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ASEMAKAAVA KOSKEE

Kaupunginosan 25, Keltti tilaa 5:129 ja tilojen 4:211, 4:214, 5:185 seka 5:190 osia, lunastus-
yksikoita 4:1, 5:94, 5:95, 5:96 ja osaa lunastusyksikkda 4:129 seka osaa yhteista vesialuetta
2:1

Kaupunginosan 21, Kuusankoski tilaa 4:142, tilojen 4:141 ja 4:224 osia seka osaa lunastusyk-
sikkda 4:130

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

Kaupunginosan 25, Keltti kortteli 1, suojaviheralueet ja yhteinen vesialue seka kaupunginosan
21, Kuusankoski suojaviheralueet.

Helsingintie 235, kaava nro 25/001

ASEMAKAAVASELOSTUS

Liittyy 18.9.2026 paivattyyn asemakaavan ehdotuksen karttaan
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Tunnistetiedot

Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Helsingintie 235 (kaava nro 25/001)

Asemakaava koskee kaupunginosan 25, Keltti tilaa 5:129 ja tilojen 4:211, 4:214, 5:185 seka
5:190 osia, lunastusyksikoita 4:1, 5:94, 5:95, 5:96 ja osaa lunastusyksikk6a 4:129 seka osaa
yhteista vesialuetta 2:1.

Asemakaavalla muodostuu kaupunginosan 25, Keltti kortteli 1, suojaviheralueet ja yhteinen
vesialue seka kaupunginosan 21 Kuusankoski suojaviheralueet.

Laatija Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparistd, Kaavoitus

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma
OAS nahtavilla 17.12.2025-16.1.2026

Vireilletulo lImoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin
internet-sivuilla 17.12.2025

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutus ilmoituslehdessa 17.12.2025
Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 17.12.2025.-16.1.2026
Julkinen nahtavillaolo

Tekninen lautakunta XX. XX XXXX

Kuulutus ilmoituslehdessa XX XX XXXX

Julkinen nahtavillaolo XX XX XXXX

Hyvaksyminen
Tekninen lautakunta (vastineet) XX XX.XXXX
Tekninen lautakunta (kaava) XX XX.XXXX

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kymijoen lansirannalla, Kuusankosken taajaman etelapuolella Hel-
singintien varrella. Matkaa Kouvolan ydinkeskustaan on noin seitseman kilometria. Asema-
kaavoitettavan alueen koko on noin 38 hehtaaria.
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Kuva 1 Kaavoitettavan alueen sijainti opaskartalla

Asemakaavan tarkoitus ja perustelut

Asemakaava on tullut vireille alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna 2025.
Asemakaava sisaltyy vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen tyoohjel-
man kohteisiin. Hankkeesta on tehty kaavan kaynnistamissopimus 5.11.2025.

Kaavahankkeen tarkoituksena on laatia asemakaava, jolla mahdollistetaan teollinen toiminta
alueella myos tulevaisuudessa ja turvataan alueen luontoarvot.

Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

Liite 5. Luontoselvitys



1.5 Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset

e Helsingintie 235:n ja sen ymparistén asemakaavan luontoselvitykset 2026. Welado De-
sign, 2026

o Jalkiteollisen maiseman muutos. Kouvolan Keltin altaiden kehittdmissuunnitelma. Diplo-
mityd, Beata Willman, Maisema-arkkitehtuuri, Aalto-yliopisto, taiteiden ja suunnittelun
korkeakoulu, 2018

e Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, 31.3.2016, WSP

o Kymenlaakson maakunnallisesti arvokkaat lintualueet. Kymenlaakson lintutieteellinen
yhdistys ry, 2015. Petri Parkko, Juha Ojala, Eero Parkko

¢ Kouvolan Keskeisen kaupunkialueen oyk:n taydentava luontoselvitys, 23.10.2014 Luon-
toselvitys Kotkansiipi

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan maanlajitysalueselvitys. Kaava-
selostuksen liite 14. Kouvolan kaupunki 29.8.2014

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys 2012, 19.8.2013
Luontoselvitys Kotkansiipi

o Kuusankosken arvokkaat luontokohteet 2009, 28.10.2009, Luontoselvitys Kotkansiipi

o Kouvolan arvokkaat luontokohteet 2008, 3.3.2009 Luontoselvitys Kotkansiipi

2 TIVISTELMA
Asemakaava on tullut vireille alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna 2025.
Asemakaava sisaltyy vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen tydohjel-
man kohteisiin. Hankkeesta on tehty kaavan kaynnistamissopimus 5.11.2025.

Kaavahankkeen tarkoituksena on laatia asemakaava, jolla mahdollistetaan teollinen toiminta
alueella myos tulevaisuudessa ja turvataan alueen luontoarvot.

Kaavahanke kuulutettiin vireille 17.12.2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos olivat nahtavilla 17.12.2025.-16.1.2026 valisen ajan ja niista pyydettiin palautetta alu-
een toimijoilta ja muilta osallisilta seka viranomaisilta.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on asemakaavoittamaton. Suunnittelualueella sijaitsee useita teollisuus- ja varastoraken-
nuksia. Rakennettua teollisuusymparistoé reunustavat kaytosta poistetut savenottoaltaat,
jotka ymparistdineen ovat arvokasta ihmisen luomaa kosteikkoa. Alueelle on tarpeen laatia
asemakaava, joka sovittaa yhteen teollisen toiminnan ja alueen luontoarvot.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Heinharjun teollisuuskortteleihin, idassa Helsingintiehen,
eteldssa maatalousvaltaiseen alueeseen ja lannessa Keltin altaiden virkistysalueeseen. Alu-
eella toimiva yritys valmistaa kevytsoratuotteita.

3.1.2 Maisema
3.1.2.1 Maisema- ja Kaupunkikuva

Kaava-alue sijaitsee Kuusankosken taajaman etelapuolella, eri maankayttémuotojen rajapin-
nassa. Suunnittelualueen pohjoispuolella on teollisuusmaisemaa, lansipuolella sijaitsevat ny-
kyisin virkistysalueena toimivat vanhat savenottoaltaat ymparistéineen, etelapuoli on maata-
lousmaisemaa laajoine peltoalueineen ja idassa Helsingintien takana asutuksen ja peltojen
halki virtaa Kymijoki. Suunnittelualueen ita-, eteld-, ja lansipuolella sijaitsevat alueet ovat osa
valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, Kymijokilaakson kulttuurimaisema.



3.1.2.2 Maisemarakenne

Suunnittelualueen maapera on savea. Lisaksi vanhoissa savenottoaltaissa ymparistdineen on
kevytsoraa, joka on jaanyt savenottotoiminnasta. Alueen korkeustaso vaihtelee +48.4 mmp ja
+60.4 mmp valilld. Rakennettu osa alueesta on melko tasainen ja maasto vaihtelevampaa
metsaisilla alueilla.

Kuva 2 Vinovalovarjoste suunnittelualueesta © MML

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaasiassa rakennettua aluetta ja vanhoja savenottoaltaita ja niitd ympa-
roivaa metsaista aluetta. Pohjoisosassa on Akanoja, joka laskee suunnittelualueen lansipuo-
lella sijaitsevaan Keltin altaiden virkistysalueen paaaltaaseen. Welado Design on toteuttanut
kaava-alueella luontoselvityksen kevaan ja kesan 2026 aikana.

Akanojan ja vanhojen savenottoaltaiden ymparistd alueen pohjois-, ita-, ja etelaosassa on kos-
teaa ja rehevaa lehtipuuvaltaista lehtoa, jossa paalajina on raita (Salix caprea) Alueilla on pal-
jon kaatunutta puuta, joka lahotessaan lisaa alueen luontoarvoja. Tehdasalueen lansipuoli on
suurimmaksi osaksi voimajohtojen halkomaa joutomaata.

Pesimélintuselvityksessé havaittiin 42 lintulajia, joista 15 oli huomionarvoisia. Huomionarvoi-
sista lajeista 5 oli EU:n lintudirektiivin liitteen | tai direktiivin muuttolintujen lajeja, 1 4drimmaéisen
uhanalainen, 1 erittdin uhanalainen, 4 vaarantuneita, 5 silméllapidettévia ja 5 Suomen kan-
sainvélisid vastuulajeja. Runsaimpina esiintyi Suomen yleisimmét lajit pajulintu ja peippo, huo-
mionarvoisista lajeista runsaslukuisin oli réystdspéaésky.

Lepakkokartoituksessa rajattiin alueelta kaksi luokan Il lepakkoaluetta. Alueen koilisosan suu-
remmat vesialtaat, Akanojan varren seké néitd reunustavat metsik6t. Toinen, pienempi alue
Sijaitsee selvitysalueen eteldosassa, ja siihen kuuluu pienempi vesiallas seké sité reunustava
metsikkd. Néilla alueilla havaittiin 2—3 lepakkolajia. ja mybs ne ovat rakennepiirteiltéén lepa-
koille sopivia ja tarjoavat sopivia habitaatteja usealle lepakkolajille. Toisaalta havainnot keskit-
tyivét ldhes yksinomaan loppukeséén, ja yksiloméaéarét jaivéat alhaisiksi, joten kohteiden ei kat-
sota olevan lepakoille erityisen tarkeité tai siséltavan lisdédntymis- ja levédhdyspaikkoja.



Liito-oravaselvityksesséd Hankealueella ei havaittu merkkejé liito-oravasta. Hankealueen ita-
reunassa havaittiin kuitenkin risupeséa, joka saattaisi toimia liito-oravan pesépaikkana. Alueen
puusto on nuorta. Haapaa selvitysalueella kasvaa jonkin verran, mutta liito-oravan tarvitsemia
varttuneempia kuusia alueella on niukasti. Liito-orava voi tilapéisesti oleilla alueella, mutta
luontodirektiivin tarkoittamaksi lisdantymis- ja levahdyspaikaksi alue ei luonnonympéristénséa
puolesta sovellu.

Viitasammakkoselvityksessé tehtaalle johtavan tien eteldpuolella sijaitsevan lammen ruoi-
kossa havaittiin viitasammakoita soitimella. Kartoituksessa tehtyjen havaintojen perusteella
pystyttiin méaéritteleméén lajin lisdéntymis- ja levdhdyspaikka, jolla kaikki soidintavat koiraat
havaittiin. Lammen eteldreunasta rajattiin ruoikkoinen osa alueeksi, johon ei saa kajota (Luon-
nonsuojelulaki 9/2023 78 §). Lammen muilla rannan osilla vesikasvillisuus oli vdhéista, ja ne
olivat sen myété ep&sopivia viitasammakoiden lisd&ntymis- ja levéhdyspaikaksi.

Luontoselvityksen suosituksissa todetaan seuraavasti: Kasvillisuus Helsingintie 235:n ympa-
ristéssé on hyvin rehevdé. Suuri osa alueen luontotyypeistéd edustaa jotakin lehtotyyppid, joita
pidetdan kangasmetsia arvokkaampina luonnonympéristéinéd uhanalaisuutensa ja vaateliaam-
man lajistonsa kautta. Alueen lehtojen edustavuus on kuitenkin kérsinyt tehtaan toimista, ja
ympéristossd on huomattavia méaérid tehtaan tuotteita, erityisesti kevytsoraa. Alueella ei
esiinny vaateliaampaa lehtolajistoa, vaan lajikirjo on varsin tyypillisté kyseisille lehtotyypeille.
Kaikki Suomen lehtotyypit ovat joka tapauksessa véhintdan silmélldpidettavié, ja heikomman-
kin edustavuuden lehdot olisi syyté pyrkié pitdméén ekologisesti riittdvdssé kunnossa biodi-
versiteetin séilyttdmiseksi ja jopa lisddmiseksi.

Linnustoltaan Helsingintie 235:n kaavoitusalue on varsin monipuolinen. Vesialtaat, pohjoi-
sessa kulkeva Akanoja seké niitd reunustavat lehdot ja pensaikot tarjoavat elinympaéristojéa
useille uhanalaisille tai silméllépidettéville sek& EU:n lintudirektiivin lajeille ja Suomen kansain-
vélisille vastuulajeille. Tehdasalueen avoimessa varastohallissa pesi useita erittdin uhanalaisia
raystaspééskyja. Padaskyt saattavat kdyttdd samoja pesid useita vuosia, joten lintujen paasy
pesille tulisi varmistaa myés tulevina vuosina. Liséksi lahtétietoaineistojen perustella kaavoi-
tusalueen pohjoisosa saattaa olla osa &drimmaéisen uhanalaisen kuningaskalastajan siirtymé-
reittid pesiméa- ja ruokailupaikkojen vélilla. Tama reitti on syyta séilyttda myds tulevaisuudessa.

Lepakkokartoituksen perusteella kaavoitusalueelta rajattiin kaksi luokan Il lepakkoaluetta.
Néillé alueilla tehtiin havaintoja useammasta lajista, mutta havaintomaérét jaivéat alhaisiksi ja
painottuivat 1&hinn& loppukeséén. Alueiden ei katsota olevan lepakoille erityisen térkeité eiké
sielld arvioida tdmén kartoituksen perusteella olevan lepakoiden lisdéntymis- ja levéhdyspaik-
koja. Alueet kuitenkin sopivat rakennepiirteiltddn loistavasti monelle lepakkolajille. Lainsda-
dénté ei velvoita séastdméaén luokan Il lepakkoalueita, mutta alueet on syytd huomioida mah-
dollisuuksien mukaan maanké&ytén suunnittelussa.

Liito-oravista ei havaittu alueella merkkejé. Lajin ndkbkulmasta alueen maankaytén kehittémi-
selle ei ole esteita.

Viitasammakoita eldéa alueen eteldosassa. Kartoituksessa havaittiin useita soidintavia koiraita
lammen ruoikossa. Kyseinen alue on rajattu lajin lisdéntymis- ja levédhdyspaikaksi, jonka ha-
vittdminen tai heikentdéminen on kiellettya.

Valtakunnallisessa maisema-aluejaossa (SYKE) suunnittelualue sijoittuu Eteldisen rantamaa
-maisema-alueen ja itdisen Jarvi-Suomen rajalle. Suunnittelualueen ita-, etela-, ja lansipuolella
sijaitsevat alueet kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Kymijokilaak-
son kulttuurimaisemaan.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee pohjavesialueiden ulkopuolella. Lahimmat pohjavesialueet
ovat 2-luokan Huuhkajavuoren pohjavesialue noin 600 metrin ja Pohjankorven pohjavesialue
noin 1,5 kilometrin paassa alueesta, seka E-luokan Simolanmaen pohjavesialue noin 700 met-
rin paassa alueesta.



Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Kouvolan kaupungin puhtaiden maiden maanlajitys-
alue.

3.1.4 Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueella ei ole asutusta. 500 metrin sateelld suunnittelualueesta asuu noin 160 asu-
kasta.

3.1.5 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue liittyy alueen pohjoispuolella sijaitseviin Heinharjun teollisuuskortteleihin.
Suunnittelualueella sijaitsee useita teollisuus- ja varastorakennuksia, joista vanhin vuodelta
1951 ja uusimmat 2020-luvulta.

3.1.6 Rakennettu ymparist6
3.1.6.1 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella on useita teollisuus- ja varastorakennuksia, vanhin vuodelta 1951 ja uu-
simmat 2020-luvulta.

Alueen etela- ja Helsingintien itdpuolella sijaitsee 1900-2020-luvuilla rakennettuja asuintaloja
ja talousrakennuksia. Pohjoispuolen teollisuus- ja varastorakennusten alue on rakentunut
1970-2010-luvuilla.

Nykyisen Keltin alueella on ollut asutusta jo satoja vuosia, mahdollisesti jo 1300-luvulla. Mu-
seoviraston mukaan 1500-1700 —lukujen tai vanhemman asutuksen tarkkaa sijaintia ja saily-
neisyyttd on mahdoton maarittda ilman koekaivausta. Luultavasti kohteen myéhempi maan-
kayttd peltoineen, pihapiireineen ja hiekanottoineen on vaurioittanut em. ajan asutuksen jalkia
pahoin. Keltin vanha kyla on sijainnut Kymijoen mutkan pohjoisrannalla, Isosaaren kohdalla.

Suunnittelualueella ei ole arvokkaita rakennettuja kulttuuriympéristoja. Lahin valtakunnallisesti
arvokas rakennetun kulttuuriymparistén alue on Kymijoen rajalinnakkeet Kymijoen itdrannalla
noin 1,7 kilometria kaakkoon suunnittelualueesta.

Kuva 3 limakuvat vuosilta 1953 ja 1968 ©mml



3.1.6.2 Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteitéd mui-
naisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintdd. Laheisyydessa sijaitsee Liskonmaen
historiallinen asuinpaikka noin 350 metria suunnittelualueesta itdan, historiallinen hautapaikka
ja luonnonmuistomerkiksi rauhoitettu vanha manty noin 650 metria alueesta kaakkoon ja rau-
takautinen Keltin kylapaikka noin kilometrin paassa alueen eteldpuolella.

Kuva 4 Keltin vanha kyla, Rakennuksen kivijalka Skyttalan tilan pohjoispuolella © Vesa Laulumaa 2012, Finna-palvelu, Museovi-
rasto

3.1.6.3 Liikenne- ja katualueet

Suunnittelualue rajautuu idassa Helsingintiehen, joka on alueelle tarkea seututie. Etelapuolella
kulkee Vatajantie ja lansipuolella Vikiantie, jotka ovat lahinna alueen asutusta palvelevia au-
tolla ajettavia yksityisteitd. Helsingintien nopeusrajoitus on 70 km/h ja likennemaara suunnit-
telualueen kohdalla nykyiselldan 5 300 ajoneuvoalvrk.

3.1.6.4 Tekninen huolto ja energiatalous

Alueella on kattava tekninen verkosto. Alueella on valmius savukaasujen talteenoton kytke-
miseksi kaukolampdverkkoon.

3.1.7 Palvelut ja ty6paikat

Suunnittelualueella ei ole julkisia eika yksityisia palveluja. Alueella tyépaikkoja on kevytsoraa
valmistavassa yrityksessa ja alueen pohjoispuolella Heinharjun teollisuusalueella.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa osittain alueella toimiva yritys, Suomen valtio (Vaylaviraston hallin-
noimana) omistaa vanhan ratapohjan. Kouvolan kaupunki omistaa metsaiset alueet suunnit-
telualueen koillis-luoteisosassa.



3.2

3.1.9 Virkistysalueet ja viherverkko

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia virkistysalueita. Kouvolan keskeisen kaupunkialueen
osayleiskaavassa pohjois- ja itdosa sijaitsevat Luo-1(Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue) -merkitylla alueella, jonka halki kulkee ohjeellinen ulkoilureitti. Alueen
Iansipuolella sijaitsee Keltin altaiden virkistysalue, jossa kaytdsta poistetuista savenottoaltaista
ymparistéineen on tullut muun muassa muuttolintujen suosima levahdys- ja pesimapaikka.
Alueelta on nykyisin syrjaisia autoteita ja epavirallisia polkuja pitkin yhteys Nauhan ja Anhavan
kuntopoluille ja suunnittelualueen lansipuolella kulkee talvella Koria-Rekola hiihtolatu. Keltin
altaille on valmistunut kehittdmissuunnitelma 2018.

3.1.10 Ymparistoterveys
3.1.10.1 Melu ja tarina

Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvele-
villa alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttita-
son (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7—22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22—7) 50 dB. Teollisuus-
alueilla ulkotilojen ohjearvoja ei sovelleta. Liike- ja toimistohuoneissa sisalla melutaso ei saa
ylittda paivaohjearvoa 45 dB. Kouvolan kaupungin alueella olevaa liikennemelua on tutkinut
Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016. Otteet meluselvityksen liite-
kartoista on esitetty alla.

Suunnittelualueella melua aiheuttaa lahinna alueella toimivan yrityksen toiminta ja itdpuolella
kulkevan Helsingintien liikkenne. Suunnittelualueen kohdalla Helsingintien nopeusrajoitus on
70 km/h ja liikennemaara nykyisellaan 5 300 ajoneuvoal/vrk. Suunnittelualueelle tulee arkipai-
visin noin 35—40 kuljetusta.

- 40.0 dB
- 45.0 dB
- 50.0 dB
> 55.0 dB
- 60.0 dB
- 65.0 dB
- 70.0 dB
- 75.0 dB

L

Kuva 5 Suunnittelualueen paiva- ja ydajan keskiaanitasot.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kymenlaakson maakuntakaava 2040

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020 ja saanut lainvoiman. Siina
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (ruskea / A): Merkinnallad osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka- sekd muihin taa-
jamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltéda taajamien sisaiset liikenne-
vaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskes-
kukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke-
asti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja
muu maankayttd on sopeutettava ymparistddnsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja
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viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojensailyminen turvataan.
Taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata sekd olemassa olevien ettad uusien taajaman
osien yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtenaisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla
tulee my0Os varmistaa sisaisten vapaa-alueiden riittavyys seka virkistysreitistdjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien kulttuuri-
historiallisten arvojen sailyminen. Alueen kayton suunnittelussa on huolehdittava kestavan
likkumisen toimintaedellytyksista eri likkumismuodot huomioiden. Rakennettujen alueiden
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien eh-
kaisyyn.”

Alueen lansiosassa kulkee paasahkdlinja ja itdpuolella seututie tai paakatu.

‘Lo gl

=

Kuva 6 Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty tdhdella.

3.2.2 Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 16.11.2015 hyvaksytty oikeusvaikutteinen Kouvolan keskei-
sen kaupunkialueen osayleiskaava. Sopimusalue on yleiskaavassa merkitty suurimmaksi
osaksi Teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Merkinnalld osoitetaan ymparistohairioita aiheutta-
valle teollisuus- ja varastointi toiminnalle seka logistiikalle varattu alue. Asutukseen tai arvok-
kaaseen luontoalueeseen rajoittuvalla alueen osalla tulee huolehtia riittavasta suojaetaisyy-
desta ja suojakasvillisuudesta.

Alueen pohjois- ja itdosa sijaitsevat Luo-1(Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kea alue) -merkitylla alueella. Erityisen arvokkaita elinymparistdja ovat mahdolliset metsalain
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10 §:n mukaiset erityisen tarkeat muut huomattavan arvokkaat luontokohteet. Luo-1-kohteet
ovat lahes luonnontilaisia ja edustavia kohteita, joilta 16ytyy arvokasta lajistoa.

Alueen pohjois- ja luoteisosassa on merkinta MY, maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
erityisid ymparistdarvoja. MY-alueilla ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennus-
tyéta, maa-ainesten ottoa tai muuta kasittelyd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa

toimenpidettd iiman AKL 128 §:n mukaista lupaa. Maisematyo6lupaa ei tarvita taimikon hoito-
tyéhon, ensiharvennukseen eika kasvatushakkuuseen.

Alueen lansipuolella kulkee voimajohto ja uusi kevyen liikenteen reitti.

R

Kuva 7 Ote Kouvola ydinkeskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on ymparoity punaisella.

3.3 Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoittamaton.

3.3.1 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§5).
rakennusjarjestys vanheni joltain osin rakentamislain voimaantulon myota 1.1.2025. Niilta osin
kuin rakennusjarjestyksessa maaratty on ristiridassa rakentamislain (751/2023, jaljempana
RakL) kanssa, noudatetaan hierarkkisesti ylempaa saaddsta eli lakia. Ne rakennusjarjestyksen
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maaraykset, jotka eivat ole ristiriidassa lain kanssa, jaavat siirtymasaanndksen nojalla voi-
maan (RakL 28 §).

3.3.2 Pohjakartta

Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen. Pohjakartan tarkistus on valmistunut 20.11.2025 ja
paivitetty 19.8.2026.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

41

4.2

4.3

4.4

Suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkoituksena on laatia asemakaava, jolla mahdollistetaan teollinen toiminta
alueella myds tulevaisuudessa ja turvataan alueen luontoarvot.

Suunnittelun kaynnistys ja sita koskevat paatdkset

Asemakaava on tullut vireille alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna 2025.
Asemakaava sisaltyy vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen tydohjel-
man kohteisiin. Hankkeesta on tehty kaavan kaynnistdmissopimus 5.11.2025.

Maankayttdésopimus

Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus on allekirjoitettu 5.11.2025.

Osalllistuminen ja yhteisty®
4.4.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja I&hialueiden kiinteistdjen omistajat ja haltijat
Lupa- ja valvontavirasto

Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskus

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson Pelastuslaitos

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

Vaylavirasto

Fingrid Oyj

KSS Verkko Oy ja KSS Lampé Oy

Keltin vesihuolto-osuuskunta

Kouvolan Vesi Oy

Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparisto -toimiala
UPM-Kymmene Oyj

Telia Company Oyj, Elisa Oyj, DNA Oyj

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry
Kymenlaakson lintutieteellinen yhdistys ry

Muut osalliset, kuten alueen yrittgjat ja asukkaat

4.4.2 Vireilletulo

Kaavahanke kuulutettiin vireille 17.12.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
17.12.2025-16.1.2026 valisen ajan ja siita pyydettiin alueen toimijoilta ja muilta osallisilta seka
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4.5

viranomaisilta palautteet. Kaavan vireilletulosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa
ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 17.12.2025.

4.4.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tdydennetdan suunnittelun edetessa.

4.4.4 Viranomaisyhteisty®

Asemakaava ei koske vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita
eika se ole valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea, joten siita ei jarjes-
tetty AKL 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua.

4.4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin kaavamuutoksen vireilletulon yh-
teydessa 17.12.2025-16.1.2026, jolloin kaavaluonnos ja sen liitteet olivat nahtavilla seka kaa-
van internetsivuilla ettd kaupungintalon info-pisteessa. Kaavaluonnoksen nahtavillaolosta tie-
dotettiin  kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla
17.12.2025. Kaavaluonnoksesta pyydettiin palautetta alueen osallisilta ja tarvittavilta viran-
omaisilta.

4.4.6 Asemakaavamuutoksen julkinen nahtavillaolo, kaavaehdotus

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville sen jalkeen, kun Tekninen lautakunta on
sen kokouksessaan hyvaksynyt. Taydennetdan myéhemmin.

Kaavaratkaisun perusteet

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen (kannanotot ja lausunnot seka vaikutukset
kaavaratkaisuun)

4.5.1.1 Asemakaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman nahtavilldolo seka valmisteluvaiheen kuuleminen (kaava-
luonnos).

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto olivat nahtavilla 17.12.2025-
16.1.2026 (AKL 62-63§ ja MRA 308§). Palaute pyydettiin toimittamaan Kouvolan kaupungin
kirjaamoon 16.1.2026 mennessa.

Kaavasta annettiin nahtavilla olon aikana viisi (5) lausuntoa. Nahtavillaolon paattymisen jal-
keen saatiin yksi kirjeeksi luokiteltava palaute. Palautteen perusteella kaavamerkintdihin ja -
maarayksiin on tehty muutoksia ja tarkennuksia.

Fingrid esitti lausunnossaan seuraavaa: ” Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 110
kilovoltin (kV) voimajohto Koria—Pyh&vesi (suunnittelutunnus 1162). Voimajohtoalueella sijait-
see my6s KSS Verkko Oy:n 110 kV voimajohto Koria—Kuusaanlampi ja UPM Kymmene
Oyj:n 110 kV voimajohto Koria—Voikkaa. Voimajohtoja varten on lunastettu kiinteistén kaytto-
oikeuden supistus yhteiselle 62-64 metria leveélle johtoalueelle (kuva 1). Johtoalue muodos-
tuu 42-44 metria leveésta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metria
leveistd reunavybhykkeistd. Rakennusrajoitusta merkitsevéa rakennusraja ulottuu nykyisin
13,6metrin pddhan voimajohdon keskilinjasta Fingridin voimajohdon puolella eli Idnsipuolella.
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Fingridilléd on pitkdn aikavélin tavoitteena péivittda kaikkien voimajohtojen rakennusrajat joh-
toalueen reunavybhykkeiden takareunaan siten, etté rakennusrajoitusalue kattaa koko voi-
majohtoalueen. Kaavoituksessa on yleensé suositeltavaa, ettéd voimajohtoa varten varattuna
alueen osana kéytetddn koko voimajohtoalueen leveytta. Nain varmistetaan, ettéd rakennel-
mien, rakennusten ja voimajohdon véliin jaa riittdvé etdisyys, sekéa rajoitetaan sédhkéturvalli-
suutta vaarantavat toiminnot selkeésti voimajohtoalueen ulkopuolelle. Voimajohdot ovat ase-
makaavan suojaviheralueella (EV). Muistutamme kuitenkin yleisesti seuraavista asioista
suunniteltaessa rakentamista voimajohdon léheisyydessé:

o Voimajohtoalueella tai sen tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa sédhkéturvalli-
suuden kanssa eiké toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon ja kunnossa
pysymiselle.

o Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman eri-
tyistd lupaa. Em. rakenteet tai laitteet eivéat pddséaantdisesti saa olla yli kaksi
metrid korkeita.Rakennusrajoitusalue koskee maanpééllisié ja maanalaisia
rakennuksia.

e Voimajohtojen ldheisyydessé on otettava huomioon mahdolliset vaarajénnit-
teet. Fingrid méérittelee etaisyys- ja suojausvaatimukset tapauskohtaisesti-
vaarajannitearvioiden perusteella. Vaarajannitteet kannattaa selvittaa Fingri-
disté hyvissé ajoin ristedmélausunnon kautta.

o Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

o Voimajohtoalueella ja sen laheisyydesséa on rajoitettu maanmuokkausta ja la-
Jittdmista turvallisuussyista.

o Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mité Liikenneviraston
ohjeessa "Séhko- ja telejohdot ja maantiet” (2018) esitetéén.

o Pysdkointialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti johto-
alueen ulkopuolelle. Pysékébintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee
pyytdé Fingridin lupa. Mikéli Fingrid toteaa alueen pysékointiin soveltuvaksi,
toiminnan harjoittajan tulee tehdé pysékointialueesta Fingridin kanssa yksi-
tyisoikeudellinen sopimus.

o Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden
luontainen kasvukorkeus ei ylitd 4 metrid. Myds reunavydhykkeilla puuston
kasvua rajoitetaan.

o Voimajohdon rajoituksia maankéaytélle késitelléddn Fingridin julkaisemassa op-
paassa Ohje voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituk-
sessa sekd maakdytdn suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-
sivuilta https.//www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/voimajoh-
toalueidenhyodyntaminen/ohjeita-kaavoittajalle/.

T&ssé lausunnossa ei voida oftaa kantaa tarkemmin rakentamiseen tai teknisiin
ratkaisuihin. Fingridin johtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaé Fingridistéa erillinen ristedmaélausunto, myds suunnitelmien tarkentuessa ja muuttu-
essa. Pyydamme toimittamaan lausuntopyynnén ensisijaisesti verkkosivun kautta www.fing-
rid.fi/risteamalausunnot. T&mé lausunto koskee vain Fingridin voimajohtoja ja toimintoja.”

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Fingridin lausunto merkitdan tiedoksi.

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry esitti lausunnossaan seuraavaa: Ylei-
sesti: Asemakaavaluonnos parantaa maanké&ytén ohjausta nykyiseen yleiskaavaan ndhden.
Teollisuusalue on osoitettu kaavaluonnoksessa suppeammaksi ja selvérajaisemmaksi. Li-
séksi yleiskaavan MY-merkintd on muutettu EV/s-merkinnaksi.

Toisaalta luonnoksen T-aluetta tulisi supistaa, ettei se ulottuisi kevyen lilkenteen véyldn poh-
Joispuolelle.

Tehtaalle tulevan tien pohjoispuoleista alueen kaavamerkintaa tulisi niin ikdén arvioida uudel-
leen. Ainakin sen itdosaan sopisi paremmin EV/s-merkinta kuin T-merkinta.

EV/s-alueen kaavamaéréys:
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EV/s-alueen kaavamé&éréys kuuluu kaavaluonnoksessa seuraavasti: "EV-alueita voi kéyttéé
hulevesien viivyttdmiseen ja muuhun kéasittelyyn. Alueille saa rakentaa hulevesien kasittelyyn
liittyvét tarvittavat rakennelmat.”

Maéréays on liian vélja ja vesittaa EV/s-aluevarauksen merkitysta ympériston séilyttdmisesséa
Ja luontoarvojen kehittymisessé. Tehtaan pohjoispuolella on jo tuhottu arvokasta metséa,
eiké sellaista tule mahdollisesti jatkaa EV/s-merkinndn alueella. Hulevesien késittely tulee
foteuttaa joko EV/s-alueiden ulkopuolella tai mééréata rakenteiden toteutuksesta ja sijainnista
tarkemmin, jotta EV/s-alueiden tarkoitus luontoarvojen kannalta ei tarpeettomasti vaarannu.
Luontoselvitykset:

Luontoselvitykset ovat vuodelta 2009—2025. Niitd on perusteltua péaivittaa. Péivitystarve jotuu
osaltaan EV/s-alueiden hulevesirakenteiden sijoittelua koskevasta kaavaméaérdyksesta.
Akanoja laskee Keltin altaiden pdéaltaaseen ja virtaa altaan lapi laskien Kymijokeen kaava-
alueen koillispuolelta. Akanojan varsi on potentiaalista aluetta lliito-oravan pesékoloille. Sielta
on papanahavaintoja, mutta pesékolojen etsinnésté ei ole varmuutta.

Muuta: Kohdassa 3.1.6.3. on mainittu tien nimené Viikildntie. Tien oikea nimi on Vikidntie

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piirin lau-
sunto merkitaan tiedoksi. EV-merkinta: Suojaviheralue, /s-merkinta: Alue, jolla ympé&risto séi-
lytetddn. Hulevesia koskevaa kaavamaaraysta on kaavaehdotukseen tarkennettu muotoon
"EV-alueita, joilla ei ole /s-merkintda voidaan kayttda hulevesien viivyttdmiseen ja muuhun
ké&sittelyyn. Alueille saa rakentaa hulevesien késittelyyn liittyvét tarvittavat rakennelmat. Ra-
kennelmat tulee suunnitella ja toteuttaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita
elinympaéristdjé vaarantamatta.”

Alueella on toteutettu luontoselvitys.
T-korttelialueen rajausta on tarkistettu.
Vikiantien nimi on korjattu oikeaan muotoon.

Kymenlaakson museo esitti lausunnossaan seuraavaa:

Museo on tutustunut osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seké kaavaluonnokseen ja to-
teaa lausuntonaan seuraavan.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualueella toimii vuonna 1951 perustettu Leca Finland QOy:n tehdas. Yhtién internet-
sivujen tietojen mukaan tehdas on ensimmaéinen Suomeen perustettu kevytsoratehdas, ja
tiettdvéasti toinen kevyt-soratehdas maailmassa. Leca Finland Oy:n tehdas on osa Kuusan-
kosken ja Kouvolan teollista kulttuurihistoriaa ja -ympérist6é sekd suomalaisten rakennusma-
teriaalien historiaa.

Museon nékemys on, ettd asemakaavahankkeen yhteydessé tulee arvioida kevytsoratehtaan
rakennushistoriallisia arvoja. Museo esittdé katselmuksen jérjestdmisté suunnittelualueelle
ennen kaavaehdotuksen néhtéville asettamista.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Suunnittelualueella ei sijaitse Museoviraston ylldpitdmén muinaisjddnndésrekisterin
(https://www.kyppi.fi/palveluik-kuna/mjreki/read/asp/r_default.aspx) tietojen perusteella mui-
nais-muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjgénndksié tai muita arkeologisia
kohteita. Alueella 1950-1960-Iluvuilla tapahtuneiden maanmuokkaustoimien vuoksi suunnit-
telualuetta voidaan myds pitdé arkeologiselta potentiaaliltaan véhéisend. Edelld mainituista
syistad, Kymenlaakson museo ei edellytd arkeologisia selvityksid kaavahankkeen yhteydessa.

Kymenlaakson museolla ei ole muuta huomioitavaa asemakaavan valmisteluvaiheesta ra-
kennetun kulttuuriympériston ja arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson museon lausunto merkitaan tiedoksi.
Suunnittelualueelle on jarjestetty museon edustajan kanssa katselmus kevaalla 2026.
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Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus esitti lausunnossaan seuraavaa:

Kouvolan kaupunki on pyytényt Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta lausuntoa Helsingintie
235 asemakaavan, kaava nro 25/001, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) seké
kaavaluonnoksesta 16.1.2026 mennessa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus lakkasi vuoden 2025 lopussa. Osallisiin tulee sen sijaan li-
sétd 1.1.2026 aloittaneet Lupa- ja valvontavirasto ja Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus.
Liikennejérjestelméan ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Kaakkois-Suomen Elinvoima-
keskus.

Suunnittelualue sijaitsee Kymijoen lansirannalla, Kuusankosken taajaman eteldpuolella Hel-
singintien varrella. Matkaa Kouvolan ydinkeskustaan on noin seitsemén kilometrid. Asema-
kaavoitettavan alueen koko on noin 38 hehtaaria.

Asemakaava on tullut vireille alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna 2025.
Hankkeesta on tehty kaavan kéynnistdémissopimus 5.11.2025.

Kaavahankkeen tarkoituksena on laatia asemakaava, jolla mahdollistetaan teollinen toiminta
alueella myéds tulevaisuudessa ja samalla turvataan alueen luontoarvot.

Suunniteltu asemakaava-alue rajautuu itdreunassaan valtion maantiehen 365. Mt 365 liiken-
nemdéré ko. kohdassa on noin 56300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Nopeusrajoitus kyseisessé
kohdassa on 70 km/h.

Lausuntopyynnén liiteaineistosta ei kéy selville alueelle suunnitellun teollisen toiminnan lii-
kennettd synnyttdvaa vaikutusta tai muitakaan liikennetietoja.

Hulevesié ei saa johtaa suunnitellulta asemakaava-alueelta maantien kuivatusjérjestelméaéan
toiminnan misséén vaiheessa vaan ne tulee késitelléd kaavaluonnoksessa esitetyllé tavalla.

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen Liikenneosastolla ei ole asiassa muuta lausuttavaa
asian tasséa vaiheessa.

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen lausunto mer-
kitdan tiedoksi. Kaavan ehdotusvaiheeseen on lisatty tietoa liikennemaarista.

Lupa- ja valvontavirasto esitti lausunnossaan seuraavaa:

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulee paivittda osallisten osalta siten, ettd Kaakkois-
Suomen ELY-keskuksen sijasta osallisia ovat Lupa- ja valvontavirasto sekéd Kaakkois-Suo-
men elinvoimakeskus.

Luontoarvot

Kaava-alue on suurelta osin olemassa olevaa tehdasaluetta. Alueen pohjoisosassa sijaitseva
Akanoja ja sen varsi seké koillisosassa sijaitseva ns. Lecan altaiden kosteikko ovat luonnon
monimuotoisuuden kannalta térkeité ja ne onkin kaavaluonnoksessa osoitettu suojaviheralu-
eeksi, jolla ympéristé séilytetdan.

Alueelle ei ole tehty asemakaavatasoista luontoselvitysté ja yleiskaavaa varten tehdyt selvi-
tyksetkin ovat melko vanhoja. Alueelle tulee tehdé luontoselvitys ennen kaavan ehdotusvai-
hetta ja selvityksessé mahdollisesti havaittavat luonnonarvot tulee ottaa huomioon jatkosuun-
nittelussa.

Hulevedet

Kaavan yleisméérédyksissé todetaan, etta hulevesia voidaan viivyttéé ja kasitelld myés EV
alueella. Kaavakartasta tai selostuksesta ei kdy ilmi, koskeeko tdméa mééréys vain kaakkoi-
sinta ja lantisintd osaa suojaviheralueesta vai myés /s -merkinnéllé osoitettuja alueita. Kaa-
van ympéristbvaikutusten arvioinnin pohjaksi tulee asia tarkentaa.
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Kaavan vaikutusten arviointi

Kaavaselostuksen kohdassa 5 Asemakaavan kuvaus tulisi olla kuvaus myés kaavamerkin-
noistd EV ja /s. Kaavan ympéristévaikutusten arviointia helpottaa tieto mitka ovat ne seikat
mink& vuoksi alueen ympéristé tulee séilyttaa.

Kaavan ilmastovaikutusten arviointia siséltyy kohtaan 5.2.4 Yhdyskunta- ja energiatalous,
vaikkei otsikossa asiaa mainita. llmastovaikutusten arviointia voisi jatkoty6ssé vielé terdvoit-
tédéa Kouvolan kaupungin Hinku-tavoitteiden mukaisesti.

Lopuksi

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettéd asemakaava on laadittu ohjaavan osayleiskaavan mu-
kaisesti. Jotta voitaisiin varmistua siité, ettd kaava tayttada AKL 54 §:n mukaiset siséltévaati-
mukset, Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd kaava-aineistoa tulee tdydentéé edellé kerro-
tuilla selvityksilla.

Valmisteluaineisto muodostaa hyvédn pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle.
Liikennejérjestelméan ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Kaakkois-Suomen elinvoima-
keskus.

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen lausunto mer-
kitaan tiedoksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty osallisten osalta. Alueelle
on tehty luontoselvitys, jonka havainnot on otettu huomioon kaavaehdotuksessa. Hulevesia
koskevaa kaavamaaraysta on tarkennettu. Asemakaavan kuvaukseen on lisatty kuvaus
my0s kaavamerkinnoista EV ja /s, seka luontoselvityksessa ilmi tullut suojeltava/sailytettava
alueen osa (s). llmastovaikutuksista on lisatty oma kohtansa kaavaselostukseen.

4.5.1.2 Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Taydennetaan myéhemmin.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

. ‘ 5-2;-|||| |L‘|i,~"

5.1

Kuva 8 Ote kaavaehdotuskartasta

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueelle muodostuu yksi kortteli, joka on kokonaisuudessaan teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta (T). Tehokkuusluku on €=0.35, jolloin rakennusoikeutta muodos-
tuu noin 53 000 k-m2. Lisaksi alueelle muodostuu suojaviheralueita, suojaviheralueita, joilla
ymparisto sailytetdan seka yhteinen vesialue.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita.

5.1.3 Aluevaraukset
5.1.3.1 Korttelialueet
Teollisuus- ja varastorakennustenrakennusten korttelialue. (T)

Koko kortteli 1 on kaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Korttelialueen
rakentamisen tehokkuusluku e=0.35. Rakennusoikeutta muodostuu noin 53 000 k-m2. Kortte-
lialueen halki kulkeva vanhan ratapohjan alue jaa rakennusalan ulkopuolelle.

5.1.3.2 Muut alueet
Vesialue (W)

Suojaviheralue (EV)
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Alue, jolla ymparistd sailytetdan (/s)

/s-merkintda koskevat maaraykset: Alueen hoito tulee toteuttaa luonnon monimuotoisuutta
ja luontoarvoja vaarantamatta. Metsaiset alueet tulee sailyttda luonnontilaisina tai sen kal-
taisina. Elainlajien kulkureitit tulee huomioida alueen hoidossa ja kaytdssa.

Suojeltava / sailytettava alueen osa. Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka, jota ei
saa havittaa tai heikentaa (s)

5.1.3.3 Yleismaaraykset

Pilaantuneet maat: Maankaytdn muutosten yhteydessd maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittda ja alueella mahdollisesti olevat pilaantuneet maat on kunnostettava ymparistovi-
ranomaisten antamien ohjeiden mukaisesti ennen rakentamisen aloittamista.

Pysakointi:
Autopaikat: 1 ap / 2 tyéntekijaa
Polkupyorapaikat 1 pp / 2 tydntekijaa

Pysakdintipaikkamaarays on ohjeellinen. Pysakdintipaikkoja on jarjestettava riittdva maara
mitoitettuna alueen toimintaan.

Hulevedet: Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattove-
det), kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla ennen johtamista kunnal-
liseen hulevesiverkostoon. Alueelle kertyneet likaantuneet sade- ja sulamisvedet on kasi-
teltava hallitusti.

Teollisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat
alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

EV-alueita, joilla ei ole /s-merkintda voidaan kayttaa hulevesien viivyttdmiseen ja muuhun
kasittelyyn. Alueille saa rakentaa hulevesien kasittelyyn liittyvat tarvittavat rakennelmat. Ra-
kennelmat tulee suunnitella ja toteuttaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita
elinymparistdja vaarantamatta.

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistoon tulee tarvittaessa
tehda kiinteistdkohtainen pumppaamo.

Yhdyskuntatekninen huolto: Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan suosia ener-
giatehokkaita ja ymparistoystavallisia menetelmia ja materiaaleja. Uusiutuvan energian
kayttoa tulee mahdollisuuksien mukaan edistaa.

Melu ja tarind: Toimistohuoneissa on huomioitava alueen toiminnasta aiheutuva ja alueelle
mahdollisesti tuleva tieliikenteen aiheuttama melu- ja tarinahaitta.

Ymparistéhairidt: Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa ymparistdn luontoarvoja.

Rakentamistapa: Rakennusten julkisivujen varityksen tulee sopeutua ymparistoon.

Tonttijako voidaan tehda sitovaksi jo kaavassa tai mydhemmin erillisena paatoksena. Tassa
kaavahankkeessa tonttijakoa koskee seuraava maardys: "Taman asemakaavan alueella
rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.”
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5.2 Kaavan vaikutukset

Tassa osassa on esitelty asemakaavan muutoksen ennakkovaikutusten arviointi EVA, seka
toimenpiteet, joilla kaavamuutoksen toteuttamisen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia voidaan
lieventaa.

5.2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Asemakaava
toteaa suunnittelualueen nykykaytén ja mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten raken-
tamisen kaavaan rajatulla korttelialueella. Rakennusoikeuden maaraytyminen kaavan mukai-
sesti ei vaikuta laajemmin yhdyskuntarakenteeseen lahiymparistdssa.

5.2.2 Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen seka mai-
sema

Rakennetun ymparistdon ja kaupunkikuvan osalta kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaiku-
tuksia.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita raken-
nettuja ymparistdja, eikd olemassa olevilla rakennuksilla ole suojeluarvoa.

Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta Kymijokilaakson kulttuurimaisemaan.

5.2.3 Tekninen huolto

Toiminnot ovat jo alueella, joten asemakaavalla ei ole vaikutusta alueen tekniseen huoltoon.

5.2.4 Yhdyskunta- ja energiatalous

Asemakaavalla ei ole suurta vaikutusta yhdyskunta- tai energiatalouteen. Suunnittelualueen
infrastruktuuri on jo rakennettu. Asemakaavan toteuttaminen ei vaadi lisdinvestointeja tai muu-
toksia energiaratkaisuihin Iahiymparistdssa.

Asemakaava ei ota kantaa suunnittelualueen rakennusten lammitysjarjestelmiin. Rakentami-
sessa tulee mahdollisuuksien mukaan suosia energiatehokkaita ja ymparistoystavallisia me-
netelmia ja materiaaleja ja mahdollisuuksien mukaan tulee edistda uusiutuvan energian kayt-
toa.

5.2.5 Illmasto

Asemakaava-alueen hiilivaraston muutosta arvioitiin maa- ja metsatalousministerion rahoitta-
malla ja Suomen ymparistokeskuksen, Luonnonvarakeskuksen (Luke) ja Avoin ry:n yhteis-
tydna toteuttamalla Hiilikartta-tydkalulla kaavan ehdotusvaiheessa. Laskenta on tehty kaava-
ehdotuksen aluevarausten perusteella. Tyokalulla voidaan yleispiirteisesti arvioida kaavan mu-
kaisten maankayttoalueiden, eli kaavan mukaisten alueiden paakayttotarkoitusten toteuttami-
sesta aiheutuvat muutokset kasvillisuuden ja maaperan hiilivarastoon. Tyokalu vertailee kaa-
van tilannetta nykyiseen tosiasialliseen nykytilan mukaiseen maaperaan ja maanpeitteeseen.

Tyokalun olettamien maankayton muutoksen kertoimien perusteella kaavan tdysmaarainen to-
teuttaminen vahentaisi kaava-alueen kasvillisuuden ja maaperan hiilivarastoa 1758 tCO2e
koko alueelta / 46 tCOZ2e hehtaarilta vuoteen 2030 vertailtaessa.

Asemakaava toisaalta myds varmistaa, etta talld hetkelld rakentamattomat metsaiset alueet
sailyvat myos tulevaisuudessa, milla on neutraali tai positiivinen vaikutus hiilivarastoihin.
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5.3

Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2030v

Kaava
Hiili_alue.gpkg

Hiilivarasto muuttuu

tCO,
-1758

tCO; ! ha
.46

Data puutiuu -1000 — (-500) -500 — (-250) -250 — (-100) -100 - (-10) -1-1 10 - 100 100 - 250 250 - 500 500 - 1000

Hiilimuutosmittari hiilivarastot vihenee << Ei muutosta >> hiilivarastot kasvaa

tonnia COZe ! hehtaari

Kuva 9 Ote Hiilikartta-ty6kalun laskentaraportista, hiilivaraston muutos kaavan toteutuessa taysimaaraisesti paakayttdtarkoitusten
mukaisesti

5.2.6 Liikenne ja pysakointi

Asemakaavalla ei ole suuria vaikutuksia lilkkenteeseen tai pysakadintiin, koska toiminta alueella
ei asemakaavan seurauksena muutu. Talla hetkella tehdasalueelle tulee arkipaivisin noin 35—
40 rekkakuljetusta.

5.2.7 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Asemakaava ei vaikuta ihmisten elinoloihin tai elinymparistdédn. Asemakaava toteaa nykytilan-
teen maastossa, jossa on jo teollista toimintaa. Kaavamerkinnat ja -maaraykset edesauttavat
alueen ja ymparistdn luontoarvojen ja luonnon monimuotoisuuden sailymista.

5.2.8 Viheralueet ja luonnonymparistot

Kaava-alueella ei ole rakennettuja viheralueita. Kaava-alueella ja ymparistossa on luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita. Alueen asemakaavoittaminen edesauttaa aluei-
den sailymista.

5.2.9 Muut vaikutukset

Kaavassa esitetyt rakentamistapaa, yhdyskuntateknista huoltoa ja ymparistdhairidita koskevat
maaraykset vahentavat maankayton ja sen muutosten haitallisia vaikutuksia ja edistavat ter-
veellisen ja turvallisen elinympéaristén muodostumista.

Ympariston hairidtekijat

Kaavaratkaisu ei suoraan lisda ymparistdon hairidtekijoita tai voimista niita, koska kaavan mu-
kaiset toiminnot ovat jo alueella. Toiminta alueella ei saa vaarantaa alueen ja ymparistdn tun-
nistettuja luontoarvoja.
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta.

5.5 Nimisto

Kaavahanke ei vaikuta alueen nimistoon.
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS JA AJOITUS
Asemakaavan tavoitteena on valmistua hyvaksymismenettelyyn talven 2026/2027 aikana ja

sen hyvaksyy tekninen lautakunta. Asemakaavan saatua lainvoiman, on alueelle mahdollista
hakea Rakentamislain mukaisia rakentamiseen liittyvia lupia.

Kouvolassa 18.9.2026

Anne Kangasniemi Susanna Rutqvist
kaupunginarkkitehti kaavoitusinsindori
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