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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Tunnistetiedot

Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI

Alueen nimi Marjoniemen Savonkadun pohjoispaa

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 01, Kangas kortteleita 1067,
1068, 1069, 1086, 1088, 1089 ja 1090, korttelin 1070 osaa, puistoalueita, lahivirkistysaluetta,
seka katualueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 01, Kangas, kort-
telit 1067-1070, 1086-1090 seka lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueet.

Laatija Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparistd, Kaavoitus

Viranomaisneuvottelu 18.3.2026

Vireille tulo

Kuulutukset lehdessa ja verkossa 14.10.2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

(OAS) nahtavilla 14.10.-16.11.2026
Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutus ilmoituslehdessa 14.10.2026
Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 14.10.-16.11.2026
Yleisotilaisuus 27.10.2026
Ehdotusvaihe

Tekninen lautakunta X. X XXXX

Kuulutus ilmoituslehdessa X. X XXXX

Julkinen nahtavillaolo XX XXXX= X X XXXX

Hyvaksyminen
Tekninen lautakunta (vastineet) XX XXXX

Tekninen lautakunta (kaava) XX XXXX

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan ydinkeskustan pohjoispuolella Ruskeasuolla ja sitd ympa-
roivalla alueella. Kaavahankkeen suunnittelualueen laajuus on noin 36 hehtaaria ja se pitaa
sisalladn metsaa seka rakennettua ymparistéa. Alueella on seka asutusta etta toimistoraken-
nuksia, liiketiloja ja kaupungin varikkoalue seka pysakointialueita. Suuri osa alueesta on lahes
luonnontilaista metsaa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ydinkeskustan lansiosassa Suunnittelualueen rajaus on merkitty karttaan sinisella viivalla.
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1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna
2025. Kaavahanke sisaltyy vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen tyo-

ohjelman kohteisiin.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on laatia nykyisin kaavoittamatto-
malle alueelle sen ensimmainen asemakaava, ajanmukaistaa nykyistd asemakaavaa, turvata
alueen luontoarvot ja ohjata alueen liikenneyhteyksia. Tavoitteena on myos terveellisen, tur-

vallisen ja viihtyisan elinymparistén muodostumisen tukeminen.

1.4 Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1.
Liite 2.
Liite 3.
Liite 4.
Liite 5.
Liite 6.
Liite 7.
Liite 8.
Liite 9.

Ote ajantasa-asemakaavasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan seurantalomake (liitetdan aineistoon ehdotusvaiheessa)

Maanomistuskartta
Savonkadun alueen luontoselvitys 2025 (ei julkaista verkossa)

Kouvolan Savonkadun alueen lepakkoselvitys 2025 (ei julkaista verkossa)

Savonkadun pohjoispaan liikkenneselvitys 2026
Vt 6 tiesuunnitelma
Asemakaavan 07/004 Tanttarin liittymé kaavakartan pienennds

Liite 10. Kaavaluonnosvaihtoehtojen vertailutaulukko
Liite 11. Viranomaisneuvottelun muistio



1.5 Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset

Luonto

Savonkadun alueen luontoselvitys 2025, Luontoselvitys Kotkansiipi, 24.11.2025
Kouvolan Savonkadun alueen lepakkoselvitys 2025, Luontoselvitys Metsanen
12.11.2025

VT6 Keltti-Tanttari, liito-oravaseuranta 2024, Luontoselvitys Kotkansiipi

Valtatien 6 parantaminen valilla Keltti—Tanttari, tiesuunnitelma. Tanttarin alueen liito-ora-
vaselvitys 2023, Luontoselvitys Kotkansiipi

Valtatien 6 parantaminen Kouvolan kohdalla, Lahokaviosammalselvitys 2022, SitoWise
Oy

Kouvolan metsasuunnitelmiin liittyva luontoselvitys: Hinkismaki, Palomaki, Torostinmaki,
Lehtomaki ja Tanttari, Luontoselvitys Kotkansiipi 2017

Kymenlaakson maakunnallisesti arvokkaat lintualueet, Kymenlaakson Lintutieteellinen
Yhdistys ry 2015

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava, Lepakkopotentiaalin arviointi 2014,
Timo Metsanen ja Petri Parkko 6.10.2014

Kouvolan Keskeisen kaupunkialueen oyk:n tdydentava luontoselvitys, 23.10.2014 Luon-
toselvitys Kotkansiipi

Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavan luontoselvitys, Luontoselvitys Kot-
kansiipi 2012

Kouvolan Kotiharjun metsan liito-oravaselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko
29.4.2010

Kouvolan arvokkaat luontokohteet 2008, Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko
3.3.2009

Melu ja liikenne

Savonkadun pohjoispaan liikenneselvitys WSP 2.7.2026

Palomaenkadun liikenneselvitys, WSP 27.4.2023

Pysakdintiselvitys Kouvolan keskustassa 2011, 2014, 2017, 2021 Kouvolan kau-
punki/Yleiskaavoitus

Kouvolan ydinkeskustan liikenneverkon ja pysakoinnin kehityssuunnitelma 2030,
7.9.2016 Trafix Oy

Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP 31.3.2016

Valtatien 6 parantaminen Kouvolan kohdalla: Yleissuunnitelma, meluvyéhykekartat, Sito
/ Kaakkois-Suomen ELY-keskus, 2015

Valtatien 6 parantaminen Kouvolan kohdalla valilla Keltti-Tanttari, tiesuunnitelma, Melu-
selvitys, Sitowise 30.10.2023

Valtatien 6 parantaminen Kouvolan kohdalla : Yleissuunnitelma, Sito / Kaakkois-Suomen
ELY-keskus, 2015

Tiesuunnitelma ja tiesuunnitelmaselostus, Valtatien 6 parantaminen Kouvolan kohdalla
valilla Keltti-Tanttari, Sitowise 2024

Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavan hydrologinen selvitys, Kouvolan kau-
punki 2012

Muutakin kuin rautatieristeys -kirja, Rurik Wasastjerna 2012

Kouvolan rakennetun ympariston inventointi, Kouvolan kaupunki / Rurik Wasastjerna
2009



2 TIVISTELMA

3
3.1

Asemakaavahanke on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2026. Asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on laatia nykyisin kaavoittamattomalle alueelle
sen ensimmainen asemakaava, ajanmukaistaa nykyistad asemakaavaa, turvata alueen luonto-
arvot ja ohjata alueen liikenneyhteyksid. Kaavahankkeen tavoitteena on mydés vahvistaa viih-
tyisan ja kestavan elinympariston kehittymista alueella.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueen on etela ja pohjoisosa on rakennettua ymparistda, ja sen keskiosa on paaosin lahes
luonnontilaista metsaa, joka on koko ydinkeskustan pohjoispuolisten alueiden hulevesien hal-
linnan kannalta tarkeaa aluetta. Alueelle sijoittuu myds lumien varastointipaikka, jonka toimin-
nan seurauksena alueelle on muodostunut lampi. Alueella on runsaasti luontoarvoja ja jonkin
verran virkistyskaytt6a, jota on ohjattu rakentamalla alueen itdosaan Terveysmetsé, ja siihen
littyva reitti. Alueen eteldosassa oleva kaupungin varikko on maankaytdllisesti laaja avoin
alue. muu etelaosan rakentaminen koostuu erilaisista toimisto-, myymala- ja varastorakennuk-
sista. Alueen pohjoisosassa on jalleenrakennuskauden aikaisia pien- ja asuinkerrostaloja.

3.1.2 Maisema
3.1.2.1 Kaupunkikuva

Kaava-alueen kaupunkikuvallinen ilme vaihtelee merkittavasti sen eri osissa. Alueen pohjois-
osassa rakennuskanta on yhtenaista ja maastonmuotoihin selkeasti sovitettua. Katunakymat
ovat jasenndityja ja miellyttavid. Kotiharjuntielld puolitoistakerroksiset rintamamiestalot on si-
joitettu viistosti katuun nahden, jolloin ne muodostavat polveilevan reunan katualueen etelalai-
taan. Selanteen paalle sijoitetut Kivelidntien varren nelja lamellitaloa on nekin sijoitettu hieman
limittain, jolloin niitd ympardiva vehreys paasee nakymaan rakennusmassojen valeista.

Alueen eteldosassa kaupunkikuva on jasentymatdn. Alueen rakennuskanta on monenkirjavaa
ja arkkitehtuuriltaan tavanomaista. Savonkadun pohjoispuolella rakennukset rajaavat katutilaa
etelapuolta paremmin ja niiden samankaltainen varimaailma lisda yhtenaisyytta. Katua rajaa-
vat aidat ovat osin ransistyneita ja kasvillisuus hieman epamaaraista. Kaikukadun varrella kau-
punkikuva on yhtendisempi samanlaisten asuinrakennusten ja niihin liittyvien autokatosten ra-
jatessa katutilaa sen etelapuolella. Pohjoispuolella katutilaa rajaa vehrea kasvillisuus.

3.1.2.2 Maisemarakenne

Kaava-alueen maisemarakenne on selkea. Pohjoisosan selannealueen maapera on sekalajit-
teista. Maanpinta kohoaa korkeimmillaan +77 m mpy. Maasto laskee jyrkasti Kivelidntien ja
Kotiharjuntien valissa aina +65 m mpy saakka. Pohjoisosassa ei ole tehty kaupungin toimesta
tarkempia maaperatutkimuksia, mutta Kotiharjuntien etelareunassa on tutkittujen pisteiden pe-
rusteella 1-13 m syvyydeltad savea, jonka alla on hiekka- ja sorakerroksia. Alueen keskiosan
maapera on paksua turvetta, jonka paalla on ohut kovempi kerros. Turpeen alla on noin kym-
menen metrin savikerros ja kovempi maa-aines on vasta parinkymmenen metrin syvyydessa.
Alue on hyvin tasaista ja alavaa. Alueen etelaosassa maapera on karkealajista ja maanpinta
kohoaa loivasti alueen etelareunaa kohti. Savonkadulla maanpinta on noin + 67 m mpy ja
Kaikukadulla noin +75 m mpy. Varikon alueella on noin kymmenen metria savea, ennen kar-
keampia maalajitteita. Alue on siten erittdin huonosti rakentamiseen soveltuvaa ja perustamis-
tapana on aina paalutus. Alueen keskiosa on rakentumatonta johtuen todennakdisesti juurikin
erittdin heikosti rakentamiseen soveltuvasta maaperasta, ja paremmin rakentamiseen



soveltuvat alueet on rakennettu jo vuosikymmenia sitten. Rakennusten perustamisolosuhteet
ja -tapa tulee selvittda erikseen rakennushankkeen suunnittelun yhteydessa.

Alue on hyvin tarkea koko ydinkeskustan pohjoisosan seka Kéapylan ja Pikku-Palomaen hule-
vesien hallinnan kannalta. Suunnittelualueen etela- ja pohjoisreuna kohoavat keskiosaa kor-
keammalle ja vesi valuu niiltd keskiosaan. Ruskeasuo, eli suunnittelualueen keskiosa on hyvin
kosteaa, johtuen paksusta turvekerroksesta ja sen alapuolisesta vetta l[apaisemattdmasta sa-
vipatjasta. Suolle on toteutettu vuosina 1963-64 kuivatussuunnitelman mukaisesti lapivir-
tausojat, joita on sittemmin muokattu. Alueen lapi kulkee kaakkois-luoteissuuntaisesti kaksi
valtaojaa, jotka paattyvat lumen varastoinnin seurauksena vuosikymmenten aikana syntynee-
seen alueen lansireunassa sijaitsevaan lampeen. Ojia levennettiin allasmaiseksi 2020-luvun
alussa Terveysmetsan rakentamisen yhteydessa. Alueen pohjoispuolella oleva valtatie 6 ja
paarataverkkoon kuuluva Savon rata muodostavat esteen hulevesien vapaalle virtaamiselle
kohti Savonsuota, Kuusaanlampea ja Kymijokea. Tulvatilanteessa niiden alitse menevat rum-
mut padottavat vetta juuri Ruskeasuon alueelle.
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Kuva 2. Suunnittelualueen halki kulkee kaksi valtaojaa ja lukuisia sarkaojia. Kuvan vasemmassa reunassa nakyy lumen varas-
tointipaikan viereen muodostunut lampi. (karttalahde: paikkatietoikkuna.fi)

Suunnittelualueen keskiosa on lahes luonnontilaista havupuuvaltaista metsaa. Ohuesta tur-
peen paalla olevasta kuivakuorikerroksesta johtuen puusto kasvaa hitaasti. Alueella ei ole
tehty metsanhoitotoimenpiteitd viimeisiin vuosikymmeniin ja alue on vanhojen karttojen ja il-
makuvien perusteella ollut aina metsaa. Alueen luoteisosassa on pieni avosuo. Alueen lapi
kulkevien ojien ja huoltotien Iahiymparistd on puoliavointa.

Pienilmastoltaan alue on hyva. Etenkin Kiveliontien asuinkerrostalojen ja Kotiharjuntien pien-
talojen kattama alue on Iampimalla eteldan suuntautuvalla rinteelld ja vallitsevalta tuulensuun-
nalta suojassa. Varikon avoimelle alueelle saattaa toisinaan syntya "kylmailmajarvi” viilean il-
man laskeutuessa rinteiltd maaston matalimpaan kohtaan.

3.1.3 Luonnonymparisto
3.1.3.1 Yleiskuvaus osa-alueittain

Alueelle vuonna 2025 tehdyn luontoselvityksen mukaan alue voidaan jakaa kuuteen osa-alu-
eeseen. Suunnittelualueen pohjoisosa on padosin luontotyypiltddn tuoretta keskiravinteista
lehtoa (VU). Tienvarren laidoilla kasvaa metsamantya. Rinteet ovat lehtipuuvaltaisia ja lajisto
koostuu muun muassa koivuista, lepista, raidoista, haavoista seka lehmuksista ja tuomista.



Pensaskerroksen valtalajeja ovat pihlaja ja vadelma. Kenttdkerroksen muodostavat muun mu-
assa kaenkaali, oravanmarja, valkovuokko ja kielo monen muun lehdoille tyypillisen kasvin
lisdksi. Pohjoisosan italaidassa metsa on metsakuusivaltaista tuoretta kangasta (VU), jossa
kenttakerroksen valtalajina on mustikka. Alueelle jo varhain tehdyt pohjois-etelasuuntaiset oiji-
tukset ndkyvat maastossa edelleen selvasti. Ojituksista huolimatta alue on sailynyt melko kos-
teapohjaisena. Alue on sekapuustoinen, keskiosissa valtalajina on metsakuusi, mutta asuin-
alueen laidalla enemmistona ovat lehtipuut. Alueen koilliskulmassa on kuvio kulttuurivaikut-
teista kosteaa keskiravinteista lehtoa (NT).

Suunnittelualueen luoteisosa on kosteaa korpea. Maastossa vuorottelevat pienet harjanteet ja
niiden valiin muodostuneet kosteammat kohdat seka puuttomat nevalaikut. Alueen puusto on
paikoin melko tasaikaista, ja laidoilla esiintyy my6s nuorempaa puustoa. Valtalajina on metsa-
kuusi, myos hieskoivua esiintyy monin paikoin, metsamantya vain niukasti. Lehtipuiden osuus
lisdantyy lahelld lampea. Pensaskerros on niukka ja kenttdkerros paikoin I1ahes kasviton, ma-
taspinnoilla kasvaa jonkin verran mustikkaa. Marimmissa painanteissa kasvaa rahkasammalia
ja raatetta seka vehkaa ja terttualpia. Alueella esiintyy paikoin lahopuuta. Vanhan katkaistun
ojaosuuden laidoilla kasvaa purolitukkaa ja kotkansiiped, jotka suosivat usein lahteisia kasvu-
paikkoja. Mitdan selkeaa lahdetta ei alueelta kuitenkaan luontoselvityksessa 16ytynyt. Lahella
lampea puusto on lehtipuuvaltaista, paaosin koivuja ja leppia. Alueella sijaitseva pieni avoin
lyhytkorsineva liittyy suoraan viereiseen tupasvillakorpeen (VU). Alue on liito-oravalle sopivaa
elinymparistda, silla siella kasvaa paljon metsahaapaa, on riittdvasti suojapuustoa ja ruokailu-
puiksi sopivia harmaaleppia. Alueella tehtiin huhtikuussa 2025 myds pesimiseen viittaava ha-
vainto homatiaisesta (EN).

Suunnittelualueen lansiosassa oleva lampi ja siihen idan suunnasta virtaava oja muodostavat
kolmannen ja lajistoltaan monipuolisimman osa-alueen. Lumen varastoinnin seurauksena alu-
eelle on kulkeutunut runsaasti eri lajeja. Ihnminen on siten vaikuttanut voimakkaasti alueen la-
jistoon ja ekologiaan. Useimmat lumikuormien mukana saapuneet lajit ovat harmittomia tai
luonnon monimuotoisuuden kannalta jopa hyédyllisia. Alueelle on kuitenkin saapunut lumen
varastoinnin mukana my6s useita haitallisiksi luokiteltuja vieraslajeja, jotka ovat ehtineet levit-
taytya laajalti. Hiekoitushiekan kierrattaminen estaa tehokkaasti kasvien juurtumista ja vahen-
taa siten satunnaiskasvien maaraa aikaisempaan verrattuna. Uuden huoltotien laidat ovat tayt-
tyneet nopeakasvuisilla ja tilaa vievilla tulokaslajeilla, ja alueen luontainen putkilokasvilajisto
on jaanyt vahemmistolle. Paikalla kasvavia haitallisia vieraslajeja ovat komealupiini, jattipal-
sami, kurtturuusu, kanadanpiisku ja isopiisku. Muita tyypillisia vakiintuneita ja laajalti alueella
esiintyvia lajeja ovat muun muassa pujo, maitohorsma, pietaryrtti, keltamo, vuohenputki ja har-
mio. Ratavallin reunassa kasvaa idankattaraa laajoina kasvustoina. Erityisesti uhanalaisten
hyonteisten ravintokasveina merkittavia lajeja alueella ovat 1ahinna ratavallin tuntumassa har-
vakseltaan esiintyva ketomaruna, yleisena esiintyvat kultapiisku ja pelto-ohdake seka karvas-
kallioinen ja ketotuulenlento. Lammikon reunapuuston muodostavat hieskoivu, harmaaleppa
ja tervaleppa, vesirajassa rantaa reunustavat erilaiset pajut. Lammikon reunoilla vallitsevana
lajina on viiltosara, muita saralajeja on vahemmin. Levedosmankaami on levinnyt nopeasti
my®&s uusiin ojiin, mutta jarviruokoa esiintyy toistaiseksi vain lammikon rannoilla. Erilaisten pal-
pakoiden esiintyminen alueella on vaihtelevaa. Matalassa vedessa kasvustoja muodostavat
muun muassa lamparevesikuusi ja vehka, terttualpi ratamosarpio ja konnanleinikki. Vedessa
viihtyvia lajeja ovat muun muassa isoulpukka, pohjanlumme seka uistinvita. Lammikosta aina-
kin vuosina 2017 ja 2021 |6ydettya, haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua kanadanvesiruttoa ei
I0ydetty vuoden 2025 maastokaynneillda. Lammen reunoilla havaittiin kahdessa eri paikkaa
muutamia idankirsikorentoja alkukesasta 2025. Lammen reunojen lisaksi alueen valtaojien ar-
vioitiin kesan 2025 luontoselvityksessa sopivan viitasammakon kutupaikoiksi.

Lansiosassa kaupungin varikon ja vanhan ratapenkereen valiin jaavassa itdan laskevassa rin-
teessa valtapuina ovat suuret metsahaavat, hieskoivut ja muut lehtipuut, mutta myés metsa-
kuusta esiintyy. Pensaskerroksessa kasvaa pihlajaa, lehtokuusamaa, herukkapensaita seka
metsavaahteran taimia. Kenttakerroksen valtalajina ylarinteen puolella on kielo. Alarinteessa
maasto muuttuu kosteammaksi, ja sen pohjoispddhan on muodostunut harmaaleppien



ymparéima ruostevetinen kosteikko. Vedessa on kookkaita harmaa- ja pitkdpaasaran muo-
dostamia tuppaita. Paikoin alueella kasvaa my&ds luhtamataraa, punakoisoa, korpikastikkaa ja
mesiangervoa. Alueen lapi kulkevan ajotien Iahella kasvaa muutamia yksittaisia nuoria vuori-
jalavia (VU). Kohde on luontoselvityksen mukaan erityisen hyvaa habitaattia liito-oravalle. Met-
sakuusivaltaisessa kulttuurivaikutteisessa lehdossa kasvaa paljon lajin tarkeinta ravintopuuta,
metsdhaapaa sekd metsamantya ja koivua. Monissa puissa on mahdollisesti liito-oravan li-
saantymis- ja levahdyspaikoiksi sopivia tikankoloja. Kohteella on tehty liito oravahavaintoja
vuosina 2008 ja 2012 (Laiji.fi), mutta viime vuosien selvityksissa ei ole 16ytynyt papanoita.

Suunnittelualueen keski- ja itdosa, eli Ratamon Terveysmetsa muodostaa yhden alueen luon-
tokokonaisuuksista. Alueen paaojan ja sen vireisen huoltotien muodostaman aukon laitaan
jaanyt kuusivaltaisen puusto on karsinyt ojituksesta, seka akillisesti lisdantyneen valoisuuden
aiheuttamasta stressista. Tama on heikentanyt erityisesti metsakuusten vastustuskykya ja altis
tanut ne kirjanpainajille. Kuusten kuoltua alueen hallitseviksi puulajeiksi ovat jadneet metsa-
manty ja hieskoivu. Kenttakerroksen kasvillisuudessa ei ollut havaittavissa merkittavia muu-
toksia. Osa-alueen lansiosassa on ruohokorpea (EN), joka on mahdollisesti kuivumassa. Osa-
alueen itdosassa on mustikkatyypin kangasta VU, jossa esiintyy monin paikoin lahopuuta. Lou-
naisnurkalla kasvaa my6s isoja koivuja. Varikkoalueen reunapuuston raivauksen seurauksena
alueella kasvaa tiivis koivun taimikko.

Alueen kaakkoisosassa kulkevan kaukolampdlinjan muodostamalla penkereella kasvaa pai-
koin istutettuja pensaita seka luonnostaan kylvaytynytta kasvillisuutta.

Suunnittelualueen etelaosa on padosin ihmisen voimakkaasti muokkaamaa rakennettua alu-
etta, jossa on kuitenkin myods kasvillisuutta. Varikon alueella esiintyvia lajeja ovat muun mu-
assa komealupiini, pietaryrtti, pujo ja ketomaruna seka puiden ja pensaiden taimet. Muualla
suunnittelualueen eteldosassa on tyypillistd ruderaattialueiden kasvillisuutta. Alueen puusto
on lehtipuuvaltaista, kadun varrella enemmisténa ovat koivut.

3.1.3.2 Arvokkaat elinymparistot

Liittyen vireilld olevaan yleiskaavatydhon on laadittu Luonnon monimuotoisuuden ydinalueet -
selvitys, joka valmistuu loppuvuoden 2026 aikana. Selvitysluonnoksessa Hinkismaki-Marjo-
niemi on yksi yleiskaavarajauksen sisaltamista reilusta kolmestakymmenesta ydinalueesta.
Tyypiltdan alue on metsaa, kulttuuriymparistda ja uuselinymparistéa ja perusteena alueen luo-
kitukselle ovat siella esiintyvat uhanalaiset ja direktiivilajit, kuten kulopussikoi EN*, liito-orava
D, VU, homdtiainen EN ja toyhtotiainen VU.

Suunnittelualueen luoteisosaan sijoittuu kolme arvokasta elinymparistéa, joiden rajat eivat
suoraan noudata alueen luontotyyppien rajoja. Liito-oravalle sopivan metsan itapuolella on ar-
vokas metsdkohde (kartan nro 9), jossa esiintyy varttunutta metsakuusivaltaista tuoretta kan-
gasta (VU), laajalti metsakuusivaltaista mustikkakorpea (EN) seka tuoretta keskiravinteista
lehtoa (VU). Kohteen kannot ovat vanhoja ja sammaloituneita. Metsassa havaittiin vanhoja
metsia suosiva hométiainen (EN), ja kohteelta 16ytyi useita lajin pesintdan sopivia koivupdkke-
16ita. Kohteen eteldosan arvioitiin tayttavan luokan | METSO-valintaperusteet ja loppuosa kuu-
luu luokkaan II.

Vanhojen ilmakuvien perusteella korven keskella oleva avoin nevaosa (kartan nro 10), on ku-
tistunut vuosikymmenten varrella kolmasosaan. Alueen kasvillisuus on osin yhteista viereisen
korpikuvion kanssa. Vetisimmilla pinnoilla kasvaa runsaasti raatetta ja tupasvillaa. Ruskea-
suolla suovarpujen esiintyminen on keskittynyt talle ja parille muulle pienelle nevalaikulle. Suon
reunoilla esiintyy harvinaista suotyyppia, tupasvillakorpea (VU), jossa kitukasvuiset hieskoivut
ovat asettuneet tiukasti korpikarhunsammalmattaille.

Edellisten etelapuolella on toinen arvokas metsdkohde (kartan nro 15), joka on jareaa metsa-
kuusivaltaista metsaa. Sen sekapuustona kasvavat vanhat metsamannyt ja koivut seka
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muutamat metsahaavat. Paikoin esiintyy lahopuuta, ja metsassa on lahopuujatkumo. Koh-
teella on vanhoja umpeutuvia ojia. Kohteen arvioitiin tayttavan luokan Il METSO-valintaperus-
teet.

Alueen koillisosassa on arvokas metsédkohde (kartan nro 11), joka on varttunutta metsakuusi-
valtaista (myds metsamantya ja koivua) ja luontaisesti uudistunutta tuoretta kangasta (VU).
Kohteen kannot ovat vanhoja ja sammaloituneita, ja paikoin esiintyy lahopuuta. Yhdessa kan-
nossa kasvaa Suomessa paikoittaisena esiintyvan aniskaavan itiGemia. Pohjoisosassa, lahella
asutusta, puusto on lehtipuuvaltaista. Korpisuus lisdantyy etelan suuntaan mentaessa, ja
kohde vaihettuu tuoreesta kankaasta mustikkakorveksi (EN). Kohteen etelaosan arvioitiin tayt-
tavan luokan | METSO-valintaperusteet ja loppuosa kuuluu luokkaan 1.

Aivan suunnittelualueen koilliskulmassa on kostea keskiravinteinen lehto (NT) (kartan kohde
12). Kohteessa kasvaa eri-ikaista puustoa raudus- ja hieskoivua, harmaaleppaa, tervaleppaa,
metsavaahteraa seka nuorta metsakuusta. Alueella on jonkin verran lahopuuta ja vanhoja iso-
jen puiden kantoja. Pensaskerroksessa esiintyy paikoin pihlajaa, herukoita seka terttuseljaa.
Kenttakerroksen muodostavat erilaiset heinat seka soreahiirenporras, metsaalvejuuri, met-
saimarre, korpi-imarre, maito horsma ja metsakorte. Kohteen arvioitiin tayttavan luokan Il
METSO-valintaperusteet.

Terveysmetsan alueella on yksi alueen arvokkaista metsékohteista (kartan nro 13) Alue on
edustavaa ja varsin luonnontilaista, puustoltaan jareda mustikkatyypin kangasta (VU), joka on
runsaslahopuustoinen. Metsassa on myos sen luonnonsuojelullista arvoa nostava lahopuujat-
kumo, eli eri laholuokkiin kuuluvaa lahopuuta. Kohteen puusto kostuu metsakuusista, metsa-
mannyista ja koivuista. Monin paikoin esiintyy korpisuutta. Kohteen arvioitiin tayttavan luokan
| METSO-valintaperusteet.

Terveysmetsan lounaisosassa lahella varikkoa on ruohokorpi (EN) (kartan nro 14), jonka leh-
tipuuvaltaisen reuna-alueen vallitsevana lajina on hieskoivu, mutta sekapuustona on myos jon-
kin verran metsakuusia. Alueella esiintyy runsaasti lahopuuta. Myds tuulenkaatoja on paljon,
ja puiden juurakoiden alusmaille on ehtinyt jo paikoin kehittya kasvillisuutta. Kohteen pensas-
kerroksessa kasvaa paikoin pihlajaa. Valtaojalinjan parimetriseksi kasvanut koivun taimikko
on miltei lapipadasemattoman tiheada. Kentta- ja pohjakerroskerros ovat paikoin kasvittomia, ja
rehevampi kasvillisuus on keskittynyt alueen painanteisiin. Maastokaynnilla kevaalla 2025 koh-
teella havaittiin maaperan lahteisyyteen viittaavaa kasvilajistoa, mutta selkeita tihkupintoja tai
pohjaveden purkautumispaikkoja ei alueella kuitenkaan ollut havaittavissa. Alueella viimeisen
vuosikymmenen aikana tehdyt toimenpiteet, kuten puuston poistaminen ja ojien suurentami-
nen ovat oletettavasti vaikuttaneet merkittavasti kohteen vesitalouteen. Kohteen arvioitiin kui-
tenkin tayttavan luokan Il METSO-valintaperusteet.

Kuva 3. Ote vuonna 2025 toteutetussa luontoselvityksessa rajatuista arvokkaista elinymparistoista (nrot 9-15).
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3.1.3.3 Lepakkoselvityksen tulokset

Koska vuonna 2025 toteutetun lepakkoselvityksen perusteella suunnittelualueen soveltuvuus
lepakoille on hyva tai korkea suurimmalla osalla aluetta, kasitellaan asiaa erilladn muista luon-
toon liittyvista asioista.

Alueen vajaasta kahdestakymmenesta rakennuksesta vain kaksi luokiteltiin potentiaaliltaan
kohtalaiseksi lepakoiden paivapiiloiksi. Ne sijaitsevat alueen etelareunassa. Potentiaalisia
luonnonpiiloja, kuten puissa olevia koloja ja rakoja, seka linnunponttéja alueelta 16ydettiin 74
kappaletta. Ne sijoittuvat pddosin Terveysmetsan alueelle ja sen pohjoispuolelle seka alueen
l&nsireunaan.

Terveysmetsan alue ja Kotiharjuntien eteldpuoli seka suunnittelualueen lansireuna ovat poten-
tiaaliltaan korkeita saalistusalueita ja siirtymareitteja. Lampi ja sen koillispuoleinen metsa ovat
potentiaaliltaan hyvia.

Lepakkoselvityksessa suositellaan, etta lepakoille soveltuvat kolopuut kartoitetaan tarkemmin,
jos niiden sijainteihin tai Iahialueelle kohdistuu toimenpiteitd. Myos selvityksessa potentiaalil-
taan kohtalaiseksi luokitellut rakennukset suositellaan tarkistettavaksi ennen niihin kohdistuvia
toimenpiteita.

Kuva 4. (vasemmalla) Ratamon terveysmetsan avoimen alueen lapi kulkee allasmaisesti muotoiltu hulevesioja, joka tarjoaa lepa-
koille hyvin soveltuvan elinympariston.

Kuva 5. (oikealla) Alueen puusto ei kasva turvepitoisen maaperan vuoksi kovin jaredksi, mutta puissa kasvaa paljon kaapia ja
lahopuuta on runsaasti.

3.1.3.4 Savonsuon Natura-alue

Suunnittelualueen pohjoispuolella on Savonsuon Natura-verkostoon kuuluva alue. Vaikka se
sijaitsee varsinaisen suunnittelualueen ulkopuolella, on suunnittelualueellla tapahtuvalla toi-
minnalla vaikutus Savonsuohon molempien alueiden lapi kulkevien hulevesien valityksella.

Savonsuo on valtakunnallisesti merkittdva keidassuoyhdistyma, jossa vuorottelevat erilaiset
rame- ja neva-tyypit. Natura-alueen pohjoisosassa oleva lampi on humuspitoinen. Savonsuon
keskelle pistavassa niemekkeessa ja suon ymparilld on vanhoja mustikkatyypin ja kaenkaali-
oravanmarjatyypin kuusimetsia. Savonsuo on merkittdva Sisd-Suomen keidassuo, joka on sai-
lynyt lahes luonnontilaisena. Alueen suojelutavoitteena on vahintaankin alueen merkityksen
sailyttdminen osana verkostoa. Lisaksi alueen suojelussa ja hoidossa painotetaan luontotyyp-
pien tilan sailyttamista turvaamalla luonnon omien prosessien mukainen kehitys seka luonto-
tyyppien laadun parantamista ennallistamis- ja hoitotoimenpitein. (Ilahde: Ymparisto.fi)
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3.1.4 Asuminen ja vaestd

Suunnittelualueen pohjoisosassa asuu jonkin verran asukkaita. Pientaloja on yhteensa seitse-
man ja kerrostaloja nelja, ja niissa on yhteensa 96 asuntoa. Asukkaita alueella on siten arviolta
hieman yli sata. Lisaksi suunnittelualueen ulkopuolella, mutta valittémassa vaikutuspiirissa, on
lisda pien- ja kerrostaloja.

3.1.5 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue liittyy saumattomasti Kouvolan ydinkeskustan yhdyskuntarakenteeseen. Alu-
eella on seka keskusta-alueelle tavanomaisia etta vahan vieraampia maankayttémuotoja. Alu-
een pohjoisosan asuinalue liittyy sen itdpuolella olevaan asuin- ja palvelualueeseen. Alueen
keskiosan paaosin rakentamaton virkistysalue on sekin keskustan reuna-alueelle tyypillinen.
Eteldaosan varastointialueet sen sijaan ovat jadnne menneisyydesta, ajalta, jolloin kyseinen
alue oli kaupungin reuna-aluetta. Alueen sijainti mahdollistaakin nykyisessa yhdyskuntaraken-
teessa myds muunlaista maankayttdéa, kuten asumista.

3.1.6 Rakennettu ymparisto
3.1.6.1 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen rakennuskanta sijoittuu alueen pohjois- ja eteldosaan. Kotiharjuntien var-
ressa sijaitsevista pientaloista nelja on rakennettu rakennusrekisterin mukaan vuonna 1956,
kaksi vuonna 1958 ja yksi vuonna 1964. Rakennukset ovat puolitoistakerroksisia yhta lukuun
ottamatta. Ne on verhoiltu paaosin peittomaalatuilla puupaneeleilla, yksi rakennuksista on jul-
kisivuiltaan rapattu. Kaikissa rakennuksissa on perinteinen satulakatto. Rakennukset ovat va-
ritykseltaan vaaleita.

Kivelidntien paassa olevat asuinkerrostalot on rakennettu vuosien 1958-1962 valilla. Niista
kolme on kolmikerroksisia ja yksi osittain nelikerroksinen. Kaikki ovat tyypiltdan lamellitaloja,
satulakattoisia ja niiden julkisivut on rapattu. Varitykseltaan rakennukset ovat rakennusajan-
kohdalleen tyypillisia, eli vaaleita.

Pohjoisosan rakennuskannan muodostama kokonaisuus on huomioitu Kouvolan rakennetun
ympariston inventoinnissa (Wasastjerna / 2009) kaupunkikuvallisesti merkittdvana kokonai-
suutena ja Kotiharjuntie yhtenaisena katutilana / nakymana. Kotiharjua voidaan pitda Kouvolan
ensimmaisena varsinaisena lahiona. Ensimmaiset asuinkerrostalot rakennettiin rautatielaisten
asunto-osakeyhtion toimesta. Inventoinnissa aluetta kuvataan muun muassa seuraavasti:
"Alueen voimakas topografia, pienuus ja luonnonléheisyys tekevét siitd omaleimaisen, rauhal-
lisen ja viihtyisén. Kymmenisen vuotta kunnalliskodin jélkeen rakennetut kerros- ja omakotita-
lot jatkavat samaa turvallista arkkitehtuuria, tehden asuinalueesta yhtenéisen ja korkeatasoi-
sen. Kokonaisuutena alue on arvokas ja hyvin séilynyt 1950-luvun kaavoituksen ja rakennus-
kulttuurin luoma miljéé.”

Inventoinnissa on annettu seuraavat aluetta koskevat suositukset: "Asuinalueen yhtenéisyytté
tulee vaalia. Alueelle tulee laatia rakentamistapaohjeisto, jossa huomioidaan pientaloalueen
mahdollinen lisdrakentaminen siten, etté yhtendisyys ja visuaalinen rauhallisuus séilyvét. Ker-
rostalojen osalta on ennalta varauduttava ajan paineisiin kuten hissien rakentamiseen ja otet-
tava kantaa esim. parvekelasituksiin. Yksityiskohtien, kuten ikkunoiden ja ovien séilymista tu-
lee edistd4.”
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Kuva 6. (vasemmalla) Kivelidntien paadssa olevat kerrostalot on sijoitettu viistosti katuun nahden.

Kuva 7. (oikealla) Itaisin asuinkerrostalo porrastuu luontevasti alueen maastonmuotojen mukaan.

Kuva 8. Kotiharjuntien pientalot rytmittéavat katutilaa luoden miellyttdvan nakyman kohti lantta.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevat varasto, toimisto ja teollisuusrakennukset on raken-
nettu vuosien 1952-1975 valilla lukuun ottamatta Kaikukadun paassa olevaa toimistoraken-
nusta, joka on rakennettu vuonna 1987. Kyseinen rakennus on osin nelja ja osin viisikerroksi-
nen. Rakennuksen julkisivut ovat valkoiset, ja sen arkkitehtuuri heijastelee modernismin tee-
moja. Julkisivujen aukotus on nauhamainen ja monotoninen. Rakennus liittyy saumattomasti
vieressa olevaan Porukkatalona tunnettuun vuonna 1957 rakennettuun osin nelja ja osin viisi-
kerroksiseen vaalean harmaaseen rakennukseen, jossa on murrettu harjakatto. Rakennuksen
arkkitehtuuri on sekoitus jalleenrakennuskauden ja modernismin tyylisuuntia. Molemmissa ra-
kennuksissa on toiminut ja toimii osin edelleen insinddritoimistoja. Porukkatalossa on ollut ai-
kaisemmin myds sosiaalipalvelujen toimistotiloja.

Kaupungin varikon rakennuksista Savonkadun reunassa sijaitseva toimisto- ja korjaamoraken-
nus on rakennettu vuonna 1975. Kahden kerroksen korkuinen rakennus on tasakattoinen ja
varitykseltaan vaalea. Julkisivuissa on kaytetty keltaista tehostevaria ja ikkunapuitteet on maa-
lattu sinisiksi. Varikkoalueen sisalla oleva varastorakennus on yksikerroksinen, tasakattoinen
ja yksinkertainen. Muut alueen rakennukset ovat tyyliltdan monenkirjavia yksi- tai puolitoista-
kerroksisia ja kayttdtarkoituksensa mukaisesti yksinkertaisia seka arkkitehtuuriltaan vaatimat-
tomia.
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Kuva 10. "Porukkatalo” ja siihen liitetty toimistorakennus hallitsevat Savonkadun eteldpuoleista kaupunkitilaa.

Suunnittelualue sijaitsee kahden valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
(RKY) laheisyydessa. Sen lansipuolella on "Kouvolan kasarmialue” ja kaakkoispuolella "Kou-
volan hallintokeskus” nimiset kulttuuriymparistot.
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Kuva 11. Suunnittelualue sijoittuu kahden valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) lahelle.
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3.1.6.2 Muinaisjaanndkset

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteita mui-
naisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéd. 18.3.2026 kaydyn viranomaisneuvot-
telun yhteydessa Kymenlaakson museon vastuuarkeologi on linjannut seuraavasti: "Kaava-
alueella ei sijaitse tunnettuja muinaisjddnnéskohteita, eika alueelta ole tehty ilmoituksia ennes-
tdén tuntemattomista muinaisjddnnoksistd. Vanhojen karttojen ja ilmakuvien perusteella
kaava-alueen arkeologinen potentiaali on vdhéinen. T&asté syysta alueella ei tarvitse suorittaa
arkeologisia tutkimuksia kaavan suunnitteluvaiheessa.”

3.1.7 Alueen aikaisempi maankaytto

Bt

<7

Kuva 12. (vasemmalla) Vuoden 1875 kartassa ndkyy suunnittelualueen lansirajana toimivan ratapenkereen paikalla sijainnut Sa-
von rata. Ita-lansisuuntainen tieyhteys Ylinen Viipurintie on kulkenut vain hieman nykyistd Kasarminkatua pohjoisempana. Kar-
tassa vaalean sinertavalla merkitty alue on ollut laidunmaata.

Kuva 13. (oikealla) Vuoden 1921 kartassa nakyy selvasti alueen halki virtaava valtaoja ja sen lansipuolelle rakennettu kasarmi-
alue.

Kuva 14. (vasemmalla) Vuoden 1959 kartassa Ruskeasuo on nimetty ja Savonkadun paahan on merkitty muutama asuintalo.
L&heinen Valimontien alue on alkanut rakentua tiiviiksi kaupungiksi.
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Kuva 15. (oikealla) Vuoden 1967 kartassa Kotihajun alue on jo osin rakentunut ja ratasiirtynyt pois alueen lansireunalta. Nykyisen
varikon alueella nakyy edelleen pelto/laidun.
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Kuva 16. (vasemmalla) Vuoden 1987 kartassa suunnittelualue on saavuttanut nykyisen rakenteensa, ja lampi on jo lahtenyt kas-
vamamaan.

3.1.7.1 Liikenne- ja katualueet

Suunnittelualueella on osia neljasta eri asemakaavan mukaisesta katualueesta, Kiveliontie,
osa Kotiharjuntietd, osa Savonkatua, Kaikukatu sekd osa Kymenlaaksontietd. Naista jalkim-
maista lukuun ottamatta kaikki ovat niin kutsuttuja paattyvia katuja.

Kymenlaaksontietd / Kouvolanvaylaa ei ole viela suunnittelualueen kohdalla toteutettu. Van-
haa ratapohjaa hyddyntava tuleva Kouvolanvayla (nyk. asemakaavassa Kymenlaaksontie) tu-
lee valmistuessaan olemaan yksi merkittdvimmista sisdantulovaylistd Kouvolan keskustaan.
Osa nykyisin keskustan pohjoispuolella olevan Kauppalankadun liikenteesta tulee siirtymaan
Kouvolanvaylalle, josta se siirtyy osin Kasarminkadulle lanteen ja itaan. Paaosa pohjoisesta
saapuvasta liikenteesta jatkaa matkaansa Kymenlaaksontieta eteldan, josta se haarautuu
Kuusaantielle ja Salpausselankadulle, ja osin jatkaa edelleen kohti etelaa.

Kaikukadun liikenne koostuu seka sen lansipuolella olevien asuinkerrostalojen liikenteesta etta
kadun paassa olevan toimistorakennuksen tyéntekijdiden liikenteesta. Katu paaosan vuoro-
kaudesta siten varsin hiljainen. Luokitukseltaan Kaikukatu on tonttikatu, ja sen nopeusrajoitus
on 40 km/h. Kadun etelareunassa on jalkakaytava. Alueen katusuunnitelmat

Liittyen Marjoniemen yhtenaiskoulun rakentamiseen suunnittelualueen etelapuolelle, on Mar-
joniementien eteldosaan tehty hiljattain parannuksia. Kaikukadun liittymassa olevan suojatien
turvallisuutta on parannettu. Aiemmat kaksi Marjoniementien ylittavaa suojatieta on korvattu
yhdella keskisaarekkeellisella suojatiella, ja risteysalueen geometriaa on muotoiltu uudelleen.
Liséksi tulevaan Kymenlaaksontien jatkeeseen / Kouvolanvaylaan on valmistauduttu rakenta-
malla kiertoliittyma Kasarminkadun ja vanhan ratapohjan valiseen risteykseen.

Toiminnalliselta luokitukseltaan Savonkatu on nykyisin tonttikatu, ja sen suunnittelualueelle
ulottuvan osan liikenne koostuu paaasiassa kaupungin varikon, Porukkatalon ja kadun varrella
sijaitsevan yrityksen seka asuinkerrostalojen liikenteesta. Tasta johtuen kadun likennemaara
ei vaihtele paivan eri aikoina niin merkittavasti, kuin muiden alueen olemassa olevien katujen.
Savonkadun pohjoisreunassa kulkee jalkakaytava lahes koko suunnittelualueella olevalla
osalla. Kadun nopeusrajoitus on 40 km/h.
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Kivelidntie on toiminnalliselta luokitukseltaan tonttikatu. Sen varrella on vain nelja asuinkerros-
taloa, joiden tuottama liikenne vaikuttaa l1ahinna Kotiharjuntien liikennemaariin. Kiveliontien
pohjoislaidalla on jalkakaytava kadun itdpaassa. Kotiharjuntie on toiminnalliselta luokituksel-
taan kokoojakatu, vaikka se suunnittelualueella olevalta osaltaan onkin paremminkin tontti-
katu. Kivelidbntien nopeusrajoitus on 30 km/h.

Suunnittelualueen itareunaa rajaa Ruskeasuonraitti niminen kevyen liikenteen vayla, jonka
varrelta paasee Ratamon Terveysmetsaan.

Suunnittelualuetta ymparoivan alueen liikenteessa on jo viime vuosina tapahtunut, ja tulee
edelleen tapahtumaan jonkin verran muutoksia. Marjoniementien jatkeen ja sen itapaassa ole-
van Ratamo-keskuksen rakentaminen vajaa kymmenen vuotta sitten on lisannyt liikennetta
jonkin verran suunnitelma-alueen katujen liittymaalueilla. Parhaillaan rakenteilla oleva Marjo-
niemen yhtenaiskoulu ei vaikuta muihin suunnittelualueella olevien katujen, kuin Savonkadun
likennemaariin. Savonkadun paahan sijoittuu jatkossa paaosa koulun henkilokunnan pysa-
koéintipaikoista, mika lisda Savonkadun liikennettd muutamalla sadalla ajoneuvolla arkipaivisin.

Alueella on yksi yleinen pysakdintialue (LP-2) Savonkadun suunnittelualueelle sijoittuvan osan
puolivalissa kadun pohjoispuolella. Muilta osin pysakadinti tapahtuu tonteilla ja katujen varsilla.

3.1.7.2 Tekninen huolto ja energiatalous

Alueella on toimiva Kouvolan Vesi Oy:n vesihuoltoverkosto. Vesijohdot sijoittuvat alueen etela-
ja pohjoisosiin. Vesijohdot ja osa jatevesiviemareista on ohittanut jo teknisen kayttdikansa. Ne
sijoittuvat alueen katujen alle. Hulevesiverkosto ei kata koko aluetta. Sen iasta tai kunnosta ei
rekisteritietojen pohjalta voi tehda paatelmia. Alueen keskelld kulkee hulevesiverkoston pur-
kuoja, jota on 2020-luvun alussa laajennettu. Alueen luoteisosassa olevan lammen purkuojaan
on asennettu noin viisi vuotta sitten jarviruokosuodatin.

Suunnittelualueen itdosassa on kattava KSS Energian:n kaukolampdverkosto. Sahkojohtoja
on lahinna alueen niissa osissa, joissa sijaitsee rakennuksia. Myds tietoliikennekaapelit sijoit-
tuvat alueen pohjois-, ita- ja etelaosiin.

Aurinkoenergian hyddyntamisen osalta alueen sijainti on hyva. Asiaa on tutkittu Ydinkeskustan
osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2018. Myo6s geoenergian kerdamisen osalta alue on po-
tentiaalinen johtuen paksusta turve- ja savikerroksesta. Pientuulivoiman osalta alueella ei ole
riittdvan korkeita rakennuksia, jotka soveltuisivat energiantuotantoon.

3.1.8 Palvelut ja tyopaikat

Alueen eteldaosassa on jonkin verran tydpaikkoja. Ne ovat paasaantdisesti toimisto- ja maan-
rakennuspainotteisia. Alueella toimii ainakin muutama asiakaspalvelua tuottava yritys seka lu-
kuisia yhdistyksia.

3.1.9 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Kouvolan kaupungin omistuksessa. Pohjoisosan asuintontit seka
osa eteldosan tonteista on yksityisessa omistuksessa. Maanomistus on esitetty tarkemmin
kaavan liitteessa 4.

3.1.10 Virkistysalueet ja viherverkko

Suunnittelualueen keskiosa toimii laajana ja yhtenaisena viherverkon osana, jossa on etenkin
Terveysmetsan rakentamisen myédtd myds paljon virkistyskayttdéd. ldan, eli Palomaen
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virkistysmetsan suuntaan ekologiset viheryhteydet ovat heikot ja ne tulevat heikkenemaan
edelleen valtatie 6:n parantamishankkeessa. Kevyen liikkenteen yhteyksia myoten toiminallinen
virkistysreittiyhteys alueiden valilla on olemassa ja se on toimiva. Valtatie 6 muodostaa poh-
joisen suuntaan merkittavan esteen seka ekologisten yhteyksien etta virkistysreittien osalta.
Alueen luoteiskulmassa on kuitenkin valtatien alittava kulkuyhteys. Valtatien 6 parantamisen
ja suunnittelualueen luoteiskulmaan rakennettavan eritasoliittyman seurauksena ekologiset
yhteydet pohjoisen suuntaan tulevat kaytannossa katkeamaan kokonaan. Suunnittelualueen
lansilaidalla korkea ratapenger muodostaa kohtalaisen estevaikutuksen, joka jatkossa tulee
merkittavyydeltddn kasvamaan, kun Kouvolanvayla aikanaan rakennetaan. Seka pohjoiseen
etta lanteen on tien ja kadun poikki suunniteltu useampia kevyen liikenteen yhteyksia.

Palomaki

Ratamon
terveyspmetsa

Kuva 17. Suunnittelualueen viherverkko ja -yhteydet. Yhtendinen vihrea nuoliviiva kuvaa olemassa olevaa hyvaa tai kohtalaista
ekologista yhteytta. Katkoviiva kuvaa puolestaan heikkoa ekologista yhteytta. Pinkki aaltoviiva kuvaa nykyista ja tulevaa merkit-
tavaa ekologista estevaikutusta, vaaleampi punainen aaltoviiva nykyista ja tulevaa kohtalaista ekologista estevaikutusta. Sinisella
suunnittelualueen nykyiset virkistysreittiyhteydet.

Ratamon Terveysmetsa on valmistunut vuonna 2023. Sen lapi kulkee vajaan kilometrin pitui-
nen esteeton reitti, jonka varrella on seka kiinteita etta tilapaisia taideteoksia. Osa reitista kul-
kee hulevesialtaiden/-ojan huoltotieta pitkin, ja osa luonnontilaisessa metsassa. Reitin varrella
on myos levahdyspaikkoja.

19



Kuva 18. (vasemmalla) Esteettoman reitin varrella on muun muassa penkkeja levahtamiseen.

Kuva 19. (oikealla) Terveysmetsan toinen kiintea taideteos on nimeltéadn Valon tunne, ja se koostuu teraksesta leikatuista sa-
noista, jotka liittyvat aisteihin ja tuntemiseen.

3.1.11 Ymparistoterveys
3.1.11.1 Melu

Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla on ohjeena,
ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjear-
voa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Kouvolan kaupungin alueella olevaa
likennemelua on tutkinut Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016.
Otteet meluselvityksen liitekartoista on esitetty alla.

Suunnittelualueelle melua talla hetkellad aiheuttaa etenkin Valtatie 6. ohjearvot ylittyvat paivas-
aikaan kaikissa Kivelidntien varren kerrostaloista ja osassa myds ydaikaan. Paivalla ohjearvo
ylittyy my6s yhdessa Kotiharjuntien varren pientaloista. Kauppalankadun liikenteen aiheutta-
malla melulla ei ole vaikutusta suunnittelualueeseen.

Kaupungin yhdyskuntasuunnittelun yksikkd on todennut syksylla 2026, ettd Kymenlaaksontien
jatkeen liikennemaarien oletetaan olevan samalla tai Iahes samalla tasolla, kuin mitd vuoden
2012 selvityksessa on ennustettu.

[ 1> 400dB
> 45.0dB
B - s0.0dB
[ ]s-550dB
B - 60.0dB
- c50dB
[ 1-700dB
- 50a8

Kuva 20. Suunnittelualueen paiva- ja yoajan keskiaanitasot.
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' ME23 meluseind tsv+ 3 m
Kotiharju

ME25 Melukaide tp + 2,0 m ‘

ME27 meluseina tsv + 3 m

L |

. Sy

Kuva 21. Suunnittelualueen paiva- ja yoajan keskiaanitasot.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kymenlaakson maakuntakaava 2040

Kuva 22. Suunnittelualueen sijainti Kymenlaakson maakuntakaava 2040:ssa sinisella katkoviivalla.

Lainvoimainen Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020. Siina
suunnittelualue on kokonaisuudessaan merkitty keskustatoimintojen alueksi (punainen / C).
Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset: "Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdvé huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja
kaupunkikuvan tasapainoisuuteen. Alueen kdytén suunnittelussa on huolehdittava kestéavan
liikkumisen toimintaedellytyksisté eri likkumismuodot huomioiden. Erityistd huomiota tulee
kiinnittda kaupunkikuvan kehittdmiseen seké
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rakennushistoriallisten ominaispiirteiden séilyttdmiseen seké keskustatoimintaa tukevaan
palvelurakenteeseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti
merkittévien kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien
ehkéisyyn.”

Maakuntakaavaan on merkitty konsultointivydhyke (harmaa pistekatkoviiva / sev). Siihen
liittyvat seuraavat suunnittelumaaraykset: "Vaarallisia kemikaaleja kdyttdvéaéa tai varastoivaa
laitosta ympéaréivan konsultointivybhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on Kiinnitettédvéa
erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden,
vilkkaiden liikennevéylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden
sijoittamista vybhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettdvé kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen seké tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lausunto.”

Koko maakuntakaavan alueeseen liittyvista maarayksista seuraavat on koskettavat
suunnittelualuetta: "Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittaa
edellytyksia uusiutuvaan energiaan perustuvien jarjestelmien kayttéén. Alueiden kéytén
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityista
huomiota kiinnitettdvé vesien ekologisen tilan parantamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjgénnékset. Ajantasainen tieto on
tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kéytén suunnittelussa tulee edistéé kestéavia
liikkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.”

3.2.2 Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavan tarkistus

Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavan tarkistuksessa (hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 10.6.2013) suunnittelualueen keskiosa on merkitty virkistysalueeksi (V), jonka paa-
kayttotarkoitus on ulkoilu ja virkistys. Virkistysalueelle on merkitty kehdmainen olemassa oleva
/ suunniteltu ohjeellinen ulkoilureitti (punainen katkoviiva) sekd sen eteldosaan ita-lansisuun-
tainen luontopolku (LU). Lisaksi alueelle on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokkaita alueita (luo). Alueen lansiosaan on merkitty vesialue (W) nykyisen lammen kohdalle.
Alueen pohjoisosaan on merkitty kerrostalovaltainen (AK) ja pientalovaltainen (AP) asunto-
alue, joissa on lisdmerkinta /s alue, jolla ymparistd sailytetdan. Sen maaraykseksi on kirjattu
"alueen katunakymat tulee sailyttaa”. Alueen etelaosaan on merkitty kaksi erillista palvelujen
Jja hallinnon alue, asumista < 10% kerrosalasta (P1), pysékdintialue (LP) ja asunto-/palvelualue
(A/P), jota koskee suunnittelumaarays: "Kaavassa ei rajoiteta asuntojen ja palveluiden suh-
detta.” Myo6s pysakointialueeseen liittyy erillinen suunnittelumaarays: "Alueelle voidaan sijoit-
taa pysékointilaitos/ -talo, korttelitehokkuuden sen salliessa.” Alueen poikki on yleiskaavaan
merkitty sahkdlinja seka sen yhteyteen energiahuollon alue (en), johon saa sijoittaa séhkbase-
man ja sitd palvelevia rakennelmia ja laitteita. Nykyinen Savonkatu on merkitty kokoojaka-
duksi, joka on merkitty jatkumaan pohjoiseen ja edelleen lanteen. Suunnittelualueen etela-
osaan on pistekatkoviivalla merkitty lisdksi kemikaaliratapihan konsultaatiovyéhyke (kv), joka
"tulee huomioida alueen pelastussuunnitelmissa”. Osayleiskaavassa on merkitty ohjeellinen
korttelitehokkuus, joka vaihtelee suunnittelualueella 0,2 ja 1,0 valilla. Osayleiskaavan lisamaa-
raykset ovat seuraavat: "Asemakaavoittamattomalla alueella ei saa suorittaa maisemaa muut-
tavaa maanrakennustyotd, maa-ainesten ottoa tai muuta kéasittelyad, puiden kaatamista tai
muuta néihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa. Asemakaavoituk-
sessa rakentamista ohjataan siten, ettd asuinhuoneistot avautuisivat myds meluttoman julkisi-
vun puolelle. Asuinkortteleilla on oltava riittdvésti melulta suojattuja piha-alueita. Viheryhteydet
tulee huomioida tiesuunnittelussa ja laajojen korttelialueiden asemakaavoituksessa. Hinkis-
méki - Kasarminmé&ki alueen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon alueella olevat paah-
deympéristét niin, etta niihin liittyvét luontoarvot eivéat vaarannu.”
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3.3

Kuva 23. Ote Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavan tarkistuksesta. Suunnittelualue on merkitty kuvaan sinisella kat-

koviivalla

Asemakaava
Suunnittelualue on osittain asemakaavoitettu. Alueella on voimassa useita eri asemakaavoja,

joista vanhin on vuodelta 1931 ja tuorein vuodelta 2013.

S

Kuva 24. Ote asemakaavojen hakemistokartasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan sinisella katkoviivalla.
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Asemakaavat 1:1 1. ja §. kaup.osa (hyv. 29.7.1931) ja 99:1 Kotiharjuntien alue (hyv.
30.9.1954) kasittavat suunnittelualueen pohjoisosan virkistysalueet (istutus-, puisto-, metsé-
tai viljelysaluetta / puistoaluetta).

Asemakaava 124:1 Kotiharjuntie (hyv. 2.2.1957) kasittaa asuin- ja liikekorttelialueeksi tulki-
tun viiden Kotiharjuntien varren tontin alueen (korttelit 1087 ja 1088). Tonttien kadunpuolei-
seen reunaan on merkitty "Rakennusala yksikerroksista, enintdén kaksiasuntoista, ullakkohuo-
neellista, yksinomaan asumiseen Kéytettdvééa rakennusta varten.” kaavan lisamaaraykset kuu-
luvat seuraavasti: " Tontille, jonka rakennusoikeus on madaritelty 2 pykéldssa, saa asuinraken-
nuksen liséksi rakentaa yhden enintédén 40 m2 laajuisen seké enintdén 3,56 m korkean talous-
rakennuksen, johon ei saa tehdé asuinhuoneita. Talousrakennuksen saa rakentaa joko asuin-
rakennuksen siipirakennukseksi tai vahintddn 8 m etéisyydelle asuinrakennuksesta seké va-
hintdén 3 m etéisyydelle naapuritontin rajoista. Rakennusten tulee téayttaa sisdasiainministe-
rién paloluokittelusta antaman paéatéksen vaatimukset. Avoimia portaita ja vilpoloita saa ulot-
taa 2 m rakennusalan ulkopuolelle, ei kuitenkaan 3 m lahemméksi tontin rajaa. Kerrokseksi ei
lueta sellaisia paloapidéttavid huoneita, joiden laipio ei kohoa 0,5 m rakennuksen seinén juu-
rella olevan maanpinnan korkeinta kohtaa ylemmaéksi. Kellaritilakaan ei saa kohota mainittua
tasoa ylemmaéksi. Milloin ullakolle saa sisustaa huoneita, tulee puolet ullakosta jéttaa sisusta-
matta, ja tulee huoneiden kuulua alakerran huoneistoihin ja olla liedettémia. Vesikaton kalte-
vuuden tulee olla 30 astetta, ellei jarjestysoikeus mydnna siitd poikkeusta. Milloin rakennusala
ulottuu naapuritontin rajaan liittymétté naapurin rakennusalaan, ei rajalle tarvitse rakentaa pa-
lomuuria. Rajalle tulevaan seindén ei saa tehdé aukkoja, mutta se on Késiteltédva julkisivun
tavoin ja on siihen tehtdvéa raystés. Vesikatto ei saa kallistua naapurin tontille péin. Tontin ra-
kentamaton osa, jota ei vélttamétta tarvitse liikenteelle, on séilytettdva puistomaisena huolitel-
lussa kunnossa. Alueella kasvavia puita saa kaataa ja maanpinnan korkeutta muuttaa vain
Jérjestysoikeuden luvalla.”

Asemakaava 156:1 Kortteli 1090 (hyv. 17.12.1960) kasittaa Kivelidontien lansipaan varrella
olevat kaksi kerrostalotonttia (osa korttelista 1090), jotka on tulkittu ” Yhdistettyjen liike- ja asun-
tokerrostalojen korttelialueeksi”. Niille merkittyjen rakennusalojen maarays kuuluu: Rakennus-
ala asuin- ja liikerakennusta varten, jonka kerrosluvun tulee olla rakennusalalle merkityn roo-
malaisen numeron mukainen. Rakennusalan pituudesta on rakennettava véhintdan 4/5. Ker-
rokseksi ei lueta sellaisia paloapidéttavia huoneita, joiden laipio ei kohoa 0,5 m rakennuksen
seinén juurella olevan maanpinnan korkeinta kohtaa ylemmaéksi. Kellaritilakaan ei saa kohota
mainittua tasoa ylemmaéksi. Tontin rakentamaton osa, jota ei vélttamattéa tarvitse liikenteelle,
on séilytettava puistomaisessa huolitellussa kunnossa. Alueella kasvavia puita saa kaataa ja
maanpinnan korkeutta muuttaa vain jarjestysoikeuden luvalla.” Maksimikerrosmaaraksi on
merkitty kolme (l11).

Asemakaava 229:1 Korttelit 1069 ja 1070 (hyv. 5.1.1968) kasittdd Savonkadun pohjoispuolen
korttelinosan (osa korttelista 1070), joka on merkitty " Yhdistettyjen teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueeksi (TTV1), jolla kullekin tontille saa teollisuus- ja varastorakennusten li-
séksi rakentaa enintdén kaksi asuinhuoneistoa vain sellaista henkilbkuntaa varten, jonka ali-
tuinen lasné&olo tontilla on aivan vélttdméatdntd. Rakennuksen tulee sijaita vdhintdén 6 m etéi-
syydellé naapuritontin rajasta.” Korttelialueen pohjoisreunaan on merkitty ”Vieméria varten va-
rattava alue”. Korttelialueen Savonkadun puoleiseen reunaan on merkitty istutettava alueen
osa. Loppuosa on rakennusalaa, jonka maksimikerrosmaaraksi on merkitty kaksi (ll) ja tehok-
kuusluvuksi e=0,5. Autopaikkojen osalta kaavassa on maaratty seuraavasti: "Kullekin tontille
on varattava yksi autopaikka viittd tyontekijaa ja yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohti.”

Asemakaava 261:1 Kauppalankatu-Valtatie (hyv. 6 5.12.1972) kasittda pienen Kivelidntien
ja Kotiharjuntien valiin jadvan puistoalueen.

Asemakaava 291:1 Kotiharjuntie 1 (hyv. 20.8.1979) kasittda yhden "Omakotirakennusten ja
muiden enintddn kahden perheen talojen korttelialueeksi” (AO) merkityn tontin (korttelin 1088
lansiosa). Rakennusala on merkitty tontin kadunpuoleiseen reunaan ja maksimikerrosmaa-
raksi on merkitty yksi (1) ja rakennusoikeudeksi 280 k-m?.
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Asemakaava 284:1 Kymenlaaksontie, terv.keskus (hyv. 27.4.1977) kasittaa patkan Kymen-
laaksontien aluetta. Kaavassa alue on merkitty Kymenlaaksontie nimiseksi katualueeksi.

Asemakaava 318:1 Savonkadun varikko (hyv. 10.9.1982) kasittda Savonkadun pohjoispuo-
lella olevan korttelin 1069, eli kaupungin varikkoalueen, sen viereisen pysakdintialueen seka
jalankululle ja pyorailylle varatun kadun (pp). Varikkoalue on merkitty asemakaavassa ” Yhdys-
kuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi” (ET), jonka lansireuna on
merkitty istutettavaksi alueeksi. Korttelinosan suurimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi on mer-
kitty kaksi (Il) ja tehokkuusluvuksi e=0,3. Autopaikkojen osalta kaavassa on maaratty seuraa-
vasti: "Liike-, teollisuus- ja varastotilat: Yksi autopaikka 70 kerrosalanelibmetrid kohti. Tontin
1068-6 autopaikoista saadaan 30 kpl sijoittaa LP2-alueelle.”

Asemakaava 325:1 Kaupunginosat (hyv. 27.12.1983) kasittaa hyvin pienen alueen keskella
Kiveliontien katualuetta.

Suunnittelualueeseen kuuluva osa asemakaavaa 346:1 Savonkatu (hyv. 21.8.1986) kasittaa
Kaikukadun ja Savonkadun valiin jaavan korttelialueen ja kaksi erillistd puistoaluetta (VP).
Kortteli 1067 on merkitty " Teollisuus-, varasto-, liike- ja/tai toimistorakennusten korttelialueeksi.
Kullekin tontille saa rakentaa enintédén kaksi asuinhuoneistoa vain sellaista henkilékuntaa var-
ten, jonka alituinen ldsné&olo tontilla on aivan vélttdméatonta. Tonttia ei saa kadyttéad ympéristba
rumentavaan varastoimiseen eikéa sille saa sijoittaa laitosta, joka tarindn, melun, pélyn, savun
tai muun saastevaikutuksen tai héiribn vuoksi aiheuttaa pysyvéista rasitusta tontilla tai ympa-
ristéssé asuville.” Korttelin rakennusalat kasittavat paaosan tonteista. Lisaksi Savonkadun
puoleiseen reunaan on merkitty auton sailytyspaikan rakennusala ja istutettava alueen osa.

Asemakaava 369:1 Kortteli 1068 (hyv. 28.11.1988) kasittda Savonkadun ja Kymenlaakson-
tien valiin jaavan kolmiomaisen alueen. Se koostuu kahdesta osasta, joista suurempi on "teol-
lisuus-, varasto-, liike- ja/tai toimistorakennusten korttelialue” (TK-4). Sita koskevat seuraavat
maaraykset: "Kullekin tontille saa rakentaa enintdén kaksi asuinhuoneistoa vain sellaista hen-
kilbkuntaa varten, jonka alituinen ldsné&olo tontilla on aivan vélttdmé&tdnté. Tonttia ei saa kéyt-
tda ympéristdéad rumentavaan varastoimiseen eikéa sille saa sijoittaa laitosta, joka tarindn, me-
lun, pblyn, savun tai muun saastevaikutuksen tai héiribn vuoksi aiheuttaa pysyvaéista rasitusta
tontilla tai ympéristésséa asuville. Korttelialueella tonttien vélisille rajoille ei tarvitse rakentaa
rajaseindd.” Korttelinosaan on merkitty kolme rakennusalaa, jotka liittyvat toisiinsa. Suurimman
rakennusalan rakennusoikeus on 7 300 k-m? ja suurin sallittu kerrosten maara kolme (l11). Kah-
den muun rakennusalan rakennusoikeudet ovat 3 640 k-m? ja 3 360 k-m?, ja maksimiker-
rosmaarat nelja (1V) ja viisi (V). Korttelinosan lansipaa on merkitty istutettavaksi alueen osaksi.
Lisaksi kaava-alueen eteldosassa on autopaikkojen korttelialue (LPA), joka on tarkoitettu kort-
telin 1068 tonttien 9 ja 11 kayttoon. Autopaikkojen osalta asemakaavassa on vaatimuksena:
"Asunnot: Yksi autopaikka 100 kerrosalanelibmetrid kohti ja teollisuus-, varasto-, liike- ja toi-
mistotilat: Yksi autopaikka 70 kerrosalanelibmetria kohti.”

Asemakaava 383:1 Kotiharjuntie (hyv. 26.9.1991) kasittda osan Kotiharjuntien katualueesta.
Alueen etelareuna on merkitty istutettavaksi alueen osaksi. Sen itdpaahan on merkitty pysé-
kéintipaikkoja varten varattu alueen osa. Indeksimerkintd osoittaa ne korttelit, joiden hyvaksi
enintdan puolet alueelle rakennettavista autopaikoista saadaan laskea (Ip-1086). Osa-alueen
ja kadun valiin on merkitty istutettava puurivi.

Edellisen asemakaavan etelapuolella on korttelin 1086 ja sen viereisen kapean puistoalueen
seka pienen katualueen osan kasittdva asemakaava 433:1 Kotiharjuntie 13 (hyv. 27.9.2004).
Korttelialue on merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennusten Korttelialueeksi (AL). Sille on mer-
kitty rakennusala, jonka rakennusoikeudeksi on merkitty 590 k-m? ja suurimmaksi sallituksi
kerrosten maaraksi kaksi (II). Autopaikkojen osalta kaavassa on maaratty seuraavasti: asun-
not: 1 ap/85 k-m? tai vahintdan 2 ap/asunto, liike- ja toimistotilat: 1 ap/50 k-m?2.
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Asemakaavan 01/015 Ratamo (hyv. 9.12.2013) lansiosa sisaltyy suunnittelualueeseen. Osa-
alue on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL), jonka etelaosaan on merkitty ohjeellinen hulevesien
kasittelyalue (hule).

-

Kuva 25. Suunnittelualueen ajantasa-asemakaava.

3.3.1 Muut suunnitelmat

Valtatie 6 tiesuunnitelma

Valtatie 6 parantamisen suunnittelu valilla Keltti-Tanttari on edennyt tiesuunnitelmavaihee-
seen. Tiesuunnitelman tavoitteena on kehittaa valtatietd 2+2-kaistaisena moottoriliikenne-
tiena. Valtatie 6 on vilkasliikenteinen ja huomattava osa liikenteesta on pitkdmatkaista. Valta-
tielld 6 on keskeinen rooli Kouvolan seudun liikkennejarjestelmassa alueen maankayttoa seka
seudullista etta paikallista liikennetta palvelevana vaylana. Kouvolan paaliittyman (Puhjon
eritasoliittyma) alueella on seudun suurin kauppakeskittyma, joka lisaa likennetta valtatiella
ja ruuhkauttaa littymia. Tieverkon jasentelyssa on puutteita ja valtatielikennetta kulkee osit-
tain alemman tason tie- ja katuverkossa. Valtatie ei tayta talla hetkelld paateille asetettuja
vaatimuksia. Vaylaviraston liikkennelaskentojen mukaan Tanttarin kohdalla valtatien 6 keski-
maarainen vuorokausilikenne (KVL) vuonna 2021 oli 8872 ajoneuvoa vuorokaudessa
(ajon./vrk). Koilliseen suuntautuvan Valkealanvaylan keskimaarainen vuorokausiliikenne ol
6719 ajon./vrk.
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Kuva 1. Yleiskartta valtatien 6 tiesuunnitelmaluonnoksesta 19.1.2023.

3.3.2 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§5).

3.3.3 Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen. Pohjakartan tarkistus on valmistunut 30.9.2025.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun tarve

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on laatia nykyisin kaavoittamatto-
malle alueelle sen ensimmainen asemakaava, ajanmukaistaa nykyistd asemakaavaa, turvata
alueen luontoarvot ja ohjata alueen liikenneyhteyksia. Tavoitteena on myoés terveellisen, tur-
vallisen ja viihtyisan elinympariston muodostumisen tukeminen.

4.2 Suunnittelun kaynnistys ja sitéd koskevat paatokset

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna

2025. Kaavahanke sisaltyy vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen tyo-
ohjelman kohteisiin.

4.3 Maankayttésopimus

Kaavamuutokseen ei lity maankayttésopimusta, jos yksityisessd omistuksessa olevien kortte-
lialueiden rakennusoikeuden maaraa ei kaavahankkeen aikana nosteta merkittavasti. Kaavan
valmisteluvaiheessa on laadittu kolme erilaista vaihtoehtoista kaavaluonnosta, joissa raken-
nusoikeuden maara vaihtelee jonkin verran. Maankayttdsopimuksen tarve maaritelladan val-
misteluvaiheen jalkeen, kun tiedetdaan milla vaihtoehdolla suunnittelua jatketaan.
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4.4

Osallistuminen ja yhteisty6
4.4.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja Iahialueiden kiinteistdjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskus

Lupa- ja valvontavirasto LVV

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

Kymenlaakson Pelastuslaitos

KSS Verkko Oy ja KSS Lampd Oy

Kouvolan Vesi Oy

Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparisto -toimiala
Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, DataSafe Oy

Kouvolan Nuorisovaltuusto

Kouvolan Vanhusneuvosto

Kouvolan Vammaisneuvosto

Keskusta-alueen aluetoimikunta

Muut osalliset, kuten alueen yrittajat ja asukkaat

4.4.2 Vireilletulo

Kaavahanke kuulutettiin vireille 14.10.2026. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
14.10.-16.11.2026 valisen ajan ja siitéd pyydetdan palautetta alueen toimijoilta ja muilta osalli-
silta seka viranomaisilta. Kaavan vireilletulosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa
ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 14.10.2026.

4.4.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa taydennetaan suunnittelun edetessa.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana jarjestetaan kaikille kiinnostuneille avoin esittelytilai-
suus 27.10.2026.

4.4.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestettiin AKL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 18.3.2026. Neuvot-
telun muistio on kaava-aineiston liitteena.

4.4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavahankkeen valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetaan 14.10.-16.11.2026, jolloin kaava-
luonnos (3 vaihtoehtoista luonnosta) ja sen liitteet ovat nahtavilla seka kaavan internetsivuilla
ettd kaupungintalon info-pisteessa.
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4.5

4.4.6 Asemakaavamuutoksen julkinen nahtavilla olo, kaavaehdotus

Taydennetdan myohemmin

Kaavaratkaisun perusteet

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen (kannanotot ja lausunnot seka vaikutukset kaavarat-
kaisuun)

4.5.1.1 Asemakaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villa-olo seka valmisteluvaiheen kuuleminen

Taydennetdan myohemmin

4.5.1.2 Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo

Taydennetddn mydhemmin
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Kaavan rakenne

Kaavahankkeen valmisteluvaiheessa on paadytty laatimaan kolme vaihtoehtoista kaavaluon-
nosta yleiskaavan mahdollistamissa maankaytdllisissa raameissa. Vaihtoehdot poikkeavat toi-
sistaan seka suunnittelualueen etelaosan korttelialueiden maankayton osalta etta likennejar-
jestelyiltaan.

Vaihtoehdossa A kaavaratkaisu on pitkalti voimassa olevan asemakaavan mukainen. Asema-
kaavoittamaton alue on varattu virkistykseen. Nykyiset teollisuus-, varasto-, liike- ja/tai toimis-
torakennusten korttelialueet on muutettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi. Savon-
kadun katualue kasittaa ainoastaan toteutuneen laajuuden. Alueen pohjoisosassa asemakaa-
varatkaisu on lahinna toteutuneen tilanteen toteava / ajanmukaistettu.

Vaihtoehdossa B kaavaratkaisu on alueen keski- ja pohjoisosan osalta vaihtoehto A:n kaltai-
nen. Merkittdvimmat erot ovat alueen eteldosan maankaytdssa. Nykyiset teollisuus- ja varas-
toalueet on muutettu asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueeksi. Savonka-
dun katualuetta on jatkettu pohjoiseen niin, etta se yhdistyy Kouvolanvaylaan, ja kadun nykyi-
sen paatepisteen lansipuolelle on lisatty liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (varikko) on hieman pienennetty
nykyiseen nahden. Samalla nykyisessd asemakaavassa olevia kapeita suojaviheralueita ja
niiden viereisia korttelialueiden rajoja on muutettu niin, etta kortteleiden valiin muodostuu yksi
aiempaa leveampi suojaviheralue, joka mahdollistaa muun muassa kevyen liikenteen kulku-
yhteyden Kaikukadulta Ruskeasuon virkistysalueelle.

Vaihtoehdossa C kaavaratkaisu on muutoin samanlainen, kuin vaihtoehdossa B, mutta yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (varikko) on pienennetty
merkittavasti nykyiseen nahden, ja Savonkadun linjaus on mutkittelevampi. Nain on saatu Sa-
vonkadun varteen laajempi liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Vaihtoehtojen vertailu on esitetty sanallisesti tadssa selostuksessa ja taulukkomuodossa liit-
teessa 10. Vertailu on tehty pddosin eri kaavaratkaisujen vaikutusten pohjalta.

Kuvat 26.ja 26. Otteet asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen vaihtoehtoisista luonnoksista A ja B
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5.2

Kuva 27. Otteet asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen vaihtoehtoisista luonnoksista A, B ja C.

Kaavaratkaisun suhde osayleiskaavaan

Alueella voimassa olevan osayleiskaavan Kasarminméki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavan
tarkistus sisaltd ei suoraan toteudu missdan asemakaavaluonnoksen kolmesta vaihtoehdosta.
Ruskeasuon lahivirkistysalueen rajaus noudattaa pitkalti yleiskaavan aluerajauksia kaikissa
vaihtoehdoissa. Poikkeavien kohtien osalta asia on ratkaistu jo yleiskaavan jalkeen laadituissa
asemakaavoissa / asemakaavan muutoksissa. Yleiskaavassa oleva sahkdjohdon ja sahko-
aseman (en) merkinnan ajanmukaisuutta/tarvetta virkistysalueen eteldosassa tutkitaan kaava-
hankkeen aikana. Alueen pohjoisosan osalta kaikkien vaihtoehtojen kaavaratkaisu noudattaa
yleiskaavaa huomioiden eri kaavatasojen valinen tarkkuusero.

Vaihtoehdossa A Savonkatu ei jatku Kouvolanvaylalle yleiskaavan tavoin. Vaihtoehdossa B
Savonkadun jatke sijoittuu hyvin lahelle yleiskaavassa esitettya linjausta ja vaihtoehdossa C
katu on linjattu hieman idemmas, kuin yleiskaavassa. Yleiskaavan laatimisen jalkeen Valtatie
6:n parantamisen suunnitelmat ovat edenneet, ja Savonkadun jatketta ei enaa ole nahty tar-
peelliseksi.

Savonkadun molemmin puolin olevat korttelialueet on yleiskaavassa merkitty palvelujen ja hal-
linnon alueiksi (P1). Yleiskaavaa laadittaessa on ilmeisesti ollut ajatus, ettd kaupungin varikko
siirtyy toisaalle (yleiskaavan selostuksessa ei ole asiasta mitdan mainintaa), mutta nain ei ole
kuitenkaan kaynyt, eika siirto mydskaan ole talla hetkelld suunnitelmissa. Taman vuoksi Sa-
vonkadun pohjoispuolella oleva alue on asemakaavaluonnoksissa merkitty edelleen yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevaksi alueeksi (ET). Kadun eteldpuolinen alue on asemakaava-
luonnoksissa merkitty osittain pysakdintiin (LPA) ja osittain liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi (K). Pysakdinti ei suoraan vastaa yleiskaavan palveluja ja hallintoa, mutta se pal-
velee naita toimintoja, eli I1aheista parhaillaan rakentuvaa Marjoniemen yhtenaiskoulua ja vie-
reista liike- ja toimistorakentamista. alueen lounaiskulmaukseen merkitty liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue (K) sijoittuu yleiskaavan mukaiselle palvelujen ja hallinnon alueelle seka
katualueelle.

Alueen kaakkoiskulman maankaytoksi on yleiskaavassa merkitty asunto-/palvelualue (A/P).
Seka kaavaluonnosvaihtoehdon A liike- ja toimistorakentamisen alue (K) etta vaihtoehtojen B
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ja C asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue (ALP) vastaavat yleiskaavan
merkintaa.

Rakentamisen suurin sallittu tehokkuus poikkeaa yleiskaavasta ollen sitd hieman alhaisempi
tai korkeampi (A/P 1,0 — ALP 0,8 ja P1 1,0 — K 1,5). Mitoitus perustuu jo toteutuneeseen ra-
kentamiseen, maksimikerroskorkeuteen ja alueen rakennettavuuteen.

5.2.1 Mitoitus
Vaihtoehto A

Vaihtoehdossa A korttelialueiden rakennusoikeuden mitoitus perustuu voimassa olevaan ase-
makaavaan seka toteutuneeseen tilanteeseen. Alueen pohjoisosan nykyisessa asemakaa-
vassa ei rakennusoikeutta ole esitetty yksiselitteisesti kaikissa kortteleissa tai niiden osissa,
joten se on tulkittu rakennusalan ja kerrosmaaran avulla. Pientalotonttien osalta se on myos
suhteutettu vallitsevaan kaytantoon ja tonttien pinta-alaan.

Korttelissa 1090 asuinkerrostalojen rakennusoikeuden maaraksi on merkitty 1 400 k-m? ja suu-
rimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi kolme (lll). Korttelissa 1089 rakennusoikeuden maara on
vastaavasti 2 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosmaara nelja (1V). Pyséakointipaikkojen korttelialu-
eella (LPS) rakennusoikeudeksi on merkitty 600 k-m?ja suurimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi
yksi (I). Pientalojen korttelialueilla (korttelit 1087 ja 1088) rakennusoikeuden maaraksi on mer-
kitty 200 k-m?, pois lukien lantisin tontti, jolla rakennusoikeuden maara on 280 k-m? nykyisen
asemakaavan mukaisesti. Rakennusten maksimikorkeudeksi on merkitty lu2/3, joka vastaa
toteutunutta rakentamista ja tukee alueen paikallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympa-
ristdbn arvojen sailymista. Samoin korttelin 1086 rakennusoikeus on nykyisen asemakaavan
mukainen, eli 590 k-m?ja suurin sallittu kerrosmaara kaksi (I1).

Korttelissa 1069 rakennusoikeuden maara on ilmaistu tehokkuusluvulla e=0.30, joka vastaa
nykyistd asemakaavaa. Suurinta sallittua kerrosmaaraa on nostettu nykyiseen asemakaavaan
verrattuna yhdella, eli kolmeen (lll).

Kortteleissa 1067 ja 1070 rakennusoikeuden maara on ilmaistu tehokkuusluvulla e=0.80 ja
0.50, joka vastaa nykyistd asemakaavaa. Suurinta sallittua kerrosmaaraa on nostettu kortte-
lissa 1070 nykyiseen asemakaavaan verrattuna yhdella, eli kolmeen (lIl). Korttelissa 1067 suu-
rin sallittu kerrosmaara on merkitty myos kolmeksi. Maarayksesta on poistettu kerrosalaksi
laskettavan kellaritilan merkinta.

Korttelissa 1068 rakennusoikeuden maara on ilmaistu niin ikdan tehokkuusluvulla e=1.50, joka
on hieman suurempi, kuin nykyisen asemakaavan rakennusoikeuden maara. Suurimmaksi
sallituksi kerrosmaaraksi on merkitty viisi (V).

Autopaikkojen osalta kaavaluonnoksessa on maaratty seuraavasti:

Asunnot: 1 ap / 80 k-m2; toimistot: 1 ap / 70 k-m?; liiketilat: 1 ap / 150 k-m2. Rakennusten
varsinaisiin kerroksiin sijoitettavaa kerrosalaan laskettavaa teknista-, varasto- tai huoltotilaa ei
oteta huomioon autopaikkatarvetta maaritettdessa.

Polkupyorapysakointipaikkojen osalta mitoitus koskee vain toimistotiloja, koska asuinkerrosta-
lorakentaminen on jo toteutunut vuosikymmenia sitten. Toimistoille vaatimus on 1 pp / 50 k-
m?2. Lisaksi maarataan, ettd pydrépysékdintiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuver-
kolta. Pybrépysékdintiin johtavia yhteyksi& ei saa tontin siséllé katkoa autojen pysékointipai-
koilla tai autoilun kulkuyhteyksilla. Pybrédpysékdinti tulee toteuttaa runkolukittavana. Véhintéaén
30 % paikoista tulee osoittaa katettuun tilaan.
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Vaihtoehto B

Vaihtoehdossa B korttelialueiden rakennusoikeuden mitoitus perustuu voimassa olevaan
yleis- ja asemakaavaan, toteutuneeseen tilanteeseen sekd muuttuvan maankaytdn laatuun.
Alueen pohjoisosan nykyisessd asemakaavassa ei rakennusoikeutta ole esitetty yksiselittei-
sesti kaikissa kortteleissa tai niiden osissa, joten se on tulkittu rakennusalan ja kerrosmaaran
avulla. Pientalotonttien osalta se on myos suhteutettu vallitsevaan kaytantdon ja tonttien pinta-
alaan.

Korttelissa 1090 asuinkerrostalojen rakennusoikeuden maaraksi on merkitty 1 400 k-m? ja suu-
rimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi kolme (l1). Korttelissa 1089 rakennusoikeuden maara on
vastaavasti 2 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosmaara nelja (1V). Pysékaointipaikkojen korttelialu-
eella (LPA) rakennusoikeudeksi on merkitty 400 k-m?ja suurimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi
yksi (I). Pientalojen korttelialueilla (korttelit 1087 ja 1088) rakennusoikeuden maaraksi on mer-
kitty 200 k-m?, pois lukien lantisin tontti, jolla rakennusoikeuden maara on 280 k-m? nykyisen
asemakaavan mukaisesti. Rakennusten maksimikorkeudeksi on merkitty lu2/3, joka vastaa
toteutunutta rakentamista ja tukee alueen paikallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympa-
ristdn arvojen sailymista. Samoin korttelin 1086 rakennusoikeus on nykyisen asemakaavan
mukainen, eli 590 k-m?ja suurin sallittu kerrosmaara kaksi (Il).

Korttelissa 1069 rakennusoikeuden maara on ilmaistu tehokkuusluvulla e=0.30, joka vastaa
nykyistd asemakaavaa. Suurinta sallittua kerrosmaaraa on nostettu nykyiseen asemakaavaan
verrattuna yhdella, eli kolmeen (llI).

Kortteleissa 1067 ja 1070 rakennusoikeuden maara on ilmaistu tehokkuusluvulla €e=0.80, joka
vastaa korttelin 1067 osalta nykyista asemakaavaa. Korttelin 1070 tehokkuusluku on nykyista
suurempi. Suurinta sallittua kerrosmaaraa on nostettu korttelissa 1070 nykyiseen asemakaa-
vaan verrattuna yhdella, eli kolmeen (lIl) ja korttelissa 1067 kahdella eli viiteen. Maarayksesta
on poistettu samalla kerrosalaksi laskettavan kellaritilan merkinta.

Korttelissa 1068 rakennusoikeuden maara on ilmaistu niin ikdan tehokkuusluvulla e=1.50, joka
on hieman suurempi, kuin nykyisen asemakaavan kerrosalanelidmetreina ilmaistu rakennus-
oikeuden maara. Suurimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi on merkitty viisi (V), mika vastaa ny-
kyisen asemakaavan merkintaa korttelinosan pohjoispaan osalta ja on yksi kerros enemman
kuin eteldosassa nykyisin.

Autopaikkojen osalta kaavaluonnoksessa on maaratty seuraavasti:

Asunnot: 1 ap / 80 k-m2; toimistot: 1 ap / 70 k-m?; liiketilat: 1 ap / 150 k-m2. Rakennusten
varsinaisiin kerroksiin sijoitettavaa kerrosalaan laskettavaa teknista-, varasto- tai huoltotilaa ei
oteta huomioon autopaikkatarvetta maaritettaessa.

Polkupyodrapysakaointipaikkojen osalta mitoitus koskee vain toimistotiloja, koska asuinkerrosta-
lorakentaminen on jo toteutunut vuosikymmenia sitten. Toimistoille vaatimus on 1 pp / 50 k-m?
ja asunnoille 1 pp / 30 k-m?. Lisdksi maarataan, ettd pydrdpysékointiin tulee olla sujuva ja
turvallinen yhteys katuverkolta. Pybrépysékdintiin johtavia yhteyksié ei saa tontin siséllé katkoa
autojen pysékadintipaikoilla tai autoilun kulkuyhteyksilla. Pybrépysékdinti tulee toteuttaa runko-
lukittavana. Vahintdan 30 % toimistojen paikoista tulee osoittaa katettuun tilaan. Asuinkerroin-
taloissa véhintdan 50 % paikoista tulee osoittaa lukittavaan lampimééan sisétilaan, joka on es-
teettbmasti saavutettavissa. Asuintalojen pybranséilytystiloissa tulee huomioida séahképydrien
latausmahdollisuudet (ml. paloturvallisuus).

Vaihtoehto C

Vaihtoehdossa C korttelialueiden rakennusoikeuden mitoitus perustuu voimassa olevaan
yleis- ja asemakaavaan, toteutuneeseen tilanteeseen sekd muuttuvan maankaytén laatuun.
Alueen pohjoisosan nykyisessd asemakaavassa ei rakennusoikeutta ole esitetty yksiselittei-
sesti kaikissa kortteleissa tai niiden osissa, joten se on tulkittu rakennusalan ja kerrosmaaran
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avulla. Pientalotonttien osalta se on myo6s suhteutettu vallitsevaan kaytantdon ja tonttien pinta-
alaan.

Korttelissa 1090 asuinkerrostalojen rakennusoikeuden maaraksi on merkitty 1 400 k-m? ja suu-
rimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi kolme (l1). Korttelissa 1089 rakennusoikeuden maara on
vastaavasti 2 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosmaara nelja (1V). Pyséakdintipaikkojen korttelialu-
eella (LPA) rakennusoikeudeksi on merkitty 400 k-m?ja suurimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi
yksi (I). Pientalojen korttelialueilla (korttelit 1087 ja 1088) rakennusoikeuden maaraksi on mer-
kitty 200 k-m?, pois lukien lantisin tontti, jolla rakennusoikeuden maara on 280 k-m? nykyisen
asemakaavan mukaisesti. Rakennusten maksimikorkeudeksi on merkitty lu2/3, joka vastaa
toteutunutta rakentamista ja tukee alueen paikallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympa-
ristdn arvojen sailymista. Samoin korttelin 1086 rakennusoikeus on nykyisen asemakaavan
mukainen, eli 590 k-m? ja suurin sallittu kerrosmaéara kaksi (I1).

Korttelissa 1069 rakennusoikeuden maara on ilmaistu tehokkuusluvulla e=0.30, joka vastaa
nykyistd asemakaavaa. Suurinta sallittua kerrosmaaraa on nostettu nykyiseen asemakaavaan
verrattuna yhdella, eli kolmeen (llI).

Kortteleissa 1067 ja 1070 rakennusoikeuden maara on ilmaistu tehokkuusluvulla €=0.80, joka
vastaa korttelin 1067 osalta nykyista asemakaavaa. Korttelin 1070 tehokkuusluku on nykyista
suurempi. Suurinta sallittua kerrosmaaraa on nostettu korttelissa 1070 nykyiseen asemakaa-
vaan verrattuna yhdella, eli kolmeen (lIl) ja korttelissa 1067 kahdella eli viiteen. Maarayksesta
on poistettu samalla kerrosalaksi laskettavan kellaritilan merkinta.

Korttelissa 1068 rakennusoikeuden maara on ilmaistu niin ikaan tehokkuusluvulla. Korttelin jo
toteutuneessa osassa tehokkuusluku on e=1.50, joka on hieman suurempi, kuin nykyisen ase-
makaavan kerrosalaneliometreina ilmaistu rakennusoikeuden maara. Korttelin lansiosassa te-
hokkuusluku on €=1.00, joka vastaa yleiskaavaan merkittya tehokkuutta. Suurimmaksi salli-
tuksi kerrosmaaraksi on merkitty korttelin itdosaan viisi (V), mika vastaa nykyisen asemakaa-
van merkintaa korttelinosan pohjoispdan osalta ja on yksi kerros enemman kuin eteldosassa
nykyisin. Korttelin lansiosassa suurimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi on merkitty kolme (lll),
jossa on huomioitu alueen rakentamiseen huonosti sopiva maapera seka sijainti rakennetun
alueen reunalla.

Autopaikkojen osalta kaavaluonnoksessa on maaratty seuraavasti:

Asunnot: 1 ap / 80 k-m2; toimistot: 1 ap / 70 k-m?; liiketilat: 1 ap / 150 k-m2. Rakennusten
varsinaisiin kerroksiin sijoitettavaa kerrosalaan laskettavaa teknista-, varasto- tai huoltotilaa ei
oteta huomioon autopaikkatarvetta maaritettaessa.

Polkupyodrapysakaointipaikkojen osalta mitoitus koskee vain toimistotiloja, koska asuinkerrosta-
lorakentaminen on jo toteutunut vuosikymmenia sitten. Toimistoille vaatimus on 1 pp / 50 k-m?
ja asunnoille 1 pp / 30 k-m?. Lisdksi maarataan, etta pydrdpysékointiin tulee olla sujuva ja
turvallinen yhteys katuverkolta. Pybrépysékdintiin johtavia yhteyksié ei saa tontin siséllé katkoa
autojen pysékadintipaikoilla tai autoilun kulkuyhteyksilla. Pybrépysékdinti tulee toteuttaa runko-
lukittavana. Vahintdan 30 % toimistojen paikoista tulee osoittaa katettuun tilaan. Asuinkerroin-
taloissa véhintdan 50 % paikoista tulee osoittaa lukittavaan lampimééan sisétilaan, joka on es-
teettbmaésti saavutettavissa. Asuintalojen py6rénséilytystiloissa tulee huomioida séhképydrien
latausmahdollisuudet (ml. paloturvallisuus).

5.2.2 Palvelut

Alueen eteldosa ei liity suoraan ydinkeskustan palvelukortteleihin, vaan valissa on puhtaasti
asumiseen tarkoitettua rakentamista. Alue on siten otollinen I&hinna sellaisille palveluille, joita
tarvitaan satunnaisesti, tai joihin tullaan varta vasten.
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Vaihtoehto A

Korttelit 1067, 1068 ja 1070 on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi. Merkinta
mahdollistaa erilaisten liiketilojen, eli kaupallisten palvelujen sijoittamisen kaava-alueen etela-
osaan. Myos alueen pohjoisosassa korttelin 1086 kayttétarkoitus mahdollistaa liiketilojen / kau-
pallisten palveluiden sijoittamisen alueelle.

Vaihtoehto B ja C

Korttelit 1067 ja 1070 on merkitty asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueiksi
ja kortteli 1068 osittain liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi. Molemmat merkinnat mah-
dollistavat erilaisten liiketilojen, eli kaupallisten palvelujen sijoittamisen kaava-alueen etela-
osaan. Myos alueen pohjoisosassa korttelin 1086 kayttétarkoitus mahdollistaa liiketilojen / kau-
pallisten palveluiden sijoittamisen alueelle.

5.2.3 Aluevaraukset
5.2.3.1 Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaikissa vaihtoehdoissa (A,B,C) kortteleiden 1089 ja 1090 kayttotarkoitukseksi on merkitty
asuinkerrostalorakentaminen. Lisaksi merkintaan liittyy alueellinen suojelumaarays /s: "Alue,
jJolla ympéristé séilytetdan”. Kotiharjuntien ja Kivelidntien alue on tunnistettu laadituissa selvi-
tyksissa ja inventoinneissa yhtenaiseksi jalleenrakennuskauden paikallisesti merkittavaksi ko-
konaisuudeksi, jota halutaan vaalia. Kortteleihin merkityt lomittain sijoitetut rakennusalueiden
rajat noudattelevat alueen alkuperaistd asemakaavaa ja toteutunutta rakentamista. Kortteliin
1090 on merkitty johtoa varten varattu alueen osa.

5.2.3.2 Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Kaikissa vaihtoehdoissa (A,B,C) kortteleiden 1087 ja 1088 kayttotarkoitukseksi on merkitty
erillispientalorakentaminen. Lisaksi merkintdan liittyy alueellinen suojelumaarays /s: "Alue,
jolla ympéristé séilytetdan”. Kotiharjuntien ja Kivelidntien alue on tunnistettu laadituissa selvi-
tyksissa ja inventoinneissa yhtenaiseksi jalleenrakennuskauden paikallisesti merkittavaksi ko-
konaisuudeksi, jota halutaan vaalia. Kortteleihin merkityt lomittain sijoitetut rakennusalueiden
rajat noudattelevat alueen alkuperaista asemakaavaa ja toteutunutta rakentamista. Talousra-
kennuksille on merkitty erillinen rakennusala tonttien eteldosiin. Rakennusten kattojen pakolli-
nen harjan suunta on lisaksi merkitty noudattamaan tonttien kadun puoleisen rajan suuntaa.

5.2.3.3 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Kaikissa vaihtoehdoissa (A,B,C) korttelin 1086 kayttdtarkoitukseksi on merkitty asuin-, liike- ja
toimistorakentaminen. Rakennusalaa on laajennettu nykyiseen asemakaavan verrattuna kat-
tamaan lahes koko tontti.

5.2.3.4 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Vaihtoehdossa A korttelit 1067, 1068 itaosa ja kortteli 1070 on merkitty liike- ja toimistoraken-
nuksilla tarkoitetuksi alueeksi. Rakennusala kattaa paaosan korttelialueista, mutta Kaikuka-
tuun ja lahivirkistysalueeseen rajautuville osille on merkitty istutettavat alueen osat. Korttelissa
1067 merkinnallda huomioidaan Kaikukadun etelapuoleisista asuinkerrostaloista avautuvien
nakymien sailyminen vehreina.
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5.2.3.5 Lahivirkistysalue (VL)

Kaikissa vaihtoehdoissa (A,B,C) nykyisin asemakaavaton alue on merkitty lahivirkistysalu-
eeksi, johon liittyy merkinta /s: "Alue, jolla ympéristd séilytetddn”. Alueella on paljon luontoar-
voja ja se on sailynyt padosin metsanhoitotoimenpiteiden ulkopuolella. Alueella on merkittava
ekologinen arvo Kouvolan ydinkeskustan kaupunkiluonnossa. Suojelumerkintaan liittyvat seu-
raavat lisamaaraykset: Koko lahivirkistysalue on luonnon monimuotoisuuden ydinaluetta. Alu-
een metséaéan tulee kohdistaa vain virkistysalueen turvallisuuden, kéytén tai hulevesien hallin-
nan kannalta tarpeellisia toimenpiteita. Elainlajien kulkureitit seké arvokkaat luontokohteet tu-
lee huomioida alueen tarkemmassa suunnittelussa, hoidossa ja kdytéssa. Lumen varastointi
on sallittu alueen lénsiosaan sl, ja sl-2 merkittyjen alueiden ulkopuolelle.

5.2.3.6 Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaikissa vaihtoehdoissa (A,B,C) alueen pohjoisosassa olevan nykyisen asemakaavan mukai-
nen pysakdintirakennusten korttelialue (AP) on varattu autopaikkojen korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa kortteleiden 1089 ja 1090 autopaikkoja. Korttelinosan rakennusala kattaa lahes koko
alueen.

Etelaosaan on merkitty kaksi autopaikkojen korttelialuetta, jotka on tarkoitettu eri kortteleiden
pysakoinnin jarjestamiseen. Suurempi alueista on tarkoitettu rakenteilla olevan Marjoniemen
yhtenaiskoulun henkilékunnan tarpeisiin, eli se palvelee korttelia 1108. Pienempi alueista pal-
velee viereisia samassa korttelissa olevia tontteja 10 ja 11.

5.2.3.7 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Kaupungin varikko on merkitty kaikissa vaihtoehdoissa (A,B,C) yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi. Rakennusala on sijoitettu nykyisestd asemakaa-
vasta poiketen alueen itdosaan ja korttelialuetta on pienennetty korttelin lansireunasta silta
osin, kun alueella on todettu olevan luontoarvoja. Nykyisen asemakaavan pysakoéimisalue (LP)
on sisallytetty kortteliin 1069, koska se palvelee nykyisinkin pelkastaan korttelia 1069. Ratkaisu
mahdollistaa pysakdinnin sijoittamisen vapaammin korttelin eri osiin.

5.2.3.8 Suojaviheralue

Kapeat viheralueet eri maankayttomuotojen valeissa on merkitty suojaviheralueiksi kaikissa
vaihtoehdoissa. Alueen pohjoisosassa suojaviheralueet toimivat myds suodattimina valtatie
6:Ita kantautuvilta pienhiukkaspaastdilta. Alueen eteldosassa ne mahdollistavat yleisen kulun
katualueiden valilld seka toimivat hulevesien tulvareitteina.

5.2.3.9 Katualueet

Katualueiden osalta eri vaihtoehtojen valiset erot liittyvat padosin Savonkadun pituuteen. Vaih-
toehdossa A Savonkadun katualue kattaa nykyisen toteutuneen osan. Nykyisen asemakaavan
mukainen rakentamaton osa on luontoarvojen ja alueen huonon rakennettavuuden vuoksi
muutettu lahivirkistysalueeksi. Vaihtoehdoissa B ja C Savonkatu jatkuu Kouvolanvaylalle
saakka. Kadun leveydeksi on molemmissa vaihtoehdoissa maaritetty 20-22 m. Uutta katualu-
etta on vaihtoehdossa B 370 m ja vaihtoehdossa C 450 m.

Alueen pohjoisosassa Kivelidntien ja Kotiharjuntien valinen puistoalue on muutettu istutetta-
vaksi katualueen osaksi. Kotihajuntien katualuetta on my6s hieman levennetty nykyisesta poh-
joiseen. Korttelin 1086 edustalla nykyisessd asemakaavassa oleva pysakointipaikkamerkinta
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ja puurivimerkintd on poistettu. Samoin Kotiharjuntien etelareunan istutettavan alueen mer-
kinta on poistettu.

5.2.3.10 Muut aluevaraukset

Kaikissa vaihtoehdoissa (A,B,C) lahivirkistysalueelle on merkitty luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tdrkeéd alue (luo), joka kattaa lahes koko lahivirkistysalueen. Sen ulkopuo-
lelle jaa ainoastaan lumen varastointipaikka, Savonkadun pohjoispaa vaihtoehdossa A seka
varikon pohjoispuoleinen alue. Lahivirkistysalueelle on merkitty alueella sijaitsevan lammen
kohdalle alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai -
kohde (sl) seka liito-oravan elinympéristé (sl-2). Jalkimmaisen osalta merkintaan liittyy mar-
rays: Alueen luontoa ja metsééa on hoidettava siten, etté liito-oravan elinympéristé ja sielld kas-
vavat suuret puuyksilét séilytetédén. Alueelle on merkitty myos ohjeellinen hulevesien késitte-
lyalue (hule) seka ohjeellisia ulkoilupolkuja.

5.2.4 Muut maaraykset
Muiden maaraysten osalta eri vaihtoehdoissa ei ole juuri eroja.

Kaava-alue sijaitsee alle Kouvolan VAK-ratapihan konsultointivydhykkeella. Tasta syysta kiin-
teistjen turvallisuuden osalta on maaratty seuraavasti: Yli 500 k-m2 suuruiset rakennukset
tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilla kaasuntunnistimilla sekd automaattisesti
sulkeutuvalla koneellisella ilmastoinnilla. Sitd pienemmissd rakennuksissa ilmanvaihtoalait-
teisto tulee varustaa vahintdadn késikéyttbiselld pyséytyskytkimelld. Rakennusluvan yhtey-
dessé tulee esittédéa suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden léheisen VAK-ratapihan
turvallisuusriskit seké ratapihan turvallisuusselvitys. Rakennusluvasta on pyydettévé pelastus-
viranomaisen lausunto.

limastonmuutokseen voidaan varautua eri tavoin. Yksi keskeisista varautumistekijdista kau-
punkialueilla on rakentamattomien alueiden kasittely, joiden osalta kaavassa on seuraavat
maaraykset: Piha-alueilla ja istutettaviksi merkityillé alueilla tulee kasvillisuuden olla monilajista
Ja monirakenteista. Kasvillisuuden tulee tukea kaupunkiluonnon monimuotoisuutta seké hule-
vesien hallintaa. Alueella tulee kéyttééa laadukkaita pintamateriaaleja ja lumitilan mitoitus tulee
esittdd suunnitelmissa. Rakennusluvan yhteydessé on esitettdva tonttia koskeva pihajérjes-
tely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Rakennetun kulttuuriymparistojen arvojen sailyttamiseksi korttelialueiden suojelumerkintaan
(/s) liittyvat seuraavat lisamaaraykset: Kaupunkikuvallisesti merkittdvad kokonaisuus, jonka
ominaispiirteet tulee séilyttdé. Korjattavien, muutettavien ja uusien rakennusten koon, korkeu-
den, kattomuodon ja -kaltevuuden, harjasuunnan, julkisivu- ja katemateriaalien seké varityk-
sen tulee soveltua rakennettuun ympéristéénséa. Alueella oleva kasvillisuus on mahdollisuuk-
sien mukaan séilytettava. Lisaksi muissa maarayksissa on kirjattu: Kortteleissa 1087-1090 on
noudatettava erillistd ohjeellista korjaus- ja rakentamistapaohjetta. Ohje tukee ensisijaisesti
rakennusvalvonnan tekemaa rakentamisen ohjaustyota.

Melun haittavaikutusten lieventaminen on huomioitu seuraavin lisamaarayksin: Rakentami-
sessa sekd rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida ympéardéiviltéd kaduilta
mahdollisesti tuleva liikennelédhtbinen melu.

Yhdyskuntateknisen huollon jarjestaminen tarkoituksenmukaisesti on kaupunkialueella valtta-
matonta. Sitéd koskien on kaavan lisamaarayksiksi kirjattu: Tontille merkityn rakennusalan ul-
kopuolelle seké tontille merkityille istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen
yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia. Rakennet-
taessa viemdérin padotuskorkeuden alapuolelle, tulee Kiinteist6én tehdéd tarvittaessa
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kiinteistékohtainen pumppaamo. Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mah-
dollisiin johtorasitteiden perustamisiin.

Rakennusoikeuden kaytt6a ohjataan seuraavin maarayksin: Ennen vuotta 2026 rakennetuissa
luvanvaraisissa rakennuksissa saa olevan rakennusrungon ja vesikaton sisdpuolella tehdé
korjaus- ja muutostéitéd kaavaan merkityn rakennusalan ja -maksimirakennusoikeuden rajoit-
tamatta.

Rakennusalan sisé- ja ulkopuolelle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa ja tietoliikennettéa
sekéd muuta yleista tarvetta palvelevia laitteita, rakennuksia, rakennelmia ja tiloja. Rakennus-
alan ulkopuolelle on mahdollista sijoittaa alueen kéyttétarkoitusta tai kiinteisténhuoltoa palve-
levia maksimissaan 30 k-mZ2 kokoisia rakennuksia ja rakennelmia.

Rakennusten véliseinien kerrosalasta huomioidaan rakennusoikeutta laskiessa maksimissaan
200 mm. Porrashuonetilojen kerrosalasta huomioidaan kunkin kerroksen osalta enint&dén 15
k-m2 autopaikkatarvetta méaériteltdessé. Rakennusalalle saa sijoittaa pyséakéintipaikkoja.

Rakentamisen yleista laatua pyritdan ohjaamaan seuraavin kaavamaarayksin: Rakennusten
arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympéarbivaan kaupunkikuvaan tulee kiinnittééa erityistd huomiota
kortteleissa 1087-1090. Rakentamisessa suositellaan kéytettdvaksi energiatehokkaita ja ym-
péristoystavéllisid menetelmia, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialdhteiden kéyt-
t6a tulee edistaa. Energiahuoltoon liittyvét rakenteet, kuten aurinkopaneelit ja pientuulivoimalat
tulee integroida rakennuksiin kaupunkikuvallisesti laadukkaalla tavalla. Tonttien véliselle ra-
Jalle ei tarvitse rakentaa paloseinéa.

Kortteleissa 1087 ja 1088 uudet asuinrakennukset tai ainakin toinen niisté tulee sijoittaa tontin
kadun puoleisen rajan suuntaisesti ja korkeintaan 1,5 metrin paéhén tontin kadun puoleisesta
rajasta.

Kaavahankkeen valmisteluvaiheen jalkeen tullaan laatimaan ohjeellinen korjaus- ja rakenta-
mistapaohje, jonka tarkoituksena on tukea alueen pohjoisosan rakennetun kulttuuriymparistén
arvojen sailymista. Ohje liitetdan kaava-aineistoon ehdotusvaiheessa.

Hulevesien hallintaa korttelialueilla ohjataan seuraavin maarayksin: Korttelialueilla on raken-
nusluvan yhteydessé laadittava Kiinteistbkohtainen hulevesisuunnitelma. Suunnitelmissa on
esitettédvd myds rakentamisaikaiset hulevesien hallintajérjestelyt. Korttelialueilla syntyvié hule-
vesié on viivytettdvé/suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista kunnalliseen hulevesiver-
kostoon. Lahivirkistysalueella tulee hulevesien hallinnassa ja hallintarakenteiden kunnossapi-
dossa huomioida alueen luonto- ja virkistysarvot.

Aitaamisen osalta maarataan seuraavasti: Kortteleissa 1087 ja 1088 saa kadun puoleisella
rajalla kdyttaa ainoastaan pensasaitaa.

Lisdksi kaavamaarayksissa sanotaan: Tédmén asemakaavan/asemakaavan muutoksen alu-
eella rakennuskortteleihin on laadittava erillinen_tonttijako.
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5.3 Kaavan vaikutukset

Tassa osassa on esitelty asemakaavan muutoksen ennakkovaikutusten arviointi, EVA seka
toimenpiteet, joilla kaavamuutoksen toteuttamisen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia voidaan
lieventaa.

5.3.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Mikaan vaihtoehdoista ei vaikuta merkittavasti nykyiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
silla kortteleiden 1067, 1068 ja 1070 kayttdtarkoituksen muutos on suhteellisen vahainen yh-
dyskuntarakenteen ndkoékulmasta. Vaihtoehdon C korttelialueiden laajuus alueen eteldosassa
mahdollistaa muita vaihtoehtoja enemman uutta tyopaikka- ja palvelurakentamista, jolloin alu-
eelle syntyy eraanlainen palvelujen satelliittialue. Jos korttelit 1067 ja 1070 toteutuvat asuinra-
kentamisena, ne liittyvat suoraan olemassa olevaan asuinrakentamiseen, ja ovat siten luon-
teva jatke nykyiselle aluerakenteelle.

5.3.2 Rakennettu ymparisto, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen seka maisema

Alueen pohjoisosan osalta eri vaihtoehdoilla ei ole eroja rakennettuun ymparistéén, kaupunki-
kuvaan, rakennusperintddn tai maisemaan kohdistuvien vaikutusten osalta. Suojelu- ja raken-
tamisen laatua ohjaavat maaraykset tukevat alueen kulttuuriymparistdarvoja.

Alueen eteldosassa vaihtoehto A:n mukainen kortteleiden 1067, 1068 ja1070 liike- ja toimisto-
rakentaminen on todennakoisesti laadultaan nykyista varastointiin ja teollisuuteen tarkoitettua
rakennuskantaa korkeatasoisempaa, jolloin alueen kaupunkikuva paranee ja katutila jasentyy.
Muilta osin vaihtoehto A:ssa esitetty kaavaratkaisu ei vaikuta merkittavasti rakennetun ympa-
riston laatuun.

Vaihtoehto B ja C laajentavat rakennetun ympariston maaraa, joka kuitenkin sijoittuu jo muo-
katulle alueelle (varikko). Suunnittelualueen eteldosa ei ole maisemallisesti nakyvalla paikalla
pois lukien Kouvolanvaylan / Kymenlaaksontien reuna, johon sijoittuu osa korttelista 1068.

5.3.3 Tekninen huolto

Teknisen huollon osalta eri vaihtoehdoissa ei ole merkittavia eroja. Alueen keskiosalla on mer-
kittava rooli laajan alueen hulevesien kasittelyn kannalta, mutta mikaan asemakaavan vaihto-
ehdoista ei vaikuta sen toimivuuteen. Alueella on valmis vesihuoltoverkosto sekd muu asu-
mista ja muuta alueelle suunniteltua maankaytt6a palveleva infrastruktuuri. Savonkadun jatka-
minen vaihtoehtojen B ja C mukaisesti tuottaa kuitenkin tarpeen rakentaa uutta infraa palvele-
maan lisdrakentamista. Tekniseen huoltoon liittyvan infrastruktuurin rakentamistarpeet ja vai-
kutuksia tarkennetaan asemakaavan ehdotusvaiheessa, kun luonnosvaihtoehdoista on saatu
infrastruktuurista vastaavien tahojen lausunnot. Maanalainen infra on mahdollista sijoittaa ka-
tujen alle. Savonkadun katualueen mitoitus on tehty valjaksi ja leveat lumitilat mahdollistavaksi.
Mikaan vaihtoehdoista ei aiheuta merkittavia johtosiirtotarpeita. Vaihtoehdot B ja C aiheuttavat
toteutuessaan valokuitujohdon siirtotarpeen alueen lansiosassa. Lisaksi vaihtoehto pienentaa
melko paljon varikon pinta-alaa, milla voi olla haitallisia vaikutuksia Kouvolan kaupungin kun-
nossapitoyksikon toimintaan.

5.3.4 Yhdyskunta- ja energiatalous

Yhdyskuntatalouden nakdkulmasta vaihtoehdolla A ei ole vaikutuksia. Vaihtoehdoissa B ja C
korttelialueita tulee lisda ja Savonkatu pitenee, mika aiheuttaa toteutuessaan merkittavia
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kustannuksia kaupungille. Tonttien laajuus ei kuitenkaan ole sellainen, ettad niiden vuokra- tai
myyntihinta kattaisi tarvittavat investoinnit. Mydskaan kiinteistoveroa niista ei kerry merkittavia
maaria. Siten ne ovat yhdyskuntataloudellisesti vaikutuksiltaan negatiivisia. Alueella on jo val-
mis kaukolampdverkko, jota on mahdollista laajentaa uusille korttelialueille.

5.3.5 Liikenne ja pysakointi

Vaihtoehto A:ssa nykyiseen liikennejarjestelmaan ei esitetd muutosta. Kaikukadun, Kotihar-
juntien ja Kiveliontien katualueet sailyvat ulkorajoiltaan ja pituuksiltaan I&hes ennallaan. Sa-
vonkadun katualue lyhenee niin, ettei se ole enaa yhteydessa Kouvolanvaylaan, vaan kaava-
luonnoksen katualue kasittdd ainoastaan jo toteutuneen osan.

Vaihtoehdoissa B ja C alueen liikennejarjestelma muuttuu Savonkadun osalta merkittavasti,
kun Savonkatu muuttuu paattyvasta kadusta lapiajettavaksi. Laaditun liikenneselvityksen pe-
rusteella osa Kouvolanvaylalle idan suunnasta tulevasta liikenteesta ohjautuisi Kasarminka-
dun itdpaan asemesta Savonkadulle

Matkan pituudessa tai matka-ajassa ei kuitenkaan syntyisi merkittavaa saastoa. Merkittavin
hyoty ratkaisusta olisi kaupungin varikon keskustan ulkopuolelle suuntautuvaan liikenteeseen,
jota on kuitenkin verrattain vahan, koska kalustoa on yhad vdhemman, koska ulkopuolisia ura-
koitsijoita kaytetaan yna enemman. Savonkadun jatkeen kautta varikon raskas liikenne paasisi
suoraan Kouvolanvaylalle. Tama vaikuttaisin positiivisesti Marjoniemen yhtenaiskoulun |a-
hiympariston liikenneturvallisuuteen raskaan liikenteen osalta, mutta samalla lapiajava henki-
|6autoliikenne heikentaisi entisestdan Marjoniementien ja Savonkadun liittyman turvallisuutta.
Positiivisen vaikutuksen suuruus riippuu muun raskaan liikenteen osuudesta alueen kaduilla,
seka varikon toiminnan kehityksesta tulevaisuudessa. Lisdksi Marjoniementiehen nahden ris-
tedvan autoliikenteen kasvu heikentaa Marjoniementien suuntaisen, jalan ja pyoraillen tapah-
tuvan oppilasliikenteen liikenneturvallisuutta. Kokonaisuudessaan liikenneturvallisuutta hei-
kentavien vaikutusten voidaan arvioida olevan sitd parantavia vaikutuksia suuremmat.

Jos vaihtoehtojen B ja C asuin- liike- ja toimistorakennusten (ALP) korttelinosat toteutuisivat
asuin- tai toimistorakentamisena, painottuisi niistd aiheutuva liikkenne aamuihin ja iltapaiviin.
Jos ne taas toteutuisivat liikerakentamisena (palveluina), painottuisi likenne paivaaikaan ja
olisi luonteeltaan tasaista. Erot eri maankayttomuotojen valilla eivat ole kuitenkaan merkittavia.

Pysakadinnin osalta vaikutukset ovat positiivisia eika eri luonnosvaihtoehtojen valilla ole eroja.
Korttelissa 1089 olevan nykyisen pysakdintialueen osalta kaavaluonnoksen vaihtoehto aino-
astaan tasmentaa alueen kayttoon liittyvia maarayksia. Kaavahankkeen suunnittelualueen
etelaosassa vaikutukset ovat merkittavampia korttelin 1068 osan muuttuessa teollisuus-, va-
rasto-, liike- ja/tai toimistorakennusten korttelialueesta (TK-4) autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA). Ratkaisu parantaa alueen pysakointimahdollisuuksia. Vaikka korttelinosa onkin varattu
kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan korttelin tarpeisiin, voidaan likennemerkein ohjata pysa-
kdintia myos muiden alueiden tarpeiden tyydyttamiseksi esim. ilta-aikaan.

5.3.6 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Eri kaavaluonnosvaihtoehdoilla ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristoon. Asemakaavan laatiminen Ruskeasuon alueelle varmistaa alueen sailymisen virkistys-
kaytdssa ja kaupunkiluonnon monimuotoisena alueena myds tulevaisuudessa. Merkittavin ih-
misten elinymparistdéon vaikuttava asia on se, miten vaihtoehdoissa B ja C olevat asuin- liike-
ja toimistorakennusten (ALP) korttelinosat toteutuisivat. Jos ne toteutuisivat asuinrakennuk-
sina, muodostuisi alueelle nykyista laajempi yhtendinen rauhallinen asuinalue, joka olisi toden-
nakoisesti houkutteleva lahelle rakentuvan uuden yhtenaiskoulun myota.
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5.3.7 Viheralueet ja luonnonymparistot

Kaikissa kaavaluonnoksen vaihtoehdoissa Ruskeasuo sailyy virkistysalueena, ja samalla vi-
heralueena. Lumen varastointipaikan synnyttdma lampi sailyy kaikissa vaihtoehdoissa, eivatka
ne vaikuta sen vesitasapainoon. Vesitasapaino muuttuu lumen varastoinnin paattyessa, ja
Kouvolanvaylan rakentamisen seurauksena. Alueelle johdetaan jatkossakin runsaasti huleve-
sia, mutta niiden maaraa voidaan joutua saatelemaan esimerkiksi patorakenteilla lammen ve-
sipinnan laajuuden sailyttamiseksi. Alueeseen liittyy merkinta /s, eli alue, jolla ymparistd saily-
tetdan. Merkintd siihen liittyvine maarayksineen vahvistaa edellytyksid alueen sailymisena
luonnontilaisena ja lajistoltaan rikkaana.

Vaihtoehdossa A alueen itareunassa oleva liito-oravan elinymparisto liittyy saumattomasti
muuhun viheralueeseen, joka tosin nykytilanteessa on puutonta varikon toiminnan levittaydyt-
tya rajojensa ulkopuolelle. Katkennut yhteys on kuitenkin palautettavissa. Vaihtoehdoissa B ja
C sen sijaan Savonkadun jatkaminen tulee vaikuttamaan merkittavasti liito-oravan elinympa-
ristdon. Kadun toteuttaminen pienentaa elinymparistda sen pohjoispaassa, ja tulee vaatimaan
poikkeamisluvan. Tulevan liikkennelahtésen melun vuoksi suojaviheralueeksi, jolla ympéristé
sdilytetdan (EV/s) merkitty lito-orava-alue jaa saarekkeeksi liikennevaylien ja korttelialueiden
keskelle, jolloin sen ekologinen kytkeytyneisyys heikkenee, ja reunavyéhykkeen suhde ydin-
alueeseen kasvaa.

5.3.8 limastovaikutukset

Iimastovaikutukset arvioidaan perusteellisemmin vasta kaavahankkeen ehdotusvaiheessa.
Luonnosvaiheessa voidaan jo kuitenkin tunnistaa joitakin vaikutuksia ja eroja eri vaihtoehtojen
valilla. Kasvihuonepaastojen osalta vaihtoehdolla A ei ole juurikaan vaikutuksia. Vaihtoehtojen
B ja C osalta uusien korttelialueiden toteuttaminen sen sijaan aiheuttaa kasvihuonepaastoja.
Uudet korttelialueet sijoittuvat osittain jo kayttdon otetuille alueille, mutta ne vaikuttavat silti
heikentavasti hiilinielujen maaraan noin puolen hehtaarin (5 000 m?) suuruisella alueella. Sa-
mainen alue muuttuu toteutuessaan hulevesia imevasta alueesta niita muodostavaksi, mika
heikentda vahaisesti alueen sopeutumiskykya ilmastonmuutoksen aiheuttamiin vaikutuksiin.
Ruskeasuon alue on hyvin merkittava laajan alueen hulevesien hallinnan kannalta, mutta mi-
kaan vaihtoehto ei vaikuta sen toimivuuteen. Alueen lansiosan suojaviheralue varjostaa vaih-
toehdossa C esitettya uutta korttelinosaa, mika auttaa heleaaltoihin sopeutumisessa. Muutoin
korttelialueiden kasvillisuuden maaraan voidaan vaikuttaa ainoastaan maarayksilla. Eri vaih-
toehdot eivat lisda autoilun tarvetta, ja korttelialueet ovat saavutettavissa hyvin myds kevyen
ja joukkoliikenteen valityksella. Alue ei ole optimaalinen uusiutuvan energian hyodyntamiseen.
Aurinkoenergian hyédyntdminen on mahdollista, mutta maaldammdn tai pientuulivoiman ei.
Maaperan huono rakennettavuus aiheuttaa merkittdvia maamassojen vaihtoja vaihtoehdoissa
B ja C seka korttelialueiden ettd Savonkadun jatkeen osalta. Massojen kuljetuksesta muodos-
tuu todennakoisesti lisaa haitallisia paastoja.

5.3.9 Muut vaikutukset

Muita mainittavia vaikutuksia ei kaavan valmisteluvaiheessa ole tunnistettu.

Ympariston hairidtekijat

Mikaan vaihtoehdoista ei lisda pysyvasti melua, tarinda, hiukkaspaastoja tai hajua, eika ai-
heuta suuronnettomuusvaaraa. Asemakaavan toteuttaminen, eli korttelialueiden tai kadun ra-
kentaminen aiheuttaa todennakoisesti seka melua, tarinda, hiukkaspaastoja ja hulevesien laa-

dullista heikkenemista, mutta hairié on tilapaista. Varikon toiminta tai muu yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle sijoittuva toiminta ei lahtdkohtaisesti
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aiheuta ymparistohairiota. Jos hairitd aiheuttavaa toimintaa kuitenkin tulevaisuudessa alu-
eelle suunniteltaisiin, arvioitaisiin vaikutuksia viela ymparisto- ja rakentamislupien yhteydessa.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset iimenevat kaavakartalta.

5.6 Nimisto

Alueen nimistd sailyy nykyisellddan asemakaavan muutoksen alueella. Ensimmaista kertaa
asemakaavoitettavalla alueella oleva lahivirkistys- ja suojaviheralueen muodostama koko-
naisuus on nimetty Ruskeasuoksi perustuen nykyiseen kaytdssa olevaan nimistoon.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Asemakaavan muutos etenee valmisteluvaiheen jalkeen kaavaehdotukseksi ja edelleen hy-
vaksymismenettelyyn vuoden 2027 aikana ja sen hyvaksyy tekninen lautakunta. Asemakaa-
van muutoksen saatua lainvoiman, on alueelle mahdollista hakea Rakentamislain mukaisia
rakentamiseen liittyvia lupia ja hyvaksya kaavaratkaisun mukaisia katu- ja yleisen alueen suun-
nitelmia.

Kouvolassa 26.9.2026

Anne Kangasniemi-Kuikka Kaisa Niilo-Rama
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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