Kouvola PAATOS 1(57)
Rakennusvalvonta
Rakennustarkastaja Pekka Valkeapaé Poikkeamislupahakemus 286-2026-207 Pykala 519

P&atospaivamaéra 16.06.2026

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

286-472-3-48
Pinta-ala 4050.0

Kimolantie 459b
47650 KIMOLA

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 80.0 k-m2

Vanha rantasauna rakennettu uudelleen.

Miia Blom 10.06.2026 Kielteinen

Sahkainen liite: Asemapiirros - Asemapiirustus

Sahkainen liite: Kaavaote ja -maaraykset - Kaavaote

Sahkainen liite: Karttaote (sijaintikartta) - Karttaote

Sahkainen liite: Hallintacikeusselvitys - Lainhuutotodistus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - pohjapiirustus, julkisivut, leikkaus
Sahkainen liite: Naapurin kuuleminen - Naapurinkuuleminen
Séahkainen liite: Miia Blom, 10.06.2026

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Uudisrakennuksen sijoittamiselle haetaan poikkeamislupaa jalkikateen. Hakemus kasitellaan
rakentamislain 57 §:n mukaisena poikkeamislupahakemuksena.

HAKEMUS:

Poikkeamislupahakemus tehdaan rakentamislain (751/2023) mukaisena hakemuksena.
Kunnan tulee myontaa yleiskaavassa todetusta rakennuksen vahimmaisetaisyytta koskevasta
méaéarayksesta poikkeus, koska tdhan on olemassa rakentamislain 57 §:n mukaisia erityisia syita
eika rakentamislain 57 §:n 2 momentin tarkoittamia esteita poikkeamiselle ole.

Poikkeamiselle on olemassa useita erityisia syita:

1) Uusi saunarakennus on rakennettu noin 60 vuotta vanhan saunan paikalle korvaavana
rakennuksena. Vanha sauna oli iimeisen vaarallinen kayttaa ja romahtamassa seka rumensi
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maisemaa eika tayttanyt kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuksia. Kattavista korjausyrityksista
huolimatta vanha sauna todettiin korjauskelvottomaksi. Uuden rakennuksen paikka, koko ja
kayttotarkoitus ovat samat kuin ennenkin, milla on valtetty tarpeettomia haittoja ympéaristolle (ks.
kohta 3).

2) Poikkeamisluvan myontaminen toteuttaa maanomistajien yhdenvertaisuutta. Maanomistajat
eivat voi joutua eri asemaan siit sattumanvaraisesta syysta, onko vanhan rakennuksen saneeraus
mahdollista peruskorjauksena vai taytyyko rakennus uusia tata perusteellisemmin.
Peruskorjauksessa rakennus jaa samalle paikalleen, mutta kattavammassa ja rakennuksen
turvallisuuteen, terveellisyyteen ja kestavyyteen paremmin tahtaavassa saneerauksessa tama ei
olisikaan enaa mahdollista. Yhdenvertaisuuden toteuttaminen muodostaa erityisen syyn
poikkeamiselle.

3) Poikkeamisluvan myontaminen toteuttaa luonnonsuojelun ja rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Mikali poikkeamislupaa ei myénnets,
saunarakennus tulisi kunnan ilmoituksen mukaan purkaa tai siirtda. Tama edellyttda
maanrakennustdita uudelle rakennuspaikalle. Saunarakennuksen rakentaminen uudelle paikalle
edellyttéa raskaita tydkoneita, jotka vaurioittavat maastoa, puustoa ja kasvillisuutta. Tydkoneiden
kayttaminen edellyttaa lisaksi uusien kulkureittien rakentamista. Saunarakennuksen rakentamisella
vanhalle sijainnille valtetddn nama luonnolle aiheutuvat jopa peruuttamattomat haitat.

4) Kunnan rakennusvalvonta on mydntényt joulukuussa 2024 kayneensé kohteessa talven
2021-2022 aikana, jolloin saunan rakennustyot ovat olleet kesken. Rakennusvalvonta on tuolloin
kuvannut rakennuksen. Mikali viranomainen olisi toiminut viranomaiselta edellytettavalla tavalla,
viranomainen olisi tuossa yhteydessa ilmoittanut kasityksestaan poikkeamisluvan tarpeesta, jolloin
rakentaminen olisi voitu keskeyttaa ja lisdvahingoilta valttyd. Viranomainen kuitenkin ilmoitti
késityksensa vasta kesalld 2024. Poikkeamislupa tulee myontaa, jotta lisdvahingoilta mm. luonnolle
ja maanomistajalle valtytaan. Poikkeamisluvan myontaminen on suhteellisuusperiaatteen mukaista,
koska rakennuksen siirtdminen kaikkine muine aiheutuvine toimenpiteineen olisi kohtuuttoman
kallista, hankalaa ja riskipitoista kahdelle elakelaiselle.

5) Rakennuksen sijainti on kiinteistdn jarkevan kokonaiskayton ja jatkokehittdmisen kannalta
paras mahdollinen. Sauna ei est tai rajoita kiinteiston tai naapurikiinteistéjen kayttoa olipa
paarakennus niemen kérjessa tai mahdollinen tuleva uudisrakennus harjanteen paalla. Lahella
olevan Kimolan kylayhdistyksen uimarannan/venevalkaman toiminnasta aiheutuvat aanet ja
liikkuminen kuuluvat ja nakyvat mahdollisimman vahan.

6) Naapurit eivét vastusta poikkeamisluvan mydntémista. Kiinteistén naapureiden mukaan
saunarakennus on erinomaisessa paikassa. Sauna on suojaisassa sopukassa poissa “tieltd” ja
“nékyvista” eika siitd aiheudu haittaa naapureille.

7) Rakennus ei erotu rantamaisemasta mistaan suunnasta hairitsevélle tavalla, koska puustoa
ja ymparist6a on sailytetty niin paljon kuin suinkin mahdollista. Rakennus sulautuu hyvin
ympaéristddn ja maisemaan. Rakennus on kooltaan ja véritykseltdén vanhaa hyvin pitkalle
muistuttava. Koska vanhan saunan raikeitd punaisia ja sinisia vareja ei enaa kaytetty ikkunoiden ja
ovien pokissa, varit soveltuvat luontoon ja maisemaan vanhaa rakennusta paremmin.

8) Saunan pesuvedet johdetaan asianmukaiseen kaivoon, mika toteuttaa ymparistonsuojelun
tavoitteita vanhaa rakennusta paremmin. Vanhassa saunarakennuksessa pesuvedet johdettiin
suoraan jarveen.

9) Rakentamislain tarkoituksena on vahentaa alle 30 m2 rakennusten lupabyrokratiaa. Uusi
sauna on kooltaan alle 25 nelita eli kuuluu juuri tahén “keventyvaén” sarjaan. Rakentamislain
tavoitteena on helpottaa rakentamista ja mahdollistaa maalaisjarjen kaytto viranomaistoiminnassa.

Naapurit:
Hakija on kuullut 1 kpl naapureita, naapurilla ei ollut hankkeesta huomautettavaa.
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Paatos
Lupahakemus hylatty

Esitetty saunarakennuksen rakentaminen ei ole voimassa olevan Jaalan etela- ja lansiosan
rantayleiskaavan mukainen poiketen kaavamaarayksen vahimmaisetéisyydesta rantaviivaan.
Rantayleiskaavan kaavamaarayksessa saunarakennuksen, jonka suurin sallittu pinta-ala on 25
kerrosneliometria tulee sijoittaa vahintaan 15 m:n etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Hakemukselle liitetyssa asemapiirustuksessa uuden saunarakennuksen etaisyys
rantaviivasta on esitetty olevan 3 m. Rakennuksen rakentamiselle tai rakennuksen sijoittamiselle ei
ole haettu lupia ennen rakennuksen rakentamisen aloittamista.

Esitetty rakentaminen vaarantaa maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun seka aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle ja kaavan toteutumiselle. Kouvolan kaupungin kaavoitusyksikkd on antanut asiasta
kielteisen lausunnon (lausunto hakemuksen liitteiss&). Poikkeaminen ei ole hyvaksyttavissa.

Tamé paatos lahetetddn RakL 185 pykalan edellyttamalla tavalla tiedoksi Kaakkois-Suomen
elinvoimakeskukselle.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidyll& yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés Lupa- valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kKiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paétdksesté on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenella;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkéytdn suunnitteluun p&étos vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

)
)
3) kunnalla;
)
)
Jos maisematyoéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematy6luvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspéaiva on 17.06.2026.

Paatds on lainvoimainen 27.07.2026.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana
viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paétoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatés on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatods, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Pekka Valkeapaé Maisematy6lupahakemus 286-2026-208 Pykala 520
Paatospaivamaara 16.06.2026

Rakennuspaikka
286-444-5-352
Pinta-ala 357000.0

Kaava Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Hakija
Toimenpide
Puiden kaataminen asemakaava-alueella
Kartan mukaiset hakkuut. Ensiharvennus: puustosta poistetaan noin 1/3. Kasvatus hakkuu, jolla
pyritadn pitdmaan puusto terveené ja kasvavana. Poimintahakkuut: kuvioilla on kirjapainajatuhoja.
Kuusia poistetaan reilusti. Poimintahakkuulla tahdataan jatkuvapeitteiseen metsaan. Hakkuussa
puustoa poistetaan epatasaisesti, jotta mahdollistetaan myds uuden puuston syntyminen.
Lausunnot

Kaupunkisuunnittelu Kouvolan 18.12.2025 Puoltava

Hakemuksen liitteet
Sahkéinen liite: Suunnitelmakartta
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Sahkainen liite: Muu liite - Yhteismetsaan liittymissopimus
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Kaikki naapurit on kuultu yhta lukuun ottamatta, jonka yhtey
Sahkainen liite: Valtakirja
Sahkainen liite: Kaupunkisuunnittelu Kouvolan, 18.12.2025

Liséselvitykset ja poikkeukset

Naapurin kuuleminen on toteutettu hakijan toimesta. Naapureita yhteensa 10 kpl, joista 6 kpl
palautti kuulemislomakkeen, 3 kpl ei palauttanut kuulemislomaketta ja yhden naapurin yhteystietoja
ei ollut saatavilla. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeukset:
Alue on kaavoitettu teollisuusalueeksi. Maisematydssa mainitut toimenpiteet eivat muuta/vaaranna
kaavan tarkoitusta.

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty
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Muut lupaehdot:

PAATOS 8(57)

Kouvolan kaupungin kaavoitusyksikkd on antanut puoltavan lausunnon liittyen hakkuiden
sijoittumiseen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T). Lausunto hakemuksen liitteissa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Loppukatselmus

Toimenpiteen aloittamisesta on tehtava ilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle.

Toimenpiteen tultua suoritetuksi, tulee siita iimoittaa rakennusvalvontaviranomaiselle loppukatselmuksen
suorittamiseksi.

Puiden kaatamisessa tulee huomioida luonnonsuojelulain (9/2023) rajoitukset, erityisesti lintujen
pesimaaikaan (15.4. - 31.7.).

Rakennuksen paikan merkintd ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen mydnt&é toimenpiteelle maisematyéluvan, koska maisematy6luvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 54 § mukaisesti.

MaisematyGluvan mukaiset tyot on taman maisematydluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
maisematy6luvan lainvoimaiseksi tulemisesta.

Maisematy6luvan mukaisia tdit4 ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai
lupapaatoksella on annettu lupa t6iden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja
vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Mikali lupaehdoissa on edellytetty vastaavan tydjohtajan tai erityisalan tydnjohtajan nimeamista,
tulee tydnjohtajan olla hyvéksytty johtamaan maisematydluvan mukaisia tdit4 ennen téiden
aloittamista.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Tieto tastd paatoksesta lahetetddn Lupa- ja valvontavirastolle maankayttd- ja rakennusasetus 69 §
mukaisesti.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidyll& yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés Lupa- valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kKiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paétdksesté on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenella;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkéytdn suunnitteluun p&étos vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

)
)
3) kunnalla;
)
)
Jos maisematyoéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematy6luvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspéaiva on 17.06.2026.

Paatds on lainvoimainen 27.07.2026.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana
viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paétoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatés on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatods, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Markus Jounela Rakentamislupahakemus 286-2026-203 Pykala 1056
Pa4tospaivamaara 16.06.2026
Rakennuspaikka
286-403-6-180
Pinta-ala 1811.0
Niskalankatu 4
45700 KUUSANKOSKI
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ALK-3 Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen
korttelialue.
Kaavanmukainen rakennusoikeus 2050.0 k-m?
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 1700.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Muu korjaus- ja muutostyd
Kerrostalon parvekkeiden purkaminen ja uusien ranskalaisten parvekkeiden rakentaminen
parvekkeiden tilalle.

Hankkeen vaativuusluokka

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Tavanomainen

Hannu Purho 11.06.2026 Ehdollinen

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Sahkainen liite: Taloyhtion hallituksen kokouspdytakirja - Poytakirja
Sahkoinen liite: Kaupparekisteriote

Sahkainen liite: Valtakirja

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Pohjapiirustus_A-porras

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Pohjapiirustus_BjaC-portaat, 1. kerros
Sahkaoinen liite: Pohjapiirustus - Pohjapiirustus_BjaC-portaat, 2-3 kerros
Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu etelaan

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu lanteen

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu pohjoiseen

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu itaén

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Paaty etelaan

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - Leikkaus A-A
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Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - Leikkaus B-B
Sahkainen liite: Lausunto kaavoitus, 11.06.2026

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurin kuuleminen on iimeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti ja kaavan sisaltd
huomioon ottaen (Rakentamislaki 63 §).

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Lupamaaraykset:
Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéksytty:

Vastaava tyénjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
limoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta rakennesuunnittelijasta tulee toimittaa

rakennusvalvontaan.

Rakennusty6n aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistélle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja késittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia

jatehuoltomaarayksia.
Tontti on muodostettava kaavanmukaiseksi ja merkittava kiinteistorekisteriin ennen loppukatselmusta

(k&yttd6nottokatselmus).
Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustéiden osalta tulee noudattaa "Lakia eraista

asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingérilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myéntaé hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §, 44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan


https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot
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lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mik&li sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvéksytty johtamaan rakennustyéta ennen
tdiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttoon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttédn otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidyll& yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés Lupa- valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kKiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paétdksesté on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenella;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkéytdn suunnitteluun p&étos vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

)
)
3) kunnalla;
)
)
Jos maisematyoéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematy6luvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspéaiva on 17.06.2026.

Paatds on lainvoimainen 27.07.2026.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana
viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paétoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatés on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatods, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Vs Rakennustarkastaja Mikael Sutela Rakentamislupahakemus 286-2026-198 Pykala 1564

P&aatospaivamaara 16.06.2026
Viitelupa 286-2026-172

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

286-433-4-1
Pinta-ala 262897.0

Toivolanpolku 87
45410 UTTI

Kaava Ei asema- tai yleiskaavaa
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 1303.0 k-m2
Paatokset ja hakemukset 483.0 k-m2
Rakenteilla 0.0 k-m?
Aloittamisoikeus

Hakija pyytaa lupaa rakennustdiden aloittamiselle ennen kuin rakentamislupa 286-2026-172 saa
lainvoiman

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - lainhuutotodistus
Sahkainen liite: Muu liite - Lupapaatds 286-2026-172

Liséselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Hakijan antamat perustelut rakennustydn tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin
rakentamislupaa 286-2026-172 koskeva paatds on saanut lainvoiman:

Haemme poikkeuslupaa jotta rakennus ehtii valmistua syksyksi 2026, jotta asiakastoiminta saadaan
kayntiin.

Hanke tuo yritykselle valmiudet toimittaa asiakkaille laadukasta palvelua sadolosuhteista
rippumatta. Se myds mahdollistaa monen lapsen ja nuoren turvallisen harrastamisen seka
elavoittad maaseutua.

Lupahakemus hyvaksytty
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Rakentamislain 78 pykalan nojalla hakijalle myénnetaéan pyynndsté lupa rakennustydn aloittamiseen
ennen kuin rakentamislupa saa lainvoiman rakennustarkastajan maaraamaa viidentuhannen
viidensadan (5500) euron vakuutta vastaan.

Rakennustyo6n edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
Taman lupapaatoksen maaraysten ja ehtojen liséksi tulee noudattaa viiteluvan 286-2026-172
maarayksia ja ehtoja.
Tama lupapaatos koskee ainoastaan rakennustdiden aloittamista, ja sen ulkopuolelle jaavat
toimenpiteet, kuten puiden kaataminen, jotta viiteluvan mukaisen lupapaétdksen muutoksenhaku ei kay
hyddyttdmaksi.

Rakennuksen paikan merkintd ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §, 44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on taman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaéatoksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustyota ennen
tdiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttoon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttédn otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.


https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidyll& yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés Lupa- valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kKiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paétdksesté on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenella;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkéytdn suunnitteluun p&étos vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

)
)
3) kunnalla;
)
)
Jos maisematyoéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematy6luvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspéaiva on 17.06.2026.

Paatds on lainvoimainen 27.07.2026.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana
viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paétoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatés on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatods, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakentamislupahakemus 286-2026-199 Pykala 1565
Pééatospaivamaara 16.06.2026

Rakennuspaikka
286-7-7120-1
Pinta-ala 3074.0

Lohitie 8
45160 KOUVOLA

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus
Nykytilanne
Rakennettu

Hakija

Toimenpide

Asemakaava
AK, Asuntokerrostalojen korttelialue.

2950.0 k-m?

Kerrosala
3229.0 k-m?

Rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvan korjaus- tai muutostyd
Linjasaneeraus. Kayttovesijohdot uusitaan, viemarit saneerataan sukittamalla ja pesuhuoneet

remontoidaan.
Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Asemapiirustus

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - pohjakerros

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 1-7 krs.

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 8. krs.

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Sahkainen liite: Kaupparekisteriote

Sahkainen liite: Taloyhtion yhtiokokouksen poytékirja

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurien kuuleminen ilmeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti tai kaavan sisalto

huomioon ottaen (RakL 63§).

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Lupamaéraykset:
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Muut lupaehdot:

PAATOS 24(57)

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyénjohtaja
KVV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakenneleikkaus pesuhuoneiden lattia- ja seindrakenteista
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Palokatkosuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Vesi- ja viemérilaitteiden katselmus
Loppukatselmus

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa.

Rakennustyon aikana on pidettava KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Huoneistokohtaisten vesimittareiden on oltava etéluettavia,asetus rakennusten vesi- ja
viemarilaitteistoista (1047/2017). Huoneistokohtaisten vesimittareiden on sijaittava paikassa, jossa ne
ovat helposti asennettavissa, huollettavissa ja luettavissa.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistélle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Rakennusvalvontaviranomaiselle on toimitettava selvitys rakennusjatteen maarasta ja laadusta seka sen
lajittelusta loppukatselmukseen mennessa.

Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja 4aneneristys.

Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustéiden osalta tulee noudattaa "Lakia eraista
asbestipurkuty6ta koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinté ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43 b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatdksella on annettu lupa
toiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.


https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot
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PAATOS 25(57)
Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustyota ennen
téiden aloittamista
Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa k&yttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttédn otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetddn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidyll& yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés Lupa- valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kKiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paétdksesté on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenella;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkéytdn suunnitteluun p&étos vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

)
)
3) kunnalla;
)
)
Jos maisematyoéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematy6luvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspéaiva on 17.06.2026.

Paatds on lainvoimainen 27.07.2026.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana
viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paétoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatés on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatods, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Pykals 1566

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-1-1051-8
Pinta-ala 1580.0

Salpausselankatu 32
45100 KOUVOLA

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Asemakaava

AL, Asuin- ja liikerakennuksen tontti.

Kaavanmukainen rakennusoikeus 2470.0 k-m2
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 2418.0 k-m2

Rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvan korjaus- tai muutostyd
Kayttdvesijarjestelman saneeraus kokonaisuudessaan. Tonttivesijohtoa ei uusita. Samassa
yhteydesséa saneerataan kiinteiston sahkojarjestelméa. Hanke sisaltaa tarvittavat rakennustekniset
aputyot.

Hankkeen vaativuusluokka

Hakemuksen liitteet

Tavanomainen

Sahkéinen liite; Asemapiirustus

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - kellari

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 1. kerros

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 2.-5. kerros

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotiedot
Sahkoinen liite: Kaupparekisteriote

Sahkainen liite: Taloyhtion hallituksen kokouksen pdytékirjaote
Sahkainen liite: Taloyhtion yhtiokokouksen pdytakirjaote

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Naapurien kuuleminen ilmeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti tai kaavan sisalto
huomioon ottaen (RakL 63§).

Lupahakemus hyvaksytty
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Lupamaaraykset:
Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
KVV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Vesi- ja viemérilaitteiden katselmus
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
Rakennustyon aikana on pidettava KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.
Huoneistokohtaisten vesimittareiden on oltava etéluettavia,asetus rakennusten vesi- ja
viemarilaitteistoista (1047/2017). Huoneistokohtaisten vesimittareiden on sijaittava paikassa, jossa ne
ovat helposti asennettavissa, huollettavissa ja luettavissa.
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerdyksessa ja késittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.
Rakenteiden/rakennusosien l&pivienneissa tulee huomioida palo- ja daneneristys.
Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustdiden osalta tulee noudattaa "Lakia eréista
asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinté ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen mydnt&é hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43 b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on taman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatdksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustyota ennen
téiden aloittamista


https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot

Kouvola
Rakennusvalvonta
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Aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttoon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidyll& yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés Lupa- valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kKiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paétdksesté on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenella;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkéytdn suunnitteluun p&étos vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

)
)
3) kunnalla;
)
)
Jos maisematyoéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematy6luvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspéaiva on 17.06.2026.

Paatds on lainvoimainen 27.07.2026.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana
viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paétoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatés on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatods, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Vs Rakennustarkastaja Mikael Sutela

PAATOS 35(57)

Rakentamislupahakemus 286-2026-204 Pykala 1567
Paatospaivamaara 16.06.2026

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-449-4-89
Pinta-ala 1215.0

Ojamutka 3
45360 VALKEALA

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Nykytilanne
Rakennettu

Muu korjaus- ja muutostyd
Tulisijan ja hormin rakentaminen

Hankkeen vaativuusluokka

Hakemuksen liitteet

Tavanomainen

Sahkéinen liite: Asemapiirustus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus
Sahkainen liite: Julkisivupiirustus

Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)
AO, Omakotirakennusten ja muiden enintd&n kahden
perheen talojen korttelialue.

Kerrosala
172.0 k-m?

Sahkainen liite: Tulisija ja hormipiirustus
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - lainhuutotodistus

Sahkainen liite: Valtakirja

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Lupamaaraykset:

Naapurien kuuleminen ilmeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti tai kaavan sisalto

huomioon ottaen (RakL 63§).

Lupahakemus hyvaksytty

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

Vastaava tydnjohtaja
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Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Loppukatselmus
Savuhormitarkastus (vastaava tydnjohtaja suorittaa)

Muut lupaehdot:
Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa.
Savuhormin asennus tulee dokumentoida valokuvin.
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistélle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerdyksessa ja késittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.
Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida paloeristys.
Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustdiden osalta tulee noudattaa "Lakia eréista
asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkintd ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §, 44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on taman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaéatoksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustyota ennen
tdiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttoon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttédn otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.


https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidyll& yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés Lupa- valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kKiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paétdksesté on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenella;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkéytdn suunnitteluun p&étos vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

)
)
3) kunnalla;
)
)
Jos maisematyoéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematy6luvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspéaiva on 17.06.2026.

Paatds on lainvoimainen 27.07.2026.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana
viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paétoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatés on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatods, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Vs Rakennustarkastaja Mikael Sutela

PAATOS

Rakentamislupahakemus 286-2026-205
Pééatospaivamaara 16.06.2026

40(57)

Pykals 1568

Rakennuspaikka
286-1-1020-3
Pinta-ala 19082.0

Paloméaenkatu 33
45100 KOUVOLA

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Nykytilanne
Rakennettu

Hakija

Toimenpide
Muu korjaus- ja muutostyd

Muutetaan rakennuksen kellaritiloja opetus- ja ryhmatiloiksi suunnitelmien mukaisesti.

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P1

Lausunnot
Pelastuslaitos Kymenlaakson

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Asemapiirustus

Asemakaava
Y, Yleisten rakennusten korttelialue.

Kerrosala
9260.0 k-m?

10.06.2026 Ei arvoa

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Purkupohjapiirustus kellarikerros

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - kellarikerros

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Purkupohja- ja pohjapiirustus yhdistetty kellairkerros
Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - Purkuleikkauspiirustus A-A

Sahkéinen liite: Leikkauspiirustus - Leikkauspiirustus A-A

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - Purkuleikkaus- ja leikkauspiirustus A-A yhdistetty
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Sahkainen liite: Muu lausunto - Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurien kuuleminen ilmeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti tai kaavan sisalto

huomioon ottaen (RakL 63§).
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Paatos

Lupamaéraykset:

Muut lupaehdot:

PAATOS 41(57)

Lupahakemus hyvaksytty

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
llmanvaihtosuunnitelmat
Rakennetyypit EI60 palo-osastoivista rakenteista

Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
[Imanvaihtolaitteiden katselmus

Loppukatselmus

Turva- ja merkkivalotarkastus

lImoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta IV-suunnittelijasta tulee toimittaa rakennusvalvontaan.
Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa.

Rakennusty6n aikana on pidettava IV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistélle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Rakennusvalvontaviranomaiselle on toimitettava selvitys rakennusjatteen maarasta ja laadusta seka sen
lajittelusta loppukatselmukseen mennessa.

Pelastusviranomainen: Kohteeseen on toimitettava tarkastus rakennushankkeen aikana. (pelastuslaki 81
a§)

Rakennus on varustettava automaattisella paloilmoituslaitteistolla.

Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunnossa olevia maarayksia ja ohjeita on noudatettava.
Poistumistiet on merkittdva akkuvarmennetuilla ja sahkdverkkoon kytketyilld opaskivilla / turva- ja
merkkivaloilla.

Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja daneneristys.

Tilat on varustettava alkusammutuskalustolla.

Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustoiden osalta tulee noudattaa "Lakia eraista
asbestipurkuty6ta koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingérilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen mydntaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
mydntdmisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §, 44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.


https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot

Kouvola PAATOS 42(57)
Rakennusvalvonta

Rakennusty6t on tdman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mik&li sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustyota ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa k&yttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetdan muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidyll& yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés Lupa- valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kKiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paétdksesté on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenella;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkéytdn suunnitteluun p&étos vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

)
)
3) kunnalla;
)
)
Jos maisematyoéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematy6luvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspéaiva on 17.06.2026.

Paatds on lainvoimainen 27.07.2026.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana
viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.



Kouvola PAATOS 45(57)
Rakennusvalvonta

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paétoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatés on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatods, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Vs Rakennustarkastaja Mikael Sutela Rakentamislupahakemus 286-2026-206 Pykala 1569
Paatospaivamaéara 16.06.2026

Rakennuspaikka

286-23-166-5
Pinta-ala 181528.0
Ahimanintie 1
45700 KUUSANKOSKI
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttdtarkoitus TY, Teollisuusrakennusten korttelialue
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 8177.0 k-m2
Hakija
Toimenpide

Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen olennainen muuttaminen
Osa vanhan rakennuksen tyhjana olevista tiloista muutetaan kuntosaliksi ja niihin liittyviksi
aputiloiksi. Muutoksia ei tule julkisivuihin, rakennuksen pinta-alaan tai tilavuuteen.

Hankkeen vaativuusluokka

Tavanomainen

Lausunnot
Terveysvalvonta Kouvolan 21.04.2026 Ehdollinen
Pelastuslaitos Kymenlaakson 21.04.2026 Eiarvoa

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Asemapiirustus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - lainhuutotodistus
Sahkéinen liite: Kaupparekisteriote
Sahkdinen liite: Valtakirja
Sahkainen liite: Muu liite - FISE - patevyysssertifikaatti
Sahkainen liite: Muu lausunto - Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto
Sahkéinen liite: Muu lausunto - Terveysvalvonnan lausunto

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurien kuuleminen ilmeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti tai kaavan sisaltd
huomioon ottaen (RakL 63§).

Hakijan antama lis&selvitys hankkeesta:
Véhéinen poikkeama kayttotarkoituksessa, kun pieni osa (n.15% kerrosalasta) muutetaan
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Paatos

Lupamaaraykset:

Muut lupaehdot:

PAATOS 47(57)

kéyttotarkoitukseltaan toiseksi. Vaikutuksia ei ole, sillé rakennuksen pinta-ala, tilavuus ja julkisivut
pysyvat ennallaan ja pysékéintipaikkoja on alueella yli tarpeen.

Lupahakemus hyvaksytty

Rakennuksen eri tilojen enimmaishenkildémaariksi vahvistetaan:
Ryhmaliikuntatila: 20 henkiloa

Kuntosali: 12 henkilda

Neuvottelutila : 12 henkil6d

Suurimman sallitun henkildmaaran ilmoittava kyltti on kiinnitettdva nakyvélle paikalle jokaiseen
tilaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyénjohtaja

KVV-tyonjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
llmanvaihtosuunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
LVI-katselmus

Loppukatselmus

Turva- ja merkkivalotarkastus

lImoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta LVI-suunnittelijasta tulee toimittaa rakennusvalvontaan.
Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa.

Rakennustyon aikana on pidettdva KVV-ty6n tarkastusasiakirjaa.

Rakennustyon aikana on pidettava IV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ympéristolle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerdyksessa ja késittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Rakennusvalvontaviranomaiselle on toimitettava selvitys rakennusjatteen maarasta ja laadusta seka sen
lajittelusta loppukatselmukseen mennessa.

Pelastusviranomainen: Kohteeseen on toimitettava tarkastus rakennushankkeen aikana. (pelastuslaki 81
a§)

Tilat on varustettava alkusammutuskalustolla.

Terveysvalvonnan ja Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunnoissa olevia maaréayksia ja ohjeita on
noudatettava.

Poistumistiet on merkittdva akkuvarmennetuilla ja sahkdverkkoon kytketyilla opaskivilla / turva- ja
merkkivaloilla.
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Rakenteiden/rakennusosien l&pivienneissa tulee huomioida palo- ja &4&neneristys.
Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustéiden osalta tulee noudattaa "Lakia eréista
asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkintd ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §, 44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on taméan rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustyota ennen
tdiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttddn ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttédn otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.


https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidyll& yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés Lupa- valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kKiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paétdksesté on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenella;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkéytdn suunnitteluun p&étos vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

)
)
3) kunnalla;
)
)
Jos maisematyoéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematy6luvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspéaiva on 17.06.2026.

Paatds on lainvoimainen 27.07.2026.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana
viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paétoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatés on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatods, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Elina Korjala Rakentamislupahakemus 286-2026-209 Pykala 2039
Paatospaivamaéara 16.06.2026

Rakennuspaikka

286-4-4023-5
Pinta-ala 3172.0
Toukomiehentie 5
45120 KOUVOLA
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttdtarkoitus Y Yleisten rakennusten korttelialue.
Kaavanmukainen rakennusoikeus 2000.0 k-m?
Rakennusoikeuden jakauma 2000.0 k-m?
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 564.0 k-m?
Hakija
Toimenpide
Energiakaivo

Maalampdkaivojen poraus 3kpl

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokkaa ei maaritella tassa lupapaatoksessa

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Asemapiirustus
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Vuokrasopimus
Sahkainen liite: Valtakirja - Valtakirja Uusitupa (korjattu)
Sahkainen liite: Valtakirja
Sahkainen liite: Muu tontin hallinnan liite - Tontin lohokominen karttaliite
Sahkainen liite: Muu tontin hallinnan liite - Tontin lohkominen - pdytékirja
Sahkainen liite: Naapurien suostumukset ja huomautukset - Naapurin kuuleminen
Sahkainen liite: Naapurien suostumukset ja huomautukset - Naapurin kuuleminen
Sahkainen liite: Naapurien suostumukset ja huomautukset - Naapurin kuuleminen,
Sahkainen liite: Kaupparekisteriote - Kaupparekisteriote

Lisaselvitykset ja poikkeukset
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Naapureiden kuuleminen on suoritettu viranomaiskuulemisena. Kuulemisia lahetettiin Skpl,
maaraaikaan mennessa kuulemisia palautui 3kpl. Naapureilla ei huomautettavaa hankkeesta.

Vuokra-alueen uusi kiinteistétunnus on 286-4-4023-5 (vuokrasopimuksessa oleva kiinteistétunnus
on 286-4-4023-4), vuokra-alue kohdistuu 3172 m2:n alueelle. Vuokrasopimus tulee paivittaa uuden
kiinteistétunnuksen mukaiseksi.

Hankkeeseen ryhtyvan antama lisaselvitys hankkeesta:

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva paatos
on saanut lainvoiman.

Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaatosta:

Pyydetaan lupaa suorittaa porausty6t heti juhannuksen jalkeen kun valtaosa kiinteistéssa toimivan
paivakodin lapsista on jaanyt kesélomalle ja saadaan néin tyéturvallisuus asiat paremmin
huomioitua.

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Rakentamislain 78 pykéalan nojalla hakijalle myénnetaan pyynnosta lupa rakennustyon aloittamiseen
ennen kuin rakentamislupa saa lainvoiman rakennustarkastajan maaraamaa vakuutta tuhatta
(1000) euroa vastaan.

Lupamaaraykset:
Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéksytty:
KVV-tydnjohtaja

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Sijaintikatselmus
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
Vuokrasopimus tulee paivittaa uuden kiinteistétunnuksen mukaiseksi.
Rakennustyon aikana on pidettava KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.
Keruuputkiston [dmmansiirtoaineina ovat sallittuja ainoastaan betaiini, etanoli ja kaliumformiaatti.
Rakennustyon aikana syntyvan porausjatteen ja porauslietteen aiheuttamat vahingot tulee siistia.
Hankkeesta tulee laatia porausraportti, josta ilmenee ainakin: porausreian halkaisija, reian syvyys
maanpinnasta, reian suunta, maapeitteen paksuus, pohjaveden korko, suojaputken kokonaispituus,
materiaali ja tiiviys, suojaputken kiinnitystapa kallioon.
Raportti luovutetaan rakennusvalvontaan loppukatselmuksen yhteydessa.
Maalampokaivon rakennustyon aikana syntyvan porausjatteen ja porauslietteen aiheuttamat vahingot
tulee siistia.

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.
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Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myéntaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mik&li sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustyéta ennen
tdiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa k&yttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttédn otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.


https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot

MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

J) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ympéristévaikutusten arvicintimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés Lupa- valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) sillé, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdméasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:



1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kKiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paétéksesté on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenella;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenk&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyoéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematy6luvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 17.06.2026.

Paatds on lainvoimainen 27.07.2026.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksestéa kolmantena paivana
viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.



Kunnan jasenen katsotaan saaneen paétoksesté tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatés on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatods, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* millé perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00



