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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

Tunnistetiedot
Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Kuusankosken Urheilupuisto (kaava nro 21/004)

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 21, Kuusankoski kortteleita 171, 189, 190 ja
191, lahivirkistysaluetta, urheilua ja virkistysta palvelevaa aluetta seka katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
kaupunginosan 21, Kuusankoski korttelit 171, 189, 190, 191 ja 208, urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alueita, lahivirkistysalue, puisto, yleinen pysakdintialue ja katualueita.

Laatija Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparistd, Kaavoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
OAS nahtavilla 27.5.-9.8.2026

Vireille tulo [Imoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin
internet-sivuilla 27.5.2026

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutus ilmoituslehdessa 27.5.2026
Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 27.5.-9.8.2026
Yleisotilaisuus 22.6.2026
Tekninen lautakunta X. X XXXX
Kuulutus ilmoituslehdessa X. X XXXX
Julkinen nahtavillaolo X. X=X X XXXX

Hyvaksyminen
Tekninen lautakunta (vastineet) XX XXXX
Tekninen lautakunta (kaava) XX XXXX



1.2

1.3

1.4

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kuusankosken kaupunkikeskustan pohjoispuolella. Kaavamuutos-
alueen laajuus on noin 45 hehtaaria ja se pitda sisallaan sekd avoimia nurmialueita, metsaa ja
rakennettua ymparistéa. Alueella on useita urheilukenttia ja sisaliikuntahalleja, kaupungin va-
rikkoalue seka koulu ja paivakoti pihoineen. Suunnittelualue liittyy toiminnallisesti sen etela-
puolella olevaan Kettumaen virkistysalueeseen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti Kuusankosken kaupunkikeskustan pohjoispuolella. Suunnittelualueen rajaus on merkitty kart-
taan sinisella viivalla.

Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Asemakaavan muutos on aloitettu vuonna 2025 Kouvolan kaupungin aloitteesta, ja se on kuu-
lutettu vireille vuonna 2025. Asemakaavan muutos ei sisally vuoden 2025 kaavoituskatsauk-
sissa esiteltyihin kaavoituksen tyéohjelman kohteisiin.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajantasaistaa alueen asemakaavaa, turvata alueen
luontoarvot ja ohjata alueen liikenneyhteyksia sekd mahdollistaa alueen kehittaminen entista
monipuolisemmaksi virkistysalueeksi. Tavoitteena on myos terveellisen, turvallisen ja viih-
tyisan elinympariston muodostumisen tukeminen.

Asemakaavan liiteasiakirjat

e Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

e Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Liite 3. Asemakaavan seurantalomake (laaditaan ehdotusvaiheessa)
o Liite 4. Maanomistuskartta

o Liite 5. Luontoselvitys



1.5 Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset

¢ Kouvolan asemakaavoitukseen liittyvat luontoselvitykset 2021, 19.11.2021 Luontoselvi-

tys Kotkansiipi

Kuusankosken arvokkaiden luontokohteiden selvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi, 2009

Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP 31.3.2016

Kuusankosken Urheilupuiston kehittdmissuunnitelma 2021, Teemu Rantanen

Kuusankosken Urheilupuiston kehittdmissuunnitelma, karttakysely asukkaille 8.-

30.12.2020, yhteenveto, Kouvolan kaupunki, Asuminen ja ymparistd, Kaupunkisuunnit-

telu, 28.1.2021

e Kuusankosken yleiskaava 2020, Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
sekd muinaismuistot / Kuusaa (Liite 4.1.)

e Kuusankosken kaupungin kaavoitus ja rakennusperintd, inventointi 2013—-15

e Kuusankosken yhtenaiskoulun hankesuunnitelma 12.5.2025 Kouvolan kaupunki, Tilapal-
velut

2 TIVISTELMA

3
3.1

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2025. Asema-
kaavamuutoksen tarkoituksena on ajantasaistaa alueen asemakaavaa, turvata alueen luonto-
arvot ja ohjata alueen liikkenneyhteyksia seka mahdollistaa alueen kehittdminen entista moni-
puolisemmaksi virkistysalueeksi. Tavoitteena on myds terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
elinymparistén muodostumisen tukeminen.

Kaavahanke kuulutettiin vireille 27.5.2026. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos olivat nahtavilla 27.5.-9.8.2026 valisen ajan ja niistd pyydettiin palautetta alueen toi-
mijoilta ja muilta osallisilta seka viranomaisilta. Kaavahankkeesta kiinnostuneille asukkaille ja
alueen kayttajille jarjestetdan esittely- ja keskustelutilaisuus 22.6.2026.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Alue on paaosin rakennettua ymparistoa,
mutta etenkin sen pohjois- ja eteldosissa on myds metsaa. Alueelle sijoittuvat Kuusankosken
alueen keskeiset liikuntapaikkapalvelut seka perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen yksikot.
Alueen liikkenneyhteyksissa on puutteita ja alueen nykyinen asemakaava ei huomioi kokonais-
nakemysta alueen kehittamisesta.

3.1.2 Maisema
3.1.2.1 Maisema- ja kaupunkikuva

Suunnittelualueen pohjoisosan maisemakuva on hyvin vehred. Aivan pohjoisin osa alueesta
on tasaista alavaa avointa niittya ja nurmialuetta, jota rikkovat pienialaiset puustoiset saarek-
keet. Alueen keskiosa on sulkeutunutta ja padosin metsaista selannetta, jonka etelareuna on
rakennettua ja puoliavointa. Selanne piirtyy selkednd maisemaelementtind pohjoisen suun-
nasta tarkasteltaessa. Suunnittelualueen eteldosasta puolet on puoliavointa suurten rakennus-
ten, puustosaarekkeiden ja avoimien kenttien muodostamaa mosaiikkia. Maasto on vaihtele-
vaa, mutta suuria korkeuseroja ei ole. Rakennukset ovat melko matalia, eivatka ne erotu mer-
kittavasti ymparistdostaan laajuudestaan huolimatta. Alueen rakenne on selkea ja melko yhte-
nainen, mutta se ei muodosta selkeita kaupunkitiloja. Aivan eteldisin osa on suljettua ja met-
sdista sekd melko tasaista.



3.1.2.2 Maisemarakenne

Kaava-alueen maisemarakenne on monipuolinen. Keskiosassa kohoava kallioselanne on ra-
pakivigraniitteihin kuuluvaa viborgiittia. Selanteen etelareunaan on louhittu jyrkka kalliosei-
nama, joka rajaa voimakkaasti viereista avointa pysakadintialuetta. Alueen pohjoisosan maa-
pera on syvaa savikkoa (>20 m) ja eteldosa kerrostunutta, mutta paaosin karkeita maalajeja
sisaltavaa. Alueen lounaisnurkka on kalliomaata.

Alueen korkeimmat kohdat sijaitsevat kallioselanteen laella ja alueen lounaisosassa noin 90
metria merenpinnan ylapuolella. Alueen alavin kohta sijaitsee puolestaan sen pohjoisosassa
noin 60 metrissd mpy. Keskiosan korkeustaso vaihtelee 70...80 metrid mpy.

Suunnittelualueella ei ole vesirakenteita tai soita. Uimahallin ulkoallas ei ole ollut kaytdssa
saanndllisesti vimevuosina. Suunnittelualue kuuluu Kuusankosken voimalaitoksen valuma-
alueeseen. Pintavalunta on osassa aluetta hyvin voimakasta, johtuen maaston kaltevuuden
jyrkkyydesta.

7 | VIR

, / r’f};\“\"\, vedh

\{

Kuva 2. Suunnittelualueella on merkittavid korkeuseroja ja sen eteldosa sijoittuu selanteiden keskelle. Suunnittelualueen rajaus
on merkitty kuvaan sinisella viivalla.

Kuva 3. Suunnittelualueen kasvillisuus keskittyy sen reunamille. Puustoiset alueet ovat sekametsaa. Suunnittelualueen rajaus on
merkitty kuvaan sinisella viivalla.

Alueen metsaisten alueiden kasvillisuus on sekametsalle tyypillista ja monipuolista. Suurin osa
alueesta on metsatyypiltddn mustikkatyypin tuoretta kangasta, mutta etenkin lakialueilla on
myo6s kuivahkoa kangasta. Alueen pohjoisosassa kasvillisuus on varsin yksipuolista hoidettua
nurmea ja niittymaista vanhaa peltoa. Rakennetussa keskiosassa on jonkin verran istutettuja
pensaita ja katupuita, kuten tammia ja lehmuksia suorina riveina.

Pienilmastoltaan suunnittelualue on vaihteleva johtuen sen vaihtelevista maastonmuodoista.
Alueen keskiosan pohjoispuolella olevan selanteen etela- ja lounaisrinteet keraavat auringon
ldampobenergiaa kaakkois-, ita- ja pohjoisrinteiden jaddessa kylmemmiksi. Pohjoisosan alavalle
savikkolle voi muodostua kylmailmajarvi sen sijaitessa Kymijoen laheisyydessa kahden selan-
teen pohjoispuolella. Alueen keski- ja eteldosa sijaitsee neljan metsaisen selanteen valissa,
joten se on melko suojainen etenkin kovilta tuulilta. Suunnittelualueen lansipuolella kulkevan
Lassilanpellontien kanjonimaiseen katutilaan voi syntya "tuulitunneli” etela- ja pohjoistuulella.



3.1.2.3 Luonnonymparistd

Suunnittelualueesta voin kolmasosa on rakentamatonta aluetta, joka ei kuitenkaan ole taysin
luonnontilaista, vaan hoidettua virkistysmetsaa tai niittya. Pohjoisin osa alueesta on vanhaa
peltoa, joka on sittemmin muutettu osittain kylvetyksi pelinurmeksi. Pohjoisempi metsaalue on
sekapuustoista. Lehtipuustoa, kuten haapaa on etenkin metsaalueen reunoilla keskiosan ollen
havupuuvaltaista. Suunnittelualueen etelaisimmalla metsaalueella havu- ja lehtipuuvaltaiset
kuviot ovat selkeampia.

Kuva 4. (vasemmalla) Keskiosan pohjoispuolella olevan metsaisen selanteen pohjoisrinne on varttunutta sekametsaa. Puuston
sekaan on sijoitettu frisbeegolfrata.

Kuva 5. (oikealla) Pohjoisosa on puoliksi niittya (etualalla) ja puoliksi hoidettua pelinurmea (taustalla).

Kuva 6. (vasemmalla) Suunnittelualueen lounaiskulmassa on jyrkkapiirteinen kallioselanne, joka kohoaa +90 metrin korkeuteen.

Kuva 7. (oikealla) Suunnittelualueen lansireunassa on sekapuuvaltainen kulttuurivaikutteinen metsikké. Alueella on sijainnut aiem-
min useita asuinrakennuksia ja niiden pihoja.

3.1.3 Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueella sijaitsee vain yksi kaytdssa oleva asuinrakennus aivan alueen lounaisim-
massa osassa. Rakennus on yhden perheen talo eli asukkaita on vain muutama. Alueen |&-
histélla on kuitenkin useita asuinalueita, joista laheisimmat ovat Lansi-Naukio ja Rekola. Koska
Urheilupuistoon on keskittynyt paljon erilaisia liikuntapalveluita, koskettavat siellda tehtavat
maankayton muutokset kuntalaisia laajasti.

3.1.4 Yhdyskuntarakenne

Kuusankosken Urheilupuisto muodostaa laajan ja yhtenaisen liikkunta- ja sivistyspalvelujen
keskittyman Kuusankosken kaupunkikeskustan pohjoispuolelle. Kaupunkirakenne on alueen
ymparilla valja, eika Urheilupuisto kytkeydy selkeasti muuhun kuin sen etelapuolella olevaan



Kettumaen virkistysmetsaan ja kansanpuiston alueeseen. Alueella sijaitsee vapaapalokunnan
toimipiste seka Kouvolan kaupungin yhdyskuntatekniikan palvelujen varikko. Niiden sijainti ei
yhdyskuntarakenteen kannalta ole valttamatta enda nykypaivana luonteva. Sen sijaan koulu,
paivakoti seka ulko- ja sisaliikuntapaikat tukevat toiminnallisesti toisiaan.
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Kuva 8. Suunnittelualueella on paljon toimintoja ja niihin liittyvia rakennuksia ja rakenteita, jotka paaosin liittyvat sivistys- ja liilkun-
tapalvelujen tuottamiseen.

3.1.5 Rakennettu ymparisto
3.1.5.1 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparist6

Alueen rakennuskanta koostuu paaasiassa sisaliikuntatiloista. Pohjoisin niistd on vuonna 2000
valmistunut 5 888 k-m? laajuinen jalkapallon ja pesapallon sisédharjoittelupaikka Sami Hyypia
Areena. Terasrakenteisessa hallissa on satulakatto, ja rakennuksen arkkitehtuuri on hyvin ta-
vanomaista.



Alueen keskiosassa on vuonna 1970 valmistunut 1940 k-m? laajuinen tasakattoinen ja tiiliver-
hoiltu uimahalli. Rakennus sijaitsee rinteessa ja on paasisaankaynnin puolelta kaksikerroksi-
nen, mutta vastakkaiselta puolelta kolmikerroksinen. Paasisdankaynnin puoleinen julkisivu on
paaosin lasia, ja rakennuksen arkkitehtuuri suunnitteluajankohdalleen tyypillistd moduuleihin
perustuvaa ja muodoltaan kulmikasta seka yksinkertaista. Sen itdpuolella on vuonna 1972 val-
mistunut 4 770 k-m?laajuinen Urheilutalo, jossa on ison palloilusalin lisaksi keilailutila, kamp-
pailutila ja kuntosali. Rakennus on niin ikaan tiiliverhoiltu, arkkitehtuuriltaan yksikertainen. Ra-
kennuksessa on loiva harjakatto, jonka muoto on kuitenkin piilotettu. Urheilutalon itdpuolella
on vuonna 1998 valmistunut 2 992 k-m?laajuinen jaahalli. Myos jaahallin julkisivuissa on kay-
tetty punaista savitiilta ja kattomuotona on satulakatto.

Edella mainittujen rakennusten etelapuolella on 1982 valmistunut 1521 k-m? laajuinen teras-
rakenteinen valkoiseksi maalattu satulakattoinen raystaatén ja satulakattoinen mailapelihalli,
sekd vuonna 1970 valmistunut yleisurheilu- ja pesapallokentadn valissa sijaitseva osittain rin-
teeseen upotettu pukuhuone- ja varastorakennus.

Alueen keskiosassa sijaitsee 1973 valmistunut yksikerroksinen tiiliverhoiltu ja tasakattoinen
kaksikerroksinen Naukion koulu, joka on laajuudeltaan 5 975 k-m?. Koulurakennuksen arkki-
tehtuuri on valmistumisajankohdalleen tyypillistd. Sen etelapuolella on vuonna 2023 valmistu-
nut laajuudeltaan 1 369 k-m? oleva puurakenteinen ja satulakattoinen Naukion paivakoti. Alu-
een keskiosassa sijaitsee varikon toimintaan liittyva vuonna 2011 rakennettu lammin varasto-
rakennus, sitd pienempi kalustosuoja seka 1997 valmistunut varastorakennus. Niiden itapuo-
lella sijaitsevat vuonna 1961 valmistunut 1620 k-m? laajuinen paloasema seka vuonna 1999
valmistunut lampdvoimala.

Kuva 9. (vasemmalla) Kuusankosken uimahallin paajulkisivu on paaosin lasia.

Kuva 10. (oikealla) Sami Hyypia Areena on arkkitehtuuriltaan tavanomainen ja pelkistetty.

Kuva 11. (vasemmalla) Alueella oleva yksityinen mailapelihalli on vaalea ja pelkistetty.

Kuva 12. (oikealla) Naukion koulurakennus on tyypillinen 1960-luvun muotokieleltdan yksinkertainen, nauhaikkunallinen ja matala
rakennus.
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Kuva 13. (vasemmalla) Alueen liikuntapaikkarakennuksia yhdistda punatiili. Kuvan vasemmassa reunassa Urheilutalon nurkkaa
ja oikealla jaahallin paaty.

Kuva 14. (oikealla) Naukion uusi paivakotirakennus on julkisivuiltaan puuta ja sen varimaailma on harmoninen.

Kuva 15. (vasemmalla) Kuusankosken VPK toimii tiilipintaisessa ja harjakattoisessa rakennuksessa alueen keskella. Kuvan oike-
assa reunassa nakyy varikkoalueeseen kuuluva varastorakennus.

Kuva 16. (oikealla) Alueella sijaitseva lampdvoimala on variltdan vihrea.

3.1.5.2 Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteitd mui-
naisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Lahin tiedossa oleva muinaisjaannos
on Kydperilassa oleva kylanpaikka noin 400 m kaavamuutosalueen pohjoispuolella.

3.1.6 Alueen aikaisempi maankaytto

Vanhojen ortoilmakuvien ja karttojen perusteella suunnittelualue on ollut paaosin viljelys ja
metsdmaata aina 1970-luvulle saakka, jolloin aloitettiin liikuntapaikkojen ja oppilaitosten ra-
kentaminen alueelle. Alueen keskiosassa on ollut maa-aineksen ottoa jo 1940-luvulle tultaessa
seka Lansi-Naukion tyovaen asuinalue, joka rakennettiin Kymiyhtion toimesta vuosina 1919—
1920. Naukiosta paasi helposti toihin seka Voikkaan, ettd Kymintehtaan paperitehtaisiin, joi-
den valille avattiin tydlaisten oma kapearaiteinen rautatieyhteys vuonna 1921. Nykyisin rauta-
tien paikalla kulkee Kuusaantie. Lansi-Naukion asuinalue oli alun perin kahdeksan asuinra-
kennusta nykyistd suurempi. Alueesta lohkaistiin pohjoisosa ammattikoulun tontiksi, jolloin
asuinrakennukset purettiin.
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Kuva 17. Ortoilmakuvassa vuodelta 1941 nakyy selvasti alueen poikki kulkenut sahkélinja ja sen muodostama aukko metsassa,
soranottoalue ja kadonnut osa Lansi-Naukion asuinaluetta. Kaavamuutosalueen rajaus kuvassa sinisella. Kuvalahde: Maanmit-
tauslaitos / Paikkatietoikkuna.

Kuva 18. Kartassa vuodelta 1924 nakyy Lansi-Naukion asuinalue ja Kuusaantien paikalla kulkenut rautatie. Kuvalahde: vanhat-
kartat.fi

3.1.6.1 Liikenne- ja katualueet, pysakointi

Suunnittelualue rajautuu kahdelta sivulta paakatuihin. Lannen puolella aluetta rajaa Lassilan-
pellontie ja oikealla vilkasliikenteinen Kuusaantie. Alueen |api kulkee kaksi paikallista kokooja-
katua Uimahallintie sekd Naukiontie, ja lisdksi alueen lounaisosassa on tonttikatuluokkaan
kuuluva Hiekkamaentie. Kuusaantieltd erkaneva Uimahallintie on alueen kaytetyin sisdantulo-
vayla. Sen lansiosa saneerattiin muutama vuosi sitten parantaen samalla sen liikenneturvalli-
suutta. Alueelle paadsee myds Naukiontien kautta, mutta reitti ei ole yhta sujuva.

Kuusaantien varressa on urheilupuiston kohdalla kaksi paikallislikenteen pysakkiparia. Niiden
kautta kulkee kolme eri bussilinjaa (Voikkaa-Anjala, Voikkaa-keskusta-Korjala ja Kimola-Jaala-
Kuusankoski-Tornionmaki). Lassilanpellontien varrella olevien pysakkien kautta ei ole talla het-
kella kulje bussireitteja.

Kevyen liikenteen paareitit noudattelevat pitkalti katujen linjauksia. Alue on helposti jalankulki-
joiden ja pyoérailijdiden saavutettavissa niin ita-, Iansi-, kuin pohjoissuunnasta. Sen sijaan ete-
lasta, Kuusankosken keskustan sunnasta tullessa alueen saavutettavuus on heikko. Kettu-
maen poikki ei kulje kunnollista kavely-yhteytta, mika on koettu puutteeksi.

Nykyisellaan alueen pysakointimahdollisuudet ovat melko hyvat. Paaasiallisena urheilupuiston
pysakdintialueena toimii uimahallin, urheilutalon ja jadhallin edessa oleva pysakdintialue, jossa
on paikkoja noin sadalle ajoneuvolle, sekd muutamalle linja-autolle. Toinen laajempi pysakaoin-
tialue sijaitsee Sami Hyypia -areenan edessa. Molemmat pysakointialueet ovat jasentymatto-
mia, eika niissa ole varjostavaa ja viihtyisyytta lisddvaa kasvillisuutta.Loput alueen pysakdinti-
alueista ovat pienempia, ja niissa on tilaa vain parille kymmenelle autolle kussakin. Erityisesti
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yleisurheilukentan laheisyydessa on liian vahan paikoitustilaa. Sahkdautojen latauspisteita ei
alueella ole lainkaan.

Polkupydrille alueelta ei 16ydy selkeda pysakointialuetta, eivatka pyorille tarkoitetut telineet
vastaa tdman paivan tarpeita. Alueen kehittdmissuunnitelmassa tutkittiin erilaisia vaihtoehtoja
likenne- ja pysakointijarjestelyjen kehittdmiseksi. Ne toimivat pohjana kaavasuunnittelulle.

3.1.6.2 Tekninen huolto ja energiatalous

Suunnittelualueella on jonkin verran maanalaista infraa. Se keskittyy alueen kesiosaan, jossa
infraa tarvitsevat rakennuksetkin sijaitsevat. Alueella on muun muassa KSS Lammon kaasu-
ja kaukolampoputkia, Kouvolan Veden vesijohtoja seka jate- ja hulevesiviemareita, kaupungin
ja sdhkoyhtididen sahkojohtoja seka eri yritysten tietoliikennekaapeleita.

Alue sijaitsee lahes kokonaan Tahteen pohjavesialueella, mika estda maalammoén hyoédynta-
misen. Avoimena alueena aurinkoenergian hyddyntadmisessa on sen sijaan potentiaalia.

3.1.7 Palvelut ja tyopaikat

Alueella on paaasiassa julkisia palveluita, jotka keskittyvat varhaiskasvatukseen, perusope-
tukseen ja liikkuntaan. Paivakoti ja koulu tyollistavat kymmenia ihmisia, muiden palveluiden si-
saltdmien tydpaikkojen jaadessa vahaisemmaksi.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Kouvolan kaupungin omistuksessa. Sami Hyypia Areenan, paiva-
kodin, lampdvoimalan ja mailapelihallin maapohja on vuokrattu ulkopuolisille tahoille. Maan-
omistus on esitetty asemakaavan liitteessa 4.

3.1.9 Virkistysalueet ja viherverkko

Kuusankosken urheilupuisto on monipuolinen virkistysalue. Se pitaa sisallaan seka rakennet-
tua- ettd luonnonymparistdd. Alue on toiminnallisuudeltaan merkittava ja se pitaa sisallaan
useita kuntalaisille tarkeita liikunta- ja virkistyspalveluita. Alueen eteldosa liittyy saumattomasti
Kettumaen virkistysalueeseen, joka pitda sisalladn muun muassa valaistun kuntoradan. Alu-
een pohjoisosassa sijaitsevat jalkapallokentat ja frisbeegolfrata ovat kaikkien vapaassa kay-
tossa, ja alueelta on hyvat yhteydet jopa ylimaakunnallisille virkistysreiteille.

Laaja osa suunnittelualueesta on metsaa, joka toimii Kuusankosken keskustan pohjoispuolella
olevan “viherkehan” osana. Kaava-alueen eteldosa, eli Kettumaen pohjoisreuna yhdistyy
idassa Sairaalanmaen viheralueisiin, tosin useat vierekkaiset etela-pohjoissuuntaiset kadut ja
pysakadintialueet seka katujen varsilla olevat rakennukset muodostavat kohtalaisen estevaiku-
tuksen naiden kahden paaviherverkon osan valiin. Samainen alue yhdistyy sen lansipuolella
olevaan Hirvimakeen Lassilanpellontien heikentdessa yhteytta jonkin verran. Pohjoisen suun-
taan alue yhdistyy avoimiin entisiin ja nykyisiin viljelysaukeisiin sekd Kymijokeen. Naitakin yh-
teyksia heikentavat useat liikennevaylat. Alueen sisalla on joitakin kapeita ja siten lahinna vi-
suaalisia viheryhteyksia, joita ei ole riittdvasti huomioitu aiemmissa maankayton muutoksissa.
Joidenkin alueiden valiltéd puuttuu kokonaan viheryhteys. Niiden kehittdminen lisaisi resiliens-
sia, eli vahentaisi riskia yhteyksien katkeamisesta kokonaan, jos jokin nykyinen yhteys joudu-
taan syysta tai toisesta katkaisemaan. Esimerkiksi alueen sisdinen etela-pohjoissuuntainen
viheryhteys on taysin Kuusaantien lansireunan kapean puustoisen kaistaleen varassa.
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Kuva 19. Suunnittelualueen sini-viherverkko ja -yhteydet. Tumman vihreélla merkityt alueet ovat metsaisia ja monimuotoisia, vaa-
lean vihrea alue on avointa ja luonnonarvoiltaan kéyhempaa. Paksuimmilla vihreilla nuolilla on merkitty paaviherverkon yhteydet,
katkoviivanuolilla alueen sisaiset Iahinna visuaaliset viheryhteydet ja keltaisilla rinkuloilla kohdat, joissa alueiden valinen yhteys
on heikko. Viivan paksuus indikoi yhteyden séilyttdmispotentiaalia. Valkoisilla nuolilla on merkitty mahdollisuuksien mukaan kehi-
tettavat alueen sisaiset viheryhteydet.

3.1.10 Ymparistoterveys
3.1.10.1 Melu

Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla ja virkistys-
alueilla taajamissa on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Kou-
volan kaupungin alueella olevaa melua on tutkinut Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP
Finland Oy vuonna 2016. Otteet meluselvityksen liitekartoista on esitetty alla.

Suunnittelualueelle melua talla hetkelld aiheuttavat sen molemmin puolin kulkevat paakadut
Kuusaantie ja Lassilanpellontie. Kokonaisuudessaan urheilupuiston alue on todella hiljainen.
Eniten melua alueella on sen pohjoisosassa katujen risteysalueella ja niiden reunassa, jossa
ymparistd on avointa ja tasaista.
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Kuva 20. Suunnittelualueen paiva- ja ydajan keskidanitasot.

3.1.10.2 Maaperan tila

Suunnittelualueella on rekisteritietojen perusteella kaksi mahdollista pilaantuneen maan koh-
detta. Alueen keskiosassa on toiminnassa oleva lampdvoimala, jossa polttoaineena on maa-
kaasu ja varapolttoaineena kevyt polttodljy. Lisdksi sen lansipuolella on kaytosta poistettu va-
rikon toimintaan liittynyt jakelupiste/polttonestesailio. Molempien kohteiden osalta niiden selvi-
tystarve tarkistetaan viranomaisilta, ja tarvittaessa kaavakarttaan merkitdan niitd koskevia
merkint6ja ja maarayksia.

Kuva 21. Suunnittelualueella tiedossa olevat mahdolliset pilaantuneen maan kohteet sijaitsevat Uimahallintien pohjoispuolella
alueen keskiosassa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kymenlaakson maakuntakaava 2040
T~ N ~
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Kuva 22. Suunnittelualueen sijainti Kymenlaakson maakuntakaava 2040:ssa valkoisella katkoviivalla.

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020 ja se on saanut lainvoiman.
Siina suunnittelualue on kokonaisuudessaan merkitty taajamatoimintojen alueksi (ruskea /
A). Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset: "Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edist&d yhdyskuntarakenteen eheytymisté hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehittdmisté toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava ympéristé6nsé niin, ettéa
taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ympéristé-, luonto- ja
kulttuuriperintbarvojen séilyminen turvataan. Taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata
seka olemassa olevien ettad uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen

ulkopuolisiin yhtenaisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee mybs varmistaa niiden
siséisten vapaa-alueiden riittdvyys seké virkistysreitistjen jatkuvuus.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittévien
kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen. Alueen k&ytén suunnittelussa on huolehdittava
kestévén liikkumisen toimintaedellytyksisté eri liikkumismuodot huomioiden. Rakennettujen
alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaé erityistéd huomiota hulevesien hallintaan ja
hulevesitulvien ehkéisyyn.”

Maakuntakaavaan on merkitty konsultointivydhyke (harmaa pistekatkoviiva / sev). Siihen
littyvat seuraavat suunnittelumaaraykset: *Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa
laitosta ympéréivan konsultointivybhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettévéa
erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden,
vilkkaiden liikennevéylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden
sijoittamista vybhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettdvé kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen seké tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lausunto.”
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Suunnittelualueen eteldosassa oleva Lansi-Naukion asuinalue on merkitty (vaalean sininen
viivarasteri) maakuntakaavaan kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen kannalta valta-
kunnallisesti tdrkeéaksi alueeksi (Kuusankosken - Kymintehtaan teollisuusympéristé), jota kos-
kee seuraava suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otet-
tava huomioon kulttuuriympéristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien mai-
sema- ja kulttuuriarvojen séilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava
yhteen maankaytén ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimukset.”

Suunnittelualue sijoittuu Idhes kokonaan maakuntakaavaan merkityn tarkean pohjavesialueen
(Tahteen pohjavesialue) rajauksen sisapuolelle. Aluetta koskevat seuraavat maaraykset: "Alu-
eella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Aluetta koskevat toimenpiteet
on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta heikkene, eiké pohjave-
den maéré pysyvaésti vdhene. Pohjavedelle riskid aiheuttavat uudet toiminnot on sijoitettava
ensisijaisesti pohjavesialueiden ulkopuolelle.”

Maakuntakaavaan on merkitty lisaksi suunnittelualueen halki pohjois-etelasuunnassa linjattu
Jaala-Makikyla siirtoviemari (harmaa viiva).

Suunnittelualue rajautuu kahden maakuntakaavaan merkitys seututien (Tie 44001
Kuusaantie ja Tie 365 Voikkaa-Keltti) valiin.

Koko maakuntakaavan alueeseen liittyvistd maarayksista seuraavat on koskettavat
suunnittelualuetta: "Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittda
edellytyksi& uusiutuvaan energiaan perustuvien jérjestelmien k&yttéon. Alueiden k&ytén
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityista
huomiota kiinnitettédvéa vesien ekologisen tilan parantamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjgénnékset. Ajantasainen tieto on
tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kédytén suunnittelussa tulee edistaa kestévia
liikkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.”

3.2.2 Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti on merkitty valkoisella katkoviivalla Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan paalle.

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
16.11.2015) suunnittelualue on merkitty informatiivisella merkinnalla "taajamatoimintojen alue”
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3.3

(harmaa) ja "paaviherverkon alue” (vihred). Liséksi alueen pohjoisin osa on merkitty urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi (VU), jota koskee velvoite MRL/AKL § 128 mukaisesta maisema-
tydluvasta.

Suunnittelualueen halkaisee tarkean pohjavesialueen raja (sininen pistekatkoviiva / pv-1), jolla
on osoitettu vedenhankinnan kannalta tarkea Tdhteen pohjavesialue. Alueella on yleiskaavan
maaraysten mukaisesti kielletty kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten aineiden va-
rastointi. Oljysailiét on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus
vastaa vahintaan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa. Jatevesien imeyttaminen maaperaan
on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Alueen keskiosaan on merkitty oranssilla rasterilla muuttuvan maankayton alue (P), eli palve-
lujen ja hallinnon alue. Liséksi alueen halkaisee ita-lansisuuntainen ohjeellinen ulkoilureitti (vih-
red pisteviiva). Kaavakarttaan on merkitty myos nykyiset aluetta rajaavat seututiet/padkadut ja
kevyen liikenteen vaylat (musta pisteviiva). Alueen eteldosaan on merkitty uusi ohjeellinen tie-
/katulinjaus (ruskeanpunainen viiva).

Alueen pohjoisosaan on merkitty suojavydhyke (Seveso), jolla on osoitettu Soveso Il -direktii-
vin mukaisten laitosten konsultointivydhyke. Merkintda koskevan maarayksen mukaan "Alu-
etta koskevista maankéayttésuunnitelmista tulee pyytédéd alueellisen pelastuslaitoksen, TU-
KES:n ja ympéristéviranomaisen lausunto.”

Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Alueella on voimassa kolme eri
asemakaavaa, joista laajin vuonna 2000 hyvaksytty asemakaava kattaa lahes koko alueen.
Muut kaksi asemakaavaa on hyvaksytty vuosina 1983 ja 1994.

Kuva 2. Ote asemakaavojen hakemistokartasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan sinisella katkoviivalla.

Suurimmassa osaa suunnittelualueesta on voimassa 26.6.2000 hyvaksytty asemakaava 306
Ak1135 Urheilualue. Siina alueen pohjoisin ja etelaisin kolmannes on merkitty Urheilu- ja vir-
kistyspalvelualueeksi (VU-2). Merkintaan liittyy seuraava maarays: "Alueelle voidaan sijoittaa
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urheilua ja virkistysté palvelevia toimintoja seké niihin liittyvid rakennuksia.” Alueelle on mer-
kitty rakennusten suurimmaksi sallituksi kerrosmaéréksi yksi (I) ja lisaksi rakennusoikeuden
maara on ilmaistu prosenttiluvulla 5, jonka verran “alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen”. Alueen lapi on merkitty ita-lansisuuntainen “ajoyhteys”.

Urheilualueen asemakaavan keskiosan kortteli 190 on jaettu kahteen maankayttdalueeseen.
Itdisempi korttelinosa on merkitty "Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.”
Korttelinosaan ei ole merkitty erillistd rakennusalaa, ja sen rakennusoikeuden maara on ilmoi-
tettu tehokkuusmerkinnalla e=0.5, joka vastaa kiinteistén pinta-alaan suhteutettuna 6 838,5 k-
m?Z. Alueella sijaitsevan urheiluhallin kerrosala on rekisteritietojen mukaan 5 888 k-m2. Suurin
sallittu kerrosten maara on kaksi (). Korttelialueelle on merkitty johtoa varten varattu alueen
osa. Korttelinosaan liittyvan kaavamaarayksen mukaan ”"Rakennukset on sijoitettava véahin-
tdan 4 m:n pddhan naapuritonttien rajoista. Tontille on jarjestettdva yksi autopaikka jokaista
90 m? kerrosalaa kohti.”

Korttelin l&ntisempi osa on merkitty ” Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi” (T-6),
jota koskevat seuraavat maaraykset: "Rakennukset on sijoitettava vahintddn 4 m:n padahan
naapuritontin rajoista. Tontille on jérjestettévé yksi autopaikka kahta tyossé olevaa henkilbéé
kohti.” Rakennusoikeuden maara on esitetty tehokkuusluvulla e=0.25 ja suurin sallittu kerros-
maara on 3. Korttelinosaan on merkitty rakennusalan raja noin kolmenkymmenen metrin paa-
han katualueen reunasta. Korttelin itdpuolella on lahivirkistysalue, jonka poikki on merkitty ”Oh-
Jeellinen jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu/tie.”

Urheilualueen asemakaavan keskiosan kortteli 191 on sekin jaettu kahteen maankayttéaluee-
seen. Toinen osista on merkitty “rivitalojen korttelialueeks” (AR-6). Korttelin osaa koskevat
seuraavat maaraykset: "Tontille saadaan rakentaa merkityn rakennusoikeuden liséksi tarpeel-
lisia talousrakennuksia. Tontille on varattava leikkiin ja muuhun oleskeluun sopivaa yhtenéisté
aluetta vahintdén 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Tontille on jérjestet-
tavéa véhintaan yksi autopaikka jokaista 65 m? huoneistoalaa kohti.” Korttelin osaan ei ole mer-
kitty erillistd rakennusalaa. Suurin sallittu kerrosmaara on kaksi (1) ja rakennusoikeuden maara
on ilmaistu tehokkuusluvulla e=0.25.

Toinen osista on merkitty Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten Korttelialueeksi, jota kos-
kevat samat maaraykset, kuin muillakin samaan kayttotarkoitukseen merkityilla alueilla. Kort-
telialueelle on merkitty johtoa varten varattu alueen osa. Liséksi korttelin ja viereisen virkistys-
alueen lapi on merkitty "ajoyhteys”.

Kaavan keskiosan kolmas korttelialue 189 on merkitty Opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten Korttelialueeksi. Kortteliin ei ole merkitty erillistd rakennusalaa ja suurimmaksi sallituksi
kerrosmaaraksi on merkitty kaksi (1), ja rakennusoikeuden maara on ilmaistu tehokkuusluvulla
e=0.25. Korttelialueen pohjoisosaan on merkitty johtoa varten varattu alueen osa.

Kaavan lansiosassa on lisaksi kortteli 171, joka sekin on merkitty Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten Korttelialueeksi, jota koskevat samat maaraykset, kuin muillakin samaan kaytto-
tarkoitukseen merkityilla alueilla. Kortteliin ei ole merkitty erillista rakennusalaa ja suurimmaksi
sallituksi kerrosmaaraksi on merkitty kaksi (1), ja rakennusoikeuden maara on ilmaistu tehok-
kuusluvulla e=0.50. Korttelialueen itdreunaan on merkitty johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen etelaosa on merkitty Iahivirkistysalueeksi, jonka poikki on merkitty "Ohjeellinen jalan-
kululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie.”

Kaava pitaa sisalladn myos useita katualueita, jotka on nimetty Uimahallintieksi, Naukiontieksi
Ja Hiekkaméentieksi.

Suunnittelualueen itdreunassa on voimassa asemakaava 306 Ak175 Naukiontie, joka on hy-
vaksytty 25.10.1983. Se on kokonaisuudessaan merkitty pysakdimisalueeksi (LP-3), "jonka
kautta tulee tarvittaessa jérjestaa ajo siihen rajoittuville tonteille”.
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3.4

Suunnittelualueen keskiosassa on liséksi voimassa asemakaava 306 Ak1108 Ammattikoulun
kortteli, joka on hyvaksytty 9.5.1994. Alueesta suurin osa on merkitty /dhivirkistysalueeksi (VL),
jonka poikki on merkitty "Ohjeellinen jalankululle ja polkupyédréilylle varattu katu/tie.” Lisaksi
sen itdosaan on merkitty "Jalankululle ja polkupydriéilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sal-

Kuva 23. Suunnittelualueen (sininen rajaus) ajantasa-asemakaava.

Muut suunnitelmat

Kuusankosken Urheilupuiston kehittdmissuunnitelma

Teemu Rantanen laati vuonna 2021 rakennusarkkitehtuurin opinnaytetyénaan kehittamis-
suunnitelman Kuusankosken urheilupuistona alueelle. Suunnitelma koostuu kolmesta teemal-
taan vaihtoehtoisesta suunnitelmasta; koko perheen aktiivipuisto, luonnonldheinen virkistys-
keidas ja monipuolinen urheilun harjoituskeskus. Suunnitelman pohjaksi toteutettiin alueen
kayttgjille suunnattu karttakysely ja ty6ta ohjasi poikkihallinnollinen asiantuntijaryhma.

Suunnitelmavaihtoehdoissa Urheilupuiston osalta suurimmat erot olivat Naukiontien linjauk-
sessa ja tekonurmikentan sijoittelussa. Vaihtoehdoissa 1 ja 2 Naukiontien lansiosa noudatte-
lee pitkalti sen nykyista linjausta, mutta vaihtoehdossa kolme se on linjattu nykyista suorauvii-
vaisemmin kohti Lassilanpellontietd. Kaikissa kolmessa vaihtoehdossa alueelle on sijoitettu
uusi tekonurmikentta. Vaihtoehdossa 1 se on sijoitettu koulun tontille, vaihtoehdossa kaksi ny-
kyisen uimahallin etelapuolelle ja vaihtoehdossa kolme mailapelihallin etelapuolelle. Muut
vaihtoehtojen valiset erot liittyvat pysakdintipaikkojen sijoitteluun ja uudisrakennusten massoit-
teluun ja sijoitteluun.
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Kuva 24. Ote kehittamissuunnitelman vaihtoehdosta 3, jossa koulun ja paivakodin yhteyteen on sijoitettu tanssitalo seka parkour-
, skeitti- ja pumptrack -alueet. Nykyiset Urheilutalon pohjoispuolella olevat pysakéintipaikat on sijoitettu uimahallin luoteispuolelle.

3.5 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§5).

3.6 Pohjakartta

Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen. Pohjakartan tarkistus on valmistunut 4.7.2025.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

41

4.2

4.3

4.4

Suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajantasaistaa alueen asemakaavaa, turvata alueen
luontoarvot ja ohjata alueen liikenneyhteyksia seka mahdollistaa alueen kehittdminen entista
monipuolisemmaksi virkistysalueeksi ja oppimisymparistoksi. Tavoitteena on myos terveelli-
sen, turvallisen ja viihtyisan elinymparistén muodostumisen tukeminen.

Alueelle rakennetaan uusi yhtenaiskoulu, joka voidaan toteuttaa nykyisen asemakaavan puit-
teissa. Toimivan kokonaisuuden kannalta asemakaavan paivittdminen on kuitenkin tarpeen
myo6s kouluhankkeen kannalta

Suunnittelun kaynnistys ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2025. Asema-
kaavan muutos ei sisaltyy vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen tyo-
ohjelman kohteisiin.

Maankayttdsopimus

Kaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta ainakaan vield valmisteluvaiheessa.

Osallistuminen ja yhteistyd
4.4.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja Iahialueiden kiinteistdjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskus

Lupa- ja valvontavirasto LVV

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Turvallisuus ja kemikaalivirasto Tukes

Kymenlaakson Pelastuslaitos

KSS Verkko Oy ja KSS Lampd Oy

Kouvolan Vesi Oy

Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparistd -toimiala

Kouvolan kaupungin sivistyksen toimiala (liikunta, kasvatus ja opetus)
Telia Finland Qyj, Elisa Oyj

Kouvolan Nuorisovaltuusto

Kuusankoski-Jaala aluetoimikunta

Kettumaen kansanpuisto ry

Kuusankoski Seura ry

Kouvolan Seuraparlamentti

Muut osalliset, kuten alueen yrittgjat ja asukkaat

4 4.2 Vireilletulo

Kaavahanke kuulutetaan vireille 27.5.2026 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
27.5.-9.8.2026 valisen ajan ja siitd pyydetaan alueen toimijoilta ja muilta osallisilta seka viran-
omaisilta palautteet. Kaavan vireilletulosta tiedotetaan kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja
Kouvolan kaupungin internetsivuilla 27.5.2026.
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4.5

4.4.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa taydennetdan suunnittelun edetessa. Asemakaavan muutoksen luonnosta esitellaan
kaikille avoimessa tilaisuudessa 22.6.2026.

4.4 .4 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeen rajauksen sisapuolelle ulottuu valtakunnallisesti arvokasta rakennettua ym-
paristdéa (RKY), mutta Lupa- ja valvontaviraston edustaja on maaliskuussa 2026 pidetyssa ti-
laisuudessa todennut, ettei AKL 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua kaavan laadintaan
liittyvien valtakunnallisten, maakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi tar-
vita Kuusankosken Urheilupuiston asemaakaavahankkeen osalta.

4.4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetdan kaavamuutoksen vireilletulon yh-
teydessa 27.5.-9.8.2026, jolloin kaavaluonnos ja sen liitteet ovat nahtavilla seka kaavan inter-
netsivuilla ettd kaupungintalon info-pisteessa. Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta tiedotetaan
kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 27.5.2026. Kaava-
luonnoksesta pyydetdan palautetta alueen osallisilta ja tarvittavilta viranomaisilta.

4.4.6 Asemakaavamuutoksen julkinen nahtavilla olo, kaavaehdotus

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville myohemmin kaavaprosessin edettya.

Kaavaratkaisun perusteet

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen (kannanotot ja lausunnot seka vaikutukset kaavarat-
kaisuun)

4.5.1.1 Asemakaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villa-olo seka valmisteluvaiheen kuuleminen

Taydennetdan mydhemmin

4.5.1.2 Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Taydennetaan mydhemmin
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

.;._g_" '

Kuva 25. Ote asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen kaavakartasta.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueelle sijoittuu kortteli- ja virkistysalueita, joille on osoitettu rakennusoikeutta.
Kortteleissa 189 ja 190 rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e=0.5, mika vastaa kort-
telissa 190 (VPK, varikko) kerrosalaksi muunnettuna 13 971 m2. Lis&ksi korttelin 190 osalle
(ET) on merkitty rakennusoikeuden méaaraksi 300 k-m?kerrosalaneliometreina. Korttelissa 189
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(koulu ja paivakoti) tehokkuusluvulla e=0.5 ilmoitettu rakennusoikeuden maara on kerros-
alaneliometreiksi muunnettuna 25 212 m?. Lisaksi korttelissa on myds pienempi rakennusala,
jonka rakennusoikeuden maara on 5 000 k-m?. Korttelissa 208 (Sami Hyypia Areena) raken-
nusoikeuden maaraksi on merkitty 6 000 k-m?, mikd on hieman vahemmin kuin nykyisessa
asemakaavassa (6 838 k-m?). Korttelissa 191 on nelja rakennusalaa, joille kullekin on merkitty
rakennusoikeuden maara kerrosalaneliometreina. Nykyisen uimahallin kohdalla olevalle ra-
kennusalalle on merkitty rakennusoikeuden maaraksi 7 000 (nyk. tot. 1940 k-m?), Urheilutalon
kohdalle 4 200 (nyk. tot. 4042 k-m?), jaahallin kohdalle 4 000 (nyk. tot. 2992 k-m?), ja sen
lansipuolella olevan huoltorakennuksen kohdalle 200 k-m? (nyk. tot. 93 k-m?). Korttelin yhteen-
laskettu rakennusoikeuden maaréa on tehokkuusluvuksi muunnettuna e=0.46, mika on lahella
nykyisen asemakaavan rakennusoikeuden maaraa (e=0.5). Korttelissa 171 (nykyinen maila-
pelihalli) rakennusoikeuden maaraksi on merkitty 4 000 k-m?, mika vastaa nykyisen asema-
kaavan maaraa (3 930 k-m?).

Lahivirkistysalueelle merkityilld rakennusaloilla rakennusoikeus on ilmaistu kerrosneliomet-
reind. Kaavamuutosalueen pohjoisosalle on merkitty rakennusoikeutta 500 m-k?, keskiosalle,
jossa laajat pelikentat sijaitsevat, 1 000 k-m2, ja lansiosaan kolmelle erilliselle alueelle 200,
100 ja 100 k-m?. Eteldosan lahivirkistysalueelle tai itdosan puistoalueelle ei ole merkitty raken-
nusoikeutta.

Pysakdintipaikkojen osalta mitoitus on seuraava:

Autopaikat:

Palvelut 1 ap / 60 k-m?

Oppilaitokset 1 ap / 150 k-m?

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle ei ole maaritelty
autopaikkavelvoitetta. YU korttelialueella yli 20 autopaikan muodostamat
pysyvat pysakdintialueet tulee jakaa osiin istutuksilla.

Polkupydrapysakdintipaikat

Palvelut: 1 pp / 50 k-m2

Oppilaitokset: 1 pp / 2 opiskelijaa

Pyo6rapysakaintiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta.
Pyoérapysakaintiin johtavia yhteyksia ei saa tontin siséalla katkoa autojen
pysakaintipaikoilla tai autoilun kulkuyhteyksilla. Pyorapysakointi tulee
toteuttaa runkolukittavana. Vahintaan 30 % paikoista tulee osoittaa
katettuun tilaan.

Olemassa olevien katualueiden osalta mitoitusta on hieman levennetty etenkin Uimahallintien
osalta. My6s Kuusaantietd on levennetty Uimahallintien risteyksen pohjoispuolella, jotta ke-
vyen liikenteen vayla on saatu mahtumaan katualueelle. Kunnarikujan katualueen leveydeksi
on maaritelty 18 metria, jotta nykyiset pysakadintipaikat ja puut sekd valaisimet mahtuvat sen
rajauksen sisalle. Naukiontien ja Hiekkamaentien katualueiden leveys on 12 metria. Arvo As-
kolan raitiksi muutettu osa Hiekkamaentieta on leveydeltdén 14 metrid, jotta sen linjausta voi-
daan tarvittaessa muuttaa.

Alueelle merkitty yleinen pysakaintialue (LP) on mitoitettu niin, ettd sen alueelle saa mahtu-
maan noin 70 autopaikkaa.

5.1.2 Palvelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa erilaisten alueen toimintaan liittyvien palvelujen sijoittami-
sen alueelle. Paapaino on nykyisen yhdyskuntarakenteen mukaisesti urheilu- ja virkistyspal-
veluissa, mutta alueelle on mahdollista sijoittaa myds muunlaisia palveluita, kuten majoitusta.
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5.1.3 Aluevaraukset
5.1.3.1 Palvelurakennusten korttelialue (P)

Korttelit 171 ja 190 on merkitty palvelurakennusten korttelialueiksi. Niissd molemmissa on yksi
rakennusala maksimissaan kolmikerroksista (l11) rakentamista varten. Korttelin 190 rakennus-
ala kattaa noin kaksi kolmasosaa alueen pinta-alasta ja se pitaa sisallaan kaikki nykyiset alu-
een rakennukset. Korttelissa 171 rakennusala kattaa niin ikdan kaksi kolmannesta alueen
pinta-alasta sijoittuen korttelin pohjoisosaan. Kortteliin 190 on merkitty alue muuntamoa tai
muuta yhdyskuntateknistd huoltoa varten paikkaan, jossa on jo nykyisin tietoliikennemasto.
Lisaksi kortteliin on varattu alueita johdoille.

5.1.3.2 Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Korttelin 189 kayttétarkoitukseksi on merkitty yleisten rakennusten alue. Alueella on jo paiva-
koti ja koulu, joka on paatetty korvata uudella hieman toiseen kohtaan korttelia sijoitettavalla
koulurakennuksella. Kortteliin on merkitty kaksi rakennusala, joiden suurin sallittu kerrosmaara
on kolme (lIl). Kortteliin on merkitty johtoa varten varattuja alueita seka ohjeellinen yleiselle
Jalankululle varattu alueen osa, jota koskee maarays: " Yhteys on sitova, mutta sijainti ohjeelli-
nen.” Kyseinen kevyen liikenteen yhteys jatkuu korttelin etela- ja pohjoispuolella katualueella.
Korttelin kayton ja liikenneturvallisuuden kannalta paras paikka sille on keskella korttelialuetta,
mutta sen tarkkaa sijaintia on vaikea maaritelld ennen koulun rakentamissuunnitelmien val-
mistumista. Korttelin itdosa, nykyinen pysakointialue on varattu ohjeellisella merkinnalla pysa-
kdinnille (p). Korttelin lounaisnurkassa oleva paivakodin pihaan kuuluva puistikko on merkitty
istutettavaksi alueen osaksi, koska se tukee Urheilupuiston poikki kulkevaa ekologista-/viher-
yhteytta, ja on siten tarkeaa sailyttaa.

5.1.3.3 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU)

Korttelit 191 ja 208 on merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueiksi. Niissa
on jo nykyisellaan merkittava maara sisa- ja ulkoliikuntapaikkoja, mutta kaavaratkaisussa on
myos varauduttu uudisrakentamiseen lahinna nykyisen uimahallin alueella korttelissa 191. Ra-
kennusalat kattavat johdoilta vapaaksi jdavan alueen niin, ettd nykyiset pysakdintipaikat on
huomioitu ohjeellisella pysakdintipaikan merkilla (p). Korttelin lounaisosaan on merkitty lisaksi
uusi ohjeellinen pysakdintialue. Rakennusaloihin on merkitty ylimmat sallitut vesikattojen kor-
keudet, jotka palvelevat liikuntapaikkarakentamista maksimikerrosmaaraa paremmin. Kortte-
lissa 191 korkeusasemaksi on merkitty +85.00 mmpy ja +75 mmpy, ja kortteliin 208 kor-
keusasemaksi on merkitty +70.00 mmpy.

Korttelin pohjoisosassa olevan pysakointialueen kohdalle on merkitty ohjeellinen hulevesien
kasittelyalue, mutta sen toteuttamismahdollisuuksia ei ole tarkemmin selvitetty kaavahank-
keen yhteydessa. On mahdollista, ettd kallio on liian pinnassa maanalaisten rakenteiden ta-
loudelliseen sijoittamiseen. Korttelin lavitse on merkitty kaksi ohjeellista yleiselle jalankululle
varattua alueen osaa, jota koskee maarays: "Yhteys on sitova, mutta sijainti ohjeellinen.” Nii-
den myo6ta halutaan turvata sujuvat kevyen liikenteen yhteydet alueen eri osien valille ilman,
ettd rajoitetaan rakentamista liikaa.

5.1.3.4 Puisto (VP)

Alueen itdosassa on kapea puistoksi merkitty alue, joka on alun perin ollut osa Lansi-Naukion
asuinaluetta. Puisto on nimetty Bengt Salinin puistoksi. Puisto sisaltyy valtakunnallisesti arvok-
kaan rakennetun kulttuuriympariston rajauksen sisaan (RKY). Sen lapi on merkitty ohjeellisella
merkilld puistokaytava. Alueeseen liittyvat seuraavat kaavamaaraykset: "RKY-alueen sisélla
olevalla puistoalueella tulee huomioida Kuusankosken - Kymintehtaan teollisuusympéristé /
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Lénsi-Naukio valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympéristén arvot. Alueen kas-
villisuudessa ja rakenteissa tulee suosia 1920-luvulle tyypillisié kasvilajeja ja ratkaisuja. Alueen
ajantasainen rajaus on tarkistettava, ja alueella tehtdvistd saneeraus- ja muutostéista on pyy-
dettédvé lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.”

5.1.3.5 Lahivirkistysalue (VL)

Kaavamuutosalueen etelareuna on osa Kettumaen virkistysaluetta, ja siten my6s kaavamuu-
toksen merkinnat ja maaraykset mukailevat Kettumaen alueen (kaava 21/019) kaavaratkaisua.
Alue on merkitty lahivirkistysalueeksi, jonka sisalle on merkitty ohjeellisella merkinnalla kaksi
olemassa olevaa ulkoilupolkua. Aluetta koskee myds merkinta /s, eli alue, jolla ymparisto sai-
lytetdan. Merkintd vastaa Kettumaen asemakaavan alueen merkint6ja ja siihen liittyy myds
vastaavat maaraykset "Alueella, jolla ympaéristd séilytetdan (/s) tulee alueen metsénhoito to-
teuttaa luonnon monimuotoisuus ja virkistysarvot edelld. Metséa tulee séilyttaa paéosin luon-
nontilaisena tai sen kaltaisena. Eléinlajien kulkureitit sek& arvokkaat luontokohteet tulee huo-
mioida alueen tarkemmassa suunnittelussa, hoidossa ja kéytdsséa.”

5.1.3.6 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

Merkittdva osa Kuusankosken urheilupuiston kaavamuutoksen alueesta on merkitty urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi. Pohjoisosassa alueen halkaisee jalankululle ja pyorailylle varattu
katualue (Pallopolku), jonka lansipaahan on merkitty ohjeellinen pysakdimispaikka (p). Sen
eteldpuolelle on merkitty ohjeellinen hulevesien kasittelyalue (hule) nykyisen alueen lapi vir-
taavan ojan kohdalle. Alueelle on merkitty myds Tahteen pohjavesialueen pohjoisreuna "Tér-
keé tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue” merkinnalla (pv). Pohjoisosaan on merkitty
myos luontoselvitykseen perustuen kaksi "luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kedé aluetta” (luo). Kuusaantien varteen alueen itdreunaan on merkitty ohjeellinen pysakdimis-
paikka nykyisen sorapintaisen pysakdintialueen kohdalle. Alueen metsaisadisen osan saily-
mista puustoisena on ohjattu "puistometsédné séilytettdva alueen osa” merkinnalla (s-4). Alu-
een etelaosaan on merkitty kaksi "ohjeellista ulkoilupolkua”, joista itd-lansisuuntainen noudat-
telee osayleiskaavan ulkoilureittimerkintaa ja toinen on olemassa oleva reitti.

Kaavamuutosalueen eteldaosaan sijoittuvat urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet kattavat ny-
kyisten urheilukenttien ja pienoismoottoriratojen alueet sek& Naukiontien 1ansipdan uuden lin-
jauksen etela- ja pohjoispuoliset alueet. Suurin alueista kattaa nykyisen yleisurheilu- ja pesa-
pallokentan seka niiden itdpuolella olevan metsikoén, joka on merkitty "puistometsédné séilytet-
tévéksi alueen osaksi”. Naukiontien pohjoisreunaan on lisaksi merkitty ohjeellinen pysdkoéimis-
alue (p). Kaavamuutosalueen lansireunassa olevan alueen pohjoisreunaan on merkitty ohjeel-
linen pysakdimispaikka (p) ja hulevesien hallinta-alue (hule). Myo6s lansireunan kahdelle
muulle alueelle on merkitty rajaukseltaan ohjeellisia maarayksia puistometsana sailytettavasta
alueen osasta seka pysakadintipaikkojen sijoittelusta. Niiden avulla pyritaan turvaamaan ekolo-
ginen yhteys Kettumaen ja urheilupuiston lansipuolella olevan Hirvimaen valilla.

Koska urheilupuistoon sijoitettavat ulkoliikuntapaikat saattavat tarvita myos huolto- tai muita
sellaisia rakennuksia on niille maaritetty suurimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi yksi (1).

5.1.3.7 Yleinen pysékointialue (LP)

Hiekkamaentien lansireunaan on merkitty yleinen pysakointialue. Sen on tarkoitus palvella
etenkin yleisurheilukentan pysakointitarvetta. Sen pohjoisreunaan on merkitty ohjeellinen ajo-
yhteysmerkintad ohjaamaan viereisen Kkorttelialueen liittyman sijaintia Hiekkamaentielle.
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5.1.3.8 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Kaavamuutosalueen keskiosan itdreunassa on yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue, joka sijoittuu nykyisen lampdvoimalan alueelle. Sille merkitty raken-
nusala kattaa lahes koko korttelinosan. Suurimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi on merkitty
kaksi (I1).

5.1.3.9 Katualueet

Suunnittelualueelle sijoittuu jonkin verran katualueita. Alueen itdreunassa kulkeva Kuusaantie
sisaltyy osittain asemakaavan muutoksen alueeseen. Katualueen laajuutta on jonkin verran
muutettu, jotta kevyen liikenteen vaylat sijoittuisivat mahdollisuuksien mukaan katualueella
korttelialueen sijaan. Katualueelle on merkitty istutettava alueen osa nykyisen Kuusaantien
poikki kulkevan viheryhteyden kannalta tarkean puistikon kohdalle. Alueen lansireunassa ole-
van Lassilanpellontien katualuetta on myds mukana kaavamuutoksessa, mutta muutokset sen
rajauksiin ovat vahaisia. Katualueelle on merkitty kadun tai likennealueen alittava kevyen lii-
kenteen yhteys nykyisen alikulun kohdalle. Alueen lapi kulkevan Uimahallintien katualueen
leveytta on kasvatettu ja alueen etelaosassa kulkevan Naukiontien linjausta on muutettu yleis-
kaavan mukaiseksi. Hiekkamaentien katualue on hieman pienentynyt ja suoristunut aikaisem-
masta. Alueen lansiosaan on merkitty Kunnarikujaksi nimetty katualue, joka sijoittuu nykyisen
ajovaylan kohdalle. Nykyisen linjauksen mukainen Naukiontien lansipdd on muuttunut jalan-
kululle ja polkupyérailylle varatuksi kaduksi, joka on nimetty Arvo Askolan raitiksi. Lassilan-
pellontieltd Urheilutalon suuntaan johtava nykyinen kevyen liikenteen vayla on merkitty jalan-
kululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi ja nimetty Luistinraitiksi.

5.1.3.10 Muut maaraykset

Suurin osa alueesta sijoittuu Tahteen pohjavesialueelle, jonka suojelua ohjataan seuraavilla
maarayksilla: "Kaava-alue sijaitsee osittain veden hankinnan kannalta tarkeéllé pohjavesialu-
eella. Rakentaminen tai alueella oleva muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden
pinnan alenemista tai vaarantaa pohjaveden laatua ja maéaraa. Pohjaveden pinnan alle sijoit-
tuvat maanalaiset tilat ovat kiellettyja. Rakennettaessa pohjavesialueelle tulee tehdé selvitys
pohjaveden pinnan sijainnista ja hyvéksyttéda suunnitelma alueesta vastaavalla vesilaitoksella.
Alueen tayttdihin saa kéyttaa vain puhtaita kivennaismaita.”

Aitaamista on ohjeistettu kaavamaarayksilla seuraavasti: "Alueiden aitaaminen tulee toteuttaa
niin, ettei Urheilupuiston lapikulku merkittévésti esty. Aidoissa tulee olla riittdva mééré kulku-
portteja ja niiden tulee sopia mallinsa ja vérityksensé puolesta ympéristéonsé, seké olla kau-
punkikuvallisesti laadukkaita. Ndkymié peittédvia / umpinaisia aitoja tulee kéyttaa vain alueiden
toiminnan kannalta vélttdmé&ttémissé kohteissa.”

Hulevesien hallinta ohjataan kaavamaarayksilla seuraavasti: "Korttelialueilla seké urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueella on rakennusluvan/yleisen alueen suunnitelman yhteydesséa laadit-
tava kiinteisté-/aluekohtainen hulevesisuunnitelma. Korttelialueiden suunnitelmissa on esitet-
tdva myos rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt. Korttelialueilla syntyvid hulevesia
on viivytettdvé/suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista kunnalliseen hulevesiverkos-
toon. Lé&hivirkistysalueella tulee hulevesien hallinnalla estéé maanpinnan eroosio.”

Koska urheilupuiston alue sijaitsee Seveso lll laitoksen huomiointivéhykkeelld, sisaltyy siihen
kiinteistojen turvallisuuteen liittyvia kaavamaarayksia: "Rakennukset tulee varustaa pelastus-
viranomaisen hyvéksymilld kaasuntunnistimilla seké automaattisesti sulkeutuvalla koneelli-
sella ilmastoinnilla. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpi-
teistd huomioiden Seveso llI-laitoksen turvallisuusriskit. Rakennusluvasta on pyydettéavéa pe-
lastusviranomaisen lausunto.”
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Laadittujen meluselvitysten perusteella Kuusankosken urheilupuistossa eivat melun maaralle
asetetut raja-arvot juurikaan ylity. Meluun liittyen kaavassa on kuitenkin seuraava maarays:
"Rakentamisessa seké rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida ympéa-
réiviltéd kaduilta mahdollisesti tuleva liikenneldhtbinen melu.”

Urheilupuiston alueella on paljon laajoja piha-alueita, joiden kayttajina on hyvin erilaisia ihmisia
ja joiden merkitys on kaupunkiluonnon ja kaupunkikuvan seka yleisen viihtyisyyden kannalta
oleellinen. Kaavassa on maaratty piha-alueiden osalta seuraavasti: "Korttelialueet seké& ur-
heilu- ja virkistystoimintaa palvelevat alueet tulee toteuttaa vahintdén esteettébmyyden perus-
tason mukaisesti. Alueelle on laadittava julkisen tilan esteettémyyden kokonaissuunnitelma,
Jjossa mééritetdén julkisten alueiden pintojen, reittien jatkuvuuden, opastuksen ja tasoerojen
periaatteet. Kaikki yleisen jalankulun paareitit ulko- ja sisétiloissa, seké yhteydet laheisille jouk-
koliikenteen pysékkialueille on toteutettava mahdollisuuksien mukaan esteettéominé. Mikéli es-
teeton reitti poikkeaa pééreitistd, on vaihtoehtoisen reitin oltava selkeé ja helposti hahmotetta-
vissa.

Piha-alueilla ja istutettaviksi merkityilld alueilla tulee kasvillisuuden olla monilajista ja monira-
kenteista. Kasvillisuuden tulee tukea kaupunkiluonnon monimuotoisuutta seké hulevesien hal-
lintaa.

Alueella tulee kéyttada laadukkaita pintamateriaaleja ja lumitilan mitoitus tulee esittdd suunni-
telmissa. Rakennusluvan yhteydessé on esitettdva tonttia koskeva pihajérjestely- ja istutus-
suunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.”

Suurin osa alueesta on pohjavesialuetta. Sen maaran ja laadun turvaamiseksi kaavassa on
seuraavat maaraykset: "Kaava-alue sijaitsee osittain veden hankinnan kannalta tarkeélla poh-
Jjavesialueella. Rakentaminen tai alueella oleva muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista poh-
javeden pinnan alenemista tai vaarantaa pohjaveden laatua ja mééaraé. Pohjaveden pinnan
alle sijoittuvat maanalaiset tilat ovat kiellettyja. Rakennettaessa pohjavesialueelle tulee tehda
selvitys pohjaveden pinnan sijainnista ja hyvéksyttda suunnitelma alueesta vastaavalla vesi-
laitoksella. Alueen tayttdihin saa kéyttéé vain puhtaita kivennéismaita.”

Rakennusoikeuden kaytosta on maaratty seuraavasti: "Ennen vuotta 2026 rakennetuissa Ilu-
vanvaraisissa rakennuksissa saa olevan rakennusrungon ja vesikaton sisdpuolella tehdé kor-
Jaus- ja muutostéité kaavaan merkityn rakennusalan ja -maksimirakennusoikeuden rajoitta-
matta.

Rakennusalan sisé- ja ulkopuolelle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa ja tietoliikennetté
sekad muuta yleista tarvetta palvelevia laitteita, rakennuksia, rakennelmia ja tiloja. Rakennus-
alan ulkopuolelle on mahdollista sijoittaa alueen kéyttétarkoitusta tai kiinteistbnhuoltoa palve-
levia maksimissaan 30 k-m? kokoisia rakennuksia ja rakennelmia.”

Osalle rakennusaloista on merkitty ylin vesikaton korkeusasema, joka palvelee hallimaisissa
rakennuksissa laadukkaan kaupunkikuvan toteutumista maksimikerrosmaardd paremmin.
Joskus kaikkien rakennuksen toimintaan liittyvien teknisten tilojen sovittaminen rakennusrun-
gon sisalle ei kuitenkaan ole mahdollista, ja siksi asemakaavan muutokseen liittyvat myos seu-
raavat maaraykset: "Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusaseman ylépuolelle saa
sijoittaa teknisié tiloja max 20% rakennuksen ylimmén kerroksen pinta-alasta. Tilojen tulee
sulautua rakennuksen arkkitehtuuriin, ja olla kaupunkivallisesti laadukkaita.”

Myés liikunta-alueille tarvitaan usein erilaisia pienempia rakennuksia, joiden sijoittumista on
vaikeaa ennakoida. Siksi kaavaan ei ole merkitty erillisia rakennusaloja, vaan rakentamista
ohjataan ainoastaan lisdmaarayksilla seuraavasti: “Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle saa
sijoittaa kioskeja tai muita vastaavia alle 30 k-m2 suuruisia alueen paakayttotarkoitukseen liit-
tyvié vahéisia rakennuksia tai rakennelmia. Niiden yhteenlaskettu kerrosala ei saa ylittda kul-
lekin alueelle erikseen merkittyd méaraa.
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Koska yleisille alueille ei ole ollut tapana merkita johtoa vartan varattuja alueita, on maanalai-
sen infran huomioimista ohjattu seuraavalla maarayksella: "Rakentaminen ei saa aiheuttaa
yhdyskuntateknisten jarjestelmien siirtotarvetta.”

Alueiden paakayttotarkoituksen tulkinnan tueksi ja alueen yhdyskuntarakenteen eheyden sai-
lyttdmiseksi, on palvelurakennusten korttelialueelle soveltuvia toimintoja maaritelty lisamaara-
yksin: "Palvelurakennusten korttelialueelle saa sijoittaa Urheilupuiston kayttéén soveltuvia ja
Sitd tukevia palveluita, kuten majoitus- ja liikuntapalveluja.”

Urheilupuiston alue on laaja julkinen ulkotila, jonne tullaan viihtymaan ja virkistaytymaan. Siella
vierailee myos paljon ulkopaikkakuntalaisia, ja siten se toimii yhtena kaupungin "kayntikorttina”
Alueen kaupunkikuvallinen laatu on siten tarked. Rakentamistapaa on ohjattu seuraavin maa-
rayksin: "Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympéroivdan kaupunkikuvaan tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota. Kookkaiden rakennusten julkisivuja tulee porrastaa ja jasennelld va-
rein, materiaalein ja aukotuksella. Alueelle rakennettavien yli 100 k-m2 suuruisten rakennusten
padpiirustuksista tulee pyytaé kaupunkikuvasta vastaavan tyéryhmén lausunto. Tonttien véli-
selle rajalle ei tarvitse rakentaa paloseindd. Rakennusten véliseinien kerrosalasta huomioi-
daan rakennusoikeutta laskiessa maksimissaan 200 mm. Porrashuonetilojen kerrosalasta
huomioidaan kunkin kerroksen osalta enintdén 15 k-m2 autopaikkatarvetta méaériteltdessa.
Rakennusalalle saa sijoittaa pysékointipaikkoja.”

Kuusankosken urheilupuisto pitaa sisallaan niin arvokasta rakennettua kulttuuriymparist6a
kuin luontoarvojakin. Rakennetun kulttuuriymparistén arvojen sailymista ohjaavat seuraavat
suojelumaaraykset: "RKY-alueen siséllad olevalla puistoalueella tulee huomioida Kuusankos-
ken - Kymintehtaan teollisuusympéristd / Lénsi-Naukio valtakunnallisesti arvokkaan rakenne-
tun kulttuuriympéristén arvot. Alueen kasvillisuudessa ja rakenteissa tulee suosia 1920-luvulle
tyypillisia kasvilajeja ja ratkaisuja. Alueen ajantasainen rajaus on tarkistettava, ja alueella teh-
tavistd saneeraus- ja muutostéistéd on pyydettédvé lausunto asiassa toimivaltaiselta museovi-
ranomaiselta.”

Luontoarvoja ja kestdvan kaupunkiymparistdn periaatteita turvaamaan on kaavaan merkitty
seuraavat maaraykset: /s-merkinté: Alueen metsénhoito tulee toteuttaa luonnon monimuotoi-
suus ja virkistysarvot edelld. Metsé tulee séilyttééa pééosin luonnontilaisena tai sen kaltaisena.
Eléinlajien kulkureitit sekd arvokkaat luontokohteet tulee huomioida alueen tarkemmassa
suunnittelussa, hoidossa ja kdytéssa. Puistometsédné séilytettavilla alueilla (s-4) tulee turvata
alueen kautta kulkeva ekologinen- / viheryhteys séilyttdmaélla alue puustoisena ja monimuotoi-
sena.”

Yhdyskuntateknisen huollon toteuttamismahdollisuuksia ja huomiointia muussa rakentami-
sessa on helpotettu seuraavin maarayksin: "Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seké
tontille merkityille istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yhdyskuntatek-
nisté huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia. Rakennettaessa viemé-
rin padotuskorkeuden alapuolelle, tulee kiinteistoén tehdé tarvittaessa Kiinteistbkohtainen
pumppaamo. Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin johtorasittei-
den perustamisiin.”

Alueella on runsaasti jalojen lehtipuiden muodostamia puuriveja ja kujanteita. Ne muodostavat
osaltaan alueen identiteetin, ja siten niiden sailyttdaminen on tarkeaa. Puurivien sailymista edis-
tetaan seuraavin maarayksin: "Alueella olevat jalojen lehtipuiden muodostamat puurivit seka
taysikasvuiset yksittdiset maisemallisesti tarkeét puut tulee sailyttéda. Jos puita joudutaan hyvin
perustelluista syistd kuitenkin poistamaan, tulee ne korvata samalle paikalle tai mahdollisim-
man lahelle istutettavilla vastaavilla puilla.”

Tonttijako voidaan tehda sitovaksi jo kaavassa tai myohemmin erillisena paatoksena. Tassa
kaavahankkeessa tonttijako on laadittu ohjeellisena ja sitd koskee seuraava maarays: "Tadmén
asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.”
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5.2 Kaavan vaikutukset

Tassa osassa on esitelty asemakaavan muutoksen ennakkovaikutusten arviointi EVA, seka
toimenpiteet, joilla kaavamuutoksen toteuttamisen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia voidaan
lieventaa. Vaikutusten arviointi taydentyy viela kaavaprosessin aikana.

5.2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.
Alueelle ei osoiteta uutta maankayttda ja alueiden paakayttotarkoituskin pysyy paaosin ennal-
laan. Niilla korttelialueilla, joilla kayttdtarkoitus muuttuu, on muutos entistd paremmin kokonai-
suutta tukeva. Palvelurakentamiseen osoitetut korttelit (171 ja 190) mahdollistavat yksityiset
investoinnit kuten liikuntapaikat tai majoituspalvelut.

5.2.2 Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen sekd maisema

Rakennetun ymparistdn arvot turvataan seka suojelu- ettd rakentamistapaa koskevin maara-
yksin. Alueelle ulottuva RKY-alue on merkitty kaavakarttaan ja sen huomiointia on ohjattu kaa-
vamaarayksin, samoin kaavamuutoksen alueelle sijoittuva osa Kettumaen virkistysaluetta.
Alueella ei ole suojeltavaksi esitettavia rakennuksia. Kaupunkikuvallista laatua vaalitaan erilai-
sin tarkemmin maarayksin rakennustavasta. Kaavaratkaisun sallima rakentamisen maara ja
korkeus eivat muuta kaukomaisemaa tai laajempaa kaupunkikuvaa.

5.2.3 Tekninen huolto

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu tiedossa olevat teknisen huollon tarpeet. Teknisten
rakenteiden ja rakennusten, kuten puistomuuntamoiden, pumppaamoiden ja tietolikennemas-
tojen osalta kaava sallii niiden sijoituksen kaava-alueelle hyvin joustavasti. Kaavaratkaisu ei
edellyta teknisten jarjestelmien siirtoa tai rakentamista.

5.2.4 Yhdyskunta- ja energiatalous

Kaavamuutoksessa ei esiteta sellaisia ratkaisuja, joiden toteuttaminen aiheuttaisi erityisen pal-
jon yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia. Naukiontien l&nsipaan linjauksen muutoksen toteutta-
minen aiheuttaa kustannuksia Kouvolan kaupungille, samoin yleisen pysakointialueen raken-
taminen Hiekkamaentien varteen. Ne kuitenkin molemmat liittyvat yleiseen tarpeeseen ja lii-
kenneturvallisuuteen, seka parantavat alueen saavutettavuutta.

Alueen hyvasta maaperasta (kallio) johtuen, on geoenergian hyédyntaminen mahdollista. Alu-
een keski- ja pohjoisosassa myds aurinkoenergian hyddyntamiselle on mahdollisuuksia. Alu-
een ymparilld on myo6s nykyisin sekd kaasu- ettd kaukolampoéverkosto, johon on mahdollista
liittya.

5.2.5 Liikenne ja pysakointi

Asemakaavan muutoksessa ei muuteta nykyista likennejarjestelmaa merkittavasti. Naukion-
tien lansipaan muutos parantaa liikkenneturvallisuutta kadun linjauksen parantuessa. Hiekka-
maentien reunaan merkityn yleisen pysakdintialueen (LP) toteuttaminen lisda alueen pysa-
kointipaikkojen maaraa, mika parantaa etenkin yleisurheilu- ja pesapallokentan kaytettavyytta
seka Naukiontien liikenneturvallisuutta. Korttelin 189 ja Kuusaantien valissa oleva pysakainti-
alue muuttuu korttelialueeksi, jolloin pysakdintialueen hallinta ja kunnossapito siirtyy kaupun-
gin sisaisessa organisaatiossa yksikosta toiseen. Korttelin 1api kulkeva kevyen liikenteen vayla
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5.3

5.4

5.5

on huomioitu kaavamerkinndissa ja maarayksissa ja sen sailyminen turvattu siten osana laa-
jempaa kevyen liikenteen vaylaverkostoa.

5.2.6 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Kuusankosken urheilupuiston asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmis-
ten elinoloihin ja elinymparistéon. Alueelle ei ole osoitettu nykyisesta merkittavasti poikkeavaa
maankayttoa, eika etenkaan sellaista, joka toteutuessaan aiheuttaisi esimerkiksi melua, polya,
tarinaa tai muita ympariston hairidita. Kaavamuutos turvaa viheralueiden sailymisen nykyi-
sessa laajuudessaan pois lukien alueen lansiosa, jossa nykyisille viheralueille on mahdollista
myoOs rakentaa pienimuotoisesti alueen kokonaisuutta palvelevia rakennuksia ja pysakainti-
paikkoja.

5.2.7 Viheralueet ja luonnonymparistot

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia viheralueita ja luonnonymparistéja heikentavia merkitta-
via vaikutuksia. Alueen keskiosaan on lisatty kapea virkistysalue parantamaan ekologista yh-
teyttd kaavamuutosalueen itapuoliselta alueelta sen lansipuolelle. Yhteys mahdollistaa myds
yleiskaavaan merkityn ulkoilureitin toteuttamisen. Luonnon arvokohteita koskevat kaavamer-
kinnat ja maaraykset vahvistavat niiden asemaa, ja edesauttavat niiden huomioimista alueen
kehittdmisessa, kaytdssa ja hoidossa. Kaavamerkinta /s eli alue jolla ympérist6é séilytetédén
seka siihen liittyvat maaraykset ohjaavat turvaamaan luonnon monimuotoisuutta suunnittelu-
alueen metsaisissa osissa. Naukiontien lansiosan molemmin puolin on kaavaan merkitty puis-
tometsana sailytettavaksi alueen osaksi (s-4), milla pyritddn turvaamaan ekologinen yhteys
Kettumaen ja alueen lansipuolen valilla. Naukiontien uuden linjauksen toteuttaminen muuttaa
nykyisin lahes luonnontilaista aluetta rakennetuksi, eli siltd osin viheralue pienenee.

5.2.8 Muut vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa Kuusankosken urheilupuiston kehittdmisen, ja vahvistaa siten alu-
eella jo olevaa toimintaa, joka on kaikille avointa ja sosiaalisen kestavyyden mukaista.

Ympariston hairidtekijat

Kaavaratkaisu ei lisdd ympariston hairidtekijoita tai voimista niitd. Kaavassa esitetyt melua,
pohjavesia ja kiinteistojen turvallisuutta koskevat maaraykset vahentavat maankayton ja sen
muutosten haitallisia vaikutuksia.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta.

Kaavaratkaisu noudattaa maakuntakaavan ja alueen yleiskaavojen maankayttomerkintoja.

Nimisto

Alueen nimistdon tulee kaavahankkeen seurauksena lisdyksia. Niissa lahtékohtana on ollut
alueen kayttd urheiluun ja virkistykseen. Alueen pohjoisosan lapi kulkeva kevyen liikenteen
reitti ehdotetaan nimettavaksi Pallopoluksi. Nimi on luonteva alueelle, jossa on seka palloiluun
tarkoitettuja ulko- etta sisdkenttia. Lassilanpellontieltd Urheilupuistoon tydntyva lyhyt katu on
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nimetty Kunnarikujaksi, sen paattyessa pesapallokenttdan. Alueen keskiosaan merkitty lou-
nais-koillissuuntainen raitti on nimetty Luistinraitiksi viittauksena sen pohjoispddssa olevaan
jaahalliin ja ulkojaahan. Nykyinen Heikkamaentien etelapaa / Naukiontien lansipaa muuttuu
kadusta raitiksi ja sen nimeksi ehdotetaan kaavaluonnoksessa Arvo Askolan raittia. Arvo As-
kola (s. 1909 Valkealassa ja k. 1975 Kuusankoskella) oli suomalainen kestavyysjuoksija ja
olympiamitalisti. Askola saavutti 10 000 metrin juoksussa EM-hopeaa Torinossa havittyaan
kouvolalaiselle limari Salmiselle 0,6 sekuntia. Askola oli ottamassa Berliinin kesaolympialai-
sissa 1936 Suomelle kolmoisvoittoa yhdessa Salmisen ja Volmari Iso-Hollon kanssa 10 000
metrilla. Askolan menestysta ei ole tahan mennessa huomioitu paikkojen nimistossa tai muis-
tomerin muodossa. Esitys Askolan nimeéd kantavasta raitista tuli alueen historiaa vaalivalta
Kuusankoski-Seuralta. Muutoin alueen nimistd pysyy ennallaan. Virkistysalueiden osalta ni-
mistéa pohditaan viela kaavatyon edetessa. Alueen eteldosan lahivirkistysalue nimetaan to-
denndkdisesti Kettumaeksi, kuten sen etelapuolinenkin alue on nimetty.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Asemakaavan muutos valmistunee hyvaksymismenettelyyn vuoden 2026 aikana ja sen hy-
vaksyy Tekninen lautakunta. Asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman, on alueelle mah-
dollista hakea alueidenkayttolain ja rakentamislain mukaisia rakentamiseen liittyvia lupia ja hy-
vaksya kaavaratkaisun mukaisia katusuunnitelmia.

Kouvolassa 25.5.2026

Anne Kangasniemi-Kuikka Kaisa Niilo-Rama
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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