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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Palvelurakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Puisto.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yleinen pysakointialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon tai muita
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennelmia ja laitteita.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Yhteys on sitova,
mutta sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen likenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Puistometsana sailytettava alueen osa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.

Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristo.

Ohjeellinen ulkoilupolku.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu puistoalueen
osa.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET

Autopaikat

Palvelut: 1 ap / 60 k-m2

Oppilaitokset: 1 ap / 150 k-m2

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle ei ole maaritelty
autopaikkavelvoitetta. YU korttelialueella yli 20 autopaikan muodostamat
pysyvat pysakointialueet tulee jakaa osiin istutuksilla.

Polkupyorapysakaintipaikat

Palvelut: 1 pp /50 k-m2

Oppilaitokset: 1 pp / 2 opiskelijaa

Pydrapysakaintiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta.
Pydrapysakaintiin johtavia yhteyksia ei saa tontin sisalla katkoa autojen
pyséakaintipaikoilla tai autoilun kulkuyhteyksilla. Pyorapysakointi tulee
toteuttaa runkolukittavana. Vahintaan 30 % paikoista tulee osoittaa
katettuun tilaan.

AITAAMINEN

Alueiden aitaaminen tulee toteuttaa niin, ettei Urheilupuiston lapikulku
merkittavasti esty. Aidoissa tulee olla riittdva maara kulkuportteja ja
niiden tulee sopia mallinsa ja varityksensa puolesta ymparistoonsa, seka
olla kaupunkikuvallisesti laadukkaita. Nakymia peittavia / umpinaisia

aitoja tulee kayttaa vain alueiden toiminnan kannalta valttamattomissa
kohteissa.

HULEVEDET

Korttelialueilla seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueella on
rakennusluvan/yleisen alueen suunnitelman yhteydessa laadittava
kiinteist6-/aluekohtainen hulevesisuunnitelma. Korttelialueiden
suunnitelmissa on esitettava myos rakentamisaikaiset hulevesien
hallintajarjestelyt. Korttelialueilla syntyvia hulevesia on
viivytettava/suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista kunnalliseen
hulevesiverkostoon. Lahivirkistysalueella tulee hulevesien hallinnalla
estaa maanpinnan eroosio.

KINTEISTOJEN TURVALLISUUS

Rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilla
kaasuntunnistimilla seka automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella
ilmastoinnilla. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittda suunnitelma
pelastustoimenpiteistd huomioiden Seveso lll-laitoksen turvallisuusriskit.
Rakennusluvasta on pyydettavé pelastusviranomaisen lausunto.

MELUSUOJAUS
Rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee

huomioida ympardiviltad kaduilta mahdollisesti tuleva likennelahtdinen
melu.

PIHA-ALUEET

Korttelialueet seka urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevat alueet tulee
toteuttaa vahintaan esteettdmyyden perustason mukaisesti. Alueelle on
laadittava julkisen tilan esteettdmyyden kokonaissuunnitelma, jossa
maaritetaan julkisten alueiden pintojen, reittien jatkuvuuden, opastuksen
ja tasoerojen periaatteet. Kaikki yleisen jalankulun paareitit ulko- ja
sisatiloissa, seka yhteydet laheisille joukkoliikenteen pysakkialueille on
toteutettava mahdollisuuksien mukaan esteettomina. Mikali esteeton
reitti poikkeaa paareitista, on vaihtoehtoisen reitin oltava selkeé ja
helposti hahmotettavissa.

Piha-alueilla ja istutettaviksi merkityilla alueilla tulee kasvillisuuden olla
monilajista ja monirakenteista. Kasvillisuuden tulee tukea
kaupunkiluonnon monimuotoisuutta seka hulevesien hallintaa.

Alueella tulee kéyttaa laadukkaita pintamateriaaleja ja lumitilan mitoitus
tulee esittda suunnitelmissa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa.

POHJAVEDEN SUOJELU

Kaava-alue sijaitsee osittain veden hankinnan kannalta tarkealla
pohjavesialueella. Rakentaminen tai alueella oleva muu toiminta ei saa
aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista tai vaarantaa
pohjaveden laatua ja maaraa. Pohjaveden pinnan alle sijoittuvat
maanalaiset tilat ovat kiellettyja. Rakennettaessa pohjavesialueelle tulee
tehda selvitys pohjaveden pinnan sijainnista ja hyvaksyttaa suunnitelma
alueesta vastaavalla vesilaitoksella. Alueen tayttdihin saa kayttaa vain
puhtaita kivennaismaita.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO

Ennen vuotta 2026 rakennetuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa
olevan rakennusrungon ja vesikaton sisapuolella tehda korjaus- ja
muutostoita kaavaan merkityn rakennusalan ja
-maksimirakennusoikeuden rajoittamatta.

Rakennusalan sisa- ja ulkopuolelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista
huoltoa ja tietoliikennettd seka muuta yleista tarvetta palvelevia laitteita,
rakennuksia, rakennelmia ja tiloja. Rakennusalan ulkopuolelle on
mahdollista sijoittaa alueen kayttotarkoitusta tai kiinteistonhuoltoa
palvelevia maksimissaan 30 k-m2 kokoisia rakennuksia ja rakennelmia.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman ylapuolelle saa
sijoittaa teknisia tiloja max 20% rakennuksen ylimman kerroksen
pinta-alasta. Tilojen tulee sulautua rakennuksen arkkitehtuuriin ja olla
kaupunkivallisesti laadukkaita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle saa sijoittaa kioskeja tai muita
vastaavia alle 30 k-m2 suuruisia alueen paakayttotarkoitukseen liittyvia
vahaisia rakennuksia tai rakennelmia. Niiden yhteenlaskettu kerrosala ei
saa Ylittaa kullekin alueelle erikseen merkittyd maaraa. Rakentaminen ei
saa aiheuttaa yhdyskuntateknisten jarjestelmien siirtotarvetta.

Palvelurakennusten korttelialueelle saa sijoittaa Urheilupuiston kayttoon
soveltuvia ja sité tukevia palveluita, kuten majoitus- ja likuntapalveluja.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympardivaan
kaupunkikuvaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Kookkaiden
rakennusten julkisivuja tulee porrastaa ja jasennelld varein, materiaalein
ja aukotuksella. Alueelle rakennettavien yli 100 k-m2 suuruisten
rakennusten paapiirustuksista tulee pyytaa kaupunkikuvasta vastaavan
tydryhman lausunto. Tonttien véliselle rajalle ei tarvitse rakentaa
paloseinaa. Rakennusten valiseinien kerrosalasta huomioidaan
rakennusoikeutta laskiessa maksimissaan 200 mm. Porrashuonetilojen
kerrosalasta huomioidaan kunkin kerroksen osalta enintaan 15 k-m2
autopaikkatarvetta maariteltdessa. Rakennusalalle saa sijoittaa
pysakaintipaikkoja.

SUOJELUMAARAYKSET

RKY-alueen sisalla olevalla puistoalueella tulee huomioida
Kuusankosken - Kymintehtaan teollisuusymparisto / Lansi-Naukio
valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston arvot.
Alueen kasvillisuudessa ja rakenteissa tulee suosia 1920-luvulle
tyypillisia kasvilajeja ja ratkaisuja. Alueen ajantasainen rajaus on
tarkistettava, ja alueella tehtavista saneeraus- ja muutostoista on
pyydettava lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.

Alueella, jolla ympéristo sailytetaan (/s) tulee alueen metséanhoito
toteuttaa luonnon monimuotoisuus ja virkistysarvot edelld. Metsa tulee
sailyttda paaosin luonnontilaisena tai sen kaltaisena. Eldinlajien
kulkureitit seka arvokkaat luontokohteet tulee huomioida alueen
tarkemmassa suunnittelussa, hoidossa ja kaytossa.

Puistometsana sailytettavilla alueilla (s-4) tulee turvata alueen kautta

kulkeva ekologinen- / viheryhteys séilyttamalla alue puustoisena ja
monimuotoisena.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seka tontille merkityille
istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja
rakennelmia. Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle,
tulee kiinteistoon tehda tarvittaessa kiinteistokohtainen pumppaamo.
Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin
johtorasitteiden perustamisiin.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Alueella olevat jalojen lehtipuiden muodostamat puurivit seka
taysikasvuiset yksittaiset maisemallisesti tarkeat puut tulee sailyttaa. Jos
puita joudutaan hyvin perustelluista syista kuitenkin poistamaan, tulee ne

korvata samalle paikalle tai mahdollisimman lahelle istutettavilla
vastaavilla puilla.

TONTTIJAKO Taméan asemakaavan muutoksen alueella
rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.

KOUVOLA

Kasittelyvaiheet

Kaavoitusohjelman mukainen hanke 12.03.2026

Kouvolan kaupunki

Valm.vaiheen kuuleminen ja OAS:n esittely 27.05.2026

Tekniikka ja ymparisto

lImoitus vireilletulosta 27.05.2026

Kaavoitus

Kaavakartan pvm:  25.5.2026

Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka

Kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rdma

Hyvéksytty Kouvolan teknisen lautakunnan
kokouksessa

Todistus allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen.
Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Paikkatietopaéllikké Hanna Hirvonen

Mittakaava

1: 2000

Voimaantulo

21/004

Asemakaavan numero




