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Ote poytakirjasta: Tekninen lautakunta 29.04.2026

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava, kaavaehdotuksen kasittely

50/10.02.03/2022

Tekninen lautakunta 24.01.2024 § 11

Valmistelija: kaavoitusinsin66ri Miia Blom, puh. 020 615 8660,
miia.blom(at)kouvola.fi

Kaavatyén tarkoitus ja vaiheet

Tekninen lautakunta on paattanyt kaynnistaa kaavoitustyon
Lappalanjarven ja Pyhajarven ym. ranta-alueille vuonna 2019 ja
hyvaksynyt alueelle rantarakentamisen suunnittelu- ja
mitoitusperiaatteet. Padosalla suunnittelualueesta ei ole voimassa
suoraan rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa. Kymijoen pohjoisosan
rantaosayleiskaava on suunniteltu siten, etta valmistuessaan sen
perusteella voidaan mydntaa rakennuslupia kaavan mukaisille
rakennuspaikoille (MRL 44 § ja MRL 72 §). Yhtena kaavan tavoitteena
on mahdollistaa ymparivuotinen ranta-asuminen kaupungin
kehysalueella.

Kevaalla 2023 tehtiin virkistyskayttokysely ja tarkistuksia luontoarvojen
suhteen. Kaavaa varten tehdyt maisema- ja rakennuskulttuuriselvitykset
valmistuivat syksylla 2023. Kaavoissa ennakkovaikutusten arviointia
(EVA) vastaa kaavaselostuksen vaikutusten arviointiosio, jota on
taydennetty kaavatytn edetessa.

Kaavaluonnosaineisto oli nahtavilla 1.-31.3.2023. Lausuntoja saatiin 11
ja osallisten mielipiteitd 75 kpl, joihin laadittiin vastineet. Mielipiteet
olivat paaosin osallisten toiveita rakennuspaikkojen lukumaaraan,
kayttétarkoitukseen tai sijaintiin. Noin kolmannes palautteesta kohdistui
ymparistdon, luontoarvoihin seka vesi- ja tieliikenneyhteyksiin. Yli puolet
toiveista pystyttiin osin tai kokonaan toteuttamaan
kaavaehdotusratkaisussa. Viranomaisten tydneuvottelu on kayty
22.11.2023. Neuvottelussa kasittelyssa olivat luonnoksen jalkeen
valmistuneet selvitykset seka kaavan sisaltoon tehdyt muutokset.
Vastineet luonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin ovat
kaavaselostuksen liitteessa 14.

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavaa on kasitelty valmistelutyon
aikana Kouvolan rantarakentamisen suunnittelua ja ohjaamista varten
perustetussa rantarakentamisen ohjausryhmassa. Kaavaa laatii FCG

Finnish Consulting Group Oy Kouvolan kaupungin ohjauksessa.
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Jatko

Lautakuntakasittelyn jalkeen kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30
vuorokauden ajaksi tutustuttavaksi ja muistutusten antamista varten.
Kaavan ehdotusaineistosta pyydetaan lausunnot asianosaisilta
viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Ehdotusvaiheen kuulemisen aikana
jarjestetaan tilaisuus keskustella kaavoittajan kanssa.

Ehdotusvaiheen palautteen perusteella valmistellaan kaava
hyvaksymiskasittelyyn. Valmistuessaan laaditut vastineet seka
hyvaksymisaineisto tuodaan teknisen lautakunnan kasiteltavaksi.
Valmiin rantaosayleiskaavan hyvaksymisesta paattaa lopulta Kouvolan
kaupunginvaltuusto.

Ennen kaavan hyvaksymista tekninen lautakunta tekee paatdksen
maanomistajille kohdennettavista maksuista koskien kaavan laadintaa
(MRL 76 §).

Kaavaehdotusaineistot ovat oheismateriaalina.

Kaavan verkkosivut: www.kouvola.fi/kymijokiroykpohjoisosa.

Kaavoitusinsin66ri Miia Blom on kokouksessa asiantuntijana
vastaamassa kysymyksiin.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh.
020 615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja
kaavoitusinsindéri Miia Blom, puh. 020 615 8660,
miia.blom(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta hyvaksyy Kymijoen pohjoisosan
rantaosayleiskaavan kaavaehdotuksen ja paattaa asettaa sen 30
paivan ajaksi julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Tekninen lautakunta 29.04.2026 § 91


http://www.kouvola.fi/kymijokiroykpohjoisosa
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Valmistelija: kaavoitusinsin6éri Miia Blom, puh. 020 615 8660,
miia.blom(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan toinen ehdotus on valmis
nahtaville asettamista (30 vrk) varten. Teknisen lautakunnan
paatettdvana on kaavaehdotuksen palautteeseen annettujen
vastineiden hyvaksyminen ja toisen kaavaehdotuksen nahtaville
asettaminen.

Rantaosayleiskaava laaditaan ensisijaisesti ranta-alueiden maankayton
ohjaamiseksi ja rakennusoikeuden osoittamiseksi kiinteistokohtaisesti
maanomistajien yhdenvertainen kohtelu huomioiden. Kaavoitettava alue
kasittda kaupunkialueen laheiset vesistdjen ranta-alueet, joilla ei ole
voimassa rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa, matkailun ja virkistyksen
kaavamuutoskohteita Jaalassa seka ranta-alueen ulkopuolisia kyla- ja
haja-asutusalueita Lappalanjarven ja Kymijoen ymparistdssa.

Asian valmistelun tausta, paatésvallan perusteet ja
kuntastrategian mukainen peruste valmistelulle

Rantaosayleiskaava on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta.
Rantaosayleiskaavan laatiminen on osa kaupungin ranta-asumisen
edistdmisen hanketta, jolla mahdollistetaan vakituinen ranta-asuminen
kaupungin kehysalueella palveluiden laheisyydessa, rantojen
virkistyskayttdomahdollisuudet sailyttden. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.3.-3.5.2019, kaavaluonnosaineisto
oli nahtavilla 1.3.-31.3.2023 ja kaavaehdotusaineisto oli nahtavilla
14.2.-15.3.2024.

Paaosalla suunnittelualueesta ei ole voimassa suoraan rakentamiseen
oikeuttavaa kaavaa. Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava on
suunniteltu siten, ettd valmistuessaan sen perusteella voidaan myéntaa
rakentamisluvat kaavan mukaisille rakennuspaikoille loma-asumiseen,
vakituiseen asumiseen seka matkailupalvelurakentamiseen (AKL 44 §
ja AKL 72 §). Kaavassa kasitellaan myos matkailua ja virkistysta
koskevia kaavamuutoskohteita Jaalan Kimolassa ja Martinniemessa.

Tekninen lautakunta paatti 24.01.2024 kokouksessaan (§ 11) asettaa
kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat
lausunnot. Nahtavilldoloaikana 14.2.—15.3.2024 saapui 10 lausuntoa ja
68 muistutusta. Taman lisdksi yhteydenottoja ja tapaamisia oli kaikkiaan
l1&dhes 200. Palaute kohdistui erityisesti rantarakentamisen ohjaukseen
ja ranta-alueille kohdistuviin kaavamaarayksiin koskien luontoarvoja,
rakennusoikeuden maaraa ja tulvariskien huomioimista rakentamisessa.
Ehdotuksen lausuntoihin ja muistutuksiin kaavoittaja on laatinut
vastineet. Palautteen johdosta kaavaehdotukseen on tarkennettu
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kaava-alueen rajausta, mitoitusperiaatteita ranta-alueiden ulkopuolella
seka virkistys- ja matkailupalvelualueille kohdistuvia kaavamaarayksia.

Kaavaa on laatinut FCG Rakennettu ymparisté Oy Kouvolan kaupungin
ohjauksessa. Kaavaty6ta on jatkettu konsultin tuottaman aineiston
pohjalta kaavoitusyksikon toimesta joulukuusta 2025 alkaen.

Hallintosdanndn mukaan alueidenkayttdlain asiat kuuluvat Teknisen
lautakunnan toimivallan piiriin.

Toinen kaavaehdotus

Kaavaehdotuksen asettaminen uudelleen julkisesti nahtaville on
katsottu tarpeelliseksi, koska kaavan sisaltodn nahtavillaolon jalkeen
tehdyt muutokset ovat 17.1.2024 paivattyyn kaavaehdotukseen nahden
laajasti useisiin osallisiin kohdistuvia. Muutoksissa on kyse tarpeesta
maaritella rakentamisen edellytykset tarkemmin ranta-alueen
ulkopuolisilla alueilla seka rantavydhykkeen ulkopuolisilla maa- ja
metsatalousalueilla. Kaavasta pois rajattujen Lappakoskentien,
Niemenmaantien ja Verkkosuontien varsille sijoittuneiden osa-alueiden
merkitys on rantaosayleiskaavoituksen tavoitteiden kannalta vahainen,
koska naille alueille ei kohdistu alueidenkayttdlaissa tarkoitettua rannan
suunnittelutarvetta, merkittdvasti muuttuvaa maankayttoa tai
rakentamispainetta. Kuitenkin kaavaratkaisua on oleellisesti muutettu
kaavarajauksen ja kaavan ohjausvaikutusten osalta, ja sen vuoksi uusi
kuuleminen on tarpeen.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saatavat muistutukset ja
lausunnot ja niihin annetut vastineet tuodaan teknisen lautakunnan
kasittelyyn. Kaavan hyvaksymisesta paattaa nahtavilldolon jalkeen
kaupunginvaltuusto (AKL 37 §).

Kaavakartta, kaavamaaraykset ja kaavaselostus seka kooste
ehdotusvaiheessa saapuneista lausunnoista ja muistutuksista seka
niihin laadituista vastineista on liitteena. Kaavahankkeeseen liittyva
muu aineisto, kuten kaavaselostuksen liitteet ovat oheismateriaalina.

Kaavahankkeen verkkosivut ovat osoitteessa www.kouvola.fi/
kymijokiroykpohjoisosa

Lisatietoja: kaavoitusinsindori Miia Blom, puh. 020 615 8660,
miia.blom(at)kouvola.fi ja kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-
Kuikka, puh. 020 615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta paattaa

1. hyvaksya kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
laaditut vastineet.
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2. asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot (AKL 65 §, MRA 19 §, 32 §).

Tekninen lautakunta paattaa tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta
kokouksessa ja se on nahtavilla yleisessa tietoverkossa 30.4.2026
lukien.

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Tekninen lautakunta mydénsi lasnaolo- ja puheoikeuden
kaavoitusinsindori Miia Blomille. Han oli asiantuntijana Iasna
kokouksessa taman asian kasittelyn ajan ja poistui kokouksesta ennen
paatoksentekoa.

Otteen tarkastetusta poytakirjasta oikeaksi todistaa:
Kouvolassa 30.04.2026
poytakirjanpitaja Minna Pesonen

*** Tama paatos on allekirjoitettu sahkoisesti. ***
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 91

Muutoksenhakukielto

Valmistelua ja taytantdonpanoa koskevaan paatoksen ei saa hakea muutos-
ta.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §.
Pykalan nahtaville asettaminen

Pykala on julkaistu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 30.4.2026.



