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Tiivistelma

Rantaosayleiskaava on tarkoitettu padasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamista varten
(AKL 72 § 2. mom). Rantaosayleiskaavalla ohjataan Pyhdjarven kaakkoisosan, Kymijokivarren, Sompasen
eteldosan, Riihilammen, Harjunjoen, Lappalanjarven, Hautalanlammen, Kontjarven seka Kimolan
kanavan pienialaisten muutosalueiden ja Iso-Ruhmaan Martinniemen ranta-alueen maankayttoa.
Rantojen maankayt6lla tarkoitetaan esimerkiksi loma-asumista, vakituista asumista, elinkeinotoimintaa,
maa- ja metsataloutta, yleiseen virkistyskayttéon varattavia alueita, matkailupalveluiden alueita,
suojelu- tai kulttuurihistoriallisia arvoja sisaltavia alueita, vesilla liikkumisen reitteja ja venevalkamia.
Kaavoituksessa tarkastellaan eri maankayttémuotojen yhteensovittamista kaava-alueen sisalla seka
niiden kytkeytymista muuhun yhdyskuntarakenteeseen. Ulkoilureittien jatkuvuus, mahdollisuus
rantojen yleiseen virkistyskayttoon ja pitkien yhtendisten rakentamattomien rannanosien sailyttaminen
ovat keskeisia kaavatyota ohjaavia suunnitteluperiaatteita. Kaavan perusteella saa myontaa luvan
rakentamiseen kaavan mukaisesti (AKL 44 §, 72 §), ja sen vuoksi kaavassa annetaan yksityiskohtaisia

kaavamaarayksia ja suosituksia kaavan toteuttamiseksi.

Kaavaa varten on laadittu ematilaselvitys. Ematilatarkastelu perustuu 1.7.1959 ajankohdan mukaiseen
kiinteistdjaotukseen. Poikkileikkausajankohtaa on kaytetty kaikissa Kouvolan alueen rantayleiskaavoissa.
Rakennusoikeus osoitetaan kaavassa kiinteistokohtaisesti. Luontoselvityksessa on selvitetty
suunnittelualueen merkittavat luontoarvot, sisiltden liito-orava-, vitasammakko-, sudenkorento-,
linnusto- seka kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset. Luontoselvitystd on tdydennetty liito-oravan ja
viitasammakon elinymparistéjen tarkistamisen osalta. Arkeologinen inventointi on tehty kaava-alueelta
arkistotutkimuksena ja maastotoita on kohdennettu kaavoituksessa muuttuvan maankayton alueille
seka tunnettujen tai mahdollisten muinaisjaanndsten alueille niiden tilan tarkistamiseksi. Luonnoksen
nahtavillaoloaikana verkossa oli avoinna virkistyskayttokysely, jonka tuloksia on hyédynnetty
kaavatyossa. Maisemaselvityksen ja rakennetun kulttuuriympariston selvityksen tulokset on sisallytetty

kaavaehdotukseen.

Kaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmille alueille uusia
asuinrakennuspaikkoja ja sellaisia olemassa olevia lomarakennuspaikkoja, joilla kayttotarkoituksen
muutokset ovat mahdollisia. Ratkaisussa on huomioitu soveltuvien alueiden sijoittuminen Voikkaan ja
Valkealan kirkonkylan palveluiden ldheisyyteen seka maltillisen etdisyyden padhan Kuusankosken ja
Kouvolan keskustojen palveluista. Kaavassa osoitettavat rakennuspaikat taydentavat alueen olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta ja lisdavat olemassa olevan vesihuolto- ja tieverkoston
hyédyntamisastetta. Kaavalla tuetaan alueen elinkeinoja osoittamalla alueita maa- ja metsatalouden,

matkailupalveluiden ja yleisen virkistyksen kayttoon.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava
Osayleiskaavan tunnus: YK 2/6
Diaarinumerot: 50/10.02.03/2022, 343/10.02.03/2020 ja 5025/10.02.05/2018

Kaavan laatija: Maria Ouni / Timo Leskinen, FCG Rakennettu Ymparistd Oy
1.2 Kaavaprosessi
Aloitusvaihe Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja mitoitusperiaatteet

e Tekninen lautakunta 12.3.2019 (47 §)

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 27.3.-3.5.2019.
Kaavaluonnosvaihe

e Kaavaluonnosaineisto oli ndhtavilla 1.3.-31.3.2023
Ehdotusvaihe

e Kaavaehdotusaineisto oli nahtavilld 14.2.-15.3.2024

2. Kaavaehdotusaineisto kevat 2026

Hyvaksymisvaihe

1.3  Sijainti

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan suunnittelualue sijaitsee padosin Kouvolan keskusta-alueen
pohjois- ja luoteispuolella, vdlimatkaa on noin 7-30 kilometria. Kaava-alueeseen kuuluu my®os litin
kuntarajalla sijaitsevat Kontjarvi vt 12 eteldpuolella ja Kimolan kanavan alue. Jaalasta
suunnittelualueeseen kuuluu Iso-Ruhmaan Martinniemi ja Valkealasta kohde Suuri Hautajarvella.
Rantaosayleiskaava-alueen pinta-ala on n. 34 k-m? ja mitoitettavan suoran rantaviivan pituus on n. 60

km.
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2 Suunnittelun lahtokohdat

2.1 Osayleiskaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Kaavoitukseen on ryhdytty Kouvolan kaupungin toimesta. Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava on
vuoden 2018 kaavoituskatsauksen yleiskaavakohde. Kyseessa on tavanomainen taajaman lievealueiden
rantaosayleiskaava. Suunnittelualueen erityispiirteena on melko mittava ymparivuotinen asutus, joten
loma-asumisen ohella kaavassa tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa suunnittelualueelle ymparivuotista
asutusta, mikali se on kyseiselle suunnittelualueen osalle loma-asumista luonteenomaisempaa. Kaavassa

tutkitaan myos alueen virkistyskayttdmahdollisuuksia ja niiden tarpeita.

Rantaosayleiskaavalla ohjataan kaavoitettavan alueen maankaytt6a ja maaritetaan kiinteisto- ja
rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus. Kaavan valmistuttua kaavan perusteella on mahdollista
myoOntada rakentamislupa kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille (AKL 44 §, 72 §).
Voimaan tultuaan kaava korvaa sen alueella nykyisin voimassa olevat Kouvolan keskeisen
kaupunkialueen osayleiskaavan, Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaavan, Jaalan itdosan

rantayleiskaavan ja Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan (AKL 42 §).

2.2 Ranta-alueen ja rantavyohykkeen maaritelmat
Alueidenkayttolain (752/2023) 72 §:n 1. ja 2. momentin mukaan suunnittelutarve ranta-alueella:
Meren tai vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta

ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti mddrdtty yleiskaavan

tai sen osan kdyttdmisestd rakentamisluvan myéntdmisen perusteena. (21.4.2023/752)

Mitd 1 momentissa sédddetddn, koskee myds ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kéytén
suunnitteleminen pddasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jdrjestdmiseksi on tarpeen alueella

odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Paasaantoisesti kaava-alue on rajattu vesistoon tukeutuvan maankayton jarjestamisen vuoksi n. 200
metria vesiston rannasta sisamaahan pain ulottuvalle ranta-alueelle. Paikoin ranta-alue on kapeampi tai

leveampi. Suunnittelualueen leveys vaihtelee maastonmuotojen ja maiseman mukaisesti.

2.3 Kaava-alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen rannoilla on paljon olemassa olevaa rakennuskantaa, seka vakituisia etta loma-
asuntoja. Lappalanjarven ja Harjunjoen rannoilla on sekd loma-asuntoja etta vakituisia asuntoja,
Kymijoen ja Hautalanlammen rannoilla on paasdantoisesti vakituista asutusta ja Sompasen, Pyhajarven,

Riihilammen seka Kontjarven rannoilla on puolestaan paasaantoisesti loma-asutusta.


https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/1999/132#entryIntoForce_20230752
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Kuva 1 Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava-alueen rajaus siniselld, suunnittelualueen eteld- ja keskiosa. Maastokartta
(Maanmittauslaitos CC4.0 12/2022).
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Kuva 2 Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava-alueen rajaus siniselld, suunnittelualueen pohjoisosa. Kimolan ja
Hausanniemen vdlissd sijaitseva kohde poistettiin ehdotusvaiheen jidlkeen. Maastokartta (Maanmittauslaitos CC4.0 12/2022)

Kuva 3 Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava-alueen rajaus siniselld, Suuri Hautajérvi. Maastokartta (Maanmittauslaitos
CC4.0 12/2022).
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2.3.1 Sijainti
Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan suunnittelualue sijaitsee Kouvolan keskusta-alueen pohjois-,

lounais- ja luoteispuolella. Etdisyydet kaupungin keskusta-alueeseen ovat noin 7-30 kilometria.

2.3.2 Kaava-alueen rajaus ja sen tarkennus

Rantaosayleiskaava-alueen pinta-ala on n. 34 km? ja mitoitettavan suoran rantaviivan pituus on n. 60
km. Kaava-alue on lahtékohtaisesti rajattu vakiintuneen kaytannon mukaisesti n. 200 metrin syvyiselle
vesiston ranta-alueelle. Paikoitellen kaava-alue ulottuu lyhyemmalle tai pidemmalle etdisyydelle mm.
tiestdn, maastonmuotojen ja muiden maankaytdn ohjaamisen kannalta oleellisten olosuhteiden vuoksi.

Paaasiassa kaava laaditaan sellaisille ranta-alueille, joilla ei ole oikeusvaikutteista rantaosayleiskaavaa.

Rantaosayleiskaava-alue (kuvat 1 ja 2) kasittda seuraavat alueet: Pyhajarven kaakkoisosat ja Kymijoen
pohjoisosan lansiranta Salonsaaresta Hovinsaareen, Kymijoen itarannat Harjulta Miehoon saakka,
Harjunjoen rannat, Lappalanjarven rannat kaakkoisosaa lukuun ottamatta sekd Sompasen
kaakkoisrannat. Suunnittelualueeseen on kaavaprosessin edetessa otettu mukaan Lappalanjarven
pohjoispuolelle sijoittuvat Riihilampi ja Hautalanlampi seka valtatie 12:n eteldpuolella Inginmaan lahella
sijaitseva Kontjarvi. Martinniemen alueen maankadyton muutokset Iso-Ruhmaan rannalla Jaalan
pohjoispuolella, Valkealan Suuri Hautajarven yhden rakennusoikeuden siirto seka kolme erillista
vesistomatkailuun liittyvaa kaavamuutoskohdetta kasitelldadan muutoksina tassa kaavassa. Matkailun
erilliskohteet ovat Kimolanlahdella Kukkulinnantupa ja kanavan ja Vierumaentien risteyskohdissa

sijaitsevat Eiraskanmutka ja Kimolan kanavan sulun alue.

2.3.3 Suunnittelutilanne

Suurimmassa osassa suunnittelualuetta on voimassa Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava
(lainvoimainen 6.1.2016). Pienempien kaavamuutoskohteiden alueilla on voimassa Jaalan etela- ja
lansiosan rantayleiskaava (2004), Jaalan itdosan rantayleiskaava (2003) ja Valkealan pohjoisosan

rantayleiskaava (2007). Kontjarvi rajautuu Miehonkankaan yleiskaavaan (2022).

Suunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuun alueeseen Palomédessa Kymijoen pohjoisosassa
Hovinsaaren lahella ja Lappalanjarven kaakkoisosassa Sepanmaden ja Valkealan kohdalla.
Suunnittelualueella on voimassa Laurinmaen rakennuskaava (1966), Yla-Rantalan rantakaava (1995) ja

Martinniemen rantakaava (1989).

2.3.4 Luonnonymparisto ja maisema
Kaavoitettavalle alueelle on laadittu luontoselvitys kevaalla ja kesalla 2018 (Luontoselvitys Kotkansiipi)
(Liite 3). Kaava-alueeseen mukaan otettujen pienten lampien ja Martinniemen osalta luontoselvitykset

on tehty kevaalld 2020 (Luontoselvitys Kotkansiipi, liitteet 4 ja 7). Luontoselvitysta on paivitetty liito-
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oravien ja viitasammakoiden osalta kevaalla 2023. Selvityksen tulokset on kuvattu tassa selostuksessa
seka selostuksen liitteena olevassa raportissa. Kaavatyon yhteydessa on laadittu kaava-alueelta

maisemaselvitys, joka on valmistunut syksylld 2023 (Liite 11).

2.3.5 Natura 2000-alueet

Suunnittelualueelle sijoittuu yksi Natura 2000 verkostoon kuuluva alue, FI0424011 Lappalanjarven
lahdet ja Kytolanlampi SAC. Natura-alueen kuvauksen mukaan Lappalanjarven Nisoksen alue, Kdyrdjoen

suualue ja Sulkavaisten lahti ovat matalia ruovikkoisia ja kortteikkoisia vesialueita.

Alueilla elaa runsaana luontodirektiivin liitteen Il ja IV (a) lajeihin kuuluva tapldalampikorento.
Kytolanlammen alueella eldd myds luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin kuuluva sirolampikorento.
Lisaksi Nisoksen ja Jokelanjoen suun alueilla kasvaa useissa kohdin luontodirektiivin liitteen Il lajeihin
kuuluvaa uhanalaista hentondkinruohoa. Liika rehevoityminen ja umpeenkasvu seka toisaalta liian laajat

ruoppaukset tai niitot voivat tuhota taplalampikorennon ja hentondkinruohon elinymparistot.

Suojelutavoitteen maarittely: Jattisukeltaja (1081), taplalampikorento (1042) ja hentondkinruoho (1963)
kuuluvat alueen suojeluperusteisiin ja kaikkien niiden suojelutavoitteena on vahintaan alueen
merkityksen sailyttaminen osana verkostoa. Lisaksi alueen suojelussa ja hoidossa painotetaan seuraavaa
tavoitetta: Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden elinymparistdjen tila sailytetaan

alueen kayttoa ohjaamalla.

Lappalanjarven lahdet ja Kytdlampi Natura-alue ei ole suojeluohjelmissa tai suunnitelmissa. Kohteen

suojelu on tarkoitus toteuttaa vesilain ja ymparistonsuojelulain keinoin.

2.3.6 Vesistojen nykytila

Suunnittelualueen vesistoista Lappalanjarven ekologinen tila on hyva. Se kuuluu pintavesityypiltaan
luokkaan keskikokoiset humusjarvet. Lappalanjarvi on voimakkaasti pohjavesivaikutteinen. Myds
Pyhajarven ekologinen tila on hyva. Pyhajarven ekologinen tila on parantunut edellisesta arvioinnista
yhdella luokalla. Pyhdjarvi on tyypiltaan suuri vahahumuksinen jarvi. Iso-Ruhmas, jolla sijaitsee
Martinniemen alue, on ekologiselta tilaltaan erinomainen. Iso-Ruhmas kuuluu pieniin ja keskikokoisiin

vahdahumuksisiin jarviin. (Vesikartta, Suomen ymparistokeskus)

2.3.7 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rannoilla on paljon olemassa olevaa rakennuskantaa, seka vakituisia etta loma-
asuntoja. Lappalanjarven ja Harjunjoen rannoilla on seka loma-asuntoja etta vakituisia asuntoja,
Kymijoen ja Hautalanlammen rannoilla on paasaantoisesti vakituista asutusta ja Sompasen, Pyhdjarven,

Riihilammen sekd Kontjarven rannoilla on puolestaan paasaantoisesti loma-asutusta.
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Suunnittelualueella on aloitusvaiheessa arvioitu olevan yhteensa noin 350 lomarakennusta ja noin 150

asuinrakennusta. Suunnittelualueella on myds peltoalueita ja useita maatiloja.

2.3.8 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu ldaheisten taajamien; Kouvolan keskustan, Valkealan, Voikkaan, Kuusankosken

ja Jaalan palveluihin.

2.3.9 Liikenne
Suunnittelualueen laheisyydessa kulkevat seuraavat maantiet: valtatiet 15 ja 12, kantatie 26 seka
yhdystie 3662. Lisdaksi Kymijoen ja Harjunjoen itdpuolella ja Lappalanjarven lansipuolella kulkee rautatie

Kouvola-Kontiomaki eli Savon rata.

2.3.10 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella sijaitsee seuraavat Museoviraston muinaisjaannosrekisterin kohteet:

Kiintedt muinaisjaannokset:
e 1000012962, Lappakoski, puolustusvarustukset, historiallinen
e 1000041348, Valikallio, asuinpaikat, kivikautinen
e 1000041349, Karsitunniemi, asuinpaikat, kivikautinen
e 1000012842, Tillolan taistelupaikka, taistelupaikat, historiallinen
e 1000006120, Kimola Kukkulinna, asuinpaikat, historiallinen
Muut kulttuuriperintékohteet:
e 1000013032, Pilkanmaa (Pilckanma), asuinpaikat, historiallinen
e 1000013030, Huuhkajavuori, kivirakenteet, historiallinen
e 1000012928, Saarento (Saarento) Rantalankyld, asuinpaikat, historiallinen
e 1000041350, Saksala (Saxala), asuinpaikat, historiallinen
e 1000041351, Paavola (Pafvala), asuinpaikat, historiallinen

e 2512, Pessankoski, alusten hylyt, historiallinen

Lappalanjarven itdosassa, suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto (RKY) Valkealan kirkon ja kartanon kulttuurimaisema. Syksylld 2023 on

valmistunut rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Liite 12).

2.3.11 Yhdyskuntatekninen huolto
Lappajdrven etela- ja lansiosissa ja pohjoisosassa Hautalan kohdalla ja Sulkavaistenlahdessa seka
Harjunjoen itarannalla ja Kymijoen itarannalla Miehon alueella on vesi- ja viemariverkostoa (Liite 13).

Muulla osalla suunnittelualueesta ei ole vesihuoltoverkostoa.
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2.3.12 Maapera ja sen pilaantuneisuus ja rakennettavuus

Suunnittelualueella on yksi maaperan tilan tietojarjestelman kohde (id 41033) Saukkolassa Kymijoella
Hovinsaaren tasalla. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen laatima Kymijoen pilaantuneiden sedimenttien

riskiarvio on vuodelta 2011.

2.3.13 Ympdristohaitat

Kouvolan kaupungin meluselvitys on laadittu vuonna 2016 (WSP Finland Oy). Maanteiden ja rautateiden

lilkenne on keskeisin meluldhde alueella.

Meluselvitys ei ylla Kontjarven alueelle, joten sielld melualue on maaritetty Ymparistoministerion
ympadristonsuojeluosaston ohjeen 6/1993: Tieliikenteen laskentamalli mukaisesti. Melualue on
maaritetty Tiehallinnon ilmoittamien liikennemaarien perusteella laskettujen vuoden 2040
ennustettujen liikkennemaarien ja nopeusrajoitusten perusteella. Oletuksena laskentamallin kdytossa on
ollut tieosuuden sijoittuminen maanpinnan tasossa, 4 metria korkea este (meluvalli) 20 metrin
etaisyydella. Keskimaarainen vuorokausiliikenne (2024) on 6921 ajoneuvoa, josta raskaiden ajoneuvojen
osuus on 5 %. Liikenteen osuus paivalla on 90 % kokonaismaarasta ja nopeusrajoituksena tielld on 100
km/h. Tieliikenteesta aiheutuva laskettu melutaso on paivalla 78 dB ja yolla 70,7 dB. Paivaaikainen
meluvydhyke (55 dB) ulottuu noin 50 metrin paahan keskilinjasta. Yo-aikainen meluvyohyke (45 dB)

ylettyy noin 100 metrin padahan keskilinjasta.

2.3.14 Maanomistus

Suurin osa kaava-alueesta on yksityisessa omistuksessa. Kouvolan kaupunki omistaa maata
Lappalanjarven pohjoisosasta ja eteldosasta, Harjunjoen lansiosasta ja Pilkanmaan Saksankylan alueelta.
Lisaksi kaupungin omistuksessa ovat Kimolan kanavan sulun ja Iso-Ruhmaan Martinniemen alueet.
Kouvolan kaupungin maaomistus ja venepaikat on esitetty seuraavissa kuvissa (paivitetty 15.4.2026).

Taustalla on opaskartta (Kouvolan kaupunki, paikkatieto 11.4.2026).
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Kuva 4 Kaupungin maanomistus violetilla ja venepaikkojen sijainnit ankkurimerkinndllé, Lappalanjérvi.

Kuva 5 Kaupungin maanomistus violetilla ja venepaikkojen sijainnit ankkurimerkinndlld, Kymijoki, Pyhdjérvi ja Sompanen.
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Kuva 6 Kaupungin maanomistus violetilla, Jaalan Iso-Ruhmaan Martinniemi.

Kuva 7 Kaupungin maanomistus violetilla, Jaalan Kimola, Kimolan kanava.

2.3.15 Vaesto ja tyopaikat

Koko suunnittelualueella asui noin 250 ihmistd vuonna 2020 (Tilastokeskus, 250x250m ruututietokanta-

aineisto).
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2.4 Kaavan laatimisen lahtokohdat ja tavoitteet

2.4.1 \Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.4.2 Kymenlaakson maakuntakaava

Kymenlaakson maakuntavaltuusto hyvaksyi Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 kokouksessaan
15.6.2020 ja maakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi. Voimaan tultuaan Kymenlaakson maakuntakaava
2040 kumosi kaikki kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin liittyvat

suunnittelumaaraykset.
Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:

A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tyopaikka- sekda muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Merkinta sisaltaa taajamien sisdiset lilkennevaylat, kevyen liikenteen vaylat,
ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja
puistoalueet.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdaa yhdyskuntarakenteen
eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen
kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi
keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu
maankayttd on sopeutettava ymparistéonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja
viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdéarvojensailyminen
turvataan. Taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata seka olemassa olevien etta
uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtenaisiin
virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee my6s varmistaa niiden sisdisten vapaa-
alueiden riittavyys seka virkistysreitistojen jatkuvuus. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten
arvojen sailyminen. Alueen kayton suunnittelussa on huolehdittava kestavan
liikkkumisen toimintaedellytyksista eri liikkkumismuodot huomioiden. Rakennettujen
alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja
hulevesitulvien ehkaisyyn.

ar TAAJAMATOIMINTOJEN RESERVIALUE
Merkinnalla osoitetaan taajamatoimintojen pitkan aikavalin reservialueita.
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Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen
kytkeytyminen olemassa oleviin taajamiin ja palveluiden saavutettavuus. Lisaksi
alueen yksityiskohtaisempaa suunnittelua koskevat taajamatoimintojen alueen (A)
suunnittelumaaraykset.

ma/v, ma/e, ma/m KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN
KANNALTA TARKEA ALUE

Merkinnalla osoitetaan kulttuuriymparistén ja maiseman vaalimisen kannalta
merkittavat alueet. Merkinnan perustelut ilmaistaan seuraavilla indekseilld: ma/v =
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkea alue
(kaavakartalla merkinndssa reunaviiva), ma/e = kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkedksi esitetty alue (kaavakartalla
merkinndssa ei reunaviivaa), ma/m = kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta maakunnallisesti tarkea alue (kaavakartalla merkinndssé ei reunaviivaa).

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien
maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
sovitettava yhteen maankayton ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimukset.

V, v VIRKISTYSALUE

Merkinnalla osoitetaan virkistykseen ja retkeilyyn tarkoitettuja alueita seka
yvhdyskunta- ja taajamarakenteen kannalta tarkeita viheralueita ja vihervaylia.
Virkistysalueella on voimassa AKL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja retkeilyyn. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee turvata virkistyskayttéedellytyksien sailyminen, alueen
saavutettavuus seka luonnonarvot. Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota alueiden ominaisuuksiin seka ekologisen verkoston etta virkistys- ja
retkeilyalueverkoston osana. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava viheralueiden yhtenaisyys, niiden keskindinen verkottuminen ja laatu,
virkistyskayton ja suojeluarvojen yhteensovitus seka aluekokonaisuuksien
saavutettavuus. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
padkayttotarkoitusta palvelevien rakennusten lisdksi haja-asutusluonteista
rakentamista jo kaytossa olevilla rakennusalueilla. Rakentamismaarays: Alueella
sallitaan jo olemassa olevien rakennusten korjaus- ja muutostyot.

vyt SINI-VIHERYHTEYSTARVE

Merkintaa kdytetaan osoittamaan niita virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon
liittyvida olemassa olevia tai tavoitteellisia yhteyksia, joilla on valtakunnallinen,
maakunnallinen tai seudullinen merkitys.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava sini-viheryhteyksien
sailyminen ja edistettdva niiden toteutumista tavalla, joka huomioi alueen maisema-
arvot, arvokkaiden luontokohteiden sadilymisen ja lajiston liikkumismahdollisuudet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda alueidenkaytoéllisia edellytyksia
merkittavien virkistyskdayton verkostojen muodostamiselle. Sini-viheryhteyden
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mitoituksessa ja toteutuksessa on kiinnitettdva huomiota yhteyden merkitykseen
ekologisen verkoston osana seka luontomatkailun ja virkistystarpeiden
yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata maa- ja
metsdtalouden sekd muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset.

MY MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOIJA

Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joiden luontoarvoihin
tulisi kiinnittaa erityistd huomiota.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa tulee turvata maa- ja metsatalouden sekd muiden
maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
ominaispiirteiden vaaliminen ja luontoalueen yhtenaisyys.

SL LUONNONSUOJELUALUE
Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltaviksi
tarkoitettuja alueita. Alueella on voimassa AKL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suojelumaarays:

Luonnonsuojelualueiksi osoitetuille alueille tai kohteille ei saa suorittaa
toimenpiteitd, jotka vaarantavat tai heikentavat niita luonto- tai ymparistoarvoja,
joiden perusteella alueesta on muodostettu luonnonsuojelualue tai tavoitteena on
perustaa sellainen.

sev KONSULTOINTIVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan Seveso llI-direktiivin mukaisten laitosten
konsultointivyohykkeet.

Suunnittelumaarays:

Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan
konsultointivyéhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityista
huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden,
vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden
sijoittamista vyohykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettava kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
lausunto.

pv TARKEA POHJAVESIALUE
Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat vedenhankintaa varten tarkeita
tai vedenhankintakaytt6on soveltuvia pohjavesialueita.

Suunnittelumaarays:

Alueella tulee kiinnittaa erityistda huomiota pohjaveden suojeluun. Aluetta koskevat
toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta

heikkene, eika pohjaveden maara pysyvasti vahene. Pohjavedelle riskid aiheuttavat
uudet toiminnot on sijoitettava ensisijaisesti pohjavesialueiden ulkopuolelle.

rp_s PAARATA, SUUNNITELTU TAI KEHITETTAVA
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Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavat paaradat, joihin liittyy merkittavia parantamisen tarpeita. Alueella on
voimassa AKL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa rataosuuksien palvelutason
nostoa seka ottaa huomioon raideliikenteesta aiheutuvat melu- ja tarindhaitat.
Ylanummen alueella tulee edistda kolmioraiteen rakentamista.

pa YLIMAAKUNNALLINEN PATIKOINTIREITTI
Merkinnalla osoitetaan ylimaakunnallisesti merkittavat patikointireitit.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava patikointireittien
toteuttamisedellytykset maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistona.
Yksityiskohtaisessa reittisuunnittelussa on pyrittava hyddyntamaan olemassa olevan
tieston ja poluston kayttémahdollisuuksia. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee lisdksi huomioida puolustusvoimien patikointireitille tai sen osalle
mahdollisesti asettamat rajoitukset.

mel YLIMAAKUNNALLINEN MELONTAREITTI
Merkinnalla osoitetaan ylimaakunnallisesti merkittavat melontareitit.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava melontareittien
toteuttamisedellytykset maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistona.
Huomioon on otettava reitin aloitus- ja lopetuspaikan, taukopaikkojen seka
valinevajojen yhteiskdyttomahdollisuus.

vv VENEVAYLA
Merkinnalla osoitetaan ensisijaisesti veneilyn runkovaylat sekd muut alueellisesti
merkittavat veneilyn paavaylat.

Suunnittelumaarays:
Ei kaavamaarayksia.

vs VENESATAMA
Merkinnalla osoitetaan merkittavat pienvenesatamat. Alueella on voimassa AKL 33 §
mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:

Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava pienveneilyn ja
virkistyksen tarpeet kulttuuriperinto- ja luontoarvoihin seka varmistettava alueiden
saavutettavuus.

vt VALTATIE TAI KANTATIE
Merkinnalla osoitetaan valta- ja kantatiet seka niihin liittyvat kadut. Alueella on
voimassa AKL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:
Ei kaavamaarayksia.
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— z PAASAHKOLINJA
Merkinnalla osoitetaan 400 kV:n ja 110 kV:n voimalinjat. Merkinnalla osoitetaan
sahkonsiirtoon tarkoitetut merikaapeliyhteydet saaristokyliin ja saariston keskeisiin
matkailukohteisiin. Alueella on voimassa AKL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:
Ei kaavamaarayksia.

vj PAAVESIJOHTO
Merkinnalla osoitetaan runkovesijohdot. Alueella on voimassa AKL 33 § mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:
Ei kaavamaarayksia.

mv MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Merkinnalla osoitetaan alueet, joihin kohdistuu vahintdan maakunnallisia matkailun
ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta matkailun
ja virkistyksen kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperint6- ja
kulttuuriarvoihin niita hyédyntaen.

ge ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
harjualueet tai muut geologiset muodostumat, jotka ovat maisemallisesti tai
geologisesti merkittavia.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kokonaisuuden ohella otettava huomioon
kunkin alueen varausperusteluissa esitetyt geologisten muodostumien suojeluarvot.
Alueelle kohdistuvista maa-aineslupahakemuksista on pyydettava lausunto
maakunnan liitolta ja tarvittaessa muilta asiaan liittyvilta viranomaisilta.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee arvioida ja sovittaa yhteen
kayttotarkoituksen mukainen maankaytto ja geologiset arvot.

Koko maakuntakaava-aluetta koskien on annettu mm. seuraavia maarayksia:

Maankdyton suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymijoen
tulvaherkilld alueilla. Rannikon ja saariston maankdytén suunnittelussa, rakentamisessa ja merkittdvien
yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettdvd tulvariskeihin, silloin kun
maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrid (N2000-jérjestelmdissd) alapuolella. Myés muiden vesistéjen
ranta-alueiden maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon

vesistdjen tulvaherkkyys.



17 (82)

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesistéjen Idheisyydessd olla
yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sééistdminen. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

tulee selvittdd edellytyksid uusiutuvaan energiaan perustuvien jérjestelmien kdyttéon.

Maankdyton tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksiéi vaelluskalakantojen luontaiselle
lisddntymiselle jokialueilla. Alueiden kdyton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan

toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettévd vesien ekologisen tilan parantamiseen.

Alueiden kéyttdd suunniteltaessa on huolehdittava siitd, etté toiminta ei yksistddn tai tarkasteltuna
yhdessé muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta Natura 2000 -verkostoon kuuluvalla tai
valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia tai hdiriéitd, jotka
merkittdvdsti heikentdivdt alueen niitéd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisdllytetty tai on

tarkoitus sisdllyttédd Natura 2000 -verkostoon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjéénnékset.
Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kéyton suunnittelussa tulee edistdd

kestdvid liikkkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.

Kuva 8 Ote Maakuntakaava 2040:sta, suunnittelualueen pohjoisosa, Pyhdjdrvi, Sompanen ja Kymijoki.
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Kuva 9 Ote Maakuntakaava 2040:sta, suunnittelualueen eteldosa, Kymijoki ja Lappalanjérvi.

Kuva 10 Ote Maakuntakaava 2040:sta, Kimolan matkailualueiden muutoskohteet sekd Martinniemi.
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Kuva 11 Ote Maakuntakaava 2040:sta, Kontjérvi litin suunnalla.

Kuva 72 Ote Maakuntakaava 2040:sta, Suuri Hautajdrvi Savitaipaleen kuntarajalla.

Kymenlaakson maakuntahallitus paatti 18.10.2024 kdynnistaa uuden vaihemaakuntakaavan,
vaihemaakuntakaava 2060:n. Uusi vaihemaakuntakaava kasittaa kaikki Kymenlaakson kunnat.
Keskeisimmat maakuntakaavan muutostarpeet liittyvat energiamurroksen ja elinkeinorakenteen
muutospaineisiin ja -trendeihin. Huoltovarmuuteen ja kriittisen infrastruktuurin kokonaisturvallisuuteen
liittyvien seikkojen huomioiminen on noussut merkittavaksi myos maankayttoratkaisujen osalta.
Vaihemaakuntakaavassa ei siis pdiviteta koko maakuntakaavaa, vaan paivitysta tehdaan tiettyihin
teemoihin kytkeytyen. Naita teemoja ovat muiden muassa vihrea siirtyma, energiantuotanto ja

elinkeinot.

2.4.3 Kouvolan kaupungin rakennemalli

Kouvolan kaupungin rakennemalli on luonteeltaan kunnan kehittamistavoitteet sisaltava alueidenkayton
kehityskuva, jossa pyritaan pitkan aikavalin linjaratkaisujen tekemiseen kaupungin eri osien maankayton
kehittamisesta. Rakennemallissa esitetdan kaupungin keskusverkko ja alueiden kehittdmisen

painopistealueet. Rakennemallin on kuitenkin tarkoitus maaritella tavoitteita ja suuntaviivoja
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maankadytto- ja rakennuslain mukaiselle kaavoitukselle. Suunnittelualue kattaa Kouvolan kaupungin koko

alueen. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennemallin 18.2.2013.

Suunnittelualue kuuluu rakennemallin viljelymaisemien pilkkomaan jarviseutuun. Alue ei kuulu
rakennemallin keskeisen kaupunkialueeseen mutta sijaitsee sen valittdmassa laheisyydessa.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty vesireitti.

Kuva 13 Ote rakennemallikartasta 18.2.2013.

Kouvolan maankayton rakennemalli 2050 on paivitetty vastaamaan kaupungin strategisia tavoitteita ja
luomaan kaupungin tulevaisuuskuvaa. Paivitys alkoi vuonna 2024, jolloin laadittiin kolme erilaista
skenaariota. Rakennemallisynteesi oli nahtavilla kesalla 2025. Kouvolan rakennemalli on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 23.3.2026. Rakennemallilla ei ole alueidenkaytt6laissa tarkoitettuja
oikeusvaikutuksia. Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan alue kuuluu uudessa rakennemallissa
suurimmalta osin mosaiikkimaiseen maaseutualueeseen. Alue ei kuulu rakennemallin asumisen

ydinalueeseen, mutta sijaitsee sen valittomassa laheisyydessa.
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Kuva 14 Ote rakennemallikartasta 23.3.2026, jonka pddlle on piirretty Kymijoen Pohjoisosan rantaosayleiskaavan rajaus.

2.4.4 Keskeisen kaupunkialueen yleiskaava

Suurimmassa osassa suunnittelualuetta on voimassa Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava
(lainvoimainen 6.1.2016). Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:
pientalovaltainen asuntoalue (AP-2), loma-asuntoalue (RA) (RA/A), ymparivuotiselle asumiselle edullinen
ranta-alue (ra-ap), maisemallisesti arvokas peltoalue (MA-2), maakunnallisesti arvokas maisema/
kulttuuriymparistokokonaisuus, maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja (MY),
Iahivirkistysalue VL, retkeily- ja ulkoilualue (VR), muinaismuistokohteet ja -alueet (sm), suojeltava
rakennuskulttuurikohde (SR-1) (SR-2), suojeltava kulttuuriperintékohde (s-2), luonnonsuojelualue (SL),
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1) (luo-3), vedenhankintaan soveltuva

pohjavesialue, kevyen liikenteen yhteystarve, voimajohto (Z) ja ohjeellinen vesiliikennereitti.
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Kuva 15 Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta, Kymijoen pohjoisosa, Pilkanmaa ja Hovinsaari.

Kuva 16 Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta, Kymijoki ja Lappalanjdrvi.
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2.4.5 Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava

Kimolan kanavan ymparistdssa on voimassa Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava, joka on
hyvaksytty vuonna 2004. Voimassa olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
seuraavat merkinnat: loma-asuntoalue (RA), maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). matkailupalvelujen
alue (RM), kanava-alue (LK), muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannos (sm),

kulttuurihistoriallisia-, rakennushistoriallisia- sekd maisema-arvoja omaava alue (sk-1).

Kuva 17 Ote Jaalan eteld- ja ldnsiosan rantayleiskaavasta.
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Kuva 18 Ote Jaalan eteld- ja ldnsiosan rantayleiskaavasta, Vierumdentiehen rajautuvat Eiraskanmutkan ja Kimolan kanavan
sulun alueet.

2.4.6 Jaalan itaosan rantayleiskaava

Martinniemessa on voimassa Jaalan itdosan rantayleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 2003. Voimassa
olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat: matkailupalvelujen
alue (RM), puistoalue (VP), virkistyspalvelujen alue (VU), pysakointialue (LP) ja venevalkama-alue (LV).

Lisaksi alue on osoitettu alueeksi, jolla on ranta-asemakaava.



25 (82)

Kuva 19 Ote Jaalan itdosan rantayleiskaavasta, Iso-Ruhmas Martinniemi.

2.4.7 Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava

Suuri Hautajarvelld on voimassa Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava, joka hyvaksytty vuonna 2007.

Voimassa olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA).

Kuva 20 Ote Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta, Suuri Hautajérvi.

2.4.8 Asemakaavat
Suunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuun alueeseen Palomdessa Kymijoen pohjoisosassa
Hovinsaaren ldhelld ja Lappalanjarven kaakkoisosassa Sepanmaen ja Valkealan kohdalla. Kymijoen

lansirannalla Harjun eteldpuolella on voimassa Laurinmaen rakennuskaava (1966, toteutumaton) ja
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Lappalanjarven Nisoksen Pitkdsaaren ja Rantalan alueella Yld-Rantalan rantakaava (1995). Martinniemen

muutosalueella on voimassa Martinniemen rantakaava (1989, toteutumaton).

Asemakaavoitetun alueen rajat ja otteet alueella voimassa olevista asemakaavoista on esitetty

seuraavissa kuvissa.

Kuva 21 Asemakaavoitettu alue tummanvihredlld, Kymijoki (Voikkaa).

Kuva 22 Asemakaavoitettu alue tummanvihredllé ja ranta-asemakaavoitettu alue oranssilla, Kymijoki ja Lappalanjdrvi.
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Kuva 23 Ranta-asemakaavoitettu alue oranssilla, Iso-Ruhmas Martinniemi.

Kuva 24 Ote Yld-Rantalan rantakaavasta, Lappalanjérven eteldosasta Nisoksen alueelta.
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Kuva 25 Ote Laurinmden rakennuskaavasta, Kymijoen itérannalta Harjun eteldpuolelta.

Kuva 26 Ote Martinniemen rantakaavasta, Iso-Ruhmaan Martinniemi Jaalassa.

2.4.9 Yhteenveto tehdyista selvityksista

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys (24.1.2019 Luontoselvitys Kotkansiipi) ja luontoselvityksen
tdydennykset (7.10.2020 ja 17.9.2020 Luontoselvitys Kotkansiipi seka liito-oravien ja viitasammakoiden
osalta tarkastelu 05/2023), ematilaselvitys (27.2.2017 Juate), arkeologinen inventointi (2019 Mikroliitti
Oy), rakennetun kulttuuriympariston inventointi (20.9.2023 Kouvolan kaupunki) sekd maisemaselvitys
(29.9.2023 FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy). Luontoselvityksessa on selvitetty suunnittelualueen
merkittavat luontoarvot, sisaltden liito-orava-, viitasammakko-, sudenkorento-, linnusto- seka
kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset. Ematilaselvityksessa on maaritetty ematila- ja
kiinteistokohtaisesti muunnetun rantaviivan pituus ja rantarakennusoikeuden maara. Arkeologisessa

inventoinnissa selvitettiin kaava-alueen kiintedt muinaisjdanndkset ja muut suojeltavaksi arvioivat
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arkeologiset jadnnokset. Rakennetun kulttuuriympariston inventoinnissa tarkastellaan
rakennusperintdkohteita ja muita mahdollisia kulttuurihistoriallisia arvoja sisaltavia kohteita.
Maisemaselvityksessa esitetdan kaava-alueen maiseman ominaispiirteet sekd maiseman arvoalueet ja

erityispiirteet.

Muutoin kaavassa tukeudutaan olemassa oleviin selvityksiin (AKL 9 §). Tehdyt selvitykset ovat

kaavaselostuksen liitteina.

2.4.10 Vaeston kehitys ja ennusteet

Kuva 27 Kouvolan kaupungin viestérakenteen muutosennuste.

Kouvolan kaupunkistrategian 2019-2030 (hyv. 29.1.2018) tavoitteena on vaestomaaran kasvu, niin etta
kaupungin asukasluku olisi 87 000 vuonna 2023 ja 90 000 vuonna 2030. Tilastokeskuksen ennuste ja
Kouvolan kaupungin tavoite poikkeavat toisistaan. Kaavan on tarkoitus mahdollistaa maltillinen

vaestokasvu asumiselle edullisilla alueilla.

2.4.11 Suunnittelualueen historia
Pikkuvihan jalkeen solmitussa Turun rauhassa vuonna 1743 Ruotsin ja Venajan raja tuli Kymijokeen ja oli
siind autonomian ajan alkuun saakka vuoteen 1809. Rajasta johtuen alue oli varsinkin Kustaan sodan

aikana 1780-luvun lopussa useiden taistelujen ja tapahtumien nayttdmona (Kouvolan kaupunki).

Kymijoen varren teollistuminen alkoi 1730-luvulla lautatavaran kasvaneen kysynnan ja uudistuneen

sahaustekniikan myo6ta. Nykyinen suurteollisuus sai alkunsa 1870-luvulla, jolloin ensimmaiset puuhiomot
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kdynnistyivat (Kouvolan kaupunki). Suunnittelualueella on myds harjoitettu maataloutta jo vuosisatojen
ajan. Laajat peltoalueet Pilkanmaan ja Oravalan alueilla seka Lappalanjarven eteldaosassa ovat nakyvissa

jo 1800-luvun lopun kartoissa.

Kuva 28 Senaatin kartta vuodelta 1876, suunnittelualueen pohjoisosa (Ote arkeologisesta inventoinnista, Mikroliitti 2019).
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Kuva 29 Vasemmalla v. 1876 Senaatin karttaote ja oikealla v. 1875-1867 Senaatin kartaote. (Ote arkeologisesta
inventoinnista, Mikroliitti 2019).
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Kuva 30 Kartta vuodelta 1965, suunnittelualueen pohjoisosa Ldhde: (https://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/
1.9.2024).



https://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/
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Kuva 31 Kartta vuodelta 1965, suunnittelualueen eteldosa (kaksi karttalehted yhdistetty). Lihde:
(https.//vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi/ 1.9.2024).

2.5 Suunnitteluorganisaatio

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan laatijana toimii FCG Rakennettu Ymparisto Oy.
Suunnittelutyota on ohjannut syksyyn 2022 saakka Kouvolan kaupungin yleiskaavapaallikké Marko
Luukkonen, ja siita eteenpdin kaavoitusinsindori Miia Blom. Toista kaavaehdotusta on tehty 1.12.2025
alkaen kaupungin kaavoitusyksikbn omana tyona. Varsinaiset kaavaprosessiin liittyvat paatokset

tehdaan teknisessa lautakunnassa ja hyvaksymispaatos kaupunginvaltuustossa.


https://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/

34 (82)
3 Selvitykset

3.1 Ematilaselvitys ja mitoitusperiaatteet

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan ranta-alueita koskeva ematilaselvitys on valmistunut
27.2.2017 ja sen on laatinut Juate Oy. Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan ematilatarkastelu
perustuu 1.7.1959 ajankohdan mukaiseen kiinteistojaotukseen. Taman kiinteistdjaotuksen mukaisille
ematiloille madritetdan ranta-alueilla rantarakennusoikeus muunnetun rantaviivan mukaan. Kertomalla
ematilan muunnettu rantaviiva tai pinta-ala mitoitusluvulla, saadaan ematilan laskennallinen
rantarakennusoikeus. Tasta teoreettisesta rakennusoikeudesta vahennetdan kaikki ematilan alueella
1.7.1959 jalkeen kaytetty rakennusoikeus. Rakentamattomien ematilojen osalta tulosta on
kohtuullistettu ja rakentamattomille ematiloille on osoitettu yksi rakennuspaikka, mikali ne soveltuvat
rakennuspaikaksi. Ematilaselvitys ja siihen liittyvat rantaviivan mitoituskartat ovat toimineet pohjana

laskennallisen rakennusoikeuden maarittamiselle ematila- ja kiinteistokohtaisesti.

Tekninen lautakunta on hyvaksynyt rantaosayleiskaavoituksessa kdytettavat ranta-alueen
mitoitusperiaatteet kokouksessaan 12.3.2019 (§ 47) (Liite 2a). Rantaosayleiskaavan
mitoitusperiaatteiden lahtokohtana on maanomistajien yhdenvertainen kohtelu. Ranta-alueen
mitoitusperiaatteiden mukaan todellinen rantaviiva mitataan maastokartalta 50 metrin murtoviivaa
kayttdaen. Rantaviivan muuntamiseksi on kaytetty laheisyyskertoimia niemille, kannaksille, vesiston
leveydelle, saarille, luodoille ja lammille. Muuntokertoimien my6td muodostuu mitoitusrantaviivan
pituus eli muunnettu rantaviiva kilometreina. Kertomalla mitoitusrantaviiva ko. kohdan
mitoituskertoimella on saatu laskettua muunnetun rantaviivan pituus. Kaava-alueella yleisesti
kaytettava mitoitusluku on 6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri. Vireilletulovaiheessa
hyvaksytyn ranta-alueen mitoitusperiaatteen mukaisesti taajamatoimintoihin kytkeytyvia alueita tai
rakentamattomia saaria, joilla on luontoarvoja tai virkistyskdyttoa, ei rantaosayleiskaavoituksen
periaatteiden mukaan mitoiteta. Kaava-aluetta on laajennettu lautakunnan mitoitusperiaatepaatoksen
jalkeen ja mitoitusperiaatteita on sovellettu uusille suunnittelun kohteena oleville vesistaille.
Hautalanlammella ja Riihilammella on kaytetty valmisteluvaiheesta lahtien mitoituslukua 3
rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri ranta-alueen luontoarvojen seka heikon
rakennettavuuden johdosta. Kaikkea ranta-alueella laskennallisesti muodostunutta rakennusoikeutta ei
voida osoittaa kaavaan. Liitteessa 2a tarkoitetuilla ranta-alueen suunnittelu- ja mitoitusperiaatteilla
kaavoitettava rantavydhyke ulottuu 100-200 metria vesistdon rannasta sisimaahan pain, riippuen

paikallisista maankayton olosuhteista, kuten tiestosta ja maastonmuodoista.

Jaalan kaavamuutoskohteena kasiteltavia Kimolan kanavan kohdealueita ei ole lainkaan mitoitettu.

Kimolan kanava on kapea vesivayla, jota kaytettiin Jaalan eteld- ja lansiosan rantaosayleiskaavan
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laadinnan aikaan tukinuittoon. Mitoituslaskennassa kaytettavana poikkileikkausajankohtana 1.7.1959
tukinuittokanavaa ei ollut vield kaivettu. Kanavan ranta-alueen rantarakentamiselle ei ollut olemassa
painetta, eika kapean vaylan varrelle ole mydskaan turvallisuussyista tullut osoittaa rakennuspaikkoja.

Kimolanlahdella ja Iso-Ruhmaalla on Jaalan rantaosayleiskaavoissa kaytetty mitoitusnormia 6.

Liitteen 2b suunnittelu- ja mitoitusperiaatteilla tavoitellaan taydennysrakentamista asumiseen hyvin
soveltuville alueille lIdhelle taajamien palveluita, ranta-alueen ulkopuolelle toteutuneen haja-asutuksen
yhteyteen ja valjasti rakentuneille kylaalueille. Luonnosvaiheessa tehdyssa mitoitusselvityksessa on
madritetty ematila- ja kiinteistokohtaisesti pinta-alaperusteinen rakennusoikeuden maara
lisarakentamiseen soveltuvilla alueilla ranta-alueen ulkopuolella. Mitoitusperiaatteet on esitetty
kaavaselostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheessa. Mitoitusperiaatteet ranta-alueen ulkopuolella (liite
2b) kohdistuvat kaavoitettaville osa-alueille Pilkanmaalla, Harjussa seka Lappalanjarvelld Saarennossa
seka Hautalantien ja Sulkavantien alueella. Hovinsaarta ja Salonsaarta ei ole huomioitu ranta-alueen
ulkopuolisessa mitoituksessa. Hovinsaari on merkittava taajaman ldheinen ulkoilu- ja virkistysalue, jonka
ranta-alueita ei ole tarkoitettu asuinrakentamiseen (selostus 4.4.3). Salonsaaressa ranta-alueen
ulkopuolinen alue on suurimmaksi osaksi luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi tarkoitettua SL-1-
aluetta ja vain pieniltad osin maa- ja metsatalousaluetta. Kaiken saaressa tapahtuvan rakentamisen
voidaan katsoa tukeutuvan vesistoon ja siten rantaosayleiskaava sallii rakentamisen vain kaavassa
osoitetuilla alueilla. Karttaotteet mitoitetuista ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevista alueista ovat

aineistoon ehdotusvaiheessa tdydennetyssa liitteessa 2b, mitoitusperiaatteet ranta-alueen ulkopuolella.
Ranta-alueen ulkopuolella on kaytetty seuraavaa mitoitusta:

Ematila > 0,3 ha = 1 rakennuspaikka

Ematila > 1,5 ha = 2 rakennuspaikkaa
Ematila > 3,0 ha = 3 rakennuspaikkaa
Ematila > 6,0 ha = 4 rakennuspaikkaa

Ematila > 10,0 ha = 5 rakennuspaikkaa

Ranta-alueen ulkopuolelle laadittu mitoitusperiaate on laadittu valituille osa-alueille niin, etta alueen
rakentaminen voidaan toteuttaa rantaosayleiskaavan perusteella ilman asemakaavaa. Osa-alueet ovat
taajamapalveluiden ldheisyydessa sijaitsevia asutuskeskittymia, joille on tarpeen maaritella
rakentamisen maara kaavoituksella, kuitenkin niin, ettei alueesta muodostu asemakaavoitettavaa
taajamaa. Ematilan jéljella oleva rakennusoikeus jaetaan pinta-alaperusteisesti nykyisen
kiinteistdjaotuksen mukaisille kiinteistdille. Jaettaessa ematilan mahdollisesti jaljelld olevaa kuivan maan
mitoituksen mukaista rakennusoikeutta siihen kuuluvien tilojen kesken huomioidaan kaytettyna

rakennusoikeutena jokainen toteutunut rakennuspaikka kaava-alueella, myos osa-alueiden mukaisen
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mitoituslaskentarajauksen ulkopuolella oleva rantavydhykkeelld toteutunut rakentaminen. Laskettavista
alueista on mitoitusperiaatteen mukaisesti poistettu 100 m rantavydhyke, jolle mahdolliset
rantarakennuspaikat sijoittuvat. Ranta-alueen ulkopuolelle osoitettava mahdollinen uusi rakennuspaikka

on osoitettu kiinteistokohtaisesti ja vahintaan 200 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

3.2 Selvitys vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista

Kaavatyota varten on laadittu selvitys vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista (31.8.2020)
(Liite 6). Pilkanmaa, Sompanen ja Harjujoen alue sijoittuvat lahelle Voikkaan palveluja. Lappalanjarven
alue tukeutuu Valkealan kirkonkylan lahipalveluihin. Nailta alueilta etdisyys Kuusankosken ja Kouvolan
keskustojen palveluihin, sekd kauppakeskusalueelle on maltillinen ja ne sijoittuvat yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisimmin. Suuri osa Lappalanjarven rantojen kiinteistdista, seka Niemenmaan ja Miehon
alueet kuuluvat vesiosuuskuntien vesi- ja viemariverkon alueelle. Seuraavassa kuvassa on esitetty kaava-
alueen vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvat alueet oranssilla (pl. saaret). Linjaukset vakituiselle
asumiselle soveltuvista alueista ovat tarkentuneet kaavatyon edetessa selvitysten ja tavoiteasettelun

pohijalta.
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Kuva 32 Kaava-alueen vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvat alueet oranssilla (pl. saaret). Punaisella katkoviivalla
esitetty aluerajaus vastaa vireilletulovaiheen kaava-aluetta.

Alueidenkayttolain mukaan rantayleiskaava tulee laatia padasiassa lomarakentamisen ohjaamista
varten. Kaavaluonnoksen lomarakennuspaikoista noin 200 voidaan maankaytoltaan muuttaa vakituiseen
asuinkdyttdon. Taustaselvityksiin perustuvana arviona on esitetty, etta noin 50 % kaavan
mahdollistamista RA/AP-rakennuspaikoista muutettaisiin kaavoituksen myota vakituisiksi
asuinrakennuspaikoiksi. Tahan vaikuttaa kiinteistdjen nykyinen kaytté loma-asuntoina, ja olemassa
oleva kiinteist6jaotus, joka voi rajoittaa rakennuspaikan kayttoa. Talloin todellinen luku noin 40 % koko
kaavan ranta-alueelle sijoittuvista rakennuspaikoista, joten kaava on laadittu pddasiassa

lomarakentamisen ohjaamista varten.
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3.3 Luontoselvitys

Kaavaa varten on laadittu Luontoselvitys Kotkansiiven toimesta luontoselvitys 24.1.2019 ja
luontoselvityksen taydennys 7.10.2020 suunnittelualueeseen mukaan otettujen Hautalanlammen,
Riihilammen ja Kontjarven osalta seka toinen taydennys 17.9.2020 Martinniemen osalta.
Luontoselvityksessa on selvitetty suunnittelualueen merkittavat luontoarvot, sisaltaen liito-orava-,
viitasammakko-, sudenkorento-, linnusto- seka kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset. Kaava-alueen

luontoselvitykset ovat liitteina 3, 4, 7 ja 16.

Kuva 33 Ote luontoselvityksen luontokohdekartasta, suunnittelualueen pohjoisosa.
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Kuva 34 Ote luontoselvityksen luontokohdekartasta, suunnittelualueen eteléosa.

Lappalanjarvella selvitysalue ulottuu laajemmalle alueelle Valkealan kirkonkylalld ja Kuusaanlammella,

kuin mihin myéhemmin tarkentunut kaava-alue ulottuu.

Kuva 35 Ote luontoselvityksen tdydennyksen luontokohdekartasta, Hautalanlampi.
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Kuva 36 Ote luontoselvityksen tdydennyksen luontokohdekartasta, Riihilampi.

Kuva 37 Ote luontoselvityksen tdydennyksen luontokohdekartasta, Kontjéirvi.

Kuva 38 Ote luontoselvityksen tdydennyksen kartasta, Martinniemi. Liito-oravan todettu elinalue vuonna 2020 on merkitty
punaisella ja luonnonsuojelulakikohde (lehmusmetsd) vihredlld.
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Luontoselvitysta on tdydennetty liito-oravien ja viitasammakoiden osalta kevaalla 2023
maastotarkasteluin (viitasammakot 3-4.5.2023, liito-orava 23.5.2023). Kaikkia lajeille sopivia alueita ei
oltu tutkittu kevaan 2018 aikana, silla osa kohteista todettiin lajeille sopiviksi vasta kesan maastotoissa.
Kuitenkin potentiaaliset alueet oli tiedossa ja kevaalla 2023 tutkittiin lajien esiintyminen nailta alueilta.

Selvitysraportti on kaavan liite 16.

Viitasammakot selvitettiin alla olevan kartan mukaisilta alueilta (kartalla olevat kohteet 2-5).
Viitasammakon Dir IV kutupaikkoja l10ytyi kevaalla 2023 lahes kaikista tarkastetuista kohteista. Kaikilla
aiemmin lajille sopiviksi arvioiduilla kohteilla on syyta jatkossakin tarkistaa viitasammakkotilanne, jos
niille ohjataan rakentamis- tai kaivuutoimintaa. Viitasammakolla lisdantymis- ja levahdyspaikan
maaritteeseen kuuluvat kutupaikan lisdksi my06s paivdlepo- ja talvehtimispaikat sekd maa- etta
vesiymparistossa. Kaytannossa varsinaisen lisddantymispaikan laheisyyteen tulee siis jaada myds

jonkinlaista rantametsaa, mika toteutuu kaikilla tassa selvityksessa rajatuilla kohteilla.

Kuva 39. Kevddlld 2023 todetut viitasammakon lisddntymisalueet. Selvityksessé mddritetyt aluerajaukset sisdltédvit
varsinaisen liséiéintymispaikan lisdksi rantametsdd, jotta lajin levédhdyspaikat sekd maa- ettd vesiympdiristossé tulevat
huomioiduksi.
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Liito-oravien osalta tarkastettiin alla olevassa kartassa osoitetut alueet. Yhdesta Mettalonlahden liito-
oravalle Dir IV, VU sopivista metsista (kohde 1, vihrealld) |6ytyi kevaalla 2023 liito-oravan Dir IV, VU
papanoita, mutta lajin esiintyminen myo6s kahdella muulla kohteella (kohteet 2 ja 3, vihreélld) on
lahivuosina melko todennakadista. Kaikilla kohteilla kasvaa liito-oravan tarkeinta ravintopuuta,
metsdhaapaa, ja ne ovat luokiteltavissa myds arvokkaiksi elinymparistoiksi. Niissa esiintyy mm. paljon

lahopuuta.

Kuva 40. Kevddllé 2023 maastossa tarkistetut aiemmassa luontoselvityksessd nimetyt liito-oravan mahdolliset
esiintymisalueet on esitetty kartalla kohdenumeroilla 1-6. Vuoden 2023 tarkistuksessa osa-alue 1 todettiin liito-oravan
elinalueeksi ja merkittiin kaavaehdotukseen.

3.4 Maisemaselvitys

Kaavan ehdotusvaiheessa laadittiin maisemaselvitys FCG Finnish Consulting Group Oy:n toimesta.

Selvityksen laativat Hilja Léman ja Riikka Ger. Selvitys on paivatty 29.9.2023. Selvitys on kaavan liite 11.

Maisemaselvityksessa esitetdan kaava-alueen maiseman ominaispiirteet sekd maiseman arvoalueet ja
erityispiirteet. Tyossa kasitelldan selvitysalueen maisemarakenne, maiseman kehitys ja maisemakuva.
Lisaksi selvitetdaan selvitysalueen maiseman, kulttuuriympariston ja luonnon arvoalueet. Lopuksi

annetaan suosituksia maiseman huomioimiseksi kaavaratkaisussa.
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Kouvolan keskustaajaman ymparistd on maisemarakenteen kannalta mielenkiintoisella risteysalueella,
jossa Kymijoki ja Ensimmainen Salpausselka kohtaavat. Kontjarven osa-alue sijaitsee Salpausselalla.
Salpausselan pohjoispuolella kaupunkialueet seka selvitysalueen osa-alueista Lappalanjarven ja
Sompasen osa-alue sijaitsevat Salpausselkdaan tyontyvalla koillis-lounaissuuntaisella selanteella.

Pyhajarven eteldarannan osa-alue sijaitsee matalammalla alavassa ja melko tasaisessa maastossa.

Selvitysalueella Kymijoen ymparistd Pilkanmaan tienoilla Pyhdjarven osa-alueella sekda Miehon ja Harjun
ymparistdssa Saarennon osa-alueella kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle nimelta
Kymijokilaakson kulttuurimaisema. Lappalanjarven itd/koillisosassa sijaitsee valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistoé Valkealan kirkon ja kartanon kulttuurimaisema. Kymijoen
varrella sijaitsee lisdksi muutamia maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita suojeltuja
rakennuskulttuurikohteita. Pyhajarven osa-alueella ja sen lIahist6lla sijaitsee monia paikallisia
pienmaisemia. Lappalanjarven ymparistossa Jokelanjokea ja Harjunjokea myotailee

kulttuurihistoriallinen alue Valivayla.

Saarennon kulttuurimaisema on Kymenlaakson aikaisemmassa maakuntakaavassa esitetty
maakunnallisesti arvokkaana maisema-alueena mutta uudesta Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040
se on pudotettu pois. Saarennon kulttuurimaisema on poikkeuksellisen tasainen laaksomainen viljelty

seutu jarven rannalla muuten seldnteisella alueella.

Selvitysalueen maisemakuva muodostuu padsaantoisesti metsavyohykkeista, maaseutualueista, loma-
asutusalueista seka taajaman ja maaseudun valiin jaavista vaihettumisvyohykkeista.
Maaseutuvyohykkeet ovat laajimpia, yhtendisimpia ja parhaiten sdilyneita viljelyalueita Pilkanmaalla,
Sompasen pohjoispuolella, Saarennolla ja Hautalanlammen ymparistossa. Laaja metsavyohyke koillis-
lounaissuuntaisella seldnteelld on harvaan asuttua soista ja kallioista metsaa Sompasen ja

Lappalanjarven valilla. My6s Pyhdjarven eteldosissa on laajempi metsaalue, joka on alava ja soinen.

Loma-asutusta on sijoittunut jarvien rannoille ryhmittain ja riveittdin muuten metsaiseen ymparistoon.
Taajaman ja maaseudun valiin jaavalle vaihettumisvyohykkeelle on ominaista melko harva, paikoin
ryhmittynyt asutus tai taajamien reunamille sijoittunut asutus seka peltojen ja metsien muodostama
mosaiikki. Erityisesti Voikkaan ja Saarennon viliin jaavalla alueella maisemakuvaa luonnehtivat monien

tarkeiden teiden sekd rautatien yhtymaalueet.

Selvitysalueella herkimpia alueita maisemassa tapahtuville muutoksille ovat laajat yhtenaiset
viljelyalueet, joissa muutokset nakyvat selvasti avoimessa ymparistdssa. Rakentaminen myds pirstoo
maisemallisesti tarkeitd viljelyalueita. Jarvien ranta-alueet ovat paasaantoisesti melko sulkeutuneita,
jolloin myds vesilla liikuttaessa maankdyton muutokset rannoilla voivat olla helposti havaittavissa.

Rannat, joille ei osoiteta rakentamista tulisi jattaa rakentamatta. Nykyisen maisemakuvan sailymisen
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kannalta on suositeltavaa, ettd ranta-alueille rakennettaessa rantaan jatetdaan noin 10 metrin levyinen
kasvillisuussuojavyohyke siten, etta ranta pysyy paaosin sulkeutuneena. Vahintaankin edustavin puusto
tulisi sdilyttaa. Rantatonteilla on suositeltavaa sailyttda hyvakuntoista puustoa myds laajemmin.
Rakennusala on hyva pitdaa maltillisena. Loma-asutusalueilla on suositeltavaa rakentaa olemassa olevien
rakennusten tyyliin sopivasti ja valttaa huomiota herattavia vareja, muotoja ja materiaaleja. Tonteilla,
jotka sijaitsevat tien varressa tai avoimissa ymparistoissa, voidaan istuttaa uutta kasvillisuutta tonttien
reuna-alueiden tuntumaan siten, ettei uusista rakennuksista muodostu hairitsevaa paikallista
maamerkkia. Selvitysalueen erityispiirteena ovat Lappalanjarven pohjoisrannan hienot hietikot, joita

tulee vaalia ja sailyttad mahdollisimman luonnontilaisina.

Saarennon paikallisesti arvokkaaksi ehdotetulla maisema-alueella suositellaan uuden rakentamisen
sijoittamista nykyisten rakennuspaikkojen yhteyteen tai metsikdiden reunoille, jottei niista muodostu
huomiota herattavaa uutta elementtia avoimessa peltomaisemassa. Mikali metsan reunavyohyketta ei
pystytd osittainkaan sailyttdmaan, istutetaan uusi suojavyohyke rakentamisen ja peltoalueen valiin.
Kasvillisuusvyohykkeen ei tule olla tdysin peittava tasalevea/korkea kokonaisuus vaan mahdollisimman
luonnollinen ja mieluiten kerroksellisesta kasvillisuudesta — puista ja erikorkuisista pensaista-
muodostuva vyohyke. Ranta-alueiden sulkeutuneisuus on hyva sailyttaa vahintdaankin muutamien
metrien levyiselld kasvillisuuden suojavyohykkeella. Edustavinta puustoa tulisi sailyttda rantatonteilla
laajemminkin. Tulee ehdottomasti valttaa tilannetta, jossa koko tontti “parturoidaan” paljaaksi ja
nurmetetaan. Tontti- ja suojavyohykeistutuksissa tulisi mahdollisuuksien mukaan kayttaa paikallisia

perinnekasveja seka alueelle ominaisia ja sielld nykyisin luontaisesti kasvavia puulajeja.

3.5 Arkeologinen selvitys

Kaavaa varten on laadittu arkeologinen selvitys (2019, Mikroliitti Oy, kaavaselostuksen liite 5). Kaava-

alueelle sijoittuvat kiintedt muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintokohteet on esitetty alla.

Kiintedt muinaisjaannokset:

o 306010003, Kirkkokallio, kivirakenteet, historiallinen

J 1000012962, Lappakoski, puolustusvarustukset, historiallinen

o 1000041348, Vilikallio, asuinpaikat, kivikautinen

o 1000041349, Karsitunniemi, asuinpaikat, kivikautinen

o 1000012842, Tillolan taistelupaikka, taistelupaikat, historiallinen
o 1000006120, Kimola Kukkulinna, asuinpaikat, historiallinen

Muut kulttuuriperintékohteet:

) 1000013032, Pilkanmaa (Pilckanma), asuinpaikat, historiallinen
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o 1000013030, Huuhkajavuori, kivirakenteet, historiallinen

o 1000012928, Saarento (Saarento) Rantalankyla, asuinpaikat, historiallinen
. 1000041350, Saksala (Saxala), asuinpaikat, historiallinen

o 1000041351, Paavola (Pafvala), asuinpaikat, historiallinen

. 2512, Pessankoski, alusten hylyt, historiallinen

Kuva 41 Ote arkeologisen inventoinnin yleiskartasta. Kiintedit muinaisjéénnékset punaisella, muut kulttuuriperintékohteet
pinkilld, mahdollinen muinaisjiddnnds sinisellé ja muut havainnot turkoosilla pallolla.

3.6 Rakennetun kulttuuriympariston selvitys

Rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen on laatinut Kouvolan kaupungilta kaavoitusarkkitehti Hannu
Purho. Selvitys on péivatty 20.9.2023. Selvitys on kaavan liitteena 12. Raporttiin on koottu aiemmin
tehdyt selvitykset talla hetkella vireilla olevan Kouvolan Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan
alueelta. Tyon aikana on tarkastettu alueelta jo aiemmin inventoituja rakennuskulttuurikohteita ja

mahdollisuuksien mukaan tdaydennetty niiden inventointitietoja.
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Inventoinnissa tarkastellaan osayleiskaavan tavoite ja tarkoitus huomioiden kaava-alueella ja sen
Iahialueella sijaitsevien rakennusperintdkohteiden ja muiden mahdollisia kulttuurihistoriallisia arvoja
sisaltavien kohteiden merkittavyytta Kouvolaan kaupunkiseudullisesti. Inventoinnissa on pyritty
selvittdmaan suunnittelualueella sijaitsevat mahdolliset uudet, Idhinna paikallisesti merkittavat
rakennusperintdon, alueen kulttuurihistoriaan ja rakentumiseen liittyvat kohteet. Lisaksi esille on

nostettu myds alueen kulttuurimaisemaan liittyvia kohteita.

Selvityksessa arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja rakennukset on jaettu kolmeen luokkaan;
valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaisiin kohteisiin. Valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat ymparistot ja rakennuskulttuurikohteet on inventoitu ja arvotettu jo

aiemmissa inventoinneissa.

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava-alueen kulttuurihistoriallisten kohteiden inventointityon
aikana alueelta ei ole I6ytynyt sellaisia uusia yksittaisia rakennuskulttuurikohteita, joiden voisi arvioida
olevan joko valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita. Uudet selvityksessa esille tuodut
paikallisesti arvokkaat kohteet ovat padosin vanhoja asumisen keskittymia, jotka sijoittuvat joko alueella
olevien vanhojen tielinjauksien tai Savonradan ldheisyyteen. Kdytdnnossa ndiden alueiden arvo ei ole
niilla sijaitsevissa yksittdisissa rakennuksissa, vaan lahinna rakennusryhmien siihen liittyvan

kulkuyhteyden varrelle muodostamassa kokonaisuudessa.

3.6.1 Maakunnallisesti arvokkaat kohteet
Kymijoen varren kartanoalueet / Pilkanmaa

Pilkanmaan kartanoalue on arvioitu useassa inventoinnissa maakunnallisesti merkittavaksi rakennetun
kulttuuriympariston kohteeksi. Arvio on perustunut kartanoalueen kulttuurihistorialliseen arvoon seka
kartanoalueella olevan monipuolisen ja eri-ikdisen rakennuskannan muodostamaan kokonaisuuteen.

Kyseisia tekijoita tukee piha-aluetta rajaava puisto sekd muu kulttuurimaisema.

Haarakallion ratavartijan rakennukset ja Harjunjoen rautatiesillan ymparisto

Haarakallion ratavartijan rakennukset sijoittuvat vanhan Voikkaalta tulleen rautatielinjan ja Savonradan
risteykseen (286-408-8-70, 286-408-6-14, 286-408-6-304, Multahovintie 264 45910 Voikkaa).

Rakennukset edustavat ajalleen tyypillista siroin puuleikkauksin maltillisesti koristeltua arkkitehtuuria.

Saukkola

Saukkola liittyy Kymijoen tukinuittoperinteeseen (286-407-2-764, Saukkolantie 46 45810 Pilkanmaa).
Saukkolanvirran pohjoispadahan rakennettiin vuonna 1892 Mantyharjun Lauttausyhtion paallikon talo

”Saukkola”.
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Paarakennus edustaa yksityiskohdiltaan ajalleen tyypillista pitsimaisin koristeleikkauksin varustettua ns.
nikkarityylida. Rannan puoleista julkisivua hallitsee kolmeen suuntaan avautuva pieniruutuinen lasikuisti.

Sen katolla on parveke, jonne paasee taitekattoisen poikkiharjan alta.

Tukinuiton ohjepuomit kulkusiltoineen on nykyisen omistajan pyynndsta jatetty paikoilleen, kun ne
muualta uiton loputtua on purettu. Pdarakennuksen lisaksi kokonaisuuteen kuuluu myéhemmin
rakennettu pienempi asuinrakennus ja kaksikerroksinen, osittain kalkkihiekkatiilestda muurattu

talousrakennus, joka on toiminut uittovalinevarastona. Tontilla on istutettuja lehtikuusia.

3.6.2 Paikallisesti arvokkaat kohteet

Hakamaki

Pilkanmaan Paavolanmaella maisemallisesti merkittavalla paikalla sijaitseva Hakamdaen tilakeskus (286-
407-2-627, Kartanonlinja 43, 45810 Pilkanmaa) on rakentunut 1930-luvun aikana. Osa pihapiirin

rakennuksista edustaa arkkitehtuuriltaan 1920-luvun klassista suuntausta.

Tilan paarakennuksessa on korkea luonnonkivisokkeli, keltaiseksi maalatut leveat pystyrimalaudoitetut
julkisivut valkoisilla reunalistoilla sekd musta harjakatto. Pihapiiriin kuuluu pitkd punaiseksi maalattu
luhtiaitta, jossa on matala lapekatto. Rakennuksen erityispiirteisiin kuuluvat sisaantulon ja parvekkeen
sorvatut ja valkoiseksi maalatut pylvaat seka paadyn pyorea ikkuna. Pihapiiriin pohjoisreunassa sijaitsee
suuri T:n-muotoinen talous- ja varastorakennus, jonka lansipadssa on vanha asuintila. Rakennus on
valmistunut vuonna 1939. Pihapiirin lansireunan sulkee kolmikerroksinen betonitiilista rakennettu
navetta- ja varastorakennus. Pihapiirissa on lisaksi betonitiilinen kuivurirakennus seka vuonna 2004
valmistunut konesuoja. Tilakeskuksen varsinaisen pihapiirin ulkopuolella oleva 1922 valmistunut
asuinrakennus, vuonna 1984 valmistunut viljakuivuri ja niitd vanhempi riihi sijoittuvat Pilkanmaantien
varteen. Tilan pihapiirin ulkopuolella, Kymijoen rantaan avautuvan peltoalueen laidassa sijaitsee vuonna

2021 valmistunut saunarakennus.
Saksankylan kulttuurimaisema

Pilkanmaantiesta erkaneva Saksankuja noudattaa alkuperaista Pilkanmaan kartanolle kulkevan tien
linjausta. Tien varrella oleva rakennuskanta on rakentunut paaosin 1900-luvun alkuvuosina.
Rakennuskokonaisuudet muodostavat tiiviita pihapiireja, joista varsinaisen Saksan tilan pihapiiri (286-
407-2-506, Saksankuja 15, 45810 Pilkanmaa) Kymijoelle avautuneine peltoalueineen on alueen
kulttuurimaiseman kannalta merkittavin. Saksan tilan pihapiirissa vanhinta rakennuskantaa edustaa
vuonna 1918 valmistunut paarakennus ja sen valittémassa laheisyydessa sijaitseva hirsirakenteinen
aitta. Pihapiirin rajaa pellon suuntaan suurikokoinen betonitiilistd muurattu navettarakennus vuodelta

1960 seka pienempi saunarakennus. Piha-alueelle on toteutettu kaksi uudempaa konesuojarakennusta.
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Saksan kulttuurimaisema-alueeseen kuuluvat Saksan tilan lisdksi Pilkanmaantien varrella sijaitseva
Ruoholan tilakeskus, Vahakujan varrella sijaitsevat Paivarinne ja Jukola seka peltoaluetta etelasta

rajaavat Pekkala ja Lintula.
Mieho-Lautaronmadki kulttuurimaisema

Miehon vanhin rakennusryhma (Kesakoti) sijoittuu seisakkeen luoteispuolelle ja on peraisin 1880-luvun
loppupuolelta, jolloin Savonrata rakennettiin. Rautatien laheisyydessa oleva muu rakennuskanta on
padosin rakennettu 1930-luvulla. Alueella on useita 1900-luvun alkuvuosien asussa sadilyneita pihapiireja.
Lautaronmaen eteldreunan vanhin rakennuskanta koostuu 1920 — 1930-luvuilla rakennetuista
rakennuksista. Alue on tdydentynyt ns. jdlleenrakennuskauden aikana ja 1980-luvulla. Alueen keskella
on useita tyhjia rakennuspaikkoja ja ilmeisesti toisen maailmansodan jalkeen sinne rakennettujen

asutustilojen peltosarkoja.
Harjun villatehtaan paikka ja Lappalan koulut

Hirsirakenteinen kaksikerroksinen tehdasrakennus sijaitsi osittain Lappakosken koskiuoman paalla ja sai
kayttovoimansa rakennuksessa olevien turbiinien valityksella suoraan koskesta. Tehdasrakennus
purettiin osittain 1960-luvun lopulla ja kokonaan vuonna 1982. Tehtaasta on viela jaljella Lappakosken
itdrannan kallioon louhittu kanava ja siihen liittyvia graniittimuureja ja muita rakenteita, jotka ovat
alkujaan olleet osa villatehtaan perustuksia. Alueella sijaitsee tehtaan toimintaan liittyneita rakennuksia
mm. Mestaritalo, tyontekijéiden asuntorakennus, varjarin asuinrakennus, lahettamorakennus. Alueella
olevista rakennuksista merkittdvin on johtajan asunto ”Villala”, joka on rakennettu vuonna 1915.
Tehtaan alueella on my6s nakyvilla alueella olleisiin rakennuksiin liittyneita rakenteita, kuten kivetyksia

ja puustoa.

Tehdastoiminta toi alueelle uusia asukkaita, joten tehtaan pohjoispuolella rakennettiin kouluhallituksen
arkkitehti kansakoulu vuonna 1935 (286-404-2-79, Lappakoskentie 364, 45330 Harju). Tyylillisesti
rakennus edustaa valmistumisaikanaan jo vaistymassa ollutta 1920-luvun klassismia. Vanhan
koulurakennuksen viereen valmistui Maaseudun Keskusrakennustoimiston suunnittelema toinen
koulurakennus vuonna 1957 (286-404-2-33, Lappakoskentie 366 45330 Harju). Rakennusta muutettiin
mm. vuosina 1971 ja 1983. Koulun piharakennus on rakennettu vuonna 1985. Rakennukset sijaitsevat
maisemallisesti arvokkaalla paikalla Savon radan ja Kymijoen vilisella peltoaukealla olevalla
kumpareella, jonka maisematila ulottuu pitkalle Kymijoen toiselle puolelle. Koulurakennukset
muodostavat yhdessa Harjun villakehraamon ja alueella olevien muinaisjaannoskohteiden kanssa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden, joka kuvastaa 1800-1900-lukujen vaihteessa

tapahtunutta yhteiskunnallista muutosta.
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Saarennon kyla

Saarennon kulttuurimaisema-alue on Harjun ja Jokelan valissa oleva viljelty peltoalue, jolta aukeaa pitkia
nakymia seka pohjoiseen Lappalanjarvelle ettd eteladn Heinolaan johtavan valtatien takana olevalle
alueelle. Alueen rakennuskanta on valmistunut eri vuosikymmenten aikana 1800—-2000-luvuilla siten,
ettda vanhempi rakentaminen muodostaa tiiviita pihapiireja alueen lapi kulkevan Saarennonvaylan
varrelle. Alueen uudempi rakennuskanta sen sijaan sijoittuu vapaammin avonaista peltoaukeaa
rytmittaville metsakaistoille. Alueen arvo on eri-ikdisen maatalousrakentamisen muodostamassa ja yha

toimivassa kokonaisuudessa, joka muodostaa yhtendisen ja eri-ikdisen kulttuurimaisemakokonaisuuden.

Saarennon kulttuurimaisema-alueen arvo on eri-ikdisen maatalousrakentamisen, uudempien
erillispientalojen ja vapaa-ajanasuntojen muodostamassa ja yha toimivassa kokonaisuudessa, jossa
rakennetut alueet sijoittuvat tiiviisiin saarekkeisiin laajan peltoalueen keskelle. Nama rakennetut
saarekkeet, peltoalueet ja alueen lapi kiemurteleva Saarennonvaylda muodostavat yhtendisen ja eri-
ikdisen kulttuurimaisemakokonaisuuden, jota Lappalanjarvi ja metsdiset maet rajaavat. Alueen arvo on

maisemakokonaisuudessa, ei sen yksittdisissa rakennuksissa.

Kuva 42 Rakennuskulttuurikohteet (rakennetun kulttuuriympdristén selvitys, FCG 2023).
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Luettelo kaavan taustaselvityksista

Kymijoen rantaosayleiskaava, pohjoisosa, Liito-orava- ja viitasammakkotarkistukset,
Luontoselvitys Kotkansiipi 10.12.2023

Kymijoen rantaosayleiskaava, pohjoisosa, Hautalanlampi, Riihilampi ja Kontjarvi, Luontoselvitys
Kotkansiipi 7.10.2020

Jaalan Martinniemen luontoselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi 17.9.2020

Kymijoen rantaosayleiskaava, pohjoisosa, luontoselvitys 2018—-2019, Luontoselvitys Kotkansiipi
11.10.2019

Kymenlaakson maakunnallisesti arvokkaat lintualueet, Kymenlaakson Lintutieteellinen Yhdistys
Ry 2015

Arkeologia, maisema ja kulttuuriymparisto

Muinaisjaannosrekisterin kohteet, paikkatietoaineisto, Museovirasto 2024

Kymijoen pohjoisosan ja Lappalanjarven rantaosayleiskaava, maisemaselvitys, FCG 2023
Rakennetun kulttuuriymparistén selvitys, Kouvolan kaupunki, 20.9.2023

Maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys, Pyhdjarven pohjoisosan ja Iso-Ruhmaan rantayleiskaavan
paivitys, A-Insin6orit 2021.

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2015-2021,
Ymparistdministerio 2021

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 2019, Mikroliitti Oy
Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan arkeologinen yleisinventointi,
Kulttuurintutkijain Osuuskunta Aura 2014

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan rakennuskulttuurikohteet ja niiden arvotus —
selvitys 2014

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan maisemaselvitys, Poyry Finland Oy 2013
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY, paikkatietoaineisto,
Museovirasto 2009

Sotahistoriallisten muinaisjaannosten inventointi, Pohjois-Kymenlaakso, John Lagerstedt 2008
Kouvolan alueen esihistoriallisen ja historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Engvist 2008.
Kymenlaakson kulttuuriymparistdkartoitus, Kaakkois-Suomen ymparistokeskus 2008
Kymijokilaakson kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden ymparistojen hoito-ohjelma, Kouvolan
seudun kuntayhtyma 1998

Kymijoki — kulttuurihistoriallinen projekti, raportit 1995-1996

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Virtakiven-Hirvelan ranta-alueiden tarveselvitys ja kehittdmissuunnitelma, Sitowise 2022
Kymijoen vesistoalueen tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2022-2027, Kaakkois-Suomen
ELY-keskus 2021

Selvitys Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista
alueista, Kouvolan kaupunki 2020

Selvitys vakituiselle ranta-asutukselle edullisimmista alueista Kouvolassa, Kouvolan kaupunki
2020

Veneilyn palvelujen kehittdminen Voikkaan pohjoispuolisella vesialueella, Ramboll Finland Oy
2017

Kouvolan kaupungin meluselvitys, WSP Finland Oy 2016

Kymijoen vesistoalueen tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2016-2021, Kaakkois-Suomen
ELY-keskus 2015
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4 Kaavaratkaisu ja sen perustelut

4.1 Suunnittelun vaihtoehdot

Aloitusvaiheessa on tutkittu mitoitusluvun muutosten vaikutuksia uusien rakennuspaikkojen maaraan ja
rantojen maankayton jarjestamista suhteessa kaavan tavoitteisiin. Lahtokohtana rantaosayleiskaavan
suunnittelulle on ollut ematilaselvityksen ja mitoitusperiaatteiden pohjalta kiinteistokohtaisesti
madritetty rantarakennusoikeus seka kaavan muut tavoitteet mm. yleisen virkistyskdaytdn edistamisen
suhteen taajamien ldheisilla retkeily- ja ulkoilualueilla. Kaavassa kaytetyt mitoitusperiaatteet on kuvattu

liitteessa 2a ja 2b seka kaavaselostuksen kappaleessa 3.1.

4.2 Kaavaluonnoksen suunnittelu

Kaavaluonnoskartta on laadittu Mapinfo-paikkatieto-ohjelmalla. Suunnittelussa on kaytetty apuna mm.
seuraavia aineistoja: Maanmittauslaitoksen peruskartta ja ortokuva, kiinteistoraja-aineisto, alueen
voimassa olevat kaavat, rakennus- ja huoneistorekisterin tiedot, luontoselvityksen tiedot ja

maanomistajien antamat tiedot.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 2.9.2019. Muistio on liitteena 9.

4.3 Kaavaehdotuksen suunnittelu

Kaavaehdotus on laadittu kaavaluonnosta muokaten luonnosvaiheesta saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden seka laadittujen lisaselvitysten ja -tarkasteluiden perusteella. Viranomaisten tyoneuvottelu

jarjestettiin 22.11.2023.

Toisen kaavaehdotuksen valmistelussa on otettu huomioon 17.1.2024 péivatysta kaavaehdotuksesta

saatu viranomais- ja osallispalaute. Aineistoon tehdyt muutokset on kuvattu luvussa 5.1.5.

4.4 Suunnitteluratkaisu

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava on laadittu paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-
alueella. Rantaosayleiskaavalla on osoitettu mitoitukseen perustuva rantarakennusoikeus
rantavyohykkeelle (liite 2 a) seka valituilla osa-alueilla ranta-alueen ulkopuolelle. Ranta-alueen
ulkopuolella rakennusoikeus on tutkittu kaavaselostuksen liitteen 2b mukaisin mitoitusperiaattein ja
osoitettu kaavakartalla yhtenevilla merkinnéilla. Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan
toteutuneiden rakennuspaikkojen yhteyteen ja useampien rakennuspaikkojen ryhmiin, jotta kaava-

alueen rannoilla sdilyy yhtendista rakentamatonta ranta-aluetta.

Kaava-alueen rajausta on paivitetty suunnittelun edetessa useampaan kertaan. Suurimmat muutokset

rajaukseen on tehty toisessa kaavaehdotusvaiheessa, jolloin paadyttiin supistamaan kaavoitettavaa
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aluetta useammasta kohdasta siten, ettd muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.

Osayleiskaavan alueella on mahdollista myontaa lupa rakentamiseen yleiskaavan perusteella.

Padsaantoisesti kaava-alue on rajattu vesistéon tukeutuvan maankayton jarjestamisen vuoksi n. 200
metria vesiston rannasta sisimaahan pain ulottuvalle ranta-alueelle. Paikoin ranta-alue on kapeampi tai
levedampi, maaston ja maiseman mukaisesti. Kaava-alue kuitenkin voi ulottua selkeasti vesistdn ranta-
alueen ulkopuolisille alueille mm. tieston ja kiinteistdjaotuksen seka kaava-alueen tavoitteiden
madritteleman tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden huomioimiseksi. Naille alueille on tehty
rantarakentamisesta erilliset mitoitustarkastelut Lappalanjarven eteldosassa Saarennossa, Pilkanmaalla,
Harjussa seka Lappalanjarven pohjoispuolella Hautalan itdpuolisella alueella. Alueilla kdytetyt

mitoitusperiaatteet on kuvattu selostuksen luvussa 3.1. ja liitteessa 2. Mitoitustaulukot ovat liitteessa 8.

Rakennusoikeuden maarittelyn yhteydessa on tutkittu mahdollisuuksia sijoittaa suunnittelualueelle
ympadrivuotista asutusta, joka pohjautuu kaavatyota varten laadittuun selvitykseen vakituiseen
asuinrakentamiseen soveltuvista alueista. Nain ollen 210 lomarakennuspaikalla on kaavassa osoitetun
vaihtoehtoisen kayttotarkoituksen (RA/AP) myota mahdollista joko loma- tai vakituinen asuminen. Vain
loma-asumiseen (RA) on osoitettu 162 rakennuspaikkaa ja vain vakituiseen asumiseen (AM, AP) on

osoitettu 153 rakennuspaikkaa. Kaikkiaan kaava-alueella on asuin- ja lomarakennuspaikkoja 525.

Kaavaehdotuksen mukaisessa suunnitteluratkaisussa rantavyohykkeen kokonaismitoitukseksi tulee 7,3
rakennuspaikkaa todellisella rantaviivakilometrilld ja 9,2 rakennuspaikkaa muunnetulla
rantaviivakilometrilla. Uusia omarantaisia rakennuspaikkoja (RA/AP) on osoitettu 21 ja yksi
asuinrakennuspaikka (AP). Kaavan perusteella toteutuva rannan rakentamistiheys kasvaa 0,7
rakennuspaikkaa todellisella rantaviivakilometrilla ja 0,8 rakennuspaikkaa muunnettua

rantaviivakilometria kohden.

Ranta-alueen ulkopuolelle on osoitettu kaikkiaan rakennuspaikkoja 72, joista uusia
asuinrakennuspaikkoja on 14. Uudet rakennuspaikat jakautuvat osa-alueille seuraavasti: Kolme
Pilkanmaan Saksankyldn alueelle ja yhdeksan Saarennon alueelle. Lappalanjarven pohjoispuolelle
osoitetut kaksi asuinrakennuspaikkaa on siirretty kiinteiston rantarakennusoikeudesta, koska

luonnonsuojelualueelle ei voitu osoittaa rakentamista.

Kaavamuutoskohteissa on sovellettu kunkin voimassa olevan kaavan mitoitusperiaatteita. Iso-Ruhmaan
Martinniemeen on osoitettu rakennusoikeutta omarantaisina asuinrakennuspaikkoina seka virkistyksen
ja ulkoilun tarkoituksiin, kun alueelle toteutumaton matkailupalvelualuevaraus poistetaan. Kimolan

kanava-alueelle on osoitettu matkailupalvelurakentamiseen kaksi uutta rantarakennusoikeutta. Suuri
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Hautajarvelta on siirretty yksi rantarakennusoikeus Lappalanjarven Karsitunniemeen

maanomistusyksikon sisalla.

4.4.1 Asuin- jalomarakentaminen

Vakituiseen asumiseen tarkoitetut rakennuspaikat on osoitettu AP-merkinnalla. RA/AP-merkinnalld on
osoitettu rakennuspaikat, joita voidaan kayttaa vakituiseen tai loma-asumiseen. Asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti sovelletaan taman kaavan RA- tai AP-kaavamaaradyksia. Nama alueet,
joille kayttotarkoitusten muutoksia on mahdollistettu, perustuvat selvitykseen vakituiseen
asuinrakentamiseen soveltuvista alueista. Selvityksessa on maaritelty ymparivuotiseen
asuinrakentamiseen edullisimmat alueet, joilla kunnallistekniikan verkko on valmiina tai muutoin

vesihuolto on toteutettavissa seka kulkuyhteydet ja etdisyydet taajamien palveluihin ovat kohtuulliset.

AP-alueelle kohdistuva kaavamaarays koskien tietyt ehdot tayttavaa asuinrakennuspaikkaa; Ennen
1.1.2009 valmistuneen pienialaisen, rantaan rajoittuvan vakituisen asuinrakennuspaikan saunaoikeus
maaraytyy seuraavasti: Rakennuspaikalla on oltava ennen uuden Kouvolan muodostamista rakennettu
omakotitalo, paikka sijaitsee rannassa ja sen enimmaisrakennusoikeus 10 % pinta-alasta on kokonaan
kaytetty. Rakennuspaikalla ei voi olla ennestaan maarayksen tarkoittamaa saunarakennusta.
Rakennuspaikan tulee olla edelleen alle 2000 m? kokoinen, jotta saunaoikeuden voi hyddynt&a.
Maaraysta ei sovelleta, kun paikalla on ollut omakotitalon sijasta loma-asunto tai rakennuspaikkaan on

liitetty lisimaata siten, ettd 2000 m? ylittyy, tai kun omakotitalon pihapiiri ei ole rantaan rajoittuva.

AP-1 merkinnalla on osoitettu Lappalanjarven lansipuolella Niemenmaalla sijaitseva
asuinrakennuspaikka, jolla sijaitsee sijaisperhetoimintaa. Rakennuspaikalla sallittu rakentamisen
enimmaismaara on 500 k-m?, joka vastaa toteutunutta rakentamisen maaraa. Paikalla on suurikokoinen

asuinrakennus, sauna ja talousrakennuksia.

Kaava-alueelle sijoittuvat maatilojen talouskeskukset on osoitettu AM-merkinnalla. Alueet on
tarkoitettu maa-, metsa- ja kalataloutta tai niihin soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevien asunto-,
tuotanto- ja talousrakennuksien rakentamiseen. Elinkeinojen toimintaedellytysten turvaamiseksi
kaavalla mahdollistetaan kahden asuinrakennuksen rakentaminen AM-rakennuspaikalle eika siina ole
rajoitettu tuotanto- ja talousrakennuksiin liittyvaa rakentamisen maara alueilla. AM-merkinnalld on
osoitettu myds muutamia asuinpaikkoja, joilla on hevosenpitoa. Maatilatoiminnan lakatessa AP-
maarayksen mukainen ja muu rakennusoikeus on kuitenkin enintadn olemassa olevan tilanteen
mukainen. Talléin rakennuskannan purkaminen ei “vapauta” rakennusoikeutta uudisrakentamiseen,

vaan rakentamisessa tulee noudattaa kaavan AP-maarayksia.
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Suunnittelualueen lomarakennuspaikat on osoitettu RA-merkinnalla. Loma-asumiseen tarkoitettuja
rakennuspaikkoja on osoitettu paaosin kaava-alueen pohjoisosaan Pyhdjarvelle seka lansiosaan
Kontjarvelle, jossa kayttotarkoitusten muutoksia vakituiseen asumiseen ei voida sallia. Pyhajarven
rakennetuista saarista Pukkisaari (2,2 ha) ja Marjasaari (1,2 ha) on merkitty RA loma-asuntoalueena.

Uusia RA lomarakennuspaikkoja ei kaavassa ole osoitettu.

Alle yhden hehtaarin (yli 0,1 ha) saarille on annettu oma maarays, joka sallii tavanomaista
lomarakennuspaikkaa pienemman rakentamisen enimmaismaaran. Rakennuspaikat ovat toteutuneet
Pyhajarvella pienialaisiin saariin, joille tyypillista on rakennusten sijoittuminen kallioiselle lakialueelle ja
aivan rantaviivaan. Pienialaisissa kapeissa ja korkeissa saarissa rakentamisen sovittaminen maisemaan
voi olla haasteellista. Kaikki RA-1-merkinnalla osoitetut rakennuspaikat ovat rakentuneita. Uusia RA-1
lomarakennuspaikkoja ei kaavassa ole osoitettu, rakentamattomat pienet saaret on lahtokohtaisesti

kaava-alueella osoitettu M- tai MY-merkinnalla.

Merkinnalla RA-1 on osoitettu kaavassa seuraavat saaret Salonsaaren ymparistdssa Verkkosaari,
Kalliosaari, Muurahaissaari, Matkussaari, Hietaniemi (2:781), Vaskolahti 2:567, Turkinniemen
lansipuolella Mantysaari (2:756) ja Palastentien paassa saarikiinteistot 2:510, 2:246 ja 2:247 seka
Kantokarjentien kohdalla sijaitseva Kelkkasaari. Kaikkiaan RA-1 merkinnalla on osoitettu 11

lomarakennuspaikkaa, jotka sijaitsevat Pyhajarven alueella.

Pienissa alle 1000 m? saarissa sallitaan olemassa olevien luvallisten rakennusten korjaaminen ja
uudisrakentaminen RA-2 merkinnalld osoitetuilla rakennuspaikoilla. Rakennuspaikan rakennusoikeus on
toteutuneen luvallisen rakennuskannan mukainen, eli enintdan 50 k-m2. Merkinnalla on osoitettu
Pyhajarvella sijaitseva Hietasaari Salonsaaren itdpuolella ja Mourinki Saunalahdessa. Rakennuksen
tuhoutuessa tai ollessa korjauskelvoton, samalle paikalle saa rakentaa uuden samankokoisen ja ulkoisilta
piirteiltaan vastaavan rakennuksen. Uudelta rakennukselta ei tall6in edellyteta RA-2 alueella kaavan
yleismaaraysten mukaista etdisyytta keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rakennuksen

etdisyytta koskien ei ndin ollen tarvita poikkeamista kaavamaarayksesta.

Erillinen saunarakennus — sa merkinnalld on osoitettu rantarakennuspaikkaan kuulumattomia
rantavyohykkeelle sijoittuvia saunan rakennusoikeuksia. Saunan rakennusoikeus on voitu osoittaa
perustuen ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevaan asuinrakennuspaikkaan, tai osoittaa kaavakartalle
erillisena rantasaunaoikeutena, jos tilan alueelle ei ole ollut mahdollista osoittaa tavanomaista
rantarakennusoikeutta loma-asumiseen. Saunaoikeuksia on osoitettu kaikkiaan kuusi, joista olemassa
olevia on kolme, joista asuinrakennukseen liittyvat rantasaunat sijaitsevat Saksankyldssa ja
Multahovintien varrella Harjunjoella. Lappalanjarven Hiekkasaareen on osoitettu yksi erillinen saunan

rakennusoikeus, toteutuneen saunan paikalle, joka ei sovellu loma-asunnon rakennuspaikaksi. Uusia
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saunaoikeuksia on osoitettu asuinrakennukseen liittyvana rantasaunana Pilkanmaan Hakamaessa,

Harjunjoen eteldarannalla ja Lappalanjarvella Mattilassa, yhteensa kolme.

Kaavakartalla rakennusoikeudet on osoitettu kiinteistokohtaisesti:

o Uusi rakennuspaikka kaava-alueella.

. Toteutunut rakennuspaikka kaava-alueella.

53 Erillinen saunarakennus, uusi.

Ko. sijainnille saa rakentaa enintaan 30 k-m? yksikerroksisen saunan.

S3 Erillinen saunarakennus, olemassa oleva.

Ko. sijainnille saa rakentaa enintaan 30 k-m? yksikerroksisen saunan

4.4.2 Matkailupalvelujen alueet

Taulukko 1 Muutokset matkailupalvelujen alueille.

Kohde Kaavatilanne Toteutunut rakentaminen ja tavoite Kaavaehdotus
Pilkanmaa Hakamé&ki | M maa- ja 0 k-m? -> matkailupalveluja, RM-4 400 k-m?
metsatalousalue | majoitusrakennuksia
Kimola Kukkulinna RM matkailualue | 123 k-m? asuinrakennus -> RM-5 600 k-m?
matkailupalveluja, majoitusrakennuksia
Kimolan kanava M maa- ja 0 k-m? RM-6 75 k-m?

metsatalousalue, | -> kesdkioski, matkailupalveluja
sk-1 maisema
Kimolan sulku LK kanava-alue, | 0k-m? RM-6 75 k-m?
sk-1 maisema -> kesakioski, matkailupalveluja

Matkailupalvelualueita ei ole ennen kaavaa toteutunut kaupunkialueen rantavyohykkeelld, joten
kaavassa osoitettavat alueet ovat tulleet tarkasteluun maanomistajien esityksesta. Pilkanmaan
Hakamaen alueella mahdollistetaan rantarakennusoikeuden hyddyntaminen matkailurakentamiseen.
Hakamaéen alueella tavoitteena on maatilatoimintaan kytkeytyva matkailu- ja
majoituspalvelurakentaminen. Lisaksi tassa kaavatyossa kasitelladn kaavamuutoksina Jaalan alueella
sijaitsevien kohteiden Kimolan kanavaan liittyvien matkailuelinkeinojen kehittaminen. Kimolanlahdella
sijaitsevalla Kukkulinnan alueella on tarkoitus mahdollistaa voimassa olevassa kaavassa
matkailupalvelujen alueeksi osoitetun alueen toteuttaminen yleiskaavan perusteella maatilamatkailuun
liittyvaan matkailu- ja majoitusrakentamiseen. Kaksi pienialaista kohdetta sijaitsee myds Vierumaentien
varrella, Kimolan kanavaan rajautuen (RM-6). Kanavan sulun lansipuolella, kiinteistolla 286-472-26-1, on
ollut kesakaudella toiminnassa kioski. Eiraskanmutkan risteyksessa sijaitsevien kiinteistdjen 286-472-2-

62 ja 286-472-1-206 alueella on samansuuntaisia tavoitteita matkailijoille ja kesdasukkaille tuotettaviin
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palveluihin liittyen. Alueiden kaavamaarayksissa on annettu kullekin alueelle mm.
enimmaisrakennusoikeus ja rakennusten enimmaismaara siten, etta toteuttamisen on perustuttava

kokonaissuunnitelmaan, mutta ei edellyteta ranta-asemakaavaa.

Matkailupalveluiden alueiden mitoitus poikkeaa tavanomaisesta omarantaisesta loma-asumisesta.
Kouvolan kaupungissa on sovellettu kaytantéa, jolla yksi loma-asunnon rantarakennusoikeus vastaa
kaksinkertaista rakennusoikeutta kerrosneliometreissa yhteisrantaisessa matkailupalvelurakentamisessa
(RA 200 k-m? -> RM 400 k-m?). Pilkanmaan Hakamaella yksi rakennusoikeus on kdytetty
matkailupalvelujen alueen RM-4 muodostamiseen kiinteistolle 286-407-2-627. Kimolanlahdella
Kukkulinnan RM-5 alue sijaitsee kiinteistolla 286-472-1-149, joka on mitoitusperiaatteen mukainen
ematila, johon ei kuulu muita tiloja. Kiinteiston laskennallinen rantarakennusoikeus on 2,58.
Rakennusoikeudesta on kaytetty 1 ja jaljella siten 1,58 (pyoristyy kahteen). Kaavaan matkailupalveluille

osoitettavan rakennusoikeuden enimmaismaéara olisi siten 2 rp. x 200 k-m? x 2, joka tekee 800 k-m?.

4.4.3 Viheralueet, virkistys ja uimarannat

Retkeily- ja ulkoilualueiksi on osoitettu ulkoiluun varatut luonnonmukaiset viheralueet, joilla voi olla
ulkoilureitteja ja taukopaikkoja. Kymijoella sijaitsevat Hovinsaari ja Tehtaansaari ovat Sompasen
Huuhkajavuoren alueen, Lappalanjarvella Possokorven, Hossinhiekan, Ojalanhiekan alueiden ja Iso-
Ruhmaan Martinniemen tapaan maakuntakaavassa virkistysalueiksi osoitettuja yhdyskunta- ja
taajamarakenteen kannalta tarkeita viheralueita, vihervaylia seka virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitettuja
alueita. Maakuntakaavan mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
viheralueiden yhtenadisyys, niiden keskindinen verkottuminen ja laatu, virkistyskayton ja suojeluarvojen

yhteensovitus seka aluekokonaisuuksien saavutettavuus.

Kaavassa on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueiksi (VR, VR-1) Hovinsaaren, Tehtaansaaren, Hossinhiekan,
Possokorven ja Ojalanhiekan sekd Martinniemen alueet. Possokorven alueella Hautalantien varrella
sijaitseva Kouvolan Latu ry:n Latupirtti on osoitettu omalla merkinnallaan VR-2. Latupirtin alueella on
toteutunutta rakentamista 200 k-m? kolmessa rakennuksessa, ja kaavassa osoitettu rakennusoikeus on

250 k-m?. Sompasen rannalla sijaitseva uimaranta on osoitettu omalla merkinnalldan (VV).

Hovinsaari ja Tehtaansaari ovat rakentamattomia saaria vuolaasti virtaavassa Kymijoessa. Hovinsaari on
keskeisen sijaintinsa vuoksi merkityksellinen yleisen virkistyksen ja maiseman kannalta. Hovinsaari on
tunnistettu jo Eteld-Valkealan rantaosayleiskaavan laadinnan aikaan tehdyssa luontoselvityksessa
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaana alueena, jolle ei tulisi ohjata rakentamista. Alueen
keskeisen sijainnin ja erityisluonteen vuoksi aluetta ei ole tuolloinkaan mitoitettu rantarakentamiseen.
Hovinsaari ja Tehtaansaari ovat olleet myds ennen taman kaavatyon kdynnistymista osa Voikkaan

pohjoispuolisen alueen veneilyn ja matkailupalveluiden kehittamisselvityksia. Lisaksi alue on tunnistettu
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kaavan aloitusvaiheessa kiinnostavaksi taajaman laheisen virkistyksen ja ulkoilun alueeksi.
Viimeisimmassa Virtakiven-Hirvelan ranta-alueiden tarveselvityksessa ja kehittamissuunnitelmassa on
tutkittu mahdollisuutta jarjestaa kulkuyhteys saareen Virtakiven venesatamien alueelta ja/tai
Pilkanmaalta. Tassa kaavassa osoitetaan ulkoilureitin yhteystarvemerkinta Voikkaan ja Pilkanmaan
vdlille, jonka sijaintia tai toteutustapaa kaavassa ei lainkaan maaritella. Suunnitelmassa on myds esitetty
Hovisaaren eteldosaan ja Tehtaansaareen luontopolut, joiden yhteyteen tulisi tulenteko- ja
rantautumispaikkoja. Kaava mahdollistaa erillisella suunnitelmalla toteutettaviin retkeily- ja

ulkoilureitteihin liittyvien laavujen ym. rakennusten sijoittamisen alueelle.

Hovinsaari ja sitda ymparoiva alue on luonnon monimuotoisuuden kannalta hyvin merkittava ja silla
esiintyy useita luontodirektiivin IV-liitteen lajeja, uhanalaisia ja harvinaisia elidlajeja, edustavia metsia
seka hyvin monipuolinen vesi- ja rantalinnusto. Luontoselvityksessa tunnistettujen arvojen lisaksi
Hovinsaari on alueen metsastystoimijoiden mukaan hirvien ja peurojen levahtamis- ja

talvehtimisaluetta.

Possokorven alueella sijaitsee Kouvolan ladun virkistyskayttoon tarkoitettu rakennus, seka
Lappalanjarven rantaan vievia ulkoilupolkuja. Possonkorvessa on tunnistettu useita luontoarvoja ja sen
vuoksi osa ranta-alueesta on perustettu luonnonsuojelualueeksi. Pienialainen Hossinhiekka on kapea
rantakaistale loma-asutuksen ja jarven valissa. Ojalanhiekan alueella virkistyskayttdarvot painottuvat
ulkoilureitin yhteystarpeeseen Valkealan ja Possokorven virkistysalueen vililla, koska ranta on tihedan

rakennettu.

Martinniemessa maankayton muutos on merkittavin, koska voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
alue on osoitettu matkailupalveluille. Tassa kaavassa alue osoitetaan paaasiassa retkeily- ja
ulkoilualueeksi siten, etta Martinniemen keskiosan kalliot ja niilla tunnistetut arvokkaat luontotyypit
(mm. Lehmuslehto) sailyvat rakentamistoimien ulkopuolella. Maajalkaistenlahden itdosan pienempi
kallioniemi ja kyldan epavirallinen uimapaikka on tarkoitus sailyttaa yleisessa virkistyskaytossa. Kaava
mahdollistaa yleiseen virkistyskayttoon liittyvien tarpeellisten rakennusten/rakennelmien sijoittamisen

alueelle.

4.4.4 Liikenne ja liikkuminen

Suunnittelualue tukeutuu kaava-alueeseen rajoittuviin maanteihin: valtatiet 15 ja 12, kantatie 26 seka
vhdystie 3662. Lisdksi Lappalanjarven lansipuolelta kulkee rautatie, joka on osoitettu maakuntakaavan
mukaisesti merkittavasti parannettavana paaratana. Parannussuunnittelu on kdynnissa, mutta kaava-

alueelle ei ole toistaiseksi esitetty rataan kohdistuvia muutoksia.
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Venevalkamat on osoitettu LV-merkinnéilld Pyhdjarven rannalle (2 kpl), Lappalanjarvelle (2 kpl),
Martinniemeen (1 kpl) ja Harjunjoen rannoille (2 kpl). Naista ovat toteutuneita muut, paitsi Harjunjoella
Pessantien sillan vieressa sijaitseva kaavassa aiemminkin osoitettu varaus ja Pyhdjarvelld Palastentien

varrella oleva uusi varaus.

Venevaylat Pyhajarvelld ja Kymijoella ja Valivaylan melontareitti Lappalanjarven ja Kymijoen valilla on
osoitettu kaavassa nykytilanteen mukaisesti. Melonta- ja ulkoilureitit seka ulkoilureitin yhteystarve -

merkinnat ovat sijainniltaan ohjeellisia.

4.4.5 Erityisalueet ja johdot

Sahkoverkon paalinjat 110 kV / 400 kV on osoitettu merkinnalla voimajohto (z).

4.4.6 Maa- ja metsatalous

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet osoittavat kaavassa ne alueet, joilla ei lahtokohtaisesti sallita
rakentamista, eli ns. vapaan rannan osuudet. M-merkinnalla on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiset
alueet, joilla ei ole erityisia maisema- tai luontoarvoja. Alueet, joilla on tunnistettu maiseman-,
ympariston- tai luonnonarvoja on osoitettu MY-merkinnalla. N&ita alueita ovat Hiekkasaari,
Lammassaari, Herransaari ja osa Hovinsaaresta seka pienemmat rakentamattomat saaret ja luodot. MU-
merkinnalla on osoitettu Suuri-Hautajarvellad alue, josta rakennuspaikka on siirretty ymparéivan kaavan
mukaisen maankayttomerkinndn mukaan. My6s maakuntakaavan mukainen alue Sompasen
virkistysalue ja Voikkaan Tuhosaari ovat MU-alueita. Alueilta mitoitusperiaatteiden mukaisesti
muodostunut mahdollinen rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti saman
maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoitetuille alueille (AP-, AP-1-, AM-, RA-, RA-1-, RA-2-, RA/AP-,
RM-4-, RM-5, RM-6 , VR-1, VR-2 ja M-1-alueet ja saunan rakennuspaikat (sa)). M- ja MU-alueilla sallitaan
maa- ja metsatalouselinkeinojen harjoittamiseen liittyva tarpeellinen rakentaminen. M-1 merkinnalld on
osoitettu toiminnassa oleva hevostalli Harjunjoella. Hevostalli ei ole osa asuinpaikkaa, kuten muut

kaava-alueella sijaitsevat hevostallit, jotka sijoittuvat maatalouden talouskeskusten AM-alueille.

4.4.7 Luonnon-, maaperan- ja vesiensuojelu

Luonnonsuojelulain mukaisesti suojellut, perustetut luonnonsuojelualueet on osoitettu SL-merkinnalla.
Lappalanjarven pohjoisrannalla sijaitsee kahdella osa-alueella Lappala-Saarenmaa-Suvianojan
luonnonsuojelualue (YSA245749) ja Sompasen uimarannan itdpuolella Sompasenrannan
luonnonsuojelualue (YSA263774). Maakuntakaavassa Metsahallituksen suojeluun varaama alue
Salonsaari, on osoitettu merkinnalla SL-1 perustettava luonnonsuojelualue. Alue on luonnonsuojelulain

mukaisesti tarkoitettu suojeltavaksi.
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Lappalanjarven eteldosassa sijaitseva Jokelan vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue on osoitettu
kaavassa pv-1-merkinnalla. Lappalanjarven pohjoisosassa sijaitseva Vahtimdaen muun
vedenhankintakayttoon soveltuvan pohjavesialueen (luokka 2) rajaus on osoitettu kaavakartalla pv-2-

merkinnalla.

Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkea vesistéalue Kymijoki Pyhdjarven suulta Pilkanmaalle on
osoitettu arvokkaana pintavesialueena. Suojelutavoite toteutuu, kun aluetta koskevissa suunnitelmissa,
uusissa toiminnoissa ja lupapaatoksissa otetaan huomioon pintaveden suojeluarvot siten, etta
pintaveteen ei kohdistu merkittavia heikentavia vaikutuksia esimerkiksi haitallisten valumien ja

paastojen kautta.

Suunnittelualueelle sijoittuvat valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet (ge), Kimolan kanavan ja
Kimolan lahden arvokkaat kallioalueet (KAO050067, KAO050068) seka Voikkaan koillispuolella sijaitseva
Huuhkajavuori (KAO050107) Sompasen eteldrannalla, on osoitettu kaavakartalla ge-merkinnalla.
Kimolan kanavan kallioalue muodostaa seudun yleisesta maisematyypista poikkeavan kokonaisuuden,
joka kasittaa Kimolan kanavan reunustavan viljelysalueen, ja sitd reunustavat lukuisat korkeat ja
jyrkanteiset, karut kalliomaet. Yksittdiset kallioseldanteet ja laajemmat kallioselanteiden muodostamat
alueet rajautuvat Kimolan kanavaa reunustaviin alaviin peltoalueisiin ja toisaalta niitda ympardivaan
ylankoisiin kumpuileviin kalliometsiin. Kimolan kanavan pohjoisreunalla kohoaa Huhkaimenvuoren,
Rajamaen ja Hakavuoren avokallioiset ja lounaisreunastaan jyrkdnteiset seldnteet, jotka komeasti
rajaavat yhdessa muiden kallioseldanteiden kanssa Kimolan kanavaa ympardivaa viljelymaisemaa. Niiden
kallioiset jyrkanteiset profiilit ja avokalliopinnat erottuvat Kimolan kanavan eteldpuoleisille peltoalueille
silmiinpistavasti Kimolanlahden pohjoisrannalla Vuolenkoskelle vievan maantien varressa maisemaa
hallitsee Ukkolanvuoren kallioselannejakso, jonka avokallioiset lounaisjyrkanteen seindmapinnat
erottuvat silmiinpistavasti maisemassa. Huuhkajavuoren lansi- ja pohjoisreunalla on 25 m korkeita
porrasmaisia viistojyrkdnteisia ja pystyjyrkanteisia rakoilun lohkomia seindmapintoja. Jyrkanteen alla on

seindmasta irronneita suuria irtolohkareita ja rakoiluonkaloita.

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue (nat) Lappalanjarven lahdet ja Kytélanlampi sijoittuu

Lappalanjarvelld Jokelan Nisoksen ymparistoon ja Sulkavaistenlahden alueelle.

Luontoselvityksen mukaiset luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedt alueet tai kohteet
on osoitettu kaavakartalle luo-1-merkinnalla ja uhanalaisten/harvinaisten lajien esiintymisalueet tai -
kohteet luo-2-merkinnalld. Merkintoja ei ole kdytetty paallekkain, vaan silloin kun luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue ja esimerkiksi viitasammakon elinalue sijaitsevat
samalla alueella, on kaavaan merkitty vain luo-2 alue. Luo-2-merkinnan osoittamilla alueilla voi siis olla

useita tunnistettuja luontoarvoja ja arvokkaita elinymparist6ja, joiden arvot tulee tarkistaa
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selvitysaineistosta. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentadvat tai havittavat

luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen lajien lisadntymis- ja levahdyspaikkoja.

Viitasammakon todettujen lisaantymis- ja levdahdyspaikkojen aluerajaukset on osoitettu kaavakartalla
selvitysaineiston mukaisena. Aluerajaukset (luo-2) sisaltavat varsinaisen lisadntymispaikan lisaksi
rantametsaa, jotta lajin levahdyspaikat seka maa- etta vesiymparistossa tulevat huomioiduksi. Liito-
oravan lisddantymis- ja levdahdyspaikkoja ovat pesintdan, levahtamiseen tai suojautumiseen kaytettavat
puut, pontot tai rakennusten osat ja niiden valiton [ahipuusto. Luontodirektiiviin liitteen IV (a)
lajiluetteloon sisaltyvien eldinlajien, kuten liito-oravan ja viitasammakon, lisdantymis- ja

levahdyspaikkojen heikentdaminen ja havittaminen on kielletty.

4.4.8 Kulttuurihistorialliset kohteet, rakennettu kulttuuriymparisto ja
muinaisjaannokset
Kaava-alueella sijaitsee seuraavat kiintedt muinaisjaannokset (sm) ja muut kulttuuriperintokohteet (s-1),

jotka on osoitettu kaavassa kohde- tai aluemerkinnéilla:

Kiintedt muinaisjaannokset (sm):
e 1000012962, Lappakoski, puolustusvarustukset, historiallinen
e 1000041348, Valikallio, asuinpaikat, kivikautinen
e 1000041349, Karsitunniemi, asuinpaikat, kivikautinen
e 1000012842, Tillolan taistelupaikka, taistelupaikat, historiallinen

e 1000006120, Kimola Kukkulinna, asuinpaikat, historiallinen

Muut kulttuuriperintokohteet (s-1):
e 1000013032, Pilkanmaa (Pilckanma), asuinpaikat, historiallinen
e 1000013030, Huuhkajavuori, kivirakenteet, historiallinen
e 1000012928, Saarento (Saarento) Rantalankyla, asuinpaikat, historiallinen
e 1000041350, Saksala (Saxala), asuinpaikat, historiallinen
e 1000041351, Paavola (Pafvala), asuinpaikat, historiallinen

e 2512, Pessankoski, alusten hylyt, historiallinen

Kaavakartalle on osoitettu valtakunnallisesti arvokas Kymijokilaakson kulttuurimaisema ja Kimolan
kulttuurimaisema Valtioneuvoston YM/2021/70 paatoksen mukaisesti (vmma, Valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue). Kimolan kulttuurimaisemassa on tarkeaa, etta ranta hoidetaan avoimena niittyna ja

suositaan maisemallisesti arvokasta puustoa.

Kaava-alueella sijaitsee seuraavat arvokkaat rakennetun kulttuuriymparistén kohteet, jotka on osoitettu

kaavassa kohde- tai aluemerkinnailla (s-2):
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Maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet:
e Haarakallion ratavartijan taloryhma, maakunnallisesti merkittava
e Savonradan, rautatiesilta, paikallisesti merkittava
e Hakamaki, maakunnallisesti merkittava
e Saukkola, maakunnallisesti merkittava
e Pilkanmaan kartanoalue, maakunnallisesti merkittava
e Harjun villatehtaan alue, maakunnallisesti merkittava

e Lappakosken koulut, maakunnallisesti merkittava

Rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen mukaisesti osoitetut alueet:
e Kymijoen varren kartanoalueet / Pilkanmaa (maakunnallisesti arvokas)
e Haarakallion ratavartijan rakennukset ja Harjunjoen rautatiesillan ymparisté (maakunnallisesti
arvokas)
e Saukkola (maakunnallisesti arvokas)
e Hakamaki (paikallisesti arvokas)
e Saksankylan kulttuurimaisema (paikallisesti arvokas)
e Mieho-Lautaronmaki kulttuurimaisema (paikallisesti arvokas)
e Harjun villatehtaan paikka ja Lappalan koulut (paikallisesti arvokas)

e Saarennon kyldn kulttuurimaisema-alue (ehdotettu: paikallisesti arvokas)

S-2 merkinnalla osoitettuja maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavia kulttuurihistoriallisen arvon,
maisema- tai kylakuvan vuoksi arvokkaita kohteita ja aluerajauksia on tulkittava sijainniltaan
ohjeellisena. On mahdollista, etta arvot taytyy huomioida myds kaavassa osoitetun merkinnan
ulkopuolella, joten kaavaa toteutettaessa tulee selvittaa alueelle kohdistuvien toimenpiteiden tai
rakennukseen kohdistuvien muutostdiden vaikutus kohteen arvoihin. Alue tai kohde on omaleimainen ja
se on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Museoviranomaiselle tulee aina varata tilaisuus lausunnon

antamiseen ennen kohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista.

Maisemaselvityksen (FCG 2023, liite 11) mukaan Saarennon paikallisesti arvokkaaksi endotetulla
maisema-alueella suositellaan uuden rakentamisen sijoittamista nykyisten rakennuspaikkojen yhteyteen
tai metsikoiden reunoille, jotta niistd ei muodostu huomiota herattavaa uutta elementtia avoimessa

peltomaisemassa.

4.4.9 Tulvavaara-alueet, melualueet ja muut suoja-alueet

Kaavakartalla on osoitettu Kymijoen ja Pyhdjarven rannoille viranomaisten selvitysten mukaisen

aineiston tulvavaara-alueen likimdardinen ja ohjeellinen rajaus tr-merkinnalla, likimaarainen suurtulvan
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vaara-alue (1/100a). Valtakunnallisissa alueidenkayttGtavoitteissa todetaan, ettd alueidenkayton
suunnittelussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueelle. Tama koskee my6s taman kaava-
alueen tulva-alueita, joita ei ole luokiteltu merkittavan riskin tulva-alueiksi. Harvinaisella tulvalla
tarkoitetaan Kymijoen vesistoalueen tulvariskien hallintasuunnitelmassa tulvan toistuvuutta 1/100a eli
tilastollisesti kerran sadassa vuodessa toistuvaa tulvaa. Rantaosayleiskaava on suunnitelma, jonka
tausta-aineistoksi yleispiirteinen tulvakartta soveltuu riittavan hyvin. Kaavassa ei ole osoitettu uusia
rakennuspaikkoja alueille, jotka sijaitsevat harvinaisella tulva-alueella tai ovat mahdollisesti sellaisen
tulvan saartamia. Tarkoituksena on edistaa turvallista ja terveellista asumista seka vahentaa mahdollisia
tulvavahinkoja. Pelastusajoneuvoilla tulee olla paasy pysyvan asutuksen luokse myds tulva-aikaan, ja sen
vuoksi my0s tulvan saartamat alueet on otettava huomioon kaavoituksessa ja rakentamisen

ohjauksessa.

Pyhajarven ranta-alueilla on toteutunut tiivistd vapaa-ajan asutusta, joka halutaan mahdollistaa alueella
jatkossakin ja siksi rakennuspaikat osoitetaan kaavassa. Nadin ollen olemassa olevilla rakennuspaikoilla
on mahdollista pitda kunnossa nykyisia rakennuksia, rakentaa uusia talousrakennuksia tai korvata loma-
asunnon uudisrakennuksella, kun rakentamisessa noudatetaan voimassa olevaa lainsdadantoa,
yleiskaavamaarayksia ja rakennusjarjestysta, kuten tahankin mennessa. Loma-asunnon
uudisrakentamisen mahdollisuudet ja toteutusvaihtoehdot on arvioitava paikkakohtaisesti hankkeeseen
ryhtyvan toimesta. Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen pyytaa lupahakemuksesta lausuntoa

vastuuviranomaiselta.

Kaavassa on esitetty yleispiirteinen viranomaisen tuottama tieto likimaaraisena ja ohjeellisena kartalla,
jotta rakenteiden kastumisen riski ja tulvan saartamaksi joutumisen riski tulevat huomioiduksi kaikissa
alueen rakentamishankkeissa ja -toimenpiteissa. Neuvonnalle ja ohjaukselle on tunnistettu tarve
erityisesti rakentamislupakynnyksen noustua rakentamislain voimaantulon myo6ta. Kaavamaaraykset
koskevat rakentamisen ohjausta ja haitallisten ymparistovaikutusten rajoittamista. Ranta-alueilla
rakentamiseen on annettu maardys rakennuskohteen vahimmaisetdisyydelle rantaviivasta mitattuna.
Aluevarausmerkinndgilla ohjataan eri kayttotarkoituksiin tarkoitettujen toimintojen sijoittumista ja
rakennuspaikkojen sijoittumista rantavyohykkeella. Rakennukset tulee sijoittaa kaavamaaradysten
mukaisesti kaavan osoittamalle rakennusalueelle. Yleiskaavamerkintdjen ja -maardysten keskeisena
tavoitteena on, ettd uusia rakennuksia, rakenteita ja muita toimintoja ei sijoiteta tulva-alueille niin, etta

tulva aiheuttaa niille merkittavaa vahinkoa.

Yleiskaavakartalla osoitettu likimadarainen suurtulvan vaara-alue on nimenomaisesti yleiskaavan
mittakaavaan nahden riittdva tapa esittda ohjeellinen tulvavaara-alue. Yleiskaavan tr-viivamerkinta ei

ota kantaa tulvavaara-alueen rajan todelliseen sijaintiin tai korkoasemaan rakennuspaikalla tai nykyisen
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rakennuskannan tulvariskiin, eikad tama merkinta kaavakartalla maarittele alueella sallittua alinta

rakentamiskorkeutta.

Maantie- ja raideliikenteen melu on huomioitu rakennuspaikkojen sijoittelussa. Uusia rakennuspaikkoja
ei ole osoitettu WSP Finlandin vuonna 2016 laatiman meluselvityksen mukaisille tie- ja raideliikenteen
melualueille. Merkinnalla (me) on osoitettu likimadardinen paivaohjearvon 55 dBA melualueen raja.
Melun suojaustarve on huomioitava yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Rakennuspaikoilla asuin- ja

lomarakennusten sijoittelussa ja suunnittelussa tulee huomioida riittava melusuojaus.

Suojavyohyke sv(sev)- merkinnalla on osoitettu Seveso Il —direktiivin (2012/17/EU) mukaisten laitosten
ohjeellinen konsultointivyohyke. Aluetta koskevista maankayttosuunnitelmista tulee pyytaa alueellisen
pelastuslaitoksen ja ymparistéviranomaisen lausunnot. Alueelle ei ole osoitettu uutta asuinrakentamista
tai muita herkkia toimintoja. Kaavakartalle merkitty kemikaalilaitoksen konsultointivyohyke on
maakuntakaavasta johdettu ja ulottuu kahden kilometrin sateelle toiminnassa olevasta laitoksesta.
Konsultointivyohyke liittyy vaarallisia kemikaaleja kasitteleviin ja varastoiviin laitoksiin, joiden

toteuttaminen edellyttaa paasaantoisesti yksityiskohtaista kaavoitusta.

4.4.10 Muut merkinnat ja maaraykset

Kaava-alueella sijaitsevat vesialueet Kymijoki, Harjunjoki, Lappalanjarvi, Pyhajarvi, Sompanen,

Hautalanlampi, Riihilampi ja Kontjarvi on osoitettu W-merkinnalla.

Asemakaava-alue / Ranta-asemakaava-alue — siniselld katkoviivamerkinnallad on osoitettu voimassa
olevat kaava-alueet silta osin, kuin ne sijoittuvat rantaosayleiskaavoitettavalle alueelle.

Rantaosayleiskaava ohjaa asema- tai ranta-asemakaavan muuttamista ja kumoamista.

Vahvistuvan osayleiskaavan raja on kartalla mustalla yhtenaisella viivalla. Punaisella

kolmipistekatkoviivalla on osoitettu 30 metria yleiskaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

4.4.11 Yleiset maaraykset
Kaavassa on annettu yleisida maarayksia koskien rakentamista, vesi- ja jatehuoltoa, meluntorjuntaa ja
maisema-arvoja. Kaavassa on erikseen maaratty rantarakentamiselta vaaditut vahimmaisetdisyydet

vesiston keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Osayleiskaava on laadittu AKL:n 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana.
Rakentamisluvan saa myontaa ilman ranta-asemakaavaa tai asemakaavaa taman yleiskaavan mukaiseen
rakentamiseen seuraavilla alueilla: AP-, AP-1-, AM-, RA-, RA-1-, RA-2-, RA/AP-, RM-4-, RM-5, RM-6, VR-1,
VR-2 ja M-1-alueilla ja saunan rakennuspaikoilla (sa) (AKL 44 §, AKL 72 §). Kaavassa kiinteistokohtaisesti

osoitettujen rakennuspaikkojen lukumaaraa ei saa ylittda. Rakennuspaikan rakennusoikeutta ei voi
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jakaa. Rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestysta niilta osin kuin kaavassa ei ole

yksiloity.

5 Kaavaprosessi ja vaikutusten arviointi

5.1 Kaavaprosessi, osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Kymijoen rantaosayleiskaava on vuoden 2018 kaavoituskatsauksen yleiskaavakohde. Kaavoitukseen on

ryhdytty Kouvolan kaupungin aloitteesta.

5.1.2 Aloitusvaihe

Tekninen lautakunta hyvaksyi kokouksessaan 12.3.2019 § 47 kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja mitoitusperiaatteet. Kuulutus koskien kaavan vireille tuloa ja OAS:n nahtavilla
oloa julkaistiin Kouvolan Sanomissa ja kaupungin sahkoiselld ilmoitustaululla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja mitoitusperiaatteet olivat nahtavilla 27.3.-3.5.2019 Tekniikka- ja ymparistotalolla

ja kaavahankkeen internetsivulla kouvola.fi/kymijokiroykpohjoisosa. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelmaa esiteltiin ndhtavilldoloaikana 30:lle henkildlle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausunnon antoivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson
liitto, Museovirasto, Kymenlaakson Museo, Suomen metsakeskus, kaakkoinen palvelualue,
Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, KSS Verkko Oy, Fingrid Qyj, Metsanhoitoyhdistys Kymenlaakso ja MTK
metsalinja, Kaakkois-Suomi ja Kymenlaakson Virkistysalueyhdistys ry. Kaakkois-Suomen ELY-keskus
totesi lausunnossaan, etta OAS:sta tulee kdyda selvasti ilmi, etta suunnittelualueeseen kuuluvat myos
liitteen 1 mukaiset alueet ja voimassa olevat osayleiskaavat. Lisaksi ELY:n mielesta suunnittelualueen
jakamiselle erilaisiin mitoitusvydhykkeisiin olisi vahvat perusteet ja yksittaisilla rakennuspaikoilla
minimirantaviiva (rantaviivan pituus > 100 m) pitaisi ottaa kdytt66n rakentamisen ohjaamiseksi.
Kymenlaakson liitto totesi, ettd kaavassa tulee huomioida koko maakuntakaava-aluetta koskevat
suunnittelumaaraykset tulvariskin huomioimisesta ja yhtendisen rakentamattoman rantaviivan
saastdmisesta. Museovirasto lausui, ettd muuttuvan maankayton alueille tulee arkeologinen inventointi,
jonka yhteydessa tarkastetaan myds tunnetut arkeologiset kohteet. Kymenlaakson Museo kehotti
lisédmaan tehtyihin selvityksiin Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
Rakennuskulttuurikohteet ja niiden arvotus —selvityksen (2014). Fingrid Oy totesi, ettd Oravalassa
sijaitseva 100 kV voimajohto tulee huomioida kaavassa. Kymenlaakson Virkistysalueyhdistys ry lausui,
ettd Possokorpi, joka sijaitsee Lappalanjarven koillisrannalla, tulee sailyttaa virkistysalueena.
Metsanhoitoyhdistys Kymenlaakso ja MTK metsalinja, Kaakkois-Suomi totesivat lausunnossaan, etta

OAS:n liitteen 1 mukaisen kaava-alueen maanomistajia tulisi tiedottaa myos henkilokohtaisesti ja maa-
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ja metsataloutta harjoittavien maanomistajien kanssa tulisi kdyda neuvottelu, jos alueelle suunnitellaan
muutoksia aiempaan maankayttoon. Lisaksi kaavatyodta varten tehtavat selvitykset tulisi listata,
osallisten ja lausunnonantajien listaan tulisi lisdtd Suomen metsakeskus, Kaakkoinen palvelualue ja
rantavyohykkeen leveyden kaventamista tulisikin viela harkita. Lisaksi mitoitusperiaate, jonka mukaan
alle 3 ha saarille ei mydnneta rakennusoikeutta vaikuttaa Metsdanhoitoyhdistys Kymenlaakson ja MTK

metsalinjan mielesta kategorisena rajauksena ylimitoitetulta.

Mielipiteensa OAS:sta jatti 4 osallista. Ensimmaisen mielipiteen mukaan kaava-alueen rajaukseen tulisi
ottaa mukaan Harkamaen Sulkavantien alue. Toisessa mielipiteessa toivottiin kaavarajauksen
muuttamista ja maanomistajan tilalle 12:37 kuuluvan rakennusoikeuden osoittamista tilalle 12:19.
Kolmannessa mielipiteessa toivottiin rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutosta loma-asunnon
rakennuspaikasta asuinrakennuspaikaksi tilalla 2:1105 ja neljannessa mielipiteessa maanomistaja toivoi

tilalleen 2:782 osoitettavan uuden lomarakennuspaikan.

5.1.3 Luonnosvaihe

Rantaosayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla ajalla 1.3.-31.3.2023. Kaavaluonnoksesta saatu palaute on

tiivistetty ja siihen on annettu kaavanlaatijan vastineet, jotka ovat taman selostuksen liitteena 14.

Luonnoksen nahtavilla olon yhteydessa jarjestettiin yleisttilaisuus 13.3.2023 Kouvola-talolla. Yleiséa oli

tilaisuudessa paikalla 105.

Luonnosvaiheesta saadut palautteet kasiteltiin kesan ja syksyn 2023 aikana. Kevdan 2023 aikana tehtiin
kaavan luonto- ja maisemaselvitysta taydentava selvitys maastokdynteineen Kotkansiipi Oy:n toimesta
viitasammakon ja liito-oravan osalta. Luontoselvityksen tulokset yhdessa aiempien selvitysten tulosten
kanssa yhdistettiin kaavan luontoselvitysraportiksi. Alueelta laadittiin my6s maisemaselvitys seka
rakennetun kulttuuriympariston inventointi kevaan - syksyn 2023 aikana. Lisdksi laadittiin
kaupunkilaisille avoin virkistyskayttokysely, jolla kerattiin tietoa kaava-alueen virkistyskaytosta. Kysely
oli avoinna netissa kaavan nahtavillaolon aikana. Kyselyn tulokset on huomioitu kaavaehdotusvaiheessa.

Kyselyn raportti on myds taman selostuksen liitteena 15.

5.1.4 Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheessa saatujen palautteiden, tyon aikana havaittujen korjaus- seka taydennystarpeiden seka
neuvottelujen ja tdydennysselvitysten pohjalta saatujen ratkaisujen pohjalta laadittiin kaavaehdotus.
Kaavaehdotus (paivatty 17.1.2024) oli julkisesti nahtavilla 14.2.-15.3.2024 ja heratti paljon kiinnostusta.
Kaupungintalon infossa ajanvarauksella seka kuulutuksessa ilmoitettuina palveluaikoina

kaavoittajatapaamisia oli 110 kpl. Vastaava maara yhteydenottoja saatiin puhelimitse ja sahkopostilla.
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Kaavaehdotusta laadittaessa keskeisimmat muutokset luonnokseen verrattuna olivat:

Oravalan kartanon alueet on jatetty maanomistajan esityksesta kaavarajauksen ulkopuolelle.
Lisatty olemassa olevia luonnoksesta puuttuneita venevalkama-alueita.

Mettalonlahdella oleva luo-1 alue on muutettu luo-2 alueeksi (viitasammakon lisdantymis- ja
levahdysalue 2023 tarkastelun mukaan) ja laajennettu takamaastoon (liito-oravan lisdantymis- ja
levdahdysalue 2023 tarkastelun mukaan).

Lappalanjarven Haukilahdelle ja Harjunjoen rannalle lisattiin luo-2 alue (viitasammakon
lisdantymis- ja levahdysalue 2023 tarkastelun mukaan).

Niemenmetséan lansipuolen luo-2 (luontoselvityksen kartta 25, nro 1) on poistettu, koska alue on
avohakattu.

Tuhosaari on osoitettu MU alueena (luonnoksessa VR). Sompasen eteldranta on osoitettu MU
alueena maakuntakaavan aluerajauksen mukaisesti.

Hovinsaaren yli on osoitettu Virtakivi-Hirvelad selvityksen mukaisesti ulkoilureitin yhteystarve.
Melualueet on lisatty kaavakartalle.

Paarata merkinta on korjattu merkittavasti parannettavan paaradan merkinnaksi.
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on paivitetty uuden rajauksen mukaiseksi.

Kaavassa on osoitettu s-2-alueina rakennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaiset alueet.
Kaavaan on lisatty Jokelan pv-1 pohjavesialue.

Riihilammelta, Hautalanlammelta sekd Nisoksen lahden alueelta on vahennetty rakennusoikeutta
osittain maanomistajien toiveesta ja osittain rakennettavuuden seka luontoarvojen
turvaamiseksi. Verrattuna luonnokseen Riihilammelta on poistunut 3 RA/AP rakennusoikeutta,
Hautalanlammelta 1 RA/AP rakennusoikeus ja Nisoksenlahdelta 3 RA/AP rakennusoikeutta.
Yhteensa nailta alueilta on siten vdhentynyt 7 RA/AP rakennusoikeutta.

Retkeily- ja ulkoilualueiden kaavamerkintdja ja maardyksia on muutettu rakennusoikeuden osalta
Martinniemessd, Hovinsaaressa seka Possokorven alueilla.

RM-7 matkailupalvelujen alue on osoitettu toteutuneen mukaisesti merkinnalla RA/AP.
Kaavakartalle ja maarayksiin on lisatty uusi merkinta AP-1.

Seuraavia kaavamaarayksia on tdsmennetty: VR, SL, SL-1, Natura 2000-verkostoon kuuluva alue,
luo-1, luo-2, /sk-1, sm, s-1, arvokas pintavesialue, likimaarainen suurtulvan vaara-alue (1/100a).

Yleismaarayksiin on lisatty: Pienissa alle 1000 m? saarissa sallitaan olemassa olevien luvallisten
rakennusten korjaaminen. Rannan ruoppausta koskien on ennen toimenpiteeseen ryhtymista
ilmoitettava asiasta ja pyydettdva viranomaislausunto.

Kaavaselostusta on paivitetty erityisesti vaikutusten arvioinnin osalta.

Keskeisimpien muutoksien lisdksi kaavaehdotuksen karttaan oli luonnokseen verrattuna tehty lukuisia

pienia tarkistuksia mm. rakennusalueiden rajausten osalta, rakennusten kayttotarkoituksen seka

rakennusten sijaintien osalta. Lisdksi on poistettu kaavasta luonnoksessa olleita rakennuspaikkoja

maanomistajien toiveesta seka mitoituksen tarkistuksen yhteydessa ja lisatty olemassa olevia jo

rakentuneita rakennuspaikkoja, jotka oli luonnoksessa jadneet osoittamatta. Lisaksi kaava-aluetta on

rajattu muutamissa kohdin siten, ettd kaava-alueen rajalla olleet rautatie tai maantiet on joko otettu
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mukaan kaava-alueeseen tai jatetty kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavaehdotusvaiheessa on myds tehty
lukuisia kartan lukua helpottavia pienia teknisia korjauksia. Kaavaselostusta ja kaavan vaikutusten

arviointia on tarkistettu edelld mainittujen sekd muiden esille tulleiden muutostarpeiden perusteella.

5.1.5 Kaavaehdotusvaihe, toinen kuuleminen

Ensimmaisestd kaavaehdotuksesta saatiin 10 lausuntoa viranomaisilta, yrityksiltd, yhdistyksilta ja
osuuskunnilta. Lausuntojen pohjalta on muutettu tulvavaara-alueen maaraysta, lisatty viitasammakon ja
liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikkoja kaavakartalle sekd muokattu kaavaselostusta ja

taydennetty vaikutusten arviointia.

Kaavaehdotuksesta saatiin 68 muistutusta, joista muutama koski samaa asiaa. Kuusi muistutusta
kohdistui sellaisiin toiveisiin, jotka oli jo huomioitu kaavaehdotuksessa ja eivat siten aiheuttaneet uusia
toimenpiteitd. Muistutuksissa esitetyistd vaatimuksista voitiin huomioida kaavaratkaisussa noin 45 %
osittain tai kokonaan. Ensimmaisesta kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen annetut vastineet ovat

kaavan liite 17.

Yleisimpia vaatimuksia olivat:

e Rakennusalueiden rajauksen muutokset tai pienet siirrot 17 kpl, joista yli puolet voitiin hyvaksya
e RA/AP-paikan muutos RA:ksi. Toiveista 5 kpl voitiin hyvaksya
e Uuden rakennuspaikan osoittamisen vaatimuksia oli 9 kpl, joita ei voitu hyvaksya.

Muita vaatimuksia olivat:

e Tulvavaara-alueen osoittaman kaavamerkinnan ja -maardyksen poistaminen
e Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden lisdédaminen tai pienentdaminen
e Toisen maanomistajan rakennuspaikan poistaminen

e Kaava-alueen rajauksen muutos

e Loma-asuinpaikan muuttaminen vakituisen asumisen mahdollistavaksi

e Venevalkaman poistaminen tai siirtdminen

Ehdotusvaiheessa saadun palautteen seka kaavatyon aikana havaittujen korjaus- seka
taydennystarpeiden ja ranta-alueen ulkopuolisten alueiden mitoitusperiaatteiden pohjalta laadittiin
toinen kaavaehdotus. Kaavaehdotuksen asettaminen uudelleen julkisesti nahtaville katsottiin
tarpeelliseksi useisiin osallisiin kohdistuvien kaavarajauksen ja ohjausvaikutusten muutosten johdosta.
Muutokset syntyivat tarpeesta maaritella tarkemmin rakentamisen edellytykset ranta-alueen
ulkopuolisilla alueilla seka rantavyohykkeen ulkopuolisilla maa- ja metsatalousalueilla.
Valmisteluvaiheessa mitoitusperiaatetarkastelu oli tehty ja ratkaisut viety kaavakartalle seka
kaavaselostukseen. Ranta-alueen ulkopuolella sovellettavat periaatteet on nyt eritelty tasmallisemmin

liitteessa 2b ja taydennetty kaavaselostuksen lukuun 3.
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Maanomistajien ehdotusvaiheen kuulemisen aikaan tekeman pyynnén johdosta rantarakennusoikeus on
poistettu kaavakartalta jo luvallisesti rakentuneilta, vanhoilta rakennuspaikoilta kiinteistolta 286-408-5-

175 Riihilammella ja 286-410-14-266 Sompasella. Muutos on merkitty mitoitustaulukkoon.

Kaava-aluetta on kavennettu Sompasen, Lappalanjarven Niemenmaan ja Hautalantien alueilta seka
Kymijoen itdarannalla Lappakoskentien alueella. Kaava-alueen rajausmuutoksissa on huomioitu ranta-
alueen ulkopuolelle kohdistuvat aineistopaivitykset. Kaavasta tarkastelun perusteella pois rajattujen
osa-alueiden merkitys rantaosayleiskaavassa on vahainen, koska alueelle ei kohdistu kaavan
tavoitteiden mukaista maankaytdn ohjaustarvetta. Kaava-alueen rajausmuutoksen myéta Kirkkokallion
kiinted muinaisjaannos (306010003) Sompasen kaakkoispuolella jaa osoittamatta kaavakartalla. Lisaksi
rajausmuutosten johdosta Lappalanjarven pohjoisrannalla yksi olemassa oleva maatila (AM) on
rajautunut kaava-alueen ulkopuolelle, samoin viisi asuinpihapiiria (AP) Miehon ja Harjun valisella
alueella Lappakoskentien varrella. Kaavaehdotus on paivitetylla rajauksella kokonaisuudessaan
tarkoituksenmukainen. Kaava-alueen ulkopuolella mahdolliset rakennuspaikkatoiveet voidaan ratkaista

tutkimalla sijoittamisen edellytykset rakentamisluvan yhteydessa.

Kouvolan kaupungin tavoitteet Iso-Ruhmaan Martinniemen ja Pilkanmaan ns. raviradan alueen
kehittamisesta matkailupalveluiden alueeksi ovat muuttuneet suunnittelun edetessa. Luonnoksessa
Martinniemeen oli kaavaluonnoksessa ja 17.1.2024 paivatyssa kaavaehdotuksessa osoitettu alue 800 k-
m? ja Pilkanmaalle 1000 k-m? enimmadisrakennusoikeudella matkailupalveluille. Toisessa

kaavaehdotuksessa alueet on osoitettu yleiseen virkistyskayttéon merkinnéilla VR, VR-1 ja M.

Toisen kaavaehdotuksen myota kaavamaarayksia maa- ja metsatalousalueille, asuinrakennusalueelle
(AP-1), loma-asuntoalueelle (RA-2) seka retkeily- ja ulkoilualueille (VR, VR-1, VR-2) on tarkistettu.
Kaavamerkinnat RM-2 Lappalanjarven Kirjopetinniemesta (-> RA/AP), RM-3 Pyhajarven Vaaralasta
(muutoskohde poistettu) ja RM-8 Iso-Ruhmaan Martinniemesta (-> VR-1) on poistettu muuttuneen
kaavaratkaisun myota. Muilta kuin rakentamiseen varatuilta alueilta kiinteiston mahdollinen
rakennusoikeus on siirretty rakentamiselle tarkoitetuille alueille. Kaava-alueella loma- ja vakituinen
asuinrakentaminen on kielletty muualle kuin kaavassa ndille osoitetuille alueille. Luonnos- ja
ehdotusvaiheessa ollut rannan mitoitusvydhykkeen merkinta (rv) on poistettu tehtyjen
sisdltdomuutosten myo6ta. Kaavan liitteena olevissa mitoitusperiaatteissa (liite 2) on kuvattu tarkemmin

mitoitettavat alueet seka niiden rajaukset.

5.1.6 Hyvdksymisvaihe

Yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto (AKL 37 §).
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5.1.7 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 2.9.2019. Lasna olivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus,
Kymenlaakson liitto, Kymenlaakson museo, Museovirasto, Suomen Metsakeskus, Metsahallitus,
Kouvolan kaupunki ja kaavan laatija FCG Finnish Consulting Group Oy. Ennen kaavaluonnoksen
nahtaville asettamista on jarjestetty viranomaisten tyoneuvottelu 17.6.2021. Ennen kaavaehdotuksen

nahtaville asettamista on jarjestetty viranomaisten tyoneuvottelu 22.11.2023.

5.2 Kaavan suhde alueidenkayttolakiin

Rakentamisen soveltuvuutta rantamaisemaan on ohjattu kaavassa antamalla maisemaa, rantapuustoa ja
rakentamisen rantaetadisyytta koskevia maarayksia. Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan
useamman rakennuspaikan ryhmiin. Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat ja kallioalueet on
huomioitu kaavassa. Kaavaan on osoitettu Natura-alueita, luonnonsuojelualueita, perustettavia
luonnonsuojelualueita seka luontoselvityksen mukaisia luontoarvoiltaan arvokkaita alueita ja kohteita.
Kaavassa on varattu alueita yleiseen virkistyskdyttoon ja osoitettu ulkoilureitteja. Omilla merkinnoillaan
on osoitettu yhdyskuntien vedenhankintaan tarkoitettu arvokas pintavesialue ja pohjavesialue. Suuri osa
Lappalanjarven rannoista seka Niemenmaan ja Miehon alueet kuuluvat vesiosuuskuntien vesi- ja
viemariverkon alueelle. Kaavan yleismaardysten mukaisesti jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee
noudattaa ymparistosuojelulain ja sen nojalla annettuja saadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia
ja voimassa olevia kunnan ymparistosuojelumaarayksia seka terveys- ja ymparistosuojelunviranomaisen

hyvaksymia ohjeita.

Kaava-alueella on paljon olemassa olevaa rakennuskantaa, jolloin kaavoitettavan alueen rantaviivaan
pituuteen ndhden on muodostunut suhteellisen vahan uutta rantarakennusoikeutta. Uudet
rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan olevan rakennuskannan yhteyteen tai uusiin ryhmiin.
Rantarakentamisen rakentamistiheyden maarittelyssa kaytetty mitoitusnormi on katsottu
kaupunkialueen laheisille ranta-alueille soveltuvaksi ja vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet
huomioon ottavaksi. Olemassa oleva rakennuskanta ja maanomistusolosuhteet vaikuttavat
merkittavasti kaavoituksessa osoitettaviin yhtenaisiin, rakentamiselta vapaisiin rannanosiin. Kaupungin
omistamille maille on osittain luonnonsuojelutavoitteiden vuoksi osoitettu vain osa
mitoitusperiaatteiden mahdollistamasta rakennusoikeudesta, mika lisda yhtendisten rakentamattomien

rantaosuuksien maaraa alueella.

5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkadyttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin

kokonaisuuksiin: Tavoitteina ovat toimivat yhdyskunnat ja kestadva liikkuminen, tehokas



70 (82)

liikennejdrjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja

kulttuuriymparisto seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Taulukko 2 Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden huomioiminen kaavassa.

Valtakunnalliset

alueidenkayttotavoitteet

Huomioiminen kaavassa

Toimivat yhdyskunnat ja

kestdva liilkkuminen

Kaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmille
alueille uusia asuin-/lomarakennuspaikkoja ja olemassa olevia
lomarakennuspaikkoja, joilla kdyttotarkoituksen muutokset ovat
mahdollisia huomioiden kaava-alueen sijoittuminen Voikkaan ja
Valkealan kirkonkyldn palveluiden ldheisyyteen sekd maltillisen
etdisyyden padhan Kuusankosken ja Kouvolan keskustojen
palveluista ja kauppakeskusalueelta. Rakennuspaikat taydentavat
alueen olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja lisaavat olemassa
olevan vesi- ja viemariverkoston hyédyntamisastetta.

Kaavalla tuetaan alueen olemassa olevia elinkeinoja osoittamalla
alueita maa- ja metsatalouden, matkailupalveluiden ja virkistyksen
kayttoon.

Tehokas liikennejéirjestelmd

Alue on paaosin haja-asutusaluetta, jolla yksityisautoilu on
paaasiallinen liikkumismuoto. Osa uusista rakennuspaikoista
sijoittuu siten, etta niiden asukkaat pystyvat hyédyntamaan
joukkoliikenneyhteyksia.

Uusi rakentaminen on osoitettu padasaantoisesti olemassa olevien
teiden varsille ja tieyhteyksien paahan.

Terveellinen ja turvallinen

elinympdristé

Kaava-alueella ei ole ymparistohairiota aiheuttavaa toimintaa eika
sellaista kaavalla ole osoitettu. Uutta rakentamista ei ole osoitettu
merkittavaa ymparistohairiota aiheuttavien toimintojen valittémaan
laheisyyteen. Alueella tai sen ldheisyydessa olevat rautatiet ja
maantiet aiheuttavat melua alueelle. Uudet rakennuspaikat on
osoitettu melualueiden ulkopuolelle.

Kaavasuunnittelussa on otettu huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulvavaara-alueet ja pyritty ehkaisemaan tulviin liittyvat
riskit. Uutta rakentamista ei ole osoitettu tulvavaarassa oleville tai
tulvan saartamille alueille ja rakentamista ohjataan kaavan
rakentamismaarayksilla.

Elinvoimainen luonto- ja

kulttuuriympdiristo sekd

Kaavassa on osoitettu omilla merkinnoilldan ja maarayksillaan
arvokkaat luontokohteet ja maisema-alueet, arvokkaat rakennukset
sekd muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintékohteet.

luonnonvarat ) . -
Hovinsaaren, Tehtaansaaren, Tuhosaaren ja Possonkorven virkistys-
ja ulkoilualueille ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Muualla
kaava-alueella rakentaminen on osoitettu paasaantoisesti ryhmiin, ja
alueelle on jatetty vapaata rantaviivaa virkistyskaytt6a varten.

Uusiutumiskykyinen Kaavakartalle on osoitettu alueella kulkeva voimajohto.

energiahuolto
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5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavan mukaisesti yleiskaavassa on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat ja kallioalueet, Salonsaareen perustettavaksi
tarkoitettu luonnonsuojelualue, Seveso-laitosten konsultointivyéhykkeet, venevayla ja melontareitti,

venesatama, pohjavesialue, arvokas pintavesialue, Natura-alueet, padasahkdlinja, kantatie ja paarata.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu virkistys- ja ulkoilualueita Iso-Ruhmaan
Martinniemeen, Sompasen eteldosaan, Lappalanjarven pohjoisosaan ja Kymijoella Hovinsaareen ja
Tehtaansaareen. Virkistysalueet, siniviheryhteystarve ja patikointireitti on huomioitu kaavaratkaisussa
huomioiden yleiskaavan tarkkuustaso ja kaupungin maanomistus. Hovinsaari ja Tehtaansaari on
osoitettu retkeily- ja ulkoilualueena, ja saariin ei ole osoitettu uutta rakentamista muutoin kuin tahan
tarkoitukseen. Lappalanjarven pohjoisosan ranta-alueille on osoitettu perustetut luonnonsuojelualueet,
retkeily- ja ulkoilualueita, ulkoilureitti ja asuinrakennuspaikkoja. Sompasen alueella sijaitsee uimaranta,
arvokas kallioalue ja luonnonsuojelualue. Muu Sompasen eteldinen rannanosa on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisena alueena, jolla on erityisia ymparistéarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta.
Martinniemeen on osoitettu kaksi uutta rantarakennuspaikkaa, muutoin alue on osoitettu yleiseen

virkistykseen ja ulkoiluun nykyisestda maankaytosta (matkailupalvelujen aluevaraus) poiketen.

Tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit on mahdollisuuksien mukaan huomioitu rakennuspaikkojen
sijoittelussa ja kaavamaarayksissa, eika uusia rakennuspaikkoja ole osoitettu tulvavaara-alueille.
Yhtenaisen rakentamattoman rantaviivan sddstamiseksi kaavassa on osoitettu laajempia virkistysalueita
Martinniemeen, seka Hovinsaaren ja Possonkorven alueille. Kaava-alueelle jaa my6s muita
rakentamattomia rannanosuuksia yleiseen virkistyskayttoon, silla vain noin puolet kaava-alueen
rantaviivasta on osoitettu rakentamiseen. Rantaosayleiskaavalla ei ole osoitettu sellaisia toimintoja,
jotka vaikuttaisivat vaelluskalakantojen lisaantymiseen jokialueilla tai olisi riski Kymijoen arvokkaan
pintavesialueen kaytettavyyteen yhdyskuntien vedenhankintaan. Suunnittelualueella on vesi- ja
viemariverkostoa Lappalanjarven etela- ja lansiosissa ja pohjoisosassa Hautalan kohdalla seka
Harjunjoen itarannalla ja Kymijoen itarannalla Kuusaanlammen pohjoispuolella. Nailld alueilla uudet
rakennuspaikat voidaan liittda olemassa olevaa vesi- ja viemariverkostoon. Lisaksi kaavassa on annettu

maarayksia koskien jatevesien kasittelya.

Maakuntakaavan sisalto ja ohjausvaikutus on huomioitu osayleiskaavaa laadittaessa. Yleiskaava ei ole

ristiriidassa maakuntakaavan merkintdjen ja maaraysten kanssa.
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5.5 Kaavan suhde voimassa oleviin yleiskaavoihin

Oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava korvaa voimaan tultuaan alueen yleiskaavat ja

rantaosayleiskaavasta tulee alueen maankayttda ohjaava kaava.

5.5.1 Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava on saanut lainvoiman 6.1.2016.
Rantaosayleiskaavassa on huomioitu osayleiskaavassa osoitetut kulttuuriymparistdon arvot ja
tarkennettu ranta-alueen aluevarauksia mm. retkeily- ja ulkoilualueiden ja suojelualueiden osalta,
vakituisen asumisen seka rantaosayleiskaavaa varten laaditun mitoituksen mukaisten rakennuspaikkojen
osoittamisen osalta. Saarennon maakunnallisesti merkittavan maisema-alueen status on laskenut

selvitysten perusteella paikallisesti arvokkaaksi.

5.5.2 Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava

Kimolan kanavan ymparistdssa on voimassa Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava, joka on
hyvaksytty vuonna 2004. Kukkulinnantuvan alue on osoitettu Jaalan etela- ja lansiosan
rantayleiskaavassa ranta-asemakaavoitettavaksi matkailupalvelujen alueena (RM). Kymijoen
pohjoisosan rantaosayleiskaavassa merkintaa on tarkennettu pienialaisemmaksi RM-5-alueeksi, jolla on
rakennusoikeutta 600 k-m?. Lisaksi pieni kaistale kanava-alueeksi osoitetusta alueesta ja pieni kaistale
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta on muutettu kahdeksi matkailupalvelujen alueeksi RM-6, joilla on

osoitettu rakennusoikeutta 75 k-m?2/alue.

5.5.3 Jaalan itaosan rantayleiskaava

Martinniemessa on voimassa Jaalan itdosan rantayleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 2003. Kymijoen
pohjoisosan rantaosayleiskaavassa alueelle ei ole enda osoitettu matkailupalvelujen aluetta (RM), koska
alueen maankayton tavoitteet ovat muuttuneet. Suurin osa Martinniemen muutosalueesta on merkitty

retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR, VR-1). Alueelle on osoitettu kaksi asuin-/ lomarakennuspaikkaa (RA/AP).

5.5.4 Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava

Suuri Hautajarvelld on voimassa Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava, joka hyvaksytty vuonna 2007.
Voimassa olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA),
joka nyt kaavamuutoksella on siirretty maanomistusyksikon sisalla Lappalanjarven pohjoisrannalle tilalle
286-449-2-1221. Suuri Hautajarvella siirretyn rakennuspaikan alue on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisena alueena, jolla on ymparistdarvoja ja/tai ulkoilunohjaamistarvetta (MU)

suunnittelualuetta ympardivan voimassa olevan kaavan aluevarausmerkinnan mukaisesti.
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5.6 Vaikutusten arviointi

5.6.1 Vaikutusten arviointi osana kaavan laatimistyota

Kaavan vaikutukset selvitetdan MRA 1 §:n mukaisesti. Osayleiskaavan keskeisia vaikutuksia ovat
vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn, luonnon monimuotoisuuteen ja maisemaan.
Vaikutusten arviointi pohjautuu selvityksiin ja muuhun laht6tietomateriaaliin seka kaavatyon eri

vaiheissa tehtyihin maankayton vaihtoehtotarkasteluihin.

5.6.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja —talouteen

Kaavassa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen tai
laheisyyteen yhdyskuntarakennetta taydentden. Kaavatyota varten on laadittu selvitys vakituiseen
asuinrakentamiseen soveltuvista alueista, ja sen mukaisesti Pilkanmaa, Sompanen ja Harjunjoen alue
sijoittuvat lahelle Voikkaan palveluja ja Lappalanjarven alue tukeutuu Valkealan kirkonkylan
[ahipalveluihin. Nailta alueilta etdisyys Kuusankosken ja Kouvolan keskustojen palveluihin, seka

kauppakeskusalueelle on maltillinen ja ne sijoittuvat yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmin.

Uudet asuinrakennukset ja vakituiset asukkaat tuovat verotuloja kaupungille. Kustannuksia syntyy mm.
koulukuljetuksista. Kaava-aluetta lahimmat peruskoulut ja lukiot sijaitsevat Kuusankosken, Voikkaan,
Jaalan seka Valkealan kirkonkylan ja Jokelan alueilla. Mikali kaava-alueen lisdrakentamisen
vaestorakenne vastaisi nykyista ikdjakaumaa ja alueen vaesto lisdantyisi noin 200-300 henkilolla,
tarkoittaisi se noin 35-50 uutta alle 18-vuotiasta lasta ja nuorta. Uudet oppilaat jakautuisivat kuitenkin

eri kouluihin, mika tasaisi vaikutuksia eri koulujen oppilasmaariin.

Kaavalla on suoria taloudellisia vaikutuksia alueen maanomistajiin, koska kiinteistokohtainen
rakennusoikeus on kaavassa maaritetty. Rakennuspaikkojen olemassaolo lisda tilojen vakuusarvoa ja
helpottaa myo6s uudisinvestointien rahoitusta. Kaavan mahdollistaman maankayton toteuttaminen on
padosin maanomistajien asia. Lisarakentaminen ja vakituisen asumisen lisdantyminen luo paineita
yksityistieverkon parantamiseen ja kunnossapitoon. Suuri osa Lappalanjarven rantojen kiinteistoista
sekd Niemenmaan ja Miehon alueet kuuluvat vesiosuuskuntien vesi- ja viemariverkon alueelle. Osa
kaava-alueesta on Kouvolan veden toiminta-alueella. Vesi- ja viemariverkoston kehittdminen ja
laajentaminen voi tulla ajankohtaiseksi uudisrakentamisen ja kayttotarkoitusten muutosten eli

vakituisen asumisen lisddntymisen myota.

5.6.3 Vaikutukset vaeston kehitykseen ja asumiseen
Kaavaan on osoitettu 189 olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa, joiden kayttotarkoitus voidaan
muuttaa asuinrakennuspaikaksi. Lisdksi on osoitettu 21 uutta rakennuspaikkaa, jotka voidaan toteuttaa

asuinrakennus- tai lomarakennuspaikkoina. Jos arvioidaan, ettd noin 50 % eli noin 105 naiden alueiden
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rakennuspaikoista muutettaisiin tai rakennettaisiin vakituisiksi asuinrakennuksiksi, vakituisten
asukkaiden maara lisdantya kaava-alueella tulevaisuudessa noin 200-300 henkil6lla. Mikali kaava-alueen
lisarakentamisen vdestdrakenne vastaisi nykyista ikdjakaumaa (Tilastokeskus, Ruututietokanta-aineisto

2020), olisi uusista asukkaista n. 17 % 0—17-vuotiaita, 64 % 18—64-vuotiaita ja 19 % yli 64-vuotiaita.

5.6.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon ja virkistykseen

Maantien ja raideliikenteen melu on huomioitu uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa ja
kaavamaarayksissa. Yksi uusi rakennuspaikka (RA/AP) on osoitettu raideliikenteen 50 dB melualueelle.
Seveso-direktiivin mukaiselle konsultointivydhykkeelle ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja tai muita

herkkia toimintoja.

Kymijoen tulvavaara-alueet on huomioitu rakennuspaikkojen sijoittelussa eika uusia rakennuspaikkoja
ole osoitettu tulvavaara-alueille, tai niiden saartamille alueille. Kaavassa on osoitettu likimaarainen
suurtulvan vaara-alue (1/100a), joka ohjaa rakennusvalvontaa seka rakentamiseen ryhtyvaa

huomioimaan mahdollisen alueella esiintyvan tulvavaaran rakentamista suunniteltaessa.

Kaavassa on osoitettu taajamatoimintoihin kytkeytyvia yleiseen kayttoon tarkoitettuja virkistysalueita
mm. Kymijoen Hovinsaareen, Iso-Ruhmaan Martinniemeen ja Lappalanjarven pohjoisosiin Harkamaen ja
Possokorven alueille. Kaava-alueella sijaitsee yleinen uimaranta Sompasen rannalla. Kaava-alueelle jaa
myo6s muita rannanosia yleiseen virkistyskayttoon, koska rakennusoikeudet on sijoitettu ryhmiin pitkien
rakentamattomien rantaosuuksien saastamiseksi. Alueen vesistojen virkistyskayttoon kaavaratkaisulla ei
ole heikentavaa vaikutusta, koska rantojen rakentamistiheys on kohtuullinen ja vesilla liikkumiseen
kaytettavat vesialueet leveita. Kaavaan on osoitettu ohjeellinen melontareitti Lappalanjarven,
Harjunjoen ja Kymijoen alueille. Kaava-alueella on useita venevalkamia ja venevaylida. Rantojen
virkistyskaytto tukee erityisesti sosiaalista ja ekologista kestavyytta, kuten asukkaiden hyvinvointia

|ahiluonnon hyddyntamisen kautta seka liikkumisen ja matkailun tukemiseen.

Kaavassa on osoitettu laajoja alueita, joilla lomarakennuspaikkojen kayttotarkoitusten muutokset
vakituisiksi asuinrakennuspaikoiksi on mahdollista. Tama lisaa asukkaiden mahdollisuuksia valita
asuinpaikkansa lahelld taajamien palveluita, ja vaikuttaa elinoloihinsa. Mahdollisilla uusilla asukkailla voi
olla alueen sosiaalista aktiivisuutta ja vireytta lisdava vaikutus. Kaava ei heikenna alueen sosiaalista

turvallisuutta.

5.6.5 Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen
Kaava-alueelle osoitettu rakentamisen maara on uusien rakennuspaikkojen osalta véahainen suhteessa
alueen kokoon, rantaviivan pituuteen ja olemassa olevaan rakentamiseen nahden. Ndin ollen alueen

tieston lilkkennemaarissa ei oleteta tapahtuvan merkittdavia muutoksia. Paikallisella tasolla yksityisteille
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voi tulla kaavan my6ta uusia osakkaita ja kayttdéaste muuttua jo toteutuneilla alueilla. Kaavalla on
osoitettu 36 uutta rakennuspaikkaa. Lisaksi kaavaan on osoitettu kaikkiaan 210 lomarakennuspaikkaa,
joiden kayttotarkoitus voidaan muuttaa asuinrakennuspaikaksi. Arviona on, ettd noin 50 % eli noin 105
ndiden alueiden rakennuspaikoista muutettaisiin vakituisiksi asuinrakennuspaikoiksi.
Ymparistoministerion Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa -julkaisun (2008) mukaan
kesamokille tehdaan paivittain keskimaarin 1,03 kayntia, jos matkat jaetaan tasan vuoden kaikille
vuorokausille, kun taas vakituisen asutuksen matkatuotosluvut ovat taajamien lievealueilla 2,07 matkaa
vuorokaudessa ja harvaan asutulla maaseudulla 2,03 matkaa/vrk. Naihin lukuihin perustuen noin sadan
loma-asuntokdytdssa olevan rakennuspaikan muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi lisdisi matkatuotoksia
noin 100:sta 200:taan. Lilkkennemaarien lisdys nakyisi erityisesti kesdajan ja viikonloppujen ulkopuolisina
aikoina, jolloin loma-asuntoihin tehdaan vahemman matkoja. Mahdollisesti lisdaantyvat liikennemaarat
jakautuvat kuitenkin eri puolille suunnittelualuetta, joten muutoksella ei ole heikentdvaa vaikutusta

liilkenneturvallisuuteen tai lilkenteen sujuvuuteen.

5.6.6 Vaikutukset vesiin ja luonnonymparistéon

Suunnittelualueella on vesi- ja viemariverkostoa Lappalanjarven etela- ja lansiosissa ja pohjoisosassa
Hautalan kohdalla seka Harjunjoen itdrannalla ja Kymijoen itdrannalla Kuusaanlammen pohjoispuolella.
Nailla alueilla uudet rakennuspaikat voidaan liittaa olemassa olevaa vesi- ja viemariverkostoon. Kaavan
yleismaaraysten mukaisesti jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistosuojelulain
ja sen nojalla annettuja saadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia kunnan

ymparistosuojelumaarayksia seka terveys- ja ymparistosuojelunviranomaisen hyvaksymia ohjeita.

Suunnittelualueelle sijoittuvat pohjavesialueet on osoitettu kaavakartalle omalla merkinnallaan ja
pohjaveden laadun ja maaran vaarantamisen seka maaperan pilaamisen kieltavalla maarayksella.
Vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle on osoitettu Hautalan alueella toteutuneiden asuin- ja
lomarakennuspaikkojen yhteyteen yksi uusi rakennuspaikka, milla ei ole mainittavaa vaikutusta
pohjaveden laatuun tai maaraan. Kaavassa on myos huomioitu omalla merkinnallaan yhdyskuntien
vedenhankinnan kannalta tarkea vesistoalue Kymijoki Pyhajarven suulta Pilkanmaalle. Kaavassa ei
osoiteta sellaista rantojen maankaytto4, josta olisi haittaa pintaveden suojeluarvoille tai laadulle
esimerkiksi haitallisten valumien ja paastdjen kautta. Kaavan mahdollistama uusi rakentaminen on
tavanomaista loma-asunto- ja pientalorakentamista, josta aiheutuvat vaikutukset vesistolle,

kiintoaineskuormitus mukaan lukien, ovat hyvin vahaiset.

Kaavatyota varten on laadittu luontoselvitys, johon perustuen kaavaan on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita tai kohteita sekd uhanalaisten tai harvinaisten

lajien selvityksissa tunnistettuja esiintymisalueita. Uudet rakennuspaikat on pystytty paaosin
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sijoittamaan nadiden alueiden ulkopuolelle. Luo-2-merkinndlle on annetun madrayksen mukaisesti alueen
kayttoa suunniteltaessa ja toteutettaessa otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeiden elinymparistojen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Lisdksi tulee

selvittda maankayton muutoksen vaikutukset kyseisen lajin esiintymaan.

Kaavaan on osoitettu SL-1-merkinnalla perustettava luonnonsuojelualue Salonsaaressa. Suojelun

toteutuksella on positiivinen vaikutus luonnonarvojen ja monimuotoisuuden sdilymiseen alueella.

5.6.7 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualueen Kymijoen rannat Pilkanmaalta Kuusaanlammelle ovat osa Kymijokilaakson
kulttuurimaisemaa. Kulttuurimaisema-alueelle on osoitettu uusia rantarakennusoikeuksia.
Rakennuspaikat sijoittuvat suojapuustoltaan peitteiselle ranta-alueelle ennestaan toteutuneen
rakennetun alueen valiin. Kulttuurimaisema-alueet Kymijoella ja Kimolassa on merkitty kaavakartalle
omalla merkinnalldan ja maaraykselld, jonka mukaisesti alueelle sijoittuvien rakennus ja muiden
hankkeiden yhteydessa tulee huomioida alueen maisema-arvot. Rakentamisen mittakaavan, tyylin,
rakennusmateriaalien ja varityksen on sopeuduttava ympardivaan maisema-, kulttuuri- ja

luonnonymparistoon.

Maisemaselvityksessa (FCG 2023, liite 11) paikallisesti arvokkaaksi on ehdotettu maisema-alue
Lappalanjarven lounaispuolelle, alueelle Mettalonlahti-Nisos. Maisema-alue sijoittuu suurelta osin
kaavoitettavan alueen ulkopuolelle ja osin paallekkdin Saarennon kylan rakennetun
kulttuuriymparistdalueen kanssa, joten sita ei ole osoitettu kaavakartalla. Talla kaavalla ohjataan
rakentamista padasiassa vesistdjen ranta-alueilla ja uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu

maisemaselvityksen mukainen ohjeistus.

Uusien rakennuspaikkojen toteutuessa ranta-alueiden luonnonmaisema muuttuu niiltd osin
rakennetuksi ymparistoksi, mika muuttaa paikallisesti maisemarakennetta. Uudet rakennuspaikat on
pyritty sijoittamaan maisemassa avoimien alueiden ulkopuolelle ja olemassa olevien rakennuspaikkojen
viereen vaikutusten vahentamiseksi. Joitakin rakennuspaikkoja on maaomistusolojen vuoksi jouduttu
sijoittamaan peltoalueille, mutta pyritty sijoittamaan rakennettavuudelta ja maiseman kannalta
parhaaseen paikkaan. Muutoksia maisemassa tulee myos rakennusoikeuden maaran kasvusta ja siihen
liittyvasta mahdollisesta lisdrakentamisesta kayttotarkoituksen muutokset vakituiseen asumiseen
olemassa oleville lomarakennuspaikoille mahdollistavilla RA/AP-alueilla. Suuri osa nykyisistd loma-
asunnoista ei sellaisenaan sovellu vakituiseen asuinkayttoon, joten uudisrakentamisen myota
rakennuskanta tulee uusiutumaan. Kohtalaisia muutoksia maisemassa tapahtuu Hautalanlammen,
Riihilammen ja Lappalanjarven Saarennon peltoalueella. Kaavassa on kuitenkin annettu maarayksia

koskien rantojen kasittelya ja rakentamisen sopeuttamista ympéardivadan maisemaan: Ranta-alueilla on
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huolehdittava siita, etta laituri-, katos- ja julkisivurakenteet sopivat maisemaan myos vesistolta kasin.
Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varityksen
puolesta arvokkaalle maisema-alueelle. Kirkkaiden varien kaytto julkisivuissa ei ole sallittua. Maisemaa
tulee kasitella siten, etta alueiden ominaispiirteita ei olennaisesti muuteta. Ranta-alue ja silla oleva joen
reunakasvillisuus tulee sdilyttada mahdollisimman luonnontilaisessa muodossaan. Rantojen maankayton

vaikutuksia maisemaan on selvitetty tarkemmin maisemaselvityksessa (liite 11).

5.6.8 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriperintéon

Kaavassa on huomioitu Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan mukaiset maakunnallisesti ja
paikallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet maarayksella, jonka mukaisesti alueen
arvokas rakennuskanta ja ymparisto sailytetaan, uudisrakentamisen tulee muodostaa olemassa olevien
rakennusten, maisemaa jasentdvien historiallisen kasvillisuuden ja kulkuvadylien kanssa yhtenaisen,
kulttuurimaisemaan soveltuvan kokonaisuuden. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Kaavassa ei ole osoitettu
maankadyttod, joka ohjaisi olemassa olevien rakennusten purkamiseen. Vaikutuksia rakennettuun

kulttuuriperintdéon on selvitetty tarkemmin rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (liite 12).

5.6.9 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintoon
Arkeologisen inventoinnin mukaiset tunnetut kohteet ja alueet on osoitettu kaavakartalle omilla
merkinnaoillaan ja maarayksillaan eika uusia rakennuspaikkoja ole sijoitettu naiden alueiden / kohteiden

kohdalle. Kaavalla ei ole heikentavaa vaikutusta arkeologisen kulttuuriperinnon sailymiseen.

5.6.10 Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

Kaavalla ei ole rajoitettu maa- ja metsatalouteen liittyvaa tuotanto- ja talousrakentamisen maaraa
maatilojen talouskeskusten alueilla (AM) eikd maa- ja metsatalousvaltaisille alueille (M, M-1 ja MY) ole
asetettu maa- ja metsatalouskayttoa koskevia rajoitteita. Alueilla tiedossa olevat luonnonarvot ja lajien
esiintymisalueet on osoitettu omilla informatiivisilla merkinnéillaan. Asuin- ja lomarakentaminen on
maaritetty kaavassa muille alueille, jolloin maa- ja metsatalousalueet jaavat |ahtokohtaisesti
rakentamisesta vapaiksi. Kaava sallii maa- ja metsatalouden harjoittamisen alueella, ja siihen liittyvan

tarpeellisen rakentamisen. Tama turvaa maa- ja metsatalouselinkeinojen toimintaedellytyksia.

5.6.11 Elinkeinovaikutusten arviointi

Kaava mahdollistaa maa- ja metsatalouteen liittyvan elinkeinotoiminnan maatilojen talouskeskusten
alueilla sekd maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla. Matkailupalvelujen alueet mahdollistavat matkailuun
liittyvien elinkeinojen kehittymisen Pyhajarven venevaylien varrella Pilkanmaalla ja Kimolan kanavan

l[aheisyydessa. Seveso Il —direktiivin mukaisten laitosten ohjeellisen konsultointivydhykkeen alueille on
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osoitettu vain alueelle jo toteutuneen maankaytén mukaisesti asuinrakentamista. Alueelle ei ole

sijoitettu laitoksen toiminnan kannalta ristiriidassa olevia herkkia toimintoja.

5.6.12 Vaikutukset kauppaan ja palveluihin
Uudet asuinrakennuspaikat ja vakituisen asumisen mahdollistavat alueet on sijoitettu olemassa olevien
taajamien laheisyyteen, kohtuulliselle etdisyydelle julkisista ja kaupallisista palveluista. Alueella

toteutuneeseen maankayttéon nahden merkittavaa muutosta esimerkiksi alueen ostovoimaan ei ole.

5.6.13 limastovaikutukset

Rantaosayleiskaavassa osoitetaan yksittaisia uusia rakennuspaikkoja ja mahdollistetaan
kayttotarkoituksen muutoksia loma-asunnoista vakituisiksi asunnoiksi. Uusien rakennuspaikkojen osalta
hiilta sitovaa puustoa haviaa jonkin verran, mutta rantarakentamisessa edellytettava rannan

suojapuusto sailyy.

Alueella paaliikkumismuoto on yksityisautoilu, mika lisaa kaavan rakennuspaikkojen toteutumisesta
aiheutuvia ilmastopdastoja. Rakennuspaikat on pyritty sijoittelemaan useamman rakennuspaikan
ryhmiin, jotta uusia paasyteita ja muuta uutta infrastruktuuria tarvitsisi rakentaa mahdollisimman

vahan.

Kaavan toteutusvaiheen ratkaisuilla voidaan vaikuttaa paastojen maaraan rakentamisessa ja
rakennusten kaytossa (esim. rakennusten energiatehokkuus, rakennusmateriaalit ja uusiutuvan
energian kaytto). Kayttotarkoituksen muutostilanteissa rakennusten ilmastovaikutukset saattavatkin
vahentya merkittavasti, mikali rakennusta peruskorjataan ja siind huomioidaan tehokkaasti edella
mainitut asiat. Toisaalta ilmastovaikutusten kannalta on positiivista my0ds, mikali kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessa asuinkdyttoon jaa vain yksi vakituinen asunto, aiemman vakituisen- ja loma-

asunnon sijasta. Talléin my6s asuntojen valinen kulkeminen ja siten lilkenteen padstét vahenevat.

Negatiivisena vaikutuksena taas voidaan pitaa sitd, ettd kaava-alueella sijaitsevat vakituiset
asuinrakennukset sijaitsevat tiiviiseen taajamarakenteeseen ndahden jokseenkin kaukana Kouvolan

palveluista, mika lisda yksityisautoilua ja sitd myoéten liikkumisen paastoja.

Rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu tulvavaara-alueet. Rakentaminen alueella sailyy haja-
asutusluonteisena, joten sdan dari-ilmidihin sopeutumismahdollisuudet ovat hyvat. Rakennuspaikat
sijoittuvat paaosin metsaisille ranta-alueille, joilla puusto tuo suojaa helteelta ja vesiston lahisyys
viilentda pienilmastoa lampimampina kausina. Lisaksi valjilld rakennuspaikoilla lumi ja hulevedet
pystytdan kasittelemaan hyvin, eika niita tarvitse vieda tai ohjata kauemmaksi. Alimman
rakentamiskorkeuden maarittdminen on keskeinen tekija ilmastonmuutokseen varautumisessa, jonka

tavoitteena on pienentda uuteen rakennuskantaan kohdistuvaa tulvariskia.
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5.6.14 Yleiskaavan kohtuullisuuden arviointi

Rantaosayleiskaavalla muodostuva rakennusoikeus on osoitettu kiinteistokohtaisesti kaavakartalla
suunnitteluun hyvaksyttyjen mitoitusperiaatteiden ja ematilaselvitysten perusteella. Ematilaselvityksen
mukainen yhteen poikkileikkausajankohtaan perustuva kaavaratkaisu on maanomistajille tasapuolinen.
Mitoitusperiaatteissa on huomioitu ematila- ja kohtuullisuusperiaate, jota on voitu soveltaa laajassa
mittakaavassa seka tarvittaessa tapauskohtaisesti. Maanomistajat, joiden omistamien kiinteistojen
alueella ei ole rakennusoikeutta, voivat hyddyntaa maa-aluettaan kohtuullista hy6tya tuottavalla tavalla

esimerkiksi maa- ja metsatalouteen. Kaavaratkaisu ei aiheuta maanomistajille kohtuutonta haittaa.

5.6.15 Natura-arvioinnin tarpeellisuuden arviointi

Kaava-alueella on yksi Suomen Natura 2000 -verkostoon sisallytetty kohde; Lappalanjarven lahdet ja
Kytolanlampi SAC FI0424011. Lappalanjarven Nisoksen alue, Kdyrdjoen suualue, Hovinlahti ja
Sulkavaistenlahti seka Kytolanlampi ovat matalia ruovikkoisia ja kortteikkoisia vesialueita.

Suojeluperusteena olevat lajit ovat hentonadkinruoho, jattisukeltaja ja taplalampikorento.

Alueilla elaa runsaana luontodirektiivin liitteen Il ja IV (a) lajeihin kuuluva elinvoimainen
taplalampikorento. Kytélanlammen ja Hovinlahden alueilla eldd myo6s luontodirektiivin liitteen IV (a)
lajeihin kuuluva sirolampikorento. Lisaksi Nisoksen ja Kayrdjoen suun alueilla kasvaa useissa kohdin
luontodirektiivin liitteen Il lajeihin kuuluvaa uhanalaista hentonakinruohoa. Elinvoimainen jattisukeltaja

esiintyy myos alueella.

Nisoksen rannalle on osoitettu yksi uusi omarantainen asuinrakennuspaikka, joka sijoittuu
maanomistusolosuhteista johtuen avoimelle peltoalueelle. Nisoksen rannalla on yhdeksan toteutunutta
rakennuspaikkaa, joista viiden osalta kaava mahdollistaa kayttotarkoituksen muutoksen vakituiseen
asumiseen. Jokelanjokisuulla Natura-alueen valittdmassa laheisyydessa on olemassa yksi
saunarakennus. Kaava mahdollistaa Jokelanjoen alueella kahdeksan loma-asunnon muuttamisen

asuinrakennuspaikoiksi.

Sulkavaistenlahdella kaavoitettavalla alueella Natura-alueeseen rajautuu kaksi omarantaista

asuinrakennuspaikkaa, joista toinen on uusi rantarakennusoikeus.

Jokelanjoen suun vesialueelle osoitettu ohjeellinen melontareitti ei vaadi rakentamistoimipiteita.
Natura-alueeseen ei siten kohdistu suoria vaikutuksia. Alueella liikkumisella ei ole vaikutuksia
hentonakinruohoon, jattisukeltajaan tai taplalampikorentoon, koska liikkumisella ei ole vaikutusta
hentonakinruohon esiintymiseen tai jattisukeltajan tai taplalampikorennon elinalueeseen. Sama voidaan

arvioida myos kayttotarkoituksen muutosten takia lisdantyvasta vesiliikenteesta.
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Nisoksella, Jokelanjoella ja Sulkavaistenlahdella varsinainen rakentaminen ei kohdistu suoraan Natura-
alueelle. Vaikutuksia vesialueella esiintyviin arvoihin ja lajistoon voi seurata mahdollisten laiturien
rakentamisen tai muiden vesialueeseen kohdistuvista toimista. Kaavan rantarakennuspaikat eivat sijoitu
tihean rantakasvillisuuden edustalle eivatka luontoselvityksessa maaritetyille elinymparistoille, jotka
kaavassa on osoitettu luo-1 ja luo-2 alueina. Hentondkinruohon kasvupaikat sijoittuvat ruovikon
ulkoreunalle pieniin aukkopaikkoihin. Mahdollisten laitureiden rakentaminen ei siten vaaranna

hentonakinruohon esiintymista alueella. Em. koskee myo6s jattisukeltajaa ja taplalampikorentoa.

Vililliset vaikutukset tulevat Iahialueen asukkaiden mahdollisesta liikkumisesta Natura-alueella.
Lilkkuminen tapahtuu kaytdssa olevan venevalkaman ja laheisen Nisoksen lintutornin alueiden seka
muiden ldhialueen venerantojen kautta. Liikkuminen veneilla tai kanooteilla Nisoksen vesialueella ei

vaaranna suojeltujen lajien suojelutasoa.

Rakennuspaikat liitetadn mahdollisuuksien mukaan olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon ja
vesien kasittely hoidetaan kiinteistokohtaisesti, jolloin vahaisia hulevesia lukuun ottamatta paastoja
vesistoon ei rakentamisen ja ranta-asumisen johdosta muodostu. Peltoalueiden ravinnevaluma

todennadkdoisesti vahenee rakentamisen myota.

Kaavassa maarataan, etta rantaan tai Natura-alueelle ulottuvien rakennus- tai muiden hankkeiden
lupamenettelyn ja asemakaavoituksen yhteydessa tulee selvittda tarvittavassa laajuudessa hankkeen
vaikutukset Natura-alueen suojelun perusteena oleviin lajeihin. Lisdksi mikali maanomistaja aikoo
ruopata rantaa, on hanen ennen toimenpiteeseen ryhtymista ilmoitettava asiasta toimivaltaiselle

viranomaiselle ja pyydettava lausunto (LsL 37 §). Maaraykset turvaavat siten Natura-alueen arvot.

Kaavassa ei ole osoitettu Natura-alueelle tai sen ldheisyyteen sellaista uutta toimintaa, jolla olisi
merkittavia haitallisia suoria vaikutuksia Natura-alueen lajistoon. Kaavaratkaisu ei merkittavasti muuta
Natura-alueen kayttda. Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu suoria vaikutuksia Lappalanjarven lahdet ja
Kytolanlampi Natura-alueen suojeluperustana olevaan lajistoon. Natura-alueen ldheisyydessa ei ole
tiedossa myoskaan muuta sellaista hanketta, joka yhdessa taman kaavaratkaisun kanssa vaarantaisi niita
arvoja, jonka vuoksi Natura-alue on perustettu. Edelld esitetyn perusteella kaavan toteuttaminen ei

aiheuta merkittavaa haittaa. Erillista Natura-arviota ei ole tarpeellista laatia.

5.7 Yleiskaavan toteuttaminen

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava on laadittu alueidenkayttélain (maakaytt6- ja rakennuslain)
mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yleiskaavan perusteella voidaan myontaa rakennuslupa

rakennusten rakentamiseen yleiskaavassa maaratyille alueille (AKL 44 §, 72 §).
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