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Rakennustarkastaja Pekka Valkeapaa Poikkeamislupahakemus 286-2026-91 Pykala 509
P&éatospaivamaara 25.03.2026

Rakennuspaikka

286-444-2-55
Pinta-ala 3130.0
Niinilahdentie 49
47850 VERLA
Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus RA loma-asuntoalue rak.oik. 150m?
Kaavanmukainen rakennusoikeus 150.0 k-m?
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 146.0 k-m?
Hakija
Toimenpide

Poikkeaminen rakennuspaikkaa ja/tai rakennuksen etdisyytta koskevista vaatimuksista

Hakijan selostus
Saunarakennuksen rakentaminen.
Paikalla ollut aitta 16,5 m2 siirretaan ylos rinteeseen, noin 50 metrin padhan rantaviivasta. Se tulee
palvelemaan varastona ja kuivien polttopuiden séilytyspaikkana.
Varaston yhteydessa oleva 13 m2 puuvaja puretaan kokonaan. Se on harva lautarakenteinen
ikkunaton rakennus, peltikatto pelkkien ruoteitten paalla. Kaikki purkujate voidaan vieda kunnan
jateasemille.
Yll& mainituilta vapautuneelle tilalle rakennetaan pihasauna 17 m2. Se on puurunkoinen ja puulla
verhoiltu ja rakennetaan pilarien p&élle. Rakennusoikeutta on néin ollen kéytetty 149 m2.
Samassa yhteydessa paamokin ja pihasaunan valiin upotetaan pumppuasema, joka pumppaa
harmaat jatevedet ylarinteeseen noin 45 metrin padhan rantaviivasta. Sielld ne menevat Uponorin
uudenmalliseen Mokki puhdistamoon, siind harmaat vedet kulkevat turvekerroksen lapi, jossa olevat
luonnon omat mikrobit kasittelevat veden. Kasitellyt vedet imeytetaan koristekasvien juurille.
Pihasaunaan tulee jaadyttava WC, jonka tuotokset kompostoidaan ylarinteen Biolan-komposteissa
yhdessa ruokajatteiden kanssa. Myos Biolanin kompostoiva huussi palvelee edelleen ylarinteessa.

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Pohjapiirustus
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen
Sahkainen liite: Muu liite - kerrosalalaskelma
Sahkainen liite: Asemapiirustus
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen
Sahkéinen liite: Muu liite - Hakijan perustelut poikkeamislupahakemukseen
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Poikkeukset ja lisaselvitykset

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava, joka on saanut
lainvoiman 21.5.2007. Rantayleiskaavassa rakennuspaikka on olemassa oleva rakennuspaikka
merkinnalla RA (loma-asuntoalue). RA merkinnélla olevalle rakennuspaikalle, jonka pinta-ala on yli
3000 m? saa rakentaa yhden loma-asunnon, vierasmajan (enimmaéiskoko 30 kerros-m?), saunan
(enimmaiskoko 25 kerros-m?) ja muita talousrakennuksia. Rakennusten enimmaislukumééra on
nelja ja rakennusten yhteen laskettu kerrosala on 150 m?. Loma-asunto on rakennettava vahintaan
30 m ja sauna vahintaan 20 m keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Saunarakennuksen rantayleiskaavan mukainen rantaetéisyys 20 m ei toteudu, uuden rakennuksen
sijainti on esitetty hakemukselle liitetyssa asemapiirustuksessa 15 m:n pa&héan rantaviivasta. Uusi
rakennus tulee osittain vanhan talousrakennuksen tilalle, joka puretaan uuden saunan tielta.

Hakijan perustelut saunarakennuksen rantaetaisyydesta poikkeamiseen on liitetty hakemukselle.

Naapurit:
Hakija on kuullut naapurit 3 kpl. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Kaupunkisuunnittelu:
Kaavoitusyksikolld ei huomautettavaa.

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Rakennuspaikalle on tehty rakennustarkastajan toimesta maastokaynti. Kaynnilla on todettu
rakennuspaikan maasto-olosuhteet. Rakennuspaikan rannanpuoleinen osa noin 30 - 40 m
etéisyydelta rantaviivasta sijaitsee jyrkahkossa rinteessa, jossa myos esiintyy kalliota. Olemassa
oleva loma-asunto ja uuden saunarakennuksen paikalta purettava talousrakennus sijaitsevat
rantaviivasta noin 10 - 20 m:n etéisyydella sijaitsevalla rakennuspaikan tasaisella kohdalla.
Purettavan talousrakennuksen etéisyys rantaviivasta on 12 m ja uuden saunarakennuksen etaisyys
15 m. Uusi saunarakennus on massaltaan pienempi kuin purettava vanha talousrakennus ja nain
ollen rannan laheisyydessa olevien rakennusten maisemallinen vaikutus pienenee.
Asemapiirustuksessa esitetyn saunarakennuksen takapuolelta noin 2 m:n paésta rakennuksen
takaseinasté nousee kallioseindma ja néin ollen saunan siirtdminen taaksepain ei ole mahdollista,
jotta saunarakennus saataisiin kaavaméaarayksen mukaiseen 20 m. Hakemuksella esitetty
saunarakennuksen paikka on hyvaksyttavissa edelld mainituin perustein.

Paatan myontaa poikkeamisen hakemuksen mukaiselle rantaetaisyydelle.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta antopaivasta lukien. Hakemuksella esitetty rakennus ei
vaadi rakentamislain 42 § mukaista rakentamislupaa, talla poikkeamislupamenettelylla on ratkaistu
saunarakennuksen kaavan vastainen sijoittuminen.

Maksu 1000 euroa.

Taksan peruste: Kouvolan kaupungin lupataksa (Teknisen lautakunnan
lupajaoston/rakennusvalvonnan viranomaistehtévista seké& muista tehtavisté suoritettavat maksut
2025).
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Paatoksen perustelut

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévia haitallisia ympéristo- tai
muita vaikutuksia. (RakL 57 §).

Paatoksen kuulutus ja voimassaolo

Paatds kuulutetaan 26.03.2026, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Tama poikkeamislupa on hyodynnettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Paatds on voimassa 5.5.2028 saakka.

Tieto tasta paatoksesta lahetetdan Lupa- ja valvontavirastolle rakentamislaki 185 § mukaisesti.
Paatokseen liitetdan muutoksenhakuohjeet.

Sovelletut oikeusohjeet ja paatosvalta
Sovelletut oikeusohjeet ja paatdsvalta: RakL 57 §, paatosvalta Kouvolan kaupungin teknisen
lautakunnan lupajaoston delegointip&atds 4.3.2025 § 29 poikkeamislupien kasittelyssa.

Jakelu:

Hakija(t)

Lupa- ja valvontavirasto

Kaavoituksen suunnittelukoordinaattori
Vit rakennusvalvontapaallikkd
Lupajaoston puheenjohtaja
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatékseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&étés valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistévaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on my6s Lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteis6lla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ympéristévaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myds Lupa- ja valvontavirastolla seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) sillé, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkéytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 26.03.2026

Paatds on lainvoimainen 05.05.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana
viestin |ahettamisestd, jollei muuta néyteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatos on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehd& ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* millé perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspééatds voidaan antaa tiedoksi séhkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myés
sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Markus Jounela

PAATOS 7(33)

Rakentamislupahakemus 286-2026-87 Pykala 1026
P&éatospaivamaara 25.03.2026

Rakennuspaikka
286-52-717-13
Pinta-ala 2883.0

Paja-aukio 3
45610 KORIA

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus
Rakennusoikeuden jakauma
Nykytilanne
Rakennettu

Hakija

Toimenpide
Muu korjaus- ja muutostyo

Asemakaava
AP Asuinpientalojen korttelialue

700.0 k-m?
700.0 k-m?

Kerrosala
932.0 k-m2

Huoneistojen E1, F4, G4 ja H1 laajentaminen yksi6ista kaksioiksi. Kutakin huoneistoa laajennetaan
yhden makuuhuoneen verran rakennuksen aulatilaan.

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P3

Hakemuksen liitteet

Sahkainen liite: Paapiirustus - Asemapiirustus

Sahkainen liite: Paapiirustus - Pohjapiirustus 4kpl

Sahkainen liite: Rakenne- ja LVI-piirustukset - Valiseinarakenne

Sahkainen liite: Muu tontin hallinnan liite - Lainhuutotodistus

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Vuokraoikeustodistus

Sahkainen liite: Valtakirja

Sahkéinen liite: Kaupparekisteriote
Sahkainen liite: RH1 ja RH2 lomake

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurin kuuleminen on iimeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti ja kaavan siséltd
huomioon ottaen (Rakentamislaki 63 §).
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Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Lupamaaraykset:
Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéksytty:
Vastaava tydnjohtaja

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén tarkastusasiakirjaa.
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.
IV-mittauspdytékirjat on toimitettava rakennusvalvontaan ennen loppukatselmusta.

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsindorilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaé hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
mydntdmisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §,44 §,45§,48§
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatdksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennusty6ta ennen
téiden aloittamista.

Aloittamisesta tulee tehd@ iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa k&yttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetddn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § — 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&&tékseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos p&éatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ymparistén-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ympéristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds Lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&étds valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenella;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 26.03.2026

Paatos on lainvoimainen 05.05.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaréajan vimeisend paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta néytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen 1&hettdmisesté.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivéna
viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivéan kuluessa siita, kun p&atds on julkaistu néhtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* millé perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaéatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myés
sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Markus Jounela

PAATOS 12(33)

Purkamislupahakemus 286-2026-88 Pykala 1027
P&éatospaivamaara 25.03.2026

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-423-17-94
Pinta-ala 146883.0

Aittotie 3
46810 UMMELJOKI

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus
Nykytilanne

Rakennettu

Rakennusluvalla puretaan

Rakennuksen purkaminen
Kiinteistolla oleva paarakennus.

Rakennuksen purkaminen

Luvan rakennus Kokonaisala
1 95.0

Hankkeen vaativuusluokka

Hakemuksen liitteet

Tavanomainen

Sahkainen liite: Asemapiirustus

Asemakaava
AO-1 Omakotirakennusten tai muiden enintaan
kahden perheen talojen korttelialue.

Kerrosala

95.0 k-m?

95.0 k-m?
Kerrosala Tilavuus

95.0

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Sahkainen liite: Purkumateriaali ja rakennusjateselvitys - Liite Purkumateriaali ja rakennusjateselv

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Lupamaaraykset:

Naapurin kuuleminen on iimeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti ja kaavan siséltd
huomioon ottaen (Rakentamislaki 63 §).

Lupahakemus hyvaksytty

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

Purkutbiden tyonjohtaja
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
Purkamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistélle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim. asbesti)
lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.
Rakennusvalvontaviranomaiselle on toimitettava selvitys purkujatteen maarésta ja laadusta seka sen
lajittelusta loppukatselmukseen mennessé.
Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustoiden osalta tulee noudattaa "Lakia eréista
asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsindorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa luvan rakennuksen tai sen osan purkamiseen, koska
luvan myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 56 § mukaisesti.

Purkamisty6t on tdman purkamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa purkamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Purkamisluvan voimassaoloaikaa laskettaessa ei oteta huomioon sita
aikaa, jona alueella on rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain 6 §:n mukainen
vaarantamiskielto. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen voimassaoloaikana
oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Purkamisty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen. Mikali lupaehdoissa on edellytetty
vastaavan tydnjohtajan tai erityisalan tydnjohtajan nimeamistd, tulee tyénjohtajan olla hyvaksytty
johtamaan purkamistyéta ennen toiden aloittamista.

Purkamisty6n aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontaan:
rakennusvalvonta(a)kouvola.fi

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Tieto tésta paatoksesta lahetetdan Lupa- ja valvontavirastolle maankayttd- ja rakennusasetus 69 §
mukaisesti.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.


https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § — 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&&tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos p&étds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ymparistén-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ympéristévaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés Lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&étds valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenella;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 26.03.2026

Paatos on lainvoimainen 05.05.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaréajan vimeisend paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta néytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen 1&hettdmisesté.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivéna
viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivéan kuluessa siita, kun p&atds on julkaistu néhtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* millé perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaéatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myés
sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Markus Jounela Rakentamislupahakemus 286-2026-90 Pykala 1028
P&éatospaivamaara 25.03.2026

Rakennuspaikka
286-1-1058-11

Pinta-ala 3756.0
Hovioikeudenkatu 3
45100 KOUVOLA
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus YH Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.
Kaavanmukainen rakennusoikeus 3900.0 k-m?
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 3872.0 k-m2
Hakija
Toimenpide

Rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvan korjaus- tai muutostyd

Energiatalon linjasaneeraus: vesijohtojen ja jatevesiviemareiden uusiminen (ei pohjavieméreita),
kellarin sadevesivieméareiden uusiminen seké kellarin saunaosaston peruskorjaus ja yhden erillisen
pukuhuoneen markatilojen peruskorjaus.

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Paapiirustus - Asemapiirustus
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Sahkainen liite: Kaupparekisteriote
Sahkainen liite: Valtakirja

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurin kuuleminen on iimeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti ja kaavan sisalto
huomioon ottaen (Rakentamislaki 63 §).

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Lupamaaraykset:
Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tyonjohtaja
Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Mérkatilan rakenneleikkaus / detalji
Vesi- ja viemarisuunnitelmat
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Vesi- ja viemérilaitteiden katselmus
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
Rakennusty6n aikana on pidettéva rakennustyén tarkastusasiakirjaa.
Rakennustyon aikana on pidettdva KVV-ty6n tarkastusasiakirjaa.
Huoneistokohtaisten vesimittareiden on oltava etéluettavia,asetus rakennusten vesi- ja
viemarilaitteistoista (1047/2017). Huoneistokohtaisten vesimittareiden on sijaittava paikassa, jossa ne
ovat helposti asennettavissa, huollettavissa ja luettavissa.
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistélle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.
Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja &aneneristys.
Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustéiden osalta tulee noudattaa "Lakia eraista
asbestipurkutyo6ta koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinté ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinddrilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myéntaé hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43 b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatdksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennusty6ta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttoon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.


https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § — 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&&tékseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos p&éatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ymparistén-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ympéristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds Lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&étds valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenella;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 26.03.2026

Paatos on lainvoimainen 05.05.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaréajan vimeisend paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta néytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen 1&hettdmisesté.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivéna
viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivéan kuluessa siita, kun p&atds on julkaistu néhtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* millé perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaéatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myés
sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Vs Rakennustarkastaja Mikael Sutela

PAATOS 22(33)

Rakentamislupahakemus 286-2026-86 Pykala 1527
P&éatospaivamaara 25.03.2026

Rakennuspaikka
286-1-1050-6
Pinta-ala 1402.0

Salpausselankatu 40
45100 KOUVOLA

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus
Nykytilanne
Rakennettu

Hakija

Toimenpide
Muu korjaus- ja muutostyo

Asemakaava
K, Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3000.0 k-m?

Kerrosala
2723.0 k-m2

Rakennuksen 2. kerroksen pintarakenteet uusitaan. lImanvaihtojarjestelma uusitaan ja lisataan
jaahdytys. Kiinteiston paloilmoitinjarjestelma puretaan ja tilalle asennetaan uusi turva- ja

poistumisvalaistusjarjestelma.

Rakennuksen kaytt6tarkoituksen muutos liike- ja toimistorakennukseksi.

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P1

Lausunnot
Pelastuslaitos Kymenlaakson

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Asemapiirustus

04.02.2026

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - pohjakerros/kellari

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 1. krs

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 2. krs

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 3. krs

Sahkéinen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - lainhuutotodistus
Sahkainen liite: Kaupparekisteriote - Saatiorekisteriote

Sahkainen liite: Taloyhtion hallituksen kokouspdytakirja - Ote pdytékirjasta
Sahkainen liite: Muu lausunto - Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto
Sahkainen liite: Muu ennakkoneuvottelumuistio - Lista tehtavista muutoksista
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Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Lupamaaraykset:

Muut lupaehdot:

Naapurin kuuleminen on iimeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti ja kaavan sisalto
huomioon ottaen (Rakentamislaki 63 §).

Rakennuksen kantavat rakenteet ovat rakennesuunnitelmien mukaan betonirakenteiset joten
rakennuksen paloluokaksi on maaritetty P1. Rakennus on jaettu kerroksittain omiksi palo-osastoiksi
ja poistuminen kerroksittain tapahtuu rakennuksen molemmissa paadyissa olevien palo-osastoitujen
porraskaytavien kautta ulos.

Rakennuksessa ei ole enda koulutus- ja opetustiloja joten ymparistdministerion asetuksen
rakennuksen paloturvallisuudesta mééarayksiin perustuen ei ole enaa velvoitetta varustaa
rakennusta paloilmoitinjarjestelmalla.

Lupahakemus hyvaksytty

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennetyypit uusista valiseinarakenteista
Vesi- ja viemérisuunnitelmat
Lampdsuunnitelmat
llmanvaihtosuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
LVI-katselmus

Loppukatselmus

Turva- ja merkkivalotarkastus

Erityispalotarkastus (pelastuslaitos suorittaa)

lImoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta LVI-suunnittelijasta tulee toimittaa rakennusvalvontaan.
Rakennusty6n aikana on pidettéva rakennustydn tarkastusasiakirjaa.

Rakennustyon aikana on pidettdva KVV-ty6n tarkastusasiakirjaa.

Rakennusty6n aikana on pidettava IV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistélle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Rakennusvalvontaviranomaiselle on toimitettava selvitys rakennusjatteen maarasta ja laadusta seka sen
lajittelusta loppukatselmukseen mennessé.

Pelastusviranomainen: Kohteeseen on toimitettava tarkastus rakennushankkeen aikana. (pelastuslaki 81

a§)

Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunnossa olevia maarayksia ja ohjeita on noudatettava.
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Poistumistiet on merkittava akkuvarmennetuilla ja sahkoverkkoon kytketyilla opaskivillé / turva- ja
merkkivaloilla.

Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja &aneneristys.

Tilat on varustettava alkusammutuskalustolla.

Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustoiden osalta tulee noudattaa "Lakia eréista
asbestipurkuty6ta koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinté ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingérilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myéntaé hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43 b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennusty6ta ennen
tdiden aloittamista.

Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttoon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § — 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&&tékseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos p&éatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ymparistén-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ympéristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds Lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&étds valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenella;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 26.03.2026

Paatos on lainvoimainen 05.05.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaréajan vimeisend paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta néytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen 1&hettdmisesté.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivéna
viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivéan kuluessa siita, kun p&atds on julkaistu néhtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* millé perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaéatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myés
sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakentamislupahakemus 286-2026-89 Pykala 1528
P&éatospaivamaara 25.03.2026

Rakennuspaikka
286-404-35-7
Pinta-ala 9446.0

45200 KOUVOLA
Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus
Nykytilanne
Rakennettu
Hakija
Toimenpide

Muu korjaus- ja muutostyd
Paloméaen vesitornin saneeraus.

Asemakaava
ET, Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Kerrosala
771.0 k-m?

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva paatos

on saanut lainvoiman.

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokkaa ei maaritella tassa lupapaatoksessa

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Asemapiirustus
Sahkaoinen liite: Pohjapiirustus

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - ylapohja

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - vesikattopiirustus
Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - leikkaukset A1 ja A2
Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - leikkaukset B1, B2 ja B3

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus

Sahkainen liite: Rakennetyypit

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Sahkainen liite: Kaupparekisteriote
Sahkainen liite: Valtakirja - valtakirja

Sahkdinen liite:

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurin kuuleminen on iimeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti ja kaavan siséltd
huomioon ottaen (Rakentamislaki 63 §).
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Hakijan antama lisaselvitys tehtavista muutostdista ja korjauksista:

Nykyisen vesitornin tasakatto muutetaan harjakatoksi. vanha huoltotilan maanpaallinen kerros
puretaan, ja tilalle rakennetaan porrashuone ylos katolle, jota kautta on jatkossa kulku vesisailioon.
Tontilta joudutaan poistamaan puustoa vesitornin valittdméasta laheisyydestd, jotta rakennustelineet
saadaan pystytettyd ja muutenkin puut ovat kasvaneet liian lahelle vesitornia. Poistettavien puiden
lukumaara n. 20 kpl + pienempi risukko.

Hakijan antama perustelu toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaatosta:
Kattotdiden rakentaminen talvikauden/kuivan kauden aikana.

Hankkeen vaativuusluokaksi on tulkittu tavanomainen, koska vesitornin kantaviin rakenteisiin ei
tehda muutoksia.
Kohteeseen ei tehda rakentamislupaa vaativia Ivi-muutostéita.

Kaavoitusyksikolla ei ollut lausuttavaa suoritettavista muutostdista.

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty
Rakentamislain 78 pykalan nojalla hakijalle mydnnetaan pyynndsta lupa rakennustyon aloittamiseen
ennen kuin rakentamislupa saa lainvoiman. Vakuutta ei vaadita, koska Kouvolan kaupunki omistaa
hakijana toimivan Kouvolan Vesi Oy:n.

Lupamaaraykset:

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Rakennekatselmus
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa.
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistélle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.
Rakennusvalvontaviranomaiselle on toimitettava selvitys rakennusjatteen maarasta ja laadusta seka sen
lajittelusta loppukatselmukseen mennessa.
Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustoiden osalta tulee noudattaa "Lakia eréista
asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsindorilta
https://lwww.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.
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Rakennusvalvontaviranomainen myéntéé hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
mydntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on taman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennusty6ta ennen
tdiden aloittamista.

Aloittamisesta tulee tehdd iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa k&yttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetddn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § — 183 §)

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&&tékseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos p&éatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ymparistén-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ympéristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds Lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden-
tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&étds valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myds Lupa- ja valvontavirastolla seké
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenella;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 26.03.2026

Paatos on lainvoimainen 05.05.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaréajan vimeisend paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta néytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen 1&hettdmisesté.
Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivéna
viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivéan kuluessa siita, kun p&atds on julkaistu néhtavaksi
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* millé perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaéatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myés
sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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