Kouvola
Rakennusvalvonta

Rakennustarkastaja Pekka Valkeapaa

PAATOS

Rakentamislupahakemus 286-2026-32
Paatospaivamaara 28.01.2026

Pykala 504

Rakennuspaikka
286-470-12-16
Pinta-ala 800.0

Verlantie 284
47850 VERLA

Kaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Nykytilanne
Rakennettu

Hakija

Toimenpide

Muu korjaus- ja muutosty
Vanhan tiilikaton purkaminen. Uuden saumapeltikaton asennus sinkitysta pellista

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Hakemuksen liitteet

Yleiskaava

Kerrosala
34.0 k-m?

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - .Julkisivupiirustus

Sahkainen liite: Muut ennakkoselvitykset - Inventointikortti Verlantie 284
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen:
Sahkainen liite: Muu lausunto - Kymenlaakson museon lausunto
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen:
Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirustus

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hakija on kuullut naapurit (2kpl), naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Paatos

Lupahakemus hyvaksytty

Rakennesuunnittelijaa ei tarvitse talle hankkeelle liittaa, jos kantaviin rakenteisiin ei tehda
muutoksia/korjauksia.

Lupaméaraykset:

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéksytty:

Vastaava tyonjohtaja

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
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Muut lupaehdot:

PAATOS 2(35)

Loppukatselmus

Rakentamisessa on huomioitava Kymenlaakson museon lausunnossa olevat tarkennukset.
Rakennusty6n aikana on pidettéva rakennustyén tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerdyksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustoiden osalta tulee noudattaa "Lakia eraista
asbestipurkuty6ta koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinoorilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
my6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §, 44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdmén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty0 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty0ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaétdksella on annettu lupa

téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustyéta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Pa&tokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU
Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&étkseen ei saa hakea muutosta valitamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaé suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta p&atoksestd on myds lupa- ja valvontavirastolla sek& museoviranomaisella,
jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenellg;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika

Paatoksen kuulutuspaiva on 29.01.2026
Paatos on lainvoimainen 10.03.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena péivana ennen kirjaamon
aukioloajan paéattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatéksesta kolmantena paivéana viestin
lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisend arkipaivana sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* p4étds, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sdhkoisena viesting, yhteystietona pyydetdén ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkdpostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Pekka Valkeapaa Rakentamislupahakemus 286-2026-33 Pykala 505

Paatospaivamaara 28.01.2026

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-22-106-33
Pinta-ala 375448.0

Myllytie 10

45910 VOIKKAA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus TT-1
Kaavanmukainen rakennusoikeus 229067.0 k-m?
Rakennusoikeuden jakauma 229067.0 k-m2
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 41560.0 k-m2

Muu korjaus- ja muutostyd

Hakija pyytaa lupaa rakennustydn tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva paatos
on saanut lainvoiman.

Rakennusten 6 ja 12 julkisivuun lisataan nosto-ovet olemassaolevalle lastauslaiturille. Lastauslaiturille
rakennetaan porras. Rakennukseen 12 lisataan sosiaalitilakontti (sis. vesi ja viemari) seka uusi V-
kone, ja rakennetaan uusi palo-osastoiva seina olemassaolevan sosiaalitilan ja 1V-koneen ympérille.
llmanvaihdon vaatimia tulo- ja poistoilmasaleikkoja varten hyddynnetaan olemassaolevia julkisivun
ikkuna-aukkoja.

Rakennukseen 7-8 rakennetaan valiseinia ja niihin nosto-ovet ja erilliset kayntiovet. Tilaa palvelemaan
asennetaan uusi ilmanvaihtokone ja sen vaatimat kanavoinnit. Julkisivuun lisatdan poistoilmasaleikkd.
Liséksi rakennetaan varastokomero seka WC-tiloja, joihin toteutetaan vesi- ja vieméarimuutoksia.
Rakennukseen 20 (toimistorakennus) tehdaan sisapuolisia tilamuutoksia: lisataan WC-tila,
pukuhuoneita seka taukotila, ja rakennetaan valiseind jakamaan tydskentelytilaa. Tiloissa tehd@én
vesi- ja viemarimuutoksia seka ilmanvaihtomuutoksia.

Rakennukset, joihin muutostydt on hakemuksessa osoitettu, eivat vastaa todellisia tontilla sijaitsevia
rakennuksia. Selostuksen mukaiset rakennusnumerot iimenevéat hakemuksen liitteena olevasta
asemapiirustuksesta.

Hankkeen vaativuusluokka

Hakemuksen liitteet

Tavanomainen

Sahkaoinen liite: Pohjapiirustus - Rakennukset 6

&

12, pohjapiirustus (muutosalue 1)

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirustus

Sahkainen liite: Kaupparekisteriote - Kaupparekisteriote

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Rakennusten 6 ja 12 julkisivuun lisattavat nosto-ovet, julkisi
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Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Rakennukset 7

&

8, pohjapiirustus (muutosalue 2)

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - Rakennuksen 6 julkisivuun lisattava nosto-ovi, periaateleikkaus
Séahkéinen liite: Pohjapiirustus - Rakennus 20 pohjapiirustus (muutosalue 3)

Sahkéinen liite:

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Lupaméaraykset:

Muut lupaehdot:

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva paatos
on saanut lainvoiman.

Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaétosta:

Haetaan lupaa rakennustdiden suorittamiseen ennen lupaa koskevan paatoksen lainvoimaisuutta
hakijan hankeaikataulussa pysymisen vuoksi.

Naapurien kuuleminen ilmeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti tai kaavan sisalté huomioon
ottaen (RakL 63§).

Lupahakemus hyvaksytty

Rakentamislain 78 pykalan nojalla hakijalle mydnnetaan pyynndsta lupa rakennustyon aloittamiseen
ennen kuin rakentamislupa saa lainvoiman rakennustarkastajan maaraamaa vakuutta tuhat (1000)
euroa vastaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat

Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettéava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
LVI-katselmus

Loppukatselmus

Rakennetarkastus (vastaava tyonjohtaja suorittaa)

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon, KVV-tyon ja IV-ty6n tarkastusasiakirjaa.
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujétteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerdyksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Poistumistiet on merkittava akkuvarmennetuilla ja sahkdverkkoon kytketyilla opaskivillé / turva- ja
merkkivaloilla.

Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja &&neneristys.

Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustéiden osalta tulee noudattaa "Lakia eraista
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asbestipurkuty6ta koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen mydntaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43 b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdmén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty0 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaétoksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustydta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Pa&tokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.



Kouvola PAATOS 9(35)
Rakennusvalvonta

MUUTOKSENHAKU
Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&étkseen ei saa hakea muutosta valitamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaé suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paétéksesta on myds elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenellg;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika

Paatoksen kuulutuspaiva on 29.01.2026
Paatos on lainvoimainen 10.03.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena péivana ennen kirjaamon
aukioloajan paéattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatéksesta kolmantena paivéana viestin
lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisend arkipaivana sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* p4étds, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sdhkoisena viesting, yhteystietona pyydetdén ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkdpostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Markus Jounela

PAATOS

Rakentamislupahakemus 286-2026-28
Paatospaivamaara 28.01.2026
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Pykala 1009

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-470-9-112
Pinta-ala 3480.0

Talasniementie 226a
47850 VERLA

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus

Nykytilanne
Rakennettu

Paatokset ja hakemukset
Rakenteilla

Rakennusluvalla puretaan

Asuinrakennus

Rantayleiskaava
RA Loma-asuntoalue.

150.0 k-m2
Kerrosala

102.0 k-m2
106.0 k-m2
0.0 k-m2
102.0 k-m2

Puretaan ensin vanha hirsinen kesamokki pois (homevaurio), rakennetaan tilalle 172-kerroksinen

vapaa-ajan asunto.

Uuden vapaa-ajan asunnon valmistuttua puretaan vanha rantasauna pois.

Uusi rakennus
Luvan rakennus Kokonaisala
1 111.0

Rakennuksen purkaminen

Luvan rakennus Kokonaisala
2 102.0
3 35.0

Hankkeen vaativuusluokka

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P3

Kerrosala Tilavuus
111.0 360.0
Kerrosala Tilavuus
102.0 0.0

0.0 0.0

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros

Sahkaoinen liite: Pohjapiirustus - Pohjapiirustus

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu- ja leikkauspiirustus
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Sahkainen liite: Muu selvitys - Perukirja
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Séahkainen liite: Valtakirja 2kpl

Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - 2kpl

Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Energiaselvitys
Sahkéinen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Tasauslaskelma
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Maaperalausunto.
Vastaavan tyénjohtajan hakemus/ilmoitus

[V-tydnjohtajan hakemus/ilmoitus

KVV-tyonjohtajan hakemus/ilmoitus

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Lupaméaraykset:
Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyénjohtaja
KVV-tyonjohtaja
[V-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Lampo6suunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat

Yksityiskohtainen suunnitelma jateveden kasittelyjarjestelmasta

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Savuhormitarkastus

Lammityslaitteiden katselmus

Vesi- ja viemérilaitteiden katselmus

[Imanvaihtolaitteiden katselmus

Jatevesikatselmus

Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje kayttddnottotarkastuksen
(osittainen loppukatselmus) yhteydessa hyvaksyttavaksi.
Rakennusty6n aikana on pidettava rakennustyon, KVV-tyon ja IV-tyon tarkastusasiakirjaa.
Rakennuksen paikan merkinta tulee olla suoritettu ennen varsinaisten rakennustéiden (perustustyét)
aloittamista.
Sijaintikatselmus tulee olla suoritettu rakennusvaiheessa, kun perustukset ja perusmuuri / -sokkeli on
valettu / muurattu.
Rakennus on varustettava sahkdverkkoon kytkettavalla palovaroitinjarjestelmalla.
Rakennuksen omistajan tulee asettaa likennevaylalta (katu, tie) nakyvaan paikkaan rakennuksen
tunnusta iimaiseva numero tai kirjain rakennusjérjestyksen maéraysten mukaan (MRA §84).
Rakentamisen aikana syntyvén jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujétteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerdyksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.
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Rakennusvalvontaviranomaiselle on toimitettava selvitys purkujatteen maérésta ja laadusta seké sen
lajittelusta loppukatselmukseen mennessa.

Asemapiirrokseen purettaviksi merkityt rakennukset on poistettava ennen loppukatselmusta.
Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustdiden osalta tulee noudattaa "Lakia eraista
asbestipurkuty6ta koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkintd ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinorilta
https://www.kouvola.firakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myo6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on taman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvéksytty johtamaan rakennustyéta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehdd iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetdédn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU
Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&étkseen ei saa hakea muutosta valitamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaé suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta p&atoksestd on myds lupa- ja valvontavirastolla sek& museoviranomaisella,
jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenellg;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika

Paatoksen kuulutuspaiva on 29.01.2026
Paatos on lainvoimainen 10.03.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena péivana ennen kirjaamon
aukioloajan paéattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatéksesta kolmantena paivéana viestin
lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisend arkipaivana sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* p4étds, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sdhkoisena viesting, yhteystietona pyydetdén ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkdpostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Pykald 1010

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-470-17-30

Pinta-ala 2000.0

Pentinniementie 148b

47710 JAALA

Kaava Rantayleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus RA Loma-asuntoalue.
Kaavanmukainen rakennusoikeus 150.0 k-m2
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 33.0 k-m2

Asuinrakennus

Rakennetaan uusi vapaa-ajan asunto ymparivuotiseen kayttoon. Vanhan lomarakennuksen

kéyttotarkoituksen muutos saunarakennukseksi.
Talla lupapaatoksella puretaan lisdksi vanha saunarakennuksen rekisterimerkinta.

Uusi rakennus

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 64.0 64.0 220.0
Rakennuksen purkaminen

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
3 30.0 30.0 110.0

Hankkeen vaativuusluokka

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P3

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Pohjapiirustus

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - Leikkauspiirustus

Sahkéinen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivupiirustus

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Saunan pohja

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - 2kpl

Sahkaoinen liite: Valtakirja

Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Tasauslaskelma
Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Energiaselvitys
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Maaperalausunto
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Séahkainen liite: Rakennussuunnittelijan todistukset
Vastaavan tyonjohtajan hakemus/iimoitus

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Lupaméaraykset:

Hankkeeseen ryhtyva on kuullut kaksi (2) rajanaapuria. Yksi naapuri (286-470-17-43) on palautetussa
kuulemislomakkeessa huomauttanut jatevesijarjestelméan sijoittamisesta maaraysten mukaisesti
huomioiden hédnen mahdollisuutensa toteuttaa talousvesikaivo kiinteistélleen tulevaisuudessa.
Rakennusvalvonta on kysynyt jatevesijarjestelmien sijoittamista kiinteiston lansipuolelle, mutta
hankkeeseen ryhtyva haluaa sailyttaa kyseisen ilmansuunnan nakyman vesistoon. Jatevesijarjestelma
on vaihdettu maahan imeyttdmadsté pienpuhdistamoksi naapurikuulemisen jalkeen. Rakennusvalvonta
tulkitsee, etta jatevesijarjestelman muuttamisella ei ole sellaista vaikutusta naapuriin, etta heidan
kuulemisensa olisi tarpeellista jarjestda uudelleen. Lisaksi rakennusvalvonta toteaa, etta
jatevesijarjestelma on kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten mukaisilla vahimmaisetaisyyksilla
vesistdon (20 metrid) seka naapurikiinteiston rajaan (5 metrid), joten sen sijainti on hyvaksyttavissa.
Todettakoon lisaksi, ettd naapurikiinteiston pinta-ala mahdollistaa talousvesikaivon toteuttamisen
rittavalle etaisyydelle talla luvalla rakennettavaan jatevesijarjestelmaan.

Hankkeeseen ryhtyvan esittamat poikkeamat:
Lieva poikkeama, nykyinen olemassa oleva rantarakennus muutetaan rantasaunaksi. Lieva kerrosalan
ylitys = 33m2. Rantaetéisyys yli 18 m.

Lupahakemus hyvaksytty

Liséksi tassa rakentamislupapaatoksessa hyvaksytaén RakL 59 §:n mukaisena vahéisena
poikkeamana kayttotarkoituksen muutoksen alaisen rakennuksen (lomarakennus --> saunarakennus)
pinta-alan ylittdvan voimassa olevan rantayleiskaavan saunarakennuksen enimmaiskoon (25 kem?).
Muutos on hyvaksyttavissa huomioiden rakennuksen valmistumisajankohta ennen kaavan
voimaantuloa ja kaavan mukainen vahimmaisetaisyys rantaviivaan toteutuu.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tynjohtaja
KVV-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6évaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Lampdsuunnitelmat

Yksityiskohtainen suunnitelma jateveden kasittelyjarjestelmasta

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Savuhormitarkastus

Lammityslaitteiden katselmus

Vesi- ja vieméarilaitteiden katselmus

lImanvaihtolaitteiden katselmus

Jatevesikatselmus
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Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
lImoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta rakennesuunnittelijasta tulee toimittaa
rakennusvalvontaan.
[Imoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta LVI-suunnittelijasta tulee toimittaa rakennusvalvontaan.
Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen kéytté- ja huolto-ohje kayttédnottotarkastuksen
(osittainen loppukatselmus) yhteydessa hyvaksyttavaksi.
Rakennusty6n aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa.
Rakennusty6n aikana on pidettdva KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.
Rakennuksen paikan merkinta tulee olla suoritettu ennen varsinaisten rakennustéiden (perustustyét)
aloittamista.
Sijaintikatselmus tulee olla suoritettu rakennusvaiheessa, kun perustukset ja perusmuuri / -sokkeli on
valettu / muurattu.
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujétteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.
Rakennus on varustettava sahkéverkkoon kytkettavalla palovaroitinjarjestelmalla.
Rakennuksen omistajan tulee asettaa likennevaylalta (katu, tie) nakyvaan paikkaan rakennuksen
tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan (MRA §84).

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinGorilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
my6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdmén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty0 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty0ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaétdksella on annettu lupa
téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvéksytty johtamaan rakennustyéta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU
Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&étkseen ei saa hakea muutosta valitamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaé suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta p&atoksestd on myds lupa- ja valvontavirastolla sek& museoviranomaisella,
jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenellg;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika

Paatoksen kuulutuspaiva on 29.01.2026
Paatos on lainvoimainen 10.03.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena péivana ennen kirjaamon
aukioloajan paéattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatéksesta kolmantena paivéana viestin
lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisend arkipaivana sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* p4étds, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sdhkoisena viesting, yhteystietona pyydetdén ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkdpostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Vs Rakennustarkastaja Mikael Sutela Poikkeamislupahakemus 286-2026-27 Pykala 1511

P&atospaivamaéara 28.01.2026

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Hakijan selostus

Hakemuksen liitteet

286-432-12-20

Pinta-ala 2800.0

Piensaarenpolku 25

46430 TIRVA

Kaava Ranta-asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus RA, Loma-asuntojen korttelialue
Kaavanmukainen rakennusoikeus 100.0 k-m?

Nykytilanne Kerrosala

Rakennettu 86.0 k-m2
Paatokset ja hakemukset 71.0 k-m2

Rakenteilla 0.0 k-m2

Poikkeaminen rakennuspaikkaa ja/tai rakennuksen etdisyytta koskevista vaatimuksista

Rakennetaan pihasauna (15 k-m2).
Kohteessa tulee olemaan kantovesi ja vesien kasittely on tarkoitus toteuttaa erillisella saunapallolla.
Rakennukseen ei ole ainakaan tassa vaiheessa tulossa sahkoja.

Tontilla on jo ennestaan varsinainen kesdmaokki 71m2 ja varasto / huussirakennus 15m2 ( Neli6tiedot
ostohetkella saaduista dokumenteista). Naiden asemoinnista ja pihapiirista johtuen, uusi sauna tulee
noin 4-5metria rakennusalueen ulkopuolelle. Rantaan jaa kuitenkin etaisyytta 15m. Etaisyys lahimpaan
rajanaapuriin ja muihin rakennuksiin tayttda rakennusvaatimukset ( yli 4m).

Sahkainen liite: Asemapiirustus

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Sahkéinen liite: Viranomaislausunto - kaavoituksen lausunto

Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen, 2 kpl

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Alueella on voimassa Tirvan rantakaava, joka on saanut lainvoiman 14.08.1986. Rantakaavassa
rakennuspaikka on merkinnélla RA (loma-asuntojen korttelialue). RA merkinnélla olevalle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksikerroksisen loma-asunnon, saunan (enimméiskoko 20
kerros-m?) ja talousrakennuksen. Erillisten rakennusten lukumééra saa olla enintdan kolme ja
rakennusten yhteen laskettu enimmaiskerrosala on 100 m? Rantakaavassa on esitetty rakennusalan
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Lausunnot

Paatos

Paatoksen perustelut
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rajat. Rakennusalan raja on rantaviivasta 20 metrin etéisyydella.

Rakennuksen rantaetaisyys ei toteudu, sijoittuu liian l&helle vesirajaa. Rakennuksen etaisyys
rantaviivaan on esitetty 15 metriin.

Rakennuksen koko on 15 k-m2 joten kaavamaaraysten mukainen rakennusoikeus ylittyy 1 k-m2.
Rakennuksen kattomuoto on murrettu harjakatto joten se poikkeaa kaavamaarayksissa vaaditusta
harjakatosta.

Naapurit:
Hakija on kuullut naapurit 2 kpl. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Kaupunkisuunnittelu:
Kaavoitusyksikén ehdollinen lausunto kokonaisuudessaan on lupahakemuksen liitteend.

Kaupunkisuunnittelu Kouvolan 21.01.2026 Ehdollinen

Lupahakemus hyvaksytty

Rakennuspaikalle on tehty rakennustarkastajan toimesta maastok&ynti. Kaynnilla on todettu, jotta
kiinteistdlla olevan rakennuskannan ja pihapiirin kaytannollisyys sailyy niin nyt hakemuksella esitetty
saunarakennuksen sijainti on ainut mahdollinen rakennuspaikka koko kiinteist6ll ja rantakaavassa
esitetylla rakennuspaikalla. Kaavamaarayksen mukaisen vahimmaisetaisyyden 20 m tayttyminen ei ole
mahdollista kyseisella rakennuspaikalla.

Kaavamaaraysten tarkoittamalla tavalla uudisrakentamisen tulee sopeutua ymparoivaan maisemaan,
rakennuspaikkaa on hoidettava luonnontilaisena ja suojapuusto rakennusten ja rannan valissé on
sailytettava. Lupahakemuksessa esitetty saunarakennus ei ole kaavamaaraysten mukaisesti
harjakattoinen mutta paapiirustuksissa esitetyn saunarakennuksen murrettu harjakatto ei eroa
huomattavasti harjakatosta, koska jarvelle pain olevalle terassille rakennetaan myds vesikatto.
Saunarakennuksen varityksella on tassa tapauksessa katon muotoa ratkaisevampi merkitys kuten on
kaavoituksen lausuntoon kirjattu. Saunarakennuksen julkisivujen-, vesikaton- ja savupiipun tulee olla
varitykseltdan tummia ja maastoon sulautuvia kaavamaaraysten mukaisesti. Tummassa
rakennuksessa tulisi valttda valkoisia raystéaslautoja.

Paatan myontaa poikkeamisen hakemuksen mukaiselle rantaetaisyydelle, 1 k-m2 rakennusoikeuden
ylittdmiselle ja rakennuksen vesikaton muodolle. Poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta
antopaivasta lukien.

Saunarakennuksen rakentaminen ei vaadi rakentamislupaa, koska rakennus on kooltaan alle 30 k-m2
(RakL 428).

Maksu 1000 euroa.

Taksan peruste: Kouvolan kaupungin lupataksa (Teknisen lautakunnan
lupajaoston/rakennusvalvonnan viranomaistehtavista sekd muista tehtavista suoritettavat maksut
2025).

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda
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vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavié haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. (RakL 57 §).

Paatoksen kuulutus ja voimassaolo

Paatds kuulutetaan 29.01.2026, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Tama poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Paatds on voimassa 10.03.2028 saakka.

Tieto tasta paatoksesta lahetetaan lupa- ja valvontavirastolle rakentamislaki 185 § mukaisesti.
Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.

Sovelletut oikeusohjeet ja paatésvalta
Sovelletut oikeusohjeet ja paatdsvalta: RakL 57 §, paatdsvalta Kouvolan kaupungin teknisen
lautakunnan lupajaoston delegointipaatos 4.3.2025 § 29 poikkeamislupien kasittelyssa.

Jakelu:

Hakija

Lupa- ja valvontavirasto

Kaavoituksen suunnittelukoordinaattori
Rakennusvalvontapaallikkd
Lupajaoston puheenjohtaja



Kouvola PAATOS 27(35)
Rakennusvalvonta

MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaé suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta p&atoksestd on myds lupa- ja valvontavirastolla sek& museoviranomaisella,
jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenellg;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika

Paatoksen kuulutuspaiva on 29.01.2026
Paatos on lainvoimainen 10.03.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena péivana ennen kirjaamon
aukioloajan paéattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatéksesta kolmantena paivéana viestin
lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisend arkipaivana sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* p4étds, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sdhkoisena viesting, yhteystietona pyydetdén ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkdpostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Elina Korjala Rakentamislupahakemus 286-2026-29 Pykéala 2006
Paatospaivamaara 28.01.2026

Rakennuspaikka
286-33-3165-3
Pinta-ala 15439.0

Spanndrintie 2a
46900 INKEROINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus KM=Liikerakennusten korttelialue
Kaavanmukainen rakennusoikeus 6176.0 k-m?
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 4206.0 k-m2
Hakija
Toimenpide
Energiakaivo

Kaasulammitys korvataan maalammolla.

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P2

Hakemuksen liitteet
Sahkéinen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus 286-33-3165-3
Sahkainen liite: Kaupparekisteriote - Kaupparekisteriote
Sahkainen liite: Valtakirja - Valtakirja
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen virkatydna- kuulemiskirje tai kuulutus - Naapurin kuuleminen,

Lisaselvitykset ja poikkeukset
Hankkeeseen ryhtyvan antama liséselvitys hankkeesta:
Kaasulammitys korvataan maalammolla.

Maaldmpdkaivojen paikat, kallistukset ja syvyydet osoitettu asemapiirroksessa.

Naapureiden kuuleminen on suoritettu viranomaiskuulemisena.

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty
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Lupamaaraykset:

Muut lupaehdot:
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Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
KVV-tyonjohtaja

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Sijaintikatselmus
Loppukatselmus

Rakennusty6n aikana on pidettdva KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerdyksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Keruuputkiston lamménsiirtoaineina ovat sallittuja ainoastaan betaiini, etanoli ja kaliumformiaatti.
Rakennusty6n aikana syntyvan porausjatteen ja porauslietteen aiheuttamat vahingot tulee siistia.
Hankkeesta tulee laatia porausraportti, josta ilmenee ainakin: porausreian halkaisija, reian syvyys
maanpinnasta, reién suunta, maapeitteen paksuus, pohjaveden korko, suojaputken kokonaispituus,
materiaali ja tiiviys, suojaputken kiinnitystapa kallioon.

Raportti luovutetaan rakennusvalvontaan loppukatselmuksen yhteydessa.

Maaldmpdkaivon rakennustyon aikana syntyvéan porausjatteen ja porauslietteen aiheuttamat vahingot
tulee siistia.

Toimenpiteen tultua suoritetuksi tulee siita ilmoittaa rakennusvalvontaviranomaiselle
loppukatselmuksen suorittamiseksi.

Hankkeen paasuunnittelijaksi on hyvaksytty Ivi-suunnittelija koska muutostydt kohdistuvat vain
[&mmitysjarjestelman muutokseen.

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinoorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen my6ntaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
my6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §, 44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdmén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
toiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustyota ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehdé ilmoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.
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Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetddn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés lupa- ja valvontavirastolla.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaé suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta p&atoksestd on my6s lupa- ja valvontavirastolla sek& museoviranomaisella,
jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenellg;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika

Paatoksen kuulutuspaiva on 29.01.2026
Paatos on lainvoimainen 10.03.2026
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena péivana ennen kirjaamon
aukioloajan paéattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettdessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatéksesta kolmantena paivéana viestin
lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisend arkipaivana sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* p4étds, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sdhkoisena viesting, yhteystietona pyydetdén ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkdpostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00



