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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus-, varastointi- ja edellisiin liittyvaa liketoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Suojaviheralue. Alue kuuluu Kymijoen tulva-alueeseen.
Alue, jolla ympaéristo sailytetaan.
Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

U M M EL Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa, joka on toteutettava ja yllapidettava kaupunki- ja
maisemarakennetta rajaavana viheralueena.

Katu.
Johtoa varten varattu alueen osa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.

Muu kulttuuriperintékohde (sotahistoriallinen kohde). Alueella olevat
sotahistorialliset rakenteet on sailytettava. Kohdetta koskevista
suunnitelmista ja muutoksista tulee neuvotella asiassa toimivaltaisen
museoviranomaisen kanssa.

Suojeltava rakennelma.

Ohjeellinen ulkoilupolku.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Valtakunnallisesti merkittdvén rakennetun kulttuuriympériston raja (rky).

AUTOPAIKKAMAARAYKSET

1ap /1500 k-m2 suurikokoisia halleja ja vastaavia tiloja kohti
1 ap / 200 k-m2 varastotiloja kohti

1ap /100 k-m2 teollisuustiloja kohti

RAKENTAMISTAPA

Alin suositeltava rakentamiskorkeus Kymijoen rannalla on +42 m.p.y
(N2000-korkeusjarjestelméssé). Alin suositeltava rakentamiskorkeus on
korkeustaso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia
rakenteita.

Rakennusten sijoittelussa ja pihatilojen suunnittelussa on hyva alusta
lahtien huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla
Kymijokilaakson kulttuurimaisema-alueella (VAMA).

Rakennuspaikan suunnittelussa on hyva huomioida mahdolliset
laajentamistarpeet ja -suunnat seka tilojen muuntelumahdollisuudet.
Laajaa ulkovarastointia tulee valttaa, jotta alueen maisema-arvot eivat
heikenny.

Lastaus ja huoltopiha tulee sijoittaa rakennusten tai rakenteiden
suojaan. Ulkovarastojen nakosuojaksi on tarvittaessa rakennettava tai
istutettava riittdvan korkea aita. Etenkin pitkia aitoja tulee pehmentaa
niihin liittyvilla istutuksilla. Rakennusten sopeutumista maisemaan tulee
pehmentaa maisemasuunnittelun ja viherrakentamisen keinoin. Laajat
pysakdintialueet (yli 20 autopaikkaa) tulee maisemoida istutusalueittain
tai -altain, kuitenkin niin, ettd suunnittelussa huomioidaan riittavat
nakemat ja ajourat.

Korttelin 5099 rakennukset ja rakennelmat tulee suunnitella ja rakentaa
siten, ettéd niistda muodostuu yhtenainen ja korkeatasoinen kokonaisuus.
Uudisrakennukset on rakennettava rakennusryhmittain mahdollisimman
yhtenaisella tapaa rakennustyypin, kattomuodon, julkisivujen ja
rakennusmateriaalien suhteen. Rakennusten kokonaishahmon tulee olla
selkea ja rauhallinen. Julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja kestavia
materiaaleja.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus)
suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista
aiheudu hairiota tai haikaisya laheiselle asutukselle. Mainoslaitteet tulee
suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Korttelialueelle on varattava riittavasti tilaa lumia varten. Lumitilat tulee
sijoittaa niin, etteivat ne haittaa ajovaylilla likkuvien nakemia.

Korttelin 5099 paapiirustuksista tulee pyytaa lausunto kaupunkikuvasta
vastaavalta tydryhmalta.

SUOJELUMAARAYKSET
Kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaalle
Kymijokilaakson kulttuurimaisema-alueelle (VAMA).

Kaava-alueen pohjoisosa sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston alueelle (RKY).

Rakennushankkeen aikana on arvioitava rakentamisen ja siina
kaytettavien materiaalien soveltuvuus ja niiden vaikutukset seka
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAMA) etta
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY).
Rakennushankkeesta on pyydettava lausunto asiassa toimivaltaiselta
museoviranomaiselta.

EV-4/s -alueella sijaitseva sr-6 -kohde siséltda Kymijoen uittohistoriaan
littyvan puutavaran lajittelualueen toimintaan kuuluneita rakenteita (mm.
rakennusten ja rakenteiden perustuksia, kiinnikkeita ja uittorakenteiden
siirtoon liittyvan rautatien). Rakenteita tulee sailyttaa. Rakenteisiin
kohdistuvista muutoksista tulee neuvotella asiassa toimivaltaisen
museoviranomaisen kanssa.

Kymijoen ranta-alueella ei saa tehda sellaisia ymparistoa muuttavia
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1ap /120 k-m2 toimistotiloja kohti toimenpiteitd, jotka voivat vaarantaa seké varsinaisella ranta-alueella etta
Kymijoen vesialueella olevien luontokohteiden arvoja.
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Polkupyorapaikkamaarays:

1 pp /2000 k-m2 suurikokoisia halleja ja vastaavia tiloja kohti

1 pp /2000 k-m2 varastotiloja kohti MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

1 pp /1000 k-m2 teollisuustiloja kohti Kortteliin 5099 saa sijoittaa myds ymparistohairiéta aiheuttamattomia
1 pp /120 k-m2 toimistotiloja kohti teollisuus- ja varastorakennuksia seka toimintaan liittyvid myymala ja
toimistotiloja. Toiminta ei saa aiheuttaa ympéristda hairitsevaa melua,
tarinaa, ilman pilaantumista, pélya, hajua tai muuta hairiéta asumiseen
tarkoitetuille alueille.

kd KOUVOLA

Asemakaava koskee Ummeljoen kylan tilojen 20:1, 20:20 ja 87:1 osia seka
Viialan kylan tilan 6:8 osaa

Kolmasosa vahimmaisvaatimuksen mukaisista polkupyodrapaikoista tulee
sijaita katetussa tilassa.

Kortteliin 5099 saa sijoittaa uusiutuvaa energiaa tuottavan
HULEVEDET o . . energialaitoksen ja energiavarastoja, mikali ne ympéristvaikutuksiltaan
Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien soveltuvat alueelle, eivatka aiheuta ympéristd hairitsevad melua,

kattovedet) kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat tarinad, iiman pilaantumista, pdly4, hajua tai muuta hairiota asumiseen
viranomaislausunnot. Suunnitelmassa on esitettdva myés tarkoitetuille alueille.

rakentamisaikaiset hulevesien hallintajérjestelyt.

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 35, Ummeljoki vesi-, katu- ja puistoaluetta

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 35,

Suojaviheralueelle saa sijoittaa virkistykseen ja hulevesien hallintaan Ummeljoki kortteli 5099 seka suojaviher-, vesi- ja katualueet
seka yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin, toimintoihin ja verkostoihin liittyvia
johtoja, putkia, rakennelmia, laitteita, tiloja ja niihin liittyvia
kulkuyhteyksia. Alueen rakentamistoimenpiteet eivat kuitenkaan saa
vaarantaa alueen luontoarvoja.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella
korttelialueella siten, etta tontilta purettava vesi ei heikenna
vastaanottavan vesiston vedenlaatua.

KYMIJOKI

Korttelialueilla syntyvia hulevesia on viivytettava / suodatettava tonteilla

ennen niiden johtamista kunnalliseen hulevesiverkostoon. Vesialueelle saa sijoittaa virkistykseen liittyvia rakenteita, rakennelmia ja
Viivytyspainanteiden tai -altaissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. |aitteita.

Korttelialueiden hulevesien hallintaratkaisu tulee toteuttaa siten, etta se
on poikkeustilanteessa eristettavissa alueen hulevesiverkostosta ja
ymparoivista vesistoista.

Rakentamisen yhteydessa on huomioitava alueella kasvavat haitalliset
vieraslajit. Niiden levidmista tulee estaa ja kasvustot havittaa.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa suositellaan
kaytettavaksi energiatehokkaita ja ymparistoystavallisia menetelmia,
rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialahteiden kayttoa tulee

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistoon
tulee tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.

edistaa.
MELUSUOJAUS JA PALOTURVALLISUUS
Rakennusten teknisten laitteiden melunvaimennus tulee toteuttaa siten, TONTTIJAKO
etta melutaso lahialueen asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla Taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen
ei ylita asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja. Toimintaan liittyva tonttijako.
meluselvitys tulee esittaa rakentamisluvan yhteydessa. Kasittelyvaiheet

Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparistd
Kaavoitus

Kaavakartan pvm:  17.11.2025
Taydennetty 12.1.2026

" s Kaavoitusohjelman mukainen hanke
Alueelle tulee sijoittaa sammutusvesia varten vesisailioita ja S
sammutusvesipisteita. Rakentamisluvan yhteydess alueelle tulee Kaavoitusaloitteeseen perustuva hanke 19.03.2025
esittdd sammutusvesisuunnitelma, jonka pohjalta arvioidaan Kaavoitussopimus 04.04.2025
vesisailididen tilavuustarve. Viranomaisneuvottelu 28.05.2025

Valm.vaiheen kuuleminen ja OAS:n esittely 08.10.2025
[Imoitus vireilletulosta 08.10.2025

TELA kaavaehdotuksen késittely 26.11.2025
— ; A RN TELA 22.01.2026

TN '_ \ s = " 7 i b , _ EAERRN RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO o Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)
R \ \ : SSITH - 9 > 7 , Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:
- Rakennuksen sisaisia kerrostasoja kerrosluvun ja rakennusoikeuden
estamatta.
- Pysakointitilat . o
) T - - Muuntajatiloja ja niihin liittyvia tiloja, kuten jaéhdytys-, sammutus- ja kaavoitusarkkitehti Hannu Purho
T o < muita jarjestelmia palvelevia tiloja

5 . Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee esittaa korttelikohtainen
: 2 ' v pelastustiesuunnitelma.

kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka
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A _ S ; — : = . Asemakaavaan merkityn maksimikerroslukumaarén ylapuolelle saa Hyvaksyty Kouvolan teknisen lautakunnan Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen.
. - ! - - AL sijoittaa toimisto- ja sosiaalitiloja seka teknisia tiloja ja laitteita. kokouksessa Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)
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Todistus allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)
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