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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Ymparistéhaittoja aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kéyttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuin-, like- ja palvelurakennuksia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kulttuuritoimintaa palvelevia
rakennuksia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille/rakennuspaikalle
ajo on sallittu.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Johtoa varten varattu alueen osa.
Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

AITAAMINEN
Lahivirkistysalueella alueita saa aidata vain perustelluista, esim.
turvallisuuteen liittyvista syista. Aidan tulee sopia ympéristéénsa.

PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET

Autopaikat:

Palvelut, liiketilat ja kulttuuritoimintaa palvelevat tilat 1 ap / 100 k-m2
Asuminen 2 ap / asunto

Tyopaikat 1 ap / tyéntekija

HULEVEDET

Korttelialueella ja lahivirkistysalueen rakennusalan sisépuoalisilla alueilla
on rakennusluvan yhteydessa on laadittava Kiinteistékohtainen
hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettdva myos
rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt. Korttelialueilla syntyvia
hulevesi& on viivytettdvé/suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista
kunnalliseen hulevesiverkostoon. Tontista saa paéllystaa ainoastaan
likenteelle ja pysakéinnille valttaméattdmén osan. Muu osa tontista on
varustettava nurmikko-, pensas- ja puuistutuksin. Korttelialueilla/tontilla
olevilla paallystetyilla alueilla tulee kayttad paasaantdisesti vetta
|&péisevia pintamateriaaleja. Lahivirkistysalueella hulevesien hallinnassa
tulee estdd maanpinnan eroosio.

KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS

Seveso lll-laitoksen huomiointivyéhykkeen sisélla sijaitsevissa
asuinrakennuksissa ilmanvaihtolaitteisto tulee varustaa vahintéan
kasikayttoisella pysaytyskytkimelld. Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden laheisen
Seveso-kohteen turvallisuusriskit. Rakennusluvasta on pyydettava
pelastusviranomaisen lausunto.

MELUSUOJAUS
Rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee
huomioida ymparéivilta kaduilta mahdollisesti tuleva likennelahtdinen

melu.

PIHA-ALUEET
Asuinrakennusten pihoista véhintaan 1/3 tulee olla kasvipeitteista ja
ajistoltaan monipuolista. Pihailla tulee olla myds puuvartisia kasveja.

POHJAVEDEN SUOJELU

Kaava-alue sijaitsee osittain veden hankinnan kannalta tarkealla
pohjavesialueella. Rakentaminen tai alueella oleva muu toiminta ei saa
aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista tai vaarantaa
pohjaveden laatua ja maéraa. Pohjaveden pinnan alle sijoittuvat
maanalaiset tilat ovat kiellettyja. Rakennettaessa pohjavesialueelle tulee
tehda selvitys pohjaveden pinnan sijainnista ja hyvaksyttda suunnitelma
alueesta vastaavalla vesilaitoksella. Alueen tayttéihin saa kayttaa vain
puhtaita kivennaismaita.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO

Ennen vuotta 2025 rakennetuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa
olevan rakennusrungon ja vesikaton sisépuolella tehdé korjaus- ja
muutostéité kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta.
Rakennusten etéisyyden naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 4
metrid.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL) saa sijoittaa
toimitiloja myds ympéristéhairiéita aiheuttamatonta pienteollisuutta ja
varastointia varten.

Lahivirkistysalueelle (VL) saa sijoittaa kaavaan merkittyjen
rakennusalojen ulkopuolelle urheilua ja muuta virkistyskayttoa palvelevia
rakenteita seka kooltaan véhaisia rakennuksia. Alueelle saa sijoittaa
yhdyskuntateknisté huoltoa ja tietolikennetta sekd muuta yleista tarvetta
palvelevia laitteita, rakennuksia, rakennelmia ja tiloja. Alueelle saa
sijoittaa pysakointipaikkoja, mutta niiden tulee sijaita ensisijaisesti
kaavaan merkityilla ohjeellisilla alueilla. Pysékéintipaikkoja
rakennettaessa tulee huolehtia, etté alueen viheryhteydet eivat katkea
tai merkittavasti heikenny.

Asuin-, liike- ja palvelurakennusten (alp) seké kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten alueelle (yy) saa sijoittaa virkistysalueen
toimintaan liittyvia rakennuksia seka lyhytaikaista majoitustoimintaa
palvelevia tiloja.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten alueelle (yy) saa sijoittaa
asunnon alueen toiminnan kannalta valttamatonté henkildkuntaa varten
ja myés muita, kuin julkisia palveluita.

Rakennusten sijoittelu tulee perustua yhtendiseen suunnitelmaan, eika
yksittaisen rakennuksen koko saa ylittad 200 k-m?. Asuinrakennusten
osalta yksittaisen rakennuksen maksimikoko on 70 k-m?.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ymparistdénsa tulee
lahivirkistysalueelle rakennettaessa kiinnittaa erityistd huomiota.
Lahivirkistysalueelle sijoitettavissa rakennuksissa tulee kayttaa ekologisia
materiaaleja, ja rakentamistavan tulee olla yhteisollista. Jos
[ahivirkistysalueelle sijoitetaan asumista, ei pihapiireja saa rajata
ympéristostaan merkittdvassa maérin. Lahivirkistysalueella ei
piha-alueita saa paallystaa asfaltilla. Lahivirkistysalueelle rakennettavien
rakennusten suunnitelmista tulee pyyta4 kaupunkikuvasta vastaavan
tyéryhmén lausunto.

SUOJELUMAARAYKSET

Srs-merkint&a koskevat maaraykset: Rakennussuojelulain nojalla
suojeltu rakennus. Sen korjaus- tai muutostéita koskevat méaaraykset on
annettu suojelupééatéksessa. Korjaus ja muutostdisté on neuvoteltava
Museoviraston kanssa.

Is-merkinta4 koskevat méaraykset: Alueen metsanhoito tulee toteuttaa
luonnon monimuotoisuus ja virkistysarvot edelld. Metsa tulee séilyttaa
paéosin luonnontilaisena tai sen kaltaisena. Eléinlajien kulkureitit seka
arvokkaat luontokohteet tulee huomioida alueen tarkemmassa
suunnittelussa, hoidossa ja kaytdssa.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Korttelialueille ja I&hivirkistysalueelle saa sijoittaa tontin ja korttelialueen
yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja
rakennelmia. Rakennettaessa vieméarin padotuskorkeuden alapuolelle,
kiinteistoon tulee tarvittaessa tehdé kKiinteistékohtainen pumppaamo.
Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin
johtorasitteiden perustamisiin.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on

laadittava erillinen tonttijako.

Ed KOUVOLA

Kettumaki

Asemakaavan muutos koskee

kaupunginosan, 21, Kuusankoski kortteleita 64, 65 ja 66, korttelin 19 osaa,

lahivirkistysaluetta, puisto- ja voimansiirtoalueita seka katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu

kaupunginosan 21, Kuusankoski, korttelit 64, 65 ja 66, korttelin 19 osa, lahivirkistysalue ja katualueita.

Kasittelyvaiheet

Kaavoitusohjelman mukainen hanke 01.01.2023

Valm.vaiheen kuuleminen ja OAS:n esittely 15.03.2023

lImoitus vireilletulosta 15.03.2023

Viranomaisneuvottelu 23.03.2023

Viranomaisneuvottelu 29.05.2024

Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto

Kaavoitus
Kaavakartan pvm:

12.12.2025

Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka

Kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Raméa

Hyvaksytty Kouvolan teknisen lautakunnan
kokouksessa

Todistus allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen.
Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Paikkatietopaéallikkd Hanna Hirvonen

Mittakaava Voimaantulo

1: 2000

Asemakaavan numero

21/019




