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ASEMAKAAVA KOSKEE

Kaupunginosan 25, Keltti tilaa 5:129 ja tilojen 4:211, 4:214, 5:185 seka 5:190 osia, lunastus-
yksikoita 4:1, 5:94, 5:95, 5:96 ja osaa lunastusyksikkda 4:129 seka osaa yhteista vesialuetta
2:1

Kaupunginosan 21, Kuusankoski tilaa 4:142, tilojen 4:141 ja 4:224 osia seka osaa lunastusyk-
sikk6a 4:130

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

Kaupunginosan 25, Keltti kortteli 1, suojaviheralueet ja yhteinen vesialue seka kaupunginosan
21, Kuusankoski suojaviheralueet.

Helsingintie 235, kaava nro 25/001

ASEMAKAAVASELOSTUS

Liittyy 15.12.2025 paivattyyn asemakaavan luonnoskarttaan

- % KOUVOLAN KAUPUNKI

" TEKNIIKKA JA YMPARISTO
KAAVOITUS 2025
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Tunnistetiedot

Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Helsingintie 235 (kaava nro 25/001)

Asemakaava koskee kaupunginosan 25, Keltti tilaa 5:129 ja tilojen 4:211, 4:214, 5:185 seka
5:190 osia, lunastusyksikoita 4:1, 5:94, 5:95, 5:96 ja osaa lunastusyksikkda 4:129 seka osaa
yhteista vesialuetta 2:1.

Asemakaavalla muodostuu kaupunginosan 25, Keltti kortteli 1, suojaviheralueet ja yhteinen
vesialue seka kaupunginosan 21 Kuusankoski suojaviheralueet.

Laatija Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto, Kaavoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
OAS nahtavilla 17.12.2025-16.1.2026

Vireilletulo llmoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin
internet-sivuilla 17.12.2025

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutus ilmoituslehdessa 17.12.2025
Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 17.12.2025.-16.1.2026
Julkinen nahtavillaolo

Tekninen lautakunta XX XX XXXX

Kuulutus ilmoituslehdessa XX XX XXXX

Julkinen nahtavillaolo XX XX XXXX

Hyvaksyminen
Tekninen lautakunta (vastineet) XX XX XXXX
Tekninen lautakunta (kaava) XX XX XXXX

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kymijoen lansirannalla, Kuusankosken taajaman etelapuolella Hel-
singintien varrella. Matkaa Kouvolan ydinkeskustaan on noin seitseman kilometria. Asema-
kaavoitettavan alueen koko on noin 38 hehtaaria.
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Kuva 1 Kaavoitettavan alueen sijainti opaskartalla

Asemakaavan tarkoitus ja perustelut
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Asemakaava on tullut vireille alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna 2025.
Asemakaava ei sisally vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen ty6oh-
jelman kohteisiin. Hankkeesta on tehty kaavan kaynnistamissopimus 5.11.2025.

Kaavahankkeen tarkoituksena on laatia asemakaava, jolla mahdollistetaan teollinen toiminta

alueella myds tulevaisuudessa ja turvataan alueen luontoarvot.

Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake
Liite 4. Maanomistuskartta



1.5 Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset

2

3
3.1

o Jalkiteollisen maiseman muutos. Kouvolan Keltin altaiden kehittdmissuunnitelma. Diplo-
mity0, Beata Willman, Maisema-arkkitehtuuri, Aalto-yliopisto, taiteiden ja suunnittelun
korkeakoulu, 2018

¢ Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, 31.3.2016, WSP

o Kymenlaakson maakunnallisesti arvokkaat lintualueet. Kymenlaakson lintutieteellinen
yhdistys ry, 2015. Petri Parkko, Juha Ojala, Eero Parkko

e Kouvolan Keskeisen kaupunkialueen oyk:n taydentava luontoselvitys, 23.10.2014 Luon-
toselvitys Kotkansiipi

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan maanlgjitysalueselvitys. Kaava-
selostuksen liite 14. Kouvolan kaupunki 29.8.2014

o Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys 2012, 19.8.2013
Luontoselvitys Kotkansiipi
Kuusankosken arvokkaat luontokohteet 2009, 28.10.2009, Luontoselvitys Kotkansiipi

o Kouvolan arvokkaat luontokohteet 2008, 3.3.2009 Luontoselvitys Kotkansiipi

TIIVISTELMA
Asemakaavan muutos on tullut vireille alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna
2025. Asemakaavan muutos ei sisally vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaa-

voituksen tydohjelman kohteisiin. Hankkeesta on tehty kaavan kaynnistdmissopimus
5.11.2025.

Asemakaavan tarkoituksena on laatia asemakaava, jolla mahdollistetaan teollinen toiminta
alueella myds tulevaisuudessa ja turvataan alueen luontoarvot.

Kaavahanke kuulutetaan vireille 17.12.2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos ovat nahtavilla 17.12.2025.-16.1.2026 valisen ajan ja niista pyydettiin palautetta alu-
een toimijoilta ja muilta osallisilta seka viranomaisilta.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on asemakaavoittamaton. Suunnittelualueella sijaitsee useita teollisuus- ja varastoraken-
nuksia. Rakennettua teollisuusymparistda reunustavat kaytdstd poistetut savenottoaltaat,
jotka ymparistéineen ovat arvokasta ihmisen luomaa kosteikkoa. Alueelle on tarpeen laatia
asemakaava, joka sovittaa yhteen teollisen toiminnan ja alueen luontoarvot.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Heinharjun teollisuuskortteleihin, iddssa Helsingintiehen,
etelassd maatalousvaltaiseen alueeseen ja lannessa Keltin altaiden virkistysalueeseen. Alu-
eella toimiva yritys valmistaa kevytsoratuotteita.

3.1.2 Maisema
3.1.2.1 Maisema- ja Kaupunkikuva

Kaava-alue sijaitsee Kuusankosken taajaman etelapuolella, eri maankayttdmuotojen rajapin-
nassa. Suunnittelualueen pohjoispuolella on teollisuusmaisemaa, lansipuolella sijaitsevat ny-
kyisin virkistysalueena toimivat vanhat savenottoaltaat ymparistdineen, etelapuoli on maata-
lousmaisemaa laajoine peltoalueineen ja idassa Helsingintien takana asutuksen ja peltojen
halki virtaa Kymijoki. Suunnittelualueen ita-, etela-, ja lansipuolella sijaitsevat alueet ovat osa
valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, Kymijokilaakson kulttuurimaisema.



3.1.2.2 Maisemarakenne

Suunnittelualueen maapera on savea. Lisaksi vanhoissa savenottoaltaissa ymparistdineen on
kevytsoraa, joka on jaanyt savenottotoiminnasta. Alueen korkeustaso vaihtelee +48.4 mmp ja
+60.4 mmp valilla. Rakennettu osa alueesta on melko tasainen ja maasto vaihtelevampaa
metsaisilla alueilla.

Kuva 2 Vinovalovarjoste suunnittelualueesta © MML

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaasiassa rakennettua aluetta ja vanhoja savenottoaltaita ja niitd ympa-
roivad metsaista aluetta. Pohjoisosassa on Akanoja, joka laskee suunnittelualueen lansipuo-
lella sijaitsevaan Keltin altaiden virkistysalueen paaaltaaseen. Akanojan ymparisto on rehevaa
puronvarsilehtoa, jossa puusto on lehtipuuvaltaista. Vanhat savenottoaltaat ymparistdineen
ovat arvokasta ihmisen luomaa kosteikkoa, jossa pesii runsas linnusto mm. liejukana, musta-
kurkku-uikku, keltavastarakki ja niittykirvinen. Akanojan ympariston lehtipuuvaltainen alue on
potentiaalista aluetta liito-oravan pesakoloille. Alue on my6s ruderaattialue, jonka rikkaruohos-
tolla on merkitysta linnuille ja hydnteisille. Alueella elad mm. useita sudenkorentolajeja.

Valtakunnallisessa maisema-aluejaossa (SYKE) suunnittelualue sijoittuu Eteldisen rantamaa
-maisema-alueen ja itdisen Jarvi-Suomen rajalle. Suunnittelualueen ita-, etela-, ja lansipuolella
sijaitsevat alueet kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Kymijokilaak-
son kulttuurimaisemaan.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee pohjavesialueiden ulkopuolella. Lahimmat pohjavesialueet
ovat 2-luokan Huuhkajavuoren pohjavesialue noin 600 metrin ja Pohjankorven pohjavesialue
noin 1,5 kilometrin paassa alueesta, seka E-luokan Simolanmaen pohjavesialue noin 700 met-
rin paassa alueesta.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Kouvolan kaupungin puhtaiden maiden maanljjitys-
alue.



3.1.4 Asuminen ja vaestd

Suunnittelualueella ei ole asutusta. 500 metrin sateella suunnittelualueesta asuu noin 160 asu-
kasta.

3.1.5 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue liittyy alueen pohjoispuolella sijaitseviin Heinharjun teollisuuskortteleihin.
Suunnittelualueella sijaitsee useita teollisuus- ja varastorakennuksia, joista vanhin vuodelta
1951 ja uusimmat 2020-luvulta.

3.1.6 Rakennettu ymparisto
3.1.6.1 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparist®

Suunnittelualueella on useita teollisuus- ja varastorakennuksia, vanhin vuodelta 1951 ja uu-
simmat 2020-luvulta.

Alueen etela- ja Helsingintien itdpuolella sijaitsee 1900-2020-luvuilla rakennettuja asuintaloja
ja talousrakennuksia. Pohjoispuolen teollisuus- ja varastorakennusten alue on rakentunut
1970-2010-luvuilla.

Nykyisen Keltin alueella on ollut asutusta jo satoja vuosia, mahdollisesti jo 1300-luvulla. Mu-
seoviraston mukaan 1500-1700 —lukujen tai vanhemman asutuksen tarkkaa sijaintia ja saily-
neisyyttd on mahdoton maarittda ilman koekaivausta. Luultavasti kohteen my6hempi maan-
kaytto peltoineen, pihapiireineen ja hiekanottoineen on vaurioittanut em. ajan asutuksen jalkia
pahoin. Keltin vanha kyla on sijainnut Kymijoen mutkan pohjoisrannalla, Isosaaren kohdalla.

Suunnittelualueella ei ole arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja. Lahin valtakunnallisesti
arvokas rakennetun kulttuuriympariston alue on Kymijoen rajalinnakkeet Kymijoen itarannalla
noin 1,7 kilometria kaakkoon suunnittelualueesta.

Kuva 3 limakuvat vuosilta 1953 ja 1968 ©mml



3.1.6.2 Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteitd mui-
naisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintdd. Laheisyydessa sijaitsee Liskonmaen
historiallinen asuinpaikka noin 350 metria suunnittelualueesta itdan, historiallinen hautapaikka
ja luonnonmuistomerkiksi rauhoitettu vanha manty noin 650 metria alueesta kaakkoon ja rau-
takautinen Keltin kylapaikka noin kilometrin pdassa alueen etelapuolella.

Kuva 4 Keltin vanha kyla, Rakennuksen kivijalka Skyttalan tilan pohjoispuolella © Vesa Laulumaa 2012, Finna-palvelu, Museovi-
rasto

3.1.6.3 Liikenne- ja katualueet

Suunnittelualue rajautuu idassa Helsingintiehen, joka on alueelle tarkea seututie. Etelapuolella
kulkee Vatajantie ja lansipuolella Viikilantie, jotka ovat Iahinna alueen asutusta palvelevia au-
tolla ajettavia yksityisteita.

3.1.6.4 Tekninen huolto ja energiatalous

Alueella on kattava tekninen verkosto ja alueen savukaasujen talteenotto on kytketty paikalli-
seen kaukolampdéverkkoon.

3.1.7 Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole julkisia eika yksityisia palveluja. Alueella tydpaikkoja on kevytsoraa
valmistavassa yrityksessa ja alueen pohjoispuolella Heinharjun teollisuusalueella.



3.2

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa osittain alueella toimiva yritys, Suomen valtio (Vaylaviraston hallin-
noimana) omistaa vanhan ratapohjan. Kouvolan kaupunki omistaa metsaiset alueet suunnit-
telualueen koillis-luoteisosassa.

3.1.9 Virkistysalueet ja viherverkko

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia virkistysalueita. Kouvolan keskeisen kaupunkialueen
osayleiskaavassa pohjois- ja itdosa sijaitsevat Luo-1(Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue) -merkitylla alueella, jonka halki kulkee ohjeellinen ulkoilureitti. Alueen
l&nsipuolella sijaitsee Keltin altaiden virkistysalue, jossa kaytdsta poistetuista savenottoaltaista
ymparistdineen on tullut muun muassa muuttolintujen suosima levahdys- ja pesimapaikka.
Alueelta on nykyisin syrjaisia autoteita ja epavirallisia polkuja pitkin yhteys Nauhan ja Anhavan
kuntopoluille ja suunnittelualueen lansipuolella kulkee talvella Koria-Rekola hiihtolatu. Keltin
altaille on valmistunut kehittdmissuunnitelma 2018.

3.1.10 Ymparistoterveys
3.1.10.1 Melu ja tarina

Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvele-
villa alueilla on ohjeena, etta melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttita-
son (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7—22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22—7) 50 dB. Teollisuus-
alueilla ulkotilojen ohjearvoja ei sovelleta. Liike- ja toimistohuoneissa sisalla melutaso ei saa
ylittda paivaohjearvoa 45 dB. Kouvolan kaupungin alueella olevaa liikennemelua on tutkinut
Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016. Otteet meluselvityksen liite-
kartoista on esitetty alla.

Suunnittelualueella melua aiheuttaa lahinna alueella toimivan yrityksen toiminta ja itapuolella
kulkevan Helsingintien liikenne.

- 40.0 dB
- 45.0 dB
> 50.0 dB
- 55.0dB
- 60.0 dB
- 65.0 dB
- 70.0 dB
- 75.0 dB

L

Kuva 5 Suunnittelualueen paiva- ja ydajan keskidanitasot.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kymenlaakson maakuntakaava 2040

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020 ja saanut lainvoiman. Siina
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (ruskea / A): Merkinnalla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka- seka muihin taa-
jamatoimintoihin  varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltdd taajamien sisaiset



likennevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen huollon alueet, pai-
kalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti
hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava
ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-,
luonto- ja kulttuuriperintdéarvojensailyminen turvataan. Taajama-alueita laajennettaessa tulee
turvata seka olemassa olevien etta uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen ulko-
puolisiin yhtenaisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee my6s varmistaa sisaisten vapaa-
alueiden riittavyys seka virkistysreitistdjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien kulttuuri-
historiallisten arvojen sailyminen. Alueen kayton suunnittelussa on huolehdittava kestavan liik-
kumisen toimintaedellytyksista eri likkumismuodot huomioiden. Rakennettujen alueiden suun-
nittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien eh-
kaisyyn.”

Alueen lansiosassa kulkee paasahkoélinja ja itapuolella seututie tai paakatu.

Kuva 6 Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty tahdella.

3.2.2 Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 16.11.2015 hyvaksytty oikeusvaikutteinen Kouvolan keskei-
sen kaupunkialueen osayleiskaava. Sopimusalue on yleiskaavassa merkitty suurimmaksi
osaksi Teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Merkinnalld osoitetaan ymparistdhairiéita aiheutta-
valle teollisuus- ja varastointi toiminnalle seka logistiikalle varattu alue. Asutukseen tai arvok-
kaaseen luontoalueeseen rajoittuvalla alueen osalla tulee huolehtia riittdvastd suojaetaisyy-
desta ja suojakasvillisuudesta.

10



Alueen pohjois- ja itdosa sijaitsevat Luo-1(Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kea alue) -merkitylla alueella. Erityisen arvokkaita elinymparistja ovat mahdolliset metsalain
10 §:n mukaiset erityisen tarkeat elinymparistdt, vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset suojellut
vesiluontotyypit sekd muut huomattavan arvokkaat luontokohteet. Luo-1-kohteet ovat lahes
luonnontilaisia ja edustavia kohteita, joilta I0ytyy arvokasta lajistoa.

Alueen pohjois- ja luoteisosassa on merkintd MY, maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
erityisia ymparistéarvoja. MY-alueilla ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennus-
tyota, maa-ainesten ottoa tai muuta kasittelya, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ilman AKL 128 §:n mukaista lupaa. Maisematydlupaa ei tarvita taimikon hoito-
tyohon, ensiharvennukseen eika kasvatushakkuuseen.

Alueen lansipuolella kulkee voimajohto ja uusi kevyen lilkkenteen reitti.

Kuva 7 Ote Kouvola ydinkeskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on ymparoity punaisella.

3.3 Asemakaava
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoittamaton.

1"



3.3.1 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§5).
rakennusjarjestys vanheni joltain osin rakentamislain voimaantulon myé6ta 1.1.2025. Niilta osin
kuin rakennusjarjestyksessd maaratty on ristiridassa rakentamislain (751/2023, jaljiempana
RakL) kanssa, noudatetaan hierarkkisesti ylempaa saadosta eli lakia. Ne rakennusjarjestyk-
sen maaraykset, jotka eivat ole ristiriidassa lain kanssa, jaavat siirtymasaannoksen nojalla voi-
maan (RakL 28 §).

3.3.2 Pohjakartta
Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen. Pohjakartan tarkistus on valmistunut 20.11.2025.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
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4.2

4.3

4.4

Suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkoituksena on laatia asemakaava, jolla mahdollistetaan teollinen toiminta
alueella myds tulevaisuudessa ja turvataan alueen luontoarvot.

Suunnittelun kaynnistys ja sitad koskevat paatokset

Asemakaava on tullut vireille alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna 2025.
Asema-kaava ei sisally vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen tyooh-
jelman kohteisiin. Hankkeesta on tehty kaavan kaynnistamissopimus 5.11.2025.

Maankayttosopimus

Asemakaavaan voi liittyd maankayttdsopimus/-sopimuksia.

Osallistuminen ja yhteistyd
4.4.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja Idhialueiden kiinteistdjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson Pelastuslaitos

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

Vaylavirasto

Fingrid Oyj

KSS Verkko Oy ja KSS Lampd Oy

Keltin vesihuolto-osuuskunta

Kouvolan Vesi Oy

Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparisto -toimiala
UPM-Kymmene Oyj

Telia Company Oyj, Elisa Oyj, DNA Oyj

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry
Kymenlaakson lintutieteellinen yhdistys ry

Muut osalliset, kuten alueen yrittajat ja asukkaat
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4.5

4.4.2 Vireilletulo

Kaavahanke kuulutetaan vireille 17.12.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
17.12.2025-16.1.2026 valisen ajan ja siita pyydetaan alueen toimijoilta ja muilta osallisilta seka
viranomaisilta palautteet. Kaavan vireilletulosta tiedotetaan kuulutuksella Kouvolan Sano-
missa ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 17.12.2025.

4.4.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystad sekd kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa taydennetdan suunnittelun edetessa.

4.4.4 Viranomaisyhteisty®

Kaavahankkeesta voidaan tarvittaessa jarjestaa AKL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu.

4.4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetaan kaavamuutoksen vireilletulon yh-
teydessa 17.12.2025-16.1.2026, jolloin kaavaluonnos ja sen liitteet ovat nahtavilla seka kaa-
van internetsivuilla ettd kaupungintalon info-pisteessad. Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta tie-
dotetaan kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla
17.12.2025. Kaavaluonnoksesta pyydetaan palautetta alueen osallisilta ja tarvittavilta viran-
omaisilta.

4.4.6 Asemakaavamuutoksen julkinen nahtavilldolo, kaavaehdotus

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville sen jalkeen, kun Tekninen lautakunta on
sen kokouksessaan hyvaksynyt. Taydennetddn myéhemmin.

Kaavaratkaisun perusteet

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen (kannanotot ja lausunnot seka vaikutukset kaavarat-
kaisuun)

4.5.1.1 Asemakaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
l3olo seka valmisteluvaiheen kuuleminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla 17.12.2025-16.1.2026. Taydennetaan
myohemmin.

4.5.1.2 Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Taydennetaan mydhemmin
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

5.1

Kuva 8 Ote kaavaluonnoskartasta

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueelle muodostuu yksi kortteli, joka on kokonaisuudessaan teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta (T). Tehokkuusluku on €=0.35, jolloin rakennusoikeutta muodos-
tuu noin 59 000 k-m2. Lisaksi alueelle muodostuu suojaviheralueita, suojaviheralueita, joilla
ymparisto sailytetdan ja yhteinen vesialue.

5.1.2 Palvelut
Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita.
5.1.3 Aluevaraukset
5.1.3.1 Korttelialueet
Teollisuus- ja varastorakennustenrakennusten korttelialue. (T)

Koko kortteli 1 on kaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Korttelialueen
rakentamisen tehokkuusluku e=0.35. Rakennusoikeutta muodostuu noin 59 000 k-m2. Kort-
telialueen halki kulkeva vanhan ratapohjan alue jaa rakennusalan ulkopuolelle.
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5.1.3.2 Yleismaaraykset

Pilaantuneet maat: Maankaytdon muutosten yhteydessd maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittaa ja alueella mahdollisesti olevat pilaantuneet maat on kunnostettava ymparistévi-
ranomaisten antamien ohjeiden mukaisesti ennen rakentamisen aloittamista.

Pysakointi:
Autopaikat: 1 ap / 2 tydntekijaa
Polkupydrapaikat 1 pp / 2 tyontekijaa

Pysakadintipaikkamaarays on ohjeellinen. Pysakointipaikkoja on jarjestettava riittava maara
mitoitettuna alueen toimintaan.

Hulevedet: Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattove-
det), kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla ennen johtamista kunnal-
liseen hulevesiverkostoon. Alueelle kertyneet likaantuneet sade- ja sulamisvedet on kasi-
teltava hallitusti.

Teollisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakadintiin kaytettavat
alueet on edistettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. EV-alueita voidaan kayttaa hu-
levesien viivyttdmiseen ja muuhun kasittelyyn. Alueille saa rakentaa hulevesien kasittelyyn
littyvat tarvittavat rakennelmat. Rakennelmat tulee suunnitella ja toteuttaa luonnon moni-
muotoisuuden kannalla arvokkaita elinymparistoja vaarantamatta.

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteist6dn tulee tarvittaessa
tehda kiinteistékohtainen pumppaamo.

Yhdyskuntatekninen huolto: Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan suosia ener-
giatehokkaita ja ymparistdystavallisia menetelmia ja materiaaleja. Uusiutuvan energian
kayttdéa tulee mahdollisuuksien mukaan edistaa.

Melu ja tarind: Toimistohuoneissa on huomioitava alueen toiminnasta aiheutuva ja alueelle
mahdollisesti tuleva tieliikenteen aiheuttama melu- ja tarinahaitta.

Ymparistdhairiét: Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa ympariston luontoarvoja

Rakentamistapa: Rakennusten julkisivujen varityksen tulee sopeutua ymparistoon.

Tonttijako voidaan tehda sitovaksi jo kaavassa tai mydhemmin erillisena paatoksena. Tassa
kaavahankkeessa tonttijakoa koskee seuraava maarays: "Taman asemakaavan alueella
rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.”

5.2 Kaavan vaikutukset

Tassa osassa on esitelty asemakaavan muutoksen ennakkovaikutusten arviointi EVA, seka
toimenpiteet, joilla kaavamuutoksen toteuttamisen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia voidaan
lieventaa.

5.2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Asemakaava
toteaa suunnittelualueen nykykayton ja mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten raken-
tamisen kaavaan rajatulla korttelialueella. Rakennusoikeuden maaraytyminen kaavan mukai-
sesti ei vaikuta laajemmin yhdyskuntarakenteeseen lahiymparistdssa.
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5.2.2 Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnon vaaliminen seka maisema

Rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan osalta kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaiku-
tuksia.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita raken-
nettuja ymparistdja, eikad olemassa olevilla rakennuksilla ole suojeluarvoa.

Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta Kymijokilaakson kulttuurimaisemaan.

5.2.3 Tekninen huolto

Asemakaavalla ei ole vaikutusta alueen tekniseen huoltoon.

5.2.4 Yhdyskunta- ja energiatalous

Asemakaavalla ei ole suurta vaikutusta yhdyskunta- tai energiatalouteen. Suunnittelualueen
infrastruktuuri on jo rakennettu. Asemakaavan toteuttaminen ei vaadi lisainvestointeja tai muu-
toksia energiaratkaisuihin lahiymparistdssa.

Asemakaava ei ota kantaa suunnittelualueen rakennusten lammitysjarjestelmiin. Rakentami-
sessa tulee mahdollisuuksien mukaan suosia energiatehokkaita ja ymparistoystavallisia me-
netelmia ja materiaaleja ja mahdollisuuksien mukaan tulee edistda uusiutuvan energian kayt-
toa.

5.2.5 Liikenne ja pysakointi
Asemakaavalla ei ole suuria vaikutuksia liikenteeseen.

5.2.6 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Asemakaava ei vaikuta ihmisten elinoloihin tai elinymparistédn. Asemakaava toteaa nykytilan-
teen maastossa, jossa on jo teollista toimintaa. Kaavamerkinnat ja -maaraykset edesauttavat
alueen ja ympariston luontoarvojen ja luonnon monimuotoisuuden sailymista.

5.2.7 Viheralueet ja luonnonymparistot

Kaava-alueella ei ole rakennettuja viheralueita. Kaava-alueella ja ymparistéssa on luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita. Alueen asemakaavoittaminen edesauttaa aluei-
den sailymista.

5.2.8 Muut vaikutukset

Kaavassa esitetyt rakentamistapaa, yhdyskuntateknista huoltoa ja ymparistdhairidita koskevat
maaraykset vahentavat maankayton ja sen muutosten haitallisia vaikutuksia ja edistavat ter-
veellisen ja turvallisen elinymparistén muodostumista.
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5.3

5.4

5.5

Ympariston hairiotekijat

Kaavaratkaisu ei suoraan lisaa ympariston hairiotekijoita tai voimista niita, koska kaavan mu-
kaiset toiminnot ovat jo alueella. Toiminta alueella ei saa vaarantaa alueen ja ympariston tun-
nistettuja luontoarvoja.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset iimenevat kaavakartalta.

Nimisto

Kaavahanke ei vaikuta alueen nimistoon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS JA AJOITUS

Asemakaavan tavoitteena on valmistua hyvaksymismenettelyyn vuoden 2026 aikana ja sen
hyvaksyy tekninen lautakunta. Asemakaavan saatua lainvoiman, on alueelle mahdollista ha-
kea Rakentamislain mukaisia rakentamiseen liittyvia lupia.

Kouvolassa 15.12.2025

Anne Kangasniemi-Kuikka Susanna Rutqvist
kaupunginarkkitehti kaavoitusinsinori
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