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Tama kaavaselostus koskee 2.10.2025 paivattya ranta-asemakaavojen muu-
tosta ja ranta-asemakaavaa (kaavakarttalehdet 1-6).
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LIUTTEET

—

2 TIVISTELMA

Pesantajarven, Lovasjarven, Matala-Sarkasen, Suuren Hautajarven ja Kalhon-
jarven ranta-asemakaavojen arkeologinen inventointi 2022 (Mikroliitti Oy,
Janne Soisalo)

Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven luontoselvitys 2018 (Luontoselvitys Kot-
kansiipi, Petri Parkko 27.1.2019, 25.6.2024)

Pesantgjarven ja Lovaksen ranta-asemakaavojen osittaiset muutokset ja Lo-
vaksen ranta-asemakaavan laajennus, luontoselvitys 2024 (Luontoselvitys Kot-
kansiipi, Petri Parkko 30.1.2024, 25.6.2024)

Ematilaselvitys ja rakennusoikeuslaskelma (Ymparisténsuunnittelu Oy,
28.4.2025)

Asemakaavan seurantalomake (puuttuu luonnosvaiheessa)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaihe

2008-2019 | Useita tyoneuvotteluja eri kokoonpanoilla (osallistujat joukosta

UPM-Kymmene Oyj, Valkealan kunta, Kouvolan kaupunki,
Puolustusvoimat ja kaavan laatija).

2008-2013 |Luontoselvitysten laatiminen. Lovasjarven ja Pesantajarven

luontoselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi/Petri Parkko 2009),
Kalhonjarven luontoselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi/Petri
Parkko 2011) seka Pesantajarven liito-oravatarkistus (Luonto-
selvitys Kotkansiipi/Petri Parkko 2013).

9.1.2014 Kouvolan kaupungin tonttipaallikkd hyvaksyi kaavamuutosta

varten laaditun pohjakartan (kaavamuutoksen alkuperaiselle
alueelle).

1.10.2020 |Kaavan aloitusvaiheen neuvottelu, UPM-Kymmene Oyj:n esi-

tys Kouvolan kaupungille kaavahankkeen kaynnistamisesta
(osallistujat UPM-Kymmene Oyj, Kouvolan kaupunki, kaavan
laatija).

2018-2019 |Matala Sarkasen ja Suuri Hautajarven luontoselvityksen laati-

minen 2018 (Luontoselvitys Kotkansiipi/Petri Parkko, raportti
27.1.2019)

8.10.2020 Kouvolan kaupunki hyvaksyi taydennetyn ja laajennetun pohja-

kartan.

8.12.2020 Kouvolan kaupungin teknisen lautakunnan paatos kaavahank-

keen vireilletulosta. Tekninen lautakunta hyvaksyi osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa (1.10.2020) esitetyt kaavoituksen ta-
voitteet suunnittelun 1ahtokohdaksi. Tekninen lautakunta paatti

asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 30 paivan

ajaksi julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

21.4- Kaavamuutoksen vireille tulo. Kaavahankkeen osallistumis- ja
31.5.2021 arviointisuunnitelma (OAS) seka alustava kaavahankkeen ta-

voitekartta pidettiin julkisesti nahtavilla.

Nahtavilla olosta kuulutettiin 21.4.2021. Naapuritilojen maan-
omistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli mahdolli-
suus ilmaista mielipiteensa OAS:sta ja valmisteluvaiheen
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aineistosta. Vireilletulovainheen kuulemisessa esitettiin 14 mieli-
pidetta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto, Kymen-
laakson museo, Kymenlaakson pelastuslaitos, Puolustusvoi-
mien 1. Logistiikkarykmentti seka Kouvolan kaupungin ympa-
ristopalvelut ja Kouvolan kaupungin maaseutulautakunta antoi-
vat lausuntonsa OAS:sta.

Lausunnot ja mielipiteet on pyritty huomioimaan ranta-asema-
kaavamuutoksen ja laajennuksen valmistelussa.

4.5.2022 Kouvolan kaupunki hyvaksyi Iahinna kiinteistdjaotuksen muu-
tosten vuoksi tehdyn pohjakartan taydennyksen.
6.6.2022 Viranomaisten tyoneuvottelu. Neuvotteluun osallistuivat Kaak-

kois-Suomen ELY- keskus, Kymenlaakson liitto, Kymenlaak-
son museo, UPM-Kymmene Oyj, Puolustusvoimat, 1. Logistiik-
karykmentti, Kouvolan kaupunki ja kaavan laatija.

Syksy 2022 | Arkeologisen inventoinnin laatiminen (Mikroliitti Oy, 5.12.2022)

2022-2024 |Pesantajarven ja Lovaksen ranta-asemakaavojen osittaisten
muutoksien ja Lovaksen ranta-asemakaavan laajennuksen
luontoselvityksen paivitys (Luontoselvitys Kotkansiipi/Petri
Parkko, raportti 27.1.2019, 25.6.2024). Paivitetty selvitys kor-
vaa aiemman Lovasjarven ja Pesantajarven luontoselvityksen
(Parkko 2009) ja Kalhonjarven luontoselvityksen (Parkko 2011)
sekad Pesantajarven liito-oravatarkistuksen (Parkko 2013).

25.6.2024 | Matala Sarkasen ja Suuri Hautajarven luontoselvityksen 2018
raportin 27.1.2019 luontokohteiden numeroinnin paivitys.

Kaavaluonnosvaihe

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan muutos koskee Kymen laaninhallituksen 1.4.1985 vahvis-
tamaa Pesantajarven ranta-asemakaavaa ja 3.10.1989 vahvistamaa Lovaksen
ranta-asemakaavaa seka Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksen 20.10.1997
vahvistamaa Lovaksen ranta-asemakaavan osittaista muutosta. Ranta-asema-
kaavan laajennus (uusi ranta-asemakaava) koskee osia tilan Lovas 286-438-5-
2 Lovasjarven, Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven ranta-alueista. Kaava-
aluetta on paikoitellen laajennettu Lovasjarven ranta-alueella kauemmaksi ran-
taviivasta ja Matala-Sarkasen seka Suuri Hautajarven ranta-alueille on laadittu
uutta ranta-asemakaavaa.

Ranta-asemakaavan muutosta ja laajennusta varten on laadittu luontoselvityk-
sia, arkeologinen inventointi seka ematilaselvitys ja rakennusoikeuslaskelma.

Ranta-asemakaavan muutosalueen ja uuden ranta-asemakaava-alueen seka
niihin liittyvien samoihin rantasuunnittelun ematiloihin kuuluvien ranta-alueiden
rakennusoikeudet on tarkasteltu kokonaisuutena uudelleen noudattaen Valkea-
lan pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteita. Ranta-ase-
makaavan muutoksella ja laajennuksella on osoitettu tilan Lovas 286-438-5-2
ranta-alueille rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaisesti
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yhteensa 32 uutta loma-asuntotonttia (RA-3). Uusista loma-asuntotonteista 21
on osoitettu Lovasjarven ranta-alueelle, kahdeksan Pesantajarven ranta-alu-
eelle, kaksi Suuri Hautajarven ranta-alueelle ja yksi Matala-Sarkasen ranta-alu-
eelle. Ranta-asemakaavan muutoksella on lisaksi osoitettu 16 kaavamuutok-
sessa mukana olevaa yksityisessa omistuksessa olevaa vanhaa loma-asunto-
tonttia (RA-3), joista 12 sijaitsee Lovasjarven ranta-alueella ja nelja Kalhonjar-
ven ranta-alueella.

Kaavan loma-asuntotonttien tonttikohtaiseksi rakennusoikeudeksi on osoitettu
200 k-m?/tontti Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen ja nykyisen ranta-
suunnittelukaytannon enimmaisrakennusoikeuden mukaisesti. Kaavamuutok-
sessa mukana olevien yksityisessa omistuksessa olevien vanhojen loma-asun-
totonttien osalta tonttikohtainen enimmaisrakennus nousee 120 tai 150 k-
m?:sta/tontti 200 k-mZ:iin/tontti.

Ranta-asemakaavan muutos- ja laajennusalue on osoitettu paaosin nykyisen
maankayton mukaisesti maa- ja metsatalousalueiksi (M). M- alueita on
147,3259 ha, joka on noin 81,8 % kaava-alueen pinta-alasta.

Ranta-asemakaavan muutos- ja laajennusalueelta inventoidut arvokkaat luonto-
kohteet ja kiinteat muinaisjaannokset on huomioitu uusien loma-asuntotonttien
sijoittelussa ja niiden sailyminen on turvattu kaavamerkinngin ja -maarayksin.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa maanomistajien tarpei-
den ja aikataulun mukaisesti kaavan hyvaksymisen ja lainvoimaiseksi tulemisen
jalkeen.

Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo Kouvolan kaupungin rakennus-
valvontaviranomainen.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan kaupungin koillisosassa noin 40 km etaisyy-
delld kaupungin keskustasta (kannen kuva, kuva 1). Alue on kuulunut ennen
1.1.2009 kuntaliitosta Valkealan kuntaan.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n. 180 ha. Alueeseen kuuluu rantavii-
vaa Pesantajarvella n. 1,3 km, Lovasjarvella n. 11,4 km, Kalhonjarvella n. 1,3
km, Matala-Sarkasella n. 0,8 km, Suuri Hautajarvella n. 0,9 km, Ry6paslam-
mella n. 0,3 km ja Hautalammella n. 0,2 km. Suunnittelualueeseen kuuluvan
rantaviivan pituus on yhteensa n. 16,2 km (kuvat 2-3).

Suunnittelualueen nykyinen maankayttd koostuu paaosin metsatalousalueista
ja yksityisessa omistuksessa olevien kiinteistojen osalta vanhoista loma-asun-
tonteista.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus Kalhonjarvelld, Suuri Hautajarvella, Ryopaslammella,
Hautalammella ja osalla Lovasjarvea. Alueen osat on rajattu mustalla viivalla. Kaava-
muutoksessa mukana olevat yksityisten omistamat kiinteistot on esitetty sinisina alu-

eina.
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Kuva 3. Suunnittelualueen rajaus Pesantajarvella, Matala-Sarkasella ja osalla Lovas-
jarvea. Alueen osat on rajattu mustalla viivalla. Kaavamuutoksessa mukana olevat yk-
sityisten omistamat kiinteistdt on esitetty sinisina alueina.



3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualueen nykyinen maankayttd koostuu paaosin metsatalousalueista.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse suojelualueita, suojeluohjel-
mien alueita tai Natura 2000- verkostoon kuuluvia kohteita (Ymparistéhallinnon
avoimet aineistot).

Suunnittelualueeseen kuuluvien Kalhonjarven ja Lovasjarven ranta-alueille ulot-
tuva Kalhonkankaan alue (Lovasjarven harjualue) on osoitettu Kymenlaakson
maakuntakaava 2040:ssa maa- ja metsatalousvaltaisena alueena, jolla on eri-
tyisia ymparistdarvoja (MY). Kuvauksen mukaan kyseessa on maisema- ja
luontoarvoiltaan merkittava harju- ja jarvialue.

Suuri Hautajarven rannalle sijoittuva suunnittelualueen osa on osoitettu Kymen-
laakson maakuntakaava 2040:ssa merkinnalla ge, Arvokas harjualue tai muu
geologinen muodostuma. Hautajarvenharju on kuvauksen mukaan vahintaan
maakunnallisesti arvokas harjualue.

Luontoselvitykset

Pesantajarven ja Lovaksen voimassa olevien ranta-asemakaavojen muutosalu-
eille on tehty luotoselvitykset vuosina 2009 (Pesantajarvi ja Lovasjarvi) ja 2011
(Kalhonjarvi). Pesantajarven suunnittelualueelta |6ytyi vuoden 2008 maasto-
kaynnilla lito-oravan elinalue, minka vuoksi alueella tehtiin liito-oravatarkistus v.
2013.

Aiempi luontoselvitys (Parkko 2009) on katsottu kaavamuutoksen jatkovalmiste-
lussa erityisesti lito-oravan esiintymistietojen osalta vanhentuneeksi, joten to-
detut elinalueet seka muut lajille sopivat metsat tutkittin maastossa uudelleen
kevaalla 2022. Samalla tarkistettiin myés muiden vuoden 2008 selvityksen
luontokohteiden nykytila. Uuteen selvitykseen sisaltyy myds Pesantajarven vuo-
den 2013 selvitysalue. Uusi luontoselvitysraportti valmistui 30.1.2024. Raportin
luontokohteiden numerointi on paivitetty 25.6.2024.

Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven suunnittelualueille on valmistunut luonto-
selvitys 27.1.2019. Maastotutkimukset tehtiin kesalla 2018. Raportin luontokoh-
teiden numerointi on paivitetty 25.6.2024.

Luontoselvitykset on laatinut Luontoselvitys Kotkansiipi Oy / Petri Parkko. Luon-
toselvitykset ovat selostuksen liitteina 2 ja 3.

Alapuolelle on koottu luontoselvityksissa merkittaviksi luontokohteiksi arvioitu-
jen kohteiden tiedot. Kohteiden perassa oleva tunnus viittaa kaavakartoilla ole-
viin kohdetunnuksiin.

Luontoselvitysten raporteissa kaytettyja lyhenteita:

Dir Il = EU:n luontodirektiivin ll-liitteen laji; Dir IV = EU:n luontodirektiivin [V-liitteen laji,
jonka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen ovat luonnon-
suojelulailla kiellettyja; EN = erittdin uhanalainen; VU = vaarantunut; NT = silmallapi-
dettava; *=luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava.



Lovasjarvi (Kuva 4)

1. Viitaniemen liito-oravan elinalue, Dir IV (luo-1/1.1)
2. Turanluhdan Isovarpurame, VU luontotyyppi (luo/1.2)
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Kuva 4. Ote Lovasjarven, Pesantajarven ja Kalhonjarven luontoselvityksesta
25.6.2024.

Lovasjarvi (Kuva 5)

3. Mantylahden liito-oravan elinalue, Dir IV (luo-1/1.3)

4. Kuitinlampi, lummelampikorennon lisdantymisalue, Dir IV (kaava-alueen ulkopuo-
lella)

5. Aitalahdenlampi, vesilakikohde (alle 1 ha), sirolampikorennon lisdantymispaikka, Dir
IV (kaava-alueen ulkopuolella)

6. Patalahden pohjukka, lummelampikorennon lisdantymisalue, Dir IV (kaava-alueen
ulkopuolella)

7. Vesikallionniemen jakalakallio ja isovarpurame, VU luontotyyppi, UPM Metsan koh-
deluettelossa metsalain arvokas elinymparisto (luo/1.7)

8. Mustosmaenniemen isovarpurame, VU luontotyyppi (luo/1.8)

9. Mustosmaenniemen kallioalue, NT luontotyyppi, UPM Metsan kohdeluettelossa
maisema- ja virkistyskohde (luo/1.9)

10. Koppiniemen isovarpurame, VU luontotyyppi (luo/1.10)

11. Kuitinleuan isovarpurame, VU luontotyyppi (luo/1.11)

12. Kuitinniemen harjurinne, muu arvokas elinymparistd (luo/1.12)

13. Aitalahdenlampi, vesilakikohde (alle 1 ha), suolampi VU luontotyyppi, sirolampiko-
rennon lisdantymispaikka, Dir IV (kaava-alueen ulkopuolella)
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Kuva 5. Ote Lovasjarven, Pesantajarven ja Kalhonjarven Iuonto_selvityksesté
25.6.2024.

Lovasjarvi (Kuva 6)

14. Patalahden liito-oravan elinalue, Dir IV (luo-1/1.14)

15. Patalahden liito-oravan elinalue, Dir IV (kaava-alueen ulkopuolella)

16. Patalahden isovarpurame, VU luontotyyppi (luo/1.16)

17. Kortteenoja, vesilakikohde, mahdollisesti metsalakikohde (luo/1.17)

18. Reheva lehtolaikku, NT luontotyyppi, UPM Metsan kohdeluettelossa metsalain ar-
vokas elinymparistd (luo/1.18)
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Kuva 6. Ote LovaSJarven Pesantajarven ja Kalhonjarven Iuontoselwtyksesta
25.6.2024.



Lovasjarvi (Kuva 7)

19. Partyvanniemen harjurinne, muu arvokas elinymparistd (luo/1.19)

20. Harjulampi, UPM Metsan kohdeluettelossa metsalain arvokas elinymparistd, NT ja
VU luontotyypit (luo/1.20)

21. Ojitettu lahteikkd, muu arvokas elinymparisto (luo/1.21)
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Kuva 7. Ote LovaSJarven Pesantajarven ja Kalhonjarven luontoselvityksesta
25.6.2024.

Pesantajarvi (Kuva 8)

1. Pesantajarven liito-oravan elinalue, Dir IV (luo-1/2.1)

2. Jalopuumetsd, todennakdisesti luonnonsuojelulain tarkoittama jalopuumetsa
(luo/2.2)

3. Hyoéhynlahden metsakortekorpi EN luontotyyppi (luo/2.3)

4. Raidankeuhkojakalan kasvupaikka, NT kasvilaji (luo/2.4)
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Kuva 8. Ote Lovasjarven, Pesantajarven ja Kalhonjarven luontoselvityksesta
25.6.2024.
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Kalhonjarvi (Kuva 9)

1. Kalhonjarven liito-oravan elinalue 1, Dir IV (luo-1/3.1)
2. Kalhonjarven liito-oravan elinalue 2, Dir IV (luo-1/3.2)
3. Kalhonjarven metsa 1, VU luontotyyppi (luo/3.3)
4. Kalhonjarven metsa 2, VU luontotyyppi (luo/3.4)
5. Sarjatalvikin kasvupaikka, NT kasvilaji (luo/3.5)
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25.6.2024.

Matala-Sarkanen (Kuva 10)

. Ojittamaton tupasvillarame, NT luontotyyppi (luo/4.1)

. Qjittamaton tupasvillarame, NT luontotyyppi (luo/4.2)

. Qjittamaton tupasvillarame, NT luontotyyppi (luo/4.3)

. Keski-ikdinen kuivahko kangas, EN luontotyyppi (luo/4.4)

. Keski-ikainen tuore kangas, NT luontotyyppi (luo/4.5)

. Lummelampikorennon lisdantymispaikka, Dir IV (luo-2/4.6)

OO WN -
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Kuva 10. Ote Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven luontoselvityksesta 25.6.2024.

Suuri Hautajarvi (Kuva 11)

. Hautalammen lummelampikorennon lisaantymispaikka, Dir IV (luo-2/5.1)

. Ryépéaslammen lummelampikorennon lisdantymispaikka, Dir IV (luo-2/5.2)

. Rydpaslammen sirolampikorennon lisdantymispaikka, Dir IV (luo-2/5.3)

. Rydpaslampi, harjulampi VU luontotyyppi, vesilailla suojeltu pienvesi, reunametsat
osittain metsalain 10 §:n suojelemia (luo/5.4)

. Hautalampi, harjulampi VU luontotyyppi, vesilailla suojeltu pienvesi, reunametsat
osittain metsalain 10 §:n suojelemia (luo/5.5)

6. Suppasuo, muu arvokas elinymparist6 (luo/5.6)

A OWN -

(6)]
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Kuva 11. Ote Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven luontoselvityksesta 25.6.2024.

Ymparistohairiot

Pesantajarvelle sijoittuva suunnittelualueen osa sijoittuu osittain Kymenlaakson
maakuntakaavassa osoitetulle Pahka- ja Vekaranjarven melualueelle. Ky-
seessa on Puolustusvoimien ampuma- ja harjoitusalueen melualue, jonka voi-
daan katsoa olevan ymparistdhairididen lahde.

Puolustusvoimilta on saatu ranta-asemakaavan muutosta varten Pahkajarven
ampuma- ja harjoitusalueen melualueen rajaus (kuva 12), joka perustuu Pahka-
jarven AH-alueen ymparistomeluselvityksen paivitykseen vuonna 2018 (Akukon
Oy, 5.9.2018). Selvityksen mukaan ampuma- ja harjoitusalueen 55 dB:n melu-
alue ulottuu pienelta osin Pesantajarven kaavan muutosalueen lansiosaan.

Melualue perustuu valtioneuvoston asetukseen raskaiden aseiden ja rajaytys-
ten melutasoista (VNA 903/2017 § 3), jonka mukaan alueidenkayttéa suunnitel-
lessa ulkomelun ohjearvona vuosikeskiaanitasona loma-asutuksen kohdalla
kaytetaan 55 dB.
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Pahkajarven ampuma- ja harjoitusalueen melualue 2018

286-448-1-227

66 3 T 1260 2\ 1 \

Melualue perustuu Pahkajarven AH-alue,
Ympéristomeluselvityksen paivitys 2018
raporttiin, Akukon Oy, 5.9.2018

Kuva 12. Pahkajarven ampuma- ja harjoitusalueen melualue 2018. Suunnittelualuee-
seen osittain kuuluva kiinteistod esitetty kartalla vihrealla ja 55 dB melualue sinisella vii-

valla.

Valtatien 15 ajoneuvoliikenne saattaa aiheuttaa meluhairiéta suunnittelualuee-
seen kuuluvilla valtatien laheisilla ranta-alueilla. Maasto- ja vesistoolosuhteet
seka etaisyys valtatiesta huomioiden meluhairiéta saattaa aiheutua lahinna Lo-

n Melualue 55 dB LRden

E UPM:n rantakaavakiinteistd
l:] Pv:n kaytdssa oleva alue

vasjarven pohjoisosassa Lapikivensalmen ranta-alueilla.

Pohjavesialueet

Suuri Hautajarven ja Lovasjarven itdosan ranta-alueet sijaitsevat Viisari/Salajar-
venkankaan pohjavesialueella, joka on pohjavesialueiden luokkaan 2 kuuluva
muu vedenhankintakayttoon soveltuva pohjavesialue (kuva 13) (Ymparistdhal-

linnon avoimet aineistot 28.4.2024).

Suuriniem

Kuitinniexni

Viisari

14

autajarvenkar

~~—




Kuva 13. Viisari/Salajarvenkankaan pohjavesialue (musta viiva). Pohjaveden muodos-
tumisalue on esitetty sinisella viivalla (Ymparistdhallinnon avoimet aineistot).

Vesistojen ominaispiirteet

Suunnittelualueeseen kuuluu osia Pesantajarven, Kalhonjarven, Lovasjarven,
Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven vesistdjen ranta-alueista seka Ryopas-
ja Hautalammen ranta-alueet. Vesistot ovat vaihtelevia ja ominaisuuksiltaan eri-
laisia. Vesistojen rannat ja niiden lahialueet ovat paaosin metsatalouskaytossa.
Puolustusvoimien Pahkajarven ampuma- ja harjoitusalueet ulottuvat Pesanta-
jarven pohjois- ja itaosan ranta-alueille. Vesistojen ranta-alueilla ei ole maata-
lousalueita. Pesantajarven, Kalhonjarven, Lovasjarven, Matala-Sarkasen ja
Suuri Hautajarven ranta-alueille on muodostunut paikoin loma-asutusta.

Pesantajarven pinta-ala on noin 311 ha. Jarvi kuuluu Kymijoen paavesistoalu-
eeseen (SYKE, Jarvi-meriwiki). Jarvi on muodoltaan ja rantaviivaltaan rikkonai-
nen. Jarvessa on useita saaria. Noin 2 km jarvelta lounaaseen sijaitsee Puolus-
tusvoimien Vekaranjarven varuskunta. Jarven pohjoispuolella sijaitsee Pahka-
jarven ampuma- ja harjoitusalue. Paikoitellen Puolustusvoimien kaytossa oleva
alue jatkuu jarven rantaan. Rannat vaihtelevat alavista ja soisista makisiin ja
kallioisiin.

Kalhonjarven pinta-ala on noin 40 ha. Jarvesta osa sijoittuu Kouvolan kaupun-
gin ja osa Etela-Savon maakunnassa sijaitsevan Mantyharjun kunnan alueelle.
Jarven rannat ovat paaosin harjumaista ja kangasmaista maastoa, itdosassa
myos kallioista.

Lovasjarven pinta-ala on noin 5,13 km2 ja rantaviivan pituus noin 38,26 km.
Jarvi kuuluu Vuoksen vesiston paavesistdalueeseen ja Lovasjarven valuma-
alueeseen. Jarven keskisyvyys on 4,4 metria ja suurin syvyys 15 m. Jarven alu-
eella sijaitsee 23 saarta, joista suurin on 13-hehtaarinen Huhtsaari. Loput saa-
rista ovat pinta-alaltaan alle hehtaarin (SYKE, Jarvi-meriwiki). Jarven rannat
ovat padosin pinnanmuodoiltaan makisia ja harjumaisia. Paikoin on myds kalli-
oisia rannanosia.

Suuren Hautajarven pinta-ala on noin 28 ha. Jarvi kuuluu Vuoksen paavesisto-
alueeseen ja Virmajoen valuma-alueeseen. Jarvi on muodoltaan kapeahko ja
pitkdn muotoinen. (SYKE, Jarvi-meriwiki). Suuri Hautajarvi sijoittuu Kouvolan
kaupungin ja Etela-Karjalan maakunnassa sijaitsevan Savitaipaleen kunnan
alueille. Jarvi sijoittuu harjumuodostelmien valiin ja sen rannoille ominaisia ovat
suuret ja jyrkat korkeusvaihtelut.

Rydpaslampi ja Hautalampi ovat pienia lampia, jotka sijoittuvat Suuri Hautajar-
ven laheisen harjualueen suppiin. Molempien lampien pinta-ala on alle hehtaa-
rin.

Matala-Sarkasen pinta-ala on noin 77 ha. Jarvi kuuluu Kymijoen paavesistoalu-
eeseen ja Naarajarven-Vaaraojan valuma-alueeseen. Jarven keskisyvyys on
1,8 metria ja suurin syvyys 6,2 metria. (SYKE, Jarvi-meriwiki). Jarven rannat
vaihtelevat alavista ja soisista harjumaisiin ja makisiin rantoihin.
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Maisema

Suunnittelualue ei kuulu maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaisiin mai-
sema-alueisiin.

Suunnittelualue on maisemiltaan melko tavanomaista jarvimaisemaa, jossa
vaihtelevat rakennetut loma-asuntojen alueet ja rakentamattomat metsaiset
rannanosat. Osalla suunnittelualueesta rantamaisemat ovat alavia ja osalla
maisemissa esiintyy enemman korkeusvaihtelua harjujen ja makialueiden muo-
dossa. Korkeusvaihtelut ovat suurimmillaan Suuri Hautajarvella, joka sijoittuu
melko jyrkasti kohoavien harjumuodostelmien valiin, joka luo omanlaisensa
maisemakuvan. Paaosalla suunnittelualueesta vesistoille aukeavat maisemalin-
jat ovat vesistojen ja lahtialueiden kapeudesta seka saarien vaikutuksesta joh-
tuen lyhyita ja rajallisia. Paikoin lahinna suunnittelualueeseen kuuluvilta Lovas-
jarven etela- ja pohjoisosien ranta-alueilta avautuu pidempia nakemalinjoja ja
avaraa kaukomaisemaa. Kokonaisuutena suunnittelualueen rantamaisemat
ovat alueelle tyypillisia metsaisia jarvimaisemia.

Virkistys

Suunnittelualueen rakentuneet loma-asuntotontit ovat yksityisessa virkistyskay-
todssa. Suunnittelualueella ei ole yleisessa virkistyskaytdssa olevia kohteita tai
reitistdja eika suunnittelualueella ole erityistd merkitysta yleisen virkistyskayton
kannalta. Suunnittelualueen osien virkistyskayttd on luonteeltaan lahinna jokai-
senoikeuden piirissa tapahtuvaa toimintaa seka liikkumista ranta- ja vesialueilla.
Alueen vesistot ja laajat vaihtelevat metsaalueet tarjoavat hyvia mahdollisuuk-
sia jokaisenoikeudella tapahtuvaan virkistyskayttoon.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto ja rakennuskanta

Kalhonjarvi, Lovasjarvi, Matala-Sarkanen, Pesantajarvi ja Suuri Hautajarvi ovat
suosittuja vesistoja loma-asutukseen. Vesistojen ranta-alueille on muodostunut
paikoin tiivista loma-asutusta ranta-asemakaavoihin ja Valkealan pohjoisosan
rantayleiskaavaan perustuen. Vesistojen ranta-alueiden vaestdo muodostuu
paaasiassa vapaa-ajan asukkaista. Vakituisesti asuttujen rakennuspaikkojen ja
vakituisesti asuvan vaeston maara alueella on kokonaisuutena vahainen. Yksit-
taisia asuinrakennuspaikkoja ja maatilojen talouskeskuksia sijaitsee lahinna Lo-
vasjarven eteldosan ja Matala-Sarkasen ranta-alueilla.

Suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta muodostuu ranta-asemakaavan
muutoksessa mukana olevien 16 yksityisen loma-asuntotontin rakennuskan-
nasta. Suunnittelualueeseen kuuluvista voimassa olevan ranta-asemakaavan
rakentuneista loma-asuntotonteista nelja sijaitsee Kalhonjarven ranta-alueella
ja 12 Lovasjarven ranta-alueella. Kahdelle voimassa olevan ranta-asemakaa-
van mukaiselle loma-asuntotontille on mydnnetty poikkeamislupa asuinraken-
nukselle. Kalhonjarven ranta-alueella sijaitsevan tilan 286-438-5-9 loma-asunto
on muutettu vuonna 2006 poikkeamislupaan perustuen asuinrakennukseksi ja
Lovasjarven ranta-alueella sijaitsevalle tilalle 286-438-6-64 on rakennettu poik-
keamislupaan perustuen vuonna 2009 asuinrakennus.

Suunnittelualueeseen kuuluvat vanhat tontit ovat rakentuneet 1990- luvulla tai
sen jalkeen 3.10.1989 vahvistetun Lovaksen ranta-asemakaavan ja 20.10.1997
vahvistetun Lovaksen ranta-asemakaavan osittaisen muutoksen mukaisesti.

16



Suunnittelualueeseen kuuluvat muiden vesistodjen ranta-alueet ovat rakentamat-
tomia.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualue ei kuulu maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin tai
valtakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistojen alueisiin
(RKY- alueet). Alueella tai sen valittdmassa lahiymparistossa ei ole vanhaa ra-
kentunutta kulttuuriymparistdoa. Vesistojen ranta-alueiden tavanomainen loma-
asutus on muodostunut voimassa oleviin ranta-asemakaavoihin perustuen
vasta 1990- luvulta Iahtien. Ranta-alueet ovat olleet sita ennen kokonaan met-
satalouskaytossa.

Suunnittelualue ei kuulu Museoviraston laatiman valtakunnallisesti merkittavien
arkeologisten kohteiden inventoinnin perusteella valtakunnallisesti merkittaviin

arkeologisiin alueisiin (VARK- alueet). Kaavahanketta varten laadittiin arkeolo-

ginen inventointi lokakuussa 2022 (Mikroliitti Oy/Janne Soisalo).

Suunnittelualueelta ei tunnettu aiempia kiinteitd muinaisjaanndksia. Arkeologi-
sessa inventoinnissa 2022 16ydettiin Lovasjarven kaakkoisosan ranta-alueelta
kolme kiinteaa muinaisjaannoskohdetta: kohde 1 Kouvola Kuitinleuka 1, joka
koostuu kahdesta pyyntikuopasta ja keittokuopasta, kohde 2 Kouvola Kuitin-
leuka 2, joka koostuu kolmesta pyyntikuopasta seka kohde 3 Kuitinniemi, joka
on pyyntikuoppa (kuva 14). Muilta kaava-alueen osilta ei I0ytynyt arkeologisia
kohteita. Muinaisjaannoésten rajaus tehtiin koekuopituksen, topografian, maape-
ran ja paikoilla tehtyjen silmamaaraisten havaintojen perusteella. Inventointi
kohdennettiin ranta-asemakaavahankkeen tavoitteiden perusteella erityisesti
mahdollisiin muuttuvan maankayton ranta-alueisiin. Arkeologinen inventointi on

selostuksen liitteena 1.
510 00015

A

6 778 750 :

Inventoitu kaava-alue rajattu vaaleanvihreélla ja muuttuvan maankaytén alue tummanvihreélla. Muinais-
jadannosrajaukset punaisella. 1 Kouvola Kuitinleuka 1. A B = pyyntikuopat ja C = keittokuoppa
2 Kouvola Kuitinleuka 2. A B C = pyyntikuopat. 3 Kuitinniemi (pyyntikuoppa).

Kuva 14. Ote Arkeologisen inventoinnin kartasta, jossa on esitetty I6ydettyjen muinais-
jaannosten sijainti.
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinoelama

Suunnittelualueella ei ole palveluita eika tydpaikkoja tarjoavia toimijoita. Suun-
nittelualueeseen kuuluvilla metsaalueilla harjoitetaan metsatalouselinkeinoa.

Lahimmat palvelut I16ytyvat Tuohikotin kylalta, jonne suunnittelualueen eri osista
kertyy matkaa noin 6-13 km. Tuohikotin palveluihin kuuluvat palokunta ja ensi-
vaste seka huoltoasema kahvila-, ravintola-, market- ja asiamiespostipalvelui-
neen. Kylalla sijaitsee kaunis kylakirkko ja hautausmaa. Kirjastoauto pysahtyy
kirkon edessa viikoittain (Kymenlaakson kylat ry, https://kymenlaaksonky-
lat.fi/kylaesite/tuohikotti/). Alueen kunnalliset palvelut ja laajemmat kaupalliset
palvelut I0ytyvat entisen Valkealan kunnan kirkonkylalta ja Kouvolan kaupungin
keskustasta. Tuohikotin kylalta on matkaa Valkealan kirkonkylalle noin 24 km ja
Kouvolan keskustaan ja rautatieasemalle noin 35 km.

Liikenne

Kotkasta Kouvolan kautta Mikkeliin johtava valtatie 15 (Mikkelintie) toimii alueen
paaliikennevaylana. Suunnittelualueen eri osiin kuljetaan valtatiehen 15 liittyvia
yksityis- ja metsateita pitkin. Suunnittelualueella on kattava metsatalouden ja
loma-asutuksen kayttoon rakentunut yksityistieverkosto, jota pitkin suunnittelu-
alueen eri osien laheisyyteen on kulkuyhteydet olemassa.

Kalhonjarven vanhoille loma-asuntotonteille kuljetaan Kalhonkankaantien
kautta. Kalhonkankaantie ja edelleen Patalahdentie toimivat Lovasjarven poh-
jois- ja itapuolisten ranta-alueiden seka Suuri Hautajarven Kouvolan puoleisten
ranta-alueiden kokoojateina. Lovasjarven lansipuolisille ranta-alueille kuljetaan
valtatieltda 15 lahtevaa Parolantieta pitkin ja etelapuolisille ranta-alueille Vaini-
kantien kautta. Vainikantie jatkuu Huutoniementiena ja Kuokantiena. Huu-
toniementie toimii Lovasjarven etelapuolista ranta-aluetta palvelevana kokooja-
tiena ja Kuokantien Matala-Sarkasen pohjois- ja itapuolisten ranta-alueiden ko-
koojatiena. Matala-Sarkasen ja Lovasjarven eteldaosan ranta-alueille voidaan
kulkea myds Savitaipaleen tien (yhdystie 377) ja Elomaentien kautta.

Tekninen huolto

Suunnittelualuetta ei ole liitetty kunnallisen vesihuollon piiriin. Suunnittelualuee-
seen kuuluvien rakentuneiden loma-asuntotonttien vesihuolto ja jatevesien ka-
sittely on jarjestetty rakennuspaikkakohtaisesti ja tontit on liitetty sahkoverk-
koon.

3.1.4 Maanomistus

UPM-Kymmene Oyj omistaa tilan Lovas 286-438-5-2. Muut suunnittelualuee-
seen kuuluvat tilat ovat yksityisessa omistuksessa.

Kaavahankkeen vireilletulo- ja valmisteluvaiheessa tarjottiin Kalhonjarven ja Lo-
vasjarven ranta-alueille vanhan ranta-asemakaavan mukaisesti muodostunei-
den loma-asuntotonttien kiinteistdjen omistajille mahdollisuutta liittyad mukaan
ranta-asemakaavan muutokseen. Maanomistajakyselyjen perusteella ranta-
asemakaavan muutosalueeseen kuuluu 16 yksityisessa omistuksessa olevaa
loma-asuntotontin kiinteistoa. Lisaksi muutamia nykyisin yksityisessa omistuk-
sessa olevia maa- ja metsatalousalueeksi vanhassa kaavassa osoitettuja
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alueita (esim. loma-asuntotonttien vieresta hankittuja lisaalueita) liitettiin kiin-
teistdjen omistajien suostumuksella mukaan kaavan muutosalueeseen. Nain
kaavan muutosalueesta pyrittiin muodostamaan alueellisesti ja kiinteistdjen
omistusten osalta mahdollisimman yhtenainen suunnittelukokonaisuus. Kol-
meen kaavamuutoksessa mukana olevaan yksityiseen kiinteistoon kuuluu
loma-asuntotontin lisaksi voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista maa-
ja metsatalousaluetta ja kahdeksan kaavamuutoksessa mukana olevaa yksi-
tyista kiinteistoa tai kiinteiston osaa on osoitettu voimassa olevassa ranta-ase-
makaavassa maa- ja metsatalousalueeksi.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttdlain mukaan
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu maakuntavaltuuston 15.6.2020 hyvaksyman ja lainvoi-
maisen Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 alueeseen. Kymenlaakson maa-
kuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka voimaan tullessaan kumosi
kaikki kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin liitty-
vat suunnittelumaaraykset. (Kuva 15).

Maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityi-
sia ymparistoarvoja (MY, Lovasjarven harjualue) ulottuu Lovasjarven pohjoisim-
malle suunnittelualueen osalle seka Kalhonjarven suunnittelualueen lansiosiin.
Kyseessa on maisema- ja luontoarvoiltaan merkittava harju- ja jarvialue (Kont-
turi ja Lyytikainen, 1985). Maakuntakaavassa MY- alueelle on esitetty suunnit-
telumaarays: Alueen suunnittelussa tulee turvata maa- ja metsatalouden seka
muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset. Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden omi-
naispiirteiden vaaliminen ja luontoalueen yhtenaisyys.

Maakuntakaavassa osoitettu vedenhankintaan soveltuva Viisari-Salajarvenkan-
kaan pohjavesialue (pv) ulottuu suunnittelualueeseen kuuluville Lovasjarven ita-
osan ja Suuri Hautajarven ranta-alueille. Maakuntakaavassa vedenhankintaa
varten tarkeille tai vedenhankintakayttoon soveltuville pohjavesialueille on esi-
tetty suunnittelumaarays: Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden
suojeluun. Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta pohjave-
den laatu ei niiden vaikutuksesta heikkene, eika pohjaveden maara pysyvasti
vahene. Pohjavedelle riskia aiheuttavat uudet toiminnot on sijoitettava ensisijai-
sesti pohjavesialueiden ulkopuolelle.

Suuri Hautajarven, Ryopaslammen ja Hautalammen suunnittelualueen osat si-
jaitsevat maakuntakaavassa osoitetun arvokkaan harjualueen tai muun geologi-
sen muodostuman alueella (ge). Merkinnalla on osoitettu vahintaan maakunnal-
lisesti arvokkaan Hautajarvenharjun alue. Maakuntakaavassa ge- alueelle on
esitetty suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on koko-
naisuuden ohella otettava huomioon kunkin alueen varausperusteluissa esitetyt
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geologisten muodostumien suojeluarvot. Alueelle kohdistuvista maa-aineslupa-
hakemuksista on pyydettava lausunto maakunnan liitolta ja tarvittaessa muilta
asiaan liittyvilta viranomaisilta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ar-
vioida ja sovittaa yhteen kayttotarkoituksen mukainen maankaytto ja geologiset
arvot.

Pesantajarven kaavan muutosalueen lansiosan ranta-alue sijaitsee maakunta-
kaavassa osoitetulla Puolustusvoimien Pahka- ja Vekaranjarven ampuma- ja
harjoitusalueen melualueella (me). Merkinnalla on osoitettu maakuntakaavassa
alueita, joiden melutaso ylittaa valtioneuvoston paatoksella ja asetuksella anne-
tut melutason ohjearvot. me- alueen suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtai-
sessa suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston paatoksella ja ase-
tuksella annetut melutason ohjearvot. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on huomioitava melun alueelle aiheuttamat kayttorajoitukset.

Muille suunnittelualueen osille ei kohdistu maakuntakaavamerkintgja.

Maakuntakaavassa on lisdksi annettu koko maakuntakaavan aluetta koskevia
suunnittelumaarayksia. Taman ranta-asemakaavahankkeen tarkoitus ja tavoit-
teet huomioiden tahan kaavahankkeeseen kohdistuu seuraavat suunnittelu-
maaraykset:

- Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti
huomioon Kymijoen tulvaherkilla alueilla seka korkeustason +3,5 metria
(N2000-jarjestelmassa) alapuolisilla merenrannikon ja saariston ranta-alueilla.
Myos muiden vesistojen ranta-alueiden maankayton suunnittelussa ja rakenta-
misessa on aina tarpeen ottaa huomioon vesistojen tulvaherkkyys.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisena periaatteena vesis-
tojen laheisyydessa olla yhtenaisen rakentamattoman rantaviivan saastaminen.

- Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittaa edellytyksia
uusiutuvaan energiaan perustuvien jarjestelmien kayttoon.

- Alueiden kayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan toi-
mintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettava vesien ekologisen tilan
parantamiseen.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut mui-
naisjaannokset. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta.
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tettu likimaarin punaisella viivalla. MY-alueet kartassa vihrealla varilla, pohjavesialueet
sinisella katkoviivalla, arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma harmaalla
vinoviivoituksella seka melualue mustalla pisteviivalla.

Kymenlaakson maakuntahallitus paatti 18.10.2024 kaynnistaa Kymenlaakson
vaihemaakuntakaavan 2060 (Elinvoimainen ja sopeutuva Kymenlaakso) laati-
misen. Vaihemaakuntakaavan kaava-alue kattaa Kymenlaakson kaikki kun-
nat: Haminan, Kotkan, Kouvolan, Miehikkalan, Pyhtaan ja Virolahden. Vaihe-
maakuntakaava tarkoittaa sita, etta voimassa olevaa Kymenlaakson maakunta-
kaavaa 2040 paivitetaan ja taydennetaan tiettyjen teemojen osalta.

Kymenlaakson maakuntahallitus paatti 20.01.2025 asettaa Elinvoimainen ja so-
peutuva Kymenlaakso - vaihemaakuntakaavan 2060 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nah-
tavilla 27.1.-7.3.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty
12.5.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan vaihemaakuntakaa-
van laatiminen etenee luonnosvaiheeseen syksylla 2026.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu 18.10.2007 voimaan tulleen Valkealan pohjoisosan ran-
tayleiskaavan alueeseen (Kuvat 16-21).

Rantayleiskaavassa on suunnittelualueeseen kuuluvalle Kalhonjarven ranta-
alueelle osoitettu voimassa olevan Lovaksen ranta-asemakaavan mukaisesti 4
rakentunutta lomarakennuspaikkaa (RA) ja suunnittelualueeseen kuuluville Lo-
vasjarven ranta-alueille 12 rakentunutta lomarakennuspaikkaa (RA). Muu osa
suunnittelualueeseen kuuluvista Lovasjarven ja Kalhonjarven ranta-alueista on
osoitettu yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Lovasjarven
kaakkoisosaan Patalahden alueelle on yleiskaavassa osoitettu veden hankin-
taan soveltuvan pohjavesialueen pv 2- vivamerkinta ja Patalahden pohjoisran-
nalle luonto-olosuhteiltaan arvokkaan alueen lu- viivamerkinta.
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Suunnittelualueeseen kuuluvat Pesantajarven ja Matala-Sarkasen ranta-alueet
on osoitettu rantayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Ma-
tala-Sarkasen suunnittelualueen etelaosa on osoitettu rantayleiskaavassa
luonto-olosuhteiltaan arvokkaaksi alueeksi (lu). Suuri Hautajarven ranta-ase-
makaavoitettava rannanosa on rantayleiskaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on ymparistdarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
Suuri Hautajarven ranta-alue sijaitsee rantayleiskaavassa osoitetulla veden
hankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (pv 2).

Léyhynselka

80.3

Kuva 16. Ote Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta (Pesantajarvi). Suunnittelualu-
een rajaus on esitetty punaisella viivalla.
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Kuva 17. Ote Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta (Lovasjarven eteldosa). Suun-

nittelualueen rajaus on esitetty punaisella viivalla.
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Kuva 18. Ote Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta (Lovasjarven pohjoisosa, Kal-
honjarvi). Suunnittelualueen rajaus on esitetty punaisella viivalla.
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Kuva 19. Ote Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta (Lovasjarven kaakkoisosa).
Suunnittelualueen rajaus on esitetty punaisella viivalla.

Kuva 20. Ote Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta (Matala-Sarkanen). Suunnitte-
lualueen rajaus on esitetty punaisella viivalla.
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Kuva 21. Ote Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta (Suuri Hautajarvi). Suunnitte-
lualueen rajaus on esitetty punaisella viivalla.

3.2.4 Ranta-asemakaava

Pesantajarven suunnittelualueella on voimassa Pesantajarven ranta-asema-
kaava, jonka on Kymen ldaninhallitus vahvistanut 1.4.1985 (Kuva 22). Suunnit-
telualue on osoitettu kaavassa maa- ja metsatalousalueeksi (M). Kaavalla maa-
rataan, etta M- alueelle saa rakentaa ainoastaan maa- ja metsataloudessa tar-
vittavia rakennuksia.

Paaosalla Lovasjarven ja Kalhonjarven suunnittelualuetta on voimassa Kymen
l&aninhallituksen 3.10.1989 vahvistama Lovaksen ranta-asemakaava (Kuvat
23-26). Lovaksen ranta-asemakaavaan on laadittu Kaakkois-Suomen ymparis-
tokeskuksen 20.10.1997 vahvistama ranta-asemakaavan osittainen muutos.
Kaavamuutoksella on nostettu joidenkin loma-asuntotonttien rakennusoikeu-
den maara 120 krs-m2sta 150 krs-mZziin. Samalla RA- alueiden loma-asunto-
tontit ovat muuttuneet kaavateknisesti RA-2- alueiden loma-asuntotonteiksi (Ku-
vat 27 ja 28).

Voimassa olevassa Lovasjarven ja Kalhonjarven ranta-asemakaavassa
(3.10.1989) suunnittelualueeseen kuuluville Lovasjarven ranta-alueille on 0soi-
tettu 8 loma-asuntoalueen (RA) tonttia ja Kalhonjarven ranta-alueelle 3 loma-
asuntoalueen (RA) tonttia. Ranta-asemakaavan muutoksessa (20.10.1997)
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suunnittelualueeseen kuuluvalle Lovasjarven ranta-alueelle on osoitettu 4 loma-
asuntoalueen (RA-2) tonttia ja Kalhonjarven ranta-alueelle yksi loma-asuntoalu-
een (RA-2) tontti. Yhteensa suunnittelualueeseen kuuluville Lovasjarven ja Kal-
honjarven ranta-alueille on osoitettu voimassa olevissa ranta-asemakaavoissa
16 loma-asuntotonttia (RA, RA-2). Suunnittelualueeseen kuuluvat muut osat
Lovasjarven ja Kalhonjarven ranta-alueista ovat ranta-asemakaavan maa- ja
metsatalousaluetta (M).

Kuva 22. Ote Pesantgjarven ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punai-
sella viivalla.
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Kuva 23. Ote Lovaksen ranta-asemakaavasta (Lovasjarvi). Suunnittelualue on rajattu
punaisella viivalla.
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Kuva 24. Ote Lovaksen ranta-asemakaavasta (Lovasjarvi). Suunnittelualue on rajattu

punaisella viivalla.
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Kuva 25. Ote Lovaksen ranta-asemakaavasta (Lovasjarven Viitaniemi). Suunnittelu-
alue on rajattu punaisella viivalla. Ranta-asemakaavan muutoksen 20.10.1997 alueet
on merkitty punaisilla rukseilla.
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Kuva 26. Ote Lovaksen ranta-asemakaavasta (Kalhonjarvi). Suunnittelualue on rajattu
punaisella viivalla. Ranta-asemakaavan muutoksen 20.10.1997 alueet on merkitty pu-
naisilla rukseilla.

Kuva 27. Ote Lovaksen ranta-asemakaavan muutoksesta 20.10.1997 (Lovasjarven Vii-
taniemi). Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.
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Kuva 28. Ote Lovaksen ranta-asemakaavan muutoksesta 20.10.1997 (Lovasjarven Vii-
taniemi. Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.

3.2.5 Rakennusjarjestys ja ymparistonsuojelumaaraykset

Kouvolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut lainvoimaiseksi 26.3.2021.
Kaupunki valmistelee parhaillaan uutta rakennusjarjestysta. Rakennusjarjestyk-
sen uudistamiseen on ryhdytty muutostarpeista, joita 1.1.2025 voimaan tuleva
rakentamislaki edellyttaa.

Kouvolan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan
18.6.2022.

3.2.6 Pohjakartta

Kaavahanketta varten on laadittu 1:5000- mittakaavainen kaavan pohjakartta.
Kouvolan kaupunki on hyvaksynyt pohjakartan 9.1.2014 ja 8.10.2020 (Kalhon-
jarven ja Lovasjarven tadydennykset seka Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven
pohjakartan) seka 4.5.2022 (kiinteistdjaotuksen muutoksista johtuneet tayden-
nykset/paivitykset).

3.2.7 Olemassa olevat selvitykset/suunnitteluaineistot

Rakennettu kulttuuriymparisto

¢ Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistéot

e (RKY 2009)

e Kymenlaakson kulttuuriymparistdkartoitus 2008 (Kaakkois-Suomen ymparisto-
keskus 2008).

e Kymenlaakson kulttuuriymparistéjen toimenpideohjelma (Kymenlaakson liitto
1993)

e Kymenlaakson rakennuskulttuuri (Kymenlaakson seutukaavaliitto 1992)

Luonnonymparisto ja maisema

e Ymparistdhallinnon avoimet aineistot

e Ymparistoministerid, SYKE: Kymenlaakson valtakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-alueet (VAMA 2021)

o Kymenlaakson geodiversiteetin arvokohteet (Kymenlaakson liitto 2017)

o Kymenlaakson valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun
maisema-alueiden paivitysinventointi 2013-2014 (Sweco Ymparistd Oy 2014)
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Arkeologia

e Museovirasto, Muinaisjaannosrekisteri

¢ VARK on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 7.11.2024
paatdksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi valtakunnallisesti mer-
kittdvia arkeologisia alueita koskien

¢ Valkealan kunnan arkeologinen perusinventointi, esihistorialliset muinaisjaan-
ndkset (Museovirasto 2002)

o Pohjois-Kymenlaakson arkeologiset perusinventoinnit, historiallisen ajan mui-
naisjaannokset ja sotahistorialliset kohteet (Museovirasto 2008). Valkealan his-
toriallisen ajan muinaisjaannésten ym. kuntainventointi on tehty osana Pohjois-
Kymenlaakson inventointiprojektia.

Melu

e Pahkajarven ampuma- ja harjoitusalueen meluselvityksen paivitys 2018 (Puo-
lustusvoimat, Akukon Oy 2018)

Muut aineistot

Voimassa olevien ranta-asemakaavojen aineistot

Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan luontoselvitys (Teppo Hayha 2000)
Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan emaétilaselvitys (Kaavatalo)
Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteet seka
kaava-aineistot

e Kymenlaakson maakuntakaava 2040 selvitysaineistot

3.2.8 Ranta-asemakaavaa varten laaditut selvitykset

Luontoselvitykset

e Lovasjarven ja Pesantajarven luontoselvitys 2008 (Luontoselvitys Kotkansiipi,
Petri Parkko 1.3.2009)

e Kalhonjarven luontoselvitys 2011 (Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko
1.9.2011)

o Pesantajarven liito-oravatarkistus 2013 (Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri
Parkko 19.8.2013)

e Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven luontoselvitys 2018 (Luontoselvitys Kot-
kansiipi, Petri Parkko 27.1.2019, 25.6.2024)

o Pesantdjarven ja Lovaksen ranta-asemakaavojen osittaiset muutokset ja Lo-
vaksen ranta-asemakaavan laajennus, luontoselvitys 2024 (Luontoselvitys Kot-
kansiipi, Petri Parkko 30.1.2024, 25.6.2024). Selvitys korvaa aiemman Lovas-
jarven ja Pesantajarven luontoselvityksen (Parkko 2009) ja Kalhonjarven luon-
toselvityksen (Parkko 2011) seka Pesantajarven liito-oravatarkistuksen (Parkko
2013).

Arkeologinen inventointi

o Pesantdjarven, Lovasjarven, Matala-Sarkasen, Suuren Hautajarven ja Kalhon-
jarven ranta-asemakaavojen arkeologinen inventointi 2022 (Mikroliitti Oy,
Janne Soisalo)

Ematilaselvitys

o Ematilaselvitys ja rakennusoikeuslaskelma (Ymparisténsuunnittelu Oy,
28.4.2025)
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavojen muutokseen ja uuden ranta-asemakaavan laadintaan on
ryhdytty UPM-Kymmene Oyj:n aloitteesta. UPM-Kymmene Oyj:n omistamaan
tilaan Lovas 286-438-5-2 kuuluu usean alueen vesiston ranta-alueita. Tilan Lo-
vas 286-438-5-2 Pesantajarven ranta-alueet kuuluvat 1.4.1985 vahvistetun
ranta-asemakaavan alueeseen seka Kalhonjarven ja Lovasjarven ranta-alueet
3.10.1989 vahvistetun ranta-asemakaavan alueeseen. Valkealan kunta on laati-
nut ranta-asemakaavojen vahvistumisen jalkeen alueen vesistdille 18.10.2007
voimaan tulleen Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan, jossa kaikkia alueen
vesistoja on tarkasteltu noudattaen yhdenmukaisia suunnittelu- ja mitoituspe-
rusteita.

Laaja-alainen ranta-asemakaava on ainoa mahdollinen tapa soveltaa Valkealan
pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteita seka Kouvolan
kaupungin nykyisia rantasuunnitteluperiaatteita kaikilla UPM-Kymmene Oyj:n
omistamilla tilan Lovas 286-438-5-2 ranta-alueilla. Ranta-asemakaavojen muu-
toksiin ja uuden ranta-asemakaavan laatimiseen on ryhdytty siita syysta, etta
tilan Lovas 286-438-5-2 kaikkien ranta-alueiden rakennusoikeudet voidaan
maarittaa Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperus-
teiden mukaisesti ja osoittaa ranta-asemakaavatontteina Kouvolan kaupungin
nykyisen rantarakentamisen ohjauksen mukaisesti.

Kaavahankkeeseen on liittynyt mukaan myos jo rakentuneiden ranta-asema-
kaavatonttien seka maa- ja metsatalousalueiksi vanhassa ranta-asemakaa-
vassa osoitettujen tilojen yksityisia omistajia. Vanhojen yksityisten tonttien
osalta on tarve nostaa tonttikohtainen rakennusoikeus Kouvolan kaupungin ny-
kyisen rantarakentamisen ohjauksen mukaiselle enimmaistasolle 200 k-
m?/tontti. Maa- ja metsatalousalueiksi vanhassa ranta-asemakaavassa osoitet-
tujen tilojen osalta maanomistajilla ei ole tarvetta kaavamuutokseen, mutta
ranta-asemakaavan muutosalueesta on pyritty muodostamaan alueellisesti ja
kiinteistojen omistusten osalta mahdollisimman yhtenainen suunnittelukokonai-
suus. Yksityisten kiinteistdjen osalta vanhaa ranta-asemakaavaa voidaan kui-
tenkin muuttaa ainoastaan kiinteiston omistajan suostumuksella.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavahankkeen suunnittelu on aloitettu UPM-Kymmene Oyj:n toimesta vuonna
2008.

Yksityisten kiinteistojen osalta ranta-asemakaavan muutoksen suunnittelu on
aloitettu kiinteistdjen omistajien suostumuksella perustuen vuosina 2011, 2018
ja 2025 tehtyihin kyselyihin yksityisten kiinteistdjen omistajien halukkuudesta
osallistua kaavamuutokseen. Kaavahankkeessa on mukana 16 yksityista Kal-
honjarven ja Lovasjarven vanhan ranta-asemakaavan mukaista loma-asunto-
tonttia.

Kouvolan kaupungin tekninen lautakunta paatti 8.12.2020 kaavahankkeen vi-
reilletulosta.

32



4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavoitukseen osallisia ovat alueiden maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavat saattavat huomattavasti vaikuttaa, seka vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (Alueidenkayt-
tolaki 628§).

1. Maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavat
saattavat huomattavasti vaikuttaa

2. Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

- Valkealan aluetoimikunta

- Kymenlaakson kylat ry

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Kymenlaakson piiri ry

3. Viranomaiset

- Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY)
- Kymenlaakson liitto

- Kymenlaakson museo

- Kymenlaakson pelastuslaitos/Kymenlaakson hyvinvointialue

- Puolustusvoimat/1. Logistiikkarykmentti

4. Kouvolan kaupunki

5. Naapurikunnat

- Mantyharju, Savitaipale

(Osallisluetteloa taydennetaan tarvittaessa tydon edetessa.)

4.3.2 Vireille tulo

Ranta-asemakaavojen muutoksien ja ranta-asemakaavan vireille tulosta on
kuulutettu Kouvolan Sanomissa seka Kouvolan kaupungin sahkdisella ilmoitus-
taululla 21.4.2021. Samalla kuulutettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamista.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

AJANKOHTA |SUUNNITTELUVAIHE

8.12.2020 Kouvolan kaupungin tekninen lautakunta paatti ranta-ase-
(§196) makaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavan alusta-
van tavoitekartan asettamisesta julkisesti nahtaville.

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

AJANKOHTA |SUUNNITTELUVAIHE

06/2011, Kyselyt alueen yksityisille tontinomistajille halukkuudesta liit-
07/2018 tya mukaan kaavahankkeeseen.
21.4.2021 Kuulutus ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta

seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.

21.4.-31.5.2021 | Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin julkisesti nah-
tavilla. Osallisilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavahankkeen
alustavasta tavoitekartasta nahtavilla olon aikana.
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Vireilletulovaiheen kuulemisessa hankkeesta esitettiin 14
mielipidetta. Mielipiteissa mm. :
- Vastustettiin uusien loma-asuntotonttien kaavoittamista
vesistdjen ranta-alueille
- Otettiin kantaa uusien loma-asuntotonttien sijoittamiseen
vesistdille ja vesistdjen eri rannanosille
- Pidettiin alustavalla tavoitekartalla esitettya uusien loma-
asuntotonttien sijoitusta hyvana ratkaisuna
- Tuotiin esille tarkeita rannanosia vesistdjen ranta-alueilta
- Esitettiin suoja-alueen jattamista vanhojen ja uusien
loma-asuntotonttien valiin
- Esitettiin toive paasta mukaan kaavamuutoksen

Vireilletulovaiheen mielipiteet huomiotiin mahdollisuuksien
mukaan kaavaluonnoksen valmistelussa.

04/2025

Kysely Lovasjarven ja Kalhonjarven ranta-asemakaavassa
maa- ja metsatalousalueiksi osoitettujen nykyisin yksityi-
sessa omistuksessa olevien kiinteistdjen omistajille haluk-
kuudesta liittya mukaan kaavahankkeeseen. Kyselyn tarkoi-
tuksena oli saada muodostettua kaavan muutosalueesta
mahdollisimman yhtenainen kokonaisuus.

Kyselyn perusteella kaavamuutokseen liitettiin viisi Lovas-
jarven ja Kalhonjarven ranta-asemakaavassa maa- ja met-
satalousalueeksi osoitettua kiinteistoa tai kiinteiston osaa.

4.3.5 Viranomaisyhteistyo

AJANKOHTA | SUUNNITTELUVAIHE
2008-2019 Useita tyOneuvotteluja kaavahankkeeseen liittyen UPM-
Kymmene Oyj:n, Kouvolan kaupungin ja kaavan laatijan
kesken.
04/2018 Tyoneuvottelu, jonka osallisina olivat UPM-Kymmene Oyj,

Puolustusvoimien 1. Logistiikkarykmentti seka kaavan laa-
tija.

21.4.-31.5.2021

Vireilletulovaiheen kuuleminen. Viranomaisilta pyydettiin
lausunnot kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja alustavasta tavoitekartasta.

Lausunnon antoivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ky-
menlaakson liitto, Kymenlaakson museo, Kymenlaakson
pelastuslaitos, Puolustusvoimien 1. Logistiikkarykmentti. Li-
saksi kaupungin hallintokunnista Kouvolan kaupungin ym-
paristopalvelut seka Kouvolan kaupungin maaseutulauta-
kunta antoivat lausunnon.

6.6.2022

Viranomaisten tyoneuvottelu. Neuvottelussa kasiteltiin mm.
vireilletulovaiheen kuulemisen viranomaislausunnot.
Neuvotteluun osallistuivat Kaakkois-Suomen ELY -keskuk-
sen, Kymenlaakson liiton, Kymenlaakson museon, Puolus-
tusvoimien 1. Logistiikkarykmentin, Kouvolan kaupungin,
UPM-Kymmene Oyj:n ja kaavan laatijan edustajat.

Lausuntojen ja viranomaisten tydneuvottelun perusteella
kaavaa varten laadittiin arkeologinen inventointi ja
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luontoselvitysten paivitys. Lisaksi viranomaisten tydneuvot-
telussa esitetyt viranomaisnakemykset huomioitiin uusien
loma-asuntotonttien sijoittelussa.

4.4 Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteet

Kaavoituksen tarkoituksena on tarkastella Pesantajarven ja Lovasjarven ranta-
asemakaava-alueiden seka niihin liittyvien samoihin rantasuunnittelun ematiloi-
hin kuuluvien ranta-alueiden rakennusoikeudet kokonaisuutena uudelleen Val-
kealan pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteiden lahto-
kohdista. Kaavoituksella tutkitaan mahdollisuudet osoittaa eri rantasuunnittelun
ematiloille Valkealan rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteen mukai-
nen maara uusia rakennuspaikkoja. Rakennusoikeus pyritaan keskittamaan ve-
sistOjen ja ranta-alueiden ominaispiirteet, luonnonympariston arvot seka mm.
ranta-alueiden rakennettavuus ja nykyinen yhdyskuntarakenne huomioiden
edullisille alueille. Kaavahankkeen tavoitteena on osoittaa uusia loma-asunto-
tontteja Pesantajarven, Lovasjarven, Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven
ranta-alueille. Uusien loma-asuntotonttien ja kaavamuutoksessa mukana ole-
vien yksityisessa omistuksessa olevien vanhojen loma-asuntotonttien osalta ta-
voitteena on osoittaa tonttikohtaiseksi enimmaisrakennusoikeudeksi Kouvolan
rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukaytannén mukaisesti 200 k-m?/tontti.

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan alueen luontoarvot ja arkeologiset arvot
seka huomioidaan ja turvataan ne tarvittaessa kaavalla. Suunnittelussa huomi-
oidaan myos riittdvien yhtenaisten rakentamisesta vapaiden rantaosuuksien
sailyminen.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan tiloille Aurinkorinne 286-438-5-4, Tuuli-
salo 286-438-5-5, Kaunoranta 286-438-5-6, Pajattiranta 286-438-5-7, Korven-
kehto 286-438-5-8, Tuulipoukama 286-438-5-9, Marttila 286-438-5-12, Huvila
286-438-5-13, Kesakallio 286-438-5-15, Pirttiniemi 286-438-5-16, Lehmus 286-
438-5-18, Tervaleppa 286-438-5-21, Karhukallio 286-438-5-29, Valimaa 286-
438-5-31, Kaunoranta | 286-438-5-36, Kaunoranta |l 286-438-5-48, Lovasvakka
286-438-6-49, Manoor 286-438-6-51, Lovasranta 286-438-6-54, Vuorilahti 286-
438-6-55, Karhunsammal 286-438-6-64, Lovasvakanlisa 286-438-6-70, 286-
438-6-81 ja Rantala 286-438-6-82 seka osalle tilojen Makela 286-438-3-103 ja
Lovas 286-438-5-2 alueita.

Ranta-asemakaavan muutos koskee Pesantgjarven ranta-asemakaavan maa-
ja metsatalousaluetta (M) seka Lovaksen ranta-asemakaavan loma-asuntojen
kortteleita (RA) 9 ja 11, osaa loma-asuntojen kortteleista (RA) 4, 7, 10, 13 ja 14
ja osaa maa- ja metsatalousalueesta (M) sekd Lovaksen ranta-asemakaavan
muutoksen loma-asuntojen korttelia (RA-2) 1 ja osaa loma-asuntojen kortte-
leista (RA-2) 2, 3 ja 14.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelialueet

(RA-3) 1, 9, 14, 15-24 ja osa loma-asuntojen kortteleista (RA-3) 2-4, 7, 10 ja 13
seka maa- ja metsatalousaluetta (M).
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Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelialueet
(RA-3) 1, 9, 14, 15-24 ja osa loma-asuntojen kortteleista (RA-3) 2-4, 7, 10 ja 13
seka maa- ja metsatalousaluetta (M). Ranta-asemakaavan muutoksella muo-
dostuu yhteensa 45 loma-asuntotonttia, joista 16 on vanhoja aiempiin ranta-
asemakaavoihin perustuvia yksityisia loma-asuntotontteja ja 29 uusia tahan
ranta-asemakaavamuutokseen perustuvaa loma-asuntotonttia.

Ranta-asemakaavan laajennus (uusi ranta-asemakaava) koskee osia tilan

Lovas 286-438-5-2 Lovasjarven, Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven ranta-
alueista. Kaava-aluetta on paikoitellen laajennettu Lovasjarven ranta-alueella

kauemmaksi rantaviivasta ja Matala-Sarkasen seka Suuri Hautajarven ranta-

alueille on laadittu uutta ranta-asemakaavaa.

Ranta-asemakaavan laajennuksella (ranta-asemakaavalla) muodostuu Suuri
Hautajarven ranta-alueelle kahden loma-asuntotontin korttelialue (RA-3) 25 ja
Matala- Sarkasen ranta-alueelle yhden loma-asuntotontin korttelialue (RA-3) 26
seka maa- ja metsatalousaluetta (M). Yhteensa ranta-asemakaavan laajennuk-
sella (ranta-asemakaavalla) muodostuu kolme uutta loma-asuntotonttia. Lovas-
jarven ranta-alueelle muodostuu maa- ja metsatalousaluetta (M).

Pesantajarven ja Lovasjarven ranta-asemakaava-alueiden seka niihin liittyvien
samoihin rantasuunnittelun ematiloihin kuuluvien ranta-alueiden rakennusoikeu-
det on tarkasteltu kokonaisuutena uudelleen Valkealan pohjoisosan rantayleis-
kaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteiden Iahtokohdista. Ranta-asemakaavan
muutoksella ja ranta-asemakaavan laajennuksella on osoitettu uusia enimmais-
kerrosalaltaan 200 k-m? loma-asuntotontteja Pesantijarven, Lovasjarven, Ma-
tala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven ranta-alueille Valkealan rantayleiskaavan
mitoitusperusteisiin ja kaavaa varten tehtyihin selvityksiin perustuen.

Kaavamuutoksessa mukana olevien yksityisessa omistuksessa olevien vanho-
jen loma-asuntotonttien rakennusoikeus on nostettu Kouvolan kaupungin ra-
kennusjarjestyksen mukaiselle enimmaistasolle 200 k-m?/tontti.

5.2 Mitoitus

Suunnittelualueella voimassa olevissa ranta-asemakaavoissa kaytetty mitoitus
on kokonaisuutena varsin alhainen verrattuna myohemmin alueelle laaditun
Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan mitoitukseen. Valkealan pohjoisosan
rantayleiskaavan mitoitusperusteina on kaytetty Lovajarvella ja Pesantajarvella
mitoitusta 6 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km ja alueen pienemmilla vesis-
toilla 4 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km. Rantayleiskaavassa on laskettu
paaosalle taman ranta-asemakaavahankkeen vesistoista seka samoihin ranta-
suunnittelun ematiloihin (1959) ja nykyiseen tilaan Lovas 286-438-5-2 kuulu-
vien vesistojen rannanosille rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperustei-
den mukaiset rakennusoikeudet.

Tilan Lovas 286-438-5-2 ranta-alueille on voimassa olevissa ranta-asemakaa-
voissa osoittamatta yhteensa 32 Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan suun-
nittelu- ja mitoitusperusteen mukaista tilalle Lovas 286-438-5-2 kuuluvaa ranta-
rakennuspaikkaa. Laskelmassa on huomioitu ematilojen alueille ranta-asema-
kaavoihin perustuen ja ilman ranta-asemakaavaa muodostuneet vanhat ranta-
rakennuspaikat. Laskelmassa on huomioitu myds ematiloista valtion omistuk-
seen siirtyneet ranta-alueet. Talla ranta-asemakaavan muutoksella / ranta-
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asemakaavalla osoitetaan ainoastaan tilalle Lovas 286-438-5-2 kuuluvaa ranta-
rakennusoikeutta eika ranta-asemakaavan muutoksella / ranta-asemakaavalla
kayteta valtion tai muussa omistuksessa olevien kiinteistdjen rakennusoikeutta.

Ematilaselvitys / rakennusoikeuslaskelma on selostuksen liitteena 4.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialueet (RA-3)

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella on osoitettu tilan Lovas
286-438-5-2 ranta-alueille Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelu-
ja mitoitusperusteiden mukaisesti yhteensa 32 uutta loma-asuntotonttia (RA-3).
Uusista loma-asuntotonteista 21 on osoitettu Lovasjarven ranta-alueelle, kah-
deksan Pesantajarven ranta-alueelle, kaksi Suuri Hautajarven ranta-alueelle ja
yksi Matala-Sarkasen ranta-alueelle. Ranta-asemakaavan muutoksella on li-
saksi osoitettu 16 kaavamuutoksessa mukana olevaa yksityisessa omistuk-
sessa olevaa vanhaa loma-asuntotonttia (RA-3), joista 12 sijaitsee Lovasjarven
ranta-alueella ja nelja Kalhonjarven ranta-alueella.

Kalhonjarvi

Ranta-asemaavan muutoksella osoitetut Kalhonjarven ranta-alueen rakennus-
paikat ovat yksityisten maanomistajien vanhaan ranta-asemakaavaan perustu-
via jo rakentuneita loma-asuntotontteja. Kaavamuutoksella ei ole osoitettu Kal-
honjarven ranta-alueelle uusi rakennuspaikkoja.

Loma-asuntojen korttelialueen 13 tontti 1 ja korttelin 14 tontti 1 ja 2 on osoitettu
vanhan ranta-asemakaavan perusteella muodostettujen nykyisten kiinteistojen
286-438-5-6, 286-438-5-7 ja 286-438-5-8 mukaisesti. Korttelin 11 tontti on osoi-
tettu voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti yhdeksi loma-asuntoton-
tiksi, vaikka kaavatontti muodostuu kahden eri kiinteiston jo rakentuneesta alu-
eesta. Loma-asuntojen korttelin 11 tontti 1 sijaitsee tilan 286-438-5-5 alueella
ja osittain tilan 286-438-5-9 alueella. Tiloilla on eri omistajat. Tilalla 286-438-5-9
sijaitsee talla hetkella 70 k-m? asuinrakennus ja tilalla 286-438-5-5 29 k-m? ran-
tasauna ja 20 k-m? aitta.

Kalhonjarven RA-3- alueiden neljan loma-asuntotontin tonttikohtainen enim-
maisrakennusoikeus nousee kaavamuutoksella 120 k-m2:sta 200 k-mZ:iin /
tontti.

Lovasjarvi

Lovasjarven ranta-alueen loma-asuntojen korttelin 10 tontit 2-4, korttelin 9 tontit
1 ja 2, korttelin 7 tontti 3 ja korttelin 4 tontit 1 ja 4 seka loma-asuntojen korttelin
1 tontti 1, korttelin 2 tontti 1 ja korttelin 3 tontit 1 ja 3 on osoitettu vanhan ranta-
asemakaavan perusteella muodostettujen nykyisten rakentuneiden yksityisessa
omistuksessa olevien kiinteistdjen 286-438-5-4, 286-438-5-16, 286-438-5-12,
286-438-5-13, 286-438-5-15, 286-438-6-64, 286-438-5-21, 286-438-5-18, 286-
438-6-51, 286-438-6-82, 286-438-6-54 ja 286-438-6-49 alueille. Korttelien 7, 9
ja 10 tontit sijaitsevat Lovasjarven pohjoisrannalla, korttelin 4 tontit Lovasjarven

37



etelarannalla ja korttelien 1, 2 ja 3 tontit Lovasjarven lansiosassa Viitavuoren-
lahden-Viitaniemen-Rottaniemen ranta-alueilla.

Ranta-asemakaavan muutoksella on osoitettu Lovasjarven ranta-alueelle loma-
asuntojen korttelialueille (RA-3) 21 uutta loma-asuntotonttia. Loma-asuntojen
korttelin (RA-3) 15 tontit 1 ja 2 on osoitettu Lovasjarven pohjoisosaan Likalah-
den ranta-alueelle, RA-3- korttelin 16 tontit 1-6 Lovasjarven itaosaan Patalah-
den etelarannalle, RA-3- korttelin 17 tontit 1 ja 2 Lovasjarven etelaosaan Aita-
lahden ranta-alueelle, RA-3- korttelin 18 tontit 1 ja 2 Lovasjarven etelaosaan
Mantylahden ranta-alueelle, RA-3- korttelin 19 tontit 1 ja 2 ja RA-3- korttelin 20
tontit 1-3 Lovasjarven etelaosaan Huutoniemen itarannalle sekd RA-3- korttelin
21 tontit 1 ja 2 ja korttelin 22 tontit 1 ja 2 Lovasjarven lansiosaan Rottaniemen
etelapuoliselle ranta-alueelle. Kaavamuutoksella osoitettujen uusien loma-
asuntotonttien tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus on 200 k-m? / tontti.

Lovasjarven RA-3- korttelien 1, 2 ja 3 neljan vanhan loma-asuntotontin tontti-
kohtainen enimmaisrakennusoikeus nousee kaavamuutoksella 150 k-m?:sta
200 k-mZiin / tontti ja RA-3- korttelien 4, 7, 9 ja 10 kahdeksan vanhan loma-
asuntotonttien 120 k-m?:std 200 k-mZ:iin / tontti.

Pesantajarvi

Ranta-asemakaavan muutoksella on osoitettu Pesantajarven etelaosan ranta-
alueelle loma-asuntojen korttelialueille (RA-3) kahdeksan uutta loma-asunto-
tonttia. Loma-asuntojen kortteliin (RA-3) 23 on osoitettu tontit 1-6 ja RA-3- kort-
teliin 24 tontit 1-2. Kaavamuutoksella osoitettujen uusien loma-asuntotonttien
tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus on 200 k-m?/ tontti.

Suuri Hautajarvi ja Matala-Sarkanen

Ranta-asemakaavan laajennuksella (ranta-asemakaavalla) muodostuu Suuri
Hautajarven ranta-alueelle uusi loma-asuntojen korttelialue (RA-3) 25, jolle on
osoitettu kaksi loma-asuntotonttia.

Ranta-asemakaavan laajennuksella (ranta-asemakaavalla) on osoitettu Matala-
Sarkasen koillisosan ranta-alueelle uusi yhden loma-asuntotontin korttelialue
(RA-3) 26.

Ranta-asemakaavan laajennuksella osoitettujen uusien loma-asuntotonttien
tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus on 200 k-m? / tontti.

Loma-asuntojen korttelialueiden (RA-3) pinta-ala on yhteensa 32,8051 ha. RA-
3-alueiden vanhat voimassa olevaan ranta-asemakaavaan perustuvat loma-
asuntotontit ovat kooltaan 5541-15237 m?/tontti. Ranta-asemakaavan muutok-
sen ja ranta-asemakaavan laajennuksen mukaiset uudet loma-asuntotontit ovat
kooltaan 3630-8297 m?/tontti. Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen mu-
kaan pinta-alaltaan vahintdan 2000 m2:n tonttien rakennusoikeus voi olla enin-
taan 200 k-m? / tontti. Tonttien pinta-alan ja rantarakentamiseen sopivuuden
perusteella kaavamuutoksella ja kaavan laajennuksella on voitu osoittaa tontti-
kohtaiseksi enimmaisrakennusoikeudeksi 200 m?#/tontti. Tonttialueilla ei myds-
kaan ole rakentamismaaraan vaikuttavia erityisarvoja. RA-3- korttelialueiden
tonttien pinta-alat on esitetty taulukossa 1.
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Kullekin kaavassa osoitetulle RA-3- korttelialueen tontille saa rakentaa enin-
taan kaksi loma-asuinrakennusta, enintaan kaksi saunarakennusta seka talous-
rakennuksia. Rakennusten lukumaara saa olla korkeintaan viisi.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 200 k-m?2. Ensimmai-
sen loma-asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 140 k-m2. Toisen enin-
taan 1-kerroksisen loma-asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 30 k-
mZ2. Loma-asuinrakennukset tulee rakentaa samaan pihapiiriin.

Rakennusten etaisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:

- Enintdan 20 m? venevajan (vesiston puoleinen julkisivupinta) saa rakentaa ve-
sirajaan.

- Enintdan 25 k-m? 1-kerroksisen saunarakennuksen ja sen yhteyteen raken-
nettavan enintdan 15 m? katetun terassin saa rakentaa vahintaan 10 metrin
etaisyydelle rantaviivasta.

- Enintdan 30 k-m? 1-kerroksisen saunarakennuksen ja sen yhteyteen raken-
nettavan enintdan 15 m? katetun terassin saa rakentaa vahintaan 15 metrin
etaisyydelle rantaviivasta.

- Enintaan 30 k-m? 1-kerroksisen talousrakennuksen saa rakentaa vahintaan
15 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Yli 30 k-m? talousrakennus tulee sijoittaa
vahintaan 25 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

- Enintaan 75 k-m? (kokonaisala enintdan 100 m?) loma-asuinrakennuksen saa
rakentaa vahintaan 25 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

- Enintaan 140 k-m? (kokonaisala enintaan 200 m?) loma-asuinrakennuksen
saa rakentaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

RA-3-korttelialueiden rakentamisen kerrosluku on enintaan | u .

RA-3- korttelialueiden tonttien rakentamista ohjaavat kaavamaaraykset perus-
tuvat Kouvolan kaupungin rakennusjarjestykseen ja nykyiseen rantasuunnitte-
lukaytantdon.

Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

- Kaavassa esitettyjen tonttien lukumaaraa ei saa ylittaa.

- Kaava-alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee
olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdaan ymparistéon ja luontoon soveltu-
via.

- Loma-asuinrakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimaa-
rin kerran 100 vuodessa toistuvan ylimman tulvaveden (HW 1/100) ylapuolella
lisattyna puolen metrin (0,5 m) lisdkorkeudella. Tama maarays koskee myds
muita rakennuksia, jos niissa on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

- Rakennusten ja rannan valissa on sailytettava vahintaan 10 metrin leveydelta
suojapuustoa.

- Kiinteistojen jatevesihuolto tulee hoitaa voimassa olevan lainsaadannon ja
Kouvolan kaupungin maaraysten mukaisesti.
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Taulukko 1. Kaavan mukaiset RA-3-tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet

Karttalehti | Kortteli Tontti | Pinta-ala (m?) | Rak.oikeus (k-m?) | Tila Vesisto
1 Kortteli 11 1 12878 200 286-438-5-5 | Kalhonjarvi
286-438-5-9
Kortteli 13 1 7529 200 286-438-5-6
Kortteli 14 1 8446 200 286-438-5-7
2 10734 200 286-438-5-8
Kortteli 10 2 8179 200 286-438-5-12 | Lovasjarvi
3 12477 200 286-438-5-4
4 9220 200 286-438-5-16
Kortteli 9 1 8517 200 286-438-5-13
2 7907 200 286-438-5-15
Kortteli 15 1 6177 200 286-438-5-2
2 5677 200
2 Kortteli 7 3 8971 200 286-438-6-64
Kortteli 16 1 7699 200 286-438-5-2
2 4811 200
3 8055 200
4 7048 200
5 6372 200
6 5575 200
Kortteli 17 1 6075 200
2 5603 200
Kortteli 18 1 6781 200
2 6800 200
Kortteli 19 1 5698 200
2 5859 200
Kortteli 20 1 5641 200
2 6114 200
3 6021 200
Kortteli 4 1 8633 200 286-438-5-18
4 8768 200 286-438-5-21
3 Kortteli 1 1 15237 200 286-438-6-49
Kortteli 2 1 5541 200 286-438-6-54
Kortteli 3 1 9045 200 286-438-6-82
3 5872 200 286-438-6-51
Kortteli 21 1 6239 200 286-438-5-2
2 4494 200
Kortteli 22 1 5018 200
2 6175 200
4 Kortteli 23 1 5091 200 Pesantajarvi
2 4878 200
3 4534 200
4 4264 200
5 4648 200
6 4288 200
Kortteli 24 1 4340 200
2 4388 200
5 Kortteli 25 1 3630 200 Suuri Hautajarvi
2 3807 200
6 Kortteli 26 1 8297 200 Matala Sarkanen
YHTEENSA: 328051 9600
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5.3.2 Muut alueet

Maa- ja metsatalousalueet

Paaosa ranta-asemakaavan muutos- ja laajennusalueesta on osoitettu vanho-
jen ranta-asemakaavojen ja ranta-alueiden nykyisen maankayton mukaisesti
maa- ja metsatalousalueiksi (M). M- alueiden pinta-ala on yhteensa 147,3259
ha, joka on noin 81,8 % kaava-alueen pinta-alasta.

Paaosa maa- ja metsatalousalueista (M) on tilaan Lovas 286-438-5-2 kuuluvia
ranta-alueita. Lisaksi maa- ja metsatalousalueiksi (M) on osoitettu muutamia
nykyisin yksityisessa omistuksessa olevia maa- ja metsatalousalueeksi van-
hassa kaavassa osoitettuja alueita (esim. loma-asuntotonttien vieresta hankit-
tuja lisdalueita). Maa- ja metsatalousalueeksi (M) on osoitettu Kalhonjarven
ranta-alueella yksityisessa omistuksessa olevat kiinteistot 286-438-5-29, 286-
438-5-36, 286-438-5-48 ja etelaosa kiinteistosta 286-438-5-9, Lovasjarven
ranta-alueella kiinteistot 286-438-5-31, 286-438-6-55, 286-438-6-70 ja 286-438-
6-81 seka pohjoisosa kiinteistosta 286-438-6-82, pohjoisosa kiinteistosta 286-
438-5-4 ja kaavamuutosalueeseen kuuluva pieni osa Kiinteistosta 286-438-3-
103. Yksityisessa omistuksessa olevat M- alueiksi osoitetut kiinteistot ovat mu-
kana kaavamuutoksessa vain kaavateknisista syistd. Kaavan muutosalueesta
pyrittiin muodostamaan alueellisesti ja kiinteistojen omistusten osalta mahdolli-
simman yhtenainen suunnittelukokonaisuus.

5.3.3 Luonnonympariston arvot ja erityispiirteet

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet

Kaavaa varten laadituissa luontoselvityksissa esille tulleet arvokkaat elinympa-
ristot on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kean alueen viiva- ja kohdemerkinndilla (luo). EU:n luontodirektiivin liitteen 1V
(a) elidlajin (lito-orava) esiintymisalueet ja lisaantymispaikat on osoitettu luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen viivamerkinnalla (luo-
1). EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) elidlajin (lummelampikorento /
sirolampikorento) esiintymisalueet ja lisdantymispaikat on osoitettu luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen viiva- ja kohdemerkinnailla
(luo-2). EU:n luontodirektiivin liitteen 1V (a) elidlajien (lito-orava, lummelampi-
korento, sirolampikorento) lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelu-
lain (788) nojalla suojeltuja.

luo-, luo-1- ja luo-2-kaavamerkinnoista kauttaviivalla erotettu numero viittaa
kaavaselostuksen kohdan 3.1.2 luontokohteiden numerointiin.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei muuteta luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden alueiden (luo-, luo-1- ja luo-2) maan-
kayttda nykyisesta. Alueet sailyvat nykytilanteen mukaisesti maa- ja metsata-
lousalueina.

Kaavalla osoitetut luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet
(luo-, luo-1- ja luo-2):

Lovasjarvi

luo-1/1.1, luo-1/1.3, luo-1/1.14 = Liito-oravan elinalueet
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(luo/1.2, luo/1.8 luo/1.10 luo/1.11, luo/1.16 = Isovarpurameet
luo/1.7 = Jakalakallio ja isovarpurame

luo/1.9 = Kallioalue

luo/1.12, luo/1.19 = Harjurinteet

luo/1.17 = Paaosin luonnontilainen havumetsavydhykkeen puro
luo/1.18 = Reheva lehtolaikku

luo/1.20 = Harjulampi

luo/1.21 = Qjitettu lahteikkd

Pesantajarvi

luo-1/2.1 = Liito-oravan elinalue

luo/2.2 = Jalopuumetsa

luo/2.3 = Metsakortekorpi

luo/2.4 = Raidankeuhkojakalan kasvupaikka

Kalhonjarvi

luo-1/3.1, luo-1/3.2 = Liito-oravan elinalueet
luo/3.3 = Mustikkatyypin kangasmetsa
luo/3.4 = Tuore kangas

luo/3.5 = Sarjatalvikin kasvupaikka

Matala-Sarkanen

luo/5.1, luo/5.2, luo/5.3 = Qjittamattomat tupasvillarameet
luo/5.4 = Keski-ikainen kuivahko kangas

luo/5.5 = Keski-ikainen tuore kangas

luo-2/5.6 = Sudenkorennon lisaantymispaikka

Suuri Hautajarvi

luo-2/6.1, luo-2/6.2, luo-2/6.3 = Sudenkorennon lisdantymispaikat
luo/6.4 = Harjulampi
luo/6.5 = Harjulampi
luo/6.6 = Suppasuo

Arvokas harjualue

Suuri Hautajarven ranta-asemakaava-alue sijaitsee maakunnallisesti arvok-
kaalla Hautajarvenharjun harjualueella. Arvokas harjualue on osoitettu ranta-
asemakaavassa ge- viivamerkinnalla.

Arvokkaaseen harjualueeseen kuuluvat Hautalammen, Rydpaslammen ja Suuri
Hautajarven ranta-alueet on osoitettu kaavassa paaosin nykyisen maankayton
mukaisesti maa- ja metsatalousalueiksi. Suuri Hautajarven ranta-alueen harju-
alueelle on osoitettu kaavassa kaksi uutta loma-asuntotonttia.

Pohjavesialue

Suuri Hautajarven ranta-asemakaava-alue ja osa Lovasjarven itarannan ranta-
asemakaavan muutosalueesta sijaitsevat Viisari/Salajarvenkankaan
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vedenhankintakayttdon soveltuvalla pohjavesialueella. Pohjavesialue on 0soi-
tettu kaavassa pv-2- viivamerkinnalla.

Pohjavesialueeseen kuuluvat ranta-alueet on osoitettu kaavassa paaosin nyKkyi-
sen maankayton mukaisesti maa- ja metsatalousalueiksi. Pohjavesialueelle on
osoitettu kaavassa yhteensa kahdeksan loma-asuntotonttia.

5.3.4 Kiinteat muinaisjaannokset

Kaavaa varten tehdyssa arkeologisessa inventoinnissa 2022 |0ydettiin Lovas-
jarven kaakkoisosan ranta-alueelta kolme kiinteaa muinaisjaannoskohdetta:
kohde 1 Kouvola Kuitinleuka 1, joka koostuu kahdesta pyyntikuopasta ja keitto-
kuopasta, kohde 2 Kouvola Kuitinleuka 2, joka koostuu kolmesta pyynti-
kuopasta seka kohde 3 Kuitinniemi, joka on pyyntikuoppa.

Muinaisjaannosalueet on osoitettu kaavamuutoksessa sm- viivamerkinnoin
(Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjaan-
nds). sm- alueiden kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoa-
minen on muinaismuistolain (295/1963) nojalla kielletty. sm- alueita koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei muuteta muinaismuisto-
lailla rauhoitettujen kiinteiden muinaisjaanndsalueiden (sm) maankayttoa nykyi-
sesta. sm- alueet sailyvat nykytilanteen mukaisesti maa- ja metsatalousalueina.

5.3.5 Puolustusvoimien ampuma- ja harjoitusalueen melualue

Pieni osa Pesantajarven ranta-asemakaavan muutosalueen lansiosan ranta-
alueesta sijaitsee Puolustusvoimien Pahka- ja Vekaranjarven ampuma- ja har-
joitusalueen melualueella (55 dB LRden). Melualueeseen kuuluva Pesantajar-
ven ranta-alue on osoitettu kaavamuutoksessa nykyisen maankayton mukai-
sesti maa- ja metsatalousalueeksi (M) ja melualueen (55 dB LRden) rajaus on
esitetty kaavakartalla me- viivamerkinnalla.

5.4 Kulkuyhteydet

Lovasjarven ja Pesantajarven valissa kulkee valtatie 15 (Mikkelintie). Valtatie
15 toimii kaava-alueen liikenteen paayhteytena. Ranta-asemakaavan muutok-
sella ja -laajennuksella osoitetuille loma-asuntotonteille tai niiden laheisyyteen
johtaa valtatielta kattava tieverkosto. Kaavalla osoitetut loma-asuntotontit on
mahdollisuuksien mukaan sijoitettu siten, etta uusien teiden rakentamistarve
olisi mahdollisimman vahainen. Suurin osa kaavassa osoitetuista tonteista on
hyvin saavutettavissa olemassa olevaa tiestda pitkin. Kaikille uusille tonteille ei
kuitenkaan johda valmista tieta, vaan nykyiset tiet kulkevat kauempana ran-
nasta.

Alueen nykyinen tiestd on osoitettu kaavassa ajoyhteysmerkinndin (ajo) ja uu-
det tieyhteydet on osoitettu ohjeellisina ajoyhteyksina (ajo). Uudet tiet on esi-
tetty kaavakartalla ohjeellisina ajoyhteyksina nykyiselta tielta kaavatonteille
myos kaava-alueen ulkopuolisilta osin.
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Kaavassa on osoitettu kaavamuutoksella- ja laajennuksella osoitettujen loma-
asuntotonttien ajoyhteyksien lisaksi kaava-alueella sijaitsevat kaavoitettavan
alueen ulkopuolisten nykyisten kiinteistojen tieyhteydet.

Kalhonjarven lansirannan rakentuneelle korttelin 11 rakennuspaikalle kuljetaan
valtatieltd 15 Kalhonkankaantielta haarautuvaa yksityistieta pitkin. Myos kortte-
lien 13 ja 14 tonteille on olemassa olevat tieyhteydet Kalhonkankaantielta, jolta
erkanee Kalhonpolku korttelille 13 ja Majavankuja korttelille 14.

Lovasjarven korttelin 10 vanhoille tonteille on kulku Kalhonkankaantielta Party-
vanniementieta pitkin ja korttelien 7 ja 9 vanhoille tonteille toisesta suunnasta
Likaniementieta pitkin. My0os korttelin 15 uudet tontit sijaitsevat Likaniementien
varrella.

Lovasjarven korttelin 16 kaakkoispuolelle Patalahden pohjukkaan on tieyhteys
Kalhonkaantien ja Patalahdentien kautta. Korttelin 16 kuuden uuden loma-
asuntotontin toteuttaminen vaati noin 900 m uuden tien rakentamista.

Lovasjarven lansipuolisille ranta-alueille kuljetaan valtatieltd 15 lahtevaa Paro-
lantieta pitkin ja etelapuolisille ranta-alueille Vainikantien kautta. Vainikantie jat-
kuu Huutoniementiena ja Kuokantiena. Huutoniementie toimii Lovasjarven ete-
lapuolista ranta-aluetta palvelevana kokoojatiena ja Kuokantie Matala-Sarkasen
pohjois- ja itdpuolisten ranta-alueiden kokoojatiena. Matala-Sarkasen ja Lovas-
jarven etelaosan ranta-alueille voidaan kulkea myds Savitaipaleen tien (yhdys-
tie 377) ja Elomaentien kautta.

Lovasjarven korttelien 17 ja 18 uusille tonteille kuljetaan Huutoniementien
kautta ja edelleen metsatalouskaytdssa olevan tilan Lovas 286-438-5-2 alueella
kulkevaa tieta pitkin. Korttelien 17 ja 18 yhteensa neljan uuden loma-asuntoton-
tin toteuttaminen vaati noin 490 m uuden tien rakentamista.

Lovasjarven korttelien 19 ja 20 uudet loma-asuntotontit sijaitsevat Huu-
toniementien laheisyydessa. Korttelien 19 ja 20 yhteensa viiden uuden loma-
asuntotontin toteuttaminen vaati noin 440 m uuden tien rakentamista Huu-
toniementielta 1ahtien.

Korttelin 4 rakennetuille loma-asuntotonteille on olemassa tieyhteys Maitosaa-
renpolkua pitkin Huutoniementielta.

Lovasjarven lansirannan korttelien 1, 2 ja 3 vanhoille loma-asuntotonteille on
olemassa oleva tieyhteys valtatieltd 15 Parolantien ja edelleen Viitasalmentien
kautta. Viitasalmentieltd haarautuu etelaan metsatie (etelaosasta Peltokun-
naankuja), jonka varrelle on osoitettu uusi kahden loma-asuntotontin kortteli 21.
Korttelin 21 kahden loma-asuntotontin toteuttaminen ei vaadi uuden tien raken-
tamista. Korttelin 21 pohjoispuolelle osoitettu uusi kahden loma-asuntotontin
kortteli 22 sijaitsee Viitasalmentielta etelaan johtavan metsatien laheisyydessa.
Korttelin 22 kahden uuden loma-asuntotontin toteuttaminen vaati noin 100 m
uuden tien rakentamista.

Suuri Hautajarvelle osoitettujen korttelin 25 tonttien luoteispuolelle on rakentu-
nut vanhoja lomarakennuspaikkoja ja metsataloutta palveleva tie (tieoikeus
000-2010-K25345) Lovasjarven ja Suuri Hautajarven valiseltd Patalahdentielta.
Korttelin 25 kahden uuden loma-asuntotontin toteuttaminen vaati noin 260 m
uuden tien rakentamista.
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Matala-Sarkasen ranta-alueelle osoitettu uusi korttelin 26 loma-asuntotontti si-
jaitsee Matala-Sarkasen vesiston itapuolella kulkevan Kuokantien varrella. Ton-
tin toteuttaminen ei vaadi uuden tien rakentamista. Kuokantieta pitkin paasee
valtatielle 15 Matala-Sarkasen pohjoispuolitse Vainikantien kautta ja Matala-
Sarkasen etelapuolitse Elomaentien ja Savitaipaleentien kautta.

Pesantajarven ranta-alueelle osoitetut loma-asuntojen korttelin 23 ja 24 tontit
tukeutuvat kulkuyhteyksien osalta ranta-alueen etelapuolella kulkeviin metsatei-
hin, joita pitkin alue on saavutettavissa valtatielta 15. Korttelin 23 kuuden uuden
loma-asuntotontin toteuttaminen vaatii uuden tien rakentamista noin 470 m ja
korttelin 24 kahden uuden loma-asuntotontin toteuttaminen noin 270 m.
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5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alue ei kuulu maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin tai val-
takunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistéjen alueisiin (RKY -
alueet). Alueella tai sen valittomassa lahiymparistdssa ei ole vanhaa rakentu-
nutta kulttuuriymparistda. Vesistojen ranta-alueiden tavanomainen loma-asutus
on muodostunut voimassa oleviin ranta-asemakaavoihin perustuen vasta 1990-
luvulta Iahtien. Ranta-alueet ovat olleet sita ennen kokonaan metsatalouskay-
tossa.

Suunnittelualue ei kuulu Museoviraston laatiman valtakunnallisesti merkittavien
arkeologisten kohteiden inventoinnin perusteella valtakunnallisesti merkittaviin
arkeologisiin alueisiin (VARK- alueet). Kaavaa varten laaditussa arkeologisessa
inventoinnissa 2022 16ydettiin Lovasjarven kaakkoisosan ranta-alueelta kolme
kiinteda muinaisjaanndskohdetta: kohde 1 Kouvola Kuitinleuka 1 (kaksi pyynti-
kuoppaa ja keittokuoppa), kohde 2 Kouvola Kuitinleuka 2 (kolme pyyntikuop-
paa) seka kohde 3 Kuitinniemi (pyyntikuoppa).

Muinaisjaanndsalueet on osoitettu kaavassa sm- viivamerkinndin (Alueen osa,
jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjaanndés). Kaavalla
ei muuteta muinaismuistolailla rauhoitettujen kiinteiden muinaisjaanndsalueiden
(sm) maankayttéa nykyisesta. sm- alueet sailyvat nykytilanteen mukaisesti
maa- ja metsatalousalueina. Arvioidaan, etta kaavalla turvataan alueelta inven-
toitujen kiinteiden muinaisjaannosten sailyminen.

Kaava-alue on paaosin rakentumatonta metsatalousaluetta. Kaava-alueen ny-
kyinen rakennettu ymparistd muodostuu ranta-asemakaavan muutoksessa mu-
kana olevista 16 rakentuneesta tontista seka alueen tiestosta. Kaava-alueen
l&ahiympariston rakennettu ymparistdé muodostuu padosin vesistdjen ranta-alu-
eille rakentuneesta tavanomaisesta loma-asutuksesta. Kaava-alueen lahiympa-
riston ranta-alueet ovat paikoitellen varsin tehokkaasti rakentuneita. Lisaksi
Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavassa on osoitettu vesistojen ranta-alueille
myds uutta rantarakentamista.

Kaavalla osoitettujen uusien loma-asuntotonttien lukumaara on maaritelty nou-
dattaen Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperus-
teita. Loma-asuntotonttien rakentamista ohjataan Kouvolan kaupungin raken-
nusjarjestyksen ja nykyisen rantasuunnittelukaytannon mukaisesti. Uudet
loma-asuntotontit on osoitettu vesistdjen ja ranta-alueiden ominaispiirteet, luon-
nonympariston arvot ja arkeologiset arvot seka ranta-alueiden rakennettavuus
ja nykyinen yhdyskuntarakenne huomioiden mahdollisimman edullisille rannan-
osille. Loma-asuntotonttien sijoittelussa on huomioitu myos ranta-alueiden
vanha rakennettu ymparistd. Uudet loma-asuntotontit on osoitettu siten, etteivat
ne sijoitu aivan vanhojen rakennuspaikkojen viereen. Mahdollisuuksien mukaan
uudet rakentamisalueet on kuitenkin sijoitettu siten, etta ne tukeutuvat mahdolli-
simman edullisesti olemassa olevaan tiestoon ja sahkoverkkoon.

Uudet rakentamisalueet on osoitettu paaosin yhtenaisiin useamman loma-
asuntotontin ryhmiin, jolloin kaavalla turvataan myads riittavien yhtenaisten ran-
nanosien sailyminen rakentamisesta vapaina. Ainoastaan Matala-Sarkasen
ranta-alueelle on osoitettu luontoarvot ja rannan rakennettavuus huomioiden
vain yksittainen uusi loma-asuntontti. Matala-Sarkasen uuden loma-
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asuntotontin osoittamista kuitenkin puoltaa edullinen sijainti olemassa olevan
tien varrella. Matala-Sarkasella sailyy edelleen myas riittavasti yhtenaisia ra-
kentamisesta vapaita rantoja.

Ranta-asemakaavamuutoksien ja ranta-asemakaavan laajennuksen mahdolli-
nen vaikutus olevaan rakennettuun ymparistoon kohdistuu uusien loma-asunto-
tonttien toteutuessa Lovasjarven, Pesantajarven, Matala-Sarkasen ja Suuri
Hautajarven ranta-alueiden vanhoihin rakentamisalueisiin. Uusien loma-asunto-
tonttien osoittamisessa on huomioitu alueen vanhat rakennuspaikat siten, ettei
uusista loma-asuntotonteista aiheutuisi merkittavaa vaikutusta jo rakentuneille
l&ahiympariston naapurikiinteistdille. Uudet loma-asuntotontit on sijoitettu siten,
etteivat ne rajaudu suoraan vanhoihin rakennuspaikkoihin, vaan kaavalla osoi-
tettujen uusien loma-asuntotonttien ja naapuritilojen rakentamisalueiden valiin
jaa maa- ja metsatalousaluetta suojavyohykkeeksi. Uusien loma-asuntotonttien
toteutuminen saattaa vaikuttaa myos vesiston vastarannalla sijaitseviin vanhoi-
hin rakennuspaikoihin. Uudet loma-asuntotontit on paaosin osoitettu sellaisille
rannanosille, missa vastarantaetaisyys on suuri eika kaavalla osoitettujen uu-
sien tonttien toteutuminen vaikuta vastarannan vanhaan rakennettuun ymparis-
téon. Vastarannan rakentuneet rakennuspaikat tai rantayleiskaavalla osoitetut
viela toteutumattomat lomarakennuspaikat sijaitsevat lahimmillaan Pesantajar-
vella n. 100 m, Lovasjarven Patalahden ranta-alueella noin 150 m seka Suuri
Hautajarvella ja Matala-Sarkasella noin 200 m etaisyydelld kaavalla osoitetuista
uusista loma-asuntotonteista.

Kaavamuutoksella vanhoille loma-asuntotonteille osoitettu lisdrakennusoikeus
mahdollistaa olevan rakennetun ympariston kehittamisen. Vaikutus kohdistuu
kaavamuutoksessa mukana olevien vanhojen rakennuspaikkojen alueisiin, eika
lisarakennusoikeuden toteutumisesta aiheudu merkittavaa vaikutusta laajem-
min vanhaan rakennettuun ymparistoon. Kaavalla osoitettujen uusien loma-
asuntotonttien ja uusien teiden toteutuminen laajentaa rakennettua ymparistoa
nykyisin padasiassa metsatalouskaytdssa olevien ranta-alueiden muuttuessa
lomarakentamis- ja tiealueiksi.

Kaavalla osoitettu uusi tavanomainen lomarakentaminen on vesistojen ranta-
alueille jo muodostuneen rakennetun ympariston mukaista maankayttoa. Kaa-
valla osoitettujen uusien loma-asuntotonttien arvioidaan sopeutuvan luontevasti
alueen vesistdjen ranta-alueiden nykyiseen rakennettuun ymparistoon. Koko-
naisuutena tarkasteltuna ranta-asemakaavamuutoksista ja ranta-asemakaavan
laajennuksesta ei aiheudu alueen ja lahiympariston rakennettuun ymparistoon
merkittavia vaikutuksia.

5.5.2 Vaikutukset luonnonymparistddn ja maisemaan

Kaava-alueella tai sen Iaheisyydessa ei sijaitse suojelualueita, suojeluohjelmien
alueita tai Natura 2000- verkostoon kuuluvia kohteita.

Kaava-alueen luontoarvot on selvitetty kaavan valmisteluvaiheessa laadituissa
luontoselvityksissa. Kaavassa on nain voitu huomioida alueen luonnonymparis-
toon liittyvat arvot uusien rakentamisalueiden suunnittelussa.

Kaavalla osoitettujen uusien loma-asuntotonttien rakentamisalueilla ei ole erityi-

sia luonnonympariston arvoja. Luonnonarvojen puolesta herkat ranta-alueet on
rajattu rakentamisalueiden ulkopuolelle sailyvaksi nykyiselladn maa- ja
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metsatalousalueina ja luontoarvojen sailyminen on huomioitu ja turvattu myods
kaavamerkinnoin (luo, luo-1 ja luo-2) ja kaavamaarayksin.

Hautajarvenharjun maakunnallisesti arvokas harjualue on osoitettu ranta-ase-
makaavassa ge- viivamerkinnalla. Arvokkaaseen harjualueeseen kuuluvat Hau-
talammen, Ryopaslammen ja Suuri Hautajarven ranta-alueet on osoitettu kaa-
vassa paaosin nykyisen maankayton mukaisesti maa- ja metsatalousalueiksi.
Suuri Hautajarven ranta-alueen harjualueelle on osoitettu kaavassa kaksi uutta
loma-asuntotonttia. Kaavalla osoitettu maankaytto ei vaaranna arvokkaan har-
jualueen sailymista. Arvioidaan, etta kaavalla edistetaan harjualueen sailymista
maa-ainestenoton ulkopuolella.

Suuri Hautajarven ranta-asemakaava-alueelle ja Lovasjarven itdrannan ranta-
asemakaavan muutosalueelle sijoittuva Viisari/Salajarvenkankaan vedenhan-
kintakayttoon soveltuva pohjavesialue on osoitettu kaavassa pv-2- viivamerkin-
nalla. Kaavalla ei ole osoitettu pohjavesialueeseen kuuluville ranta-alueille poh-
javesialuetta vaarantavaa maankayttoa.

Kaavalla maarataan, etta RA-alueiden jatevesihuolto tulee hoitaa voimassa ole-
van lainsaadannon ja Kouvolan kaupungin maaraysten mukaisesti. Kun kaa-
valla osoitettujen uusien loma-asuntotonttien jatevesien kasittely jarjestetaan
jatevesiasetuksen 157/2017 ja Kouvolan kaupungin ymparistdnsuojelumaarays-
ten mukaisesti, niin kaavan toteutumisesta ei aiheudu merkittavaa vaikutusta
suunnittelualueen vesistojen tai Viisari/Salajarvenkankaan pohjavesialueen ti-
laan.

Kaavalla osoitettujen uusien loma-asuntotonttien toteutuminen muuttaa nykyisin
paasiassa metsatalouskaytossa olevia ranta-alueita loma-asuntoalueiksi. Nailta
osin metsaalueita muuttuu rakentamisalueiksi. Ranta-asemakaavalla uusi loma-
asutus voidaan kuitenkin osoittaa ranta-alueiden ominaispiirteet ja luonto-olo-
suhteet huomioiden siten, etta loma-asutuksen toteutuminen vaikuttaa mahdol-
lisimman vahan luonnonympariston arvoihin. Kaavoituksen yhteydessa on sel-
vitetty alueen luonnonympariston arvokkaat kohteet seka erityispiirteet ja kaa-
valla turvataan luonnonymparistoltaan arvokkaiden alueiden sailyminen. Kaa-
vaa laadittaessa on pyritty rakennuspaikkojen tarkoituksenmukaisella sijoitte-
lulla minimoimaan vaikutukset ranta-alueen luonnonympariston arvoihin ja ny-
kytilaan.

Kaavalla maarataan, etta loma-asuntotonteille toteutettavien rakennusten koko
vaikuttaa rakentamisetaisyyteen rannasta. Rakennuksen koon kasvaessa myos
rakennuksen rantaetaisyys kasvaa. Lisaksi kaavalla maarataan, etta kaava-alu-
eelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoil-
taan, materiaaleiltaan ja vareiltdan ymparistéon ja luontoon soveltuvia ja etta
rakennusten ja rannan valissa on sailytettava vahintaan 10 metrin leveydelta
suojapuustoa.

Arvioidaan, etta kaavalla edistetdan alueen luonnonymparistdon arvojen seka
luonnon monimuotoisuuden sailymista eika kaavan rakentamisalueiden toteutu-
misella ole merkittdvaa vaikutusta kaava-alueen luonnonymparistdon arvoihin tai
alueen vesistojen tilaan. Arvioidaan, etta kaavalla ohjataan loma-asuntotonttien
toteuttamista siten, etta rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan.
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5.5.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksen myo6ta alueen kayttajien maaran lisdantymisesta voidaan arvi-
oida olevan my0s sosiaalisia vaikutuksia. Uusien loma-asuntotonttien toteutu-
minen kasvattaa kayttajien maaraa alueen tiestolla kuin myos jokamiehenoi-
keuksiin perustuen lahiympariston maa- ja vesialueilla. Uusien loma-asuntotont-
tien toteutuminen saattaa aiheuttaa uusien mokkilaisten ja lahiympariston van-
hojen mokkilaisten valista kanssakaymista.

Uusien tonttien osoittaminen saatetaan myos kokea alueen vanhoilla rakennus-
paikoilla epavarmuutena vallitsevalle olotilalle. Uusien tonttien sijoittelu ja ra-
kennusalojen rajaaminen on kuitenkin pyritty tekemaan siten, ettei uusien tont-
tien rakentuminen aiheuta merkittavaa hairiota alueen ja lahiympariston van-
hoille rakennuspaikoille. Kulkuyhteydet kaavan mukaisille uusille loma-asunto-
tonteille voidaan toteuttaa paaosin UPM-Kymmene Oyj:n omistamien maiden
kautta, jolloin uusien rakennuspaikkojen toteutuminen ei lisaa merkittavasti lii-
kennetta vanhojen rakentamisalueiden kaytdssa olevalla tiestolla tai liikenteen
lisdys ei kohdistu vanhaan tiestoon olemassa olevien rakennuspaikkojen lahei-
syydessa. Kaavalla osoitetut uudet loma-asuntotontit sijoittuvat myos laajalle
alueelle, eika kaavan toteutuminen vaikuta merkittavasti yksittaisten teiden lii-
kennemaariin. Kokonaan uuden rakentamisen aiheuttamaa vaikutusta vanhoi-
hin rakennuspaikkoihin ei voida pois sulkea. Kyse on kuitenkin tavanomaisen
lomarakentamisen ja tonttien vapaa-ajankayton aiheuttamista vaikutuksista.

Kaava-alueen ja sen lahiympariston yleinen virkistyskayttd perustuu jokaisenoi-
keuteen. Kaava-alueen laaja-alaiset maa- ja metsatalouskaytossa olevat alueet
on osoitettu nykyisen maankayton mukaisesti edelleen paaosin maa- ja metsa-
talousalueiksi. Uudet loma-asuntotontit supistavat jokaisenoikeudella tapahtu-
vaan liikkumiseen sopivien rantojen maaraa nykyisesta, mutta kaavalla turva-
taan edelleen kokonaisuutena ja myos vesistoittain tarkasteltuna jokaisenoikeu-
teen perustuvan virkistyskayttomahdollisuuden sailyminen alueella.

Kaavamuutoksessa mukana olevat jo rakentuneet loma-asuntotontit ovat yksi-
tyisessa virkistyskaytossa. Yksityisten vanhojen tonttien alueilla ei ole merki-
tysta yleisen virkistyskayton kannalta eika kaavamuutoksella ole talta osin vai-
kutusta ranta- ja vesialueiden jokaisenoikeudella tapahtuvaan virkistyskayttoon.

Kaava alueen osa Pesantajarvella sijoittuu Puolustusvoimien Pahkajarven am-
puma- ja harjoitusalueen melualueelle. Melua voidaan pitaad merkittdvana ym-
paristohairididen lahteena, joka vaikuttaa ihmisten elinolosuhteisiin. Pesantajar-
ven kaava-alueen lansiosaan ulottuva melualue on huomioitu kaavamuutok-
sessa. Melualueelle ei ole osoitettu uusia loma-asuntotontteja tai muuta nykyti-
lannetta muuttavaa maankayttéa. Melualue on osoitettu maa- ja metsatalous-
alueeksi nykyisen maankayton mukaisesti. Kaavaratkaisun suhteessa melualu-
eeseen ei arvioida aiheuttavan merkittavia sosiaalisia tai terveydellisia vaikutuk-
sia.

5.5.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos koskee 16 jo rakentunutta loma-asuntotonttia, jotka ovat osa Kal-
honjarven ja Lovasjarven ranta-alueille jo muodostunutta rantarakentamisen yh-
dyskuntarakennetta. Kaavamuutoksella ei ole talta osin vaikutusta alueelle jo
muodostuneeseen loma-asutuksen yhdyskuntarakenteeseen. Kaavamuutok-
sessa mukana olevien vanhojen rakennuspaikkojen vesihuolto on jo jarjestetty
ja tullaan jatkossakin jarjestamaan rakennuspaikkakohtaisesti.
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Kaavalla osoitettujen uusien loma-asuntonttien toteutuminen muodostaa ranta-
alueille uutta yhdyskuntarakennetta. Kaavalla osoitettujen uusien loma-asunto-
tonttien sijoittamisessa on tukeuduttu ranta-alueen nykyiseen yhdyskuntaraken-
teeseen sijoittamalla uudet rakennuspaikat siten, etta ne tukeutuvat mahdolli-
suuksien mukaan edullisesti olemassa olevaan tiestoon ja sahkoverkkoon.
Kaava-alueen ulkopuoliset ajoyhteydet maanteille voidaan paaosin toteuttaa
UPM-Kymmene Oyj:n omistamien maiden ja olevan tiestdn kautta tukeutuen jo
olemassa oleviin ajoneuvoliittymiin. Alueen vanhat tiet palvelevat maa- ja met-
sataloutta ja ovat laajasti myds nykyisen loma- ja vakituisen asutuksen kay-
tossa.

Uudet loma-asuntokorttelit on osoitettu kaavan eri tavoitteet huomioon ottaen
mahdollisimman yhtenaisiksi rakentamisalueiksi. Kaavassa on huomioitu koko-
naisuutena ja myos vesistokohtaisesti riittavien yhtenaisten rakentamisesta va-
paiden rantojen sailyminen.

Kaavamuutoksilla osoitettujen uusien loma-asuntotonttien vesihuolto tullaan jar-
jestamaan rakennuspaikkakohtaisesti.

5.5.5 Taloudelliset vaikutukset

Kaavahankkeessa seka muodostetaan uusia loma-asuntojen tontteja etta nos-
tetaan olemassa olevien rakennusoikeuksia. Ranta-alueiden rakennusoikeuden
maarittdminen ranta-asemakaavalla jasentaa ja turvaa rantoihin liittyvat talou-
delliset arvot.

Kaavahankkeen mahdollistama rakentaminen seka sen mahdollisesti vaatimat
alueen tieston ja sahkdverkon muutokset toteutetaan alueen omistajan toi-
mesta, eivatka ne edellyta taloudellisia investointeja Kouvolan kaupungilta.
Kaavan rakentamisalueiden toteutuminen vaikuttaa hieman kaupungin verotu-
loihin. Kaavahankkeen mahdollistama rakentaminen puolestaan saattaa tarjota
tyota kaupungin alueella toimiville yrityksille ja tyontekijoille. Loma-asutuksen
lisdantyminen vaikuttaa talouteen positiivisesti myds pidemmalla aikavalilla pal-
velukysynnan lisaantymisena.

Kaavan toteutumisesta ei arvioida aiheutuvan taloudellista haittaa kaava-alueen
ulkopuolisten alueiden maanomistajille. Kaavan mahdollistaman rakentamisen
toteuttaminen edellyttaa paikoitellen mahdollisesti alueen tieverkon kehittamista
ja kunnostamista, joka hyodyttaa myds alueen muita maanomistajia.

Kokonaisuutena kaavahankkeen taloudellisten vaikutusten arvioidaan olevan
positiivisia niin kaavan hakijoille, kaupungille kuin myos alueen yritysten ja tyol-
lisyyden nakdkulmasta. Taloudelliset vaikutukset naapuritilojen ja vesistdjen
muiden ranta-alueiden maanomistajien kannalta arvioidaan olevan neutraalit.

5.5.6 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavalla osoitettujen uusien loma-asuntotonttien lukumaara on maaritetty ran-
tayleiskaavan Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitus-
periaatteiden mukaisesti ematilaperiaatetta noudattaen. Loma-asuntotonttien
tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus ja muu rakentamisen ohjaus perustuu
Kouvolan kaupungin rakennusjarjestykseen ja nykyiseen rantasuunnittelukay-
tantoon.
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Talla kaavalla osoitetaan ainoastaan UPM-Kymmene Oyj:n omistamien ranta-
alueiden rakennusoikeutta. Kaavassa on huomioitu samoihin ematiloihin kuulu-
vien naapurikiinteistojen rakennusoikeus, eika kaavalla osoiteta muiden omis-
tuksessa olevien kiinteistojen rakennusoikeutta.

Ranta-asemakaavojen muutos ja ranta-asemakaavan laajennus toteuttaa
maanomistajan oikeutta hyodyntaa ranta-alueitaan yndenmukaisesti muiden
maanomistajien kanssa noudattaen kunnan rantayleiskaavan

suunnittelu — ja mitoitusperiaatteita. Talla kaavalla ei vaikeuteta rantayleis-
kaava-alueen muiden maanomistajien mahdollisuuksia hyodyntaa yhdenmukai-
sella tavalla ominaisuuksiltaan vastaavia ranta-alueita.

Talla ranta-asemakaavojen muutoksella ja ranta-asemakaavan laajennuksella
turvataan maanomistajien tasapuolinen kohtelu myés UPM Kymmene Oyj:n
omistaminen ranta-alueiden osalta. Arvioidaan, etta kaavalla edistetaan maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Kaava alueen osa Pesantajarvella sijoittuu Puolustusvoimien Pahkajarven am-
puma- ja harjoitusalueen melualueelle. Pesantajarven kaava-alueen lansiosaan
ulottuva melualue on huomioitu Pesantajarven ranta-asemakaavan muutok-
sessa. Melualueelle ei ole osoitettu uusia loma-asuntotontteja tai muuta nykyti-
lannetta muuttavaa maankayttéa. Melualue on osoitettu maa- ja metsatalous-
alueeksi nykyisen maankayton mukaisesti. Ympariston hairidtekija on siten huo-
mioitu kaavaratkaisussa.

Valtatien 15 ajoneuvoliikenne saattaa aiheuttaa meluhairiéta suunnittelualuee-
seen kuuluvilla valtatien Iaheisilla ranta-alueilla. Maasto- ja vesistoolosuhteet
seka etaisyys valtatiestda huomioiden meluhairiéta saattaa aiheutua lahinna Lo-
vasjarven pohjoisosassa Lapikivensalmen ranta-alueilla. Valtatien 15 ajoneuvo-
likenteen mahdollinen meluhairio on huomioitu kaavaratkaisussa. Lovasjarven
Lapikivensalmen ranta-alueelle ei ole osoitettu uusia loma-asuntotontteja. La-
himmat Pesantajarven kaavamuutoksella osoitetut uuden loma-asuntotontit si-
jaitsevat noin 0,95 km:n etaisyydella valtatiesta ja Lovasjarven kaavamuutoksella
osoitetut uudet loma-asuntotontit noin 1,3 km:n etaisyydella valtatiesta. Etaisyy-
det ja maasto-olosuhteet huomioiden voidaan arvioida, etta valtatien 15 liikenne-
melu ei aiheuta merkittavaa hairiéta kaavalla osoitetuilla uusilla loma-asuntoton-
teilla.

Talla ranta-asemakaavojen muutoksella ja ranta-asemakaavan laajennuksella ei
aiheuteta uusia ympariston hairiotekijoita.
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5.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa enintddn kaksi loma-asuinrakennusta, enintdan kaksi sauna-
rakennusta seka talousrakennuksia. Rakennusten lukumaira saa olla korkeintaan viisi.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 200 k-m2. Ensimmaisen loma-asuin-
rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 140 k-m?. Toisen enintaan 1-kerroksisen loma-asuin-
rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 30 k-m2. Loma-asuinrakennukset tulee rakentaa
samaan pihapiirin.

Rakennusten etaisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:
« Enintaan 20 m? venevajan (vesistdn puoleinen julkisivupinta) saa rakentaa vesirajaan.

+ Enintdan 25 k-m? 1-kerroksisen saunarakennuksen ja sen yhteyteen rakennettavan enintaan
15 m? katetun terassin saa rakentaa vahintaan 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

+ Enintdan 30 k-m? 1-kerroksisen saunarakennuksen ja sen yhteyteen rakennettavan enintaan
15 m? katetun terassin saa rakentaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

+ Enintdan 30 k-m? 1-kerroksisen talousrakennuksen saa rakentaa vahintaan 15 metrin
etdisyydelle rantaviivasta Yl 30 k-m? talousrakennus tulee sijoittaa vahintaan 25 metrin
etdisyydelle rantaviivasta.

+ Enintdan 75 k-m? (kokonaisala enintdan 100 m?) loma-asuinrakennuksen saa rakentaa
vahintaan 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

« Enintaan 140 k-m? (kokonaisala enintagn 200 m?) loma-asuinrakennuksen saa rakentaa
vahintaan 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

Maa- ja metsitalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessi osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttida kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Mikali ullakon tasolle sijoitetaan kerrosalaan laskettavaa tilaa, niin erillisen kerrosalaan
laskettavan tilan ylapuolelle sijoitettavan ullakon rakentaminen on kielletty.

Rakennusala.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen kaivaminen, peittdaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
(295/1963) nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkea alue/kohde.
Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.1.2 numerointiin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Merkinnalla on oseitettu EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) elidlajin (lito-orava) esiintymisalueet
ja lisdantymispaikat.

Lajin lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain (78§) nojalla suojeltuja.
Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.1.2 numerointiin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirked alue/kohde.

Merkinnalld on osoitettu EU:n luontodirektiivin litteen IV (a) elidlajin (lummelampikorento /
sirolampikorento) esiintymisalueet ja lisaantymispaikat.

Lajin lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain (78§) nojalla suojeltuja.
Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.1.2 numerointiin.
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‘m Arvokas harjualue.
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_pv _ Vedenhankintakdyttoén soveltuva pohjavesialue.
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_ __ Puclustusveoimien Pahka- ja Vekaranjarven ampuma- ja harjoitusalueen melualue (55 dB LRden).

RANTA-ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Kaavassa esitettyjen tonttien lukumaaraa ei saa ylittda.

Kaava-alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja
vareiltadn ymparistddn ja luontoon soveltuvia.

Loma-asuinrakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvan ylimman
tulvaveden (HW 1/100) ylapuolella lisattyna puolen metrin (0,5 m) lisdkorkeudella. Tama méarays koskee myds muita
rakennuksia, jos niissa on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

Rakennusten ja rannan valissa on sailytettava vahintaan 10 metrin leveydelta suojapuustoa.
Kiinteistdjen jatevesihuolto tulee hoitaa voimassa olevan lainsaadannon ja Kouvolan kaupungin maaraysten mukaisesti.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa maanomistajien tarpei-
den ja aikataulun mukaisesti kaavan hyvaksymisen ja lainvoimaiseksi tulemisen
jalkeen.

Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo Kouvolan kaupungin rakennus-
valvontaviranomainen.

Hameenlinnassa 2.10.2025
Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsin6ori (AMK), YKS-617

YMPARISTONSUUNNITTELU OY
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