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Tunnistetiedot

Kaavan nimi:

Kunta:
Tilat:

Kiinteistojen omistajat:

Kaavan laadituttaja:

Kaavan laatija:

Suunnittelualue

Pesantajarven ja Lovaksen ranta-asemakaavojen osittaiset muutokset
ja Lovaksen ranta-asemakaavan laajennus seka Matala-Sarkasen ja
Suuri Hautajarven ranta-asemakaava

Kouvola

Osa tilasta Makela 286-438-3-103 Tervaleppa 286-438-5-21
Osa tilasta Lovas 286-438-5-2 Karhukallio 286-438-5-29
Aurinkorinne 286-438-5-4 Valimaa 286-438-5-31
Tuulisalo 286-438-5-5 Kaunoranta | 286-438-5-36
Kaunoranta 286-438-5-6 Kaunoranta |l 286-438-5-48
Pajattiranta 286-438-5-7 Lovasvakka 286-438-6-49
Korvenkehto 286-438-5-8 Manoor 286-438-6-51
Tuulipoukama 286-438-5-9 Lovasranta 286-438-6-54
Marttila 286-438-5-12 Vuorilahti 286-438-6-55
Huvila 286-438-5-13 Karhunsammal 286-438-6-64
Kesakallio 286-438-5-15 Lovasvakanlisa 286-438-6-70
Pirttiniemi 286-438-5-16 286-438-6-81

Lehmus 286-438-5-18 Rantala 286-438-6-82

UPM-Kymmene Oyj omistaa tilan Lovas 286-438-5-2. Muut tilat ovat yk-
sityisessa omistuksessa.

UPM-Kymmene Oyj

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa / Arto Remes
Hameentie 1 LH 1, 13200 Hameenlinna
puh. 040-162 9193, sahkdposti. arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan kaupungin koillisosassa n. 40 km
etaisyydella kaupungin keskustasta. Alue on kuulunut ennen 1.1.2009
kuntaliitosta Valkealan kuntaan. Suunnittelualueeseen kuuluu osia Pe-
santdjarven, Kalhonjarven, Lovasjarven, Matala-Sarkasen ja Suuri Hau-
tajarven vesistojen ranta-alueista sekd Ryopas- ja Hautalammin ranta-
alueet (Kuvat 1-3).

Kalhonjarvi
Lovasjarvi

Pesantajarvi ( )
Matala-Sarkanen Q

Suuri Hautajarvi

Kuva 1. Vesistojen yleissijainti.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus Kalhonjarvella, Suuri Hautajarvella, Ryopaslammilla, Hautalam-
milla ja osalla Lovasjarvea. Alueen osat on rajattu mustalla viivalla. Kaavamuutoksessa mukana

olevat yksityisten omistamat kiinteistét on esitetty sinisina alueina.

%

Kuva 3. Suunnittelualueen rajaus Pesantajarvella, Matala-Sarkasella ja osalla Lovasjarvea. Alueen
osat on rajattu mustalla viivalla. Kaavamuutoksessa mukana olevat yksityisten omistamat kiinteis-
tot on esitetty sinisina alueina.



Suunnittelualueen nykyinen maankaytto

Tavoitteet

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n. 180 ha ja siihen kuuluu Pesantajarven ran-
taviivaa n. 1,3 km, Lovasjarven rantaviivaa n. 11,4 km, Kalhonjarven rantaviivaa n.
1,3 km, Matala-Sarkasen rantaviivaa n. 0,8 km, Suuri Hautajarven rantaviivaa n. 0,9
km, Ry6paslammen rantaviivaa n. 0,3 km ja Hautalammen rantaviivaa n. 0,2 km.
Suunnittelualueen rantaviivan pituus on yhteensa n. 16,2 km.

Suunnittelualueella on voimassa Pesantajarven ja Lovasjarven ranta-asemakaavat
seka Lovasjarven ranta-asemakaavan osittainen muutos. Suunnittelualue kuuluu
18.10.2007 voimaan tulleen Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava-alueeseen. Voi-
massa olevien ranta-asemakaavojen mukaiset tahan suunnittelualueeseen kuuluvat
16 loma-asuntotonttia on lohkottu omiksi kiinteistdikseen ja tontit ovat rakentuneet.
Muu osa suunnittelualueesta (Lovaksen tila 286-438-5-2) on rakentumatonta metsa-
talousaluetta.

Kaavoituksen tarkoituksena on tarkastella Pesantajarven ja Lovasjarven ranta-ase-
makaava-alueiden seka niihin liittyvien samoihin rantasuunnittelun ematiloihin kuulu-
vien ranta-alueiden rakennusoikeudet kokonaisuutena uudelleen Valkealan pohjois-
osan rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteiden lahtékohdista. Kaavoituk-
sella tutkitaan mahdollisuudet osoittaa eri rantasuunnittelun ematiloille Valkealan ran-
tayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteen mukainen maara uusia rakennuspaik-
koja. Rakennusoikeus pyritdan keskittdmaan vesistdjen ja ranta-alueiden ominaispiir-
teet, luonnonymparistdon arvot seka mm. ranta-alueiden rakennettavuus ja nykyinen
yhdyskuntarakenne huomioiden edullisille alueille. Kaavahankkeen tavoitteena on
osoittaa uusia loma-asuntotontteja Pesantajarven, Lovasjarven, Matala-Sarkasen ja
Suuri Hautajarven ranta-alueille. Uusien loma-asuntotonttien ja kaavamuutoksessa
mukana olevien yksityisessa omistuksessa olevien vanhojen loma-asuntotonttien
osalta tavoitteena on osoittaa tonttikohtaiseksi enimmaisrakennusoikeudeksi Kouvo-
lan rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukdytannén mukaisesti 200 k-m?/tontti.

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan alueen luontoarvot ja arkeologiset arvot seka
huomioidaan ja turvataan ne tarvittaessa kaavalla. Suunnittelussa huomioidaan myos
riittdvien yhtenaisten rakentamisesta vapaiden rantaosuuksien sailyminen.

Aiemmat suunnitelmat ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttolain mukaan tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava maakunnan suunnitte-
lussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu maakuntavaltuuston 15.6.2020 hyvéksyman ja lainvoimaisen
Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 alueeseen. Kymenlaakson maakuntakaava
2040 on kokonaismaakuntakaava, joka voimaan tullessaan kumosi kaikki kaava-alu-
een aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin liittyvat suunnittelumaa-
raykset. (Kuva 4).

Maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ymparistéarvoja (MY, Lovasjarven harjualue) ulottuu Lovasjarven pohjoisimmalle
suunnittelualueen osalle seka Kalhonjarven suunnittelualueen lansiosiin. Kyseessa
on maisema- ja luontoarvoiltaan merkittava harju- ja jarvialue (Kontturi ja Lyytikai-
nen, 1985). Maakuntakaavassa MY- alueelle on esitetty suunnittelumaarays: Alueen
suunnittelussa tulee turvata maa- ja metsatalouden seka muiden
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maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden ominaispiirteiden vaalimi-
nen ja luontoalueen yhtenaisyys.

Maakuntakaavassa osoitettu vedenhankintaan soveltuvan Viisari-Salajarvenkan-
kaan pohjavesialue (pv) ulottuu suunnittelualueeseen kuuluville Lovasjarven itdosan
ja Suuri Hautajarven ranta-alueille. Maakuntakaavassa vedenhankintaa varten tar-
keille tai vedenhankintakayttoon soveltuville pohjavesialueille on esitetty suunnittelu-
maarays: Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Aluetta
koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaiku-
tuksesta heikkene, eika pohjaveden maara pysyvasti vahene. Pohjavedelle riskia
aiheuttavat uudet toiminnot on sijoitettava ensisijaisesti pohjavesialueiden ulkopuo-
lelle.

Suuri Hautajarven, Rydpaslammen ja Hautalammin suunnittelualueen osat sijaitsevat
maakuntakaavassa osoitetun arvokkaan harjualueen tai muun geologisen muodostu-
man alueella (ge). Merkinnalld on osoitettu vahintdan maakunnallisesti arvokkaan
Hautajarvenharjun alue. Maakuntakaavassa ge- alueelle on esitetty suunnittelumaa-
rays: Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kokonaisuuden ohella otettava huo-
mioon kunkin alueen varausperusteluissa esitetyt geologisten muodostumien suojelu-
arvot. Alueelle kohdistuvista maa-aineslupahakemuksista on pyydettava lausunto
maakunnan liitolta ja tarvittaessa muilta asiaan liittyvilté viranomaisilta. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee arvioida ja sovittaa yhteen kayttotarkoituksen mukai-
nen maankaytto ja geologiset arvot.

Pesantajarven kaavan muutosalueen lansiosan ranta-alue sijaitsee maakuntakaa-
vassa osoitetulla Puolustusvoimien Pahka- ja Vekaranjarven ampuma- ja harjoitusalu-
een melualueella (me). Merkinnalla on osoitettu maakuntakaavassa alueita, joiden
melutaso ylittaa valtioneuvoston paatdksella ja asetuksella annetut melutason ohjear-
vot. me- alueen suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon valtioneuvoston paatdksella ja asetuksella annetut melutason ohjear-
vot. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava melun alueelle aiheutta-
mat kayttérajoitukset.

Muille suunnittelualueen osille ei kohdistu maakuntakaavamerkintgja.

Maakuntakaavassa on lisdksi annettu koko maakuntakaavan aluetta koskevia suun-
nittelumaarayksia. Taman ranta-asemakaavahankkeen tarkoitus ja tavoitteet huomioi-
den tdhan kaavahankkeen kohdistuu seuraavat suunnittelumaaraykset:

- Maankaytén suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huo-

mioon Kymijoen tulvaherkilla alueilla seka korkeustason +3,5 metria (N2000-jarjestel-
massa) alapuolisilla merenrannikon ja saariston ranta-alueilla. Myés muiden vesist6-

jen ranta-alueiden maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen ot-
taa huomioon vesistojen tulvaherkkyys.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisena periaatteena vesistojen
laheisyydessa olla yhtenaisen rakentamattoman rantaviivan saastaminen.

- Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittaa edellytyksia uusiutu-
vaan energiaan perustuvien jarjestelmien kayttoon.

- Alueiden kayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan toimintojen
sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettava vesien ekologisen tilan parantamiseen.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaan-
nokset. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta.
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Kuva 4. Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualeen rajaukset on
esitetty punaisella viivalla.

Kymenlaakson maakuntahallitus paatti 18.10.2024 kaynnistda Kymenlaakson vaihe-
maakuntakaavan 2060 (Elinvoimainen ja sopeutuva Kymenlaakso) laatimisen. Vaihe-
maakuntakaavan kaava-alue kattaa Kymenlaakson kaikki kunnat: Haminan, Kotkan,
Kouvolan, Miehikkalan, Pyhtaan ja Virolahden. Vaihemaakuntakaava tarkoittaa sita,
ettd voimassa olevaa Kymenlaakson maakuntakaavaa 2040 paivitetdan ja taydenne-
taan tiettyjen teemojen osalta.

Kymenlaakson maakuntahallitus paatti 20.01.2025 asettaa Elinvoimainen ja sopeu-
tuva Kymenlaakso - vaihemaakuntakaavan 2060 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 27.1.-
7.3.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 12.5.2025. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mukaan vaihemaakuntakaavan laatiminen etenee luonnos-
vaiheeseen syksylla 2026.

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu 18.10.2007 voimaan tulleen Valkealan pohjoisosan rantayleis-
kaava-alueeseen (Kuvat 6-11).

Rantayleiskaavassa on suunnittelualueeseen kuuluvalle Kalhonjarven ranta-alueelle
osoitettu voimassa olevan Lovaksen ranta-asemakaavan mukaisesti 4 rakentunutta
lomarakennuspaikkaa (RA) ja suunnittelualueeseen kuuluvalle Lovasjarven ranta-
alueelle 12 rakentunutta lomarakennuspaikkaa (RA). Muu osa suunnittelualueeseen
kuuluvista Lovasjarven ja Kalhonjarven ranta-alueista on osoitettu yleiskaavassa
ranta-asemakaavan mukaisesti maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Lovasjar-
ven kaakkoisosaan Patalahden alueelle on yleiskaavassa osoitettu veden hankintaan
soveltuvan pohjavesialueen pv 2- viivamerkinta ja Patalahden pohjoisrannalle luonto-
olosuhteiltaan arvokkaan alueen lu- viivamerkinta.

Suunnittelualueeseen kuuluvat Pesantajarven ja Matala-Sarkasen ranta-alueet on
osoitettu rantayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Matala-Sar-
kasen suunnittelualueen eteldosa on osoitettu rantayleiskaavassa luonto-olosuhteil-
taan arvokkaaksi alueeksi (lu). Suuri Hautajarven ranta-asemakaavoitettava
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rannanosa on rantayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on ym-
paristdarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Suuri Hautajarven ranta-alue si-
jaitsee rantayleiskaavassa osoitetulla veden hankintaan soveltuvalla pohjavesialu-

eella (pv 2).

Léyhynselka

80.3

Kuva 6. Ote rantayleiskaavasta (Pesantajarvi). Suunnittelualueen Pesantajarven osan
rajaus on esitetty punaisella viivalla.

Kuva 7. Ote rantayleiskaavasta (Lovasjarven eteldosa). Suunnittelualueen Lovasjar-
ven eteldosan likimaarainen rajaus on esitetty punaisella viivalla ja voimassa olevan
ranta-asemakaavan rajaus mustalla katkoviivalla.



Kuva 8. Ote rantayleiskaavasta (Lovasjarven pohjoisosa, Kalhonjarvi). Suunnittelualueen Lovasjar-
ven pohjoisosan ja Kalhonjarven osan likimaarainen rajaus on esitetty punaisella viivalla.

ieni Oripaa

Lovagiarvi

Mantylahti

Kuva 9. Ote rantayleiskaavasta (Lovasjarven kaakkoisosa). Suunnittelualueen Lovasjarven kaak-
koisosan likimaarainen rajaus on esitetty punaisella viivalla.



Kuva 10. Ote rantayleiskaavasta (Matala-Sarkanen). Matala-Sarkasen suunnittelualu-
een osan likimaarainen rajaus on esitetty punaisella viivalla.

S f@ ;.:‘«.

Kuva 11. Ote rantayleiskaavasta (Suuri Hautajarvi). Suuri Hautajarven suunnittelualu-
een osan likimaarainen rajaus on esitetty punaisella viivalla.



Ranta-asemakaava

Pesantajarven suunnittelualueella on voimassa Pesantdjarven ranta-asemakaava,
jonka on Kymen laaninhallitus vahvistanut 1.4.1985 (Kuva 12). Kaavan muutosalue
on osoitettu lainvoimaisessa kaavassa maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Paaosalla Lovasjarven ja Kalhonjarven suunnittelualuetta on voimassa Kymen laanin-
hallituksen 3.10.1989 vahvistama Lovaksen ranta-asemakaava (Kuvat 13-16). Lovak-
sen ranta-asemakaavaan on laadittu Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksen
20.10.1997 vahvistama ranta-asemakaavan osittainen muutos. Kaavamuutoksella on
nostettu joidenkin loma-asuntotonttien rakennusoikeuden maara 120 krs-m?:stad 150
krs-mZiin. Samalla RA- alueiden loma-asuntotontit ovat muuttuneet kaavateknisesti
RA-2- alueiden loma-asuntotonteiksi (Kuvat 17 ja 18).

Voimassa olevassa Lovasjarven ja Kalhonjarven ranta-asemakaavassa (3.10.1989)
suunnittelualueeseen kuuluville Lovasjarven ranta-alueille on osoitettu 8 loma-asunto-
alueen (RA) tonttia ja Kalhonjarven ranta-alueelle 3 loma-asuntoalueen (RA) tonttia.
Ranta-asemakaavan muutoksessa (20.10.1997) suunnittelualueeseen kuuluvalle Lo-
vasjarven ranta-alueelle on osoitettu 4 loma-asuntoalueen (RA-2) tonttia ja Kalhonjar-
ven ranta-alueelle yksi loma-asuntoalueen (RA-2) tontti. Yhteensa suunnittelualuee-
seen kuuluville Lovasjarven ja Kalhonjarven ranta-alueille on osoitettu voimassa ole-
vissa ranta-asemakaavoissa 16 loma-asuntotonttia (RA, RA-2). Suunnittelualueeseen
kuuluvat muut osat Lovasjarven ja Kalhonjarven ranta-alueista ovat ranta-asemakaa-
van maa- ja metsatalousaluetta (M).

Kuva 12. Ote Pesantgjarven ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu liki-
maarin punaisella viivalla.
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Kuva 13. Ote Lovaksen ranta-asemakaavasta (Lovasjarvi). Suunnittelualue on rajattu liki-
maarin punaisella viivalla.
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Kuva 14. Ote Lovaksen ranta-asemakaavasta (Lovasjérvi). Suunnittelualue on rajattu
likimaarin punaisella viivalla.
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Kuvat 15. ja 16. Ote Lovaksen ranta-asemakaavasta (Lovasjarven Viitaniemi, Kalhonjarvi). Suun-
nittelualue on rajattu likimaarin punaisella viivalla. Ranta-asemakaavan muutoksen 20.10.1997 alu-
eet on merkitty punaisilla rukseilla.
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Kuvat 17. ja 18. Ote Lovaksen ranta-asemakaavan muutoksesta 20.10.1997 (Lovas-
jarven Viitaniemen alue, Kalhonjarvi). Suunnittelualue on rajattu likimaarin punaisella
viivalla.

Rakennusijarjestys ja ymparistdnsuojelumaaraykset

Kouvolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut lainvoimaiseksi 26.3.2021. Kaupunki
valmistelee parhaillaan uutta rakennusjarjestysta. Rakennusjarjestyksen uudistami-
seen on ryhdytty muutostarpeista, joita 1.1.2025 voimaan tuleva rakentamislaki edellyt-
taa.

Kouvolan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 18.6.2022.

Olemassa olevat selvitykset/suunnitteluaineistot

Rakennettu ymparistd

« Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot

(RKY 2009)

« Kymenlaakson kulttuuriymparistokartoitus 2008 (Kaakkois-Suomen ymparistokes-
kus 2008)

« Kymenlaakson rakennuskulttuuri (Kymenlaakson seutukaavaliitto 1992)

« Kymenlaakson kulttuuriymparistéjen toimenpideohjelma (Kymenlaakson liitto 1993)

Luonnonymparistd ja maisema

« Ymparistdhallinnon avoimet aineistot

« Ymparistoministerid, SYKE: Kymenlaakson valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet (VAMA 2021)

+ Kymenlaakson geodiversiteetin arvokohteet (Kymenlaakson liitto 2017)

« Kymenlaakson valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun mai-
sema-alueiden paivitysinventointi 2013—-2014 (Sweco Ymparistd Oy 2014)

Arkeologia

o Museovirasto, Muinaisjaannodsrekisteri
« VARK on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 7.11.2024 paa-
toksella otettu maankaytté- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten
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alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi valtakunnallisesti merkittavia
arkeologisia alueita koskien

« Valkealan kunnan arkeologinen perusinventointi, esihistorialliset muinaisjaannokset
(Museovirasto 2002)

« Pohjois-Kymenlaakson arkeologiset perusinventoinnit, historiallisen ajan muinais-
jaannokset ja sotahistorialliset kohteet (Museovirasto 2008). Valkealan historiallisen
ajan muinaisjaanndsten ym. kuntainventointi on tehty osana Pohjois-Kymenlaakson
inventointiprojektia.

Melu

« Pahkajarven ampuma- ja harjoitusalueen meluselvityksen paivitys 2018 (Puolustus-
voimat, Akukon Oy)

Muuta

« Voimassa olevien ranta-asemakaavojen aineistot

« Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan luontoselvitys (Teppo Hayha 2000)

« Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan ematilaselvitys (Kaavatalo)

« Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteet seka
kaava-aineistot

« Kymenlaakson maakuntakaava 2040 selvitysaineistot

Kaavaa varten laaditut selvitykset

Luontoselvitykset

o Lovasjarven ja Pesantajarven luontoselvitys 2008 (Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri
Parkko 1.3.2009)

« Kalhonjarven luontoselvitys 2011 (Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko
1.9.2011)

« Pesantajarven liito-oravatarkistus 2013 (Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko
19.8.2013)

« Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven luontoselvitys 2018 (Luontoselvitys Kotkan-
siipi, Petri Parkko 27.1.2019, 25.6.2024)

¢ Pesantgjarven ja Lovaksen ranta-asemakaavojen osittaiset muutokset ja Lovaksen
ranta-asemakaavan laajennus, luontoselvitys 2024 (Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri
Parkko 30.1.2024, 25.6.2024). Selvitys korvaa aiemman Lovasjarven ja Pesantajar-
ven luontoselvityksen (Parkko 2009) ja Kalhonjarven luontoselvityksen (Parkko
2011) seka Pesantajarven liito-oravatarkistuksen (Parkko 2013).

Arkeologinen inventointi
e Pesantajarven, Lovasjarven, Matala-Sarkasen, Suuren Hautajarven ja Kalhonjarven
ranta-asemakaavojen arkeologinen inventointi 2022 (Mikroliitti Oy, Janne Soisalo)

Ematilaselvitys
o Emaétilaselvitys ja rakennusoikeuslaskelma (Ymparistdnsuunnittelu Oy, 28.4.2025)

Pohjakartta

Ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu 1:5000- mittakaavainen kaavan
pohjakartta. Kouvolan kaupunki on hyvaksynyt pohjakartan 9.1.2014 ja 8.10.2020
(Kalhonjarven ja Lovasjarven taydennykset seka Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajar-
ven pohjakartan) seka 4.5.2022 (kiinteistdjaotuksen muutoksista johtuneet taydennyk-
set/paivitykset).
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Osalliset

Kaavoitukseen osallisia ovat alueiden maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyénte-
koon tai muihin oloihin kaavat saattavat huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62§).

1. Maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavat saat-
tavat huomattavasti vaikuttaa

2. Yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

- Valkealan aluetoimikunta

- Kymenlaakson kylat ry

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Kymenlaakson piiri ry

3. Viranomaiset

- Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
- Kymenlaakson liitto

- Kymenlaakson museo

- Kymenlaakson pelastuslaitos/Kymenlaakson hyvinvointialue

- Puolustusvoimat/1. Logistiikkarykmentti

4. Kouvolan kaupunki

5. Naapurikunnat

- Mantyharju, Savitaipale

(Osallisluetteloa taydennetaan tarvittaessa tydn edetessa.)

Tiedottaminen

Kaavan vireille tulosta, kaavaluonnoksen (valmisteluvaiheen kuuleminen) ja kaavaeh-
dotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan Kouvolan Sanomissa, Kouvolan kau-
pungintalon infopisteessa (Torikatu 10), kaupungin sahkdéisella infotaululla seka kaa-
vahankkeen verkkosivuilla, osoitteessa www.kouvola.fi/pesantalovas. Valittdman vai-
kutusalueen naapuritilojen maanomistajille lahetetaan tiedotuskirje kaavan valmis-
telu- ja ehdotusvaiheissa.

Kaavaprosessi

Vireille tulovaihe Pohjakartan ja selvitysten laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen
Kaupungin hallinnollinen kasittely

Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireille tulosta seka
OAS:n nahtaville asettamisesta (30 vrk)

e Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa

OAS:sta

Valmisteluvaihe ¢ Viranomaisten tydneuvottelu

(Kaavaluonnosvaihe) | « Kaavaluonnoksen laatiminen

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavaluonnoksen seka muun
valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta (30 vrk)

e Osallisilla on mahdollisuus esittaa luonnoksesta mieli-

pide

Viranomaislausunnot

Kaavaehdotusvaihe Tarvittaessa viranomaisten tydneuvottelu
Kaavaehdotuksen laatiminen

Kaupungin hallinnollinen kasittely

Kaavaehdotus nahtavilla (30 vrk)

Osallisilla ja muilla kunnan jasenilld on mahdollisuus
esittdd kaavaehdotuksesta muistutus
Viranomaislausunnot

e Tarvittaessa viranomaisneuvottelu
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Hyvaksymisvaihe e Ranta-asemakaavan hyvaksymisesta paattda Kouvolan
tekninen lautakunta

e Kaavan hyvaksymispaatokseen on mahdollista hakea
muutosta valittamalla 1t&-Suomen hallinto-oikeuteen

Arvioitavat vaikutukset

Ranta-asemakaavatydssa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia seuraavasti:

ARVIOITAVAT TEKIJAT |SISALTO

Ymparistovaikutukset - Luonnonymparistén arvot

- Maisema-arvot

- Vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet
- Rakennettu ymparisto

- Arkeologinen kulttuuriperinto

Sosiaaliset vaikutukset - Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat

- Virkistystarpeet/ulkoilun ohjaamistarpeet: veneilijat,
ulkoilukayttd, jokamiehenoikeus yms.

- Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Yhdyskuntarakenne - Lilkkenne ja kulkuyhteydet

- Vesihuollon jarjestdminen

- Liittyminen nykyiseen rantarakentamiseen
- Yhtenaiset rakentamisesta vapaat rannat

Taloudelliset vaikutukset - Kiinteistdjen arvo
- Kuntatalous

Aikataulu

TYOVAIHE AJANKOHTA

Vireille tulo / oas nahtavillda |21.4.-31.5.2021

Kaavaluonnos nahtavilla Tavoite 10-12/2025

Kaavaehdotus nahtavilla Tavoite 01-03/2026

Kaavan hyvaksyminen Tavoite 04-06/2026
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Yhteystiedot

Kouvolan kaupungin yhteyshenkiléna toimii kaavasuunnittelija Lotta Koivisto. Maan-
omistaja UPM-Kymmene Oyj:n yhteishenkilina toimivat maankayttépaallikké Jari
Dozzo ja tuotepaallikkd Heli Hakala. Ranta-asemakaavan suunnittelutydsta vastaa
Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa.

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, mielipiteet kaavan valmisteluvai-
heessa seka muistutukset kaavaehdotuksesta tulee toimittaa sahkdpostitse Kouvolan
kaupungin kirjaamoon: kirjaamo@kouvola.fi tai postitse osoitteeseen Kouvolan kau-
punki/kirjaamo, PL 85, 45101 Kouvola aineistojen nahtavilla oloaikana. Palaute tulee
otsikoida nimella "Pesanta-Lovas”.

Kouvolan kaupungin yhteyshenkilo:

Kaavasuunnittelija Lotta Koivisto

puh. 020 615 8261

lotta.koivisto@kouvola.fi

Kouvolan kaupunki « Tekniikka ja ymparist6
Kaavoitus

Torikatu 10, 45100 Kouvola « PL 85, 45101 Kouvola

Vastaanotto ajanvarauksella yhteyshenkildn kanssa.

Kouvolan kaupungin kirjaamo:

(avoinna klo 9-15)

sahkdposti:

kirmamo@kouvola.fi

postiosoite:

Kouvolan kaupunki

Kirjaamo

PL 85, 45101 KOUVOLA

kayntiosoite:

Kaupungintalo, Torikatu 10, G-ovi, katutaso, 45100 Kouvola

UPM-Kymmene Oyj:n yhteyshenkilot:

Jari Dozzo
puh. 0400 169 832
jari.dozzo@upm.com

Heli Hakala
puh. 040 585 6383
Heli.Hakala@upm.com

Kaavan laatijan yhteystiedot:

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Hameentie 1 LH 1
13200 HAMEENLINNA

Yhteyshenkilo: Arto Remes
p. 040 162 9193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi
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