Kouvola
Rakennusvalvonta

Vit Rakennusvalvontapaallikkd Esa Inkila

PAATOS

Poikkeamislupahakemus 286-2025-329

P&atospaivamaéara 15.10.2025

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Hakijan selostus

Hakemuksen liitteet

286-426-4-7

Pinta-ala 4539.0

Tuuliniementie 224

45410 UTTI

Kaava

Ranta-asemakaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Nykytilanne
Rakennettu

Poikkeaminen rakennuspaikkaa ja/tai rakennuksen etdisyytta koskevista vaatimuksista

Talousrakennus

Sahkainen liite:
Sahkoinen liite:

Kerrosala
114.0 k-m?

Muu liite - Paasuunnittelija lomake
Muu tontin hallinnan liite - Toimituskartta

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivupiirustus

Séahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Séahkoinen liite:
Sahkainen liite:

Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen

Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen

Muu tontin hallinnan liite - Toimituspdytakirja, lohkominen
Muu liite - Rakennussuunnittelija lomake

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros

Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Séahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Séahkoinen liite:
Sahkainen liite:

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Poikkeukset:
Talousrakennuk

Muu tontin hallinnan liite - Kiinteistérekisteriote

Muu liite - Niemen rantakaava

Muu tontin hallinnan liite - Toimituspdytakirja

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Muu tontin hallinnan liite - Rekisterikarttaote
Pohjapiirustus - Pohjapiirustus

sen, joka sisaltaa autokatososan ja varasto-osan.

1. Rakennus sijaitsee yhdistettavien tilojen rajan paalla.
2. Rantakaavan mukainen rakennusoikeus 125 m2 ylittyy talousrakennuksen varasto-osan osuudella,
15,2 m2 sallitusta rakennusoikeudesta.

Poikkeamisen p

erustelu (hakija):

Varaston ja katoksen tarve:

Kiinteistdn huollon valineistdd, ulkoiluvalineiti ja muuta lukittavaa kylmaa varastotilaa on
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Lausunnot

Paatos

Paatoksen perustelut

PAATOS 2(61)

nykytarpeeseen nahden riittamattdmasti.

Myos kiinteiston ymparivuotinen vapaa-ajan kaytto tarvitsisi katokselliset autopaikat omaan ja
vieraskayttoon.

Mahdollista uutta tilaa ja katososaa ei ole luontevaa rakentaa olevan pienvaraston yhteyteen palo- ja
rittamattoman rajaetaisyyden vuoksi.

Mahdollinen uusi katos-varastorakennus sijoittuisi mahdollisimman kauas rantaviivasta kiinteiston
takaosaan pagosin hankitulle uudelle lisamaalle rakentamisen kannalta ymparistoa sailyttavaan,
luontevaan maastokohtaan.

Poikkeamista haetaan kerrosalan ylitykselle 15 m2 seké rantakaavassa maaritetyn
maksimirakennusmaaran ylitykselle kolmesta neljaan.

Kaupunkisuunnittelu Kouvolan 08.09.2025 Kielteinen

Lupahakemus hyvaksytty

Hakemuksessa esitetyn varaston ja autokatoksen sijoittaminen aiemman varaston yhteyteen ei ole
sijoittumisen kannalta perusteltua, koska jo oleva pieni varasto sijaitsee lahella naapurin rajaa ja
vaikuttaa naapurikiinteiston rantakaavan mukaiseen rakentamiseen. Hakemuksessa esitetty
rakennuskohteen sijoittumisessa on huomioitu etdisyys rantaviivasta (muita rakennuksia kauempana
rantaviivasta) seka etaisyys naapureiden rajasta. Rakennuskohde sijoittuu kaavakartan
rakentamisalueen rajan paalle.

Kaavoitus suhtautui lausunnossaan asiaan kieltavasti, koska hakijalla ei ollut lausuntovaiheessa
perusteluja litettyna hakemukseen.

Paatos
Paatan mydntaa poikkeamisen hakemuksen mukaiselle kerrosalan ylitykselle 15 m2 (12 %) seké
rakennusten kokonaismaaran ylitykselle kaavanmukaisesta kolmesta neljaan rakennukseen.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta paatoksen lainvoimaiseksi tulosta. Sanotun ajan kuluessa
on haettava tata poikkeamislupaa vastaavaa rakentamislupaa, mikali hanke niin edellyttaa.

Mééraaika hankkeelle, joka ei edellyti rakentamislupaa, on loppuunsaattamisen osalta viisi vuotta
poikkeamislupapaatoksen lainvoimaiseksi tulosta. Hankkeelle ei voi hakea jatkoaikaa, vaan on
haettava uusi poikkeamislupapaatos.

Paatoksen perustelu
Hakija on liittdnyt hakemukseensa perustelut p&atoksen tekoa varten.

Maksu 1000 euroa.

Taksan peruste: Kouvolan kaupungin lupataksa (Teknisen lautakunnan
lupajaoston/rakennusvalvonnan viranomaistehtavista seka muista tehtavista suoritettavat maksut
2025).

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévia haitallisia ymparistd- tai
muita vaikutuksia. (RakL 57 §).

Sovelletut oikeusohjeet ja paatosvalta
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Sovelletut oikeusohjeet ja paatdsvalta: RakL 57 § Poikkeamislupa.
Paatdsvalta: Kouvolan kaupungin teknisen lautakunnan lupajaoston delegointipaatos 4.3.2025 § 29
poikkeamislupien kasittelyssa.

Jakelu:

Hakija(t)

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kaupunkisuunnittelu
Lupajaoston puheenjohtaja

Paatoksen kuulutus ja voimassaolo

Paatds kuulutetaan 16.10.2025, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Tama poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Paatos on voimassa 25.11.2027 saakka.

Tieto tasta paatoksesta lahetetadn elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle (ELY-keskus)
rakentamislaki 185 § mukaisesti.

Paatokseen liitetdédn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 16.10.2025

Paatds on lainvoimainen 25.11.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén péivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
|ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisen arkipaivanéa sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Pekka Valkeapaa Rakentamislupahakemus 286-2025-333 Pykala 547

P&atospaivamaéara 15.10.2025

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-476-1-416
Pinta-ala 1497789.0

Herransaaren tila 4
47710 JAALA

Kaava Ranta-asemakaava
Kaavanmukainen kayttdtarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus 2050.0 k-m2
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 1722.0 k-m?
Paatokset ja hakemukset 172.0 k-m?
Rakenteilla 0.0 k-m2

Kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus

Hakija pyytaa lupaa rakennustydn tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva paatos

on saanut lainvoiman.
Haetaan lupaa paapiirusten mukaiselle rakennukselle joka palvelee myds asuinrakennusta.
Kattilahuoneen puukattilan teho > 30 kW. Osastointi EI-60 palamaton.

Uusi rakennus
Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 135.0 135.0 550.0

Hankkeen vaativuusluokka

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P3

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - lainhuutotodistus!

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus

Sahkaoinen liite: Pohjapiirustus

Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Lahtétiedot
Sahkainen liite: Julkisivupiirustus

Sahkainen liite: Muut paapiirustukset (esim. aita, talousrakennus....) - Varisuunnitelma
Sahkainen liite: Valtakirja

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros

1:500 mk

Sahkainen liite: Muut paapiirustukset (esim. aita, talousrakennus....) - Rakennusoikeuslaskelma
Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Selvitys
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Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Todistus
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Séahkainen liite:

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Lupaméaraykset:

Muut lupaehdot:

8(61)

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva paatos

on saanut lainvoiman.
Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaatosta:
Perustukset olisi saatava tehtya ennen talven tuloa.

Lupahakemus hyvaksytty

Rakentamislain 78 pykalan nojalla hakijalle my6nnetaan pyynndsta lupa rakennustyon aloittamiseen
ennen kuin rakentamislupa saa lainvoiman rakennustarkastajan maaraamaa vakuutta kaksituhatta

(2000) euroa vastaan.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyénjohtaja
KVV-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6évaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista

Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Lampdsuunnitelmat

[Imanvaihtoselvitys

Yksityiskohtainen suunnitelma jateveden kasittelyjarjestelmasta

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:

Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Lammityslaitteiden katselmus

Vesi- ja viemérilaitteiden katselmus
[Imanvaihtolaitteiden katselmus

Jatevesikatselmus

Loppukatselmus

Savuhormitarkastus (vastaava tyonjohtaja suorittaa)

Rakennusty0sta on laadittava rakennustyon tarkastusasiakirja seka rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje.

Rakennusty6n aikana on pidettava KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Sijaintikatselmus tulee olla suoritettu rakennusvaiheessa, kun perustukset ja perusmuuri / -sokkeli on

valettu / muurattu.

Seina- ja kantavia rakenteita ei saa ryhtyé rakentamaan ennenkuin rakennuksen sijainti on todettu

katselmuksessa lupapaatoksen mukaiseksi.

Rakentamisen aikana syntyvén jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujétteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerdyksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia

jatehuoltomaarayksia.
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Rakennuksen omistajan tulee asettaa likennevaylalta (katu, tie) nakyvaan paikkaan rakennuksen
tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan (MRA §84).
Valtioneuvoston asetuksen 542/2003 § 7 edellyttdma suunnitelma jatevesijarjestelman rakentamista
varten on toimitettava ennen rakennustéiden aloittamista.

Jatevesijarjestelmasté on laadittava valtioneuvoston asetuksen 209/2011 § 7 mukainen kéytté- ja
huolto-ohje.

Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja 43neneristys.

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinGorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
my6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdmén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty0 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaétdksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustydta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Pa&tokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;



Kouvola PAATOS 11(61)
Rakennusvalvonta

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 16.10.2025

Paatds on lainvoimainen 25.11.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén péivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
|ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisen arkipaivanéa sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Pekka Valkeapaa Rakentamislupahakemus 286-2025-336 Pykala 548
Paatospaivamaara 15.10.2025

Rakennuspaikka
286-470-14-10
Pinta-ala 11450.0

Ahvenistontie 308
47710 JAALA

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus 150.0 k-m2
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 52.0 k-m2
Hakija
Toimenpide

Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisd&dminen

Olemassa olevaan saunamaokkiin tehdaan laajennusosa, kooltaan n. 15 neliéa. Laajennuksen
suunnittelusta ja osatoimituksista vastaa Karvian Hirsirakentajat Oy /MX-suunnittelu ja
rakennusmateriaalit ovat samat kuin alkuperéisessé eli pyorohirsi, katteena palahuopa. Rakennustyd
on tarkoitus aloittaa kesalla 2026, pohjatéita suoritetaan jo syksylla 2025. Kohteessa ei ole sahkdja
eikd vesijohtoa.

Laajennus
Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 15.0 15.0 440

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P3

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Maaperélausunto
Sahkainen liite: Kerrosalakaavio ja -laskelma - Rakennusoikeuslaskelma
Séahkéinen liite; Asemapiirustus - Asemapiirustus
Sahkaoinen liite: Pohjapiirustus - Pohja-, Leikkasu- ja julkisivupiirustus
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Liitteena lainhuutotodistus
Sahkainen liite:

Lisaselvitykset ja poikkeukset
Poikkeukset:

Laajennettavan loma-asunnon rantaetdisyys rantaviivasta on 24 m ja ei tayta rantayleiskaavan 30 m
vaatimusta. Laajennus sijoittuu rannasta katsottuna olemassa olevan rakennuksen takapuolelle.
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Paatos

Lupaméaraykset:

Muut lupaehdot:

PAATOS 14(61)

Poikkeaminen rantaetéisyydesta kasitelladn rakentamisluvan yhteydessa vahaisena poikkeamisena.
Laajennusosan tarkoitus on lisaté oleskelumukavuutta rakentamalla mékkiin erillinen makuutila. Lisaksi
varastotilan tarkoituksena on véhent&a tontilla olevien rakennelmien méaraa liittdméalla osa niista
maokin yhteyteen.

Lupahakemus hyvaksytty

Liséksi tssa rakennuslupapaatdksessa hyvaksytdan RakL 59 §:n mukaisena vahéisené poikkeamana
laajennettavan loma-asunnon rantayleiskaavan mukaisen 30 m rantaetaisyyden alittuminen.
Laajennettavan loma-asunnon etdisyys rantaviivasta on 24 m. Perustelut: laajennus sijoittuu olemassa
olevan loma-asunnon takapuolelle rannasta katsottuna ja ndin maisemallinen haitta on erittain
vahainen.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyénjohtaja

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Sijaintikatselmus

Loppukatselmus

Rakennetarkastus (vastaava tydnjohtaja suorittaa)

[Imoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta rakennesuunnittelijasta tulee toimittaa
rakennusvalvontaan.

Rakennusty6sta on laadittava rakennustyon tarkastusasiakirja seka rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje.
Sijaintikatselmus tulee olla suoritettu rakennusvaiheessa, kun perustukset ja perusmuuri / -sokkeli on
valettu / muurattu.

Seina- ja kantavia rakenteita ei saa ryhtya rakentamaan ennenkuin rakennuksen sijainti on todettu
katselmuksessa lupapaatoksen mukaiseksi.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ympéristdlle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerdyksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Rakennus tulee varustaa palovaroittimilla.

Rakennuksen omistajan tulee asettaa likennevaylalté (katu, tie) nakyvaan paikkaan rakennuksen
tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan (MRA §84).

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinGorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen mydntéé hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §, 44 §,45§, 48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.
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Rakennusty6t on tdmén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty0téa ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustyota ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehd@ iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetdédn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 16.10.2025

Paatds on lainvoimainen 25.11.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén péivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
|ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.



Kouvola PAATOS 18(61)
Rakennusvalvonta

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisen arkipaivanéa sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Markus Jounela Maisematy6lupahakemus 286-2025-334 Pykala 1087
Paatospaivamaara 15.10.2025

Rakennuspaikka
286-478-1-324

Pinta-ala 304623.0
Vesalantie i
47760 HUHDASJARVI
Kaava Ranta-asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus M Maa- ja metséatalousalue.
Hakija
Toimenpide

Puiden kaataminen ranta-asemakaava-alueella
Haetaan maanomistajan Jaalassa sijaitsevalle Kiinteistdlle 286-478-1-324 maisematy6lupaa suorittaa
hakkuita. Alue ollut aikaisemminkin metsatalouskaytdssa.

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - 4kpl
Sahkainen liite: Valtakirja - Valtakirja puukaupan avustaminen.
Sahkainen liite: Suunnitelmakartta - Kaavamerkintakartta
Sahkéinen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Sahkainen liite: Hakkuusuunnitelma - Leimausseloste koskee koko hakkuualuetta (6,3 ha)
Sahkainen liite: Suunnitelmakartta

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurien kuuleminen on suoritettu viranomaistydna. Seitseméasta (7) kuullusta naapurista nelja (4)
palautti kuulemislomakkeen rakennusvalvontaan. Hankkeesta ei jatetty huomautuksia.

Lisaselvitys asiakkaalta:

Alue ollut aikaisemminkin metsétalouskéytdssa. Liitteené kartta/hakkuusuunnitelma. Kuviolla 156 RA-
aluetta 0,35 ha, kuviolla 147.2 0,2 ha seka kuviolla 146 0,37 ha = Yhteensa 0,92 ha.

Kuviolla 146 on ensiharvennuskypsa metsa, kuviolla 156 2. harvennusta seka kirjanpainajan
aiheuttamaa tuhoa (kaarnakuoriaisia) seké kuviolla 147.2 paatehakkuuikaisté puustoa, jossa on
tarkoitus tehda pienaukko (max 0,3 ha, josta poistetaan vanhat kuuset ja koivut, mutta vanhat mannyt
jatetdan pystyyn). Pienaukkohakkuu on jatkuvan kasvatuksen hakkuutapa. Siina tehdaan pienialaisia,
enintaan 0,3 hehtaarin aukkoja, joiden on tarkoitus edistdd metsan luontaista uudistumista.
Vesistdon/rantaan jatetddn hakkaamaton suojavydhyke. Kuvioilla 147.2 ja 146 kulkee myds metséssa
linja, joiden ymparistdsta on turvallista kaataa vanhat ja turhan 1ahella kasvavat puut pois.
Metsanomistajan metsét ovat PEFC sertifioinnissa, missé huomioidaan saastopuut.

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Loppukatselmus
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Muut lupaehdot:
Toimenpiteen aloittamisesta on tehtava ilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle.
Toimenpiteen tultua suoritetuksi, tulee siita ilmoittaa rakennusvalvontaviranomaiselle
loppukatselmuksen suorittamiseksi.
Puiden kaatamisessa tulee huomioida luonnonsuojelulain (9/2023) rajoitukset, erityisesti lintujen
pesimaaikaan (15.4. — 31.7.).

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinorilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen mydntaa toimenpiteelle maisematydluvan, koska maisematyéluvan
myo6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 54 § mukaisesti.

Maisematyoluvan mukaiset tydt on tdman maisematydluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
maisematyoluvan lainvoimaiseksi tulemisesta.

Maisematy6luvan mukaisia tdité ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatdksella
on annettu lupa t6iden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Mikali lupaehdoissa on edellytetty vastaavan ty6johtajan tai erityisalan tyonjohtajan nimeamista, tulee
tydnjohtajan olla hyvaksytty johtamaan maisematydluvan mukaisia téitd ennen tbiden aloittamista.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Tieto tasta paatoksesta lahetetadn elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskukselle (ELY-keskus)
maankayttd- ja rakennusasetus 69 § mukaisesti.

Paatokseen liitetdédn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 16.10.2025

Paatds on lainvoimainen 25.11.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén péivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
|ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisen arkipaivanéa sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Markus Jounela Rakentamislupahakemus 286-2025-335 Pykala 1088

P&atospaivamaéara 15.10.2025

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-463-44-3

Pinta-ala 54316.0

Suurmuuntajantie 13 b

45610 KORIA

Kaava Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)

Kaavanmukainen kayttotarkoitus TTV2 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
osa. e=0,2

Kaavanmukainen rakennusoikeus 10863.0 k-m?

Nykytilanne Kerrosala

Rakennettu 820.0 k-m?

Uusi rakennus

Rakennetaan uusi akkuenergiavarasto (3kpl), tarvittava puistomuuntamo seké tieyhteys.
Akkuenergiavaraston Teho 5 MW. Akusto sijoittuu olemassa olevan suurmuuntajan viereen. Alue
aidataan.

Hankkeen vaativuusluokka

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Tavanomainen

Pelastuslaitos Kymenlaakson 26.08.2025

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Pohja-Leikkaus-Julkisivut

Akkuenergiavarasto

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Pohja-Leikkaus-Julkisivut

Muuntamo

Sahkainen liite: Muut paapiirustukset (esim. aita, talousrakennus....) - Aitapiirros
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Jaljennds vuokrasopimuksesta
Sahkainen liite: Kaupparekisteriote

Sahkainen liite: Muut ennakkoselvitykset - Liito-oravakatselmus

Sahkaoinen liite: Naapurien kuuleminen virkatyéna- kuulemiskirje tai kuulutus - 3kpl
Sahkéinen liite: Muu paloturvallisuusliite - Selvitys akkuturvallisuudesta
Sahkainen liite: Pelastuslaitos Kymenlaakson, 26.08.2025

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurien kuuleminen on suoritettu viranomaistyona. Kolmesta (3) kuullusta naapurista kaksi (2)
palautti kuulemislomakkeen rakennusvalvontaan. Naapurikiinteistd 286-463-44-5 jatti hankkeesta
erillisen lausunnon. Rakennuskohteiden sijoittelussa on huomioitu lausunnossa esitetyt ehdot.
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Paatos

Lupaméaraykset:

Muut lupaehdot:

PAATOS 25(61)

Lupahakemus hyvaksytty

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakennesuunnitelmat; perustukset

Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Rakennetarkastus (vastaava tydnjohtaja suorittaa)

Sijaintikatselmus

Loppukatselmus

Rakennusty6n aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujétteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Kaava-alueella rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevéaylalté ja tontin sisdiselta
liikennealueelta nakyvaan paikkaan rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva nro tai kirjain
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan (MRA §84).

Fingridin lausunnossa AE-1162-8-16 olevia maarayksia ja ohjeita on noudatettava. Lausunto on oltava
tydmaalla tydskentelevilla kaytettavissa.

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinorilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
my6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §, 44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdmén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatdksella on annettu lupa
toiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennustyota ennen
toiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.
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Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetddn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 16.10.2025

Paatds on lainvoimainen 25.11.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén péivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
|ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisen arkipaivanéa sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00



Kouvola PAATOS
Rakennusvalvonta
Vs Rakennustarkastaja Mikael Sutela Rakentamislupahakemus 286-2025-330

P&atospaivamaéara 15.10.2025

30(61)

Pykala 1606

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-7-7050-4

Pinta-ala 1075.0

Lohitie 17

45160 KOUVOLA

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus AO, Erillispientalojen korttelialue.
Kaavanmukainen rakennusoikeus 322.4 k-m?

Paatokset ja hakemukset 197.0 k-m2

Rakenteilla 0.0 k-m?

Asuinrakennus
Rakennetaan omakotitalo ja talousrakennus

Uusi rakennus

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 202.0 202.0 670.0
Uusi rakennus

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
2 60.0 39.0 121.0

Hankkeen vaativuusluokka

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P3

Sahkainen liite: Asemapiirustus

Sahkainen liite: Pohjapiirustus, asuinrakennus

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus, asuinrakennus

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus, asuinrakennus

Sahkainen liite: Pohjapiirustus, talousrakennus

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus, talousrakennus

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus, talousrakennus

Sahkainen liite: Poikkeamislupapaatos

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Sahkoinen liite: Energiaselvitys, energiatodistus ja tasauslaskelma

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Perustamistapalausunto
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen, 5 kpl

Sahkainen liite: Vesijohto- ja viemarilausunto (liitoskohtalausunto) - liitoslausunto
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Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Lupamaaraykset:

Muut lupaehdot:

Poikkeamispaatds 10316/10.03.00.02/2025

Poikkeamispaatoksella on myonnetty lupa rakentaa 1. kerroksinen omakotitalo asemakaavassa
maaratyn 2. kerroksisen sijaan. Lisaksi poikkeamispaatoksessa on hyvaksytty omakotitalon takaosan
ja terassin vahainen rakennusalan ylittdminen.

Lupahakemus hyvaksytty

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

[V-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Radonselvitys, selvitys radonin poistamisesta

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Lampdsuunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat

Selvitys salaojituksesta

Piha- ja istutussuunnitelmat

Kosteudenhallintasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Aloituskokous

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

LVI-katselmus

Loppukatselmus

lImoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta LVI-suunnittelijasta tulee toimittaa rakennusvalvontaan.
Ennen rakennustdiden aloittamista on sovittava rakennusvalvontaviranomaisen kanssa
aloituskokouksen jarjestamisesta.

Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen kéytté- ja huolto-ohje kayttédnottotarkastuksen
(osittainen loppukatselmus) yhteydessa hyvaksyttavaksi.

Rakennusty6n aikana on pidettéva rakennustydn tarkastusasiakirjaa.

Rakennustyon aikana on pidettava KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennusty6n aikana on pidettava IV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennuksen / rakennelman paikan merkintd tulee olla suoritettu ennen varsinaisten rakennustéiden
(esim. perustustyot) aloittamista.

Sijaintikatselmus tulee olla suoritettu rakennusvaiheessa, kun perustukset ja perusmuuri / -sokkeli on
valettu / muurattu.

Energiatodistus ja tasauslaskelmat rakennushankkeen kaikkien rakennusten osalta on tdydennettava /
tarkennettava lopullista tilannetta vastaavaksi ennen loppukatselmusta (kayttédnottokatselmus).
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
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asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Rakennus on varustettava sahkdverkkoon kytkettavalla palovaroitinjarjestelmalla.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispaatds on saanut lainvoiman (MRA § 89).
Rakennusty6ta ei saa jatkaa ennen kuin rakennuksen korkeusasema on tarkastettu
pohjakatselmuksessa .

Kaava-alueella rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta likennevéylalta ja tontin siséiselta
likennealueelta nakyvaan paikkaan rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta iimaiseva nro tai kirjain
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan (MRA §84).

Johdettaessa jatevesia yleiseen viemériin on noudatettava vesihuoltolaitoksen antamia maarayksia ja
ohjeita.

Talousrakennuksen varaston rakennusosien l&pivienneissa tulee huomioida paloeristys.

Tontin istutettavalla alueen osalla tulee noudattaa asemakaavamaarayksia seka alueen
rakentamistapaohjetta.

Tontin muotoilussa tulee noudattaa Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksia seka alueen
rakentamistapaohjetta.

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinGorilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myo6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdmén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaétdksella on annettu lupa
téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvéksytty johtamaan rakennustyéta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehdd iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 16.10.2025

Paatds on lainvoimainen 25.11.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén péivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
|ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisen arkipaivanéa sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Vs Rakennustarkastaja Mikael Sutela Rakentamislupahakemus 286-2025-327 Pykala 1607
Paatospaivamaara 15.10.2025

Rakennuspaikka
286-2-2034-1
Pinta-ala 1991.0

Kappelikatu 12

45130 KOUVOLA
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AK, Asuntokerrostalojen korttelialue
Kaavanmukainen rakennusoikeus 1152.0 k-m?
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 1118.0 k-m2
Hakija
Toimenpide

Rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvan korjaus- tai muutosty
Kayttovesijohtojen uusiminen ja tilojen peruskorjaus

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Hakemuksen liitteet
Sahkéinen liite: Asemapiirustus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus, kellari
Sahkainen liite: Pohjapiirustus, 1. kerros
Sahkainen liite: Pohjapiirustus, 2. kerros
Sahkainen liite: Pohjapiirustus, 3. kerros
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Sahkoinen liite: Kaupparekisteriote
Sahkainen liite: Taloyhtion hallituksen kokouspdytakirja - Hallituksen poytakirja 5/2025

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurien kuuleminen ilmeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti tai kaavan sisalté huomioon
ottaen (RakL 63§).

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Lupamaaraykset:
Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Palokatkosuunnitelma

Rakenneleikkaus markétilojen korjaustdiden toteutuksesta
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Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
LVI-katselmus
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
Rakennusty6n aikana on pidettéva rakennustyén tarkastusasiakirjaa.
Rakennusty6n aikana on pidettava KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.
Huoneistokohtaisten vesimittareiden on oltava etéluettavia,asetus rakennusten vesi- ja
viemarilaitteistoista (1047/2017). Huoneistokohtaisten vesimittareiden on sijaittava paikassa, jossa ne
ovat helposti asennettavissa, huollettavissa ja luettavissa.
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujétteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.
Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja 43neneristys.
Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustoiden osalta tulee noudattaa "Lakia eraista
asbestipurkuty6ta koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinorilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myo6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdmén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty0 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty0ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaétdksella on annettu lupa
téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvéksytty johtamaan rakennustyéta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 16.10.2025

Paatds on lainvoimainen 25.11.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén péivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
|ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisen arkipaivanéa sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Vs Rakennustarkastaja Mikael Sutela Rakentamislupahakemus 286-2025-326
Paatospaivamaara 15.10.2025
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Pykala 1608

Rakennuspaikka

286-2-2034-2
Pinta-ala 2369.0
Kappelikatu 10
45130 KOUVOLA
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AK, Asuntokerrostalojen korttelialue
Kaavanmukainen rakennusoikeus 1152.0 k-m?
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 1118.0 k-m2
Hakija
Toimenpide

Rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvan korjaus- tai muutostyd
Kayttovesijohtojen uusiminen ja tilojen peruskorjaus

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P1

Hakemuksen liitteet
Sahkéinen liite; Asemapiirustus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus, kellari
Sahkainen liite: Pohjapiirustus, 1. kerros
Sahkainen liite: Pohjapiirustus, 2. kerros
Sahkainen liite: Pohjapiirustus, 3. kerros
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Sahkainen liite: Kaupparekisteriote

Sahkainen liite: Taloyhtion hallituksen kokouspdytakirja - Hallituksen poytakirja 5/2025

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurien kuuleminen ilmeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti tai kaavan sisalté huomioon

ottaen (RakL 63§).

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Lupamaaraykset:
Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja
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Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Palokatkosuunnitelma

Rakenneleikkaus mérkétilojen korjaustdiden toteutuksesta

Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
LVI-katselmus
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
Rakennusty6n aikana on pidettéva rakennustyén tarkastusasiakirjaa.
Rakennusty6n aikana on pidettava KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.
Huoneistokohtaisten vesimittareiden on oltava etéluettavia,asetus rakennusten vesi- ja
viemarilaitteistoista (1047/2017). Huoneistokohtaisten vesimittareiden on sijaittava paikassa, jossa ne
ovat helposti asennettavissa, huollettavissa ja luettavissa.
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujétteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.
Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja daneneristys.
Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustéiden osalta tulee noudattaa "Lakia eraista
asbestipurkuty6ta koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinGorilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
my6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdmén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty0 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty0ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaétdksella on annettu lupa
téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvéksytty johtamaan rakennustyéta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 16.10.2025

Paatds on lainvoimainen 25.11.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén péivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
|ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisen arkipaivanéa sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Elina Korjala

PAATOS

Rakentamislupahakemus 286-2025-332
Paatospaivamaara 15.10.2025
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Pykala 2070

Rakennuspaikka
286-415-5-211
Pinta-ala 4150.0

Uutelankulmantie 111d
46710 SIPPOLA

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus

Nykytilanne
Rakennettu
Hakija
Toimenpide
Energiakaivo.

Hankkeen vaativuusluokka
Vahainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P3

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Asemapiirustus

Ei asema- tai yleiskaavaa

415.0 k-m?

Kerrosala
239.0 k-m?

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen 286-415-5-40
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen 286-415-1-166
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen 286-415-5-28
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen 286-415-5-208

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty
Lupamaaraykset:
KVV-tyonjohtaja
Sijaintikatselmus
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:

Rakennusty6n aikana on pidettava KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.
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Kaava-alueella rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta likennevaylalta ja tontin siséiselta
likennealueelta nékyvaan paikkaan rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva nro tai kirjain
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan (MRA §84).

Keruuputkiston lamménsiirtoaineina ovat sallittuja ainoastaan betaiini, etanoli ja kaliumformiaatti.
Rakennusty6n aikana syntyvan porausjatteen ja porauslietteen aiheuttamat vahingot tulee siistia.
Hankkeesta tulee laatia porausraportti, josta ilmenee ainakin: porausreian halkaisija, reian syvyys
maanpinnasta, reién suunta, maapeitteen paksuus, pohjaveden korko, suojaputken kokonaispituus,
materiaali ja tiiviys, suojaputken kiinnitystapa kallioon.

Raportti luovutetaan rakennusvalvontaan loppukatselmuksen yhteydessa.

Maaldmpdkaivon rakennustyon aikana syntyvan porausjatteen ja porauslietteen aiheuttamat vahingot
tulee siistia.

Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustdiden osalta tulee noudattaa "Lakia eraista
asbestipurkuty6ta koskevista vaatimuksista 684/2015."

Rakennuksen paikan merkintd ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinoorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myo6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §, 44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennustyot on taman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvéksytty johtamaan rakennustyéta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehd@ iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kéyttoon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 16.10.2025

Paatds on lainvoimainen 25.11.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén péivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
|ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisen arkipaivanéa sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Elina Korjala Maisematy6lupahakemus 286-2025-331 Pykala 2071

P&atospaivamaéara 15.10.2025

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

286-421-1-198
Pinta-ala 2710627.0

Kaava Ranta-asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus M=Maa- ja metsatalousalue.

Puiden kaataminen ranta-asemakaava-alueella.

Ymparistonsuojelu Kouvolan 20.08.2025 Ehdollinen
Kaupunkisuunnittelu Kouvolan 15.08.2025 Ehdollinen

Sahkainen liite: Suunnitelmakartta - Leimikkokartta 286-421-1-198 metsankasittelyt Haukkalampi-Hirvi
Sahkainen liite: Suunnitelmakartta - Leimikkokartta 286-421-1-198 alue 1

Séahkoinen liite: Suunnitelmakartta - Leimikkokartta 286-421-1-198 Alue 2

Sahkainen liite: Suunnitelmakartta - Leimikkokartta 286-421-1-198 Alue 3

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus 286-421-1-198
Sahkainen liite: Muu tontin hallinnan liite - Kaupparekisteriote

Sahkainen liite: Valtakirja - Valtakirja

Sahkainen liite: Hakkuusuunnitelma - Leimikkoraportti, Rantalahti, Kouvola

Sahkainen liite: Viranomaislausunto - Kaavoitus lausunto 15.08.2025

Sahkainen liite: Viranomaislausunto - Kouvolan ympéristdnsuojelun lausunto 20.8.2025
Séahkéinen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen,

Séahkéinen liite; Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen,

Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen,

Séahkéinen liite; Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen,

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hankkeeseen ryhtyvan antama lisaselvitys hankkeesta:

Haukkalampi-Hirvijarvi rantakaava alueelle on suunniteltu harvennus- ja uudistushakkuita seka
ylispuiden poistoa. Tornatorin kiinteistd Rantalahti (286-421-1-198). Hakkuissa noudatetaan PEFC- ja
FSC-sertifikaatteja. Osa hakkuista (kuviot 187, 192.1, 196, 206 ja 257) tehdaan talvella, ja loput
kesalla.

Harvennushakkuissa puustosta poistetaan n. 1/3. Harvennukset tehdaan laatuharvennuksia, jolloin
poistetaan metsikdn pienimpia ja vikaisimpia puita. S&&stdpuita jatetdan vah. 10 kpl/ha, seké lisaksi
tehdaan tekopokkeldita. Kuviolla 187 jatkuvapeitteinen kasvatushakkuu eli poistetaan puustoa kaikista
kokoluokista (padasiassa jareimpia), sdastetaan aliskasvos.

Uudistushakkuualueille jatetdan saastopuita 20 kpl/ha seka tehdaan tekopokkeloita. Hakkuiden jalkeen
alueiden maanmuokkaus toteutetaan jatkuvatoimisella laikkumatastyksella seka istutetaan
mannyn/kuusen taimilla.

Ylispuiden poistossa kuviolta poistetaan jareat mannyt, mutta saastetaan alueella oleva aliskasvos.
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Paatos

Muut lupaehdot:
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Haukkalammen ja Hirvilammen rantaan jatetaan 15 m kasittelemattomat suojakaistat.

Kuvion 206 pohjoisreuna rajoittuu puron suokaistaan (20 m kasittelemétén + 10 m Metsalain
peitteinen) ja lansireuna tihkupintojen suojakaistaan (20 m kasittelematon). Kuvion 205 eteldosassa ei
tehda hakkuita 15.3.-31.7. valisena aikana, koska se sijaitsee kanahaukan pesan laheisyydessa (alle
300 m). Kuvion 196 lansireuna rajoittuu Iahteikkdon, jatetdan vah. 20 m kasittelematon suojakaista.
Kuvion 250 eteldosassa puuton kallio alue, sen ympérille jatetdan puustoinen suojakaista, ei ajoa
kallion yli.

Kunta hoitaa tarvittavat naapurien kuulemiset.

Naapurien kuuleminen on suoritettu viranomaiskuulemisena. Kuulemislomakkeita on lahetetty 11 kpl,
10 kuulemista kirjeitse ja yksi sdhkopostitse. Maaraaikaan mennessa rakennusvalvontaan palautui 4
kpl kuulemisia. Hankkeesta ei jatetty huomautuksia.

Lupahakemus hyvaksytty

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Loppukatselmus

Kouvolan kaupungin ymparistonsuojelun 20.08.2025 lausunnossa olevia maarayksia ja ohjeita on
noudatettava.

Kouvolan kaupungin kaupunkisuunnittelun 15.8.2025 lausunnossa olevia maarayksia ja ohjeita on
noudatettava.

Maaston ominaisuudet ja maiseman arvot tulee huomioida vesistd6n rajautuvien alueiden kasittelyssa.
Riittdva rantapuusto ja suojakaista tulee jattaa. Suojakaistaa maarittdessa tulee huomioida
rantakasvillisuus, jota lummelampikorento voi k&yttaa lisdéntymispaikkana, seka liséksi vesialuetta
ympardiva muu suojaava kasvillisuus, jota laji voi kayttaa levahdyspaikkana ja ruokailualueena.
Toimenpiteen aloittamisesta on tehtava ilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle.

Toimenpiteen tultua suoritetuksi, tulee siita ilmoittaa rakennusvalvontaviranomaiselle lopputarkastuksen
suorittamiseksi.

Puiden kaatamisessa tulee huomioida luonnonsuojelulain (9/2023) rajoitukset, erityisesti lintujen
pesimaaikaan (15.4. — 31.7.).

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinoorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa toimenpiteelle maisematy6luvan, koska maisematyoluvan
my6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 54 § mukaisesti.

Maisematy6luvan mukaiset tyét on tdman maisematy6luvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
maisematyoluvan lainvoimaiseksi tulemisesta.

Maisematy6luvan mukaisia t0ité ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella
on annettu lupa téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Mikali lupaehdoissa on edellytetty vastaavan ty6johtajan tai erityisalan tydnjohtajan nime&mist, tulee
tydnjohtajan olla hyvaksytty johtamaan maisematydluvan mukaisia t6ita ennen tbiden aloittamista.
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Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Tieto tasta paatoksesta lahetetaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle (ELY-keskus)
maankaytt6- ja rakennusasetus 69 § mukaisesti.

Paatokseen liitetddn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 16.10.2025

Paatds on lainvoimainen 25.11.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén péivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
|ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisen arkipaivanéa sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennustarkastaja Elina Korjala Rakentamislupahakemus 286-2025-324 Pykala 2072
Paatospaivamaara 15.10.2025

Rakennuspaikka
286-871-5-10
Pinta-ala 73849.0

Vaihdekuja 85
45410 UTTI

Kaava Ei asema- tai yleiskaavaa
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 140.0 k-m?
Paatokset ja hakemukset 61.0 k-m?
Rakenteilla 0.0 k-m2
Hakija
Toimenpide

Muu korjaus- ja muutosty
Kattomuodon muutos.

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Hakemuksen liitteet
Séahkéinen liite; Asemapiirustus - Asemapiirustus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Pohja- leikkaus- ja julkisivupiirustus
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus 286-871-5-10
Sahkainen liite: Valtakirja - Vaylaviraston tyojarjestys, kirjaus oikeudesta myontaa valtkairjoja.
Sahkainen liite: Valtakirja - Hakijan edustajan valtakirja

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurien kuuleminen ilmeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti tai kaavan sisalté huomioon
ottaen (RakL 63§).

Hankkeeseen ryhtyvan antama lisaselvitys hankkeesta:

Véaylavirasto muuttaa Utin séhkdradan sydttdaseman tasakatosta harjakatoksi.

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Lupaméaraykset:
Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéksytty:
Vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
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Muut lupaehdot:
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Rakennesuunnitelmat
Selvitys salaojituksesta
Selvitys hulevesien johtamisesta

Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Rakennekatselmus
Loppukatselmus

lImoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta rakennesuunnittelijasta tulee toimittaa
rakennusvalvontaan.

Rakennusty6n aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujétteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerdyksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Rakennuksen paikan merkint ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinGorilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myo6ntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennusty6t on tdmén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaétdksella on annettu lupa
téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvéksytty johtamaan rakennustyéta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehdd iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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MUUTOKSENHAKU
Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki 179 § - 183 §)

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&étkseen ei saa hakea muutosta valitamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella.

(180 §) Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen Kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttdmiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

(181 §) Valitusoikeus erillisella paatoksella ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.
(182 §) Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella seka
museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

(183 §) Valitusoikeus maisematyodluvasta on:
1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

)
)
3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
)

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus maisematydluvasta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 16.10.2025

Paatds on lainvoimainen 25.11.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén péivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessé tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
|ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun paatds on julkaistu nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaéisen arkipaivanéa sen jélkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Teknisen lautakunnan lupajaosto

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* se, millaista oikaisua vaaditaan

* mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspééatos
voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatoksen asiakirjat

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite:; PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00



