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Ote poytakirjasta: Kaupunginhallitus 27.10.2025

Kaunisnurmen paivakodin rakennusinvestoinnin rahoittajan valinta

1037/10.03.07.00/2022

Kaupunginhallitus 27.10.2025 § 257
Salassa pidettdva JulkL 6 § 8

Valmistelija: talousjohtaja Hellevi Kunnas, puh. 020 615 5054,
hellevi.kunnas(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Kouvolan kaupunginhallitus on 28.10.2024 (§ 216), paattanyt, etta
Kaunisnurmen paivakodin rahoitusmallina kaytetaan kiinteistéleasingia.
Kiinteistéleasing on rakennusinvestoinnin rahoitusmuoto, jossa
kaupunki vuokraa rakennettavan kohteen omistavalta rahoittajalta.
Kaupunki rakennuttaa kohteen ja rahoitusyhtié omistaa sen sovitun
vuokra-ajan seka vuokraa kaupungilta maa-alueen.

Leasingrahoitusta varten jarjestetyssa kilpailutuksessa pyydettiin
tarjoukset 10 miljoonan euron (arvonlisavero 0 %) limiitille. Tarjoukset
saatiin Kuntarahoitus Oyj:Itd, Danske Bank/Danske Finance Oy:lta ja
OP Yrityspankki Oyj:Itd. Kokonaisuutena paras tarjous saatiin
Kuntarahoitus Oyj:lta, jota esitetddn rakennusinvestoinnin rahoittajaksi.

Paatosvallan perusteet

Kouvolan kaupungin hallintosdanndén 65 §:n mukaan talousjohtaja
vastaa kaupungin rahatoimen tehtavista, kuten lainarahoituksesta,
varojen sijoittamisesta, maksuvalmiuden yllapitdmisesta ja rahatoimen
kaytannon hoitamisesta. Muutoin kaupungin rahatoimesta vastaa
kaupunginhallitus.

Koska leasingrahoitus on osa kaupungin rahatoimea eika
hallintosddnn6ssa ole osoitettu toimivaltaa muulle toimielimelle tai
viranhaltijalle, kuuluu paatésvalta leasingrahoittajan valinnasta
kaupunginhallitukselle.

Kaunisnurmen paivakodin rakennusinvestointi

Kasvatus- ja opetuslautakunta on hyvaksynyt Kaunisnurmen paivakodin
uudisrakennuksen hankesuunnitelman kokouksessaan 18.9.2024.
Kouvolan kaupunginhallitus paatti 28.10.2024 (§ 216), etta
Kaunisnurmen paivakodin rahoitusmallina kaytetaan kiinteistdleasingia.
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Kasvatus- ja opetuslautakunnan linjaus pysyvasta, pitkaaikaisesta
rakennuksesta puoltaa vaihtoehtoisista rahoitusmuodoista parhaiten
kiinteistoleasingin kayttamista Kaunisnurmen paivakodin
rahoitusmallina.

Kiinteistoleasingin kaytté rakennusinvestoinnissa

Osana kaupungin kymmenen vuoden investointisuunnitelmaa,
talousarviossa on linjattu muutamien kohteiden rahoitus vaihtoehtoisella
rahoitusmuodolla. Padosa kaupungin investoinneista rahoitetaan
edelleen taselainalla, eikda muiden rahoitusmuotojen hankkeiden
maaraa olla kasvattamassa. Kayttamalla erilaisia rahoitusmuotoja,
pystytaan rahoituskustannuksia jaksottamaan pitemmalle aikavalille.
Lainarahoituksessa korkokustannukset laina-ajan alussa on
huomattavan paljon suuremmat kuin loppuaikana. Leasingrahoitusta
kayttamalla pystytdan hyddyntdmaan nopeammin varsinaisesta
toiminnasta saavutettavat kustannusten vdhenemat. Eri
rahoitusmuotoja kayttamalla tasataan kaupungin kassavirtoja
pitemmalla ajanjaksolla.

Vastaavanlaisia kiinteistdleasingilla rahoitettavia kohteita kaupungilla
ovat talla hetkelld Haanojan paivakoti, Naukion paivakoti, Valkealan
monitoimitalo seka Inkeroisten monitoimitalo. Kymmenen vuoden
investointisuunnitelman mukaan edelld mainittujen lisaksi
Kaunisnurmen paivakoti seka Kuusankosken yhtenaiskoulu rahoitetaan
leasingrahoituksella. Naiden kohteiden lisaksi ei
investointisuunnitemassa talla hetkelld ole muun rahoitusmuodon
kohteita.

Leasingrahoituksella hankittavien kohteiden maararahavaraukset
sisaltyvat talousarvion kayttétalousosaan vuokrakuluina sen jalkeen,
kun rakennus valmistuu. Kiinteistoleasing mahdollistaa kohteen
siirtymisen kaupungin omistukseen leasingvuokra-ajan paattyessa.
Kohteelle maaritetdan rahoitusaika, jonka jalkeen kohde on
lunastettavissa sovitun jaanndsarvon mukaisesti.

Leasingrahoituksessa kaupunki rakennuttaa kohteen ja rahoitusyhtio
omistaa kohteen sen vuokra-ajan seka vuokraa kaupungilta maa-
alueen. Rahoitusyhtio hoitaa kohteen rakentamiskustannukset.
Kaupunki alkaa maksaa kohteesta leasingvuokraa rakennuksen
valmistuttua. Rakennusvaiheessa syntyneet korot maksetaan
rahoitusyhtiolle tai ne voidaan paaomittaa osaksi kohteen
leasingvuokraa. Leasingkohteisiin on mahdollista saada hankkeiden
vihreyteen liittyvaa rahoitusmarginaalin alennusta kuten muihinkin
kohteisiin.
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Rahoittajan kilpailutus ja valinta

Rakennusinvestoinnin leasingrahoitus kilpailutettiin lokakuussa 2025.
Tarjoukset pyydettiin rakennettavan kohteen arvioidulle
maksimihankintahinnalle 10 000 000 euroa (alv 0 %), joka sisaltaa
kaikki hankkeen kustannukset. Lopullinen hankintahinta varmistuu
rakennushankkeen valmistuttua. Vuokra lasketaan
annuiteettimenetelmalld. Vuokra-aika on 15 vuotta kohteen
valmistumisesta alkaen ja jdanndsarvo 15 vuoden jalkeen on 25 %.
Kouvolan kaupungilla on vuokrakauden jalkeen oikeus ostaa kohde
rahoituksen jadnndsarvolla, tehda uusi jatkovuokrasopimus tai osoittaa
vuokrakohteelle ostaja.

Tarjoukset pyydettiin 6 kk:n euribor-viitekorkopohjaisina 3, 5 seka 10
vuoden marginaalisidonnaisuudella. Tarjouspyynnot [ahetettiin
Kuntarahoitus Oyj:lle, Danske Bank/Danske Finance Oy:lle seka OP
Yrityspankki Oyj:lle. Tarjoukset saatiin maaraajankohtaan 7.10.2025 klo
12 mennessa kaikilta edella mainituilta.

Tarjousten valintaperusteena on tarjouspyynnén mukaisesti rahoituksen
vuokramaksujen, jddnndsarvon seka rahoituksen muiden kustannusten
kokonaisuus ja rahoitustarjouksen kokonaistaloudellisuus.
Kokonaisarvion perusteella paadyttiin 5 vuoden
korkomarginaalisidonnaisuuteen. Kokonaisuutena paras tarjous saatiin
Kuntarahoitus Oyj:lta. Leasingrahoitusvaihtoehdoksi valittiin tarjous,
jossa viitekorkona kaytettiin 6 kuukauden euriboria ja marginaali oli 0,23
% viiden vuoden marginaalisidonnaisuudella. Kolmen seka viiden
vuoden marginaalit olivat tarjouksessa samat, jolloin pidempi
sidonnaisuus ei aiheuta lisdkustannuksia. Kymmenen vuoden
vaihtoehto oli selvasti kalliimpi (0,35 %), eika se olisi ollut
kustannustehokas nykyisessa korkoymparistdssa.

Kuntarahoitukselta on mahdollista saada vihreaa rahoitusta kohteisiin,
jotka liittyvat uusiutuvaan energiaan, joukkoliikenteeseen, kestavaan
rakentamiseen, veden puhdistukseen, energiatehokkuuteen,
jatteenkasittelyyn tai ymparistonhallintaan. Kohteilla tulee olla selkeita ja
mittavia ymparistolle hyddyllisia vaikutuksia. Kuntarahoitus hyvaksyy
alustavasti Kaunisnurmen paivakodin vihrean rahoituksen kohteeksi.
Lopullisen paatdksen rahoituskohteen hyvaksymisesta vihredksi
rahoitukseksi tekee Kuntarahoituksen riippumaton vihrean rahoituksen
arviointiryhma. Kohteen vihreys on otettu huomioon hinnoittelussa.
Oletuksena on, etta kohde soveltuu vihrean rahoituksen viitekehykseen.

Hyvaksyttavat rahoitusehdot

Keskeisimmat hyvaksyttavat rahoitusehdot Kuntarahoitus Oy:n
tarjouksessa ovat:
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e Vuokrakohteen limiitin maksimimaara 10 000 000 euroa (alv 0
%)

¢ Vuokra-aika 15 vuotta kohteen valmistumisesta 6 kuukauden
vuokrajaksoin

o Jaanndsarvo vuokrakohteelle 15 vuoden jalkeen 25 %

o Korko sidotaan 6 kk euribor-viitekorkoon lisattyna 0,23 %-
yksikdn marginaalilla, joka on kiintea viiden vuoden ajan
varsinaisen vuokrakauden alusta

e Viitekoron arvon alittaessa 0,00 % on luoton viitekorko 0,00 %

e Hankinta-ajan yhteenlasketut korkokustannukset kaikilta
maksukausilta voidaan lisata leasingsopimuksen
hankintahintaan

o Kuntarahoitus ei peri rahoitusleasingin osalta perustamiskuluja,
laskutuslisaa tai muita erillisia kuluja

Tarjousvertailu seka saadut tarjoukset ovat paatoksen liitteena, ne ovat
salassa pidettavia (JulkL 6 § kohta 3 ja kohta 8).

Talousjohtaja Hellevi Kunnas kokouksessa paikalla asiantuntijana
vastaamassa kysymyksiin.

Lisatietoja: talousjohtaja Hellevi Kunnas, puh. 020 615 5054,
hellevi.kunnas(at)kouvola.fi ja rahoitussuunnittelija Saara Sburatura,
puh. 020 615 1417 saara.sburatura(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya Kaunisnurmen rakennusinvestoinnin rahoittajaksi
Kuntarahoitus Oyj:n.

2. tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa ja se on
nahtavilla yleisessa tietoverkossa 28.10.2025 lukien.

Kaupunginhallituksen paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Kaupunginhallitus myonsi lasnaolo- ja puheoikeuden talousjohtaja
Hellevi Kunnakselle, joka oli asiantuntijana I&dsna kokouksessa tdaman
asian kasittelyn aikana.

Otteen tarkastetusta pdytakirjasta oikeaksi todistaa:
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Kouvolassa 28.10.2025
hallintosihteeri Heli Pykalistd

*** Tama paatos on allekirjoitettu sahkoisesti. ***
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 257

Tahan paatdkseen tyytymatdn asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

1 Ohjeet hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiseksi
Oikaisuvaatimusoikeus

Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt
ehdokas eli se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen).

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikén paatdksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua. Hankintaoikaisuvaatimuksen vireille tulo ja kasittely
eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatdksesta tiedon sind paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeend, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana
kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksiannon
tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Kouvolan
kaupunginhallitus.
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Oikaisuvaatimus toimitetaan Kouvolan kaupungin kirjaamoon.

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirmamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200

Kaupungin kirjaamon aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti iimoittamalla:

o toimielimen tai hankintayksikdn paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

o miten paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

o milla perusteella paatésta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds tdman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

2 Valitusosoitus markkinaoikeudelle
Valitusoikeus

Tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai se, jota asia
koskee, voi saattaa asian markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

EU-kynnysarvot ylittdvissa hankinnoissa valitus on tehtava 30 paivan
kuluessa paatdksen ja valitusosoituksen tiedoksisaannista, jos
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hankintayksikk® on tehnyt hankintasopimuksen hankintalain 130 §:n 1
tai 3 kohdan nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatdksen
tekemisesta siina tapauksessa, ettd asianosainen on saanut
hankintapaatoksen tiedoksi ja hankintapdatos tai valitusosoitus on ollut
olennaisesti puutteellinen.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeend, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana
kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksiannon
tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireille tulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 3314

Puhelinnumero: 029 564 3300

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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e paatds, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin pdatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myo6s tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

e paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

o todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

o asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

limoitus valituksen tekemisesta paatoksen tehneelle viranomaiselle

Valittajan tai hdnen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti paatoksen
tehneelle viranomaiselle asian saattamisesta markkinaoikeuden
kasiteltavaksi. [Imoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa
koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

liImoitus on tehtava Kouvolan kaupungin kirjaamoon, osoitteeseen:

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirlaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Kaupungin kirjaamon aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00

Oikeudenkayntimaksu
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Markkinaoikeus perii 1.1.2019 jalkeen vireille tulleista asioista
tuomioistuinmaksulain 1455/2015 ja oikeusministerién asetuksen
16.12.2021/1122 perusteella oikeudenkayntimaksua 2 120 euroa. Jos
hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoonaa euroa, maksu on 4 240 euroa.
Jos hankinnan arvo on vahintdan 10 miljoonaa euroa, maksu on 6 350
euroa. Oikeudenkayntimaksuista voi kysya tarkemmin
markkinaoikeudesta puh. 029 56 43300.

Pykalan nahtaville asettaminen

Pykala 257 on julkaistu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 28.10.2025
Paatoksen tiedoksianto asianosaiselle

Paatos on lahetetty sahkopostitse seuraavasti:

Paatdksen saajat:

Tarjoajat

Kaupungin talousjohtaja, rahoitussuunnittelija, apulaiskaupunginjohtaja,
toimitilajohtaja ja rakennuttajapaallikké

Paatdksen lahettamispaiva: 28.10.2025

Lahettaja: hallintosihteeri Heli Pykalisto


https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2021/20211122
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2021/20211122

