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Alueen kehittymisen mahdollisuudet — toimijoiden haastattelut

Myllykosken ja Ummeljoen maankayton yleissuunnitelman laatimisen pohjaksi haastateltiin keskeisia alueen toimijoita.
Haastattelukierroksella kuultiin AtNorthin, Redeve Oy:n, KSS Energia Oy:n, Fingrid Oyj:n ja Kymenlaakson Kauppakamarin edustajia.

Toimijahaastattelujen perusteella alueella on tunnistettu ainakin seuraavia datakeskusten myadta syntyvia kehitystarpeita ja toisaalta uusia
kehitysmahdollisuuksia:

1.

Infrastruktuuri ja logistiikka: Alueen infraa, kuten liikenneverkostoja ja logistiikkaratkaisuja, tulee kehittaa datakeskusinvestointien
tarpeisiin. Riittavan tehokkaiden sahkoverkkojen rakentaminen on alueen kehittymisen kannalta valttamattomyys ja myds uusia logistisia
yhteyksia (Kymijoen yli) tarvitaan. Fingridin suunnitelmat Ita-Suomen sahkoverkon kehittamiseksi, kuten 400 kV:n aseman rakentaminen,
tukevat datakeskusten sahkosaannin varmuutta ja lisaavat sahkoverkkojen kapasiteettia.

Energiaratkaisut: Datakeskusten hukkalammon hyodyntaminen kaukolampoverkon kautta ja mahdolliset suorat
hyodyntamismahdollisuudet tarjoavat merkittavia mahdollisuuksia energian tehokkaalle kaytolle ja uusien innovaatioiden kayttoonotolle.

Yhteistyo ja Kumppanuudet: Alueelle toivotaan erityisesti toimijoita, jotka voivat hyodyntaa matalalampadista hukkalampoa. Lisaksi
alihankkijoiden ja kumppaneiden houkutteleminen datakeskustoimintaan vahvistaa paikallista elinkeinoelaméaa. Alykas teollisuus on
tunnistettu merkittavaksi mahdollisuudeksi alueen kehittamiseksi. Uusien ja luovien ideoiden, kuten teollisuus- ja puutarhamatkailun
seka viikonloppuelamys-konseptien kokeileminen voisi houkutella ihmisia alueelle ja edistaa monipuolista yritystoimintaa.

Aluetalouden vahvistuminen: Datakeskustoiminta tuo merkittavia investointeja alueelle ja jo ensimmaisella datakeskushankkeella on
merkittavaa tyollistavaa vaikutusta. Myohemmat datakeskushankkeet ja muut investoinnit lisaavat positiivisia aluetalousvaikutuksia.



Hukkalammon hyodyntamismahdollisuudet

Datakeskukset tuottavat toiminnassaan merkittavasti matalalampoista hukkalampada, jota syotetaan tyypillisesti paikalliseen
kaukolampoverkkoon. Suunnittelualueella haasteena on pitka etaisyys Kouvolan kaukolampoverkkoon ja vahainen tarve paikalliseen kulutukseen.
Pitkalla tahtaimella hukkalammon kayttaminen kaukolampoverkossa voi kuitenkin olla kannattavaa, kun lammitysteknologia mahdollistaa myos
matalalampoisen lammon hyodyntamisen. Myos useamman datakeskusyksikon rakentaminen lisaa hukkalammon talteenoton, varastoinnin ja
hyodyntamisen kannattavuutta. Lampopumpputeknologiaa voidaan hyodyntaa myds jaahdytysprosesseissa (kaukokylma).

Teollisuuslaitokset voivat kayttaa hukkalampoa matalalampoisissa prosesseissa, kuten esilammityksessa tai kuivauksessa. Monet
teollisuuskuivausprosessit, kuten paperin, tekstiilien tai elintarvikkeiden kuivaus, voivat hyddyntaa matalalampaista hukkalampoa.
Teollisuudessa tarvittavan prosessiveden lammitys voidaan toteuttaa hyodyntamalla hukkalampoa. Lampopumppujen myadta voidaan tuottaa
hoyrya, jota voidaan kayttaa lAmmaon lahteena tietyissa teollisuusprosesseissa (kemialliset reaktiot ja materiaalien kasittely).
Suunnittelukohteessa hoyrya voitaisiin kayttaa mm. elintarvike- ja kemianteollisuudessa.

Hukkalampoa voidaan kayttaa myos kasvihuoneiden lammittamiseen, mika mahdollistaa ymparivuotisen viljelyn ja energiatehokkaamman
tuotannon. Hukkalampoa voidaan kayttaa myos vesiviljelyn ja kalankasvatuksen tarpeisiin, jossa hukkalampo yllapitaa tarvittavaa veden
lampotilaa. Myllykoskella ja Ummeljoella yksi tulevaisuuden mahdollisuus voisi olla elintarviketeollisuus, silla matalalampoisen hukkalammon
lisaksi lampOpumpun tuottamaa prosessihoyrya voidaan hyodyntaa elintarvikkeiden steriloinnissa, pastoroinnissa ja tuotteiden kuivaamisessa.
Hoyry on erityisen puhdasta, mika on elintarkeaa elintarvikkeiden turvallisuuden ja laadun kannalta.

Matalalampoista hukkalampoa voidaan hyodyntaa lammitysjarjestelmissa, kuten lattialammityksessa ja kayttoveden lammittamisessa. Tyypillisia
ratkaisuja ovat ulkotilojen, kuten kavelykatujen tai urheilu- ja pelikenttien lammittaminen. Tama edellyttaa riittavan lahella sijaitsevia kohteita
ja riittavan korkeaa kayttoastetta.



Alueen SWOT-analyysi

Vahvuudet

» Tilapotentiaalia uusille toimijoille

» Datakeskuksen toiminta alueella

« Infraalueella on jo olemassa (erityisesti sahkon saatavuus)
« Kehitysmyonteisyys ja yhteistyohalukkuus

«  Kymijoki ja muut yhteydet (rata)

Mahdollisuudet

« Uudet toimijat, joilla on lammitystarpeita (isoille tonteille
sijoittuvat uudet toimijat)

» Kaukolampotoimijan kasvavat tarpeet alueella olemassa olevaa
kaukolampoverkkoa hyodyntaen ja laajentaen

» Kasvihuone-ja muu lahiruokatuotanto

« Kuivaustoiminnot (sahat ym.)

» Virkistystoiminnot ja liilkuntapaikat

«  Hoyryn tuottaminen hukkalammosta (prosessiteollisuus)

SVVE(ND]ESF

Heikkoudet

« Vanhojen teollisuustilojen kaytettavyys ja muokattavuus nykyisille
toiminnoille

« Vahainen vaestopohja ja pieni tarve hukkalammolle talla hetkellg,
el kasvualuetta

« Soveltuvia matalalampdisen hukkalammon kayttajia on vahan

» Etaisyydet hyadyntaviin toimijoihin

Uhat

» Tilojen soveltumattomuus toimijoille
» Investointien toteutumattomuus
» Pitka prosessi ennen toteutuksia



Yleissuunnitelman kuvaus

Yleissuunnitelma kasittaa Myllykosken ja Ummeljoen alueelle maankayton yleissuunnitelman, joka ottaa
huomioon datakeskushankkeen ja sen mahdollistaman muun elinkeinotoiminnan. Tydssa tarkasteltiin
toimialoja, jotka voisivat hyotya datakeskuksen laheisyydesta (esim. hukkalampd ja muut energiavirrat) seka
kartoitettiin mm. Benchmarkingin (Googlen datakeskusinvestoinnit Haminaan) ja toimijahaastattelujen kautta
vaihtoehtoisia kehityskulkuja, tavoitteita ja vaikutuksia alueelle.

Suunnittelu toteutettiin skenaariotarkastelun kautta, joissa huomioitiin myads toteutumattomien
asuinaluevarausten tarkastelu ja niiden vaihtoehtokaytto. Suunnittelutyon aikana tutkittiin alueen
saavutettavuutta ja sisdisia yhteyksia seka niiden kehitystarpeita (ajoneuvoliikenne, raideliikenne, kavely ja
pyoraily). Skenaariotarkastelun ja saapuneen palautteen pohjalta valittiin optimistinen ja tavoitteellinen, mutta
toteuttamiskelpoinen tulevaisuuspolku, jonka pohjalta laadittiin vaiheistettu Myllykosken ja Ummeljoen
maankayton yleissuunnitelma.

Yleissuunnitelman toteutus on esitetty suunnitelmakartoilla ja toteutumista tukevassa tiekartassa vaiheittain.
Lopuksi on laadittu asiantuntijoiden nakemykseen perustuva yleissuunnitelman vaikutusten arviointi.
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Yleissuunnitelma, toteutusvaihe 1

Myllykosken ja Ummeljoen yleissuunnitelman toteutusvaihe 1 kasittaa
talla hetkella tiedossa olevat ja osin jo kaynnissa olevat suunnitelmat
ja niiden rakennusvaiheet. Vaiheen 1 aikajanne on kolme seuraavaa
vuotta, 2025-2027.

Merkittavimmin alueen maankayttoon vaikuttavat datakeskuksen ja
sen eri vaiheiden rakentaminen seka sahkon kantaverkkoa koskevat
investoinnit. Ne ovat myds muun kehityksen moottorina ja niiden
heijastusvaikutukset ovat muuhun kehitykseen ja maankayttoon
merkittavia.

Datakeskustoiminnot

Lantisen datakeskushankkeen ensimmainen vaihe on toiminnassa ja
etenee hanketoimijan suunnitellussa aikataulussa. Itaisen
datakeskushankkeen toteutusta suunnitellaan.

Tuotantotoiminta

Myllykosken paperitehtaan kiinteistoihin seka pohjoisemmaksi Kymijoen
itarannalle on sijoittunut datakeskuksen hukkalampoa ja hyvaa
sahkdnsaantia hyodyntava tuotantolaitos, jonka yhteydessa on tilaa myos
logistiikan toiminnoille. Kymijoen lansirannan teollisuusvaraus sailytetaan.
Sen alueelle on mahdollista sijoittua hyvaa sahkdnsaantia hyédyntava
prosessiteollisuuden toimija. Sen pohjoispuolelle aletaan rakentaa paaosin
tata, mutta myds muita toimijoita hyodyttavaa lampoépumppulaitosta.

o

Lahiruokatuotanto

Peltoalueita hyddynnetaan nykyisen kaltaisella tavalla ruuantuotannossa.
Erityista panostusta hukkalampoa hyodyntavaan toteutuu datakeskusten
laheisyydessa esim. kasvihuonetuotannonlahiruokatuotantoon muodossa.

*®

] —
] —

]|

0
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Asuminen
Toteutusvaiheessa 1 uutta asumista voi syntya nykyiseen rakenteeseen
taydentyvana, mutta sen merkitys on vahainen.

Palvelut

Lantisen datakeskushankkeen laheisyyteen syntyy uusi palvelujen alue, joka
tukeutuu datakeskukseen ja toisaalta tuottaa erilaisia palveluja
datakeskuksen toimijoille (esim. lounasravintola, huoltopalvelut).

Energiaverkot

Uusi 110 kV suurjannitelinja Korian sahkoasemalta Ummeljoelle
Lemmensaaren muuntoasemalle toteutetaan, samoin kuin
datakeskushankkeen kupeeseen sijoittuva kytkinasema. Myos hyva
kytkeytyvyys keskijanniteverkkoon varmistetaan. Datakeskuskokonaisuusja
siihen liittyvat toiminnot liitetaan kaukolammon ja kaasun siirtoverkostoihin.

Liikenne

Nykyisten tie- ja rautatieyhteyksien seka Myllykosken aseman toimivuus
varmistetaan. Valtatie 15 tieyhteyden parantaminen kohentaa Myllykoski-
Ummeljoen liikkenteellista ja logistista saavutettavuutta.

Virkistys, ekologiset yhteydet ja suojeluarvot

Kymijoen lansirannalle toteutetaan Kymijoen siniviheryhteytta vahvistava
rantareitti datakeskushankkeen rakentamisen yhteydessa. Ekologisia
yhteyksia vahvistetaan ja vaalitaan. RKY- ja VAMA-alueilla rakentamisessa
tulee huomioida alueen valtakunnallisesti arvokkaat maiseman ja rakennetun
kulttuuriympariston arvot. Rakentamisen on sopeuduttava ymparaivaan
maisema- ja kulttuuriymparistoon. Myllykosken tehdasalueen
rakennuskulttuurikohteet inventoidaan ja arvotetaan.
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Yleissuunnitelma, toteutusvaihe 2

Myllykosken ja Ummeljoen yleissuunnitelman toteutusvaihe 2 sisaltaa
osin suunniteltuja ja potentiaalisia kehityskohteita ja -alueita, joista
0sa on jo kaavoitettu. Vaiheen 2 aikajanne ulottuu vuosille 2028-2032. +H

Merkittavimmin alueen maankayttoon vaikuttavat datakeskuksen
jatkohankkeet ja niiden myota mahdollisesti toteutuvat uudet
tuotantoalueet. Toisessa kehitysvaiheessa Myllykosken tehdasalueelle
sijoittuu myos matkailu- ja tapahtumatoimintaa, jotka houkuttelevat ‘
kavijoita alueen ulkopuolelta. Alueelle sijoittuu uusia yritystoimijoita ja &
investointeja.

—Z—

Datakeskustoiminnot

Lantinen datakeskus on suurimmalta osalta toiminnassa ja toimijasta < -
riippuen myos itainen datakeskushanke on jo suurelta osin rakentunut ja -
toiminnassa.

Tuotantotoiminta

:|:|:|: Kymijoen molemmilla rannoilla, datakeskusten laheisilla tuotantolaitoksilla
ja teollisuusvarauksen alueella on kaynnissa toimintaa, joka hyotyy ennen  s—
muuta hyvasta sahkdnsaannista ja osin datakeskusten hukkalammosta
o (esim. elintarviketeollisuus). Sahkdaseman viereen on valmistunut
lampopumppulaitos prosessiteollisuuden tarpeisiin. Ummeljoelle, tien 359
lansipuolelle on sijoittunut uutta, edullisesta sahkosta hyotyvaa :H:I:
tuotantotoimintaa.

Lahiruokatuotanto

Lahiruokatuotantoa on hukkalammon ansiosta ymparivuotisesti

datakeskusten laheisyydessa. Se tukee my0s elintarvikkeiden

jatkojalostusta ja elintarviketeollisuuden syntymista. %:lg

SWECO ﬁ

Asuminen
Uutta asumista alueelle voi syntya taydennysrakentamisen kautta.

Palvelut

Myllykosken tehdasalueen yhteyteen on rakentunut matkailupalveluja, joiden
vetovoima perustuu Kymijoen kulttuurimaisemaan, vanhaan, kunnostettuun
tehdasmiljooseen ja hukkalampddn (esim. panimo, keskitetty pysakaintilaitos
ja talvipuutarha).

Energiaverkot
Uusi 110 kV sahkolinja Korian sahkdasemalta Ummeljoelle on toteutettu.
samoin kuin datakeskushankkeen kupeeseen sijoittuva kytkinasema.

Litkenne

Valtatien 15 parannettu tieyhteys on valmistunut. Logistisia yhteyksia seka
liilkenteen sujuvuutta ja lilkenneturvallisuutta parantavia toimenpiteita
suunnitellaan. Myllykosken asemanseutua kehitetaan. Kymijoen ylittava
patosiltayhteys Myllykosken ja Ummeljoen valille on rakennettu palvelemaan
kavelijoita ja pyorailijoita seka matkailun tarpeisiin.

Virkistys, ekologiset yhteydet ja suojeluarvot

Siniviheryhteytta Kymijoen kulttuurimaisemassa on edelleen vahvistettu
rantareitein ja ekologiset yhteydet on turvattu alueen rakentuessa.
Ummeljoen pohjoispuolella sijaitseva vanha savenottoalue on kunnostettu

linnustoalueeksi. "
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Yleissuunnitelma, toteutusvaihe 3

Myllykosken ja Ummeljoen yleissuunnitelman toteutusvaihe 3 sisaltaa
paljon uutta potentiaalista kehitysta, jotka voivat toteutua vaiheen 2
investointien ja rakentamisen vaikutuksesta. Vaiheen 3 aikajanne
ulottuu vuosille 2033-2040 ja osin viela pidemmalle ajanjaksolle.

Datakeskushankkeet ja sen myata tapahtuneet investoinnit ruokkivat
uutta yritystoimintaa ja saavat aikaan positiivisen kasvusysayksen
alueelle. Alueelle sijoittuu uusia yritystoimijoita ja investointeja.

Mydnteinen kehitys mahdollistaa palvelukeskustan uudistumisen, uutta

asuntotuotantoa ja uutta kehitysta myas Myllykosken koillispuolelle.

Datakeskustoiminnot

Datakeskushankkeet on toteutettu Kymijoen molemmin puolin ja toiminta
on suunnitellusti kaynnissa. Hukkalampoa hyadynnetaan monipuolisesti
alueella.

Tuotantotoiminta

Suunnitellut tuotantoalueet on suurelta osin rakennettu ja niiden
tuntumaankin on sijoittunut yritystoimijoita, jotka hyotyvat data-
keskuksista. Vanhoihin teollisuuskiinteistoihin tai niiden paikalle on
sijoittunut elintarvikkeiden jalostustoimintaa ja pk-yritystoimintaa.

H$O

Kehittamisvyohyke
Uusia elinkeinojen kehittamismahdollisuuksia on suunniteltu Myllykosken
ja Kouvolan valille.

Lahiruokatuotanto
Lahiruokatuotantoa on hukkalammon ansiosta ymparivuotisesti
datakeskusten laheisyydessa. Alueella toteutetaan uusia innovaatioita.

Asuminen
Ummeljoen etelaosaan seka uudistuneen palvelukeskustaan tuntumaan ovat
toteutuneet uudet asuinalueet vahvan tulomuuton seurauksena.

Palvelut
Myllykosken palvelukeskusta on uudistunut paaraitin suuntaisena ja alueelle
on sijoittunut merkittavasti uusia palveluntuottajia.

®
'

Energiaverkot

Kantaverkon siirtokapasiteettia on edelleen lisatty toimijoiden tarpeiden
Y mukaisesti.
] — —
] — —

Litkenne

— 4= p Kymijoen yli on toteutettu uusi, pohjoinen siltayhteys, joka palvelee
ajoneuvoliikennetta ja kuljetuksia. Yhteytta ja padakselia rautatieasemalta
tehdasalueelle on edelleen kehitetty. Kehittyvia asuin- ja yritysalueita
palvelevat parannetut tieyhteydet.

Virkistys, ekologiset yhteydet ja suojeluarvot

Kymijoen rakennettu kulttuuriymparisto, maisema ja virkistysmahdollisuudet
on nostettu vahvasti esille ja niita on edelleen kehitetty alueen
vetovoimatekijoina.
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Tuotantolaitos

Rantareitti

Paatieverkosto

Kavelyn ja pyorailyn yhteys

I“I Teollisuusvaraus patosiltaa pitkin me===_| Parannettava tieyhteys
Lahiruokatuotanto 4 [ > Pohjoinen siltayhteys i Myllykosken asema
Lantinen datakeskushanke 4—- Kaasun siirtoverkosto === | Rautatie
Itainen datakeskushanke 44— - Kaukolammaon runkoyhteys (oJo Ekologinen yhteys

Palvelujen alue

110 kV suurjannitelinja

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VAMA 2021)

Potentiaalinen tuotantoalue

Uusi 110 kV suurjannitelinja

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd (RKY 2009)

Yritystoiminnan alue

Keskijanniteverkko

Rakennuskulttuurikohde

Asuinalue

Muuntoasema

Matkailutori

Uudistuva palvelukeskusta

Kytkinasema

H [H |5

Lintualtaat

Potentiaalinen kehittamisvyohyke

Lampopumppulaitos
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Osallistaminen

Hankealueen toimijoita osallistettiin suunnittelutyon aikana useilla
toimijahaastatteluilla seka kohdekaynneilla. Hankkeen sisallosta ja keskeisista
vaiheista tiedotettiin Kouvolan kaupungin hankesivuilla:

Suunnittelun aikana pidettiin kaikille avoin asukastilaisuus Myllykosken Seuratalolla
26.11.2024. Tilaisuuteen osallistui noin 50 henkilda. Tilaisuudesta kirjoitettiin
28.11.2024 Keskilaakso —lehdessa otsikolla "Kritiikkia ja kehuja — Myllykosken ja
Ummeljoen kehittamissuunnitelmia esiteltiin asukkaille”

Hanketta esiteltiin Kouvolan kaupungin tekniselle lautakunnalle 14.11.2024.

Nakemyksia alueelle visioiduista tulevaisuuden kolmesta eri skenaariovaihtoehdoista
kysyttiin verkkokyselyn kautta 18.11.2024-6.1.2025. Verkkokyselyyn saatiin 35
vastausta. Kaikkiaan kyselyssa annettiin 133 karttamerkintaa, joista 73 oli positiivista ja
60 muuten huomioitavaksi tai uudelleen mietitettavaksi ehdotettuja paikkamerkintoja.
Kyselyn tuloksia hyodynnettiin yleissuunnitelman laadinnassa.

Kyselyraportti [6ytyy loppuraportin liitteena 2.

sweco%
! 1 ykosk ’%’ v el]okl

leinm datakeskushanke
Ttdinen datakeskushanke
Asemmavarmto
. [ Teollisuusalue

2 ‘
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¢ Toteutumaton asuinalue

P

“— Voimajohto

110 kv suurfannitelinfa
R Mahﬂdl inen parannettava linfa

Kuva 2. Skenaarioon 1 annetut karttamerkinnét, joissa vastaajien mukaan olisi huomioitavaa. 19


https://www.kouvola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/kaupunkisuunnittelu/kehittamissuunnitelmat/myllykosken-ja-ummeljoen-yleissuunnitelma/
https://www.kouvola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/kaupunkisuunnittelu/kehittamissuunnitelmat/myllykosken-ja-ummeljoen-yleissuunnitelma/
https://www.keskilaakso.fi/paikalliset/8101570
https://www.keskilaakso.fi/paikalliset/8101570
https://www.keskilaakso.fi/paikalliset/8101570

Yleissuunnitelman vaikutusten arviointi

Vaiheessa 1 (vuosina 2025-2027) merkittavimmin alueen maankayttoon vaikuttavat datakeskuksen ja sen eri
vaiheiden rakentaminen seka sahkon kantaverkkoa koskevat investoinnit. Ne toimivat aluekehityksen moottorina ja
niiden heijastusvaikutukset ovat muuhun kehitykseen ja maankayttoon merkittavia. Datakeskuksen tuottamaa
hukkalampoa hyodynnetaan primaaritilanteessa laitoksiin, joihin se soveltuu. Teollisuustyopaikat kasvavat ja palvelut
kehittyvat viela maltillisesti; datakeskus luo uusia tyopaikkoja suoraan datakeskuksessa etta valillisesti siihen
liittyvissa palveluissa, kuten huolto- ja yllapitotehtavissa, turvapalveluissa ja rakennusprojekteissa.

Datakeskus tuo alueelle kaivattua vakautta ja aloittaa teknologia-alan tyollistamisen, jolla on vaikutusta laajemmin
koko Kouvolan seutuun seka aloittaa positiivisen aaltoliikkeen laajemmaltikin koko Kymenlaaksoon.
Heijastusvaikutuksesta syntyy myds muita tuotannollisia tyopaikkoja ja uutta, puhdasta ruuan- ja energiantuotantoa
(esim. kasvihuoneviljelya). Vaestomaara pysyy nykyiselld tasolla. Asuntojen kysynta kasvaa vahaisesti, mutta uusia
asuntoja alueelle ei juuri rakenneta. Pendelodinti Kouvolan taajamasta ja naapurikunnista kasvaa hieman, mutta ei
merkittavissa maarin. Palvelut paranevat ja monipuolistuvat jonkin verran, mutta mitaan merkittavaa palvelujen
lisaantymista alueella ei tapahdu. Uusia yrityksia ja palveluntarjoajia syntyy alueelle jonkin verran etenkin Ummeljoen
puolelle, mutta julkiset palvelut eivat nykyisesta parane.
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Yleissuunnitelman vaikutusten arviointi

Vaiheessa 2 (vuosina 2028-2032) merkittavimmin alueen maankayttoon vaikuttavat datakeskuksen jatkohankkeet ja
niiden myota mahdollisesti toteutuvat uudet tuotantoalueet. Toisessa kehitysvaiheessa Myllykosken tehdasalueelle
sijoittuu myos matkailu- ja tapahtumatoimintaa, jotka houkuttelevat kavijoita alueen ulkopuolelta. Alueelle sijoittuu
uusia yritystoimijoita ja investointeja. Uusien toimintojen johdosta alueen tyollisyysvaikutukset ovat merkittavia seka
tuotantolaitosten seka niihin liittyvien yllapidon etta palvelujen ja matkailun osalta.

Asukasmaara lahtee kasvuun ja kuntatalous vahvistuu verotulojen kasvaessa. Investointeja tehdaan tarvittavaan
infrastruktuuriin, kuten tieverkkoon ja tietolilkenneyhteyksiin. Paikalliset yritykset ja asukkaat voivat hyotya
datakeskusten tarjoamista pilvipalveluista ja IT-ratkaisuista, mika edelleen parantaa liiketoimintojen tehokkuutta.
Virkistysmahdollisuudet ja hyvinvointipalvelut kehittyvat uusien toimintojen ja investointien myota. Tama parantaa
asukkaiden elamanlaatua ja vahvistaa positiivista taajama- ja asukasidentiteettia. Lilkkenne kasvaa maltillisesti, mika
voi johtaa jossain maarin julkisen lilkenteen palveluiden parantumiseen seka Myllykosken asemanseudun
kehittamiseen. Datakeskusten tayden toiminnan myadta voi syntya yhteistyomahdollisuuksia paikallisten oppilaitosten
kanssa, mika voi johtaa uusien koulutusohjelmien syntymiseen ja paikallisen osaamisen kehittamiseen IT-alalla.
Datakeskukset voivat hyodyntaa uusiutuvia energialahteita, ja niista syntyvan hukkalammaon hyodyntaminen voidaan
laajentaa syottamalla se lampopumppukeskuksen kautta paikalliseen kaukolampdverkkoon.
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Yleissuunnitelman vaikutusten arviointi

Vaiheessa 3 (vuosina 2033-2040 eteenpéin ->) datakeskushankkeet ja sen myota tapahtuneet investoinnit ruokkivat
uutta yritystoimintaa ja saavat aikaan positiivisen kasvusysayksen alueelle. Alueelle sijoittuu uusia yritystoimijoita ja
investointeja. Myonteinen kehitys mahdollistaa palvelukeskustan uudistumisen, uutta asuntotuotantoa ja uutta
kehitysta myos Myllykosken koillispuolelle. Myllykosken keskusta taydentyy uusilla asuinkerrostaloilla ja Ummeljoen
etelaosaan on toteutunut uusi pientaloasuinalue hyvien litkenneyhteyksien varteen vaestonkasvun seurauksena.
Palvelut ovat synnyttaneet alueelle lisapalveluja ja Myllykosken-Ummeljoen alueesta on kehittynyt oma tehokas
taajamatalousalue, joka hyodyntaa taysimaaraisesti datakeskuksista syntyvan hukkalammon. Matkailun ja korkean
palvelutason kehittymisen myota alueesta on muotoutunut matkailukohde, johon tullaan kokemaan esimerkiksi
uusimpia ruoantuotannon trendeja ja innovaatioita arvokkaassa kulttuuriymparistossa nauttien.

Alueen peruspalvelutaso on noussut merkittavasti seka yritysten tyontekijoilleen tuottamien palvelujen kuin julkisten
palveluiden myota. Myllykosken palvelukeskusta on taydentynyt. Julkinen lilkenne on kehittynyt merkittavasti ja tie-
seka rautatieinfraan on tehty merkittavia investointeja myads yhteyksilla Myllykosken palvelukeskustan seka Ummeljoen
alueen valilla. Tyontekijoita pendeldi alueelle koko Kymenlaaksosta seka paakaupunkiseudulta. Myllykosken-Ummeljoen
ekosysteemi on monipuolinen ja taydessa toiminnassa seka lahentelee vireydessaan metsateollisuushistorian
merkittavinta kautta.






Benchmarking

Datakeskuksen vaikutuksia alueen maankayttoon seka tyopaikkoihin, vaestoon, aluetalouteen ja
muuhun elinvoimaan on selvitetty haastattelemalla Kymenlaakson toisen kaupungin, Haminan
toimijoita. Globaali hakukonepalveluyritys Googlen on investoinut useita datakeskuksia Haminaan
Summan vanhan paperitehtaan alueelle vuodesta 2011 alkaen.

Benchmarking-selvityksessa haastateltavina olivat Haminan kaupungin elinvoimajohtaja Mia
Hamalainen ja alueen elinkeinoyhtio Cursor Oy:n Senior Advisor, Harri Eela.

Vaikka toimija ja alue ovat erilaisia, voidaan molemmista datakeskushankkeista ja niiden
vaikutuksista loytaa tiettyja yhdenkaltaisuuksia. Haminan investointien oppeja voidaan hyodyntaa
my0os Kouvolan Myllykoskella ja Ummeljoella.
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Benchmark — Googlen investoinnit Haminaan

. " el Kuva: Cursor Oy, 204
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Benchmark — Googlen investoinnit Haminaan

Google valitsi Haminan sijoittumispaikkakunnaksi. Sijoittumiseen ovat
vaikuttaneet mm. seuraavat tekijat:

Alueen toimijoiden aktiivisuus

Invest In Finlandin aktiivinen toiminta

Riittavan iso alue ja sen laajennusvara

Meren (aheisyys ja jaahdytysmahdollisuus
Sahkoverkot ja sahkon saatavuus jatkossa
Olemassa oleva infra (vanha Summan paperitehdas)

Kyseessa kaikkiaan 4,5 Mrd. investointi

Googlen datakeskus Haminassa tydllistaa noin 400 henkil0a, joista osa
on Googlen omistaman Tuike Finlandin palkkalistoilla ja osa
palveluntarjoajia. Kokoaikaisten tyopaikkojen maaran odotetaan
kasvavan noin 100 tydpaikalla 2024/2025 uusimman laajennuksen
valmistuttua. Datakeskus tyodllistaa muun muassa insinooreja,
rakennustyontekijdita, turvallisuushenkilokuntaa ja sahkomiehia.

Datakeskus aloitti Haminassa syyskuussa
2011

Toinen halli valmistui joulukuussa 2013.
« Ensimmainen ja toinen vaihe on rakennettu
vanhan Summan paperitehtaan tiloihin

Kolmas halli, datakeskuksen ensimmainen
uusi rakennus, valmistui kesakuussa 2014

Neljas halli huhtikuussa 2015
Viides halli syyskuussa 2015
Kuudes halli toukokuussa 2021

Seitsemas halli rakenteilla
Suuri rakennusaikainen vaikutus
Laajennus tuo n. 100 uutta tyopaikkaa
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Benchmark — Investointien vaikutuksia Haminaan

Googlen datakeskuksen sijoittuminen Haminaan on tuonut
merkittavia positiivisia heijastusvaikutuksia alueen
tyollisyyteen, talouteen ja hyvinvointiin. Tama on lisannyt
paikallista tyollisyytta ja tarjonnut uusia mahdollisuuksia
alueen asukkaille.

Datakeskuksen investoinnit ovat myds edistaneet muuta
yritystoimintaa alueella. Infrastruktuurin parantuessa ja uusien
teknologioiden kayttoonoton myota alueelle on syntynyt uusia
yrityksia ja palveluita.

Datakeskuksen kehitys on vaikuttanut positiivisesti Haminan
imagoon ja nakyvyyteen yritysten sijoittumiskohteena.

Googlen investointien myota on kaynnistynyt aktiivinen
yhteistyd paikallisten yritysten ja oppilaitosten kanssa. Osaajia
on hankittu paikallisista alihankintaverkostoista ja
oppilaitoksiin on raataloity uusia koulutuslinjoja.

Merkittavia heijastusvaikutuksia on ollut mm.
akkuteknologiaan liittyviin toimintoihin ja Haminan sataman
toimintaan.

Deloitte Oy on selvittdnyt Googlen uusimman laajennuksen
taloudellisia vaikutuksia. Selvityksen mukaan laajennus [uo noin
1380 tydpaikkaa rakentamisessa vuosittain. Selvityksessa
arvioidaan, etta investointi luo noin 1650 epasuoraa tyépaikkaa,
jotka syntyvat Googlelle toimittavien yritysten ja muiden
litketoimintojen kautta.

Taman lisaksi ekonomistit arvioivat laajennuksen mahdollistavan
noin 640 indisoitua tyopaikkaa. Naita tyopaikkoja syntyy, kun
Google ja sen alihankkijat maksavat palkkoja ja ostavat
paikallisia tuotteita ja palveluja. Kokonaisuudessaan investointi
voi luoda noin 4190 tyépaikkaa vuosittain vuosinag 2024—-2025.

Googlen investoinnit Haminan datakeskukseen ovat tuoneet
yhteensa 660 miljoonan euron talousvaikutukset Suomeen
vuosien 2009 ja 2015 valilla.

Lahteet: Deloitte Oy

Finland’s economic opportunities from data centre investments, A study prepared for Google.

Copenhagen Economics, April 2017
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Benchmark — Oppeja Googlen investoinneista Haminaan

« Datakeskusten rakentaminen vaikuttaa merkittavasti alueen tyollisyyteen, muuttoliikkeeseen ja
vaestonkasvuun. Datakeskusten investoinnit luovat suoria tyopaikkoja rakentamisen ja yllapidon aloilla, mika
parantaa paikallista tyollisyytta. Heijastusvaikutukset muuhun tyollisyyteen ovat nahtavissa, vaikka uutta
yritystoimintaa ei olekaan syntynyt aivan odotetulla tavalla.

» Tyopaikkojen syntyminen voi johtaa muuttoliikkeeseen, kun ihmiset siirtyvat alueelle etsimaan uusia
tyomahdollisuuksia. Haminassa haasteena on ollut mm. mahdollisuudet jarjestaa englanninkielista koulutusta
paikkakunnalla. Osa tulomuuttajista on jaanyt Kotkaan ja myos paakaupunkiseudulta pendeloidaan Haminaan
merkittavasti.

» Investoinnit voivat myds parantaa infrastruktuuria ja palveluita, mika tekee alueesta houkuttelevamman
asuinpaikan. Keskeista on tyontekijoiden ja heidan perheidensa viihtyminen tyossakayntipaikkakunnalla. Tahan
voidaan vaikuttaa ennen muuta tarjoamalla laadukkaita ja viihtyisia asuinymparistdja, sujuvia arjen palveluja,
virkistysmahdollisuuksia ja laadukasta koulutusta

» Kaiken kaikkiaan datakeskusten rakentaminen voi tuoda laaja-alaisia positiivisia vaikutuksia alueen
tyollisyyteen, muuttoliikkeeseen ja vaestonkasvuun, mikali yritysten ja tyontekijoiden tarpeisiin kyetaan
vastaamaan. Haminan esimerkin mukaisesti datakeskusten sijoittumisesta voidaan myos Kouvolassa hyotya
monella tavalla.
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Road Map — toimenpidesuunnitelma

Myllykosken ja Ummeljoen maankayton yleissuunnitelmaa toteutetaan vaiheittain
datakeskushankkeiden ja alueen muiden investointien vauhdittamana. Kouvolan
elinkeinotoimijoilla on keskeinen rooli alueen markkinoijana ja Kouvolan kaupungilla alueen
toimintaympariston mahdollistajana kaavoituksen ja infran rakentamisen kautta. Lisaksi alueen
yritykset voivat merkittavasti myotavaikuttaa elinvoiman lisaantymiseen.

Suunnittelun vaiheistus on ajateltu toteutettavan seuraavasti:

Vaihe 1, vuosina 2025-2027 sisaltaen ja talla hetkella kaynnissa olevat tai tiedossa
olevat investoinnit ja muut suunnitelmat

Vaihe 2, vuosina 2028-2032 sisaltaen potentiaaliset investoinnit ja muut
suunnitelmat, jotka pohjautuvat vaiheen 1 toteutumiseen

Vaihe 3, vuosina 2033-2040 ja mahdollisesti myohemmin toteutuvat investoinnit ja
suunnitelmat, jotka pohjautuvat aikaisempien vaiheiden toteutumiseen. Vaiheen 3
toteutuminen vaatii viela toimintaympariston uutta tarkastelua ja yleissuunnitelman
paivittamista
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Road Map — Myllykosken ja Ummeljoen maankayton toteutuminen

Myllykosken paperitehtaan
kiinteistoissa. Kymijoen ita-
rannalle, datakeskuksen
pohjoispuolelle sijoittuu
datakeskuksen
hukkalampoa hyodyntavia
toimijoita

Kymijoen lansirannalle
(sdhkonsiirtoaseman
laheisyyteen) sijoittuu
hyvasta sahkonsaannista
hyotyvia teollisuustoimijoita

rannoille rakennetaan uutta,
hyvasta sahkonsaannista ja
datakeskusten hukka-
lammosta hyotyvaa
tuotantotoimintaa

Ummeljoelle, tien 359
lansipuolelle voi sijoittua
uusia, edullisesta sahkosta
hyotyvia teollisuusyrityksia

tuotantotoiminta on hyvassa
kaynnissa.

Myllykosken luoteispuolella
sijaitsevaa aluetta voidaan
tarkastella tulevaisuuden
potentiaalisena
kehittamisvyohykkeenag,
jonka toiminnalliseen
sisaltoon vaikuttaa muun
alueen kehittyminen

Toteutuksen sisalto Vaihel  2025-2027 Vaihe 2 2028-2032 Vaihe 3 2033-2040 - Huomiot
Datakeskushankkeet Lantisen datakeskus- Itaisen datakeskus- Mahdolliset muut Datakeskustoimijan
hankkeen toteutuminen hankkeen toteutuminen datakeskushankkeet suunnitelmista ja
aikatauluista riippuen
Tuotantotoiminta Tuotannon kaynnistyminen Kymijoen molemmille Edellisten vaiheiden Uuden tuotantotoiminnan

saaminen alueelle
edellyttad aktiivista
markkinointia, nykyisten
teollisuusvarausten
sdilyttamista kaavoissa,
mahdollisia
kaavamuutoksia ja infran
rakentamista yritysten
tarpeisiin
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Road Map — Myllykosken ja Ummeljoen maankayton toteutuminen

Toteutuksen sisalto

Vaihel  2025-2027

Vaihe 2 2028-2032

Vaihe3d  2033-2040 >

Huomiot

Muu yritystoiminta

Uutta yritystoimintaa

Uutta yritystoimintaa

Ummeljoelle, nykyisen

Asutuksen ldheisyyteen

Myllykosken etta Ummeljoen
puolella voidaan kaynnistaa
hukkalampoa hyodyntavaa
lAhiruuan kasvatusta (esim.
kasvihuoneviljelya) ja uusia
ruuantuotannon kokeiluja.
Alueen pellot sailyvat
suurelta osin viljelykaytossa

hyodyntamista l@hiruuan
tuotannossa jatketaan ja
tehostetaan. Uusia
innovaatioita otetaan
ruuantuotannossa kayttoon

hyodyntamista lahiruuan
tuotannossa jatketaan ja
tehostetaan. Uusiutuvaa
energiantuotantoa
hyodynnetaan
monipuolisesti. Lahiruuan
jalostustoiminta on alueella
mahdollista

voidaan ohjata soveltuvilta voidaan ohjata soveltuvilta asutuksen laheisyyteen toteutettavan
osin mm. Myllykosken osin mm. Myllykosken toteutetaan uusi, pk- yritystoiminnan tulee olla
vanhan paperitehtaan vanhan paperitehtaan yritystoiminnan alue, joka luonteeltaan hdiriota
kiinteistdihin ja nykyisille kiinteistdihin ja nykyisille sisaltaa mm. alihankinta-ja | tuottamatonta
yritysalueille yritysalueille palveluyrityksia

Lahiruokatuotanto Lahella datakeskuksia, seka : Hukkalamman Hukkalammon Ldhiruokatuotannon

kehittamista tulee
toteuttaa tiiviissa
yhteistyossd alueen
maatalouden
harjoittajien kanssa
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Road Map — Myllykosken ja Ummeljoen maankayton toteutuminen

Toteutuksen sisalto

Vaihel  2025-2027

Vaihe 2 2028-2032

Vaihe3d  2033-2040 >

Huomiot

pienimuotoisesti [ahelle
lantista datakeskus-
hanketta. Palvelut voivat olla
esim. huoltopalveluja ja
lounasravintola

teollisuuskiinteistdihin ja
tehdasalueelle rakennetaan
matkailupalveluja
(talvipuutarha, kahvila-
ravintola ja tapahtumiin
liittyvia palveluja). Myos
Myllykosken keskustaan
syntyy uusia palveluja

palvelukeskustaa
uudistetaan alueen
elinvoiman kasvaessa.
Palvelukeskusta toteutetaan
nykyisen paaraitin varteen,
josta se luontevasti yhdistyy
alueen matkailupalveluihin

Asuminen Ensimmaisen vaiheen Toisen vaiheen Alueen elinvoiman kasvu Nykyisissd kaavoissa
toteutuminen ei viela toteutuminen vaikuttaa synnyttaa tulomuuttoa ja olevat, toteutumattomat
vaikuta merkittavasti alueen i jonkin verran alueen asuntojen merkittavaa asuinalueet kaavoitetaan
muuttolitkkeeseen. Uutta muuttolitkkeeseen, mutta kysyntaa. Uusi asuinalue muuhun kayttéon. Vasta
asumista toteutuu uusi asuntorakentaminen toteutetaan Ummeljoen kolmannessa vaiheessa
taydentyvana nykyiseen toteutuu taydentyvana etelaosaan on tarvetta uudelle
rakenteeseen. Kaavojen rakentamisena nykyisilla asuinalueelle
mukaiset asuntoalueet eivat : asuinalueilla
toteudu

Palvelut Uusia palveluja syntyy Myllykosken vanhoihin Myllykosken Palveluja tulee kehittdd

vaiheittain alueen
elinvoiman ja kysynndn
lisadntyessa.
Matkailupalvelujen
tuottajiksi tarvitaan
aktiivisia toimijoita
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Toteutuksen sisalto

Vaihel  2025-2027

Vaihe 2 2028-2032

Vaihe3d  2033-2040 >

Huomiot

Energiaverkot

Uusi 400 kV sahkolinja
Korian sahkoasemalta
Ummeljoelle toteutetaan ja
alueelle rakennetaan uusi
muunto- ja kytkinasema
seka lampopumppulaitos

Alueen sahkon saatavuus
varmistetaan toimijoiden
tarpeita vastaavasti

Alueen sahkon saatavuus
varmistetaan toimijoiden
tarpeita vastaavasti. Uusia
teknologioita hyodynnetaan
monipuolisesti

Datakeskus- ja muiden
toimijoiden tarpeisiin
pyritddan vastaamaan
varmistamalla sahkon
riittdvd saatavuus

Liikenneyhteydet

Litkenneyhteyksia
perusparannetaan
toimijoiden tarpeita
vastaaviksi

Litkenneyhteyksien
toimivuus, valityskyky ja
liilkenneturvallisuus
varmistetaan. Kymijoen
ylittavalle patosillalle
rakennetaan jalankulkua ja
pyorailya seka alueen
matkailua palveleva yhteys

Logistiset yhteydet ja alueen
sujuva lilkenne turvataan.
Myllykosken asemaseutua
kehitetaan. Lossitien
jatkeeksi rakennetaan uusi
henkiloautoliikennetta ja
kuljetuksia palveleva silta
Kymijoen yli

Liikenneyhteyksien
kehittimiseksi tulee
vaikuttaa aktiivisesti
valtion liikenne-
investointeja koskeviin
padtoksiin
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Toteutuksen sisalto

Vaihel  2025-2027

Vaihe 2 2028-2032

Vaihe3d  2033-2040 >

Huomiot

Virkistys, maisema ja
luontoarvot

Kymijoen lansirannalle
toteutetaan rantareitti
datakeskushankkeen
rakentamisen yhteydessa.
Tama vahvistaa Kymijoen
siniviheryhteytta.
Myllykosken tehdasalueen
kohteet inventoidaan ja
arvotetaan. Ekologiset
yhteydet turvataan alueen
kehittamisen yhteydessa

Ekologisia yhteyksia
vahvistetaan toimintojen
yhteydessa.
Virkistysyhteyksia
parannetaan Kymijoen
molemmin puolin
rantareittien ja toteutettavan
patosillan myota. Ummeljoen
pohjoispuolella sijaitseva
vanha savenottoalue
kunnostetaan
linnustoalueeksi ja sinne
mahdollistetaan reittiyhteys.
Reitteja hyodynnetaan
alueen matkailun
kehittyessa monipuolisesti

Uusien toimintojen ja
lisaantyneen asutuksen
tarpeisiin rakennetaan
kavelya ja pyorailya tukevia
reitteja ja yhteyksia.
Kymijoen
kulttuuriymparistoa ja
maisemaa kehitetaan alueen
merkittavana
vetovoimatekijana

Toimintojen kasvusta
huolimatta alueen
maisema-, luonto- ja
kulttuuriarvot turvataan
kaikissa tilanteissa

34






	+ Title Section
	Dia 1:      MYLLYKOSKEN JA UMMELJOEN MAANKÄYTÖN YLEISSUUNNITELMA       LOPPURAPORTTI     30.4.2025 
	Dia 2: Johdanto       Sisällys
	Dia 3
	Dia 4: NYKYTILAA KUVAAVA Lähestymiskartta
	Dia 5: Alueen kehittymisen mahdollisuudet – toimijoiden haastattelut 
	Dia 6: Hukkalämmön hyödyntämismahdollisuudet
	Dia 7: Alueen SWOT-analyysi
	Dia 8: Yleissuunnitelman kuvaus
	Dia 9
	Dia 10
	Dia 11: Yleissuunnitelma, toteutusvaihe 1
	Dia 12
	Dia 13
	Dia 14: Yleissuunnitelma, toteutusvaihe 2
	Dia 15
	Dia 16
	Dia 17: Yleissuunnitelma, toteutusvaihe 3
	Dia 18: Karttamerkintöjen selitykset
	Dia 19: Osallistaminen
	Dia 20: Yleissuunnitelman vaikutusten arviointi
	Dia 21: Yleissuunnitelman vaikutusten arviointi
	Dia 22: Yleissuunnitelman vaikutusten arviointi
	Dia 23
	Dia 24: Benchmarking
	Dia 25: Benchmark – Googlen investoinnit Haminaan
	Dia 26: Benchmark – Googlen investoinnit Haminaan
	Dia 27: Benchmark – Investointien vaikutuksia Haminaan
	Dia 28: Benchmark – Oppeja Googlen investoinneista Haminaan
	Dia 29: Road Map – toimenpidesuunnitelma 
	Dia 30: Road Map – Myllykosken ja Ummeljoen maankäytön toteutuminen
	Dia 31: Road Map – Myllykosken ja Ummeljoen maankäytön toteutuminen
	Dia 32: Road Map – Myllykosken ja Ummeljoen maankäytön toteutuminen
	Dia 33: Road Map – Myllykosken ja Ummeljoen maankäytön toteutuminen
	Dia 34: Road Map – Myllykosken ja Ummeljoen maankäytön toteutuminen
	Dia 35


