Kouvola PAATOS 1(18)
Rakennusvalvonta

Rakennustarkastaja Esa Inkila Rakentamislupahakemus 286-2025-226 Pykéala 1583
P&atospéivamaéra 09.07.2025

Rakennuspaikka
286-401-9-134
Pinta-ala 3638.0

Lomperinkuja 30
45360 VALKEALA

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 24.0 k-m?
Paatokset ja hakemukset 189.0 k-m2
Rakenteilla 0.0 k-m2
Hakija
Toimenpide

Asuinrakennus

Rakennetaan asuinrakennus ja talousrakennus (autokatos ja varasto). Tontilla on olemassaoleva
lomarakennus, joka muutetaan saunarakennukseksi. Olemassaoleva pihavaja puretaan.
Lammitys tulee olemaan maalampé.

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P3

Hakemuksen liitteet
Sahkéinen liite: Kerrosalakaavio ja -laskelma - Pinta-alakaavio TALRAK
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirrustus
Sahkainen liite: Poikkeamislupapaéatos - Poikkeamispaatds, 286-401-9-134, Lomperinkuja 30
Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu TALRAK
Sahkainen liite: Muu energiatehokkuusliite - E-luvun vaatimustaso
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen
Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Energiaselvitys
Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - Leikkaukset ASRAK
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Pohjapiirrustus TALRAK
Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Tasauslaskenta
Sahkainen liite: Rakennetyypit - Rakennetyypit
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Pohjapiirrustus ASRAK
Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen
Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Energiatodistus
Sahkéinen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivut ASRAK
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaclosuhteista - Perustamistapalausunto
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Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen

Sahkéinen liite: Leikkauspiirustus - Leikkaukset TALRAK

Sahkainen liite: Vesijohto- ja viemarilausunto (liitoskohtalausunto) - Liitoslausunto Kouvolan Vesi
Sahkainen liite: Kerrosalakaavio ja -laskelma - Pinta-alakaavio ASRAK

Sahkainen liite: Kaavaote ja -maaraykset - Vahvistettu kaavaluonnos

Sahkainen liite: Muu tontin hallinnan liite - Kiinteistorekisteriote

Sahkainen liite: Timlin Eevamaria

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Lupamaaraykset:

Poikkeukset: Poikkeamispaatds saatu 18.6.2025 10024/10.03.00.02/2025.

Alueella ei ole rakentamisesta maaraavaa kaavaa, mutta yleiskaava on vireilla ja hanke noudattaa sen
ehtoja. Asia etenee poikkeamispaatdksen kautta, koska kaava ei ole viela lainvoimainen, vaikka on ko
kiinteiston osalta riidaton.

Nykyinen lomarakennus muutetaan saunaksi, koska tuleva yleiskaava ei salli asuinrakennuksen lisaksi
lomarakennusta.

Lupahakemus hyvaksytty

Tama rakennuslupapaatos on voimassa silla edellytyksella, ettd Kouvolan kaupungin arkkitehdin
poikkeamispaéatds saa lainvoiman (liitteend).

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

[V-tyonjohtaja

Paalutustydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Radonselvitys, selvitys radonin poistamisesta

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Lampdsuunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat

Selvitys salaojituksesta

Paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma

Kosteudenhallintasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Aloituskokous

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Lammityslaitteiden katselmus

Vesi- ja viemérilaitteiden katselmus

[Imanvaihtolaitteiden katselmus

Loppukatselmus

Savuhormitarkastus (vastaava tyonjohtaja suorittaa)
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Ennen rakennustdiden aloittamista on sovittava rakennusvalvontaviranomaisen kanssa
aloituskokouksen jarjestamisesta.

Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje kayttédnottotarkastuksen
(osittainen loppukatselmus) yhteydessa hyvaksyttavaksi.

Rakennusty6n aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennusty6n aikana on pidettava KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennusty6n aikana on pidettava IV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennuksen / rakennelman paikan merkinté tulee olla suoritettu ennen varsinaisten rakennustdiden
(esim. perustustyot) aloittamista.

Energiatodistus ja tasauslaskelmat rakennushankkeen kaikkien rakennusten osalta on taydennettava /
tarkennettava lopullista tilannetta vastaavaksi ennen loppukatselmusta (kayttdonottokatselmus).
Vaipan vuotoilman méaéara mitattava ja selvitys iimanvuotoluvusta toimitettava rakennusvalvontaan
ennen loppukatselmusta.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistdlle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Rakennus on varustettava sahkdverkkoon kytkettavalla palovaroitinjarjestelmalla.

Asemapiirrokseen purettaviksi merkityt rakennukset on poistettava ennen loppukatselmusta.
Rakennustéita ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispaatds on saanut lainvoiman (MRA § 89).
Rakennuksen omistajan tulee asettaa likennevaylalta (katu, tie) nakyvaan paikkaan rakennuksen
tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan (MRA §84).
Johdettaessa jatevesia yleiseen viemariin on noudatettava vesihuoltolaitoksen antamia maarayksia ja
ohjeita.

Keruuputkiston ldamménsiirtoaineina ovat sallittuja ainoastaan betaiini, etanoli ja kaliumformiaatti.
Rakennusty6n aikana syntyvan porausjatteen ja porauslietteen aiheuttamat vahingot tulee siistia.
Hankkeesta tulee laatia porausraportti, josta ilmenee ainakin: porausreién halkaisija, reidn syvyys
maanpinnasta, reian suunta, maapeitteen paksuus, pohjaveden korko, suojaputken kokonaispituus,
materiaali ja tiiviys, suojaputken kiinnitystapa kallioon.

Raportti luovutetaan rakennusvalvontaan loppukatselmuksen yhteydessa.

Loma-asunnon huonevarustelu tulee muuttaa vastaamaan saunan varustelua.

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingorilta
https://www.kouvola.filrakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen mydntaé hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
mydntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §, 44 §, 45 §, 48 § mukaisesti.

Rakennusty6t on tdman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatdksella on annettu lupa
toiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennusty6ta ennen
téiden aloittamista
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Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki)

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon
ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, seka erillisella paatoksella
ratkaistavasta sijoittamisluvasta néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla;
5) naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisdlla, jonka tarkoituksena
on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistvaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella.

Paatoksen kuulutuspaiva on 10.07.2025
P&é&tos on lainvoimainen 18.08.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistadn maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa katsotaan
asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei
muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun
paatos on julkaistu nahtavaksi yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva

on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Teknisen lautakunnan lupajaosto
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Paatoksen asiakirjat

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
* paatds, johon haetaan oikaisua
* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestin,
yhteystietona pyydetaan iimoittamaan myos sahkopostiosoite.

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kifaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Pykald 1584

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-402-15-135
Pinta-ala 71298.0

Kymenlaaksontie 419
45100 KOUVOLA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Nykytilanne Kerrosala

Rakennettu 2247.0 k-m2
Paatokset ja hakemukset 805.1 k-m?
Rakenteilla 0.0 k-m2

Uusi rakennus

Jatevesipumpuille rakennetaan kevytrakenteinen terasrunkoinen kylmé varastohalli. Hallin runko tulee

Weckmannilta ja hallin kasaus tehdaan paikan péalla. Hallille tehdaan pohjatutkimus- ja

perustamistapalausunnon pohjalta perustukset.

Hankkeen vaativuusluokka

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P3

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunt

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - Rakennepiirustus

Sahkainen liite: Kashuka Anna

Sahkainen liite: Kaupparekisteriote - Kaupparekisteriote
Sahkainen liite: Kerrosalakaavio ja -laskelma - Kerrosalalaskelma
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Pohjapiirros

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - Pohjapiirros

Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen
Sahkéinen liite: Valtakirja - Valtakirja

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Ei poikkeuksia.
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Lupahakemus hyvaksytty

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat
Selvitys salaojituksesta

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Loppukatselmus

Rakennusty6n aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa.
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Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistdlle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.

asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsindérilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen mydntaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
myontémisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §, 44 §, 45 §, 48 § mukaisesti.

Rakennusty6t on taman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
toiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennusty6ta ennen

toiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehdé iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttdn ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa

loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttdon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetddn muutoksenhakuohjeet.
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Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki)

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon
ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, seka erillisella paatoksella
ratkaistavasta sijoittamisluvasta néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla;
5) naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisdlla, jonka tarkoituksena
on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistvaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella.

Paatoksen kuulutuspaiva on 10.07.2025
P&é&tos on lainvoimainen 18.08.2025
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistadn maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa katsotaan
asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei
muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun
paatos on julkaistu nahtavaksi yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva

on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Teknisen lautakunnan lupajaosto
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Paatoksen asiakirjat

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
* paatds, johon haetaan oikaisua
* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestin,
yhteystietona pyydetaan iimoittamaan myos sahkopostiosoite.

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kifaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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Rakennusvalvonta
Rakennustarkastaja Esa Inkila Rakentamislupahakemus 286-2025-228 Pykala 1585
Paétospaivamaara 09.07.2025
Rakennuspaikka
286-23-327-4
Pinta-ala 5230.0
Katajaharjunkaari 8
45720 KUUSANKOSKI
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus T-3 Teollisuus- ja varastointi- ja edellisiin liittyvaa
liketoimintaa palvelevien rakennusten kortt
Kaavanmukainen rakennusoikeus 2615.2 k-m2
Rakennusoikeuden jakauma 2615.0 k-m2
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 599.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Uusi rakennus
PVC - Halli (Best - Hall kylmé varasto )

Hankkeen vaativuusluokka

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Hakemuksen liitteet

Paatos

Lupamaaréykset:

Paloluokka P3

Sahkaoinen liite: Valtakirja - Valtakirja

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Pohja, julkisivut, leikkaus

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros

Sahkainen liite: Naapurien suostumukset ja huomautukset - Naapurien suostumukset
Sahkainen liite: Kaupparekisteriote - Kaupparekisteriote

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Sahkainen liite: Cramo

Sahkéinen liite: Kaaridinen Mikko

Lupahakemus hyvaksytty

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
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Muut lupaehdot:
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Rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Loppukatselmus

Rakennetarkastus (vastaava tyonjohtaja suorittaa)

[Imoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta rakennesuunnittelijasta tulee toimittaa
rakennusvalvontaan.

Rakennusty6n aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistdlle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsindérilta
https://www.kouvola.firakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen mydntaé hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
mydntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §, 44 §, 45 §, 48 § mukaisesti.

Rakennusty6t on taman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennusty6ta ennen
téiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehda iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.
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Rakennusvalvonta

MUUTOKSENHAKU
Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon
ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, seka erillisella paatoksella
ratkaistavasta sijoittamisluvasta néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla;
5) naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisdlla, jonka tarkoituksena
on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistvaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimusaika
Paatoksen kuulutuspaiva on 10.07.2025.

P&é&tos on lainvoimainen 18.08.2025.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistadn maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa katsotaan
asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei
muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun
paatos on julkaistu nahtavaksi yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva

on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Teknisen lautakunnan lupajaosto
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Paatoksen asiakirjat

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
* paatds, johon haetaan oikaisua
* se, millaista oikaisua vaaditaan

* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestin,
yhteystietona pyydetaan iimoittamaan myos sahkopostiosoite.

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kifaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00
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PAATOS

Rakentamislupahakemus 286-2025-230
Paatospaivamaara 09.07.2025
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Pykala 1586

Rakennuspaikka
286-430-1-127
Pinta-ala 87143.0

Jyraantie 428
45100 KOUVOLA

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Nykytilanne
Rakennettu

Paatokset ja hakemukset
Rakenteilla

Hakija

Toimenpide
Muu muutostyd

Yleiskaava
Kerrosala

16344.0 k-m?
211.0 k-m?
0.0 k-m2

Rakennuksen osittainen purkutyd ja sisélléolevien varavoimakoneiden poisto

Hankkeen vaativuusluokka
Vahainen

Hakemuksen liitteet

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros
Sahkéinen liite: Valtakirja - Valtakirja Rdding Tarhat
Sahkainen liite: Valtakirja - Valtakirja Arvotarha Oy
Sahkaoinen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Naapurien kuuleminen ilmeisen tarpeetonta hankkeen vahaisyys, sijainti tai kaavan siséltd huomioon

ottaen (RakL 63§).

Ei poikkeamia, ei kaavaa. Lupatoimenpitein rakennuksesta puretaan osa ja pinta-ala pienenee.

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Lupamaaraykset:

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

Vastaava tydnjohtaja

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:

Sijaintikatselmus
Loppukatselmus
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Rakennetarkastus (vastaava tyonjohtaja suorittaa)

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistdlle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Toimenpiteen tultua suoritetuksi, tulee siita iimoittaa rakennusvalvontaviranomaiselle lopputarkastuksen
suorittamiseksi.

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsingorilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.

Rakennusvalvontaviranomainen mydntaa hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
mydntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §, 43 b §, 44 §, 45 §, 48 § mukaisesti.

Rakennusty6t on tdman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatdksella on annettu lupa
toiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennusty6ta ennen
toiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehdé iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttdn ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai osittaisessa
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetadn muutoksenhakuohjeet.



MUUTOKSENHAKU

Oikaisuvaatimusohje (Rakentamislaki)

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

(179 §) Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon
ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia, seka erillisella paatoksella
ratkaistavasta sijoittamisluvasta néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla;
5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena
on ympéristdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella.

Paatoksen kuulutuspaivé on 10.07.2025.
Paatos on lainvoimainen 18.08.2025.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon viimeistadn maaraajan
viimeisend paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdesséa tavallista sahkaista tiedoksiantoa katsotaan
asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei
muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa siita, kun
paatos on julkaistu nahtavaksi yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva



on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Teknisen lautakunnan lupajaosto
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Sahkopostiosoite: kijaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Paatoksen asiakirjat

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
* paatds, johon haetaan oikaisua
* se, millaista oikaisua vaaditaan

* millé perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestin,
yhteystietona pyydetaan iimoittamaan myos sahkopostiosoite.

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Katuosoite: Torikatu 10, 2 krs. Kouvola

Séahkopostiosoite: kifaamo@kouvola.fi

Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero; 020 615 6200

Aukioloaika:  ma-pe klo 9.00-15.00



