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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Palvelurakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennelmia ja laitteita.

Kellarikerrokseen saadaan rakentaa kerrosalaan laskettavia
rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Maanalainen pysakointitila.

Ohjeellinen urheilualue. Alueelle voidaan sijoittaa alueen
kayttotarkoitukseen liittyvia rakenteita.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jossa olevaa puustoa tulee sailyttaa. Alueelle saa
sijoittaa erilaisia pihapiiria taydentavia puisto- ja/tai puutarharakennelmia
kuten esimerkiksi katoksen, huvimajan tms.

Katu.
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Kéytossé oleva koordinaatisto: ETRS-GK27
Kaytdssé oleva korkeusjarjestelmé: N2000
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Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Luonnontilaisena sailytettava alueen osa.

Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.

Suojeltava rakennus.

Ohjeellinen ulkoilupolku.

PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET

Autopaikat:

Palvelut 1 ap / 150 k-m2

Kokoontumistilat 1 ap / 50 k-m2

Oppilaitokset 1 ap / 100 k-m2

Kokoontumistilojen pysakointia saa tilapaisesti sijoittaa ohjeelliselle
urheilu- ja virkistyspalvelujen

alueelle. Oppilaitosten ja kokoontumistilojen osalta voidaan
pysakaintipaikkojen laskennassa

hyodyntaa vuoropysakaintiperiaatetta.

Pyorapysakointipaikat:

Palvelut 1 pp / 50 k-m2

Oppilaitokset 1 pp/30 k-m2

Pyorapysakointiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta.
Pyorapysakointiin johtavia

yhteyksia ei saa tontin sisalla katkoa autojen pysakaintipaikoilla tai
autoilun kulkuyhteyksilla.

Pyorapysakointi tulee toteuttaa runkolukittavana ja vahintaan 30 %
tyopaikkoihin liittyvista paikoista

tulee osoittaa katettuun tilaan.

HULEVEDET

Rakennusluvan yhteydessa on laadittava kiinteistokohtainen
hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettava myos
rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt. Korttelialueilla syntyvia
hulevesia on viivytettava/suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista
kunnalliseen hulevesiverkostoon. Korttelialueilla/tontilla olevilla
paallystetyilla alueilla tulee kayttaa paasaantoisesti vetta lapaisevia
pintamateriaaleja. Ohjeellisten hulevesien hallinta-alueiden
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee selvittaa ja huomioida alueen
mahdolliset luontoarvot seka sailyttad mahdollisimman paljon puustoa.
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KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS

Rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilla
kaasuntunnistimilla sek& automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella
ilmastoinnilla. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma
pelastustoimenpiteistd huomioiden laheisen VAK-ratapihan
turvallisuusriskit seka ratapihan turvallisuusselvitys. Rakennusluvasta on
pyydettava pelastusviranomaisen lausunto.

MELUSUOJAUS
Rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee
huomioida ymparoivilta kaduilta tuleva likennelahtoinen melu.

PIHA-ALUEET

Piha-alueet tulee toteuttaa esteettomyyden erikoistason mukaisina.
Piha-alueilla tulee olla kasvipeitteisia alueita, jotka sisaltavat puuvartisia
kasveja. Olemassa oleva

kasvillisuus tulee ensisijaisesti sailyttaa. Luonnontilaisina sailytettavilla
alueilla olemassa oleva kasvillisuus tulee sailyttaa ja sen elinvoimaisuus
turvata. Poistettavat puut tulee korvata uusilla.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO

Ennen vuotta 2024 rakennetuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa
olevan rakennusrungon ja vesikaton sisapuolella tehda korjaus- ja
muutostditad kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta.

Lahivirkistysalueelle (VL) saa sijoittaa urheilua ja muuta virkistyskayttoa
palvelevia rakenteita seka kooltaan vahaisia rakennuksia ja
rakennelmia.

Kortteliin 5042 saa sijoittaa oppilaitoksia ja muita julkisia palveluja.

RAKENTAMISTAPA

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa suositellaan
kaytettavaksi energiatehokkaita ja ymparistoystavallisia menetelmia,
rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialahteiden kayttoa tulee
edistaa.

SUOJELUMAARAYKSET

Sr-merkintaa koskevat lisamaaraykset: Kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
rakennustaiteelliset arvot ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyvat. Suojellun rakennuksen korjaus- ja muutostdista on pyydettava
lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta. Maarays koskee
myos keskeisimpia sisatiloja.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seka tontille merkityille
istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja
rakennelmia. Lahivirkistysalueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista
huoltoa ja tietoliikennetta seka muuta yleista tarvetta palvelevia laitteita,
rakennuksia, rakennelmia ja tiloja. Rakennettaessa viemarin
padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistdon tulee tarvittaessa tehda
kiinteistokohtainen pumppaamo. Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla
tulee varautua mahdollisiin johtorasitteiden perustamisiin.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET
Suojaviheralueet tulee sailyttaa puustoisena, kerroksellisena ja
lajistoltaan monipuolisena.

TONTTIJAKO Taméan asemakaavan muutoksen alueella
rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.

KOUVOLA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
kaupunginosan 5, Kapyla, korttelin 5042 osaa, puisto-, urheilu- ja virkistyspalvelualuetta
seka yleista pysakointi- ja katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT
kaupunginosan 5, Kapyla, korttelin 5042 osa, lahivirkistysalue
seka pysakointi- ja katualue.

Kasittelyvaiheet

Valm.vaiheen kuuleminen ja OAS:n esittely 13.12.2023

RS Tekniikka ja ymparisto
limoitus vireilletulosta 13.12.2023

N Kaavoitus
Kaavoitusaloitteeseen perustuva hanke 13.12.2023

TELA kaavaehdotuksen kasittely 24.04.2025

Kouvolan kaupunki

Kaavakartan pym:  23.05.2025

Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)
Kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka

kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama

Hyvaksytty Kouvolan teknisen lautakunnan
kokouksessa

Todistus allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen.
Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Paikkatietopaallikko Hanna Hirvonen
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