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Ote poytakirjasta: Tekninen lautakunta 08.05.2025

Asemakaava ja asemakaavan muutos, Hiivurin laajennus, 52/010, hyviaksyminen

4597/10.02.04/2023

Tekninen lautakunta 10.01.2024 § 4

Valmistelija: kaavoitusinsin66ri Heikki Manninen, puh. 020 615 5276,
heikki.manninen(at)kouvola.fi

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Korian kaupunginosassa noin kuusi kilometria
Kouvolan keskustasta lounaaseen. Kaavamuutosalueen laajuus on noin
60 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu lannessa Kyntajantiehen ja
Isopartiantiehen, pohjoisessa Kymijokeen, idassa peltoalueeseen seka
eteldssa Vilppulantiehen ja Anjalantiehen.

Tavoite

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa olemassa
olevan yritystoiminnan kehittdminen alueella, luoda edellytyksia uudelle
yritystoiminnalle ja mahdollistaa maankayttda erilaiset tulevaisuuden
tarpeet huomioiden. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa uuden kadun
toteuttaminen nykyiselle yritysalueelle ja tdsmentaa katu- ja yleisten
alueiden rajauksia vastaamaan tulevaisuuden tarpeita.

Kaavahankkeen vireilletulo ja valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaava on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin aloitteesta ja
kaavahanke on mukana kaupungin kaavoituskatsauksessa, Kouvola
suunnittelee ja rakentaa 2023. Alueelle laadittiin maankayton
yleissuunnitelma vuosina 2021-2022.

Kaavahankkeen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa,
kaupungin virallisilla ilmoitustaululla ja internet-sivuilla 21.6.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluvaiheen aineisto olivat
nahtavilla 21.6 - 4.8.2023 valisen ajan. Niista pyydettiin palautetta
alueen asukkailta, toimijoilta, muilta osallisilta ja viranomaisilta.
Kaavahankkeesta kiinnostuneille jarjestettiin yleisotilaisuus
kaavakavelyna 29.6.2023. Asemakaavasta jarjestettiin aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu 14.6.2023. Yleisotilaisuuden ja
viranomaisneuvottelun muistiot ovat kaavan liiteaineistona.

Uusi asemakaava
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Asemakaavassa osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialueita (TY),
erillispientalojen korttelialuetta (AO), maatilojen talouskeskusten
korttelialueita (AM), suojaviheraluetta (EV), maatalousaluetta (MT),
maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY),
puistoa (VP), lahivirkistysaluetta (VL), yleisen tien aluetta (LT) ja
katualuetta.

Asemakaavalla osoitetaan uusi katuyhteys, joka liittyy pohjoisessa
Kirjapainontiehen. Olemassa olevat teollisuusalueet kortteleissa 77 ja
78 osoitetaan muuten nykytilanteen mukaisesti, mutta korttelirajoja
tarkistetaan liikenteen vaatimien tilavarausten mukaisesti. Uuden
katuyhteyden itdpuolelle osoitetaan yksi uusi suuri korttelialue (nro 801)
teollisuustoimintaa (TY) varten. Olemassa olevien asuntoalueiden ja
uuden teollisuusalueen valiin osoitetaan suojaviheraluetta (EV).
Maatilojen talouskeskusten ymparisto sailytetddn maaseutumaisena
osoittamalla maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (MT, MY). Rannassa
mahdollistetaan vakituinen asuminen.

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden teollisuusalueen rakentaminen.
Olemassa olevien TY-korttelialueiden rakennusalat yhtenaistetaan, jotta
korttelialueella voidaan mahdollistaa erilaiset tonttijaot.

Kaavassa annetaan maarayksia rakentamistavasta, maisemaa,
luonnonymparistda, rakennettua kulttuuriymparistéa ja
muinaisjaannoksia koskevista suojelumaarayksista, maaperan,
mahdollisesti pilaantuneiden alueiden ja muiden ymparistéhairididen
huomioimisesta rakentamisessa, yhdyskuntateknista huollosta ja
hulevesien hallinnasta seka pysakointipaikkamaarayksia. Asemakaavan
alueella on laadittava korttelialueille erillinen tonttijako.

Asemakaavan vaikutukset

Suunnittelualue on teollisuus-, asuin- ja maanviljelyaluetta. Merkittavin
muutos tapahtuu maanviljelyalueella, minne kaavassa osoitetaan yksi
laaja teollisuusrakennusten korttelialue. Koska osa alueesta kuuluu
maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen, niin kaavassa on annettu
korttelialueita koskevia rakentamistapaa ohjaavia yleismaarayksia tontin
kaytosta, rakentamisen sovittamisesta maastoon ja maisemaan,
viherrakentamistavoitteista, pysakoinnin jarjestamisesta ja
pysakdintialueiden maisemoinnista, lumitilojen varaamisesta,
rakennusten rakentamistavasta ja ulkovarastoinnista.

Asemakaava ja siihen liittyva aineisto on oheismateriaalina.

Kaavahankkeeseen liittyva aineisto on nahtavissa myds Kouvolan
kaupungin kotisivuilla www.kouvola.fi’hiivurinlaajennus.

Péaéatdsvallan peruste
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MRL 52 § mukaan asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valtuuston
paatdsvaltaa voidaan johtosdannoéssa siirtdd kunnanhallitukselle tai
lautakunnalle. Kouvolan 1.6.2023 voimaan tulleen hallintosdannon 26 §
mukaan asemakaavan hyvaksyminen on siirretty tekniselle
lautakunnalle.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi, kaavoitusinsinoori
Heikki Manninen, puh. 020 615 5276, heikki.manninen(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta paattaa:

1. hyvaksya Hiivurin laajennuksen (kaava nro 52/010) asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen.

2. asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot (MRL 65§, MRA 27§, 288§).

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Teknisen lautakunnan jasen Mia Yla-Outinen saapui kokoukseen tdman
asian kasittelyn aikana.

Tekninen lautakunta 02.10.2024 § 174

Valmistelija: kaavoitusinsindori Heikki Manninen, puh. 020 615 5276,
heikki.manninen(at)kouvola.fi

Tekninen lautakunta hyvaksyi Hiivurin laajennuksen (52/010)
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavaehdotuksen 10.1.2024
pitdmassaan kokouksessa. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavillda MRL
65§ ja MRA 27§ mukaisesti 31.1.-1.3.2024 valisen ajan.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta ilmoitettiin 31.1.2024 Kouvolan
Sanomissa ja sahkoiselld kuulutuksella Kouvolan kaupungin
verkkosivujen sdhkoiselld ilmoitustaululla. Ulkopaikkakuntalaisille
maanomistajille ja mielipiteensa esittaneille lahetettiin asiaa koskevat
kirjeet 24.1.2024. Lausuntopyynnét asemakaavan muutosehdotuksesta
toimitettiin viranomaisille ja muille alueen toimijoille sdhkdpostitse
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23.1.2024. Kaavaehdotusmateriaali oli nahtavilld kaavan verkkosivuilla
ja tulosteina Kouvolan kaupungin infopisteessa. Kaavaehdotuksesta
saatiin nahtavilla oloaikana yhdeksan lausuntoa ja yksi muistutus.
Kaavaan on tehty saadun palautteen pohjalta seuraavat muutokset:

— Taydennetty kaavaselostukseen asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen suhdetta maakuntakaavan tavoitteisiin seka kaavan
vaikutusten arviointia.

— Tarkennettu kaavamaarayksiin muinaisjaannosalueita koskien:
”...on pyydettava lausunto asiassa toimivaltaiselta
museoviranomaiselta.”

— Paivitetty ajantasainen asemakaavayhdistelma kaavakartan
taustalle.

— Korjattu kaavaselostuksessa esitettyja laajuuskuvauksia niin,
ettd lukija ymmartaa, mihin laajuutta on suhteutettu.

Mikali lautakunta hyvaksyy kaavaehdotuksista saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin laaditut vastineet, kaava etenee hyvaksymiskasittelyyn
johonkin tulevista lautakunnan kokouksista. Vastineiden
hyvaksymispaatos ei ole valituskelpoinen.

Kooste kaavaehdotuksesta saaduista lausunnoista seka niihin
laadituista vastineista on taman paatdésehdotuksen liitteena. Muu
kaava-aineisto on oheismateriaalina. Asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ennakkovaikutusten arviointi (EVA) sisaltyy
kaavaselostukseen.

Pé&étdsvallan peruste

MRL 52 § mukaan asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valtuuston
paatdsvaltaa voidaan johtosdannossa siirtdd kunnanhallitukselle tai
lautakunnalle. Kouvolan 1.6.2023 voimaan tulleen hallintosadannén 26 §
mukaan asemakaavan hyvaksyminen on siirretty tekniselle
lautakunnalle.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi tai kaavoitusinsindori
Heikki Manninen, puh. 020 615 5276, heikki.manninen(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen 52/010 Hiivurin laajennus kaavaehdotuksesta saatuihin
lausuntoihin ja muistutukseen laaditut vastineet.

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.
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Teknisen lautakunnan jdsen Maria Lammi poistui kokouksesta
esteellisina taman asian paatdksenteon ajaksi (yhteiséjaavi, hallintolaki
28 §, 1 mom. kohta 5).

Pdytakirjan tarkastajaksi valittiin tdman pykalan osalta Aimo Rautiainen
Maria Lammin tilalle.

Tekninen lautakunta 08.05.2025 § 103

Valmistelija: kaavoitusinsin66ri Heikki Manninen, puh. 020 615 5276,
heikki.manninen(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Suunnittelualue sijaitsee Korian kaupunginosassa noin kuusi kilometria
Kouvolan keskustasta lounaaseen. Kaavamuutosalueen laajuus on noin
60 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa olemassa
olevan yritystoiminnan kehittdminen alueella, luoda edellytyksia uudelle
yritystoiminnalle ja mahdollistaa maankayttoa erilaiset tulevaisuuden
tarpeet huomioiden.

Hiivurin laajennuksen asemakaava ja asemakaavan muutos (kaava nro
52/010) on tullut vireille kesalla 2023. Asemakaavan valmistelu on
aloitettu kaupungin aloitteesta vuonna 2022. Asemakaava sisaltyy
kaupungin kaavoitusohjelmaan. Kaavakavely jarjestettiin 29.6.2023.
Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavan muutosehdotuksen
kokouksessaan 10.1.2024 ja asetti sen julkisesti nahtaville.
Kaavaehdotuskartta ja siihen liittyvat aineistot olivat nahtavilla 31.1.-
1.3.2024. Ehdotuksesta saapui yhdeksan lausuntoa ja yksi muistutus.
Lausuntojen ja muistutuksen vastineet kasiteltiin teknisen lautakunnan
kokouksessa 2.10.2024. Kaavaan on tehty vastineiden mukaisesti
seuraavat muutokset:

1. Kaavaselostukseen (luku 4.4.2) on taydennetty asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen suhdetta maakuntakaavan tavoitteisiin
seka yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin. Myos kaavan vaikutusten
arviointia on taydennetty.
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2. Kaavamaarayksia on yhdenmukaistettu muinaisjaannoésalueita
koskien ”...on pyydettava lausunto asiassa toimivaltaiselta
museoviranomaiselta”.

3. Kaavaselostuksessa on tarkennettu, milloin viitataan kaava-
alueeseen ja milloin myos kaava-alueen ulkopuoliseen
vaikutusalueeseen.

4. Kaavakartan taustalle on paivitetty ajantasainen
asemakaavayhdistelma.

5. Kaavaselostukseen on korjattu laajuuskuvauksia niin, etta lukija
ymmartad, mihin alueiden laajuutta on suhteutettu.

Kaavaan tehtyja muutoksia ei voida pitda kaavan tavoitteet ja tarkoitus
huomioiden olennaisena, joten kaavaa ei aseteta uudelleen julkisesti
nahtaville (MRA 32 §). Asemakaava on valmis hyvaksyttavaksi.
Kaavakartta on liitteena. Muu kaavaan liittyva aineisto ovat
oheismateriaalina.

Asian valmistelun tausta ja paatosvallan perusteet

Alueidenkayttolain 52 § mukaan asemakaavan hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Valtuuston paatdsvaltaa voidaan johtosdanndssa
siirtdd kunnanhallitukselle tai lautakunnalle. Kouvolan 1.1.2025 voimaan
tulleen hallintosdanndén 26 § mukaan asemakaavan hyvaksyminen on
siirretty tekniselle lautakunnalle.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi tai kaavoitusinsindori
Heikki Manninen, puh. 020 615 5276, heikki.manninen(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattada hyvaksya Hiivurin laajennus asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen (kaava numero 52/010).

Tekninen lautakunta paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian osalta
kokouksessa ja se on nahtavilla yleisessa tietoverkossa 9.5.2025
lukien.

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Otteen tarkastetusta pdytakirjasta oikeaksi todistaa:

Kouvolassa 09.05.2025
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poytakirjanpitaja Minna Pesonen

*** Tama paatos on allekirjoitettu sahkoisesti. ***
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 103

Muutoksenhaku kaava-asiassa

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Itd-Suomen
hallinto-oikeudelta.

Valitusoikeus

Valitusaika

Valituksen saa tehda kuntalain 92 §:n 1 momentissa tarkoitettu asian-
osainen ja kunnan jasen seka maankaytto- ja rakennuslain 191 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettu viranomainen ja 191 §:n 2 momentissa tarkoitettu yhtei-
sO.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan
valitusajanviimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymista.

Kaikkien valituksen tekemiseen oikeutettujen katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun pdytakirja on julkaistu
nahtavaksi yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
e paatdés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen
valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Tahan paatokseen haetaan muutosta valittamalla 1ta-Suomen hallinto-
oikeuteen:

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, Kuopio
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Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Puhelin: 02956 42502
Faksi: 02956 42501

Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
e paatods, johon haetaan muutosta,

¢ miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kdyttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil®, valituksessa on ilmoitettava myds
tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut
tarvittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatos voidaan antaa
tiedoksi sdhkodisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan mydés
sahkopostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot |&hettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta
ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

e paatods, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

o todistus siitd, mina paivana paatdés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus voi perid muutoksenhakuasian kasittelysta oikeuden-
kayntimaksun. Maksuista saadetaan tuomioistuinmaksulaissa 1455/2015 ja
oikeusministerion asetuksessa 20.12.2024/1020.Maksu on 310 euroa.
Tuomioistuinmaksulain 9 §:n mukaan oikeudenkayntimaksua ei perita, jos
hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi.

Poytékirja

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitad voi pyytda Kouvolan
kaupungin kirjaamosta:

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs, Kouvola
Sahkdpostiosoite: kirlaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200

Kaupungin kirjaamon aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Pykalan nahtaville asettaminen

Pykala on julkaistu ndhtavaksi yleiseen tietoverkkoon 9.5.2025.


https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2024/20241020

