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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.
Maatilojen talouskeskusten korttelialue.
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle

erityisid vaatimuksia.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Suojaviheralue.

Maatalousalue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

Suojeltava rakennus.

Suojeltava puu.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla

rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.

Maisemallisesti arvokas alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Liito-oravan kauttakulkualue.
Liito-oravan elinymparistdjen valinen puustollinen yhteys on turvattava aluetta toteutettaessa.

YLEISMAARAYKSET

Valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (ma) rakennettavien rakennusten, rakennelmien seka
piha-alueiden suunnitelmista tulee pyytda kaupunkikuvasta vastaavan tyéryhman lausunto.

Erillispientalojen korttelialueella AO myds loma-asunnot ovat sallittuja.
RAKENTAMISTAPA

Alin suositeltava rakentamiskorkeus rannalla on +3,5 m keskivedenpinnasta (N2000-korkeusjarjestelmassa). Alin

suositeltava rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Rakennuksen etaisyyden tontin rajoista tulee olla vahintdan 4 metria. Mikali rakennuksen julkisivun korkeus on yli 4
metrid, tulee etaisyyden tonttien valisesta rajasta olla vahintdan yhta suuri kuin ko. rakennus.

Rakennusten sijoittelussa ja pihatilojen suunnittelussa on hyva alusta lahtien huomioida alueen sijainti
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Rakentaminen tulee sovittaa maastoon niin, ettd valtetdan turhaa
pengertamista tai muita maastoa voimakkaasti muokkaavia toimenpiteitd. Rakennuspaikan suunnittelussa on hyva
huomioida mahdolliset laajentamistarpeet ja -suunnat seka tilojen muuntelumahdollisuudet.

Rakennusten sopeutumista maisemaan tulee pehmentda maisemasuunnittelun ja viherrakentamisen keinoin.

Tontista saa paallystdd ainoastaan liikenteelle ja pysakoéinnille valttdmattdman osan. Muu osa tontista on
varustettava nurmikko-, pensas- ja puuistutuksin. Laajat pysakointialueet (yli 20 autopaikkaa) tulee maisemoida
istutusaluein tai -altain, kuitenkin niin, ettéd suunnittelussa huomioidaan riittdvat ndkemat ja ajourat.

Korttelialueella on varattava riittavasti tilaa lumia varten. Lumitilat tulee sijoittaa niin, etteivat ne haittaa ajovaylilla
liikkuvien nakemia.

Uudisrakennukset on rakennettava kortteleittain tai rakennusryhmittdin mahdollisimman yhtenaisella tavalla
rakennustyypin, kattomuodon, julkisivujen ja rakennusmateriaalien suhteen. Rakennusten kokonaishahmon tulee
olla selked ja rauhallinen.

Kattomuotona kaytetdan harjakattoa tai runkosyvyydeltaan suurissa rakennuksissa tasakattoa.

Julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja kestavia materiaaleja, jotta alueen yleisilme sailyy siistina pitkaan.
Rakennusten vérityksen tulee olla maisemaan sopeutuva, valkoista ja kirkkaita vareja tulee valttaa. Mikali
rakennetaan useita rakennuksia yhtenadiseksi ryhmaksi, voidaan rakennuksissa kayttdad useampia vareja, kunhan
niistd muodostuu harmoninen maisemaan sopeutuva kokonaisuus. Avoimessa maisemassa on suositeltavaa
kayttda yhtenaista kattovaria, joka yhdistda rakennukset kokonaisuudeksi.

Julkisivut jasennetaan harkitusti niin, etté rakennuksella on selkea paajulkisivumateriaali ja vari ja paavarista
muodostuu selkeitd yhtenaisia pintoja. Liséksi voi kayttda yhta tai korkeintaan kahta tehostevaria. Yrityksen brandi
saa nakya julkisivuissa esim. tehostevarina. Tehostevaria kaytetdan harkitusti tietyissa rakennusosissa tai
rakennuksen tietyssa toiminnallisessa osassa.

Laajaa ulkovarastointia tulee valttad3a, jotta alueen maisema-arvot eivat heikenny. Lastaus- ja huoltopiha tulee
sijoittaa rakennusten tai rakenteiden suojaan siten, etta se ei nay hairitsevasti maantielta tai paakaduilta katsottuna.
Ulkovarastojen ndkdsuojaksi on tarvittaessa rakennettava tai istutettava riittdvan korkea aita. Etenkin pitkia aitoja
tulee pehmentaa niihin liittyvilla istutuksilla.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei
valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairi6td laheiselle asuinalueelle tai haikaisya liikenteelle. Mainoslaitteet
suunnitellaan osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

SUOJELUMAARAYKSET

Maisemallisesti arvokkaan alueen merkinnallad on osoitettu Kymijokilaakson kulttuurimaiseman valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue. Rakentamisen sopeutumista maisemaan turvataan rakentamistapaa ohjaavilla
yleismaarayksilla.

Rantamaiseman luonnonmukaisuutta ei saa olennaisesti muuttaa. Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityista
huomiota kiinnittda rakennuksen korkeusasemaan, muotoon ja varitykseen seka sopeutumiseen rantamaisemaan.
Rantaan sijoittuvien rakennusten julkisivujen tulee olla puuta.

Alueella, jolla ymparistd sailytetddn, on maisemallisia ja rakennushistoriallisia arvoja. Uudisrakentamisen tai
olemassa olevaan rakennukseen tehtavien muutosten seka piha-alueiden rakenteiden tulee sopeutua olemassa
olevien rakennusten ja rakenteiden mittasuhteisiin, materiaaleihin, pintoihin ja varitykseen. Aluetta koskevista
merkittdvammista lisdrakentamis-, korjaus- ja muutossuunnitelmista on pyydettdvd lausunto asiassa
toimivaltaiselta museoviranomaiselta.

Suojellun rakennuksen korjaus- ja muutostdiden sekd niissd kaytettyjen materiaalien tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas luonne sailyy. Suojeltua rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoéista on
pyydettava lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.

Muinaisjaanndsalueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava lausunto
asiassa toimivaltaiselta viranomaiselta.

YMPARISTOARVOT

MY-alueilla kasvillisuus tulee olla mahdollisimman tihea ja monikerroksinen. Olemassa oleva puusto tulee sailyttaa.
Kasvillisuudella ja puustolla on merkitysta Kymijoen rantapenkereen sortumien estamisessa. Lisaksi rantametsat
toimivat elididen ekologisina kaytavina. Liito-oravan kauttakulkualueen merkinnalla (sl-3) on yhdistetty tunnetut
lito-oravan elinymparistét kaavan suojaviheralueiden kautta. Kauttakulkualueena (slI-3) toimivan yhtenaisen
puustoisen vyohykkeen sijaintia voidaan tarkentaa MY-alueiden sisalla alueiden yksityiskohtaisissa suunnitelmissa.

MY-alueilla on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitad alueita. Kymijoen rannalla on vesilain suojelemia
noroiksi luokiteltavia vedenjuoksu-uomia, jotka on osoitettu luo-merkinndin. Eskolanmaella sijaitsee liséksi
silmallapidettdvaa NT-luontotyyppia karua poronjakala-sammalkalliota. Alueet tulee jattaa rakentamisen, hakkuiden
ja kaivutoiminnan ulkopuolelle.

MAAPERA

Maaperan laatu ja kantavuus on tutkittava oikean perustamistavan maarittdmiseksi ja piha-alueen vakavuuden
varmistamiseksi.

Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantuneet alueet on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

HULEVEDET

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma, josta tulee
pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Suunnitelmassa tulee esittda hulevesien hallinta ja kasittely rakentamisen
aikana ja kayton aikana.

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla tai mikali tdma ei ole mahdollista, ne tulee johtaa
alueelle toteutettuun hulevesijarjestelmaan. TY-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd yksi kuutiometri
jokaista sataa vetta lapaisematontad pintaneliometria kohden (1 m3 / 100 m2). Viivytyspainanteiden tai -altaiden
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistodn tulee tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen
pumppaamo.

YMPARISTOHAIRIOT

TY-korttelialueille saa sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka
toimintaan liittyvia myymala- ja toimistotiloja. Toiminta ei saa aiheuttaa ymparist6a hairitsevaa melua, tarinaa, ilman
pilaantumista, pélya, hajua tai muuta hairi6téd asumiseen tarkoitetuilla alueilla.

Kortteliin 801 TY-korttelialueelle saa sijoittaa uusiutuvaa energiaa tuottavan energialaitoksen, mikali se
ymparistovaikutuksiltaan soveltuu alueelle, eikd aiheuta ymparistéa hairitsevaa melua, tarinda, ilman pilaantumista,
polya, hajua tai muuta hairiéta asumiseen tarkoitetuilla alueilla.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

EV-, VP- ja VL-alueille saa sijoittaa yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin, verkostoihin liittyvid johtoja, rakennelmia ja
laitteita.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessd huollossa on suosittava energiatehokkaita ja ymparistdystavallisia
menetelmia, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialdhteiden kayttda tulee edistaa.

PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET

Pysakointi on jarjestettava korttelialueella. Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:
- teollisuus- ja varastotilat 1 ap /200 k-m2 *

- liike- ja palvelutilat 1 ap /100 k-m2

- asuminen 1 ap / 85 k-m2 tai vahintdan 2 ap/asunto.
Polkupyo6rapysakainti:

- tuotantolaitokset 1 pp /300 k-m2 *

- liiketilat 1 pp/ 100 k-m2

- palvelutilat 1 pp /50 k-m2

- asuminen 1 pp / 30 k-m2

*

sovelletaan tarpeen mukaan, mutta kuitenkin niin, etta tyontekijoille osoitetaan riittdva maara auto- ja
polkupyodrapaikkoja korttelialueella.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.

E3 KOUVOLA

ASEMAKAAVA KOSKEE

Kaupunginosan 52, Korian Hiivurin tiloja 2:9, 2:12, 2:27, 2:135,

2:143, 2:145, 5:1 ja katualueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kaupunginosan 52, Korian Hiivuri, kortteleita 76-78 ja 801 seka
puisto-, lahivirkistys-, urheilu- ja virkistyspalvelujen - ja

katualueita.

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA

MUODOSTUVAT

Kaupunginosan 52, Koria, korttelit 76-78 ja 801-803 seka
puisto-, lahivirkistys-, suojaviher- ja maa- ja metsatalousalueita

seka liikenne- ja katualueita.

KASITTELYT

Viranomaisneuvottelu 14.6.2023

limoitus vireilletulosta 21.6.2023

Valm.vaiheen kuuleminen 21.6. - 4.8.2023

Yleisotilaisuus (kaavakéavely) 29.6.2023

TELA kaavaehdotuksen kasittely 10.1.2024

Julkisesti nahtédvand MRA 19 § 31.1.-1.3.2024

Viranomaisneuvottelu 11.4.2024

TELA muistutusten ja lausuntojen kasittely

Tekninen lautakunta, hyvaksyminen

KOUVOLAN KAUPUNKI
Asuminen ja ymparisto
Kaupunkisuunnittelu
Kaavakartan pvm: 8.5.2025

Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)
Kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka

Kaavoitusinsinoori Heikki Manninen

Hyvaksytty Kouvolan teknisen lautakunnan
kokouksessa

Todistus allekirjoitettu séhkdisesti (erillinen liite)

Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.

Todistus allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)
_._ 2024

Paikkatietopaallikkd Hanna Hirvonen
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