








Kuva 22. Ote kehittdmissuunnitelman Urheilupuistoa kuvaavan osuuden vaihtoehto B:sta, jossa liikuntapaikkarakentaminen on
hajautettu useampaan alle 10 000 k-m? suuruiseen yksikkéon.

Kuva 23. Ote kehittamissuunnitelman jalkeen vuonna 2021 tutkitusta vaihtoehto C:sta, jossa on tutkittu monitoimihallin ja harjoi-
tuskentéan sijoittamista uudella tavalla. Oikeassa alakulmassa kellarikerroksen suunnitelma.

Urheilupuiston yleissuunnitelma

Samanaikaisesti kaavahankkeen kanssa laadittiin Urheilupuiston yleissuunnitelma, joka kes-
kittyi puistoalueeseen, mutta jossa otettiin kantaa myos koko alueen liikenne- ja pysakaointijar-
jestelyihin. Suunnitelma toimi kaavan yhtena taustaselvityksena, jonka pohjalta kaavakarttaan
saatiin tehtyd muun muassa riittavat tilavaraukset liikennealueille. Suunnitelma on kaavan liit-
teena 8.
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Kuva 24. Ote yleissuunnitelman reittikaaviosta alueen kaakkoisosasta.

TENMISKENTAT

Kuva 25. Ote yleissuunnitelmakartasta vesialtaan ja kenkakukkulan alueelta.

3.3.2 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§5).

3.3.3 Pohjakartta
Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen. Pohjakartan tarkistus on valmistunut 22.3.2024.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

41

4.2

4.3

4.4

Suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollista Urheilupuiston kehittdminen muun mu-
assa monitoimihallin rakentamisella, seka arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén arvojen
turvaaminen. Kaavahankkeen tavoitteena on myos vahvistaa viihtyisan, turvallisen, terveelli-
sen ja kestavan elinympariston kehittymista alueella.

Suunnittelun k&ynnistys ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2024. Kaava-
hanke siséaltyy vuoden 2024 ja 2025 kaavoituskatsauksiin ja -tydohjelmiin.

Maankayttésopimus

Kaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta tai -sopimuksia.

Osallistuminen ja yhteisty6
4.4.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja I&hialueiden kiinteistdjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson Pelastuslaitos

Traficom

KSS Verkko Oy ja KSS Lampé Oy

Kouvolan Vesi Oy

Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparistd -toimiala

Telia Finland Qyj, Elisa Oyj

Kouvolan Nuorisovaltuusto

Kouvolan vammaisneuvosto

Kouvolan vanhusneuvosto

Ydinkeskustan aluetoimikunta

Kouvolan seuraparlamentti

Muut osalliset, kuten alueen yrittajat ja asukkaat, seka aluetta kayttavat urheiluseurat

4.4.2 Vireilletulo

Kaavahanke kuulutettiin vireille 22.5.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
22.5.-30.6.2024 valisen ajan ja siitd pyydettiin palautetta alueen toimijoilta ja muilta osallisilta
seka viranomaisilta. Kaavan vireilletulosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja
Kouvolan kaupungin internetsivuilla 22.5.2024

4.4.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa on taydennetty suunnittelun edetessa.
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Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheessa kaavahankkeesta kiinnostuneille jarjestettiin esit-
tely- ja keskustelutilaisuus 29.5.2024 Kouvolan kaupungintalolla. Lisaksi kaavan taustaselvi-
tyksena toimivan Urheilupuiston yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa jarjestettiin erilliset
tydpajat lahikoulujen opetushenkilokunnalle ja aluetta kayttaville liikunta- ja urheiluseuroille.
Yhteensa tilaisuuksiin osallistui noin 30 henkil6a.

4.4.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestettin MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 11.4.2024 ennen
sen vireille tuloa. Neuvottelussa keskusteltiin selvitystarpeista, joiksi nostettiin esiin tarve Ur-
heilupuiston koulun rakennushistoriaselvitys seka selvitys koko alueen kehitysvaiheista. Li-
saksi viranomaiset toivat neuvottelussa esiin tarpeen selvittaa lepakoiden mahdolliset elinym-
paristot alueen rakennuksissa, jos niiden purkamista suunnitellaan.

4.4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin kaavamuutoksen vireilletulon yh-
teydessa 22.5.-30.6.2024, jolloin kaavaluonnos ja sen liitteet olivat nahtavilld seka kaavan in-
ternetsivuilla ettd kaupungintalon info-pisteessa. Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta tiedotetiin
kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 22.5.2024. Kaava-
luonnoksesta pyydettiin palautetta alueen osallisilta ja tarvittavilta viranomaisilta niille erikseen
sahkopostilla l1ahetetyilla lausuntopyynndilla ja asukkaille 1ahetetyilla kirjeilla. Asukkaille jarjes-
tettiin infotilaisuus 29.5.2024 Kouvolan Kaupungintalolla. Tilaisuuteen osallistui yhdeksan asu-
kasta. Tilaisuudessa esiteltiin kaavamuutoksen lisdksi alueella suunnitteilla olevia rakennus-
hankkeita; uimahallin laajennusta, monitoimiareenaa, katujen- ja vesihuollon saneerausta
seka uutta teatteria.

4.4.6 Asemakaavamuutoksen julkinen nahtavilla olo, kaavaehdotus

Kaavaratkaisua kehitettiin kaavaluonnoksen jalkeen eteenpain. Kaava-aluetta laajennettiin
sen itdosasta koskemaan myds Palomeankadun, Kalevankadun ja Karjalankadun risteysalue
seka etelaosasta koskemaan osa Salpausselénkatua. Korttelialueiden sisaisia kevyen liiken-
teen yhteyksia tasmennettiin, rakennusaloja tarkennettiin ja maarayksia muokattiin jonkin ver-
ran.

Tekninen lautakunta kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 26.11.2024 ja paatti asettaa sen
julkisesti nahtaville. Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitettiin kuulutuksilla Kou-
volan Sanomissa ja kaupungin verkkosivuilla 11.12.2024. Nahtavilldolo kesti 11.12.2024-
20.1.2025 valisen ajan ja siita saatiin yhteensa kuusi lausuntoa ja yksi muistutus.

4.4.7 Vastineiden hyvaksyminen

Kaavaehdotuksesta saatuihin kuuteen lausuntoon ja yhteen muistutukseen laadittiin vastineet,
jotka hyvaksyttiin Teknisessa lautakunnassa 26.2.2025 (§41).
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4.5 Kaavaratkaisun perusteet

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen (kannanotot ja lausunnot seka vaikutukset kaavarat-
kaisuun)

4.5.1.1 Asemakaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villa-olo seka valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavamuutoksen luonnoksesta saatiin yhteensad kahdeksan lausuntoa sen nahtavilldoloai-
kana.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus esitti lausunnossaan seuraavaa:

"Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen mielestd asemakaavamuutos mahdollistaa Urheilupuiston
kehittdmisen. Monitoimihallin rakentaminen yhdessé kulttuuriympéristén arvojen turvaamisen
kanssa on toteutettavissa. Viihtyisén, turvallisen, terveellisen ja kestavan elinympéristén kehit-
tyminen on mahdollista. Kaavamuutosalue ei kuulu valtakunnallisesti merkittévét rakennetut
kulttuuriympdristét RKY-alueeseen. ELY-keskuksen mielesté alue rakennettuna kulttuuriym-
péristéné tdydentdé léheisi& Kouvolan keskustan RKY-alueita. Yhteislyseon vanha osa on
merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr) nykyisen asemakaavan mukaisesti. Lisdksi asuin- ja
liikerakennusten korttelialueella AL oleva rakennus on merkitty suojeltavaksi (sr) perustuen
tehtyihin inventointeihin ja voimassa olevaan yleiskaavan. ELY-keskuksen mielesté ohjaava
kaavoitus on otettu huomioon MRL 42 §:n mukaisesti.

Kaavaselostuksen mukaan alueella tehdyissé luontoselvityksissé sielld on tavattu lepakoita.
Lepakot ovat Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttévié eliblajeja, joihin kuuluvien yksildi-
den lisdéntymis- tai levdhdyspaikkoja ei saa hévittda tai heikentda (luonnonsuojelulaki 9/2023
78 §). Lepakot kayttdvat myds rakennuksia lisGdéntymis- tai levéhdyspaikkoinaan ja koska
kaava mahdollistaa olemassa olevien rakennusten muutoksia tai jopa purkamisen on kaava-
madéréayksiin syyta liséta, ettd ennen rakennusten purkamista tai mittavia muutoksia tulee var-
mistaa, etté niissé ei ole lepakoiden lisdéntymis- tai levéhdyspaikkoja.

Urheilupuiston asemakaava saa toteutuessaan aikaan merkittavia lyhytaikaisia huippuja pai-
kallisissa liikennevirroissa alueella jarjestettavien tapahtumien yhteydesséa. Kyseinen AK-muu-
toshanke sijaitsee kuitenkin syvélla kaupungin katuverkolla. Hankkeella ei ole merkittdvia
maantieverkolla asti havaittavia vaikutuksia liikenteen turvallisuuteen tai sujuvuuteen. Kaak-
kois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole asiassa huo-
mautettavaa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on tutustunut ldhetettyyn aineistoon ja toteaa sen olevan hyvin
Ja asiatuntevasti laadittu. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto muodostaa hyvén pohjan kaava-
ehdotuksen laadinnalle.

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto
merkitdan tiedoksi. Kaavamaarayksiin lisdtaan maarays lepakoiden huomioimisesta
rakennusten purku- ja muutostoissa.

Kymenlaakson museo esitti lausunnossaan seuraavaa:

"Nykyisessd asemakaavassa Kouvolan yhteislyseon vanha osa on merkitty sr-merkintd suo-
Jeltavaksi rakennukseksi. Kaavaluonnoksessa yhteislyseon suojelumerkinta séilyy samana.

Kouvolan Urheilupuistolla on muutamat kohteet, jotka kuuluvat Kouvolan ydinkeskustan
osayleiskaavassa suojeltavaksi esitettyihin kohteisiin. Urheilupuisto, johon kuuluu suurin osa
Kouvolan Urheilupuiston kaava-alueesta, on merkitty /s-merkinnélld rakennus- ja kulttuurihis-
toriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Lisdksi Salpausseldnkatu 48:ssa
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sijaitseva asuinkerrostalo ja Urheilupuiston koulu on merkitty srT-merkinnélla, joka tarkoittaa
rakennusta tai rakennuskokonaisuutta, jonka suojelu tulee ratkaista asemakaavoituksen yh-
teydesséa: merkinnélla osoitettu rakennus/rakennusryhmé on kaupunkikuvallisesti tdrkeé ja se
tulee ensisijaisesti séilyttda. Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa ja rakennuksen laa-
jennus- tai muut muutosmahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Olennaista suojelun
kannalta on rakennuksen massoittelun ja sijainnin suhde ympéroéivaéan kaupunkitilaan. Museo-
viranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen kohteeseen kohdistuvia toi-
menpiteitd. Museo pitdd hyvdnd asiana sitd, ettd kaavaluonnoksessa sr-merkintd on lisétty
edelld mainittuun asuinkerrostaloon.

Nykyisessd asemakaavassa Urheilupuiston koulun kortteli 1019 on Y-merkinnéllé merkitty ylei-
sen rakennuksen tontti. Kaavaluonnoksessa Urheilupuiston koulu on yhdistetty kortteliin 1126
eli keskuskentén, pesépallostadionin sekéa jadahallin siséltédvaan laajaan kortteliin. Kortteli 1126
on YU-merkinnélld merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Kouluraken-
nuksen paikalle on sijoitettu uusi nelibméainen rakennusala enintdén 3000 k-m2 suuruiselle ja
korkeintaan kolmikerroksiselle rakennukselle tai rakennusryhmélle. Asemakaavaselostuksen
mukaan "merkinnélld on haluttu mahdollistaa mahdollisten tulevaisuuden tarpeiden toteuttami-
nen.” Kouvolan ydinkeskustan osayleiskaavan liite "Suojeltavat rakennukset ja ympéristét”
(1.6.2017) siséltaa suojeltavaksi esitettyjen kohteiden inventoinnin. Inventoinnin tietojen mu-
kaan Urheilupuiston koulu on ’sisétilaltaan harvinainen ryhdikés ja tasapainoinen hallikoulu-
tyyppié edustava koulurakennus, jolla on oma paikkansa kaupunkikuvassa.” Koulu on luoki-
teltu paikallisesti merkittédvaksi kohteeksi kaupunkikuvallisen arvon vuoksi. Urheilupuiston
koulu on inventoitu myéds Kouvolan kouluinventoinnissa vuonna 2023 (Satu Manninen, Kymen-
laakson museo). Kouvolan teatteri ja Kuntotalo sijaitsevat Kouvolan Urheilupuiston vieressa.
Niiden muodostama monitoimirakennus on anglosaksisen civic center -idean varhainen ja har-
vinaiseksi jaédnyt sovellutus Suomessa. Kulttuurinen monipuolisuus ulottuu siitd Urheilupuis-
toon. Useat Urheilupuistossa seké sen lahistolla sijaitsevat rakennukset ovat 1950-60 -luvuilta
Ja ne tuovat alueelle moninaisuutta. Urheilupuiston koulu on yksi niista. Koulun arvo ei perustu
pelkastaan sen arkkitehtonisiin ominaispiirteisiin, vaan se on merkittdva myés Urheilupuiston
kulttuurisen monimuotoisuuden, historiallisen syvyyden sekéd kestdvén kehityksen kannalta.
Museon ndkemys on, etté Urheilupuiston koulu tulee suojella asemakaavassa sr-merkinnéllé
ydinkeskustan osayleiskaavan arvotuksiin perustuen seké alueen ominaispiirteiden séilyttami-
sen kannalta. Lisédksi Urheilupuiston koulun kortteli 1019 nykyisessé asemakaavassa tulee
sdilyttaa, jottei koulurakennusta jouduttaisi purkamaan uuden urheilutoimintaan liittyvan raken-
nuksen tieltd. Museo katsoo, ettd kaavaselostuksessa tulee selkeésti ja kattavasti perustella
seuraavat asiat: osayleiskaavassa suojellun koulun suojelematta jattdminen, koulun korttelin
yhdistdminen laajaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten Korttelialueeseen seké raken-
nusalan sijoittaminen koulurakennuksen paikalle asemakaavassa.

Kouvolan Urheilupuiston historiaselvitys on télla hetkella tekeilld. Historiaselvityksen valmistut-
tua tulee huomioida siiné esiin nostetut asiat.

Kaavahankealueella ei sijaitse tunnettuja muinaisjdénnéksia eiké sielté ole tehty ilmoituksia
mahdollisista muinaisjgdénnéksisté. Liséksi kaava-alue on jo entuudestaan rakennettua ympéa-
rist6é. Edellé olevaan viitaten hankkeelle ei ole estettd arkeologisen kulttuuriperinnén n&ko-
kulmasta.

Museolla ei ole muita huomioita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai asemakaavaluon-
noksesta rakennetun kulttuuriympaéristén tai arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.”

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson Museon_lausunto merkitaan tie-
doksi.Urheilupuiston koulun osalta kaavaratkaisu tdsmentyy rakennushistoriaselvityk-
sen valmistuttua kaavan ehdotusvaiheessa. Kouvolassa on paljon koulurakennuksia,
jotka ovat jo poistuneet tai tulevat Iahivuosina poistumaan opetuskaytdsta. Monet niista
omaavat rakennetun kulttuuriymparistén arvoja. Pienien vanhojen kylakoulujen muut-
taminen asemerkiksi asuinkayttdon on huomattavasti helpompaa, kuin suurempien
keskustakoulujen. Koulun sijainti Urheilupuistossa vaikuttaa sen sisatilojen
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muokattavuuden ohella mahdolliseen jatkokayttdon. Tarkoituksenmukaista, ja ympa-
réivaan kaupunkirakenteeseen sopivaa jatkokayttda rakennukselle voi olla vaikeaa |0y-
tda. Myods alueen muut kehittamistoimenpiteet vaikuttavat tontin kayttétarpeeseen.
Koulun tontin sijainti kadun varrella tarjpaa muun muassa hyvat mahdollisuudet pysa-
kointikaytdlle. Pysakaointi ei kuitenkaan poissulje rakennuksen sailymista, vaan raken-
nus voidaan sailyttaa ja piha-alue hyédyntaa pysakdintialueena. Jos rakennus jatetaan
suojelematta asemakaavalla, ja se jossain vaiheessa puretaan, on tarkoituksenmukai-
sin ja ymparistdon sopivin kayttd tontille pysakdinnin ohella liikkuntapaikkarakentami-
nen. Tasta syysta korttelin kayttétarkoitus on muutettu urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi poiketen nykyisesta kaavasta. Lisamaarayksilla alueelle voi-
daan sallia muitakin kayttétarkoituksia alisteisesti liikuntapaikkarakentamiselle.

Kymenlaakso Liitto esitti lausunnossaan seuraavaa:

"Kymenlaakson liitolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai
kaava luonnoksesta.”

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson Liiton lausunto merkitaan tie-
doksi.

Kymenlaakson Pelastuslaitos esitti lausunnossaan seuraavaa:

"Pelastuslaitos kehottaa huomioimaan kaavoituksen suunnittelussa pelastustoiminnan edelly-
tykset, kuten pelastusteiden riittédvyyden ja pelastuslaitoksen nostolavayksikén vaatimat mitoi-
tukset. Nostolavayksikén kaytté voi olla tarpeen rakennusten pelastus- ja sammutustybsséa
(kts. Pelastustieohje: pelastustoimi.fi’lkymenlaakso/lomakkeet).

Alueelle on suunniteltu paéttyvié teitd. Suunnittelussa on varmistettava, etté kddntépaikat so-
veltuvat myds pelastusajoneuvoille. Téll6in ei muodostu toimintaa hidastavaa ja vaarantavaa
peruutustarvetta.

Alueen kaavoituksessa tulee varmistaa sammutusveden riittavyys pelastuslaitoksen tarpeisiin-
sammutusvesisuunnitelmassa méaaritellylla tavalla. Sammutusveden ottopaikoiksi voidaan kat-
soa esimerkiksi luonnonvesildhteet, palopostit sekd sammutusvesiasemat.

Muilta osin pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa tai kommentoitavaa esitettyyn Kouvolan
Urheilupuiston kaavaluonnokseen tai osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.”

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson Pelastuslaitoksen lausunto mer-
kitaan tiedoksi. Asemakaavan tueksi laadittavassa Urheilupuiston yleissuunnitelmassa
tarkastellaan alueen pelastusteitd ja nostolavayksikoéiden tilatarpeita. Suunnitelmassa
esitetyt ratkaisut huomioidaan kaavaratkaisussa lahinna tilavarauksina. Paattyvien ka-
tujen kdantdpaikat huomioidaan katualueiden rajauksissa, ja muiden kuin katualueiden
osalta kadantdpaikoista voidaan asettaa kirjoitettuja kaavamaarayksia. Sammutusve-
sien riittdvyys arvioidaan alueen tarkemmassa suunnittelussa, mutta sitéd suunnitellaan
jo asemakaavan valmistelun aikana.

Kouvolan Vesi esitti lausunnossaan seuraavaa:

“Suunnittelualueella on runsaasti Kouvolan Veden vesihuoltolinjoja seké& hulevesivieméreita.
Asemakaavan toteutuminen edellyttdéd Kouvolan Veden verkostojen siirtoja seké huleve-
siviemérin kapasiteetin kasvattamista. Verkostosiirtojen suunnittelu on parhaillaan kaupungin
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yhdyskuntateknisesséa suunnittelussa tydn alla. Osa nykyisista putkista jaa paikoilleen ja niita
varten on tarpeen osoittaa asemakaavassa johtoja varten varattuja alueen osia. Néistéa on tieto
annettu kaavoituksesta vastaavalle kaavoitusarkkitehdille séhkdpostitse 17.6.2024. Suunnit-
telualueen lapi kulkevan hulevesiviemérin virtaamat ovat erittéin suuria ja vaikka sen kapasi-
teettia tullaan siirron yhteydessé kasvattamaan, on kaavassa osoitetuilla uusilla rakennus-
aloilla varauduttava viivastyttamaan hulevesia.”

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kouvolan veden lausunto merkitdan tiedoksi.
Kaavakarttaan lisataan korttelialueille johtoa varten varattuja alueen osia Kouvolan Ve-
den ja muiden toimijoiden tarpeiden mukaan kaavan ehdotusvaiheessa. Yleisena mer-
kintaperiaatteena on runkojohtojen ja muitakin kuin kyseista tonttia palvelevien johtojen
merkitseminen. Yleisille alueille aluevarauksia maanalaisille johdoille, putkille ja kaa-
peleille ei ole ollut Kouvolassa tapana merkita.

Keskusta-alueen aluetoimikunta esitti lausunnossaan seuraavaa: "Urheilupuiston alueen ke-
hittdminen ja lisGrakentaminen parantavat asukkaiden ja muiden kéyttéjien urheilu- ja liikunta-
palveluiden valikoimaa. Keskusta-alueen aluetoimikunnalla ei ole huomautettavaa asemakaa-
vamuutoksesta.”

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Keskusta-alueen aluetoimikunnan lausunto
merkitaan tiedoksi.

Virallisten lausuntojen lisdksi Kouvolan Vammais- ja Vanhusneuvosto seka Yhdyskuntateknii-
kan suunnitteluyksikdn suunnitteluinsindori ottivat kantaa kaavaluonnokseen.

Kouvolan Vammais- ja Vanhusneuvosto:

- Toivottavasti kaavassa varataan riittdvasti pysékointitilaa. Invapaikkoja riittdvésti ja tar-
peeksi lahelle toimintoja ja rakennuksia, esimerkiksi uudelle monitoimihallille. Invapaikoille
tarpeeksi isot parkkiruudut.

- Nykyisin tapahtumien aikaan lédheiset kadut ovat tdynné autoja ja sumppuuntuvat, kun
parkkipaikkoja ei ole riittavasti.

- Liikenteen sujuvuus térke&é urheilutapahtumia ajatellen — tulisi olla sujuvaa myds tal-
vella.

- Monitoimitalo tarvitaan ehdottomasti ja sen sijoituspaikka voisi olla palaneen koulun pai-
kalla. Taloon tulisi rakentaa liikuntasali, koska isoja tiloja tarvitaan.

- Jotta me saisimme kaupunkimme nousemaan takaisin kiinnostavana urheilukaupunkina,
Jjossa voidaan jérjestéda suurempia urheilu ja muita tilaisuuksia, tarvitsemme nykyaikaisen
monitoimitalon(hallin). Ja etté tilaa olisi muille suuremmille tapahtumille seké kaupungin
maantieteellisen keskeisyyden takia puolueiden suurille vuositapahtumille.

- Yleisurheilukenttéa tulisi edelleen séilyttdd. Kaupungin keskustassa tarvitaan urheilu-
kentta, jossa voidaan jarjestaé erilaisia kilpailuja. Myds kaupungin vdestd haluaisi joskus
tulla katsomaan Kkilpailuja oman kaupungin keskustaan. Myds muu kéyttdjékunta, jaa-
kiekko ja koulut tarvitsevat léhellé olevaa urheilutilaa harjoituksiinsa. Myds pesépallokentté
tulee séilyttaa.

Palautteiden vaikutus kaavaratkaisuun: Vammais- ja Vanhusneuvostojen palaute mer-
kitdan tiedoksi. Asemakaavassa varataan alueet pysakoinnille ja maaritellaan pysa-
kdintinormi. Paikkojen tarkempi maara, sijoittelu ja mitoitus maaritelldan tarkemmassa
suunnittelussa. Kaavoituksen tueksi laadittavassa yleissuunnitelmassa pohditaan lii-
kenteen sujuvuutta. Asemakaavaa laaditaan monitoimiareenan rakentamisen mahdol-
listamiseksi, mutta varsinaiset paatokset sen sijainnista, koosta ja sisallosta tehdaan
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erillisena kaavamuutoksesta. Kouvolassa on lukuisia yleisurheilukenttia, joita voidaan
hyddyntaa harjoituskaytdossa. Kuusankosken urheilukenttad soveltuu myoés kilpailujen
jarjestamiseen. Koululiikunnan ja urheiluseurojen tarpeet voidaan tayttaa myds muilla
ratkaisuilla.

Yhdyskuntatekniikan suunnitteluyksikko:

- Palomaenkadun katualuetta tulisi leventaa 1,5-2 m korttelin 1020 kohdalla.

Palautteiden vaikutus kaavaratkaisuun: Kaavaehdotuksessa Palomaenkadun katualu-
etta levennetdan Yhdyskuntatekniikan suunnitteluyksikdn tarpeiden mukaisesti.

4.5.1.2 Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo

Kaavaehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa ja yksi muistutus sen nahtavilldoloaikana. Ne on
esitetty kokonaisuudessaan liitteessa 10. Alla on esitetty lausuntojen ja muistutuksen seka
vastineiden keskeisimmat sisallot.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus esitti lausunnossaan, ettd sen luonnosvaiheen lausunnossa
esiintuomat asiat on huomioitu kaavaehdotuksessa. Hankkeella ei mydskaan ole merkittavia
vaikutuksia maantieverkon liikkenteen turvallisuuteen tai sujuvuuteen. Ehdotukseen ei ole huo-
mauttamista. Asiassa ei ole ilmennyt mitdan muutakaan sellaista uutta, mika estaisi asema-
kaavamuutoksen hyvaksymisen.

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto merkitaan tiedoksi. Lausunnossa
ei esitetd muutos- tai selvitystarpeita.

Kymenlaakson liiton lausunto:

"Kymenlaakson liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan ehdotuksesta.”

Vastine: Kymenlaakson liiton lausunto merkitdan tiedoksi. Lausunnossa ei esiteta
muutos- tai selvitystarpeita.

Kymenlaakson museon lausunto esitti lausunnossaan, ettd Betania-kirkko ja Urheilupuiston
koulu tulee suojella Urheilupuiston asemakaavassa. Koulun osalta suojelun tulisi koskea myds
sen keskushallia. Museon nakemys on lisaksi se, etta yhta suurta monitoimiareenaa paremmin
Urheilupuiston kulttuuriymparistéarvot on mahdollista ottaa huomioon rakentamalla alueelle
useampia pienempia (urheilu)rakennuksia. Lausunnossaan museo nostaa esiin myos, etta
rippumatta uudisrakennusten maarasta, rakennusten arkkitehtuurin on korkeatasoista ja ar-
voalueelle soveltuvaa. Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta museolla ei ole lisattavaa luon-
nosvaiheen lausuntoon.

Vastine: Kymenlaakson museon lausunto merkitdan tiedoksi. Betania-kirkon kirkkora-
kennuksen rakennusalalle lisatdan suojelumerkintd hyvaksyttavaan kaavakarttaan. Ur-
heilupuiston koulun osalta kaavoittaja ei katso suojelumerkinnan olevan valttamaton.
Kouvolan kaupungilla on lukuisia suojeltuja tai suojeluarvoja omaavia rakennuksia. Ur-
heilupuiston koulun ei voida katsoa olevan niiden muodostaman joukon merkittavimpiin
kuuluva, ja siksi kaavoitusyksikko ei pida rakennuksen suojelua asemakaavalla valtta-
mattdmana. Jo suojeltujen ja merkittavia suojeluarvoja omaavien rakennusten sailytta-
misen, korjaamisen ja yllapidon aiheuttama taloudellinen taakka on jo nyt merkittava
jopa kaupungille. Jos rakennukselle 16ytyy tarkoituksenmukaista kayttda, se tulee sai-
lymaan ilman suojelumerkintaakin.
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Kymenlaakson museo ottaa lausunnossaan kantaa alueelle suunnitellun liikuntapaik-
karakentamisen mittakaavaan ja arkkitehtuurin laatuun. Kaava mahdollistaa monenlai-
set ja -kokoiset toteutustavat, jotka lopulta maaritellaan tarpeen ja kaytettavissa olevien
taloudellisten resurssien mukaan. Kaupunkikuvallista laatua ja kulttuuriymparistéon
soveltuvuutta ohjataan kaavamaarayksilla ja niiden edellyttamalla kaupunkikuvatyo-
ryhman lausunnolla.

Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto:

"Pelastusviranomainen on tutustunut esitettyyn lausuntopyyntéén aineistoistoineen. Kymen-
laakson pelastuslaitos on antanut lausunnon Kouvolan Urheilupuiston asemakaavan muutok-
sesta 24.6.2024 (pbytéakirjanro 1650). Kaavoituksen suunnittelussa on huomioitu pelastuslai-
toksen lausunnossa esittdéméat huomiot eiké uutta lausuntoa katsota tarpeelliseksi tdssé vai-
heessa kaavoitusta.”

Vastine: Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto merkitaan tiedoksi. Lausunnossa
ei esitetd muutos- tai selvitystarpeita.

Kouvolan Veden lausunto:

“Kouvolan Vesi on antanut lausunnon Kouvolan urheilupuiston asemakaavan valmisteluvai-
heeseen. Valmisteluvaiheen lausunnossa on tuotu ilmi, ettd kaava edellyttdé vesihuoltover-
kostojen siirtoja sekéa hulevesiviemérin kapasiteetin kasvattamista. Vesihuollon rakennussuun-
nitelmat on laadittu kaavoitusyksikén kanssa yhteisty6ssé, jolloin uusi asemakaava on yhteen-
sopiva vesihuollon suunnitelmiin. Kouvolan Vedellé ei ole asemakaavaan huomautettavaa.”

Vastine: Kouvolan Veden lausunto merkitaan tiedoksi. Lausunnossa ei esitetd muutos-
tai selvitystarpeita.

Telia Finlandin lausunto:

"Telialla on infraa asemakaava-alueella. Mikéli alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden
siirtoja, on niisté oltava yhteydessé 12 viikkoa ennen siirtotarvetta, sulan maan aikana. Lahto-
kohtaisesti siirrot maksaa siirron tilaaja. Tarkemmat kartat ja néytét saa Johtotiedolta
https://johtotietopankki.fi/ Liséksi Telialla on mahdollisia verkonlaajennustarpeita, niihin voi-
daan ottaa kantaa mybhemmin suunnittelutyén edettyd.”

Vastine: Telia Finlandin lausunto merkitaan tiedoksi. Lausunnossa ei esitetd muutos-
tai selvitystarpeita.

Kouvolan kaupungin Tilapalvelut nostaa muistutuksessaan esiin pysakdintipaikkojen tarpeen
korttelissa 1023 seka pelastus- ja huoltoreitit alueen lapi.

Vastine: Tilapalveluiden muistutuksessaan esiin tuomat seikat huomioidaan mahdolli-
suuksien mukaan lopullisessa kaavaratkaisussa muun muassa korttelialueen keskelle
sallittujen pysakointipaikkojen maaraa nostamalla.

Liikenne- ja viestintavirasto Treficom, KSS Verkko Oy, KSS Lamp6 Oyj ja Elisa Oyj eivat an-
taneet lausuntoa kaavaehdotuksesta.
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4.5.1.3 Kaavaratkaisuun julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyt keskeiset muutokset

Kaavamuutoksen sisaltda tasmennettiin jonkin verran seka merkintojen etta maaraysten osalta
kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon jalkeen. Korttelin 1023 yleisten rakennusten kortte-
linosan (Betania-kirkko) rakennusala ja -oikeuden maara jaettiin kahteen, jotta kirkkoraken-
nukseen kohdistuva suojelumerkintad saatiin kohdentumaan ainoastaan siihen. Toimenpiteen
seurauksena myds asumisen suurinta sallittua osuutta koskevaa merkintaa muutettiin. Kortte-
lin 1023 itdosassa olevaa maantasoon yhtenaiseksi alueeksi sallittavan pysakdinnin maksimi-
maaraa osoittavaa merkintdd muutettiin niin, ettd kaavaehdotuksessa olleen 20 autopaikan
sijaan sallitaan 60 autopaikkaa. Lisdksi pysakdintipaikkoihin liittyvia lisamaarayksia tdsmen-
nettiin.

Sumulaaksonkadun ja puiston valisen korttelirajan linjausta muutettiin kadun reunalinjan suun-
taiseksi Yhdyskuntatekniikan suunnittelun yksikdn toiveiden mukaisesti.

Korttelissa 1023 kaavaehdotuksessa esitetyt kaksi erillistd rakennusalaa yhdistettiin seka ra-
jauksen etta rakennusoikeuden maaran osalta.

Lisdksi tehtiin vahaisia teknisid korjauksia kaavamerkintdihin ja maarayksiin. Muun muassa
rakentamistapaa koskevia lisamaarayksia tasmennettiin kookkaiden rakennusten julkisivujen
osalta seka vesikaton korkeusaseman osalta. Korjauksilla ei ole merkittavia vaikutuksia kaa-
van sisaltdéon tai ohjausvaikutukseen.

4.5.1.4 Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen

Tekninen lautakunta hyvaksyi ehdotusvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen laa-
ditut vastineet kokouksessaan 26.2.2025 (§41). Lausunnot, muistutus ja vastineet on esitetty
kaavan liitteessa 10, seka tiivistettyna tdman selostuksen kohdassa 4.5.1.2. Lautakunta kasit-
telee kaavamuutoksen hyvaksymista 13.3.2025
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
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Kuva 26. Ote asemakaavan muutoksen kaavakartasta
5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueelle sijoittuu useita korttelialueita, joille on osoitettu rakennusoikeutta

Korttelin 1020 kaavamuutosalueeseen kuuluvassa osassa rakennusoikeuden maara on esi-
tetty kerrosalanelidmetreina. Yhteislyseon rakennusala on jaettu kahteen osaan. Rakennusoi-
keuden maara perustuu nykyiseen asemakaavaan ja toteutuneeseen tilanteeseen. Yhteis-
lyseon vanhalle osalle on merkitty rakennusoikeutta 5 050 k-m?ja uudemmalle osalle 2 500 k-
m?. Maksimikerrosmaaraksi on vanhan osan rakennusalalle merkitty nelja (V) ja uudemman
osan rakennusalalle kolme (lll). Lyseon liikuntahallin rakennusalalle on merkitty rakennusoi-
keuden maaraksi 3 000 k-m? (nykyisin 2 050 k-m?). Liikuntahallin sallittu korkeus on maaritetty
suurimman sallitun kerrosmaaran sijaan ylimpana vesikaton korkeutena (+85 m). Edellisten

lisaksi korttelin itdosaan on merkitty rakennusala korkeintaan 2 000 k-m? suuruiselle ja maksi-
missaan kolmekerroksiselle (llIl) rakennukselle tai rakennusryhmalle

Korttelin 1023 Yleisten rakennusten korttelialueella (Y) rakennusoikeutta on nostettu jonkin
verran, mutta kuitenkin niin vahan, ettei maankayttésopimuksen kynnys ylity. Rakennusoikeu-
den maaraksi on merkitty kirkkorakennuksen kohdalle 1100 k-m? ja nykyisen asuinrakennuk-

sen kohdalle 600 k-m?. Suurimmaksi sallituksi kerrosten maaraksi on merkitty kirkkorakennuk-
sen kohdalle kolme (1) ja asuinrakennuksen kohdalle yksi (1)

Korttelin 1023 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella (YU) on nelja raken-
nusalaa, jolle kullekin on merkitty rakennusoikeus. Lahimpana Kuntotaloa ja teatteria olevalle
pesapallostadionin osalle rakennusoikeuden maaraksi on merkitty 1 000 k-m?. Kaavan tavoit-
teena ei ole osoittaa merkittavaa rakentamista kaytdssa olevalle peliareenalle, joka sijaitsee

35



alueen kautta aikain ensimmaisen urheilukentdn kohdalla. Nykyaikaiset katsomorakenteet ja
muut peli- ja harjoitustapahtumiin liittyvat tilat voivat kuitenkin tarvita kerrosalaa muodostavia
tiloja. Jaahallin kohdalla olevalle rakennusalalle on rakennusoikeuden maaraksi merkitty
16 000 k-m2. Maara on noin 500 k-m? toteutunutta tilannetta suurempi, eli siind on huomioitu
mahdolliset tulevaisuuden tarpeet. Nykyisen keskuskentan kohdalla olevan rakennusalan ra-
kennusoikeuden maaraksi on merkitty 20 000 k-m?. Ennen mainituille rakennusaloille ei ole
maaritetty suurinta sallittua kerrosmaaraa, vaan niiden korkeus on maaritelty ylimpana sallit-
tuna vesikaton korkeutena (merenpinnasta mitattuna). Liikuntatilojen osalta yhden kerroksen
korkeus voi vaihdella kolmen ja jopa kahdentoista metrin valilla, joten on tarkoituksenmukai-
sempaa merkita korkeus metreina. Kuntotalon ja teatterin seka jaahallin valisella alueella kor-
keusasema on merkitty +76.0 metriin, mika vastaa likimain kaava-alueen etelareunan nykyista
maanpinnan tasoa. Talla maaritelmalla halutaan turvata alueen avoimuus ja ndkymat merkit-
tavien rakennusten valilla. Jaahallin kohdalla suurin sallittu korkeusasema (+85.0) vastaa ra-
kennuksen nykyista vesikaton korkeusasemaa. Nykyisen Keskuskentan kohdalla olevalle ra-
kennusalalle maksimikorkeudeksi on maaritelty +90.0 metrid. Toivottavaa kuitenkin on, ettd
rakentaminen toteutettaisiin mahdollisimman matalana, jotta alueen itdpuolella olevista raken-
nuksista avautuvat nakymat lannen suuntaan sailyisivat mahdollisimman avoimina. Vesikaton
korkein sallittu taso +90 m perustuu monitoimiareenan hankesuunnitelmaan. Urheilupuiston
koulun kohdalle, eli korttelin 1023 pohjoisosaan on kaavaan merkitty nykyisesta tilanteesta
poikkeava rakennusala enintdan 3 000 k-m? suuruiselle ja korkeintaan +85 metrin korkeuteen
(vesikatto) ulottuvalle rakennukselle tai rakennusryhmalle. Merkinnalla on haluttu mahdollistaa
mahdollisten tulevaisuuden tarpeiden, eli uudisrakennuksen toteuttaminen.

Korttelissa 1024 rakennusoikeus mukailee paaosin toteutunutta tilannetta. Asuin- ja liikera-
kennuksen korttelialueella sen suuruudeksi on maaritetty 1 500 k-m? ja suurimmaksi sallituksi
kerrosmaaraksi kolme (l1I). Liike- ja toimistorakennusten korttelialueella (Assa-torni) rakennus-
oikeuden suuruudeksi on merkitty 3 100 k-m2. Siitd korkeintaan 30% saa kayttaa asumiseen.
Suurimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi on merkitty nykytilanteen mukaisesti kahdeksan (VII).
Nykyiselle pysakdintialueelle on merkitty rakennusala ja sille rakennusoikeuden maaraksi
4 000 k-m?. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on merkitty kolme (l11). Merkinngilld mahdol-
listetaan laitospysakoinnin rakentaminen nykyisen maanalaisen pysakdinnin lisdksi myos
maan paalle, jos sille tulee tarvetta esimerkiksi alueen muun kehittdmisen yhteydessa.

Korttelissa 1050 (Kuntotalo I1) on nykyisen rakennuksen kohdalle merkitty rakennusala ja sille
rakennusoikeuden maaraksi 3 000 k-m?, josta enintdan 30% saa kayttda asumiseen. Raken-
nuksen suurimmaksi sallituksi kerrosmaaraksi on merkitty kolme ja kaksi kolmasosaa (1112/3).
Merkintd mahdollistaa nykyisen rakennuksen korottamisen yhdella "sisaanvedetylla” kerrok-
sella.

Pysakadintipaikkojen osalta mitoitus on seuraava:

Autopaikat:

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 80 k-m?
Palvelut 1 ap / 60 k-m?

Asuminen 1 ap / 100 k-m?
Oppilaitokset: 1 ap / 150 k-m?

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle (YU) ei ole maaritelty autopaikka-
velvoitetta, koska tarve on hyvin vaihteleva ja alueen pysakdintijarjestelma perustuu yhteis-
kayttoon ja vuorottaisuuteen. YU Korttelialueen itdosassa on merkintd ap max 60, joka tar-
koittaa, etta kyseiseen korttelinosaan saa sijoittaa maantasoon rakennuksen ulkopuolelle
maksimissaan 60 yhtenaisen pysakdintialueen muodostamaa autopaikkaa. Lisamaarayk-
sissa mahdollistetaan alueelle sijoitettavan lisdksi saman verran tilapaisia pysakdintipaikkoja.
YU korttelialueella yli 20 autopaikan muodostamat pysyvat pysakadintialueet tulee jakaa osiin
istutuksilla. Maarayksella halutaan taata alueen viihtyvyyden sailyminen. Pysakointipaikkojen
sijoittamista rakennuksen sisaan, kellariin tai katolle ei ole rajoitettu.
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Kortteleissa 1024 ja 1050 on liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla sallittu autopaikkojen
sijoittaminen viereisille yleiselle pysakointialueelle ja pysakadintilaitosten alueelle.

Polkupyédrapysékdintipaikat:

Palvelut, liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m?
Asuminen 1 pp / 30 k-m?

Oppilaitokset 1 pp / 4 opiskelijaa

Asuinrakennuksissa vahintaan 50% ja muussa rakentamisessa vahintaan 30 % paikoista tulee
osoittaa katettuun tilaan. Asuintalojen pyoransailytystiloissa tulee huomioida séahkdisten kulku-
valineiden latausmahdollisuudet (ml. paloturvallisuus) seka tilojen sijainti katutasossa suoralla
yhteydella ulos. Sailytystilojen mitoituksessa tulee huomioida polkupyéran peravaunujen ja eri-
koispyorien vaatima tila.

5.1.2 Palvelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa erilaisten palvelujen sijoittamisen seka kaavan kortteli-
etta virkistysalueille. Kaava-alue sijaitsee ydinkeskustan reuna-alueella Urheilupuistossa ja si-
ten alueelle sijoittuvien palvelujen luonne ei lahtokohtaisesti ole kaupallinen vaan liikunta-, si-
vistys ja kulttuuripalveluihin liittyva. Kaavamuutosalueen etelareunaan on mahdollista sijoittaa
vahaisissa maarin myos kaupallisia palveluita. Yhteislyseon korttelialueen kayttotarkoitusta ei
ole rajattu pelkastaan oppilaitokselle, jotta kaavaratkaisu mahdollistaisi alueen kaytén muu-
hunkin toimintaan tulevaisuudessa mahdollisesti muuttuvien tarpeiden myaota.

5.1.3 Aluevaraukset
5.1.3.1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Kaava-alueen eteldosassa on nykyisten toimistorakennusten alueet merkitty liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueiksi. Merkintd mahdollistaa rakennusten nykyisten kayton lisaksi myos
kaupallisten tai majoituspalvelujen sijoittamisen alueelle. Myds asumisen sijoittuminen on
mahdollista (max 30% kerrosalasta) kyseisille korttelialueille. Molempia korttelialueita on laa-
jennettu nykyiseen nahden niin, ettd ne kattavat toteutuneet maanalaiset ja jatehuollon tilat.

5.1.3.2 Asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL)

Nykyisen alueella olevan asuinkerrostalon alue on merkitty asuin- ja likerakennusten kortteli-
alueeksi. Rakennuksen pohjakerroksen kadunpuoleisessa osassa on jo nykKyisin liiketiloja. Ny-
kyisessa asemakaavassa tata ei ole huomioitu. Liiketilojen ja asumisen suhdetta ei ole maari-
tetty. Korttelialueella oleva rakennus on merkitty suojeltavaksi (sr) perustuen tehtyihin inven-
tointeihin ja voimassa olevaan yleiskaavan. Korttelissa sijaitseva rakennus on kaupunkikuval-
lisesti tdrked. Rakennus on rakennusajankohdalleen tyypillinen ja samaan aikaan kaarevan
muotonsa vuoksi harvinainen.

5.1.3.3 Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Korttelin 1020 ja 1023 osan kayttotarkoitukseksi on maaritetty yleisten rakennusten kortteli-
alue. Korttelissa 1020 on kaksi erillistd rakennusalaa, jotka jakautuvat pienempiin osiin, seka
lisdksi alueelle on merkitty maanalaista infraa (johtoja, putkia ja kaapeleita) varten varattuja
osia. Kahteen erilliseen rakennusalaan on merkitty rakennukseen jatettava kulkuaukko palve-
lemaan alueen lapikulkua. Yhteislyseon vanha osa on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi
(sr) nykyisen asemakaavan mukaisesti. Korttelialueen kaakkoisreunaan on merkitty ohjeelli-
nen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia rakennelmia ja lait-
teita. Korttelin itd- ja pohjoisosaan on merkitty istutettava alueen osa. Merkinndilla halutaan
varmistaa risteysaluetta rajaavan puistikon sailyminen sekd Palomaenkadun kaarteen veh-
reys. Korttelin pohjoisosaan on merkitty istutettava puurivi jasentdamaan katutilaa korttelin laa-
joista avoimista pysakoéintialueista.
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Korttelin 1023 yleisten rakennusten korttelialueen osaa ei ole haluttu maarittaa pelkastaan kir-
kollisten rakennusten alueeksi, vaikka paikalla nykyisin kirkko sijaitseekin. Korttelialueen itai-
semmalla rakennusalalla on sallittu asuminen toteutuneen tilanteen ja viereisten korttelialuei-
den mukaisesti. Rakennusalan Kalevankadun puoleiseen rajaan on merkitty nuoli, joka osoit-
taa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

5.1.3.4 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU)

Korttelin 1023 padosan kayttdtarkoitukseksi on yleiskaavan ja nykyisen seka tavoitetilanteen
mukaisesti merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle voidaan si-
ten sijoittaa liikuntaan- ja urheiluun liittyvaa rakentamista. Alueella on kolme erillista rakennus-
alaa, joiden valeihin on merkitty Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Yhteys
on sitova, mutta sijainti ohjeellinen. Maarayksella halutaan turvata kevyen liikenteen yhteyk-
sien toteutuminen alueen |api, mutta samalla mahdollistaa niiden joustava sijainti alueen suun-
nittelun tarkentuessa. Korttelin Palomaenkadun puoleinen reuna on merkitty istutettavaksi alu-
eeksi. Merkinnalla halutaan turvata vehrea ja viihtyisd ymparistdé uimahallin ja muun liikunta-
paikkarakentamisen valissa. Korttelialueen etelareunaan on merkitty ohjeellinen rakennusala,
jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennelmia ja laitteita. Korttelialueen
kaakkoisosassa on merkinta "ap-max 60", jonka maarays kuuluu "Merkinnélla on osoitettu kort-
telialueen osa, jolle saa sijoittaa maantasoon rakennuksen ulkopuolelle maksimissaan 60 yh-
tendisen pyséakdbintialueen muodostavaa autopaikkaa.” Maarayksella halutaan rajoittaa laajo-
jen viihtyisyyttd heikentavien ja melua tuottavien maanpaallisten pysakoéintialueiden muodos-
tumista alueen keskiosaan. Korttelinosaan on merkitty lisdksi lukuisia johtoja varten varattuja
alueita.

5.1.3.5 Puisto

Kaavamuutosalueen luoteisosa on kokonaisuudessaan merkitty puistoksi toteutuneen tilan-
teen mukaan. Puisto on merkitty merkinnalla /s, eli alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan. Su-
mulaaksonkadun reunaan on merkitty ohjeellinen alue pyséakdinnille (p) alueelle suunniteltua
esteetdnta leikkipaikkaa silmalla pitden. Alueen paareitit on merkitty joko ohjeellisilla tai sito-
villa merkinnailla riippuen niiden hierarkisesta asemasta. Topinkujan ajoyhteys Sumulaakson-
kadulta jaahallille on merkitty sitovalla merkinnalla (ajo). Samoin kevyen liikenteen paareitti
Topinkujalta Palomaenkadulle (pp). Puiston lansireuna on merkitty puistometséna séilytettava
alueen osa merkinnalla (s-4), jolla halutaan turvata maiseman sailyminen puoliavoimena vai-
hettumisvybhykkeend palomaen metsdalueen ja avoimen rakennetun puiston valissa.

5.1.3.6 Pysakadintialueet

Suunnittelualueella on kolme erillista pelkastaan pysakoéinnille tarkoitettua aluetta. Urheilupuis-
ton koulun ja Lyseon liikuntahallin valinen alue on muutettu katualueesta yleiseksi pysakainti-
alueeksi (Lyseonaukio), jolle on merkitty ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Salpausselanka-
dun pohjoispuolelle on merkitty kaksi erillista pysakointialuetta. Kuntotalo Il:n etelapuolella
oleva alue on merkitty yleiseksi pysakdintialueeksi (LP-5), jolle voidaan osoittaa Kuntotalo Il
autopaikat. Ratkaisu vastaa nykyista jarjestelyd ja mahdollistaa vuorottaispysakéinnin alu-
eella, jossa eri rakennusten kayttajilla on tarve pysakoida eri viikonpaivina ja vuorokau-
denaikoina. Viereinen pysakdintialue on merkitty yleisten pysékédintilaitosten alueeksi, jolle voi-
daan osoittaa Assa-tornin pysakointipaikat ja rakentaa tarvittaessa rakenteellista pysakointia.
Ratkaisu vastaa nykyista jarjestelyd ja mahdollistaa vuorottaispysakdinnin alueella, jossa eri
rakennusten kayttdjilla on tarve pysakoida eri viikonpaivina ja vuorokaudenaikoina. Nykyiset
maanalaiset autopaikat on huomioitu omilla merkinnéilldan (ma-a, ma-Ip ja ma-LPY). Korttelien
sisdisia pysakdintialueita ei ole merkitty kaavakartalle edes ohjeellisella merkinnalld, mutta li-
samaarayksissa on erikseen sallittu niiden sijoittaminen rakennusalalle. Lisaksi Urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueella YU ei pysakointipaikkojen sijoittamista rakennuk-
sen sisalle, kellariin tai katolle ole rajoitettu. Puistoon on merkitty ohjeellinen pysakaintipaikko-
jen alue 18hinna liikuntaesteisten pysakointipaikkoja varten.
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5.1.3.7 Katualueet

Suunnittelualue pitaa sisallaan useita katualueita. Salpausselankatua on levennetty nykyiseen
nahden pohjoiseen. Salpakujaa on pidennetty ulottumaan korttelin 1023 sisalle ja samalla sen
paahan on mitoitettu kaantopaikka palvelemaan alueen saattoliikennettd. Kaava-alueeseen
kuuluu my6s osa Palomaenkadusta, koska katualuetta on korttelin 1020 kohdalla levennetty
etelan suuntaan.

Tietotie Palomaenkadulta Kalevankadulle seka limarinkuja on merkitty jalankululle ja polku-
pyorailylle varatuksi kaduksi. Osalla Tietotiestad huoltoajo on sallittu, jotta kerrostalokorttelin ja
Yhteislyseon huolto voidaan hoitaa tarkoituksenmukaisesti. Salpakujan molempiin reunoihin
on lahes koko matkalla merkitty ajoneuvoliittyméakielto. Samoin kortteleiden 1023 ja 1024 seka
LPY- ja LP-alueiden Kalevankadun / Salpausselankadun puoleiseen reunaan. Korttelin 1020
osalta ajoneuvoliittymat on kielletty merkinnalla Kalevankadun ja Palomaenkadun risteysalu-
eella.

5.1.3.8 Muut merkinnat ja maaraykset

Hulevedet ja niiden hallinta eivat ole kaava-alueella erityinen ongelma, mutta niihin liittyy muu-
tamia vakiomaarayksia: "Rakennusluvan yhteydessé on laadittava kiinteistbkohtainen huleve-
sisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettdvd myos rakentamisaikaiset hulevesien hallintajér-
jestelyt. Alueella syntyvid hulevesid on viivytettdva/suodatettava tonteilla/yleisilléd alueilla en-
nen niiden johtamista kunnalliseen hulevesiverkostoon. Paéllystetyilléd oleskelualueilla tulee
kayttaa paasaantoisesti vetta lapaisevia pintamateriaaleja.”

Koska alue sijaitsee Kouvolan VAK-ratapihan huomiointivyéhykkeen (2 km) sisalla, on kaa-
vassa otettu maarayksin kantaa myds rakennusten turvallisuuteen seuraavin maarayksin: "Ra-
kennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilld kaasuntunnistimilla sekéd auto-
maattisesti sulkeutuvalla koneellisella ilmastoinnilla. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda
suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden ldheisen VAK-ratapihan turvallisuusriskit. Ra-
kennusluvasta on pyydettévé pelastusviranomaisen lausunto.”

Melu on huomioitu kaavamaarayksissa seuraavasti: "Rakentamisessa seké rakennusten ja
niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida ympéroiviltd kaduilta mahdollisesti tuleva liiken-
neldhtdinen melu.”

Rakennusoikeuden kaytdstd on kaavassa maaratty seuraavaa: "Ennen vuotta 2024 rakenne-
tuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa olevan rakennusrungon ja vesikaton sisépuolella
tehdé korjaus- ja muutostéitéd kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta. Ra-
kennusalan sisé- ja ulkopuolelle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa ja tietoliikennetta
sekd muuta yleista tarvetta palvelevia laitteita, rakennuksia, rakennelmia ja tiloja. Rakennus-
alan ulkopuolelle on mahdollista sijoittaa alueen kéyttbtarkoitusta palvelevia maksimissaan 30
k-m? kokoisia rakennuksia ja rakennelmia.” Kyseisella maarayksella mahdollistetaan erilaisten
lipunmyyntiin, kioskitoimintaan, liikkuntavalineiden varastointiin ja varusteiden vaihtoon tarvitta-
vien suojien ja rakennusten sijoittaminen joustavasti alueelle.

"Korttelissa 1123 saa likim&érin tasolla +73 mpy olevan kansirakenteen alle sijoittaa kerros-
alaan laskettavia tiloja asemakaavaan maéarétyn rakennusalan ja maksimirakennusoikeuden
rajoittamatta.”

Teknisten tilojen sijoittelun ratkaisut vaihtelevat eri rakennustyypeissa. Koska osalla rakennus-
ten vesikaton ylin korkeusasema on merkitty kaavaan, on teknisten tilojen sijoittelua katolle
haluttu ohjeistaa seuraavasti: "Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusaseman yla-
puolelle saa sijoittaa teknisié tiloja max 20% rakennuksen ylimméan kerroksen pinta-alasta. Ti-
lojen tulee sulautua rakennuksen arkkitehtuuriin ja olla kaupunkivallisesti laadukkaita.” Lahto-
kohtaisesti tekniset tilat tulisi sijoittaa kuitenkin rakennuksen paamassa sisaan.
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Puiston toiminnallisuutta ja palveluiden saavutettavuutta tuetaan seuraavin maarayksin: “Puis-
toon saa sijoittaa kioskeja tai muita vastaavia alle 30 k-m? suuruisia alueen paéakayttétarkoi-
tukseen liittyvia véahéisié rakennuksia tai rakennelmia.”

Rakentamistapaan liittyvat seuraavat maaraykset: "Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuu-
teen ymparéivdan kaupunkikuvaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Kookkaiden rakennus-
ten julkisivuja tulee porrastaa ja jasennelld vérein, materiaalein ja aukotuksella. Urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueella vesikaton korkeusasema on pidettdvd mahdolli-
simman alhaisena huomioiden rakennuksen kéyttotarkoituksen asettamat vaatimukset. Alu-
eelle rakennettavien yli 30 k-m? suuruisten rakennusten pé&éapiirustuksista tulee pyytda kau-
punkikuvasta vastaavan tyéryhmaéan lausunto. Tonttien véliselle rajalle ei tarvitse rakentaa pa-
loseindé. Rakennusten véliseinien kerrosalasta huomioidaan rakennusoikeutta laskiessa mak-
simissaan 200 mm. Porrashuonetilojen kerrosalasta huomioidaan kunkin kerroksen osalta
enintddn 15 k-m2 autopaikkatarvetta méériteltdessé. Rakennusalalle saa sijoittaa pys&kointi-
paikkoja.

Aitaamisen osalta kaavamaarayksiin on kirjattu, ettéd "Alueiden aitaaminen tulee toteuttaa ym-
péaristéon sopivilla ratkaisuilla niin, ettei Urheilupuiston lapikulku merkittédvéasti esty ja oleelliset
nékymét eivét peity. Aidoissa tulee olla riittdvé mééré kulkuportteja.”

Pihojen ja yleisten alueiden osalta on maaratty seuraavasti: ’Koko Urheilupuiston alue tulee
toteuttaa esteettbmyyden perustason mukaisena. Alueelle on laadittava julkisen tilan esteet-
témyyden kokonaissuunnitelma, jossa maéritetdén julkisten alueiden pintojen, reittien jatku-
vuuden, opastuksen ja tasoerojen periaatteet. Kaikki yleisen jalankulun pé&éreitit ulko- ja sisé-
tiloissa, seké yhteydet ldheisille joukkoliikenteen pysékkialueille on toteutettava esteettéminé.
Mikéli esteetdn reitti poikkeaa pdaéreitistd, on vaihtoehtoisen reitin oltava selkeé ja helposti
hahmotettavissa.

Alueella tulee kéyttéé laadukkaita pintamateriaaleja ja lumitilan mitoitus tulee esittda suunni-
telmissa. Rakennusluvan yhteydessé on esitettdva tonttia koskeva pihajérjestely- ja istutus-
suunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessé.”

Rakennusten ja alueiden suojelun osalta kaavassa on seuraavia lisamaarayksia: "Sr-merkin-
tédé koskevat maéréaykset: Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seké kaytto-
tarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteelliset arvot ja kau-
punkikuvan kannalta merkittdvéa luonne séilyvét. Suojeltujen rakennusten korjaus- ja muutos-
toistéa on pyydettévé lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.”

Kaavamuutosalueen etelareunassa oleva limari Salmisen patsas on merkitty suojeltavaksi
kohteeksi (Sk). "Sk-merkintédé koskevat lisdmééréykset: Veistosta ei saa siirtdé ilman painavaa
syyta. Jos veistos joudutaan siirtémaéaén, tulee asiasta neuvotella kaupungin taidekokoelmista
vastaavan tahon kanssa.”

"/s-merkintdéd koskevat lisdmaaradykset: Urheilupuiston ldnsiosa on kokonaisuudessaan arvo-
kasta rakennettua kulttuuriympéristéé. Alueella oleva vesiallas, "Kenkdkukkula" ja puistok&y-
tdvén viereinen massaistutus tulee séilyttda alkuperéisen kaltaisina. Alueen puuston ominais-
piirteet, eli tiheys ja lajisto tulee séilyttda.” Lisaksi puistoalueen lansiosa on merkitty "puisto-
metsédnd séilytettdvaksi alueen osaksi (s-4)” Merkintaan ei liity lisamaarayksia.

Luonnonsuojeluun liittyvia kaavamaarayksia on yksi: "Ennen alueella olevien rakennusten pur-
kamista tai mittavia muutoksia, tulee varmistaa, ettd niissé ei ole lepakoiden lisédéntymis- tai
levéhdyspaikkoja.”

Yhdyskuntateknisen huollon tarpeet voivat muuttua kaavan voimassaoloaikana, ja siksi niiden
osalta kaavanratkaisun on oltava joustava. Yhdyskuntateknisten jarjestelmien osalta kaavassa
on seuraavat maaraykset: "Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seké tontille merkityille
istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yhdyskuntateknistd huoltoa
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5.2

palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia. Rakennettaessa viemérin padotuskor-
keuden alapuolelle, kiinteisto6on tulee tarvittaessa tehda kiinteistbkohtainen pumppaamo. Ase-
makaavakartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin kiinteistbnhuoltoon liit-
tyvig rakennuksia ja rakennelmia. Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mah-
dollisiin johtorasitteiden perustamisiin.”

Tonttijako voidaan tehda sitovaksi jo kaavassa tai mydhemmin erillisena paatoksena. Tassa
kaavahankkeessa tonttijako on laadittu ohjeellisena ja sitd koskee seuraava maarays: "Tamén
asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.”

Kaavan vaikutukset

Tassa osassa on esitelty asemakaavan muutoksen ennakkovaikutusten arviointi EVA, seka
toimenpiteet, joilla kaavamuutoksen toteuttamisen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia voidaan
lieventaa.

5.2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueen kehittaminen, mutta sen osa-alueiden kayttotarkoi-
tus pysyy paaosin nykyisellaan. Kaavan toteuttaminen eli alueen kehittdminen muun muassa
lisdrakentamisella vahvistaa Urheilupuiston asemaa yhtena Kouvolan liikuntapaikkakeskitty-
mista.

5.2.2 Rakennettu ymparisto, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen seka maisema

Rakennetun kulttuuriymparistén arvot ja rakentamisen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen
laatu turvataan seka suojelu- ettd rakentamistapaa koskevin maarayksin. Kaupunkikuvallista
laatua vaalitaan erilaisin tarkemmin maarayksin rakennustavasta, seka rakennusten korkeu-
teen ja sijoitteluun liittyvin maarayksin. Lisaksi kaikista yli 30 k-m? suuruisista rakennuksista
vaaditaan kaupunkikuvasta vastaavan tyoryhman lausunto. Alueelle suunnitellun monitoi-
miareenan ja muun kaavan mahdollistaman rakentamisen lopullinen laajuus, arkkitehtuuri ja
sovitus alueen maastonmuotoihin, seka istutettava kasvillisuus maarittavat vaikutusten laadun
ja merkittdvyyden. Nykyisin avoin urheilukenttd muuttuu tilallisesti merkittavasti uudisraken-
nuksen / rakennusten tayttaessa avoimen alueen ja peittden laajat nakymat alueen lapi. Ase-
makaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti alueen puuston tai kasillisuuden maaraan,
silla korttelialueet sijoittuvat padosin jo rakennetuille paallystetyille alueille aivan alueen koillis-
kulmaa lukuun ottamatta. Puisto-osan osalta kaavamuutos turvaa arvokkaan kulttuuriymparis-
ton ja alueen alkuperaisen (60-1) miljoon sailymista.

Kuva 27. Nakyma Kouvolan keskustan 3D-kaupunkimallista, johon on lisatty kaavaehdotuksen mahdollistama tdydennysraken-
taminen sen maksimaalisessa laajuudessa. Kaavan mahdollistama rakentaminen on kaksinkertainen jaahalliin verrattuna, mutta
toteutuu todennakdisesti havainnekuvaa jonkin verran pienempind rakennusmassoina. Kaupunkikuvallinen muutos on kuitenkin
huomattava.
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Kuva 28. Nakyma Kouvolan keskustan 3D-kaupunkimallista Sumulaaksonkadun suunnasta kohti Yhteislyseota. Kaupunkimalliin
on lisatty kaavaehdotuksen mahdollistama tdydennysrakentaminen sen maksimaalisessa laajuudessa. Jaahallin takana oleva
rakennusmassa on mahdollista toteuttaa tarvittaessa kuvassa esitettya korkeampana. Mallissa rakennukset on esitetty hyvin yk-
sinkertaistettuina, joten se ei vastaa milldan tavalla lopullista toteutusta vaan auttaa hahmottamaan rakennusmassojen kokoa ja
vaikutusta muun muassa nakymiin alueen lapi.

Kuva 29. Nakyma Kouvolan keskustan 3D-kaupunkimallista Yhteislyseon laajennusosan kattotasolta tarkasteltuna. Suunnitellun
monitoimiareenan ja mahdollisen toisen liikuntarakennuksen valiin on malliin lisatty jadhallin padovien ja yhteislyseon pihan tasolla
oleva kulkuyhteys.

5.2.3 Tekninen huolto

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu teknisen huollon tarpeet. Kaava sallii erilaisten
muuntamoiden tai muiden rakenteiden sijoituksen kaava-alueelle hyvin joustavasti. Myds ny-
kyinen maanalainen infra on huomioitu kaavaratkaisussa.

5.2.4 Yhdyskunta- ja energiatalous

Kaavan toteuttaminen vaatii jonkin verran taloudellisia panostuksia yhdyskuntatekniikan jar-
jestelmiin tarvittaviin muutoksiin. Rakentaminen jo rakennetuille aluille on kuitenkin taloudelli-
sempaa, kuin rakentaminen luonnontilaiseen ymparistéon. Kaikki tarvittava infra, mukaan lu-
kien toimivat liikenneyhteydet, on olemassa. Alueen katuihin joudutaan tekem&an kaavan to-
teuttamisen vatimia muutoksia, joista aiheutuu kustannuksia. Myos korttelin 1023 sisalla jou-
dutaan tekemaan mittavia muutostoéita kulkuvaylien ja piha-alueiden rakentamiseksi. Kaavan
toteuttaminen, eli liikkuntapaikkojen rakentaminen vaatii mittavia taloudellisia ponnistuksia,
mutta niiden osalta paatdkset tehdaan erillilldan asemakaavan muutoksesta.

Alueen maapera ei ole optimaalinen geoenergian hyddyntamiseen. Aurinkoenergiaa voidaan
kuitenkin hyodyntaa helposti, koska alue on hyvin avoin. Tuulivoiman hyédyntaminen on tar-
koituksenmukaista ainoastaan alueen korkeimmalla kohdalla sijaitsevassa Assa-tornissa,
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jossa on yli viisi kerrosta korkea ja siten tarkoitukseen soveltuva. Alueella on olemassa kauko-
lampdverkosto, joten lammitysenergian tuottamiseen on useita eri vaihtoehtoja. Lisaksi raken-
nusten suunnittelussa voidaan huomioida erilaiset rakennusten valiset synergiamahdollisuu-
det energian talteenoton ja hyédyntamisen osalta.

5.2.5 Liikenne ja pysakointi

Asemakaavan muutoksessa ei muuteta nykyista liikenneverkkoa. Salpakujan merkitys ja lii-
kennemaara kasvaa sen muuttuessa yhdeksi sisdanajoreitiksi Urheilupuiston sisaan. Salpa-
kuja on aiemmin ollut vain kahden sita reunustavan kiinteiston kaytdssa, eika sen paatteena
ole ollut kdantépaikkaa. Salpakuja aseman muuttuminen aiheuttaa tarpeen muokata myoés sen
etelapaassa olevaa Vennanaukiota mahdollisesti kiertoliittymaksi, jotta paakatuna toimivien
Salpausselankadun ja Kalevankadun liikenne saadaan sujumaan entiseen tapaan. Kiertoliitty-
man rakentamisen mahdollisuudet on huomioitu kortteleiden 1023 ja 1024 rajauksissa. Salpa-
kujan lounaispuolella olevat autopaikat poistuvat muutosten myoéta, mika heikentaa viereisten
korttelinosien pysakoéintimahdollisuuksia.

Koska alueen toiminnot muodostavat myos linja-autoliikennetta erilaisten tapahtumien, kuten
turnausten aikana, tulee saattoliikenteen aluet mitoittaa linja-autoille sopiviksi. Liikenteelli-
sessa tarkastelussa ja tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida myos etela-pohjoissuun-
tainen lapiajomahdollisuus erikoistilanteissa Urheilupuiston keskiosassa.

Alueen tdydennysrakentaminen lisaa pysakointipaikkojen tarvetta. Urheilupuistossa pysakain-
tiratkaisun kantavana ajatuksena on kehamainen ratkaisu, joka tarkoittaa laajempien pysa-
koéintialueiden sijaintia sen ulkokehalla, lahelld aluetta kiertdvaa katuverkkoa. Alueen perus-
kaytdssa paapaino on saattoliikenteellaSuurinta osaa alueen pysakdintipaikoista ei ole osoi-
tettu tietyille toiminnoille tai kayttajaryhmalle, vaikka lahtdkohtaisesti korttelialueilla olevat py-
sakointipaikat ovatkin korttelissa sijaitsevien rakennusten ja toimintojen kayttajille tarkoitettuja.
Eri toimintojen tarve pysakdinnille vaihtelee eri viikonpdaivind ja vuorokauden aikoina, joka
mahdollistaa vuorottaispysakdintiratkaisun hydédyntadmisen. Tama tehostaa pysakdintipaikko-
jen kayttdastetta ja vahentaa niiden tarvittavaa maaraa. Kaava mahdollistaa pysakdintipaikko-
jen rakentamisen Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella eri tasoihin (kella-
riin, rakennuksen sisaan ja katolle) ja koko kaavamuutoksen alueella rakennusaloille. Alueen
etelalaidalla olevalle yleiselle pysakdintialueelle on kaavamuutoksen myoéta mahdollista raken-
taa maksimissaan kolmikerroksinen pysakoaintilaitos nykyisen maanalaisen ja -paallisen alu-
een lisdksi. Osa Urheilupuiston pysakdintialueista sijaitsee korttelialueilla, mutta kaupungin
omistamien Kiinteistdjen (esim. Yhteislyseo) osalta nekin ovat yhteiskaytdéssa. Myds kaava-
alueen ulkopuolella Sumulaaksonkadun lansipuolella olevat pysakadintipaikat palvelevat Urhei-
lupuiston kayttajia. Tarpeen vaatiessa sumulaaksonkadun lansipuolelle voidaan laatia asema-
kaavan muutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa rakenteellisen pysakdinnin toteuttaminen.

Alue on hyvin saavutettavissa seka kevyen liikkenteen etta tulevaisuudessa myds joukkoliiken-
teen osalta, mika vahentaa ajoneuvoliikenteen kulkutapaosuutta alueen kayttajien keskuu-
dessa. Merkittavin kehitystarve kevyen liikenteen osalta on etela-pohjoissuuntaisen kulkuyh-
teyden rakentaminen alueen keskiosaan, seka toimiva pydrapysakdintijariestelma. Kaava-
muutos ei heikennd nykyisia kevyen liikenteen yhteyksia.

5.2.6 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Urheilupuiston asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja
elinymparistédn. Urheilupuiston kehittdminen parantaa virkistys- ja liikuntapalveluiden maaraa
ja laatua kokonaisuutena. Taydennysrakentaminen muuttaa etenkin Kalevankadun luoteisreu-
nan kerrostaloista seka Yhteislyseolta avautuvia nakymia. Vaikutusten lieventamiseksi kaa-
vaan merkittyjen rakennusalojen sijoituksessa on pyritty jattdmaan liikkuntapaikkarakentamisen
ja asuinrakennusten valiin riittdva vapaa ja osin istutettu tila. Lisdksi kaavamaarayksilla ohja-
taan toteuttamaan rakennuksia, joiden korkeus perustuu toiminnalliseen tarpeeseen. Laaduk-
kaalla arkkitehtuurilla voidaan rakennusmassojen massiivisuutta keventaa visuaalisesti ja sii-
hen tuleekin panostaa rakennusten suunnitteluvaiheessa.
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5.2.7 Viheralueet ja luonnonymparistot

Viheralueiden arvokohteita koskevat kaavamerkinnat ja maaraykset vahvistavat niiden ase-
maa, ja edesauttavat niiden huomioimista alueen kehittamisessa, kaytdssa ja hoidossa. Kaa-
varatkaisu ei heikennad olemassa olevia viheryhteyksia tai luonnonymparistéa. Kaavamuutos
pienentaa nykyista latvuspeittavyytta jonkin verran alueen koillisosassa. Alueen tarkemmissa
suunnitelmissa kortteleiden sisaiset visuaaliset viheryhteydet ja vihrean infran laadukkuus
sekd monimuotoisuus on mahdollista huomioida kaavaa yksityiskohtaisemmin. Lepakoiden
elinymparistdét on huomioitu kaavamaarayksissa, eika kaavaratkaisu heikenna niita.

5.2.8 Muut vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole muita mainittavia vaikutuksia.

Ympariston hairidtekijat

Kaavaratkaisu ei merkittavasti lisda ympariston hairidtekijoita tai voimista niitéd. Kaavassa esi-
tetyt melua ja kiinteistdjen turvallisuutta koskevat maaraykset painvastoin vahentavat maan-
kayton ja sen muutosten haitallisia vaikutuksia. Alueelle tuleva liikenne sijoittuu katuosuuksille,
joiden varrella on vain muutamia asuinrakennuksia, ja joilla likenne on jo nykyisinkin vilkasta.
Nain ollen kasvavat likennemaarat eivat aiheuta merkittdvaa kasvua asukkaiden kokemiin lii-
kenteesta aiheutuviin meluhaittoihin. Kaavan toteuttaminen lisda jonkin verran liikkennelah-
toistd melua alueen eteldosassa Salpakujan tydntyessa nykyista syvemmalle alueen ytimeen.
Kaavassa ei esiteta sellaista maankayttda, joka aiheuttaisi riskin maaperan pilaantumiselle.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinndt ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta. Kaavaratkaisu mukailee alueen
yleiskaavan maankayttomerkintdja (kts. kohta 5.6).

Nimisto

Alueen nimistddn ei ole esitetty kaavahankkeessa muutoksia. Kaavamuutoksen valmistelussa
pohdittiin alueen puisto-osan (VP) nimeamista uudelleen niin, etta se ei sekoittuisi Urheilupuis-
ton kokonaisuuteen. Asukkaille suunnatun kyselyn tulokset eivat kuitenkaan tata ajatusta tu-
keneet, vaan paaosa vastaajista oli sita mielta, ettd nimea ei pidéd muuttaa.

Kaavaratkaisun suhde alueen yleiskaavaan

Kaavaratkaisu noudattaa paapiirteissdan Kouvolan Ydinkeskustan osayleiskaavan merkintéja
ja maarayksia. Asemakaavamuutoksen puistoksi merkitty osa (VP) noudattelee yleiskaavan
virkistysaluetta (V) pois lukien luoteiskulman pientalotontit, tenniskentat ja skeittialue, joista
tontit eivat kuulu kaavamuutoksen alueeseen. Tenniskenttien ja skeittialueen osalta on kat-
sottu, ettd ne ovat hyvin rakennettuina alueina enemman korttelialueen toimintaan, eli urheilu-
palveluihin liittyvia, kuin puistoon. Yleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi mer-
kitty osa on asemakaavan muutoksessa merkitty osin yleisten rakennusten korttelialueeksi ja
osin urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Yleiskaavassa palvelujen ja
asuinrakennusten alueeksi (PA) merkityt osat on asemakaavan muutoksessa merkitty yleisten
rakennusten (Y) tai asuin- ja liikerakennusten korttelialueiksi (AL) seka liike- ja toimistoraken-
nusten Korttelialueiksi (K) ja osin yleisiksi pysékéintialueiksi/pysékdintilaitosten alueeksi
(LP/LPY). Yleiskaavan yhdistetyksi urheilun ja palvelujen alueeksi (PU) merkitty osa on
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asemakaavan muutoksessa merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YU). Yleiskaavaan merkitty kehitettdvé kevyen liikenteen yhteys on huomioitu asemakaavan
muutoksessa ohjeellisena yleiselle jalankululle varattuna alueen osana, joka on kuitenkin to-
teutuksen osalta sitova. Yleiskaavaan merkittya viheryhteystarvetta ei asemakaavamuutoksen
ehdotuksessa ole huomioitu, koska sen toteuttaminen kannen paalle on teknisesti haastavaa.
Yleiskaavan ohjausvaikutus voidaan huomioida kuitenkin alueen tarkemmassa suunnittelussa,
joka on samanaikaisesti kaynnissa. Asemakaavan ehdotukseen merkityt rakennusten suurim-
mat sallitut kerrosmaarat / vesikattojen korkeudet vastaavat yleiskaavan merkintdja ja maa-
rayksid. Samoin yleiskaavan suojelumerkinnat on huomioitu asemakaavan muutoksen luon-
noksessa joko merkintdina tai vahintaan laadittavina selvityksina.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Tekninen lautakunta. Asemakaavan muutoksen saatua
lainvoiman, on alueelle mahdollista hakea Alueidenkayttélain (ent. MRL) mukaisia rakentami-
seen liittyvia lupia, ja hyvaksya kaavaratkaisun mukaisia katu- ja yleisen alueen suunnitelmia.

Kouvolassa 28.2.2025

Anne Kangasniemi-Kuikka Kaisa Niilo-Rama
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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