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Kuva 22. Ote kehittämissuunnitelman Urheilupuistoa kuvaavan osuuden vaihtoehto B:sta, jossa liikuntapaikkarakentaminen on 
hajautettu useampaan alle 10 000 k-m2 suuruiseen yksikköön. 

 

 
Kuva 23. Ote kehittämissuunnitelman jälkeen vuonna 2021 tutkitusta vaihtoehto C:sta, jossa on tutkittu monitoimihallin ja harjoi-
tuskentän sijoittamista uudella tavalla. Oikeassa alakulmassa kellarikerroksen suunnitelma.  

 
Urheilupuiston yleissuunnitelma 

Samanaikaisesti kaavahankkeen kanssa laadittiin Urheilupuiston yleissuunnitelma, joka kes-
kittyi puistoalueeseen, mutta jossa otettiin kantaa myös koko alueen liikenne- ja pysäköintijär-
jestelyihin. Suunnitelma toimi kaavan yhtenä taustaselvityksenä, jonka pohjalta kaavakarttaan 
saatiin tehtyä muun muassa riittävät tilavaraukset liikennealueille. Suunnitelma on kaavan liit-
teenä 8.  
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Kuva 24. Ote yleissuunnitelman reittikaaviosta alueen kaakkoisosasta. 

 

 
Kuva 25. Ote yleissuunnitelmakartasta vesialtaan ja kenkäkukkulan alueelta. 
 

3.3.2 Rakennusjärjestys 
Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjärjestyksen 8.2.2021 (§5). 

 

3.3.3 Pohjakartta 
Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen. Pohjakartan tarkistus on valmistunut 22.3.2024. 
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 

4.1 Suunnittelun tarve 

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollista Urheilupuiston kehittäminen muun mu-
assa monitoimihallin rakentamisella, sekä arvokkaan rakennetun kulttuuriympäristön arvojen 
turvaaminen. Kaavahankkeen tavoitteena on myös vahvistaa viihtyisän, turvallisen, terveelli-
sen ja kestävän elinympäristön kehittymistä alueella. 

 

4.2 Suunnittelun käynnistys ja sitä koskevat päätökset 

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2024. Kaava-
hanke sisältyy vuoden 2024 ja 2025 kaavoituskatsauksiin ja -työohjelmiin.  

 

4.3 Maankäyttösopimus 

Kaavamuutokseen ei liity maankäyttösopimusta tai -sopimuksia.  

 

4.4 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.4.1 Osalliset 

• Suunnittelualueen ja lähialueiden kiinteistöjen omistajat ja haltijat 
• Kaakkois-Suomen ELY-keskus 
• Kymenlaakson liitto 
• Kymenlaakson museo 
• Kymenlaakson Pelastuslaitos  
• Traficom 
• KSS Verkko Oy ja KSS Lämpö Oy 
• Kouvolan Vesi Oy 
• Kouvolan kaupungin tekniikka ja ympäristö -toimiala 
• Telia Finland Oyj, Elisa Oyj 
• Kouvolan Nuorisovaltuusto 
• Kouvolan vammaisneuvosto 
• Kouvolan vanhusneuvosto 
• Ydinkeskustan aluetoimikunta 
• Kouvolan seuraparlamentti 
• Muut osalliset, kuten alueen yrittäjät ja asukkaat, sekä aluetta käyttävät urheiluseurat                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    

 

4.4.2 Vireilletulo 
Kaavahanke kuulutettiin vireille 22.5.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävillä 
22.5.-30.6.2024 välisen ajan ja siitä pyydettiin palautetta alueen toimijoilta ja muilta osallisilta 
sekä viranomaisilta. Kaavan vireilletulosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja 
Kouvolan kaupungin internetsivuilla 22.5.2024  

 

4.4.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt 
Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystä sekä kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa on täydennetty suunnittelun edetessä.  
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Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheessa kaavahankkeesta kiinnostuneille järjestettiin esit-
tely- ja keskustelutilaisuus 29.5.2024 Kouvolan kaupungintalolla. Lisäksi kaavan taustaselvi-
tyksenä toimivan Urheilupuiston yleissuunnitelman laatimisen yhteydessä järjestettiin erilliset 
työpajat lähikoulujen opetushenkilökunnalle ja aluetta käyttäville liikunta- ja urheiluseuroille. 
Yhteensä tilaisuuksiin osallistui noin 30 henkilöä. 

 

4.4.4 Viranomaisyhteistyö 
Kaavahankkeesta järjestettiin MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 11.4.2024 ennen 
sen vireille tuloa. Neuvottelussa keskusteltiin selvitystarpeista, joiksi nostettiin esiin tarve Ur-
heilupuiston koulun rakennushistoriaselvitys sekä selvitys koko alueen kehitysvaiheista. Li-
säksi viranomaiset toivat neuvottelussa esiin tarpeen selvittää lepakoiden mahdolliset elinym-
päristöt alueen rakennuksissa, jos niiden purkamista suunnitellaan. 

 

4.4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos 
Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen järjestettiin kaavamuutoksen vireilletulon yh-
teydessä 22.5.-30.6.2024, jolloin kaavaluonnos ja sen liitteet olivat nähtävillä sekä kaavan in-
ternetsivuilla että kaupungintalon info-pisteessä. Kaavaluonnoksen nähtävilläolosta tiedotetiin 
kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 22.5.2024. Kaava-
luonnoksesta pyydettiin palautetta alueen osallisilta ja tarvittavilta viranomaisilta niille erikseen 
sähköpostilla lähetetyillä lausuntopyynnöillä ja asukkaille lähetetyillä kirjeillä. Asukkaille järjes-
tettiin infotilaisuus 29.5.2024 Kouvolan Kaupungintalolla. Tilaisuuteen osallistui yhdeksän asu-
kasta. Tilaisuudessa esiteltiin kaavamuutoksen lisäksi alueella suunnitteilla olevia rakennus-
hankkeita; uimahallin laajennusta, monitoimiareenaa, katujen- ja vesihuollon saneerausta 
sekä uutta teatteria. 

 

4.4.6 Asemakaavamuutoksen julkinen nähtävillä olo, kaavaehdotus 
Kaavaratkaisua kehitettiin kaavaluonnoksen jälkeen eteenpäin. Kaava-aluetta laajennettiin 
sen itäosasta koskemaan myös Palomeänkadun, Kalevankadun ja Karjalankadun risteysalue 
sekä eteläosasta koskemaan osa Salpausselänkatua. Korttelialueiden sisäisiä kevyen liiken-
teen yhteyksiä täsmennettiin, rakennusaloja tarkennettiin ja määräyksiä muokattiin jonkin ver-
ran.  

Tekninen lautakunta käsitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 26.11.2024 ja päätti asettaa sen 
julkisesti nähtäville. Kaavaehdotuksen julkisesta nähtävilläolosta ilmoitettiin kuulutuksilla Kou-
volan Sanomissa ja kaupungin verkkosivuilla 11.12.2024. Nähtävilläolo kesti 11.12.2024-
20.1.2025 välisen ajan ja siitä saatiin yhteensä kuusi lausuntoa ja yksi muistutus. 

 

4.4.7 Vastineiden hyväksyminen 
Kaavaehdotuksesta saatuihin kuuteen lausuntoon ja yhteen muistutukseen laadittiin vastineet, 
jotka hyväksyttiin Teknisessä lautakunnassa 26.2.2025 (§41). 
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4.5 Kaavaratkaisun perusteet 

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen (kannanotot ja lausunnot sekä vaikutukset kaavarat-
kaisuun) 

4.5.1.1 Asemakaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtä-
villä-olo sekä valmisteluvaiheen kuuleminen 

Kaavamuutoksen luonnoksesta saatiin yhteensä kahdeksan lausuntoa sen nähtävilläoloai-
kana.  

Kaakkois-Suomen ELY-keskus esitti lausunnossaan seuraavaa: 

”Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen mielestä asemakaavamuutos mahdollistaa Urheilupuiston 
kehittämisen. Monitoimihallin rakentaminen yhdessä kulttuuriympäristön arvojen turvaamisen 
kanssa on toteutettavissa. Viihtyisän, turvallisen, terveellisen ja kestävän elinympäristön kehit-
tyminen on mahdollista. Kaavamuutosalue ei kuulu valtakunnallisesti merkittävät rakennetut 
kulttuuriympäristöt RKY-alueeseen. ELY-keskuksen mielestä alue rakennettuna kulttuuriym-
päristönä täydentää läheisiä Kouvolan keskustan RKY-alueita. Yhteislyseon vanha osa on 
merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr) nykyisen asemakaavan mukaisesti. Lisäksi asuin- ja 
liikerakennusten korttelialueella AL oleva rakennus on merkitty suojeltavaksi (sr) perustuen 
tehtyihin inventointeihin ja voimassa olevaan yleiskaavan. ELY-keskuksen mielestä ohjaava 
kaavoitus on otettu huomioon MRL 42 §:n mukaisesti. 

Kaavaselostuksen mukaan alueella tehdyissä luontoselvityksissä siellä on tavattu lepakoita. 
Lepakot ovat Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttäviä eliölajeja, joihin kuuluvien yksilöi-
den lisääntymis- tai levähdyspaikkoja ei saa hävittää tai heikentää (luonnonsuojelulaki 9/2023 
78 §). Lepakot käyttävät myös rakennuksia lisääntymis- tai levähdyspaikkoinaan ja koska 
kaava mahdollistaa olemassa olevien rakennusten muutoksia tai jopa purkamisen on kaava-
määräyksiin syytä lisätä, että ennen rakennusten purkamista tai mittavia muutoksia tulee var-
mistaa, että niissä ei ole lepakoiden lisääntymis- tai levähdyspaikkoja. 

Urheilupuiston asemakaava saa toteutuessaan aikaan merkittäviä lyhytaikaisia huippuja pai-
kallisissa liikennevirroissa alueella järjestettävien tapahtumien yhteydessä. Kyseinen AK-muu-
toshanke sijaitsee kuitenkin syvällä kaupungin katuverkolla. Hankkeella ei ole merkittäviä 
maantieverkolla asti havaittavia vaikutuksia liikenteen turvallisuuteen tai sujuvuuteen. Kaak-
kois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole asiassa huo-
mautettavaa. 

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on tutustunut lähetettyyn aineistoon ja toteaa sen olevan hyvin 
ja asiatuntevasti laadittu. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto muodostaa hyvän pohjan kaava-
ehdotuksen laadinnalle. 

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto 
merkitään tiedoksi. Kaavamääräyksiin lisätään määräys lepakoiden huomioimisesta 
rakennusten purku- ja muutostöissä. 

 

Kymenlaakson museo esitti lausunnossaan seuraavaa: 

”Nykyisessä asemakaavassa Kouvolan yhteislyseon vanha osa on merkitty sr-merkintä suo-
jeltavaksi rakennukseksi. Kaavaluonnoksessa yhteislyseon suojelumerkintä säilyy samana. 

Kouvolan Urheilupuistolla on muutamat kohteet, jotka kuuluvat Kouvolan ydinkeskustan 
osayleiskaavassa suojeltavaksi esitettyihin kohteisiin. Urheilupuisto, johon kuuluu suurin osa 
Kouvolan Urheilupuiston kaava-alueesta, on merkitty /s-merkinnällä rakennus- ja kulttuurihis-
toriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Lisäksi Salpausselänkatu 48:ssa 
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sijaitseva asuinkerrostalo ja Urheilupuiston koulu on merkitty srT-merkinnällä, joka tarkoittaa 
rakennusta tai rakennuskokonaisuutta, jonka suojelu tulee ratkaista asemakaavoituksen yh-
teydessä: merkinnällä osoitettu rakennus/rakennusryhmä on kaupunkikuvallisesti tärkeä ja se 
tulee ensisijaisesti säilyttää. Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa ja rakennuksen laa-
jennus‐ tai muut muutosmahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Olennaista suojelun 
kannalta on rakennuksen massoittelun ja sijainnin suhde ympäröivään kaupunkitilaan. Museo-
viranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen kohteeseen kohdistuvia toi-
menpiteitä. Museo pitää hyvänä asiana sitä, että kaavaluonnoksessa sr-merkintä on lisätty 
edellä mainittuun asuinkerrostaloon. 

Nykyisessä asemakaavassa Urheilupuiston koulun kortteli 1019 on Y-merkinnällä merkitty ylei-
sen rakennuksen tontti. Kaavaluonnoksessa Urheilupuiston koulu on yhdistetty kortteliin 1126 
eli keskuskentän, pesäpallostadionin sekä jäähallin sisältävään laajaan kortteliin. Kortteli 1126 
on YU-merkinnällä merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Kouluraken-
nuksen paikalle on sijoitettu uusi neliömäinen rakennusala enintään 3000 k-m2 suuruiselle ja 
korkeintaan kolmikerroksiselle rakennukselle tai rakennusryhmälle. Asemakaavaselostuksen 
mukaan ”merkinnällä on haluttu mahdollistaa mahdollisten tulevaisuuden tarpeiden toteuttami-
nen.” Kouvolan ydinkeskustan osayleiskaavan liite ”Suojeltavat rakennukset ja ympäristöt” 
(1.6.2017) sisältää suojeltavaksi esitettyjen kohteiden inventoinnin. Inventoinnin tietojen mu-
kaan Urheilupuiston koulu on ”sisätilaltaan harvinainen ryhdikäs ja tasapainoinen hallikoulu-
tyyppiä edustava koulurakennus, jolla on oma paikkansa kaupunkikuvassa.” Koulu on luoki-
teltu paikallisesti merkittäväksi kohteeksi kaupunkikuvallisen arvon vuoksi. Urheilupuiston 
koulu on inventoitu myös Kouvolan kouluinventoinnissa vuonna 2023 (Satu Manninen, Kymen-
laakson museo). Kouvolan teatteri ja Kuntotalo sijaitsevat Kouvolan Urheilupuiston vieressä. 
Niiden muodostama monitoimirakennus on anglosaksisen civic center -idean varhainen ja har-
vinaiseksi jäänyt sovellutus Suomessa. Kulttuurinen monipuolisuus ulottuu siitä Urheilupuis-
toon. Useat Urheilupuistossa sekä sen lähistöllä sijaitsevat rakennukset ovat 1950-60 -luvuilta 
ja ne tuovat alueelle moninaisuutta. Urheilupuiston koulu on yksi niistä. Koulun arvo ei perustu 
pelkästään sen arkkitehtonisiin ominaispiirteisiin, vaan se on merkittävä myös Urheilupuiston 
kulttuurisen monimuotoisuuden, historiallisen syvyyden sekä kestävän kehityksen kannalta. 
Museon näkemys on, että Urheilupuiston koulu tulee suojella asemakaavassa sr-merkinnällä 
ydinkeskustan osayleiskaavan arvotuksiin perustuen sekä alueen ominaispiirteiden säilyttämi-
sen kannalta. Lisäksi Urheilupuiston koulun kortteli 1019 nykyisessä asemakaavassa tulee 
säilyttää, jottei koulurakennusta jouduttaisi purkamaan uuden urheilutoimintaan liittyvän raken-
nuksen tieltä. Museo katsoo, että kaavaselostuksessa tulee selkeästi ja kattavasti perustella 
seuraavat asiat: osayleiskaavassa suojellun koulun suojelematta jättäminen, koulun korttelin 
yhdistäminen laajaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen sekä raken-
nusalan sijoittaminen koulurakennuksen paikalle asemakaavassa. 

Kouvolan Urheilupuiston historiaselvitys on tällä hetkellä tekeillä. Historiaselvityksen valmistut-
tua tulee huomioida siinä esiin nostetut asiat. 

Kaavahankealueella ei sijaitse tunnettuja muinaisjäännöksiä eikä sieltä ole tehty ilmoituksia 
mahdollisista muinaisjäännöksistä. Lisäksi kaava-alue on jo entuudestaan rakennettua ympä-
ristöä. Edellä olevaan viitaten hankkeelle ei ole estettä arkeologisen kulttuuriperinnön näkö-
kulmasta. 

Museolla ei ole muita huomioita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai asemakaavaluon-
noksesta rakennetun kulttuuriympäristön tai arkeologisen kulttuuriperinnön osalta.” 

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson Museon lausunto merkitään tie-
doksi.Urheilupuiston koulun osalta kaavaratkaisu täsmentyy rakennushistoriaselvityk-
sen valmistuttua kaavan ehdotusvaiheessa. Kouvolassa on paljon koulurakennuksia, 
jotka ovat jo poistuneet tai tulevat lähivuosina poistumaan opetuskäytöstä. Monet niistä 
omaavat rakennetun kulttuuriympäristön arvoja. Pienien vanhojen kyläkoulujen muut-
taminen asemerkiksi asuinkäyttöön on huomattavasti helpompaa, kuin suurempien 
keskustakoulujen. Koulun sijainti Urheilupuistossa vaikuttaa sen sisätilojen 
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muokattavuuden ohella mahdolliseen jatkokäyttöön. Tarkoituksenmukaista, ja ympä-
röivään kaupunkirakenteeseen sopivaa jatkokäyttöä rakennukselle voi olla vaikeaa löy-
tää. Myös alueen muut kehittämistoimenpiteet vaikuttavat tontin käyttötarpeeseen. 
Koulun tontin sijainti kadun varrella tarjoaa muun muassa hyvät mahdollisuudet pysä-
köintikäytölle. Pysäköinti ei kuitenkaan poissulje rakennuksen säilymistä, vaan raken-
nus voidaan säilyttää ja piha-alue hyödyntää pysäköintialueena. Jos rakennus jätetään 
suojelematta asemakaavalla, ja se jossain vaiheessa puretaan, on tarkoituksenmukai-
sin ja ympäristöön sopivin käyttö tontille pysäköinnin ohella liikuntapaikkarakentami-
nen. Tästä syystä korttelin käyttötarkoitus on muutettu urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi poiketen nykyisestä kaavasta. Lisämääräyksillä alueelle voi-
daan sallia muitakin käyttötarkoituksia alisteisesti liikuntapaikkarakentamiselle. 

 

 

Kymenlaakso Liitto esitti lausunnossaan seuraavaa: 

”Kymenlaakson liitolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai 

kaava luonnoksesta.” 

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson Liiton lausunto merkitään tie-
doksi. 

 

Kymenlaakson Pelastuslaitos esitti lausunnossaan seuraavaa: 

”Pelastuslaitos kehottaa huomioimaan kaavoituksen suunnittelussa pelastustoiminnan edelly-
tykset, kuten pelastusteiden riittävyyden ja pelastuslaitoksen nostolavayksikön vaatimat mitoi-
tukset. Nostolavayksikön käyttö voi olla tarpeen rakennusten pelastus- ja sammutustyössä 
(kts. Pelastustieohje: pelastustoimi.fi/kymenlaakso/lomakkeet). 

Alueelle on suunniteltu päättyviä teitä. Suunnittelussa on varmistettava, että kääntöpaikat so-
veltuvat myös pelastusajoneuvoille. Tällöin ei muodostu toimintaa hidastavaa ja vaarantavaa 
peruutustarvetta. 

Alueen kaavoituksessa tulee varmistaa sammutusveden riittävyys pelastuslaitoksen tarpeisiin-
sammutusvesisuunnitelmassa määritellyllä tavalla. Sammutusveden ottopaikoiksi voidaan kat-
soa esimerkiksi luonnonvesilähteet, palopostit sekä sammutusvesiasemat. 

Muilta osin pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa tai kommentoitavaa esitettyyn Kouvolan 
Urheilupuiston kaavaluonnokseen tai osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.” 

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson Pelastuslaitoksen lausunto mer-
kitään tiedoksi. Asemakaavan tueksi laadittavassa Urheilupuiston yleissuunnitelmassa 
tarkastellaan alueen pelastusteitä ja nostolavayksiköiden tilatarpeita. Suunnitelmassa 
esitetyt ratkaisut huomioidaan kaavaratkaisussa lähinnä tilavarauksina. Päättyvien ka-
tujen kääntöpaikat huomioidaan katualueiden rajauksissa, ja muiden kuin katualueiden 
osalta kääntöpaikoista voidaan asettaa kirjoitettuja kaavamääräyksiä. Sammutusve-
sien riittävyys arvioidaan alueen tarkemmassa suunnittelussa, mutta sitä suunnitellaan 
jo asemakaavan valmistelun aikana. 

 

Kouvolan Vesi esitti lausunnossaan seuraavaa: 

”Suunnittelualueella on runsaasti Kouvolan Veden vesihuoltolinjoja sekä hulevesiviemäreitä. 
Asemakaavan toteutuminen edellyttää Kouvolan Veden verkostojen siirtoja sekä huleve-
siviemärin kapasiteetin kasvattamista. Verkostosiirtojen suunnittelu on parhaillaan kaupungin 
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yhdyskuntateknisessä suunnittelussa työn alla. Osa nykyisistä putkista jää paikoilleen ja niitä 
varten on tarpeen osoittaa asemakaavassa johtoja varten varattuja alueen osia. Näistä on tieto 
annettu kaavoituksesta vastaavalle kaavoitusarkkitehdille sähköpostitse 17.6.2024. Suunnit-
telualueen läpi kulkevan hulevesiviemärin virtaamat ovat erittäin suuria ja vaikka sen kapasi-
teettia tullaan siirron yhteydessä kasvattamaan, on kaavassa osoitetuilla uusilla rakennus-
aloilla varauduttava viivästyttämään hulevesiä.” 

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Kouvolan veden lausunto merkitään tiedoksi. 
Kaavakarttaan lisätään korttelialueille johtoa varten varattuja alueen osia Kouvolan Ve-
den ja muiden toimijoiden tarpeiden mukaan kaavan ehdotusvaiheessa. Yleisenä mer-
kintäperiaatteena on runkojohtojen ja muitakin kuin kyseistä tonttia palvelevien johtojen 
merkitseminen. Yleisille alueille aluevarauksia maanalaisille johdoille, putkille ja kaa-
peleille ei ole ollut Kouvolassa tapana merkitä.  

Keskusta-alueen aluetoimikunta esitti lausunnossaan seuraavaa: ”Urheilupuiston alueen ke-
hittäminen ja lisärakentaminen parantavat asukkaiden ja muiden käyttäjien urheilu- ja liikunta-
palveluiden valikoimaa. Keskusta-alueen aluetoimikunnalla ei ole huomautettavaa asemakaa-
vamuutoksesta.” 

Lausunnon vaikutus kaavaratkaisuun: Keskusta-alueen aluetoimikunnan lausunto 
merkitään tiedoksi. 

 

Virallisten lausuntojen lisäksi Kouvolan Vammais- ja Vanhusneuvosto sekä Yhdyskuntateknii-
kan suunnitteluyksikön suunnitteluinsinööri ottivat kantaa kaavaluonnokseen.  

Kouvolan Vammais- ja Vanhusneuvosto: 

- Toivottavasti kaavassa varataan riittävästi pysäköintitilaa. Invapaikkoja riittävästi ja tar-
peeksi lähelle toimintoja ja rakennuksia, esimerkiksi uudelle monitoimihallille. Invapaikoille 
tarpeeksi isot parkkiruudut.  

- Nykyisin tapahtumien aikaan läheiset kadut ovat täynnä autoja ja sumppuuntuvat, kun 
parkkipaikkoja ei ole riittävästi.  

- Liikenteen sujuvuus tärkeää urheilutapahtumia ajatellen – tulisi olla sujuvaa myös tal-
vella.  

- Monitoimitalo tarvitaan ehdottomasti ja sen sijoituspaikka voisi olla palaneen koulun pai-
kalla. Taloon tulisi rakentaa liikuntasali, koska isoja tiloja tarvitaan.  

- Jotta me saisimme kaupunkimme nousemaan takaisin kiinnostavana urheilukaupunkina, 
jossa voidaan järjestää suurempia urheilu ja muita tilaisuuksia, tarvitsemme nykyaikaisen 
monitoimitalon(hallin). Ja että tilaa olisi muille suuremmille tapahtumille sekä kaupungin 
maantieteellisen keskeisyyden takia puolueiden suurille vuositapahtumille.  

- Yleisurheilukenttä tulisi edelleen säilyttää. Kaupungin keskustassa tarvitaan urheilu-
kenttä, jossa voidaan järjestää erilaisia kilpailuja. Myös kaupungin väestö haluaisi joskus 
tulla katsomaan kilpailuja oman kaupungin keskustaan. Myös muu käyttäjäkunta, jää-
kiekko ja koulut tarvitsevat lähellä olevaa urheilutilaa harjoituksiinsa. Myös pesäpallokenttä 
tulee säilyttää. 

Palautteiden vaikutus kaavaratkaisuun: Vammais- ja Vanhusneuvostojen palaute mer-
kitään tiedoksi. Asemakaavassa varataan alueet pysäköinnille ja määritellään pysä-
köintinormi. Paikkojen tarkempi määrä, sijoittelu ja mitoitus määritellään tarkemmassa 
suunnittelussa. Kaavoituksen tueksi laadittavassa yleissuunnitelmassa pohditaan lii-
kenteen sujuvuutta. Asemakaavaa laaditaan monitoimiareenan rakentamisen mahdol-
listamiseksi, mutta varsinaiset päätökset sen sijainnista, koosta ja sisällöstä tehdään 
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erillisenä kaavamuutoksesta. Kouvolassa on lukuisia yleisurheilukenttiä, joita voidaan 
hyödyntää harjoituskäytössä. Kuusankosken urheilukenttä soveltuu myös kilpailujen 
järjestämiseen. Koululiikunnan ja urheiluseurojen tarpeet voidaan täyttää myös muilla 
ratkaisuilla.   

Yhdyskuntatekniikan suunnitteluyksikkö: 

- Palomäenkadun katualuetta tulisi leventää 1,5-2 m korttelin 1020 kohdalla.  

Palautteiden vaikutus kaavaratkaisuun: Kaavaehdotuksessa Palomäenkadun katualu-
etta levennetään Yhdyskuntatekniikan suunnitteluyksikön tarpeiden mukaisesti. 

 

4.5.1.2 Kaavaehdotuksen julkinen nähtävilläolo 
Kaavaehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa ja yksi muistutus sen nähtävilläoloaikana. Ne on 
esitetty kokonaisuudessaan liitteessä 10. Alla on esitetty lausuntojen ja muistutuksen sekä 
vastineiden keskeisimmät sisällöt. 

Kaakkois-Suomen ELY-keskus esitti lausunnossaan, että sen luonnosvaiheen lausunnossa 
esiintuomat asiat on huomioitu kaavaehdotuksessa. Hankkeella ei myöskään ole merkittäviä 
vaikutuksia maantieverkon liikenteen turvallisuuteen tai sujuvuuteen. Ehdotukseen ei ole huo-
mauttamista. Asiassa ei ole ilmennyt mitään muutakaan sellaista uutta, mikä estäisi asema-
kaavamuutoksen hyväksymisen.  

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto merkitään tiedoksi. Lausunnossa 
ei esitetä muutos- tai selvitystarpeita. 

 

Kymenlaakson liiton lausunto: 

”Kymenlaakson liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan ehdotuksesta.” 

Vastine: Kymenlaakson liiton lausunto merkitään tiedoksi. Lausunnossa ei esitetä 
muutos- tai selvitystarpeita. 

 

Kymenlaakson museon lausunto esitti lausunnossaan, että Betania-kirkko ja Urheilupuiston 
koulu tulee suojella Urheilupuiston asemakaavassa. Koulun osalta suojelun tulisi koskea myös 
sen keskushallia. Museon näkemys on lisäksi se, että yhtä suurta monitoimiareenaa paremmin 
Urheilupuiston kulttuuriympäristöarvot on mahdollista ottaa huomioon rakentamalla alueelle 
useampia pienempiä (urheilu)rakennuksia. Lausunnossaan museo nostaa esiin myös, että 
riippumatta uudisrakennusten määrästä, rakennusten arkkitehtuurin on korkeatasoista ja ar-
voalueelle soveltuvaa. Arkeologisen kulttuuriperinnön osalta museolla ei ole lisättävää luon-
nosvaiheen lausuntoon. 

Vastine: Kymenlaakson museon lausunto merkitään tiedoksi. Betania-kirkon kirkkora-
kennuksen rakennusalalle lisätään suojelumerkintä hyväksyttävään kaavakarttaan. Ur-
heilupuiston koulun osalta kaavoittaja ei katso suojelumerkinnän olevan välttämätön. 
Kouvolan kaupungilla on lukuisia suojeltuja tai suojeluarvoja omaavia rakennuksia. Ur-
heilupuiston koulun ei voida katsoa olevan niiden muodostaman joukon merkittävimpiin 
kuuluva, ja siksi kaavoitusyksikkö ei pidä rakennuksen suojelua asemakaavalla välttä-
mättömänä. Jo suojeltujen ja merkittäviä suojeluarvoja omaavien rakennusten säilyttä-
misen, korjaamisen ja ylläpidon aiheuttama taloudellinen taakka on jo nyt merkittävä 
jopa kaupungille. Jos rakennukselle löytyy tarkoituksenmukaista käyttöä, se tulee säi-
lymään ilman suojelumerkintääkin. 
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Kymenlaakson museo ottaa lausunnossaan kantaa alueelle suunnitellun liikuntapaik-
karakentamisen mittakaavaan ja arkkitehtuurin laatuun. Kaava mahdollistaa monenlai-
set ja -kokoiset toteutustavat, jotka lopulta määritellään tarpeen ja käytettävissä olevien 
taloudellisten resurssien mukaan.  Kaupunkikuvallista laatua ja kulttuuriympäristöön 
soveltuvuutta ohjataan kaavamääräyksillä ja niiden edellyttämällä kaupunkikuvatyö-
ryhmän lausunnolla.  

   

Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto: 

”Pelastusviranomainen on tutustunut esitettyyn lausuntopyyntöön aineistoistoineen. Kymen-
laakson pelastuslaitos on antanut lausunnon Kouvolan Urheilupuiston asemakaavan muutok-
sesta 24.6.2024 (pöytäkirjanro 1650). Kaavoituksen suunnittelussa on huomioitu pelastuslai-
toksen lausunnossa esittämät huomiot eikä uutta lausuntoa katsota tarpeelliseksi tässä vai-
heessa kaavoitusta.” 

Vastine: Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto merkitään tiedoksi. Lausunnossa 
ei esitetä muutos- tai selvitystarpeita. 

 

Kouvolan Veden lausunto: 

”Kouvolan Vesi on antanut lausunnon Kouvolan urheilupuiston asemakaavan valmisteluvai-
heeseen. Valmisteluvaiheen lausunnossa on tuotu ilmi, että kaava edellyttää vesihuoltover-
kostojen siirtoja sekä hulevesiviemärin kapasiteetin kasvattamista. Vesihuollon rakennussuun-
nitelmat on laadittu kaavoitusyksikön kanssa yhteistyössä, jolloin uusi asemakaava on yhteen-
sopiva vesihuollon suunnitelmiin. Kouvolan Vedellä ei ole asemakaavaan huomautettavaa.” 

Vastine: Kouvolan Veden lausunto merkitään tiedoksi. Lausunnossa ei esitetä muutos- 
tai selvitystarpeita. 

 

Telia Finlandin lausunto: 

”Telialla on infraa asemakaava-alueella. Mikäli alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden 
siirtoja, on niistä oltava yhteydessä 12 viikkoa ennen siirtotarvetta, sulan maan aikana. Lähtö-
kohtaisesti siirrot maksaa siirron tilaaja. Tarkemmat kartat ja näytöt saa Johtotiedolta 
https://johtotietopankki.fi/ Lisäksi Telialla on mahdollisia verkonlaajennustarpeita, niihin voi-
daan ottaa kantaa myöhemmin suunnittelutyön edettyä.” 

Vastine: Telia Finlandin lausunto merkitään tiedoksi. Lausunnossa ei esitetä muutos- 
tai selvitystarpeita. 

 

Kouvolan kaupungin Tilapalvelut nostaa muistutuksessaan esiin pysäköintipaikkojen tarpeen 
korttelissa 1023 sekä pelastus- ja huoltoreitit alueen läpi.   

Vastine: Tilapalveluiden muistutuksessaan esiin tuomat seikat huomioidaan mahdolli-
suuksien mukaan lopullisessa kaavaratkaisussa muun muassa korttelialueen keskelle 
sallittujen pysäköintipaikkojen määrää nostamalla. 

 

Liikenne- ja viestintävirasto Treficom, KSS Verkko Oy, KSS Lämpö Oyj ja Elisa Oyj eivät an-
taneet lausuntoa kaavaehdotuksesta. 

 

https://johtotietopankki.fi/
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4.5.1.3 Kaavaratkaisuun julkisen nähtävilläolon jälkeen tehdyt keskeiset muutokset 
Kaavamuutoksen sisältöä täsmennettiin jonkin verran sekä merkintöjen että määräysten osalta 
kaavaehdotuksen julkisen nähtävilläolon jälkeen. Korttelin 1023 yleisten rakennusten kortte-
linosan (Betania-kirkko) rakennusala ja -oikeuden määrä jaettiin kahteen, jotta kirkkoraken-
nukseen kohdistuva suojelumerkintä saatiin kohdentumaan ainoastaan siihen. Toimenpiteen 
seurauksena myös asumisen suurinta sallittua osuutta koskevaa merkintää muutettiin. Kortte-
lin 1023 itäosassa olevaa maantasoon yhtenäiseksi alueeksi sallittavan pysäköinnin maksimi-
määrää osoittavaa merkintää muutettiin niin, että kaavaehdotuksessa olleen 20 autopaikan 
sijaan sallitaan 60 autopaikkaa. Lisäksi pysäköintipaikkoihin liittyviä lisämääräyksiä täsmen-
nettiin.  

Sumulaaksonkadun ja puiston välisen korttelirajan linjausta muutettiin kadun reunalinjan suun-
taiseksi Yhdyskuntatekniikan suunnittelun yksikön toiveiden mukaisesti.  

Korttelissa 1023 kaavaehdotuksessa esitetyt kaksi erillistä rakennusalaa yhdistettiin sekä ra-
jauksen että rakennusoikeuden määrän osalta. 

Lisäksi tehtiin vähäisiä teknisiä korjauksia kaavamerkintöihin ja määräyksiin. Muun muassa 
rakentamistapaa koskevia lisämääräyksiä täsmennettiin kookkaiden rakennusten julkisivujen 
osalta sekä vesikaton korkeusaseman osalta.  Korjauksilla ei ole merkittäviä vaikutuksia kaa-
van sisältöön tai ohjausvaikutukseen. 

 

4.5.1.4 Asemakaavamuutoksen hyväksyminen 
Tekninen lautakunta hyväksyi ehdotusvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen laa-
ditut vastineet kokouksessaan 26.2.2025 (§41). Lausunnot, muistutus ja vastineet on esitetty 
kaavan liitteessä 10, sekä tiivistettynä tämän selostuksen kohdassa 4.5.1.2. Lautakunta käsit-
telee kaavamuutoksen hyväksymistä 13.3.2025 
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 
5.1 Kaavan rakenne 

 
Kuva 26. Ote asemakaavan muutoksen kaavakartasta. 

 

5.1.1 Mitoitus 
Suunnittelualueelle sijoittuu useita korttelialueita, joille on osoitettu rakennusoikeutta.  

Korttelin 1020 kaavamuutosalueeseen kuuluvassa osassa rakennusoikeuden määrä on esi-
tetty kerrosalaneliömetreinä. Yhteislyseon rakennusala on jaettu kahteen osaan. Rakennusoi-
keuden määrä perustuu nykyiseen asemakaavaan ja toteutuneeseen tilanteeseen. Yhteis-
lyseon vanhalle osalle on merkitty rakennusoikeutta 5 050 k-m2ja uudemmalle osalle 2 500 k-
m2. Maksimikerrosmääräksi on vanhan osan rakennusalalle merkitty neljä (IV) ja uudemman 
osan rakennusalalle kolme (III). Lyseon liikuntahallin rakennusalalle on merkitty rakennusoi-
keuden määräksi 3 000 k-m2 (nykyisin 2 050 k-m2). Liikuntahallin sallittu korkeus on määritetty 
suurimman sallitun kerrosmäärän sijaan ylimpänä vesikaton korkeutena (+85 m). Edellisten 
lisäksi korttelin itäosaan on merkitty rakennusala korkeintaan 2 000 k-m2 suuruiselle ja maksi-
missaan kolmekerroksiselle (III) rakennukselle tai rakennusryhmälle.   

Korttelin 1023 Yleisten rakennusten korttelialueella (Y) rakennusoikeutta on nostettu jonkin 
verran, mutta kuitenkin niin vähän, ettei maankäyttösopimuksen kynnys ylity. Rakennusoikeu-
den määräksi on merkitty kirkkorakennuksen kohdalle 1100 k-m2 ja nykyisen asuinrakennuk-
sen kohdalle 600 k-m2. Suurimmaksi sallituksi kerrosten määräksi on merkitty kirkkorakennuk-
sen kohdalle kolme (III) ja asuinrakennuksen kohdalle yksi (I). 

Korttelin 1023 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella (YU) on neljä raken-
nusalaa, jolle kullekin on merkitty rakennusoikeus. Lähimpänä Kuntotaloa ja teatteria olevalle 
pesäpallostadionin osalle rakennusoikeuden määräksi on merkitty 1 000 k-m2. Kaavan tavoit-
teena ei ole osoittaa merkittävää rakentamista käytössä olevalle peliareenalle, joka sijaitsee 
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alueen kautta aikain ensimmäisen urheilukentän kohdalla. Nykyaikaiset katsomorakenteet ja 
muut peli- ja harjoitustapahtumiin liittyvät tilat voivat kuitenkin tarvita kerrosalaa muodostavia 
tiloja. Jäähallin kohdalla olevalle rakennusalalle on rakennusoikeuden määräksi merkitty 
16 000 k-m2. Määrä on noin 500 k-m2 toteutunutta tilannetta suurempi, eli siinä on huomioitu 
mahdolliset tulevaisuuden tarpeet. Nykyisen keskuskentän kohdalla olevan rakennusalan ra-
kennusoikeuden määräksi on merkitty 20 000 k-m2. Ennen mainituille rakennusaloille ei ole 
määritetty suurinta sallittua kerrosmäärää, vaan niiden korkeus on määritelty ylimpänä sallit-
tuna vesikaton korkeutena (merenpinnasta mitattuna). Liikuntatilojen osalta yhden kerroksen 
korkeus voi vaihdella kolmen ja jopa kahdentoista metrin välillä, joten on tarkoituksenmukai-
sempaa merkitä korkeus metreinä. Kuntotalon ja teatterin sekä jäähallin välisellä alueella kor-
keusasema on merkitty +76.0 metriin, mikä vastaa likimain kaava-alueen eteläreunan nykyistä 
maanpinnan tasoa. Tällä määritelmällä halutaan turvata alueen avoimuus ja näkymät merkit-
tävien rakennusten välillä. Jäähallin kohdalla suurin sallittu korkeusasema (+85.0) vastaa ra-
kennuksen nykyistä vesikaton korkeusasemaa. Nykyisen Keskuskentän kohdalla olevalle ra-
kennusalalle maksimikorkeudeksi on määritelty +90.0 metriä. Toivottavaa kuitenkin on, että 
rakentaminen toteutettaisiin mahdollisimman matalana, jotta alueen itäpuolella olevista raken-
nuksista avautuvat näkymät lännen suuntaan säilyisivät mahdollisimman avoimina.  Vesikaton 
korkein sallittu taso +90 m perustuu monitoimiareenan hankesuunnitelmaan. Urheilupuiston 
koulun kohdalle, eli korttelin 1023 pohjoisosaan on kaavaan merkitty nykyisestä tilanteesta 
poikkeava rakennusala enintään 3 000 k-m2 suuruiselle ja korkeintaan +85 metrin korkeuteen 
(vesikatto) ulottuvalle rakennukselle tai rakennusryhmälle. Merkinnällä on haluttu mahdollistaa 
mahdollisten tulevaisuuden tarpeiden, eli uudisrakennuksen toteuttaminen. 

Korttelissa 1024 rakennusoikeus mukailee pääosin toteutunutta tilannetta.  Asuin- ja liikera-
kennuksen korttelialueella sen suuruudeksi on määritetty 1 500 k-m2 ja suurimmaksi sallituksi 
kerrosmääräksi kolme (III). Liike- ja toimistorakennusten korttelialueella (Ässä-torni) rakennus-
oikeuden suuruudeksi on merkitty 3 100 k-m2. Siitä korkeintaan 30% saa käyttää asumiseen. 
Suurimmaksi sallituksi kerrosmääräksi on merkitty nykytilanteen mukaisesti kahdeksan (VIII). 
Nykyiselle pysäköintialueelle on merkitty rakennusala ja sille rakennusoikeuden määräksi 
4 000 k-m2. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on merkitty kolme (III). Merkinnöillä mahdol-
listetaan laitospysäköinnin rakentaminen nykyisen maanalaisen pysäköinnin lisäksi myös 
maan päälle, jos sille tulee tarvetta esimerkiksi alueen muun kehittämisen yhteydessä. 

Korttelissa 1050 (Kuntotalo II) on nykyisen rakennuksen kohdalle merkitty rakennusala ja sille 
rakennusoikeuden määräksi 3 000 k-m2, josta enintään 30% saa käyttää asumiseen. Raken-
nuksen suurimmaksi sallituksi kerrosmääräksi on merkitty kolme ja kaksi kolmasosaa (III2/3). 
Merkintä mahdollistaa nykyisen rakennuksen korottamisen yhdellä ”sisäänvedetyllä” kerrok-
sella.  

Pysäköintipaikkojen osalta mitoitus on seuraava: 

Autopaikat: 
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 80 k-m² 
Palvelut 1 ap / 60 k-m² 
Asuminen 1 ap / 100 k-m² 
Oppilaitokset: 1 ap / 150 k-m2 

  
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle (YU) ei ole määritelty autopaikka-
velvoitetta, koska tarve on hyvin vaihteleva ja alueen pysäköintijärjestelmä perustuu yhteis-
käyttöön ja vuorottaisuuteen. YU korttelialueen itäosassa on merkintä ap max 60, joka tar-
koittaa, että kyseiseen korttelinosaan saa sijoittaa maantasoon rakennuksen ulkopuolelle 
maksimissaan 60 yhtenäisen pysäköintialueen muodostamaa autopaikkaa. Lisämääräyk-
sissä mahdollistetaan alueelle sijoitettavan lisäksi saman verran tilapäisiä pysäköintipaikkoja. 
YU korttelialueella yli 20 autopaikan muodostamat pysyvät pysäköintialueet tulee jakaa osiin 
istutuksilla. Määräyksellä halutaan taata alueen viihtyvyyden säilyminen. Pysäköintipaikkojen 
sijoittamista rakennuksen sisään, kellariin tai katolle ei ole rajoitettu. 
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Kortteleissa 1024 ja 1050 on liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla sallittu autopaikkojen 
sijoittaminen viereisille yleiselle pysäköintialueelle ja pysäköintilaitosten alueelle.  

 
Polkupyöräpysäköintipaikat: 
Palvelut, liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m² 
Asuminen 1 pp / 30 k-m² 
Oppilaitokset 1 pp / 4 opiskelijaa 
 
Asuinrakennuksissa vähintään 50% ja muussa rakentamisessa vähintään 30 % paikoista tulee 
osoittaa katettuun tilaan. Asuintalojen pyöränsäilytystiloissa tulee huomioida sähköisten kulku-
välineiden latausmahdollisuudet (ml. paloturvallisuus) sekä tilojen sijainti katutasossa suoralla 
yhteydellä ulos. Säilytystilojen mitoituksessa tulee huomioida polkupyörän perävaunujen ja eri-
koispyörien vaatima tila. 

5.1.2 Palvelut 
Asemakaavan muutos mahdollistaa erilaisten palvelujen sijoittamisen sekä kaavan kortteli- 
että virkistysalueille. Kaava-alue sijaitsee ydinkeskustan reuna-alueella Urheilupuistossa ja si-
ten alueelle sijoittuvien palvelujen luonne ei lähtökohtaisesti ole kaupallinen vaan liikunta-, si-
vistys ja kulttuuripalveluihin liittyvä. Kaavamuutosalueen eteläreunaan on mahdollista sijoittaa 
vähäisissä määrin myös kaupallisia palveluita. Yhteislyseon korttelialueen käyttötarkoitusta ei 
ole rajattu pelkästään oppilaitokselle, jotta kaavaratkaisu mahdollistaisi alueen käytön muu-
hunkin toimintaan tulevaisuudessa mahdollisesti muuttuvien tarpeiden myötä. 

5.1.3 Aluevaraukset 
5.1.3.1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 

Kaava-alueen eteläosassa on nykyisten toimistorakennusten alueet merkitty liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueiksi. Merkintä mahdollistaa rakennusten nykyisten käytön lisäksi myös 
kaupallisten tai majoituspalvelujen sijoittamisen alueelle. Myös asumisen sijoittuminen on 
mahdollista (max 30% kerrosalasta) kyseisille korttelialueille. Molempia korttelialueita on laa-
jennettu nykyiseen nähden niin, että ne kattavat toteutuneet maanalaiset ja jätehuollon tilat.    

5.1.3.2 Asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL) 
Nykyisen alueella olevan asuinkerrostalon alue on merkitty asuin- ja liikerakennusten kortteli-
alueeksi. Rakennuksen pohjakerroksen kadunpuoleisessa osassa on jo nykyisin liiketiloja. Ny-
kyisessä asemakaavassa tätä ei ole huomioitu. Liiketilojen ja asumisen suhdetta ei ole määri-
tetty. Korttelialueella oleva rakennus on merkitty suojeltavaksi (sr) perustuen tehtyihin inven-
tointeihin ja voimassa olevaan yleiskaavan. Korttelissa sijaitseva rakennus on kaupunkikuval-
lisesti tärkeä. Rakennus on rakennusajankohdalleen tyypillinen ja samaan aikaan kaarevan 
muotonsa vuoksi harvinainen.  

5.1.3.3 Yleisten rakennusten korttelialue (Y) 
Korttelin 1020 ja 1023 osan käyttötarkoitukseksi on määritetty yleisten rakennusten kortteli-
alue. Korttelissa 1020 on kaksi erillistä rakennusalaa, jotka jakautuvat pienempiin osiin, sekä 
lisäksi alueelle on merkitty maanalaista infraa (johtoja, putkia ja kaapeleita) varten varattuja 
osia. Kahteen erilliseen rakennusalaan on merkitty rakennukseen jätettävä kulkuaukko palve-
lemaan alueen läpikulkua. Yhteislyseon vanha osa on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi 
(sr) nykyisen asemakaavan mukaisesti. Korttelialueen kaakkoisreunaan on merkitty ohjeelli-
nen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia rakennelmia ja lait-
teita. Korttelin itä- ja pohjoisosaan on merkitty istutettava alueen osa. Merkinnöillä halutaan 
varmistaa risteysaluetta rajaavan puistikon säilyminen sekä Palomäenkadun kaarteen veh-
reys. Korttelin pohjoisosaan on merkitty istutettava puurivi jäsentämään katutilaa korttelin laa-
joista avoimista pysäköintialueista. 
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Korttelin 1023 yleisten rakennusten korttelialueen osaa ei ole haluttu määrittää pelkästään kir-
kollisten rakennusten alueeksi, vaikka paikalla nykyisin kirkko sijaitseekin. Korttelialueen itäi-
semmällä rakennusalalla on sallittu asuminen toteutuneen tilanteen ja viereisten korttelialuei-
den mukaisesti. Rakennusalan Kalevankadun puoleiseen rajaan on merkitty nuoli, joka osoit-
taa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.  

5.1.3.4 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU) 
Korttelin 1023 pääosan käyttötarkoitukseksi on yleiskaavan ja nykyisen sekä tavoitetilanteen 
mukaisesti merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle voidaan si-
ten sijoittaa liikuntaan- ja urheiluun liittyvää rakentamista. Alueella on kolme erillistä rakennus-
alaa, joiden väleihin on merkitty Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Yhteys 
on sitova, mutta sijainti ohjeellinen. Määräyksellä halutaan turvata kevyen liikenteen yhteyk-
sien toteutuminen alueen läpi, mutta samalla mahdollistaa niiden joustava sijainti alueen suun-
nittelun tarkentuessa. Korttelin Palomäenkadun puoleinen reuna on merkitty istutettavaksi alu-
eeksi. Merkinnällä halutaan turvata vehreä ja viihtyisä ympäristö uimahallin ja muun liikunta-
paikkarakentamisen välissä. Korttelialueen eteläreunaan on merkitty ohjeellinen rakennusala, 
jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia rakennelmia ja laitteita. Korttelialueen 
kaakkoisosassa on merkintä ”ap-max 60”, jonka määräys kuuluu ”Merkinnällä on osoitettu kort-
telialueen osa, jolle saa sijoittaa maantasoon rakennuksen ulkopuolelle maksimissaan 60 yh-
tenäisen pysäköintialueen muodostavaa autopaikkaa.” Määräyksellä halutaan rajoittaa laajo-
jen viihtyisyyttä heikentävien ja melua tuottavien maanpäällisten pysäköintialueiden muodos-
tumista alueen keskiosaan. Korttelinosaan on merkitty lisäksi lukuisia johtoja varten varattuja 
alueita. 

5.1.3.5 Puisto 
Kaavamuutosalueen luoteisosa on kokonaisuudessaan merkitty puistoksi toteutuneen tilan-
teen mukaan. Puisto on merkitty merkinnällä /s, eli alueeksi, jolla ympäristö säilytetään. Su-
mulaaksonkadun reunaan on merkitty ohjeellinen alue pysäköinnille (p) alueelle suunniteltua 
esteetöntä leikkipaikkaa silmällä pitäen. Alueen pääreitit on merkitty joko ohjeellisilla tai sito-
villa merkinnöillä riippuen niiden hierarkisesta asemasta. Topinkujan ajoyhteys Sumulaakson-
kadulta jäähallille on merkitty sitovalla merkinnällä (ajo). Samoin kevyen liikenteen pääreitti 
Topinkujalta Palomäenkadulle (pp). Puiston länsireuna on merkitty puistometsänä säilytettävä 
alueen osa merkinnällä (s-4), jolla halutaan turvata maiseman säilyminen puoliavoimena vai-
hettumisvyöhykkeenä palomäen metsäalueen ja avoimen rakennetun puiston välissä. 

5.1.3.6 Pysäköintialueet 
Suunnittelualueella on kolme erillistä pelkästään pysäköinnille tarkoitettua aluetta. Urheilupuis-
ton koulun ja Lyseon liikuntahallin välinen alue on muutettu katualueesta yleiseksi pysäköinti-
alueeksi (Lyseonaukio), jolle on merkitty ohjeellinen hulevesien käsittelyalue. Salpausselänka-
dun pohjoispuolelle on merkitty kaksi erillistä pysäköintialuetta. Kuntotalo II:n eteläpuolella 
oleva alue on merkitty yleiseksi pysäköintialueeksi (LP-5), jolle voidaan osoittaa Kuntotalo II 
autopaikat. Ratkaisu vastaa nykyistä järjestelyä ja mahdollistaa vuorottaispysäköinnin alu-
eella, jossa eri rakennusten käyttäjillä on tarve pysäköidä eri viikonpäivinä ja vuorokau-
denaikoina. Viereinen pysäköintialue on merkitty yleisten pysäköintilaitosten alueeksi, jolle voi-
daan osoittaa Ässä-tornin pysäköintipaikat ja rakentaa tarvittaessa rakenteellista pysäköintiä. 
Ratkaisu vastaa nykyistä järjestelyä ja mahdollistaa vuorottaispysäköinnin alueella, jossa eri 
rakennusten käyttäjillä on tarve pysäköidä eri viikonpäivinä ja vuorokaudenaikoina. Nykyiset 
maanalaiset autopaikat on huomioitu omilla merkinnöillään (ma-a, ma-lp ja ma-LPY). Korttelien 
sisäisiä pysäköintialueita ei ole merkitty kaavakartalle edes ohjeellisella merkinnällä, mutta li-
sämääräyksissä on erikseen sallittu niiden sijoittaminen rakennusalalle. Lisäksi Urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueella YU ei pysäköintipaikkojen sijoittamista rakennuk-
sen sisälle, kellariin tai katolle ole rajoitettu. Puistoon on merkitty ohjeellinen pysäköintipaikko-
jen alue lähinnä liikuntaesteisten pysäköintipaikkoja varten. 
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5.1.3.7 Katualueet 
Suunnittelualue pitää sisällään useita katualueita. Salpausselänkatua on levennetty nykyiseen 
nähden pohjoiseen. Salpakujaa on pidennetty ulottumaan korttelin 1023 sisälle ja samalla sen 
päähän on mitoitettu kääntöpaikka palvelemaan alueen saattoliikennettä. Kaava-alueeseen 
kuuluu myös osa Palomäenkadusta, koska katualuetta on korttelin 1020 kohdalla levennetty 
etelän suuntaan.  

Tietotie Palomäenkadulta Kalevankadulle sekä Ilmarinkuja on merkitty jalankululle ja polku-
pyöräilylle varatuksi kaduksi. Osalla Tietotiestä huoltoajo on sallittu, jotta kerrostalokorttelin ja 
Yhteislyseon huolto voidaan hoitaa tarkoituksenmukaisesti. Salpakujan molempiin reunoihin 
on lähes koko matkalla merkitty ajoneuvoliittymäkielto. Samoin kortteleiden 1023 ja 1024 sekä 
LPY- ja LP-alueiden Kalevankadun / Salpausselänkadun puoleiseen reunaan. Korttelin 1020 
osalta ajoneuvoliittymät on kielletty merkinnällä Kalevankadun ja Palomäenkadun risteysalu-
eella.  

5.1.3.8 Muut merkinnät ja määräykset 
Hulevedet ja niiden hallinta eivät ole kaava-alueella erityinen ongelma, mutta niihin liittyy muu-
tamia vakiomääräyksiä: ”Rakennusluvan yhteydessä on laadittava kiinteistökohtainen huleve-
sisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettävä myös rakentamisaikaiset hulevesien hallintajär-
jestelyt. Alueella syntyviä hulevesiä on viivytettävä/suodatettava tonteilla/yleisillä alueilla en-
nen niiden johtamista kunnalliseen hulevesiverkostoon. Päällystetyillä oleskelualueilla tulee 
käyttää pääsääntöisesti vettä läpäiseviä pintamateriaaleja.” 

Koska alue sijaitsee Kouvolan VAK-ratapihan huomiointivyöhykkeen (2 km) sisällä, on kaa-
vassa otettu määräyksin kantaa myös rakennusten turvallisuuteen seuraavin määräyksin: ”Ra-
kennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyväksymillä kaasuntunnistimilla sekä auto-
maattisesti sulkeutuvalla koneellisella ilmastoinnilla. Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää 
suunnitelma pelastustoimenpiteistä huomioiden läheisen VAK-ratapihan turvallisuusriskit. Ra-
kennusluvasta on pyydettävä pelastusviranomaisen lausunto.” 

Melu on huomioitu kaavamääräyksissä seuraavasti: ”Rakentamisessa sekä rakennusten ja 
niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida ympäröiviltä kaduilta mahdollisesti tuleva liiken-
nelähtöinen melu.” 

Rakennusoikeuden käytöstä on kaavassa määrätty seuraavaa: ”Ennen vuotta 2024 rakenne-
tuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa olevan rakennusrungon ja vesikaton sisäpuolella 
tehdä korjaus- ja muutostöitä kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta. Ra-
kennusalan sisä- ja ulkopuolelle saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa ja tietoliikennettä 
sekä muuta yleistä tarvetta palvelevia laitteita, rakennuksia, rakennelmia ja tiloja. Rakennus-
alan ulkopuolelle on mahdollista sijoittaa alueen käyttötarkoitusta palvelevia maksimissaan 30 
k-m2 kokoisia rakennuksia ja rakennelmia.” Kyseisellä määräyksellä mahdollistetaan erilaisten 
lipunmyyntiin, kioskitoimintaan, liikuntavälineiden varastointiin ja varusteiden vaihtoon tarvitta-
vien suojien ja rakennusten sijoittaminen joustavasti alueelle. 

”Korttelissa 1123 saa likimäärin tasolla +73 mpy olevan kansirakenteen alle sijoittaa kerros-
alaan laskettavia tiloja asemakaavaan määrätyn rakennusalan ja maksimirakennusoikeuden 
rajoittamatta.”  

Teknisten tilojen sijoittelun ratkaisut vaihtelevat eri rakennustyypeissä. Koska osalla rakennus-
ten vesikaton ylin korkeusasema on merkitty kaavaan, on teknisten tilojen sijoittelua katolle 
haluttu ohjeistaa seuraavasti: ”Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeusaseman ylä-
puolelle saa sijoittaa teknisiä tiloja max 20% rakennuksen ylimmän kerroksen pinta-alasta. Ti-
lojen tulee sulautua rakennuksen arkkitehtuuriin ja olla kaupunkivallisesti laadukkaita.” Lähtö-
kohtaisesti tekniset tilat tulisi sijoittaa kuitenkin rakennuksen päämassa sisään. 
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Puiston toiminnallisuutta ja palveluiden saavutettavuutta tuetaan seuraavin määräyksin: ”Puis-
toon saa sijoittaa kioskeja tai muita vastaavia alle 30 k-m2 suuruisia alueen pääkäyttötarkoi-
tukseen liittyviä vähäisiä rakennuksia tai rakennelmia.” 

Rakentamistapaan liittyvät seuraavat määräykset: ”Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuu-
teen ympäröivään kaupunkikuvaan tulee kiinnittää erityistä huomiota. Kookkaiden rakennus-
ten julkisivuja tulee porrastaa ja jäsennellä värein, materiaalein ja aukotuksella. Urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueella vesikaton korkeusasema on pidettävä mahdolli-
simman alhaisena huomioiden rakennuksen käyttötarkoituksen asettamat vaatimukset. Alu-
eelle rakennettavien yli 30 k-m2 suuruisten rakennusten pääpiirustuksista tulee pyytää kau-
punkikuvasta vastaavan työryhmän lausunto. Tonttien väliselle rajalle ei tarvitse rakentaa pa-
loseinää. Rakennusten väliseinien kerrosalasta huomioidaan rakennusoikeutta laskiessa mak-
simissaan 200 mm. Porrashuonetilojen kerrosalasta huomioidaan kunkin kerroksen osalta 
enintään 15 k-m2 autopaikkatarvetta määriteltäessä. Rakennusalalle saa sijoittaa pysäköinti-
paikkoja. 

Aitaamisen osalta kaavamääräyksiin on kirjattu, että ”Alueiden aitaaminen tulee toteuttaa ym-
päristöön sopivilla ratkaisuilla niin, ettei Urheilupuiston läpikulku merkittävästi esty ja oleelliset 
näkymät eivät peity. Aidoissa tulee olla riittävä määrä kulkuportteja.” 

Pihojen ja yleisten alueiden osalta on määrätty seuraavasti: ”Koko Urheilupuiston alue tulee 
toteuttaa esteettömyyden perustason mukaisena. Alueelle on laadittava julkisen tilan esteet-
tömyyden kokonaissuunnitelma, jossa määritetään julkisten alueiden pintojen, reittien jatku-
vuuden, opastuksen ja tasoerojen periaatteet. Kaikki yleisen jalankulun pääreitit ulko- ja sisä-
tiloissa, sekä yhteydet läheisille joukkoliikenteen pysäkkialueille on toteutettava esteettöminä. 
Mikäli esteetön reitti poikkeaa pääreitistä, on vaihtoehtoisen reitin oltava selkeä ja helposti 
hahmotettavissa.  

Alueella tulee käyttää laadukkaita pintamateriaaleja ja lumitilan mitoitus tulee esittää suunni-
telmissa. Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä tonttia koskeva pihajärjestely- ja istutus-
suunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessä.” 

Rakennusten ja alueiden suojelun osalta kaavassa on seuraavia lisämääräyksiä: ”Sr-merkin-
tää koskevat määräykset: Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostöiden sekä käyttö-
tarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, että rakennuksen rakennustaiteelliset arvot ja kau-
punkikuvan kannalta merkittävä luonne säilyvät. Suojeltujen rakennusten korjaus- ja muutos-
töistä on pyydettävä lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.” 

Kaavamuutosalueen eteläreunassa oleva Ilmari Salmisen patsas on merkitty suojeltavaksi 
kohteeksi (Sk). ”Sk-merkintää koskevat lisämääräykset: Veistosta ei saa siirtää ilman painavaa 
syytä. Jos veistos joudutaan siirtämään, tulee asiasta neuvotella kaupungin taidekokoelmista 
vastaavan tahon kanssa.” 

”/s-merkintää koskevat lisämääräykset: Urheilupuiston länsiosa on kokonaisuudessaan arvo-
kasta rakennettua kulttuuriympäristöä. Alueella oleva vesiallas, "Kenkäkukkula" ja puistokäy-
tävän viereinen massaistutus tulee säilyttää alkuperäisen kaltaisina. Alueen puuston ominais-
piirteet, eli tiheys ja lajisto tulee säilyttää.” Lisäksi puistoalueen länsiosa on merkitty ”puisto-
metsänä säilytettäväksi alueen osaksi (s-4)” Merkintään ei liity lisämääräyksiä. 

Luonnonsuojeluun liittyviä kaavamääräyksiä on yksi: ”Ennen alueella olevien rakennusten pur-
kamista tai mittavia muutoksia, tulee varmistaa, että niissä ei ole lepakoiden lisääntymis- tai 
levähdyspaikkoja.” 

Yhdyskuntateknisen huollon tarpeet voivat muuttua kaavan voimassaoloaikana, ja siksi niiden 
osalta kaavanratkaisun on oltava joustava. Yhdyskuntateknisten järjestelmien osalta kaavassa 
on seuraavat määräykset: ”Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle sekä tontille merkityille 
istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yhdyskuntateknistä huoltoa 
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palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia. Rakennettaessa viemärin padotuskor-
keuden alapuolelle, kiinteistöön tulee tarvittaessa tehdä kiinteistökohtainen pumppaamo. Ase-
makaavakartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin kiinteistönhuoltoon liit-
tyviä rakennuksia ja rakennelmia. Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mah-
dollisiin johtorasitteiden perustamisiin.” 

Tonttijako voidaan tehdä sitovaksi jo kaavassa tai myöhemmin erillisenä päätöksenä. Tässä 
kaavahankkeessa tonttijako on laadittu ohjeellisena ja sitä koskee seuraava määräys: ”Tämän 
asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.” 

 

5.2 Kaavan vaikutukset 

Tässä osassa on esitelty asemakaavan muutoksen ennakkovaikutusten arviointi EVA, sekä 
toimenpiteet, joilla kaavamuutoksen toteuttamisen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia voidaan 
lieventää. 

5.2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne 
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. 
Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueen kehittäminen, mutta sen osa-alueiden käyttötarkoi-
tus pysyy pääosin nykyisellään. Kaavan toteuttaminen eli alueen kehittäminen muun muassa 
lisärakentamisella vahvistaa Urheilupuiston asemaa yhtenä Kouvolan liikuntapaikkakeskitty-
mistä.  

5.2.2 Rakennettu ympäristö, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnön vaaliminen sekä maisema 
Rakennetun kulttuuriympäristön arvot ja rakentamisen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen 
laatu turvataan sekä suojelu- että rakentamistapaa koskevin määräyksin. Kaupunkikuvallista 
laatua vaalitaan erilaisin tarkemmin määräyksin rakennustavasta, sekä rakennusten korkeu-
teen ja sijoitteluun liittyvin määräyksin. Lisäksi kaikista yli 30 k-m2 suuruisista rakennuksista 
vaaditaan kaupunkikuvasta vastaavan työryhmän lausunto. Alueelle suunnitellun monitoi-
miareenan ja muun kaavan mahdollistaman rakentamisen lopullinen laajuus, arkkitehtuuri ja 
sovitus alueen maastonmuotoihin, sekä istutettava kasvillisuus määrittävät vaikutusten laadun 
ja merkittävyyden. Nykyisin avoin urheilukenttä muuttuu tilallisesti merkittävästi uudisraken-
nuksen / rakennusten täyttäessä avoimen alueen ja peittäen laajat näkymät alueen läpi. Ase-
makaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittävästi alueen puuston tai kasillisuuden määrään, 
sillä korttelialueet sijoittuvat pääosin jo rakennetuille päällystetyille alueille aivan alueen koillis-
kulmaa lukuun ottamatta. Puisto-osan osalta kaavamuutos turvaa arvokkaan kulttuuriympäris-
tön ja alueen alkuperäisen (60-l) miljöön säilymistä.  

 
Kuva 27. Näkymä Kouvolan keskustan 3D-kaupunkimallista, johon on lisätty kaavaehdotuksen mahdollistama täydennysraken-
taminen sen maksimaalisessa laajuudessa. Kaavan mahdollistama rakentaminen on kaksinkertainen jäähalliin verrattuna, mutta 
toteutuu todennäköisesti havainnekuvaa jonkin verran pienempinä rakennusmassoina. Kaupunkikuvallinen muutos on kuitenkin 
huomattava. 
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Kuva 28. Näkymä Kouvolan keskustan 3D-kaupunkimallista Sumulaaksonkadun suunnasta kohti Yhteislyseota. Kaupunkimalliin 
on lisätty kaavaehdotuksen mahdollistama täydennysrakentaminen sen maksimaalisessa laajuudessa. Jäähallin takana oleva 
rakennusmassa on mahdollista toteuttaa tarvittaessa kuvassa esitettyä korkeampana. Mallissa rakennukset on esitetty hyvin yk-
sinkertaistettuina, joten se ei vastaa millään tavalla lopullista toteutusta vaan auttaa hahmottamaan rakennusmassojen kokoa ja 
vaikutusta muun muassa näkymiin alueen läpi. 

 

 
Kuva 29. Näkymä Kouvolan keskustan 3D-kaupunkimallista Yhteislyseon laajennusosan kattotasolta tarkasteltuna. Suunnitellun 
monitoimiareenan ja mahdollisen toisen liikuntarakennuksen väliin on malliin lisätty jäähallin pääovien ja yhteislyseon pihan tasolla 
oleva kulkuyhteys. 
 

5.2.3 Tekninen huolto  
Asemakaavan muutoksessa on huomioitu teknisen huollon tarpeet. Kaava sallii erilaisten 
muuntamoiden tai muiden rakenteiden sijoituksen kaava-alueelle hyvin joustavasti. Myös ny-
kyinen maanalainen infra on huomioitu kaavaratkaisussa.   

5.2.4 Yhdyskunta- ja energiatalous 
Kaavan toteuttaminen vaatii jonkin verran taloudellisia panostuksia yhdyskuntatekniikan jär-
jestelmiin tarvittaviin muutoksiin. Rakentaminen jo rakennetuille aluille on kuitenkin taloudelli-
sempaa, kuin rakentaminen luonnontilaiseen ympäristöön. Kaikki tarvittava infra, mukaan lu-
kien toimivat liikenneyhteydet, on olemassa. Alueen katuihin joudutaan tekemään kaavan to-
teuttamisen vatimia muutoksia, joista aiheutuu kustannuksia. Myös korttelin 1023 sisällä jou-
dutaan tekemään mittavia muutostöitä kulkuväylien ja piha-alueiden rakentamiseksi. Kaavan 
toteuttaminen, eli liikuntapaikkojen rakentaminen vaatii mittavia taloudellisia ponnistuksia, 
mutta niiden osalta päätökset tehdään erillillään asemakaavan muutoksesta. 

Alueen maaperä ei ole optimaalinen geoenergian hyödyntämiseen. Aurinkoenergiaa voidaan 
kuitenkin hyödyntää helposti, koska alue on hyvin avoin. Tuulivoiman hyödyntäminen on tar-
koituksenmukaista ainoastaan alueen korkeimmalla kohdalla sijaitsevassa Ässä-tornissa, 
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jossa on yli viisi kerrosta korkea ja siten tarkoitukseen soveltuva. Alueella on olemassa kauko-
lämpöverkosto, joten lämmitysenergian tuottamiseen on useita eri vaihtoehtoja. Lisäksi raken-
nusten suunnittelussa voidaan huomioida erilaiset rakennusten väliset synergiamahdollisuu-
det energian talteenoton ja hyödyntämisen osalta. 

5.2.5 Liikenne ja pysäköinti 
Asemakaavan muutoksessa ei muuteta nykyistä liikenneverkkoa. Salpakujan merkitys ja lii-
kennemäärä kasvaa sen muuttuessa yhdeksi sisäänajoreitiksi Urheilupuiston sisään. Salpa-
kuja on aiemmin ollut vain kahden sitä reunustavan kiinteistön käytössä, eikä sen päätteenä 
ole ollut kääntöpaikkaa. Salpakuja aseman muuttuminen aiheuttaa tarpeen muokata myös sen 
eteläpäässä olevaa Vennanaukiota mahdollisesti kiertoliittymäksi, jotta pääkatuna toimivien 
Salpausselänkadun ja Kalevankadun liikenne saadaan sujumaan entiseen tapaan. Kiertoliitty-
män rakentamisen mahdollisuudet on huomioitu kortteleiden 1023 ja 1024 rajauksissa. Salpa-
kujan lounaispuolella olevat autopaikat poistuvat muutosten myötä, mikä heikentää viereisten 
korttelinosien pysäköintimahdollisuuksia.  

Koska alueen toiminnot muodostavat myös linja-autoliikennettä erilaisten tapahtumien, kuten 
turnausten aikana, tulee saattoliikenteen aluet mitoittaa linja-autoille sopiviksi. Liikenteelli-
sessä tarkastelussa ja tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida myös etelä-pohjoissuun-
tainen läpiajomahdollisuus erikoistilanteissa Urheilupuiston keskiosassa. 

Alueen täydennysrakentaminen lisää pysäköintipaikkojen tarvetta. Urheilupuistossa pysäköin-
tiratkaisun kantavana ajatuksena on kehämainen ratkaisu, joka tarkoittaa laajempien pysä-
köintialueiden sijaintia sen ulkokehällä, lähellä aluetta kiertävää katuverkkoa. Alueen perus-
käytössä pääpaino on saattoliikenteelläSuurinta osaa alueen pysäköintipaikoista ei ole osoi-
tettu tietyille toiminnoille tai käyttäjäryhmälle, vaikka lähtökohtaisesti korttelialueilla olevat py-
säköintipaikat ovatkin korttelissa sijaitsevien rakennusten ja toimintojen käyttäjille tarkoitettuja.  
Eri toimintojen tarve pysäköinnille vaihtelee eri viikonpäivinä ja vuorokauden aikoina, joka 
mahdollistaa vuorottaispysäköintiratkaisun hyödyntämisen. Tämä tehostaa pysäköintipaikko-
jen käyttöastetta ja vähentää niiden tarvittavaa määrää. Kaava mahdollistaa pysäköintipaikko-
jen rakentamisen Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella eri tasoihin (kella-
riin, rakennuksen sisään ja katolle) ja koko kaavamuutoksen alueella rakennusaloille. Alueen 
etelälaidalla olevalle yleiselle pysäköintialueelle on kaavamuutoksen myötä mahdollista raken-
taa maksimissaan kolmikerroksinen pysäköintilaitos nykyisen maanalaisen ja -päällisen alu-
een lisäksi. Osa Urheilupuiston pysäköintialueista sijaitsee korttelialueilla, mutta kaupungin 
omistamien kiinteistöjen (esim. Yhteislyseo) osalta nekin ovat yhteiskäytössä. Myös kaava-
alueen ulkopuolella Sumulaaksonkadun länsipuolella olevat pysäköintipaikat palvelevat Urhei-
lupuiston käyttäjiä. Tarpeen vaatiessa sumulaaksonkadun länsipuolelle voidaan laatia asema-
kaavan muutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa rakenteellisen pysäköinnin toteuttaminen.  

Alue on hyvin saavutettavissa sekä kevyen liikenteen että tulevaisuudessa myös joukkoliiken-
teen osalta, mikä vähentää ajoneuvoliikenteen kulkutapaosuutta alueen käyttäjien keskuu-
dessa. Merkittävin kehitystarve kevyen liikenteen osalta on etelä-pohjoissuuntaisen kulkuyh-
teyden rakentaminen alueen keskiosaan, sekä toimiva pyöräpysäköintijärjestelmä. Kaava-
muutos ei heikennä nykyisiä kevyen liikenteen yhteyksiä. 

5.2.6 Ihmisten elinolot ja elinympäristö 
Urheilupuiston asemakaavan muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja 
elinympäristöön. Urheilupuiston kehittäminen parantaa virkistys- ja liikuntapalveluiden määrää 
ja laatua kokonaisuutena. Täydennysrakentaminen muuttaa etenkin Kalevankadun luoteisreu-
nan kerrostaloista sekä Yhteislyseolta avautuvia näkymiä. Vaikutusten lieventämiseksi kaa-
vaan merkittyjen rakennusalojen sijoituksessa on pyritty jättämään liikuntapaikkarakentamisen 
ja asuinrakennusten väliin riittävä vapaa ja osin istutettu tila. Lisäksi kaavamääräyksillä ohja-
taan toteuttamaan rakennuksia, joiden korkeus perustuu toiminnalliseen tarpeeseen. Laaduk-
kaalla arkkitehtuurilla voidaan rakennusmassojen massiivisuutta keventää visuaalisesti ja sii-
hen tuleekin panostaa rakennusten suunnitteluvaiheessa.  
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5.2.7 Viheralueet ja luonnonympäristöt  
Viheralueiden arvokohteita koskevat kaavamerkinnät ja määräykset vahvistavat niiden ase-
maa, ja edesauttavat niiden huomioimista alueen kehittämisessä, käytössä ja hoidossa. Kaa-
varatkaisu ei heikennä olemassa olevia viheryhteyksiä tai luonnonympäristöä. Kaavamuutos 
pienentää nykyistä latvuspeittävyyttä jonkin verran alueen koillisosassa. Alueen tarkemmissa 
suunnitelmissa kortteleiden sisäiset visuaaliset viheryhteydet ja vihreän infran laadukkuus 
sekä monimuotoisuus on mahdollista huomioida kaavaa yksityiskohtaisemmin. Lepakoiden 
elinympäristöt on huomioitu kaavamääräyksissä, eikä kaavaratkaisu heikennä niitä.  

 

5.2.8 Muut vaikutukset 
Asemakaavan muutoksella ei ole muita mainittavia vaikutuksia. 

 

5.3 Ympäristön häiriötekijät 

Kaavaratkaisu ei merkittävästi lisää ympäristön häiriötekijöitä tai voimista niitä. Kaavassa esi-
tetyt melua ja kiinteistöjen turvallisuutta koskevat määräykset päinvastoin vähentävät maan-
käytön ja sen muutosten haitallisia vaikutuksia. Alueelle tuleva liikenne sijoittuu katuosuuksille, 
joiden varrella on vain muutamia asuinrakennuksia, ja joilla liikenne on jo nykyisinkin vilkasta. 
Näin ollen kasvavat liikennemäärät eivät aiheuta merkittävää kasvua asukkaiden kokemiin lii-
kenteestä aiheutuviin meluhaittoihin. Kaavan toteuttaminen lisää jonkin verran liikenneläh-
töistä melua alueen eteläosassa Salpakujan työntyessä nykyistä syvemmälle alueen ytimeen. 
Kaavassa ei esitetä sellaista maankäyttöä, joka aiheuttaisi riskin maaperän pilaantumiselle.  

 

5.4 Kaavamerkinnät ja -määräykset 

Kaavamerkinnät ja -määräykset ilmenevät kaavakartalta. Kaavaratkaisu mukailee alueen 
yleiskaavan maankäyttömerkintöjä (kts. kohta 5.6). 

 

5.5 Nimistö 

Alueen nimistöön ei ole esitetty kaavahankkeessa muutoksia. Kaavamuutoksen valmistelussa 
pohdittiin alueen puisto-osan (VP) nimeämistä uudelleen niin, että se ei sekoittuisi Urheilupuis-
ton kokonaisuuteen. Asukkaille suunnatun kyselyn tulokset eivät kuitenkaan tätä ajatusta tu-
keneet, vaan pääosa vastaajista oli sitä mieltä, että nimeä ei pidä muuttaa.  

 

5.6 Kaavaratkaisun suhde alueen yleiskaavaan 

Kaavaratkaisu noudattaa pääpiirteissään Kouvolan Ydinkeskustan osayleiskaavan merkintöjä 
ja määräyksiä. Asemakaavamuutoksen puistoksi merkitty osa (VP) noudattelee yleiskaavan 
virkistysaluetta (V) pois lukien luoteiskulman pientalotontit, tenniskentät ja skeittialue, joista 
tontit eivät kuulu kaavamuutoksen alueeseen. Tenniskenttien ja skeittialueen osalta on kat-
sottu, että ne ovat hyvin rakennettuina alueina enemmän korttelialueen toimintaan, eli urheilu-
palveluihin liittyviä, kuin puistoon. Yleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi mer-
kitty osa on asemakaavan muutoksessa merkitty osin yleisten rakennusten korttelialueeksi ja 
osin urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Yleiskaavassa palvelujen ja 
asuinrakennusten alueeksi (PA) merkityt osat on asemakaavan muutoksessa merkitty yleisten 
rakennusten (Y) tai asuin- ja liikerakennusten korttelialueiksi (AL) sekä liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueiksi (K) ja osin yleisiksi pysäköintialueiksi/pysäköintilaitosten alueeksi 
(LP/LPY). Yleiskaavan yhdistetyksi urheilun ja palvelujen alueeksi (PU) merkitty osa on 
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asemakaavan muutoksessa merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi 
(YU). Yleiskaavaan merkitty kehitettävä kevyen liikenteen yhteys on huomioitu asemakaavan 
muutoksessa ohjeellisena yleiselle jalankululle varattuna alueen osana, joka on kuitenkin to-
teutuksen osalta sitova. Yleiskaavaan merkittyä viheryhteystarvetta ei asemakaavamuutoksen 
ehdotuksessa ole huomioitu, koska sen toteuttaminen kannen päälle on teknisesti haastavaa. 
Yleiskaavan ohjausvaikutus voidaan huomioida kuitenkin alueen tarkemmassa suunnittelussa, 
joka on samanaikaisesti käynnissä. Asemakaavan ehdotukseen merkityt rakennusten suurim-
mat sallitut kerrosmäärät / vesikattojen korkeudet vastaavat yleiskaavan merkintöjä ja mää-
räyksiä. Samoin yleiskaavan suojelumerkinnät on huomioitu asemakaavan muutoksen luon-
noksessa joko merkintöinä tai vähintään laadittavina selvityksinä.  

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS 
 

Asemakaavan muutoksen hyväksyy Tekninen lautakunta. Asemakaavan muutoksen saatua 
lainvoiman, on alueelle mahdollista hakea Alueidenkäyttölain (ent. MRL) mukaisia rakentami-
seen liittyviä lupia, ja hyväksyä kaavaratkaisun mukaisia katu- ja yleisen alueen suunnitelmia.  

 

 

Kouvolassa 28.2.2025 
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