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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Sairaalanmaki, kaava nro 21/025

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 21, Kuusankoski, korttelia 352 seka siihen rajautuvia
puisto-, 1ahivirkistys- ja pysakoimisalueita sekd luonnontilassa sailytettdvaa puistoaluetta

Asemakaavan muutoksessa muodostuvat kaupunginosan 21, Kuusankoski, korttelit 352, 373, 374
seka katu-, autopaikoitus- ja lahivirkistysalueet

Laatija Kouvolan kaupunki, Tekniikka ja ymparistd, kaavoitus
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma 8.11.2022
Tekninen lautakunta / kaavahanke tiedoksi § 242 30.11.2022
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 23.3.2023
Kaavan aloituskokous 25.5.2023
Vireille tulo lImoitus kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa 31.5.2023
osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely 31.5.-3.7.2023
Valmisteluvaiheen kuuleminen 31.5.-3.7.2023
kuulutus Kouvolan Sanomissa 31.5.2023
Kaavaehdotuksen hyvaksyminen ja sen julkinen nahtavillaolo 13.12.2023-22.1.2024
Tekninen lautakunta § 217 29.11.2023

kuulutus Kouvolan Sanomat ja kaupungin internet-sivut 13.12.2023

Tekninen lautakunta
lausuntojen ja muistutusten vastineiden hyvaksyminen (§x) 22.2.2024
kaavan hyvaksyminen (§ x) kevat 2024

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kuusankosken kaupunkikeskustan pohjoispuolella olevalla Sairaalanma-
elld. Alue rajautuu pohjoisessa Sairaalanmaentiehen, idassa Puistokatuun, etelassa ja lannessa
Maenpaantiehen. Muutosalueen pinta-ala on noin 29,4 ha.

1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perusteet

Asemakaavan tarkoituksena on muuttaa entisten Pohjois-Kymen sairaalan ja sairaanhoito-oppilai-
toksen kasittavan korttelin 352 asemakaavaa siten, etta se mahdollistaa alueen kehittamisen tule-
vaisuudessa monipuolisena asumisen ja palveluiden alueena. Kaavamuutoksella alueen keskelle
kaavoitetaan uusi katu, johon alueella olevat kiinteistét on mahdollista liittda. Kaavassa varataan
myds riittavat tilat ja rasitealueet yhdyskuntateknisille johdoille, asennuksille ja kevyen liikenteen
yhteyksille. Kaavalla my6s ajanmukaistetaan Sairaalanmaen virkistysalueiden maankayttémerkin-
nat, aluerajaukset ja huomioidaan niilla olevat luontoarvot.

1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

Liite 5. Lausuntojen ja muistutuksen vastineet / julkinen nahtavilla olo
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Kuva 1 Suunmttelualue suomuu Kuusankosken kaupunklkeskustan poh10|spuolelle Sijainti on merkltty alueen opaskarttaan

1.5. Kaavahankkeeseen liittyvit selvitykset

e Kuusankosken arvokkaat luontokohteet 2009. Luontoselvitys Kotkansiipi, 28.10.2009.

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen OYK:n tdydentévé luontoselvitys. Luontoselvitys Kotkansiipi,
2014.

Kuusankosken alueen rakennetun ympéristbn ja kaavahistorian inventointi. Kouvolan kaupunki,
maankayton suunnittelu, Rurik Wasastjerna, 2015.

Kouvolan kaupungin asemakaavoitukseen liittyvét luontoselvitykset 2021. Luontoselvitys Kotkansiipi.
Petri Parkko & Anni Kiviniemi 19.11.2021.

Sairaalanmé&en rakennuksien rakennushistoriallinen selvitys. Arkkitehtuuritoimisto ARKHALTIA Oy,
28.12.2022.

Sairaalanméen alueen rakennusten valokuvainventointi. Kouvolan kaupunki, kaavoitus, 2023.

2. TIIVISTELMA
2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Alueen asemakaavahanke on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2023. Kaava-
muutos sisaltyy kaavoituksen vuoden 2023 kaavoitusohjelman tydkohteisiin. Kaavahanke oli esit-
telyssa teknisen lautakunnan kokouksessa 30.11.2022 (merkittiin tiedoksi). MRL 66 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu on pidetty 23.3.2023. Kaavahankkeen aloituskokous pidettiin 25.5.2023.

Kaavahankkeen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisilla ilmoitustau-
lulla internet-sivuilla 31.5.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta oli ilmoitus
Kouvolan Sanomissa ja kaupungin internet-sivuilla 31.5.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

oli julkisesti nahtavilla 31.5.-3.7.2023 valisena aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei
annettu palautetta.

Kaavahankkeen valmisteluvaiheen aineisto oli nadhtavilla 31.5.—3.7.2023 valisen ajan. Kaavasta an-

nettiin seitseman (7) lausuntoa ja kaksi (2) palautetta. Lausuntoihin ja palautteisiin laaditut vastineet
ja niiden aiheuttamat muutokset kaavaan on kuvattu kaavaselostuksen sivuilla 18-29.

Asemakaava-alueella sijaitsevien rakennusten suojeluarvoihin liittyen jarjestettiin ao. viranomaisten
kesken maastokaynti ja tydpalaveri 18.9.2023. Paikalla olivat kaupungin edustajien lisaksi Kaak-
kois-Suomen ELY-keskuksen ja Kymenlaakso museon edustajat.



Asemakaavan muutosehdotus oli kasittelyssd Kouvolan teknisen lautakunnan kokouksessa
29.11.2023. Talloin lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti asettaa sen julkisesti nahtaville
seka pyytaa siita lausunnot (§ 217).

Tieto asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta lahetettiin kirjeitse ja sdhkdpos-
titse kaava-alueella olevalle ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille (UPM Kymmene Oy, T&T Poks
Oy ja Hemsd) 30.11.2023.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta julkaistiin Kouvolan Sano-
missa ja Kouvolan kaupungin virallisella ilmoitustaululla internetissa 13.12.2023. Kaava-aineisto 13-
hetettiin tiedoksi niille osallisille, jotka olivat antaneet kaavasta palautetta valmisteluvaiheen aikana.
Lisaksi tieto kaavan julkisesta nahtavilla olosta toimitettiin maankayttoon liittyville viranomaisille ja
muille toimijoille 13.12.2023.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 13.12.2023-22.1.2024 valisen ajan. Kaavaeh-
dotuksesta annettiin kuusi (6) lausuntoa, jatettiin yksi (1) muistutus seka yksi (1) muistutukseksi
tulkittava palaute. Alueen maanomistajan kanssa pidettiin kaavaneuvottelu 1.2.2024. Palautteiden
perusteella tarkennettiin kaavaa. Kaavasta annetut lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet
on kuvattu kaavan liitteessa 5. Lausuntojen ja muistutusten vastineet olivat hyvaksyttavana tekni-
sen lautakunnan kokouksessa 22.2.2024 (§x). Jos lautakunta hyvaksyy asemakaavan muutoseh-
dotuksen, se etenee hyvaksymismenettelyyn kevaan 2024 aikana.

3. LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Nykyisen Sairaalanmaen alue kuului aikoinaan litin pitajan Lyoéttilan kylan takamaihin. Alueelle syn-
tynyt Kydperilan kyla (nykyisin Rantakulma) sai asutusta Lyéttilan emakylasta 1500-luvulla jo ennen
Pilkanmaan syntymista. Maen ensimmainen nimi Naukanmaki esiintyy ensimmaisen kerran jo Kus-
taa Fincken saamassa rajankayntiin liittyvassa kihlakunnantuomiossa 28.8.1564. Myohemmin maki
tunnettiin Naukujanvuorena ja vuonna 1921 nimi muuttui Naukionvuoreksi. Vuonna 1933 Naukion-
vuoren etelareunaan valmistui uusi keuhkotautiparantola. Taman jalkeen Naukionvuorta alettiin kut-
sua Parantolanmaeksi. Maen nimi muuttui taas 1950-luvulla, kun alueelle rakentui uusi sairaala.

Parantolanmaella olevat sairaalatoiminnat laajentuivat merkittavasti vuonna 1953, kun aluesairaa-
lan ensimmaiset rakennukset valmistuivat. Toiminnan muuttuessa myds alueen nimi muuttui ja alu-
etta alettiin kutsua Sairaalanmaeksi. Kuusankosken kaupunkikeskustassa sijaitseva Sairaalanmaki
on ollut kauan osa Pohjois-Kymenlaakson ydintoimintoja. Sairaalanmaella sijaitsevat terveyden-
huoltoon liittyvat rakennukset on rakennettu usean vuosikymmenen aikana ja niitd on muokattu ja
laajennettu useaan otteeseen. Viime vuosina tapahtuneiden terveydenhuoltoon liittyvien muutosten
seurauksena varsinaiset sairaalatoiminnot ovat vahitellen siirtyneet Sairaalanmaelta pois Kotkaan
ja kaupungin ydinkeskustassa sijaitsevaan Ratamokeskukseen. Taman vuoksi alueella sijaitsevat
entiset Pohjois-Kymen Sairaalan tilat ovat jaaneet paaosin tyhjilleen. Alueella on edelleen toimintaa
sen eteldreunassa sijaitsevassa psykiatrisessa sairaalassa, Kouvolan Vesi Oy:n omistamassa ve-
sitornissa, sen vieressa olevassa asuinkerrostalossa seka Sairaalankujan varrella olevassa kerros-
talossa. Entisessa Sairaanhoito-oppilaitoksessa toimii Kymenlaakson hyvinvointialueen sairaala-
koulu. Entisen sairaala-alueen kulkuvaylat ovat korttelin sisaisia ja rakennukset liittyvat julkisiin kun-
nallisteknisiin verkostoihin yhteisten liittymien kautta. Osa alueella olevista rakennuksista on ollut
kayttamattomina ja kylmilldan vuosia, jolloin rakennukset ja niiden piha-alueet ovat ransistyneet.

Sairaalanmaen rakennettu lakialue on tiivis rakennuskokonaisuus, jonka keskelle vuosikymmenten
kuluessa laajentunut sairaalarakennus muodostaa alueelle eri kokoisia kaupunkitiloja. Eri toiminto-
jen valisille alueille on jaanyt puustoisia alueita, jotka rytmittavat alueella olevia avonaisia kentta-
maisia paikoitusalueita.
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Varsinaista rakennettua aluetta rajaavat taajamametsat sisaltavat seka Sairaalanmaen kalliojyrkan-
teet alusmetsineen etta alueella kulkevat ulkoilupolut lIahialueineen. Sairaalanmakea rajaavien kal-
liojyrkanteiden taajamametsat muodostavat arvokkaan virkistysalueen, jolla kulkee useita vilk-
kaassa kaytdssa olevia ulkoilupolkuja. Alueella olevissa metsissa on selvitysten perusteella myds
useita luontoarvoja sisaltavia kohteita. Suunnittelualueen eteldosassa oleva urheilutilojen paikoitus-
alue seka tilojen sisdankaynnit ja maelle johtavat kevyen liikenteen yhteydet sijoittuvat osin niille
varattujen maankayttdalueiden ulkopuolelle.




Kuva 4. Oikealla sairaalan synnytysosaston laajennus, Anssi
Junkkari ja Kari Toppila Ky, valmistunut vuosina 1989—-1990.

Kuva 5. Edessa yhdyskaytava, Vaino Vuorinen 1963. Taustalla
Psykiatrinen sairaala, Arkkitehtitoimisto Tarmo R. Paju, 2005.

Kuva 7. Poliklinikka ja réntgenosasto, Vain6 Vuorinen, 1966.

Kuva 3. Sairaalan paarakennus kuvattuna sisaantulopihan suunnalta pohjoisesta vuonnO.

Kuva 10‘. Leikkgassalin laajennus, Arkkitehtitoimisto Anssi
ukkar ja ri Topila Ky, valmistunut 1982—-1983.
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Kuva 11. Sairaélan lampoévoimalaitoksen 6ljysailié, 1974.



3.1.2. Luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu korkealle kalliomaelle, jonka korkein korkeusasema sijoittuu suunnittelu-
alueen pohjoisosassa olevan paivakodin piha-alueelle korkeusasemalle +119 mpy. Matalin kor-
keusasema sijoittuu suunnittelualueen eteldosaan Maenpaantien varrella olevalle pysakdintialu-
eelle korkeusasemalle +65,5 mpy. Maen lakialueella olevan entisen sairaalan pihat ja liikennevaylat
sijoittuvat paaosin korkeusasemien +116—109 mpy valille. Suunnittelualuetta rajaavat maisemalli-
sesti sen lansipuolella sijaitseva Kettumaki, etelassa sijaitseva Kuusankosken kaupunkikeskusta ja
siihen liittyvat rakennetut alueet sekd kauempana eteldssa maisema-aluetta rajaavat Kymintehtaan
ja Pilkan puustoiset makialueet. Sairaalanmaen paaltd aukeaa pitkia nakymia varsinkin etelaan,
l&nteen ja itdan. Idassa sijaitsevien Kymintehtaan ja Kuusanniemen tehdasalueiden rakennuskanta
ja etenkin savupiiput ovat 1asna suunnittelualueen nakymissa.

Luonnonolot ja kasvillisuus

Suunnittelualue sijoittuu sekd Sairaalanmaen kalliomaen paalle ettd sen reuna-alueille. Sairaalan-
maen paallysalueesta on osa rakennettua aluetta. M&en reuna-alueet ovat kokonaisuudessaan
metsaisia ja suurelta osalta luonnontilaisia taajametsia. Sairaalanméaen kalliojyrkanteet ovat kor-
keuseroiltaan edustavat ja alueelta on eri luontoselvityksissa 16ytynyt useita arvokkaita elinympa-
ristdja. Kallioisen maen lansireunalla olevan korkean kalliojyrk@nteen alusmetsassa kasvaa suuri-
koisia kilpikaarnaisia méntyja ja pihlajaa, alueella on my&s lahopuuta ja suurikokoisia irtolohkareita.
Maen itarinteessa on ilmeisesti joskus aikaisemmin jatevesiviemarin ja hulevesiputken vuotamisen
vuoksi syntynyt reheva lehto, joka nykyisin ulottuu myds Puistokadun varrella sijainneille entisille ja
yha asutuille alueille.

Sairaalanmaen etelarinteelld kulkee kevyenliikenteen vayla ja osalle reitistéa on rakennettu betoniset
portaan. Portaiden ohittanut kulku on aiheuttanut [&8hiymparistdon runsaasti eroosiota, joka on vai-
kuttanut alueen kasvillisuuteen. Rinteen kaakkoisalueella sijainneiden pihapiirien alueella on yha
havaittavissa kulttuurivaikutteista kasvillisuutta. Maen lakialueella on suurikokoisia kilpikaarnaman-
tyja ja koivuja. Rakennusten laheisyydessa on istutettua pensaskasvillisuutta. Entisen keuhkotauti-
parantolan eteldpuolella ja talonmiehen asuinrakennuksen ymparistdssa on istutettuja lehmuksia.
Alueella olevia luontokohteita on kartoittanut Luontoselvitys Kotkansiipi vuonna 2009. Luontotiedot
on paivitetty vuonna 2021 osana laajempaa asemakaavahankkeiden luontoselvitysta.

Maaperé ja rakennettavuus

Suunnittelualue on kaytdssa olevan maaperatiedon mukaan kokonaisuudessaan kallioaluetta.
Maen lakialueella kallio on pinnassa. Olemassa oleva rakentaminen on sijoitettu alueelle siten, etta
rakennusten perustamistasojen korkeusasemat vaihtelevat. Muinainen Kymijoki on kulkenut Sai-
raalanmaen kummaltakin puolelta, joten maen rinteiden alaosissa kallion pinnalle on keraantynyt
kerroksittain erilaisia 13jittyneitd maalajeja ja moreenia. Kalliorinteiden alaosissa ja niiden laheisyy-
dessé on runsaasti suurikokoisia irtolohkareita. Rakennusten ja laitteiden soveltuvuus vallitseviin
olosuhteisiin tulee tarkistaa aina maaperatutkimuksin ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Pilaantuneet maa-alueet

Sairaalalle on rakennettu varavoima-asema ja siihen liittyva 6ljysailié vuonna 1974. Oljysailid sijoit-
tuu betoniseen suoja-altaaseen ja se on poistettu kaytdsta. Oljysailion lahialueen tai laajemmin sai-
raalanmaen rakennetun alueen maaperan tilaa ei ole tutkittu. Suunnittelualueella ei ole muita tie-
dossa olevia kohteita, joissa voisi olla pilaantuneita maa-aineksia. Sairaalanmaen lakialueella ole-
van rakennetun ympariston toteutusvaiheessa on alueella kuitenkin saatettu kayttda muualta
tuotuja tayttdmaita. Kaava-alueen eteldreunassa, Sairaalanmaen etelarinteella, I1&helld Maenpaan-
tiehen rajautuvia korttelialueita on aiemmin sijainnut useita asuinrakennuksia. Alueen rakennukset
on purettu 1970-luvulla, kun Maenpaantien varrella olevat rivitalot on rakennettu. NyKkyisin virkistys-
alueella sijaitsevien vanhojen asuinrakennusten pihapiirien maaperaa ei ole tutkittu.

Vesitalous ja hulevedet

Suunnittelualue sijoittuu osittain Tahteen pohjavesialueelle ja pohjaveden muodostumisalueelle.

Suunnittelualueella ole tiedossa olevia erityisia suojeltuja vesistja, noroja, puroja tai lahteita.

Kaava-alueen keskella, kalliomaen paalld on painanne, jonne kerdantyy viereisilta paallystetyilta

alueilta hulevesia. Kyseisen alueen kasvillisuus on lahialuetta rehevampaa ja silla kasvaa lehtipuita.
8



Kaavamuutosalueeseen rajautuvilla katualueilla kulkevat vesijohto-, jatevesi- ja sadevesiviemarodin-
nin putkilinjat. Sairaalanmaen paalla sijaitsevalle entiselle sairaala-alueelle on rakennettu kiinteiston
oma hulevesiviemariverkosto, joka johtaa katto- ja pysakdintialueille kertyvat vedet suunnittelualu-
een ulkopuolelle. Sairaalanmaen maapera on kalliota, joten osa alueen putkistoista ja johdoista on
sijoitettu kootusti rakennusten valille louhittuihin putkikanaaleihin. Alueen korkeimmalla kohdalle on
rakennettu vesitorni vuonna 1954 ja se on laajennettu nykyiseen laajuuteen vuonna 1965.

Luonnonsuojelu

Kuusankosken alueella olevia luontokohteita on selvittanyt vuonna 2009 Luontoselvitys Kotkansiipi
osana laajempaa Kuusankosken arvokkaiden luontokohteiden inventointia. Luontokohteiden inven-
tointia on tarkennettu vuonna 2012 osana Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan
luontoselvitysta. Luontotiedot on viimeksi paivitetty vuonna 2021, jolloin Luontoselvitys Kotkansiipi
tarkisti aiemmissa selvityksissa esille tuodut luontokohteet, niiden rajaukset ja laati arvion siita, milla
tavoin Sairaalanmaelle suunnitellut maankaytén muutokset saattavat vaikuttaa selvityksessa esille
tuotuihin luontokohteisiin. Kyseisessa selvityksessa nousi esille seikka, ettd osa aiemmin alueella
olleista kohteista oli tuhoutunut. Pistemaisia luontokohteita ei ole merkitty voimassa olevaan ase-
makaavaan.

Asuminen ja vdesto

Kaavamuutosalueella on useita asuinrakennuksia, mutta rakennuksissa asuu talla hetkella pysy-
vasti kolme (3) asukasta (syksy 2023). Suunnittelualue sijoittuu Kuusankosken kaupunkikeskustaan
ja rajautuu sitd ymparoiviin asumisen alueisiin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue ymparistdineen kuuluu kaupungin palvelurakenteessa Kuusankosken kaupunki-
keskustan ydinpalveluiden alueeseen. Sairaalanmaen paalla olevat rakennukset ja niiden punaiset
vesikatot nakyvat korkeusasemansa vuoksi hyvin laajalle alueelle ja ovat siten hyvin 1asna laajassa
kulttuurimaisemassa ja kaupunkikuvassa. Sairaalan lampokeskuksen savupiippu toimii maamerk-
kina ja kiintopisteena laajalle alueelle paperitehtaiden savupiippujen kanssa. Suunnittelualueeseen
kuuluvat metsaalueet rajaavat siihen rajautuvien kaupunkialueiden maisematilaa. Liikenteellisen
saavutettavuuden osalta alue tukeutuu Sairaalanmaentiehen ja siitd erkanevaan Sairaalakujaan.

Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriympéristoé

Kaavamuutosalueella ei sijaitse Museoviraston yllapitaman muinaisjaédnnosrekisterin tietojen mu-
kaan muinaismuistolain (295/1963) perusteella rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita
arkeologisia kulttuuriperintdkohteita. Kymenlaakson museo on todennut, ettd suunnittelualueen
kayttdhistorian perusteella ei ole oletettavaa, ettd alueella olisi sailynyt aiemmin tuntemattomia ar-
keologisia kohteita. Kaavasta pyydetaan eri vaiheiden aikana lausunto arkeologisen kulttuuriperin-
non osalta Kymenlaakson museolta. Kaava-alueen lounaisreunassa, aivan kaava-alueen ulkopuo-
lella, sijaitsee kalliojyrkanteesta osin irrallaan oleva lohkare, jonka paalla on osittainen hiidenkirnu.
Kyseinen hiidenkirnu on nimetty Vellikupiksi. Kyseinen lohkare on asemakaavassa merkitty luon-
nonmuistomerkiksi (Im). Kyseisen lohkareen kohdalla sijaitsee ulkoilureittiin liittyva nakoalapaikka,
josta aukeaa pitkid nakymia Kuusankosken kaupunkikeskustaan, Kelttiin ja Naukioon. Nakdalapai-
kalla on putkipyykki, joka on muinainen Kuusanniemen, Maunukselan ja Kyoperilan kylien rajapiste.

Suunnittelualue rajautuu itdosastaan valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi (RKY) maaritettyyn Puistokadun ja Kansantien alueeseen. Kyseinen alue on osa laajempaa
Kuusankosken — Kymintehtaan teollisuusymparistd -aluetta. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta
kyseisen alueen rakennetun kulttuuriymparistdn arvojen sailymiseen.

Sairaalanmaen lakialueen rakennuskanta on valmistunut useammassa vaiheessa. Maen ensim-
maisen rakennusvaiheen muodostavat arkkitehti Eino Forsmanin suunnittelemat ja vuonna 1933
valmistuneet keuhkotautiparantola sek& sen pohjoispuolella sijaitseva erillinen autonkuljettajan ja
talonmiehen asuinrakennus. Parantolarakennusta on muokattu useaan kertaan vuosikymmenten
kuluessa ja rakennus on nykyisin tyhjillaan. Rakennus on huomioitu voimassa olevassa asemakaa-
vassa suojelumerkinnalla sr-1 (Maanké&ytté- ja rakennuslain 57 §:n mukaan suojeltava rakennus.



Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Erityi-
sesti tulee kiinnittdgd huomiota siihen, ettd mahdollisissa muutos- ja korjaustbissé rakennuksen jul-
kisivu séilyy entiselldén.). Autonkuljettajan rakennus on ollut tyhjilldan vuosikymmenia.

Kuva 14. Autonkuljettajan ja puutarhurin asunto, lansijulkisivu
arkkitellti Eino Forsman 1933.
by \\\j B

Kuva 12. Keuhkotautiparantola, pohjoisjulkisivu, arkkitehti Eino
Forsman 1933.
e

Kuva 13. Keuhkotautiparantola, eteljulkisivu, arkkitehti Eino Kuva 15. Autonkuljettajan ja puutarhurin asunto, itajulkisivu,
Forsman 1933. arkkitehti Eino Forsman 1933.

Sairaalanmaen toisen rakennusvaiheen muodostavat varsinainen Kuusankosken aluesairaalara-
kennus, laakarien rivitalo (ketjutalo), autotalli- ja huoltorakennus henkildkunnan asuinkerrostalo
seka vesitornin ensimmainen vaihe. Rakennukset on suunnitellut arkkitehti Ragnar Wessman ja ne
ovat valmistuneet vuonna 1954. Sairaala koostuu korkeasta kuusikerroksisesta vuodeosastotor-
nista ja matalista siipirakennuksista, joiden sijoittumista maarittelivat toiminnallisuus ja liikenneyh-
teydet. Rakennusmassat ovat alkujaan runkosyvyydeltdan kapeita ja harjakattoisia. Rakennusta on
laajennettu ja muokattu useaan kertaan. Laakarien rivitaloasunnoissa on ollut erillinen huone koti-
apulaiselle. Suunnitelmaan liittyy puutarhuri Pentti Lokosen laatima puutarhasuunnitelma vuodelta
1955. Laakarien rivitalorakennus muutettiin lasten psykiatriseksi hoitolaitokseksi Junkkari, Toppila
& Arkkitehdit Ky:n laatimien suunnitelmien mukaan vuonna 1991.

Sairaalanmaen rakennuksista sairaala ja 1aékarien rivitalo ovat talla hetkella tyhjilldan. Alueen kol-
mannen rakennusvaiheen muodostavat arkkitehti Vainé Vuorisen vuonna 1961 suunnittelema |1aa-
karien asuinkerrostalo, sairaalan ja parantolan valinen yhdyskaytava (1963) seka poliklinikka- ja
rontgenosaston laajennus (1966—-1970). Sairaalarakennuksen toimintoja ja siiten rakennusten sisa-
tilojen toiminnallisuutta muokattiin, synnytyssairaala siirtyi entisestd Makikoulusta sairaalaraken-
nuksen siipirakennukseen (1972) ja keuhkotautiparantola muutettiin sisatautiosastoksi (1971).

Kuva 16. Laakarien suintalo Ragnr Wessman, 1954. o Kuva 17. Hoitajien asuinrakennus, Ragnar Wessman, 1954,
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Kuva 18. Laakarien autotalli- ja huoltorakennus, 1956.

Kuva 19. Vesitornin 2. rakennusvaihe.

Vuonna 1974 alueelle valmistuivat arkkitehtitoimisto Heino & Toppila Ky:n suunnittelemat Iadkarien
rivitalot. Hoitajien asuinkerrostalon ensimmainen kerros muutettiin paivakodiksi ja vesitorni laajen-
nettiin nykyiseen asuunsa vuonna 1975. Sairaala-alueen neljannessa vaiheessa 1980-1990-lu-
vuilla alueelle rakennettiin uusi sairaanhoito-oppilaitos (Arkkitehtitoimisto Junkkari & Toppila, 1982)
ja varsinaista sairaalarakennusta tdydennettiin usealla laajennusosalla (synnytysosaston laajennus
1988-1989, Arkkitehtitoimisto Anssi Junkkari ja Kari Toppila Ky). Muuttuneet toimintatavat toivat
mukanaan monia rakennusten sisaisia tilamuutoksia, joilla oli vaikutusta rakennusten ulkonakoéon
mm. ladkarien ketjutalo muutettiin lastenpsykiatrian osastoksi ja ladkarien kerrostalon julkisivut li-
saeristettiin ja parvekkeet lasitettiin.

2000-luvun alussa Arkkitehtitoimisto Tarmo R. Paju suunnitteli alueelle uuden psykiatrisen sairaa-
lan (2005) ja sen litososan sairaalan yhdyskaytavaan. Vuosien kuluessa terveydenhuollon muutok-
set toivat runsaasti sisatilamuutoksia ja -tarpeita olemassa olevien sairaalarakennusten sisatiloihin.
Osa tiloista myos jaanyt tarpeettomiksi, eikd niiden kunnossapitoa ole jatkettu. Tall6in rakennusten
rappeutuminen on vabhitellen alkanut. Sairaalarakennuksen pohjoispuolella sijainnut, vuonna 1954
valmistunut perheellisten tydntekijdiden kerrostalo on purettu 2000-luvun alussa. Laakarien rivita-
loille (1974) on mydnnetty purkulupa ja talot on tarkoitus purkaa vuoden 2023 loppuun mennessa.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevat urheilutilojen pysakointi- ja sisdantuloalueet. Etela osasta
suunnittelualue rajautuu Maenpaantien varren rakennettuun alueeseen ja Walonpuistoon.

Kuva 21. Laakarien rivitalot, Arkkitehtitoimisto Heino & Toppila
Ky, 1974. Rakennukset puretaan vuoden 2023 aikana.

-

Kuva 22. Sairaanhoito-oppilaitos, lansijulkisivu, Arkkitehtitoi-

Kuva 20. Laakarien ja muun johtava' henkildkunnan f(erros-
talo, arkkitehti Vaind Vuorinen 1962-63, muutokset 1981. misto Junkkari & Toppila, 1982.

11



Sairaalanméaki / rakennukset

1930-luku
1950-luku
1960-luku
1970-luku
1980-1990-luku

2000-

| | = . Y RN
arikoodeilla esitettyna. Puretun perheellisten tyontekijéiden asuinrakennuksen
sijaintipaikka on merkitty kartalle punaisella katkoviivalla. Kuva Kouvolan kaupunki, kaavoitus 2023.

Kuva 24. Puretun rakennuksen sairaalan puoleisessa siivessa 25 Perhéélliétén fyéhtekijéiden asuinrakenndé on purettu
sijaitsi pesula ja sosiaalitiloja. Kuva Sanna Méakinen 2003. vuonna 2004. Kuva Sanna Makinen 2003.

Palvelut ja tybpaikat

Kaava-alue sijoittuu noin 8 kilometrin etaisyydelle Kouvolan kaupungin ydinkeskustasta ja lahim-
milldan noin kilometrin etaisyydelle Kuusankosken kaupunkikeskustan tyopaikka-alueesta. Suun-
nittelualueella ty6paikkoja on talla hetkelld Sairaalanmaen paivakodissa, Psykiatrisessa sairaalassa
seka entisessa sairaanhoito-oppilaitoksessa. Alueen rakennuksissa on lisaksi vuokralla erilaisia yk-
sityisten yritysten toimintoja (tilanne syksy 2023). Suurin osa alueella olevista rakennuksista on talla
hetkellad kuitenkin tyhjillaan ja ilman tietoa tulevasta toiminnasta.

Liikenne- ja katualueet

Kaava-alue on saavutettavissa olemassa olevia katuja ja kevyen liikenteen vaylia hyvaksi kayttaen.
Alueen pohjoispuolella kulkeva Sairaalanmaentie on toiminnalliselta luokaltaan paikallinen kokoo-
jakatu, joka johtaa liikennettd Sairaalanmaen ita- ja lansipuolella kulkevien Kuusaantien ja Puisto-
kadun valilla. Kuusaantie on merkittava joukkoliikenteen laatukaytava, jota pitkin kulkee paivittain
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lahes 100 linja-autovuoroa. Kaava-alueella, sairaalarakennuksen paaoven edessa on linja-auto-
pysakki, jolla osa Kuusaantieta kulkevista linja-autoista kdy yha kdantymassa. Sairaalanmaentieltd
erkanee suunnittelualueelle Sairaalankuja-niminen katu, joka paattyy maen paalla olevalle vesitor-
nille. Seka Sairaalanmaentien ettd Sairaalankujan yhteydessa on erilliset varsinaisesta ajoradasta
reunakivella erotetut kevyen liikenteen vaylat. Varsinaisella sairaala-alueella olevat kulkuvaylat ovat
korttelin sisaisia kulkuyhteyksia ja niistd ainoastaan entiselle keuhkotautiparantolalle meneva ns.
paavayla on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan ajoyhteys-merkinnalla. Kyseiselle kulkuyh-
teydelle ei ole rakennettu erillistd vaylaa kevyelle liikenteelle, joka on ohjattu kulkemaan kapealla
ajoradalla muun liikenteen seassa.

Suunnittelualueeseen kuuluvalla entisellad sairaala-alueella on useita maantasossa olevia asfaltoi-
tuja pysakaointikenttia, joilla on runsaasti autopaikkoja. Osa pysakdintikentistd on jasennelty pie-
nemmiksi osiksi betonikivetyksen avulla. Osa pysakointipaikoista on varustettu lammityspistokkeilla
ka aluevalaistuksella. Sairaalankujan risteyksessa oleva autopaikoitusalue on sairaalan vanha he-
likopterikentta. Suunnittelualueen eteldosassa Maenpaantien varressa sijaitsevaa yleista pysakaoin-
tialuetta kayttavat seka liikuntatilojen ettéd Koulurinteen paivakodin ja koulun asiakkaat. Pysakointi-
alue liittyy katuverkkoon Maenpaantien valityksella.

Tekninen huolto

Alueeseen rajoittuvilla katualueilla kulkee kaupungin vesihuoltoverkostojen putkia ja johtoja seka
runsaasti erilaisia sahko-, data- ja puhelinkaapelilinjoja. Alueen kulkuvaylilla on kiinteistodn kuuluva
aluevalaistus. Pysakointialueilla on ajoneuvojen lammitystolppia, jotka on yhdistetty kiinteiston sah-
kdverkkoon. Alue on myds yhdistetty KSS Lampé Oy:n maakaasu- ja kaukolampéverkkoon. Alu-
eella sijaitsee Kouvolan Vesi Oy:n Sairaalanmaen vesitorni. Sairaalanmaen paalla sijaitsevalla en-
tisella sairaala-alueella on runsaasti tontin sisaisia, eri rakennusten valisia johto-, kaapeli- ja putki-
linjoja. Alueen hule- ja jatevedet johdetaan alueelta pois useampaa reittia.

Ympaéristohéiriot

Alueella on sen muuta kaupunkiymparistéa korkeamman sijainnin vuoksi hyvin vahan alueella kul-
kevan ja sen ohittavan liikenteen aiheuttavia ymparistohairiota. Kaupunkialueella olevaa melua on
selvittanyt Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016. Tehdyn tutkimuksen
mukaan suunnittelualueelle kantautuu paivaaikana (klo 07—22) hyvin vahan sen lansipuolella kul-
kevan Kuusaantien ja itapuolella olevan Puistokadun liikenteen aiheuttamaa melua. Suunnittelualu-
een paivaaikainen keskidanitaso vaihtelee arvion mukaan 40—45 dB siten, etta suurin osa alueella
olevasta melusta tulee paiva aikana alueen itdpuolella sijaitsevalta Puistokadulta, jonka nopeusra-
joitus on nykyisin 40 km/h (meluselvityksen laatimisen aikana nopeusrajoitus oli 50 km/h). Alueen
ohittavan Sairaalanm&entien liikenteen melutasoja ei selvityksessa ole mukana, silld kadun vuoro-
kausiliikenne oli tuolloin alle selvityksessa vaaditun minimilikennemaararajan. Paivaaikaan osa
maen keskiosista on hiljaisia, eli niiden ymparistdomelutaso on alle 40 dB. Y6aikana (klo 22—07) alue
on lahes kokonaisuudessaan hiljainen, eli melutaso on alle 40 dB (kts. kuva 26).
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Kuva 26. Suunnittelualueen
ymparistdtmelu WSP Finland
Oy:n vuonna 2016 tekeman
tutkimuksen mukaan.
Kaavamuutosalueen karkea
rajaus on merkitty kuvaan
punaisella katkoviivalla.

-
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Virkistysalueet

Sairaalanmaen rinnealueet ovat kauttaaltaan metsittyneet. Korkeusasemiltaan haastavalla metsa-
alueella kulkee tihea ja vilkkaasti kaytdssa oleva ulkoilupolkuverkosto. Olemassa olevat polut sijoit-
tuvat maastollisesti kohtiin, joista avautuu pitkid ndkymia makea ymparoéivaan kulttuurimaisemaan.
Polut yhdistavat maen ymparilla olevat katuihin liittyvat kevyen liikenteen yhteydet toisiinsa. Sairaa-
lanmaen kautta kulkee vanha Kuusankosken kaupungin ajalta peraisin oleva Kurrenkierros -nimi-
nen kulttuuripolku, johon liittyva infotaulu sijoittuu Sairaalanmaen lansipuolella olevan nakoalata-
santeelle. Sen pohjoispuolella on viela maastossa ja puustossa nakyvilld vanha laskettelurinteen
paikka. Laskettelurinne valmistui vuonna 1946 ja ensimmaiset kansalliset kilpailut jarjestettiin silla
jo vuonna 1948. Rinteen nousu tapahtui vuosia tamppaamalla, silla hissi asennettiin vuonna 1967.
Sairaalanmaen Slalom-pujotteluméki jai vahitellen pois kaytosta 1980-luvun aikana ja rinne metsit-
tyi. Alueen historiasta kertovat viela sielld olevat valaisinpylvaat ja hissin koneiston jaanteet.

Sairaalanmaelta alas Maenpaantielle laskeva jalankulkuyhteys kiemurtelee kallioisessa maastossa
ja sen jyrkimpiin kohtiin on ilmeisesti jo 1970-luvulla rakennettu betonirakenteiset portaat. Portaiden
ohittanut kavelyliikenne ja rinnetta pitkin valuneet hulevedet ovat aiheuttaneet rinteeseen paikoitel-
len runsaasti eroosiota. Kyseinen kulkuyhteys yhdistyy laajempaan kevyen liikenteen verkostoon
Koulurinteen paivakodin kohdalla. Maen etelarinteella kulkeva polkuyhteys ohittaa vanhat jo puretut
pihapiirit ennen saapumistaan suunnittelualueen itdosassa olevaan Walonpuistoon ja sen takana
olevalle Kansantielle.

Kuva 27. Sairaalanmaen lakialuetta kiertaa quoiIupoIk. Kuva 28. Vanha rakennuspaika suunnittelualueen etela-

osassa.

3.1.3. Maanomistus

Kouvolan kaupunki omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Maen lakialueella sijaitsevan
psykiatrisen sairaala, entinen keuhkotautiparantola ja vesitorni l1ahialueineen sekd osa Sairaalan-
maen itdpuoleisesta puistoalueesta ovat yksityisomistuksessa (kts. maanomistus, liite 4).

3.2. Suunnittelutilanne

Kymenlaakson maakuntakaava 2040

b DR S 22 & . Ammmmaem | Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on tullut
e of S— voimaan 30.8.2020. Kaavassa Sairaalanmaki
on merkitty Kouvolan taajamatoimintojen alu-
eeksi (A) ja palveluiden alueeksi (p). Merkin-
nalla on osoitettu keskusta-alueiden ulkopuoli-
set maakunnallisesti merkittavat julkisten palve-
luiden alueet. Merkintaan liittyy seuraava
suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
alueen hyvén saavutettavuuden turvaamiseen
Ja kehittémiseen, liikenteen toimivuuteen ja tur-
vallisuuteen seké alueen rakennushistoriallis-
ten ominaispiirteiden sé&ilymiseen. Maakunta-
Kuva 29. Kymemaak'son maakuntakaav kaavaan on merkitty myds Tahteen pohjavesi-
kimaarainen sijainti on merkitty karttaan valkoisella ympyralla. alue.
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Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava
Alueella on voimassa Kouvolan keskeisen kau-
punkialueen osayleiskaava, jossa Sairaalan-
maen rakennettu lakialue on merkitty informatiivi-
sella merkinnalld taajamatoimintojen alueeksi
(harmaa alue). Sairaalanmaen puistoalueet on
merkitty paaviherverkkoon kuuluviksi alueiksi
(vihrea alue) ja aluetta rajaavat paakadut on mer-
kitty kaavakartalle. Viheralueelle on merkitty alu-
A\ een kiertava ohjeellinen ulkoilureitti (vihread pallo-
~~~~~~~ ! viiva). Pohjoisin osa Sairaalanmaesta kuuluu
Tahteen tarkedan pohjavesialueeseen (pv-1).
Kaavassa on erityisid maarayksia pohjaveden
huomioimiseen alueen maankayton muutok-
sissa.
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Kuva 30. Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaa-
vasta. Kaavamuutosalueen likimaarainen rajaus on valkoisella.

Sairaalanmaen rakennettu alue on merkitty
julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi
(PY) 21.5.2007 hyvaksytyssa Kuusankosken
yleiskaavassa 2020 (oikeusvaikutukseton
osa). Parantola, sairaala ja laakarien rivitalo
on huomioitu kaavassa erilliselld kohdemer-
kinnalla "Kohde, jonka merkittavyys perustuu
kulttuurihistorialliseen, rakennustaiteelliseen
tai kaupunkikuvalliseen arvoon”. Alueen
puistot on merkitty virkistysalueeksi (V) "Alu-
eet varataan yleiseen virkistystoimintaan, lii-
kuntapalveluille ja ulkoiluk&yttéén. Alueilla ei
sallita maisemakuvaa olennaisesti muuttavia
toimenpiteitd.”. Alueelle on merkitty luonto-
kohde V/s. Alueen lapi kulkee ulkoilureitti -
merkinta (punainen palloviiva). Tahteen poh-
javesialue on merkitty kaavaan.

Kuva 31 Ote Kuusankosken erlskaavasta 2020.

Asemakaava

Alueella on voimassa kuusi (6) eri ikaistd asemakaavaa. Sairaalanméaen eteldisessa osassa, Ma-
enpaankujaan varrella olevaan kortteliin 136 rajautuvan alueen asemakaava (306 Ak13) on hy-
vaksytty 21.2.1961. Siind metsaalue on merkitty luonnontilassa sailytettdvaksi puistoalueeksi PL.
Siihen rajautuvan Kalliosuojan pysakéintialueen seka korttelin 116 valissa olevan alueen kaava
(306 Ak116) on hyvaksytty 28.6.1967. Kaavassa pysakointialue on merkitty pysakoimisalueeksi
LP ja muu osa alueesta puistoalueeksi P.

Sairaalanmaen kallioisten virkistysalueiden asemakaava (306 Ak144) on hyvaksytty 11.5.1976
ja siina alue on merkitty puistoalueeksi P. Sairaalanmaen rinteen etelaosassa oleva kallioraken-
teet on merkitty kaavaan osa-aluerajauksina. Vesitornin tontti on merkitty kunnallisteknisten ra-
kennusten ja laitosten alueeksi (YT), jonka rakennus oikeus esitetty tehokkuusluvulla e=0.40.

Entisen sairaanhoito-oppilaitoksen tontin asemakaava (306 Ak169) on hyvaksytty 18.10.1982.
Kaavassa alue on merkitty opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-1). Ra-
kennukset on sijoitettava vahintdan 4 m:n paahan tontin rajoista. Tontille on jarjestettava yksi
autopaikka jokaista 100 m2 huoneistoalaa kohti. Rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla
€=0.30 ja rakentamisen maksimikerroslukumaara on lll.
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Kuva 33. Sairaalanmaen lahialueen voimassa oleva asemakaava (ote 17.11.2022). Asemakaavan muutosalueen likim
on merkitty kartalle punaisella katkoviivalla.

Kansantien paassa olevan metsdalueen asemakaava (306 Ak1132) on hyvaksytty 10.2.2000.
Kaavassa alue on merkitty puistoksi VP ja alueella oleva ramppi ajoyhteydeksi (ajo). Suunnitte-
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lualueen varsinaiset sairaalarakennukset sisaltdvan alueen asemakaava (306 Ak1157) on hyvak-
sytty 24.11.2003. Kaavassa alue on merkitty sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YS-4). Rakennukset on sijoitettava vahintdan 4 m:n paahan tontin
rajoista. Alueella sallitaan myds toimitilaan liittyva asuinrakentaminen. Rakennusoikeus on esi-
tetty kerrosalaneliometreind 37000 ja rakentamisen maksimikerroslukumaara on VI. Sairaalan-
kuja on esitetty korttelin sisdisena ajoyhteytena (ajo), jolla on osoitettu sailytettavia puita. Kaa-
vassa keuhkotautiparantola on huomioitu suojelumerkinnallad sr-1 (Maankéytté- ja rakennuslain
57 §:n mukaan suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkiku-
van kannalta arvokas rakennus. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettd mahdollisissa
muutos- ja korjaustbisséd rakennuksen julkisivu séilyy entiselldén.). Korttelialueelle on merkitty
myos johdoille, maanalaisille tiloille (ma) seka jalankululle varattuja alueita.

Rakennusjérjestys
Kaupunginvaltuusto on 8.2.2021 hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen § 5.

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen ja sita on tarkennettu vuonna 2023.

4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkoituksena on muuttaa Sairaalanmaen paalla sijaitsevan entisen sairaala-alu-
een kasittdvan korttelin 352 asemakaavaa siten, ettd alueen maankayttd mahdollistaisi tulevai-
suudessa alueen kehittamisen nykyista laaja-alaisemmin asumisen ja erilaisten palveluiden kes-
kittymana. Kaavamuutoksessa alueen keskelle kaavoitetaan uusi katu, johon alueella olevat kiin-
teistét on mahdollista liittda. Kaavassa varataan myés riittdvat tilat ja rasitealueet olemassa
oleville ja uusille yndyskuntateknisille johdoille, asennuksille ja kevyen liikenteen yhteyksille. Kaa-
valla myds ajanmukaistetaan Sairaalanmaen virkistysalueiden maankayttémerkinnat ja -rajauk-
set seka huomioidaan niilld olevat luontoarvot.

4.2. Suunnittelun kdynnistys ja sita koskevat paatokset

Alueen asemakaavan muutoksesta on neuvoteltu alueen maanomistajien kanssa vuosina 2017
ja 2022. Kaava on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2023. Kaavamuutos si-
saltyy Kouvolan kaavoituksen vuoden 2023 kaavoitusohjelman tyokohteisiin. Kaavaratkaisun to-
teuttamisesta sovitaan yksityisten maanomistajien kanssa tarvittaessa erillisessa maankayttéso-
pimuksessa, joka allekirjoitetaan ennen kaavan hyvaksymista.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset
Sairaalanmaen asemakaavan muutoshankkeessa osallisia ovat:
o Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto
Kymenlaakson museo
Kymenlaakson pelastuslaitos, Kemikaali- ja turvallisuusvirasto TUKES
Kouvolan Vesi Oy
KSS Verkko Oy, KSS Lamp6 Oy, TeliaSonera Finland Oyj ja Elisa Oyj
Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden maanomistajat, kiinteistéjen omistajat ja
haltijat, asukkaat ja muut osalliset

4.3.2. Vireille tulo
Asemakaavan muutosta ja sen vaikutuksia kasiteltiin Kouvolan kaupungin teknisessa lautakun-
nassa 30.11.2022, jolloin lautakunta merkitsi kaavahankkeen tiedoksi (§ 242).

Asemakaavan muutos sisaltyy Kouvolan kaavoituksen vuosien 2023 ja 2024 kaavoituskatsauk-
sissa esiteltyihin kaavoituksen tydohjelmakohteisiin.
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Asemakaavan muutoksen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisella
ilmoitustaululla ja internet-sivuilla 31.5.2023. Tiedote kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka valmisteluvaiheen aineiston nahtavilla olosta lahetettiin kirjeitse alu-
eella oleville ja alueeseen rajautuvalle maanomistajille 30.5.2023. Tiedote alueella oleville toimi-
joille ja viranomaisille toimitettiin sahkdpostitse 31.5.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
oli julkisesti nahtavilla 31.5.-3.7.2023 valisena aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
annettiin palautetta, joka liittyi Tahteen pohjavesialueen huomioimiseen kaavaratkaisussa. Kaa-
van valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilld 31.5.-3.7.2023 valisena aikana. Valmisteluvaiheen
aineistosta annettiin seitseman (7) lausuntoa ja kaksi (2) palautetta.

4.3.3. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely sekd viranomaisyhteistyd

Kaavan osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyiden suorittaminen sekd kaavoituksen vaiheiden
alustava ajoitus on kuvattu 8.11.2022 laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa on tdydennetty 10.12.2022, 25.5.2023 ja 2.10.2023. OAS on ase-
makaavan liite 2 ja se on toimitettu Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle 14.2.2023.

Asemakaavamuutos koskee maankaytto- ja rakennuslain 66 §:ssa mainittuja valtakunnallisia alu-
eidenkayttotavoitteita, joten kaavasta jarjestettiin viranomaisneuvottelu 23.3.2023. Asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos) la-
hetettiin Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle, Kymenlaakson museolle, Kymenlaakson pelastus-
laitokselle ja Kemikaali- ja turvallisuusvirastolle (TUKES) tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
30.5.2023.

Sairaalanmaen alueelle jarjestettiin maankayttda valvoville viranomaisille maastokavely ja raken-
nuksiin tutustuminen 18.9.2023. Paikalla olivat mm. ELY:n ja Kymenlaakson museon edustajat.

4.4. Kaavaratkaisun perusteet
4.4.1. Mielipiteet ja nilden huomioiminen

Tekninen lautakunta 30.11.2022

Kouvolan kaupunki ja Kymsote Kiinteistot Oy neuvottelivat Sairaalanm&en kiinteistéjen kohtalosta
useaan otteeseen jo vuodesta 2017 alkaen. Sairaalanmaen asemakaavan muutoshanke, kaava
21/025, oli esittelyssa Teknisen lautakunnan kokouksessa 30.11.2022, jolloin lautakunta merkitsi
kaavahankkeen tiedoksi § 130.

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 23.3.2023

Sairaalanmaen asemakaavan muutosta kasiteltiin 23.3.2023 jarjestetyssa viranomaisneuvotte-
lussa, jossa paikalla olivat kaupungin viranomaisten liséksi Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ja
Kymenlaakson museon edustajat. Neuvottelussa kaytiin 1api Sairaalanmaen alueen nykytilanne,
kaavamuutoksen tavoitteet ja mahdollisen 3d-kaavan laatimisen tarve.

Kaavoituksen aloituskokous 25.5.2023

Sairaalanmaen asemakaavan muutoksen, kaava 21/025 kaavoituksen aloituskokous jarjestettiin
25.5.2023. Kokouksessa mukana olivat kaupungin viranomaisten lisdksi kaupunkialueella olevien
yhdyskuntateknisten jarjestelmien suunnittelijoita ja muita toimijoita. Kokouksessa kaavaratkai-
susta annettiin palautetta, joka kohdistui lahinna alueella olevien katujen ja kulkuvaylien sijaintiin
ja niiden kaavoitustarpeeseen.

Asemakaavan muutoksen vireille tulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtévilld olo
Ja kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos):

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 8.11.2022 ja sitd on
taydennetty kaavatyon kuluessa. Asemakaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavilla olosta ja kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta ilmoitettiin suunnittelualueella ja
sen lahistolla sijaitsevien kiinteistdjen haltijoille ja omistajille seka muille osallisille MRL 62 ja 63

18



§:n sekd MRA 30 §:n mukaan kirjeelld 30.5.2023 (4 kpl) seka lehtikuulutuksella Kouvolan Sano-
missa 31.5.2023 seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla. Palaute asiakirjoista pyydettiin osoit-
tamaan kaupunkisuunnitteluun 3.7.2023 mennessa.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja muu kaavaan liittyva aineisto olivat julkisesti nah-
tavilla 31.5.—-3.7.2023 valisen ajan Kouvolan kaupungintalon infopisteessa ja internetissa kaupun-
gin sivuilla osoitteessa www.kouvola.fi/sairaalanmaki

Tiedote kaavan vireille tulosta lahettiin sahkodpostitse alueella oleville viranomaisille ja muille toi-
mijoille 30.5.2023. Kaavan valmisteluvaiheen aineistosta annettiin nahtavilla olon aikana seitse-
man lausuntoa ja yksi palaute. Naiden liséksi yksi palaute jatettiin nahtavilla olon jalkeen.

Valmisteluvaiheen aikana annetut lausunnot ja palautteet seka niiden vastineet seka niiden myota
tehdyt muutokset valmisteluvaiheessa nahtavilla olleeseen kaavaratkaisuun on kuvattu seuraa-
vassa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa lausuntonaan kaavan valmisteluaineistosta seuraavaa:
kaupunki pyytaa Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (myoh. ELY-kes-
kus) lausuntoa asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa Kuusankosken vanhan sairaala-alueen asemaa-
kaavaa siten, ettd se mahdollistaa alueen monipuolisen kehittamisen.

Pohjavesien suojelu

Kaava-alue ei sijoitu kokonaan pohjavesialueelle, joten pohjavesialue tulee osoittaa erikseen
omalla kaavamerkinnalla (esim. pv tai pv-2) ja lisata pohjavesialueen rajat kaavakarttaan. Pohja-
vesia koskevan maarayksen toinen kappale kattaa pohjaveden pilaamiskiellon ja vesilain sdan-
ndksen, mutta maaraykseen on syyta lisata vield maaperan pilaamiskielto. Nama maaraykset
esitetaan selvyyden vuoksi harkittavan siirrettavaksi pohjavesialuemerkinnan alle.

Kulttuuriympaéristbarvot

Kaavan valmisteluaineistoon ei ole liitetty kaavaselostusta, joten ELY-keskus ei pysty viela tassa
vaiheessa arvioimaan onko kaavan vaikutusten arviointi tehty riittavalla tasolla kaupunkikuvan,
maiseman, kulttuuriperinnén ja rakennetun ymparistdn osalta.

Alkuperainen 1953 valmistunut sairaalarakennus on laajennusosien sisalla sailynyt julkisivuiltaan
hyvin lahella alkuperaistd muotoaan. Lisdrakennuksia on tehty useita ja alkuperainen rakennus-
massa jaa useasta katselusuunnasta ndiden laajennusten taakse. Korkein osa kuitenkin nousee
ylemmaksi muita ja sen hahmo on edelleen hallitseva Sairaalanmaella. Korkeassa osassa on
myo6s nahtavissa alkuperaisia 1950-luvulle tyypillisia piirteitd mm. kerroksissa olevat parvekkeet
yksinkertaisine rautakaiteineen. Varsinainen paasisaankaynti on matalamman sivuosan kautta,
mutta siinakin on sailynyt tuon ajan ihanteiden mukainen vinolippainen sisaankayntikatos. Edella
esitettyihin havaintoihin perustuen ELY-keskus esittdd kaupungille harkittavaksi sairaalaraken-
nuksen korkeimman osan suojelemista asemakaavassa.

Muut huomiot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavatydssa kaytetdan olemassa olevia selvityk-
sid. Luontoarvoihin liittyvaksi selvitykseksi mainitaan Kouvolan kaupungin asemakaavoitukseen
littyvat luontoselvitykset 2021. Kyseinen selvitys tulee liittdd osaksi kaava-aineistoa, jotta ELY-
keskus pystyy arvioimaan sen vaikutuksia kaavaratkaisuun.

Alueen muuttuva maankayttd voi synnyttdd uudenlaisia liikkumistarpeita ja likennemuutoksia.
Erityisesti kevyen lilkenteen toimintaedellytykset ja - mahdollisuudet tulee selvittaa.

ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa kaavan valmisteluaineistosta.
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Vastine:

Pohjavedet

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa esille tuoma Tahteen pohjavesialu-
een rajauksen merkinta (pv) on lisatty asemakaavakartalle. Kaavan yleismaarayk-
siin on liséksi merkitty erityisia maarayksia, jotka ohjaavat turvaamaan pohjavesien
sailymisen.

Rakennussuojelu

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on lausunnossaan esittanyt kaupungille harkitta-
vaksi, etta alkuperaisen vuonna 1954 valmistuneen sairaalarakennuksen keskeisin
monikerroksinen osa suojeltaisiin asemakaavassa. Kouvolan kaupunki on tutkinut
ja arvioinut Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnossaan esittdmaa sairaala-
rakennuksen osan rakennussuojeluehdotusta. Kaupunki on linjannut alueen kehit-
tamissuunnittelun yhteydessa, ettd mahdollinen rakennussuojelu saattaa vaikuttaa
negatiivisesti rakennuksen kayttétarkoituksen valintaan ja mahdollisten korjaus- ja
muutostoimenpiteiden edullisuusvertailuun. Tarkein rakennuksen sailymiseen liit-
tyva tekija on se, ettd rakennus sailyy yha tulevaisuudessakin kaytdssa. Taman
vuoksi kaupunki on linjannut, ettd entisen sairaalarakennuksen korkeinta osaa ei
huomioida suojelumerkinnalla vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa.

Luontoselvitysten julkaisu

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on lausunnossaan esittanyt, ettd Sairaalanmaen
alueelta tehdyt luontoselvitykset tulisi liittdd osaksi kaavamateriaalia. Alueelta ha-
vaitut uhanalaiset luontokohteet ovat paaosin kasveja, joiden kasvupaikkoja ei tulisi
julkistaa. Tdman vuoksi viimeisinta, alueen aikaisempia luontoselvityksia taydenta-
vaa uutta luontoselvitysta (2021) ei myoskaan ole tarkoituksenmukaista julkaista.
Koska ELY on esittanyt lausunnossaan luontotietojen toimittamista heille kaavan
taustamateriaaliksi ja kaavaratkaisun arvioimiseksi, niin alueen luontoselvitysten ra-
portit on lahetetty Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle 22.9.2023. Raporttien perus-
teella viranomainen voi arvioida asemakaavan muutoksessa esitettyjen maankayt-
tdmuutosten vaikutuksia olemassa olevien luontokohteiden sailymisedellytyksiin.

Liikenneyhteydet

Alueen haastavien maasto-olosuhteiden vuoksi Sairaalanmaen alue liittyy kaupun-
gin katuverkkoon vain Sairaalankuja-nimisen kadun valitykselld. Taman vuoksi
myos kyseisen kadun yhteydessa on ainoa alueelle kulkeva varsinainen kevyen lii-
kenteen yhteys. Asemakaavan muutoksessa ei alueelle ole tarkoituksenmukaista
kaavoittaa uusia katuyhteyksid. Sairaalanmaen rakennettua ydinaluetta ymparaoi-
valla virkistysalueella sijaitsee useita eritasoisia ulkoilupolkutyyppisia kulkuyhteyk-
sid. Niistd tarkein kiemurtelee Sairaalanmaen etelarinnettd pitkin Maenpaantielle.
Kyseinen yhteys sisaltda seka rakennettuja ettd rakentamattomia osia. Kyseinen
yhteys on merkitty asemakaavaan ohjeellisella ulkoilupolkumerkinnalld ja tarvitta-
essa sen mahdolliset muutostoimenpiteet ratkaistaan yleisen alueen suunnitel-
massa.

Kymenlaakson museo toteaa kaavasta seuraavaa. Kymenlaakson museolta on pyydetty lausun-

toa Kuusankoskella sijaitsevan Sairaalanmaen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta sekd kaavaluonnoksesta. Museo on tutustunut hankkeen aineistoon ja toteaa
lausuntonaan seuraavaa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 29 hehtaaria ja se rajautuu pohjoisessa Sairaalanmaen-tie-
hen, idassa Puistokatuun ja eteldssa ja lannessa Maenpaantiehen. Suunnittelualueella sijaitsee
erilaisia rakennuksia, kuten sairaalarakennuksia, vesitorni ja asuinrakennuksia seka puisto- ja
lahivirkistysalueita.
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Kaavahankkeen tavoitteena on mahdollistaa kaavalla entisen sairaala-alueen (kortteli 352) kehit-
taminen. Kaavalla my6s ajanmukaistetaan Sairaalanmaen virkistysalueiden maankayttomerkin-
nat, aluerajaukset ja huomioidaan niilla olevat luontoarvot.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Pohjois-Kymen sairaalan alue on muodostunut nykyisenlaiseksi vuosikymmenten kuluessa.
Suunnittelualueella sijaitsevaa sairaala-alueen vanhinta rakennuskantaa edustavat entinen keuh-
kotautiparantola (1933) seka entinen talonmiehen ja autonkuljettajan asuintalo (1933). 1950-lu-
vulla sairaalan toiminta laajeni merkittavasti Pohjois-Kymen sairaalan perustamisen my6ta. Sai-
raalanmaelle rakennettiin uusi sairaala tukitoimintorakennuksineen ja henkilokunnan asuinraken-
nuksineen. 1950-luvun sairaalasuunnittelussa ei vield huomioitu mahdollisia tulevia muutos- ja
laajennustarpeita. Sairaanhoidon kehittymisen my6ta sairaalaan ja sen alueella sijaitseviin muihin
rakennuksiin tehtiin muutoksia ja rakennettiin lisdosia 1960—2000-luvuilla. Alueella on selvasti
nahtavissa sairaaloille tyypillinen kulloisenkin aikakauden tarpeiden sanelema rakennusten ja ti-
lojen muuttaminen. Kouvolassa sairaanhoito on sittemmin keskittynyt Kouvolan keskustan lahei-
syydessa sijaitsevaan, vuonna 2022 avattuun sairaala- ja sotekeskus Ratamoon.

Kaavahankkeen tueksi suunnittelualueesta on laadittu rakennushistoriaselvitys. Selvitys kokoaa
alueen rakennusten tiedot, mutta ottaa hyvin niukasti kantaa alueen ja sen rakennusten seka
niiden muodostaman sairaalamiljoén arvoihin. Selvityksessa ei mydskaan kasitella esimerkiksi
Pohjois-Kymen sairaalaa osana Suomen, Kymenlaakson ja/tai Kuusankosken ja sen lahikuntien
sairaalaverkkoa. Rakennushistoriaselvityksid voidaan laatia erityyppisia, kulloisenkin hankkeen
tarpeiden mukaan. Museo katsoo, ettd Sairaalanmaesta laadittu rakennushistoriaselvitys ei tue
parhaalla mahdollisella tavalla maisemaan ja rakennettuun kulttuuriymparistédn kohdistuvien
kaavan vaikutusten arviointia. Museo esitta3, etta jatkossa kaavoituksen tarpeisiin laadituissa ra-
kennushistoriaselvityksissa kasitellaan rakennusten lisaksi myoés ympardivad maisema- ja ympa-
ristbkokonaisuutta.

Pohjois-Kymen sairaala

Vuosina 1951-53 rakennettua Pohjois-Kymen sairaalaa voi verrata aikakauden keskussairaala-
rakentamiseen, koska se on suunniteltu ja toteutettu keskussairaalaperiaatteiden mukaisesti.
Koko maan kattavasta, valtion ohjaamasta keskussairaaloiden sijoittamisesta kamppailtiin maa-
kuntien ja kuntien kesken. Kymenlaakson keskussairaala paatettiin lopulta sijoittaa Kotkaan,
mutta pohjois-kymenlaaksolaiset kokivat alueellaan olevan tarvetta keskussairaalatasoiselle hoi-
dolle. Kahdestakymmenesta sairaalasta koostuvaa keskussairaalaverkkoa taydentavia sairaa-
loita on kutsuttu my6s saumasairaaloiksi.

Keskussairaalatyypeista Pohjois-Kymen sairaala edustaa blokki ja siivet -sairaalaa, joka koostuu
korkeasta vuodeosastosta ja matalista siipirakennuksista. Arkkitehti Ragnar Wessmanin suunnit-
teleman sairaalan arkkitehtuurissa on edelleen ndhtavissa 1950-luvulle tunnusomaisia piirteita.
Rakennukset on sijoiteltu sairaala-alueelle 1950-luvulla suositun tavan mukaisesti, jota ohjaavat
alueen topografia ja maasto. Nk. metsdkaupunki-ihanteista nouseva rakennusten valjan ja tiiviin
sijoittelun malli on alueella edelleen havaittavissa. Tiiviisti rakennetun ja laajennetun sairaalan
ymparille on sijoitettu omiksi kokonaisuuksikseen 1950- ja -70-luvuilla rakennetut henkildkunnan
asuinrakennukset. Samanlaisia rakennusten sijoitteluperusteita edustaa Kotkassa sijaitseva, kal-
lioiselle maelle 1960-luvulla rakennettu Kymenlaakson keskussairaala, jonka alue on purkamis-
ten ja uudisrakentamisen my6ta menettdmassa alkuperaista luonnonmuotoja mukailevaa, valjaa
rakennuskokonaisuuttaan. Pohjois-Kymen sairaalan alue on sairaalatoiminnan lopettamisen jal-
keen pysahtynyt tilaan, jossa vanhin, 1930-50-lukujen rakennusperint6 ja aluerakenne on edel-
leen selvasti ndhtavissa.

Kymenlaaksossa ei ole vastaavaa Pohjois-Kymen sairaalan perustamisaikakauden sairaalako-
konaisuutta. Lahin 1950-luvun blokki ja siivet -tyyppistad sairaalarakentamista edustava sairaala
on Lappeenrannassa sijaitseva Etela-Karjalan keskussairaala (1955), jonka suunnittelusta vas-
tasi myos arkkitehti Wessman. Vanhojen valokuvien perusteella sairaalat ovat valmistuttuaan
muistuttaneet toisiaan hyvin paljon seka arkkitehtuuriltaan ettd alueen rakennusten sijoittelutavan
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osalta. Etela-Karjalan keskussairaala on edelleen toiminnassa ja sen vanhimmat osat on suojeltu
asemakaavalla.

Pohjois-Kymen sairaalan rakennushistorialliset arvot ovat funktionalismista periytyvassa 1950-
luvun hillitysséa ja aiempaa funktionalismia pehmeammassa muotokielessa seka tyylikkaissa yk-
sityiskohdissa, kuten materiaalivalinnoissa, paasisaankaynnissa, parveke- ja porraskaiteissa
seka sisatilojen rakentamisaikakaudelta sailyneissa detaljeissa. Uudisosat ja muutokset ovat kui-
tenkin muuttaneet merkittavasti sairaalan alkujaan valjaa yleissuunnitelmaa seka luontosuhdetta.
Rakennustekniikaltaan sairaala edustaa perinteista kasityovaltaista paikallarakentamista. Suo-
men sairaaloiden joukossa Pohjois-Kymen sairaala edustaa ensimmaista, 1950-luvun keskussai-
raaloiden rakentamisaallon arkkitehtuuria ja aluesuunnittelua. Arkkitehtuuriltaan ja aluesuunnitte-
lultaan vastaavia sairaaloita Suomessa ovat Eteld-Karjalan keskussairaala Lappeenrannassa,
Pohjois-Karjalan keskussairaala Joensuussa, Etela-Savon keskussairaala Savonlinnassa, Keski-
Suomen keskussairaala Jyvaskylassa seka Vaasan keskussairaala. Keskussairaalaverkoston
sairaaloista ensimmaisena valmistui Joensuu (1953).

Kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan Pohjois-Kymen sairaala kytkeytyy vahvasti Kuusankosken teolli-
suuspaikkakuntahistoriaan, onhan Kymiyhtié ollut yksi sairaalan alkuperaisista rakennuttajista.
Vaikka kamppailu keskussairaalan sijainnista havittiin, kaupunki ja yhtié halusivat taata asukkail-
leen ja tyontekijoilleen keskussairaalatasoisen hoidon. 1950-luvun liikenneyhteyksien ja vahaisen
yksityisautoilun aikakaudella tdma on ollut ymmarrettava tarve.

Kuusankosken keskustan pohjoispuolella kohoava Sairaalanmaki on maiseman keskeinen ele-
mentti etenkin saavuttaessa Kuusaantieta etelan suunnasta. Metsaisen maen paalla sijaitsevat
sairaalarakennukset jaavat keskustassa maen alta tarkasteltaessa puiden taakse, mutta erottuvat
kaukomaisemassa valkeina maamerkkeina.

Suunnittelualueen muut rakennukset

Sairaala-alueen asuinrakennukset talousrakennuksineen ovat oleellinen osa Sairaalanmaen ko-
konaisuutta. Asuinrakennuksia on rakennettu kolmessa vaiheessa: keuhkotautiparantolan raken-
tamisen yhteydessa 1930-luvulla, Pohjois-Kymen sairaalan rakentamisen yhteydessa 1950-
1960-luvuilla sekd sairaalan laajentuessa 1970-luvulla. Sisatiloiltaan asuntoina ovat sailyneet
enaa 1970-luvulla rakennetut, aikakaudelle tyypillista arkkitehtuuria edustavat 1agkareiden rivita-
lot sekd 1980-luvulla rajun julkisivumuutoksen lapikaynyt, vuonna 1963 valmistunut henkildkun-
nan kerrostalo (tunnetaan myds Laakareiden kerrostalona).

Keuhkotautiparantolan talonmiehen ja autonkuljettajan asuinkayttéén vuonna 1933 valmistunut
rakennus on myéhemmin toiminut tuberkuloositoimistona seka puutarhurin tauko- ja varastoti-
loina. Julkisivuiltaan rakennus on sailyttanyt alkuperaisen ilmeensd, joka mukailee keuhkotauti-
parantolan arkkitehtuuria. Rakennushistoriaselvityksessa arvioidaan, ettad rakennus on Kouvolan
alueella harvinainen.

Vuonna 1954 valmistuneen henkilékunnan asuntolan ensimmainen kerros muutettiin lastentar-
haksi 1970-luvulla ja nykyisin koko rakennus on Sairaalanmaen paivakodin kaytéssa. Rakennus-
historiaselvityksen mukaan asuntolan ulkoarkkitehtuuri on sailynyt pitkalti alkuperaisena ja yksi-
tyiskohdiltaan rikkaana ja silla on vahva tyylillinen yhteys sairaalaan. Sisatilan veistosmainen por-
ras on tyylikasta 1950-luvun arkkitehtuuria.

Laakareiden asunnoiksi suunniteltu ketjutalo valmistui vuonna 1956. Arkkitehtonisesti korkeata-
soinen ja persoonallinen rakennus muutettin 1990-luvun alussa lastenpsykiatrian osastoksi.
Muutoksen yhteydessa mm. erilliset asunnot yhdistettiin toisiinsa nivelosien harjan kohdalle ra-
kennetuilla yhdyskaytavilla. Muutokset julkisivuihin olivat kuitenkin vahaiset ja asuntojen ulkoark-
kitehtuuri on sailynyt padosin entiselldan. Laakareiden asuntojen kokonaisuuteen kuuluu varsin
hyvin ulkoasultaan ilmeensa sailyttanyt huolto- ja autotallirakennus, jossa on mielenkiintoista ai-
kakauden detaljointia.

Kymenlaakson museon kommentit kaavaluonnoksesta rakennetun kulttuuriympéristén osalta

22



Entinen keuhkotautiparantola on asemakaavaluonnoksessa esitetty suojeltavaksi rakennukseksi
(sr). Suojeltavaa rakennusta koskevat kaavamaaraykset ovat asianmukaiset. Muissa asemakaa-
vamaarayksissa todetaan, ettd "olemassa olevassa, ennen vuotta 2022 rakennusluvan saa-
neessa rakennuksessa tai sen osassa saadaan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen ver-
rattavalla tavalla sen estdmaétta, mité edelld on méérétty rakennusten sijoittumisesta rakennus-
alalle”. Museo esittaa, etta edella mainittua kaavamaaraysta tarkennetaan niin, etta se ei koske
suojeltuja rakennuksia.

Kaavaluonnoksessa 1950-luvun sairaalarakennuksista on merkitty sailyvaksi vain Pohjois-Kymen
sairaalan korkein, alkujaan vuodeosaston ja ruokalan sisaltanyt osa. Muille vanhimmille raken-
nuksille ei kaavaluonnoksessa ole piirretty rakennusaloja.

Museo pitaa tarkeana, ettd myods alueen nuorempaa, sairaala-alueen ja Kuusankosken histori-
asta kertovaa rakennuskantaa sailytetddn. Museo katsoo, ettd julkisivuiltaan hyvin sailyneet ja
aikakautensa laadukasta arkkitehtuuria edustavat Pohjois-Kymen sairaalan vuodeosasto/ruokala
osa, nykyisin paivakotina toimiva henkildkunnan asuntola ja 1dakareiden asunnoiksi suunniteltu
ketjutalo tulee suojella asemakaavassa.

Lisaksi museo esittda, ettd alueen vanhimpiin rakennuksiin kuuluvan ja Kouvolassa harvinaista
rakennusta edustavan keuhkotautiparantolan talonmiehen/autonkuljettajan asuintalon suojelu-
mahdollisuuksia tutkitaan. Museo suosittelee erillisen rakennushistoriaselvityksen laatimista
keuhkotautiparantolasta ja talonmiehen/autonkuljettajan asunnosta.

Sairaalanmaen maisema-arvoihin kuuluu myoés 1900-luvun puoleenvaliin saakka vallalla ollut sai-
raala-alueiden valja ja puistomainen aluesuunnittelu ja rakennusten sijoittelu. Kaavaluonnok-
sessa on esitetty puustoa sailyttavaa kaavamaaraysta, mutta museo katsoo, ettéd Sairaalanmaen
asemakaavan tulee turvata myds miljoon luonteen sailyminen esimerkiksi tulevaa tonttijakoa oh-
jaavilla kaavamaarayksilla tai kaavan rakennusalojen sijoittelulla.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Kaavamuutosalueella ei sijaitse Museoviraston yllapitdman muinaisjaanndsrekisterin tietojen mu-
kaan muinaismuistolain (295/1963) perusteella rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita
arkeologisia kulttuuriperintokohteita. Suunnittelualueen kayttohistorian perusteella ei ole oletetta-
vaa, etta alueella olisi sailynyt aiemmin tuntemattomia arkeologisia kohteita. Kymenlaakson mu-
seolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoshankkeeseen arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Museolla ei ole muita huomioita asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa

Vastine:

Rakennussuojelu

Kymenlaakson museon lausunnossaan esille tuomat rakennussuojeluasiat on kasi-
telty Kouvolan kaupungin viranhaltijoiden kesken. Kouvolan kaupunki haluaa pai-
nottaa, ettd kaupungin Iahtékohtana alueen asemakaavan muuttamiselle on, etta
alueen rakennukset saadaan mahdollisimman hyvaa ja kattavaan kayttdon. Taman
vuoksi kaupungin kaavallinen tavoite on, ettd rakennussuojelumerkint6ja kaytetaan
asemakaavassa harkiten, jotta rakennusten suojelu ei vaikeuta rakennusten tulevaa
uudiskayttdoa tarpeettomasti. Kaupunki on linjannut alueen kehittamissuunnittelun
yhteydessa, ettd mahdollinen rakennussuojelu saattaa vaikuttaa rakennusten kayt-
totarkoituksen valintaan sekd mahdollisten korjaus- ja muutostoimenpiteiden edulli-
suusvertailuun ja siten siis rakennusten sailymiseen tuleville sukupolville. Taman
vuoksi Kouvolan kaupunki on kaavan laatijana linjannut, etta entista sairaalaraken-
nusta ei huomioida suojelumerkinnalla vireilld olevassa asemakaavan muutok-
sessa.

Sairaala-alueen eteldosassa sijaitseva parantolarakennus on huomioitu voimassa
olevassa asemakaavassa suojelumerkinnalla sr-1 (Maanké&ytts- ja rakennuslain 57
§:n mukaan suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
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kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota sii-
hen, ettd mahdollisissa muutos- ja korjaustbissd rakennuksen julkisivu séilyy enti-
selldén.). Parantolan suojelumerkintd on ajanmukaistettu vireilla olevassa asema-
kaavassa vastaamaan Kouvolassa kaavoissa kaytettya suojelumerkintaa sr (suojel-
tava rakennus). Asemakaavan muutosehdotuksessa suojelumerkinnalld sr on
huomioitu myds parantolan kanssa alueen ensimmaistd rakennusvaihetta edustava
autonkuljettajan ja puutarhurin_asuinrakennus. Suojelumerkintdéja on tarkennettu
kaavaan liittyvien lisdmaaraysten avulla, jotka ohjaavat huomioimaan rakennusten
arvot mahdollisten muutostéiden suunnittelussa ja kaikkiin rakentamiseen liittyvien
lupahankkeiden kasittelyssa.

Kaavamaéaréaysten tarkentaminen

Museo on lausunnossaan esittanyt, ettd kaavassa olevaa lisamaaraysta "Olemassa
olevassa, ennen vuotta 2022 rakennusluvan saaneessa rakennuksessa tai sen
osassa saadaan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla
sen estamatta, mitéa edelld on maaréatty rakennusten sijoittumisesta rakennusalalle.”
tarkennettaisiin siten, ettd se ei koske suojeltuja rakennuksia. Kaavaehdotusvai-
heessa kaavakartalla olevia rakennusaloja on muokattu siten, ettéd ne kattavat suu-
rimmalta osalta korttelien rakentamiskelpoisen alueen. Kaikki alueella olevat raken-
nukset siis sijoittuvat kaavaehdotuksessa kartalla oleville rakennusaloille, joten ky-
seinen maarays on tarpeeton ja se voidaan poistaa kaavan yleismaarayksista
Kymenlaakson museon toiveen mukaisesti.

Alueen virkistys- ja maisema-arvot

Asemakaavaan on merkitty rakennusalat ja istutettavat alueen osat, joilla oleva suu-
rikokoinen puusto tulisi sailyttdd. Kaavaluonnoksessa erillisia aluerajauksia ei viela
ollut, mutta kaavaehdotukseen kyseiset alueet on merkitty joko pl-2 (Istutettava alu-
een 0sa, jossa olevaa puustoa tulee séilyttda. Alueelle saa sijoittaa erilaisia pihapii-
rid tdydentévia puisto- ja/tai puutarharakennelmia, kuten esimerkiksi katoksen, hu-
vimajan tms.) tai pl-5 alueina (Istutettava alueen osa, jolla tulee séilyttda arvokkaat
puuyksilét ja tdydentdéd puuryhmié. Aluetta saa kéyttda kévelyalueena ja pinnoittaa
maanpintaa, mutta pinnoittaminen ja korkeustason muuttaminen tulee tehda siten,
ettei vahingoiteta puustoa.). Lisaksi kaavan yleismaarayksiin on merkitty, etta "Kort-
telialueilla sijaitseva suurikokoinen puusto on séilytettdva. Kaavaan merkityltéa ra-
kennusalalta ei saa poistaa kaikkea puustoa.”.

Sairaalanmaen lakialueen suuripuustoisimmat alueet sijoittuvat kaavassa merki-
tyille [&hivirkistysalueille (VL ja VL/s). Alueiden kayttda ohjataan yleismaarayksella
Lahivirkistysalueiden hoidossa, ulkoilureittien sijoituksessa ja alueen muussa kéy-
t6ssé on huomioitava alueella olevat arvokkaat luontoarvot.”. Kaupunki toteaa, etta
asemakaavassa on huomioitu riittavalla tarkkuudella alueella oleva suurikokoinen
puusto ja alueen puistomaisen ilmeen sailyminen.

Rakennushistoriallinen selvitys

Sairaalanmaella sijaitsevat rakennukset jaivat padosin tyhjilleen vuonna 2022, kun
kouvolalaisten terveyspalveluiden ydintoiminnot siirtyivat kaupungin keskustaaja-
maan valmistuneeseen Ratamo-keskukseen. Yhtyman kiinteistéja tuolloin hallinnut
Kymsote-Kiinteistot Oy tilasi Arkkitehtuuritoimisto ARKHALTIA Oy:lta kiinteistdjen
myyntid ja alueen maankaytollistd muutosta varten alueella olevien rakennuksien
rakennushistoriallisen selvityksen. Selvitys valmistui 28.12.2022. Selvityksessa mu-
kana olivat tuolloin vain osa alueella olevista rakennuksista. Selvityksesta puuttuivat
ne rakennukset, jotka eivat olleet Kymsote-Kiinteistot Oy:n omistuksessa, eli Psyki-
atrinen sairaala, entinen sairaanhoito-oppilaitos (omistaja Kouvolan kaupunki) ja ve-
sitorni (omistaja Kouvolan Vesi Oy). Alueelta tehty varsin laaja rakennushistorialli-
nen selvitys on nimensa mukaisesti selvitys rakennusten synnysta ja niihin tehdyista
muutoksista ja laajennuksista. Tehty selvitys ei sisalla laaja-alaista vertailevaa poh-
dintaa siind mukana olevien rakennusten arkkitehtonisista tai kulttuurihistoriallisista
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arvoista verrattuna muuhun vastaavan ajan Kymenlaakson rakentamiseen tai laa-
jemmin suomalaiseen sairaalarakentamiseen. Kouvolan kaupungin kaavoitus to-
teaa, ettd alueelta tehty rakennushistoriallinen selvitys on sisalléltaan riittava voi-
massa olevan rakennetun kulttuuriympariston arvojen kuvantamiseen. Selvitys
muodostaa yhdessa alueelta keratyn muun rakennushistoriallisen tiedon kanssa yh-
tenaisen tietosisallon, jonka avulla on mahdollista arvioida alueen arvoja osana laa-
jempaa kokonaisuutta.

Kaavaratkaisussa esitetyn rakentamisen jasentely

Sairaalanmaen voimassa olevassa asemakaavassa rakennukset on maaratty sijoit-
tumaan vahintaan neljan metrin etaisyydelle tontin rajasta. Koska koko entisen sai-
raalan sisaltdma kortteli 352 on yhta suurta tonttia, niin rakentaminen tulee sijoittua
neljan metrin etaisyydelle korttelialueen rajasta. Vireilld olevassa asemakaavassa
on rakennusalojen rajauksessa huomioitu alueen keskelle osoitettu uusi katuyhteys,
alueella olevat puustoiset vyohykkeet sekd olemassa oleva rakennuskanta. Mah-
dollisen tdydennysrakentamisen sijoittumista rajoittavat siis useat eri tekijat, joiden
tarkempi yhteensovittaminen ratkaistaan tarkemmin alueen lupahankkeiden yhtey-
dessa.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) lausui kaavasta seuraavaa: Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto (Tukes) on tutustunut yllda mainittuun lausuntopyyntéénne. Tukes antaa lausuntonsa kemi-
kaaliturvallisuuslainsdadannén nakokulmasta (390/2005).

Sairaalamaen asemakaava on suunniteltu muutettavaksi asuin-, liike- ja palvelurakennusten kort-
telialueeksi, jota ympardi lahivirkistysalue.

Kaavamuutosalue sijaitsee n. 1,5 km etaisyydella Tukesin valvonnassa olevasta kohteesta Ke-
mira Chemicals Oy, joka on turvallisuusselvitysvelvollinen laajamittaista vaarallisten kemikaalien
kasittelya ja varastointia harjoittava laitos. Tukesin kaytdssa olevien tietojen perusteella mahdol-
listen onnettomuuksien vaikutusalueet eivat ulotu kaavoitettavalle alueelle.

Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta kaytdssa olevien selvitysten ja val-
vontatietojen perusteella.

Kemira Chemicalsin Kuusankosken laitoksen turvallisuusselvityksessa esitetyt suuronnettomuus-
skenaariot ovat klooridioksidivuoto siirtoputkesta ja suolahapon vuoto varoaltaaseen. Klooridiok-
sidivuodon mallinnus tehty vuonna 2018 ja toiminta ei ole muuttunut sen jalkeen. Klooridioksidi-
vuodon aiheuttama kemikaalipilvi ulottuu vaarallisessa pitoisuudessa (AEGL-2) pisimmilldan 550
metrin etdisyydelle paastoélahteesta. Suolahappovuodon aiheuttama kloorivetypilvi ulottuu vaaral-
lisessa pitoisuudessa (AEGL-2) pisimmillaan 170 m etaisyydelle paastdlahteesta ja rajoittuu nain
ollen tehdasalueelle tai sen valittémaan laheisyyteen.

Vastine: Tukesin lausunnossa esille tuomat asiat merkitaan tiedoksi ja valitetaan
alueen toteutussuunnittelua tekeville tahoille. Asemakaava siséltaa seuraavat lisa-
maaraykset, jotka ohjaavat huomioimaan olevien rakennusten muutostoissa ja
mahdollisessa uudisrakentamisessa Sairaalanmaen lahialueella olevat Seveso-lai-
tokset. "Kaava-alue kuuluu Seveso Il -direktiivin mukaisten vaarallisia kemikaaleja
kéasittelevien ja varastoivien laitosten (UPM-Kymmene Oy ja Kemira Chemicals Oy)
konsultaatiovybhykkeisiin.”. "Uudisrakennukset tulee tarvittaessa varustaa pelas-
tusviranomaisen hyvéksymilld kaasuntunnistimilla sekd automaattisesti sulkeutu-
valla koneellisella ilmastoinnilla. Rakennusluvasta on tarvittaessa pyydettava pelas-
tusviranomaisen lausunto.”.
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Kymenlaakson hyvinvointialue / Kymenlaakson pelastuslaitos totesi kaavasta antamassaan lau-
sunnossa seuraavaa: Pelastuslaitokselta on pyydetty lausuntoa 30.5.2023 Sairaalanmaen
(21/025) osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta Kouvolan kaupungissa.

Asemakaavan tarkoituksena on muuttaa entisen sairaala-alueen kasittavan korttelin 352 asema-
kaavaa siten, ettd maankaytté mahdollistaa alueen kehittamisen tulevaisuudessa. Kaavamuutok-
sella alueen keskelle kaavoitetaan uusi katu, johon alueella olevat kiinteistot on mahdollista liittaa.
Kaavassa varataan myds riittavat tilat ja rasitealueet yhdyskuntateknisille johdoille, asennuksille
ja kevyen liikenteen yhteyksille. Kaavalla my6s ajanmukaistetaan Sairaalanmaen virkistysaluei-
den maankayttomerkinnat, aluerajaukset ja huomioidaan niilla olevat luontoarvot.

Kaava-alue kuuluu pelastustoimen maarittelemaan riskiluokkaan 2. Kaava-alue sijaitsee noin 2
kilometrin etaisyydella Kuusankosken paloasemasta, joten kaava-alue tavoitetaan todennakai-
sesti toimintavalmiusajassa.

Pelastusviranomainen lausuu seuraavaa:

Pelastustie:

Pelastusviranomainen kehottaa huomioimaan kaavoituksen suunnittelussa pelastustoiminnan
edellytykset, kuten pelastusteiden riittdvyyden ja pelastuslaitoksen nostolavayksikdn mitoitukset.
Nostolavayksikon kayttd voi olla tarpeen rakennuksen / rakennusten pelastus- ja sammutus-
tydssa (kts. Pelastusohje, Kymenlaakson pelastuslaitos).

Sammutusvesi:

Alueen kaavoituksessa tulee varmistaa sammutusveden riittavyys pelastuslaitoksen tarpeisiin
sammutusvesisuunnitelmassa maaritetylla tavalla. Sammutusveden ottopaikoiksi voidaan katsoa
esimerkiksi luonnonlahteet, palopostit sekd sammutusvesiasemat.

Konsultointivybhyke / Tukes:

Esitetty kaavoitusalue kuuluu Seveso Il -direktiivin mukaisen vaarallisia kemikaaleja kasittelevan
ja varastoivan laitoksen konsultointivydhykkeeseen. Alueen suunnittelussa asia on huomioitu
kaavaluonnoksessa uudisrakennuksiin asennettavien kaasuilmaisimien sekd automaattisesti sul-
keutuvan ilmanvaihdon osalta. Lisaksi pelastusviranomaiselta ja Tukesilta on tarvittaessa pyydet-
tava lausunto.

Muilta osin pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa esitettyyn Sairaalanmaen (21/025)
osallistumis ja arviointisuunnitelmaan.

Vastine:

Pelastustiet ja muut turvallisuustekijét

Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunnossa esitetty toive pelastusteiden riittavyy-
desta ja kaytetyn kaluston mitoituksen huomioimisesta on merkitty tiedoksi ja vali-
tetty katualueen suunnittelua tekevalle taholle. Asemakaavassa merkitaan korttelien
ja tonttien rajaukset, rakentamisen alueet, maksimimaara ja -kerroslukumaara. Kay-
tannossa kaavassa on siis huomioitu merkinnéilla alueen olemassa oleva rakenta-
minen. Kaavassa alueen keskelle on muodostettu uusi yleinen katualue, johon kort-
telialueille sijoittuvat erilliset tontit on mahdollista liittaa. Pelastuslaitoksen lausun-
nossaan esille tuomat riittdvat henkiléturvallisuuteen ja pelastuskaluston kayttéén
liittyvat tilavaraukset ja niiden tarkempi sijoitus ratkaistaan alueen toteutussuunnit-
telun yhteydessa yhteistydssa hankkeen paasuunnittelijan, rakennusvalvontaviran-
omaisen ja pelastuslaitoksen kesken.

Seveso Ill-direktiivin mukainen laitos

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Seveso lll-direktiivin mukaiselle vaarallisia ke-
mikaaleja kasittelevan ja varastoivan laitoksen konsultaatiovyéhykkeelle. Koska ky-
seisen laitoksen toiminnalla voi olla vaikutusta alueen maankaytén muutokseen on
kaavamuutoksesta pyydetty lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES:ilta.
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Lisdksi asemakaava sisaltda seuraavat lisamaaraykset, jotka ohjaavat huomioi-
maan olevien rakennusten muutostdissd ja mahdollisessa uudisrakentamisessa
Sairaalanmaen lahialueella olevat Seveso-laitokset. "Kaava-alue kuuluu Seveso Il
-direktiivin mukaisten vaarallisia kemikaaleja késittelevien ja varastoivien laitosten
(UPM-Kymmene Oy ja Kemira Chemicals Oy) konsultaatiovybhykkeisiin.”. "Uudis-
rakennukset tulee tarvittaessa varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilla kaa-
suntunnistimilla sek& automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella ilmastoinnilla. Ra-
kennusluvasta on tarvittaessa pyydettédvéa pelastusviranomaisen lausunto.”. Tukesin
nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ja siind esitetylle maankaytén muutokselle
ei ole estettad kaytdssa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Sammutusvesien riittavyys

Pelastuslaitoksen lausunnossa esille tuoma huoli sammutusvesien riittdvyydesta on
valitetty alueen vesihuoltoverkoston muutostditd suunnittelevalle ja alueen verkos-
toa yllapitavalle Kouvolan Vesi Oy:lle.

Kouvolan Vesi Qy toteaa kaavalausuntonaan seuraavaa: Asemakaavan muutos sijoittuu Kouvo-
lan 21. kaupunginosaan Kuusankoski. Kaava-alue sijaitsee Kuusankosken keskusta-alueen la-
heisyydessa keskustan pohjoispuolella. Alueella on sijainnut vanha sairaala ja asemakaavaa on
tarkoitus muuttaa siten, ettd kaava mahdollistaa alueen kehittdmisen jatkossa muihin tarkoituk-
siin.

Asemakaavan suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee Kouvolan Veden vesitorni, joka on esi-
tetty kaavaluonnoksessa ET-alueelle. Vesitornilta pohjoiseen |ahtevat vesijohdot sijoittuvat VL-
alueelle. My6s tornilta Ianteen lahteva tyhjennysputki sijoittuu VL-alueelle. Vesitornilta eteldan
lahteva vesijohto ja taman rinnalla osan matkaa kulkeva jatevesiviemari sijoittuvat kaavassa kort-
telialueen sisapuolelle. Naita varten on kaavaluonnoksessa esitetty johtoja varten varattu alueen
osa. Kouvolan Veden olemassa olevien verkostojen kunnossapitomahdollisuudet on kaavaluon-
noksessa huomioitu. Olemassa olevat verkostot on esitetty taman lausunnon liitteena olevassa
karttaotteessa.

Uudessa kaavaluonnoksessa on esitetty vanhalle sairaala-alueelle katualueita seka ALP-kortte-
leita. Vesihuollon jarjestamisen arviointia kaavassa esitetyille kortteleille vaikeuttaa se, etta alu-
eella toimineen sairaalan verkostojen sijainti tai niiden kunto eivat ole Kouvolan Veden tiedossa.
Todennakdisesti alueen vanhat verkostot joudutaan hylkaamaan ja tilalle rakentamaan uudet ver-
kostot. Vesihuolto jouduttaneen rakentamaan monin paikoin VL-alueille. Kaava-alue on kallioista,
eli vesihuollon rakentaminen edellyttda louhintaa.

Vastine: Kouvolan Vesi Oy:n lausunto merkitdan tiedoksi. Lausunnossa esille tuo-
dut seikat huomioidaan alueen toteuttamisen suunnittelussa ja ne on jo valitetty ylei-
sid alueita suunnittelevalle taholle.

Asemakaavaan merkittavia johtorasitealueita tarkennetaan alueen nykytilan kartoi-
tuksen valmistumisen jalkeen ja olemassa olevien alueen lapi kulkevien putkien,
kaapelien tai muiden yhdyskuntateknisten asennusten johtorasitteisiin tehtavat tar-
kennukset lisataan asemakaavan muutosehdotuksen kaavakarttaan. Johto- ja put-
kivarauksia on aina mahdollista sijoittaa korttelialueille myds ilman asemakaavaan
merkittya aluerajausta. Talldin johtovaraukselle tulee muodostaa oma kiinteisté6n
liittyva kayttorasite ja sille asianmukainen alue. Rasite on kiinteistokohtainen ja sen
muodostaa tarvittaessa Kouvolan kaupunki.

Telia Finland Qyj toteaa kaavapalautteenaan seuraavaa: Telialla ei ole huomautettavaa kaava-
muutokseen.

Vastine: Telian lausunto merkitdan tiedoksi.
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Kaavan osallinen totesi kaavasta antamassaan palautteessa seuraavaa: Huomioita kaavaluon-
noksesta. Sairaalanméaen itdpuoli ja asuinalueeseen rajautuva rinne lehtoineen ja vanhoine man-
tyineen on linnuston osalta runsaslajinen. Harvinaisempia havaintoja ovat mm. Harmaapaatikka,
Pahkinanakkeli ja Nokkavarpunen (17.6.2023): Ohessa ottamiani kuvia. Nisakkaiden vaeltelevia
yksildita on mm. Mayra, Naata, llves.

Kysymys: Onko kaavamerkinta VL/s riittdva turvaamaan luonnon monimuotoisuuden ja lajiston
ko. alueella? Mielestamme mitdan suurempaa raivausta ja kaatuneiden puiden pois siistimista ei
tulisi tehda kyseiselld Sairaalanmaen puolella, lukuun ottamatta Puistokadun yldosan katualueen
siistimista. Myds polut tulisi jattda ennalleen.

Yleisella tasolla pohdittavaksi: Tulisiko EU:n Biodiversiteetti strategiaa pyrkia toteuttamaan kaa-
voituksessa etupainotteisesti? Asia on vaikea ja sita pitaisi ehka tarkastella laajempina kokonai-
suuksina.

Kaavan osallinen totesi kaavasta antamassaan palautteessa seuraavaa: Kyseessa on valitus Sai-
raalanmaen kaavasta. Alueen historiikki karsii uudisrakentamisesta, seka luontoarvot, esim. lin-
nut, palokarki ym. Mita haittaa alueen rakentaminen tulee aiheuttamaan alueen puustolle, elai-
mille ja asukkaille?

Yhteinen vastine

Palautteista yleisesti

Kaavamuutoksesta annetuissa palautteissa on tuotu esille huoli Sairaalanmaen ita-
rinteessa olevan monimuotoisen metsaluonnon erityispiirteiden ja siellad olevan pol-
kuverkoston sailymisesta. Lisaksi palautteessa on toivottu Sairaalanmakea arvioi-
tavan osana laajemman alueen luonto- ja virkistysalueverkostoa. Lisaksi palaut-
teissa on tuotu esille huoli siita, ettd alueen mahdollisella uudisrakentamisella on
negatiivinen vaikutus alueen historiaan, alueella oleville eldimille, puustoon ja laa-
jemmin koko ymparistoon.

Rakentamisen mééréa

Sairaalanmaen lakialueelle sijoittuvan entisen sairaala-alueen voimassa olevassa
asemakaavassa esitetyt korttelialueiden rajaukset ovat huomattavasti talla hetkella
toteutuneita rakennettuja alueita laajemmat. Alueen asemakaavan mukainen mak-
simirakennusoikeus on myos nykyista, toteutunutta rakentamista huomattavasti
suurempi. Vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa korttelialueiden pinta-aloja
on pienennetty ja rakentaminen on ohjattu kaavakartalle merkittyjen rakennusalojen
avulla padosin jo rakennetuille alueen osille. Alueen keskelld olevat laajemmat
puustoiset alueet on muutettu lahivirkistysalueiksi (kaavamerkinnat VL tai VL/s). Li-
saksi jo rakennetun alueen keskella olevat puustoiset alueet on huomioitu istutetta-
vina alueen osina, joilla oleva puusto tulee sailyttda (kaavamerkinnat pl-2 tai pl-5).
Kyseisille alueille on mahdollista sijoittaa niihin kuuluvien kiinteistdjen pihatoimin-
toja. Alueiden kayttdéa on rajattu kaavamaarayksilla. Asemakaava ohjaa rakenta-
mista ja alueen muutossuunnittelua.

Luontoarvojen ja polkujen huomioiminen

Sairaalanmaen itarinteen metsaalue, jolla alueelle vuonna 2021 tehdyn luontoselvi-
tyksen mukaan on erityisid arvoja, on merkitty suojeltavaksi lahivirkistysalueeksi
(VL/s). Asemakaavaan ei ole erikseen merkitty yksittaisia, pistemaisia kohteita, eika
kaavaan ole merkitty erityisia suojelumaarayksia alueella olevien kasvi- tai elidlajien
huomioimiseksi, koska alue muodostaa luontoselvityksen yhden laajemman, erilai-
sia arvoja sisaltavan kokonaisuuden. Alueen kokonaisarvo on siis yksittaisia tai pie-
nialaisia kohteita suurempi.
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Sairaalanmakeen rajautuvien lahivirkistysalueiden maasto-olosuhteet vaihtelevat ja
alueella on todella suuria korkeuseroja. Alueella kulkee kuitenkin vilkkaassa kay-
tossa olevia polkuyhteyksia, joista varsinkin eniten kaytdssa olevat ovat paikoin ku-
luneet. Eroosiota on erityisesti rinnekohdissa, joissa polku haarautuu useammaksi
kulku-uraksi. Asemakaavassa muodostuville 1ahivirkistysalueille ei ole merkitty yk-
sittiisid maastossa kulkevia ulkoilupolkuja. Poikkeus on Sairaalanmaentien var-
ressa kulkeva asfaltoitu kevyen liikenteen vayla, joka kulkee osan matkasta selke-
asti ajoradasta erilldan. Kyseinen vayla on merkitty vaylan kunnossapidon selkeyt-
tamiseksi ohjeellisena jalankululle ja polkupydrailylle varattuna alueen osana (pp).

Léhivirkistysalueiden hoito

Kaupungin metsia hoidetaan huolella. Tavoitteena on kestavan kehityksen mukai-
nen, viihtyis, turvallinen ja monimuotoinen luontoymparistd, jossa huomioidaan
alueiden erityispiirteet. Taajamissa sijaitsevissa kohteissa, kuten Sairaalanmakeen
rajautuvilla metsaisilla alueilla metsanhoidolla pyritdédn myds monipuoliseen ja viih-
tyisdan maisemaan. Kaupungin taajamametsien hoitoa ohjaavat niille laadittava
metsasuunnitelma seka erikseen maaritetyt viheralueiden hoitoluokitusperusteet.
Perusteet alueilla tehtaville toimenpiteille luovat taajamametsien hoitoperiaatteet,
hyvan metsanhoidon suositukset ja kansainvalisen PEFC-sertifioinnin asettamat
standardit. Kouvolan kaupunki on myds Metsanhoitoyhdistys Kymenlaakson jasen.

Kaupungin taajamametsien hoitoperiaatteet ohjaavat alueiden suunnittelua. Niiden
lisdksi suunnitelmia tdydentavat erilaiset, mm. alueiden luontoselvityksissa esille
tuodut erityiskohteet. Sairaalanmaen ita- ja etelareunan lahivirkistysalueet on mer-
kitty alueiksi, joiden metsaluonto suojellaan. Liséksi kyseisiltd alueilta on nostettu
esiin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet, jotka on merkitty
kaavaan ohjeellisilla aluerajauksilla (luo).

EU:n biodiversiteettistrategian huomioiminen asemakaavan muutoksessa

EU:n biodiversiteettistrategian tavoitteena on pysayttaa luontokato ja kdantaa luon-
non monimuotoisuuden kehitys myonteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Suomessa
tarkea periaate tavoitteiden saavuttamisessa on vapaaehtoisuus. Helmi- ja METSO-
ohjelmat tukevat osaltaan tavoitteiden saavuttamista yksityismailla. Kouvolan kau-
punki on myos kayttanyt taajamametsien vapaaehtoista suojelua Metso-ohjelmaa
hydédyntaen. Tana vuonna Metso-ohjelman kautta suojeluun tulleita kohteita ovat
Aholanmaki Ruotsulassa ja Sompasen Huuhkajavuori Voikkaalla. Paatoksen tule-
vista suojeluohjelmaan esitettavista kohteista tekee kaupunki ja suojelupaatdksen
alueellinen ELY-keskus. Maankayttd ja alueen oikeaoppinen hoito luovat perustan
suojeluhankkeelle, mutta varsinaisen konkreettisen mahdollisuuden alueen luonnon
suojelulle luovat alueen erityispiirteet. Kyseisia asioita ei ratkaista asemakaavoituk-
sen keinoin.

Kaavasta annetut palautteet on merkitty tiedoksi ja valitetty taajametsien hoidosta
vastaavalle taholle.

Kaavaneuvottelu 18.9.2023

Sairaalanmaen alueen rakennetun kulttuuriymparistén arvojen maarittelemiseksi jarjestettiin
maastokavely alueelle ja tydneuvottelu 18.9.2023. Paikalle olivat saapuneet maankayttéa valvo-
vista viranomaisista Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ja Kymenlaakson museon edustajat.
Kouvolan kaupungin puolesta kavelylle osallistuivat kaavoittajan lisaksi alueen markkinointia val-
misteleva henkild. Kavelyn aikana kierrettiin 1api alueen rakennettu kulttuuriymparisto ja tutustut-
tiin osaan rakennusten sisatiloista. Kévelyn yhteydessa kaavoittaja taustoitti asemakaavahank-
keen lahtdkohtia ja kertoi Kouvolan kaupungin tavoitteista. Maastokaynnin yhtena tavoitteena oli
yhtenaisen tilannekuvan muodostaminen alueen rakennetun ympariston ja rakennusten tilasta.
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Tekninen lautakunta 29.11.2023 (kaavaehdotus)
Sairaalanmaen asemakaavan muutosehdotus oli kasittelyssad Kouvolan teknisen lautakunnan ko-
kouksessa 29.11.2023, jossa lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti asettaa sen julki-
sesti nahtaville seka pyytaa siita lausunnot (§ 217).

Asemakaavan muutosehdotuksen julkinen néhtévilla olo (ehdotusvaihe)

Tieto asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta lahetettiin kirjeitse ja sahkdpos-
titse kaava-alueella olevalle ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille (UPM Kymmene Oy, T&T
Poks Oy ja Hemsd) 30.11.2023.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen julkisesta ndhtavilla olosta julkaistiin Kouvolan Sano-
missa ja Kouvolan kaupungin virallisella ilmoitustaululla internetissa 13.12.2023. Kaava-aineisto
Iahetettiin tiedoksi niille osallisille, jotka olivat antaneet kaavasta palautetta valmisteluvaiheen ai-
kana. Lisaksi tieto kaavan julkisesta nahtavilld olosta toimitettiin maankayttoon liittyville viran-
omaisille ja muille toimijoille 13.12.2023.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 13.12.2023-22.1.2024 valisen ajan. Kaava-
ehdotuksesta annettiin kuusi (6) lausuntoa ja jatettiin yksi (1) muistutus. Julkisen nahtavilla olon
jalkeen alueella oleva ulkopaikkakuntalainen maanomistaja (Hemsd) otti yhteytta kaavoitukseen
ja toivoi kaavaneuvottelua vireilld olevasta asemakaavahankkeesta. Maanomistaja myds esitti
erilaisia toiveita ja tarkennusehdotuksia julkisesti nahtavilla olleeseen kaavamuutosehdotukseen.
Palaute tulkittiin julkiseen ndhtavilla oloon liittyvaksi kaavamuistutukseksi ja siina esitetyt toiveet
lisattiin kaavan julkisen nahtavillda olon aikana annettuun aineistoon. Lisaksi maanomistajan
kanssa pidettiin erillinen suunnittelupalaveri 1.2.2024, jossa kaytiin 1api vireilld oleva kaavahanke,
siitd annettu palaute ja sen perusteella kaavaan tehtavat tarkennukset. Kaavasta annetut lausun-
not ja muistutukset seka niiden vastineet on kuvattu kaavan liitteessa 5.

Kaavakarttaan tehdyt muutokset julkisen nahtavillé olon jéalkeen

Kaavasta annetut lausunnot ja Luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry:n muistutus eivat ai-
heuttaneet muutoksia julkisesti nahtavilla olleeseen asemakaavan muutoskarttaan. Maanomista-
jan jattdman muistutuksen perusteella tarkennettiin nahtavilla olevaan kaavakarttaan psykiatrisen
sairaalan maksimirakennusoikeus vastaamaan alueelle jo toteutettua rakentamista, tadydennettiin
kaavan lisamaarayksia sosiaali- ja terveyspalveluiden sijoittumisen osalta seka muokattiin vahai-
sessa maarin ALP- ja VLS/s maankayttdalueiden rajauksia korttelin 352 etelareunassa. Asema-
kaavan selostukseen ja tehtiin lausunnoissa ja muistutuksissa esille tuotujen tietojen seka kaa-
vamerkintojen lisdkuvaamisen myd6ta vahaisia tarkennuksia ja lisattiin kaksi kuvaa alueelta pure-
tusta henkildkunnan asuinrakennuksesta.

Kaavaan julkisen nahtavilla olon jdlkeen tehtyja tarkennuksia ei voida pitda kaavan tavoit-
teet ja tarkoitus huomioiden olennaisina, joten kaavaa ei aseteta uudelleen julkisesti ndh-
taville (MRL 65 §).

Tekninen lautakunta 22.2.2024 (lausuntojen ja muistutuksen vastineiden hyvidksyminen)
Sairaalanmaen asemakaavanmuutosehdotuksen julkisen nahtavilld olon aikana annetut lausun-
not ja muistutukset seka niiden vastineet etenevat Kouvolan teknisen lautakunnan 22.2.2024 ko-
koukseen. Jos lautakunta hyvaksyy vastineet, kaavamuutos etenee hyvaksymismenettelyyn tek-
niseen lautakuntaan kevaan 2024 aikana.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaava-alue koostuu asuin-, liike- ja palvelurakennuksen korttelialueista (ALP) seka niihin
rajautuvista Sairaalankujan ja Sairaalanrinteen katualueista, yleisesta pysakdintialueesta (LP)
seka Sairaalanmakea rajaavista lahivirkistysalueista (VL ja VL/s).

Kuva 34. Sairaala-alu, Kuusankosken kaupunkikeskusta ja Kymijoki pohjoisen suunnasta. Kuva Tuomo Malaska 12.6.2020.

5.1.1. Mitoitus

Kaavassa muodostuvien ALP-korttelialueiden ohjeellinen tonttijako on esitetty kaavassa. Asema-
kaavan mukainen maksimirakennusoikeus on esitetty kortteleittain tonttitehokkuuslukuina
(e=0.40 ja e=0.60), joka kertoo kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Osassa alueella olevissa
rakennusaloissa maksimirakennusoikeus on arvioituun tontin pinta-alaan ndhden korttelitehok-
kuutta selvasti suurempi, joten niiden osalta maksimirakennusoikeus on maaritetty toteutuneen
rakentamisen mukaisesti kerrosalaneliometrimaarana (k-m2). Vaikka korttelialueiden fyysinen
kokonaispinta-ala pienenee, alueen rakentamistehokkuus kasvaa. Korttelialueelle on merkitty ra-
kennusalat, joille rakennettavien rakennusten maksimikerroslukumaara on esitetty roomalaisella
numerolla (I-VI). Alueiden pinta-alat ja tonttien rajaukset saattavat tarkentua kiinteistéjen muo-
dostumisen yhteydessa. Kaava-alueen pinta-alat, rakennusoikeudet sekd muutokset voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna selviavat kaavan liitteestd 3 Asemakaavan tiedot.

5.1.2. Palvelut

Asemakaavassa alueelle esitetty maankayttd (ALP Asuin- liike- ja palvelurakennusten kortteli-
alue) mahdollistaa asumisen lisaksi joustavasti monenlaisten yksityisten ja julkisten kaupallisten
palveluiden tai muun elinkeinotoiminnan sijoittumisen alueelle. Kaavassa ei ole maaritetty sallittua
palvelujakaumaa tai erikseen kielletty tiettyjen palvelutoimintojen sijoittamista alueelle. Kaavan
lisdmaarayksissa on taydennetty ALP-korttelialueelle sijoitettavia palvelutoimintoja seuraavasti:
"ALP-korttelialueille saa sijoittaa palveluasumista, sosiaali- ja terveydenhoitoa palvelevia toimin-
toja, sairaalan, hotelli- ja majoitustoimintaa seké tiloja kulttuuri- ja liikuntatoiminnoille.”. Kaava-
alueen eteldosassa oleva yleinen pysakdintialue (LP) palvelee siihen rajautuvien toimintojen asi-
akkaiden pysakointipaikkana. Alueelle on mahdollista toteuttaa esimerkiksi polkupydrien sailytyk-
seen liittyvia rakennuksia tai sahkdautojen lataamiseen liittyvia rakennelmia.
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5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutos antaa edellytykset Kouvolan kaupungin alueelle asettamien maankayttétavoittei-
den toteuttamiselle. Asemakaavan muutos tdydentaa alueella olevien oikeusvaikutteisten ja oi-
keusvaikutuksettomien yleiskaavojen maankaytollisia tavoitteita. Asemakaavalla vaikutetaan ka-
tujen ja muiden liikennealueiden sijaintiin, mitoitukseen ja likenneymparistdon turvallisuuden pe-
rustekijoihin, korttelien rakennusoikeuksiin ja rakennusmassojen sijoitukseen. Vireilla olevassa
asemakaavassa annetaan lisaksi tiettyja laatu- ja kaupunkikuvallisia lisamaarayksia rakennusten
ja niiden piha-alueiden julkisen ulkotilan suunnittelulle ja rakentamiselle. Varsinainen rakentami-
nen ja piha-alueen tarkempi toteutus ratkaistaan kuitenkin tarkemmin alueelle vireille tulevien ra-
kennuslupien yhteydessa. Kaava sisaltaa lisaksi erityisia rakennetun ymparistdn ja luontoaluei-
den erityiskysymysten huomioon ottamiseen liittyvia lisamaarayksia, jotka tulee huomioida alueen
toteutus- ja yllapitosuunnittelussa.

Kaavamuutosalue sijoittuu osin pohjavesialueelle ja pohjaveden muodostumisalueelle, joten kaa-
vaan liittyy useita lisdmaarayksia, jotka ohjaavat huomioimaan pohjavesien muodostumisen ja
pyrkivat turvaamaan pohjaveden laadun. Pohjavesialueen rajaus on merkitty kaavakarttaan.

5.3. Aluevaraukset

ALP Asuin- liike- ja palvelurakennusten korttelialue.

Maankayttomerkintaa on kaytetty korttelissa 352 ja kaavassa muodostuvissa kortteleissa 373 ja
374. Alueelle sijoittuvien toimintojen laatua on tarkennettu kaavan lisamaarayksessa seuraavasti
"ALP-korttelialueille saa sijoittaa palveluasumista, sosiaali- ja terveydenhoitoa palvelevia toimin-
toja, sairaalan, hotelli- ja majoitustoimintaa seké tiloja kulttuuri- ja liikuntatoiminnoille.”. Kortteli-
alueiden maksimirakennusoikeudet on esitetty tehokkuusluvuilla €=0.40 ja €=0.60, jotka osoitta-
vat kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Alueelle jo toteutuneen rakentamisen mukaisesti psy-
kiatrisen sairaalan rakennusalaksi on merkitty 9200 k-m2 ja keuhkotautiparantolan
rakennusoikeudeksi 3300 k-m2. Lisaksi keuhkotautiparantolan pohjoispuolelle on merkitty erilli-
nen 500 k-m2 rakennusoikeus mahdolliselle lisarakentamiselle.

Korttelialueilla sijoittuville rakennusaloille on merkitty maksimikerrosluvut seka erityisia rakenta-
mista ohjaavia lisdmaarayksia. Korttelialueille on myds merkitty ajoyhteydet niille kohdille, joista
korttelialueen tonttien sisaisen liikenteen on arvioitu kulkevan. Osa korttelissa 352 sijaitsevista
pysakadintialueista on merkitty kaavakartalle p-2-alueina (Pysékdimispaikka, jolla olevaa puustoa
on mahdollisuuksien mukaan séilytettéva.). Kortteliin 352 on merkitty johdoille varattuina alueina
ne alueen osat, joilla kulkee alueen lapi kulkevia yhdyskuntateknisten verkostojen johtoja, putki
yms. linjoja. Johdoille varatuille alueille ei ole osoitettu rakennusalaa tai rakennusoikeutta. Joh-
doille varatut alueet saattavat muuttua alueen teknisten jarjestelmien muutosten yhteydessa.
Kaavassa ei ole huomioitu alueen sisaisia verkostoja ja tonttijohtoja. Osa ALP-korttelialueista si-
joittuu pohjavesialueelle ja niiden rakentamisen ohjaukseen on kaavassa erillisia maarayksia. Li-
saksi pohjavesialueen rajaus (pv) on merkitty kaavakarttaan.

Korttelialueilla sijaitsevat olemassa olevat, kaupunkirakennetta rajaavat metsaiset alueet on huo-
mioitu istutettavina alueen osina, joihin liittyy erityisia alueen kayttoon liittyvia maarayksia (pl-2 ja
pl-5-alueet). Korttelialueiden kaavassa alueen keskelle muodostuvan Sairaalankuja-nimisen ka-
tualueen rajoille on merkitty tonttiliittymien sijoituskieltoja niille kohdille, joissa tonttilittyman to-
teuttaminen ei maaston korkeusasemien vuoksi ole tarkoituksenmukaista. Korttelin 374 katuun
rajautuvalle reunalle ja korttelin 352 etelareunaan on merkitty sailytettavat puurivistét. Kyseisilla
kohdilla kasvaa suurikokoisia kilpikaarnaisia mantyja ja puistolehmuksia, jotka tulisi sailyttaa.
Kaavaan liittyy erityisia yleisia kaupunkikuvaan liittyvia maarayksia, auto- ja polkupyorapysakain-
tipaikkamaarien mitoitukset seka erityisia maarayksia piha-alueiden toteuttamiselle seka ole-
massa olevan suurikokoisen puuston sailyttamiselle.
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VL Léahivirkistysalue.

Maankayttdaluetta on kaytetty Sairaalanmaen pohjois- ja lansirinteen alueella. Sairaalanmaen-
tien varrella kulkeva, katuun liittyva ja siita ylarinteessa erkaneva kevyen liikenteen vayla on mer-
kitty maankayttdalueelle ohjeellisena jalankululle ja polkupyorailylle varattuna alueen osana (pp).
Merkintd noudattaa olemassa olevan vaylan linjausta. Lahivirkistysalueelle on lisaksi merkitty oh-
jeellisen ulkoilupolun merkinnalla lannesta Maenpaanpolun suunnasta tuleva ulkoilupolkutyyppi-
nen kulkuyhteys. Maankayttdalueen lansiosassa, kalliojyrkanteen alla oleva luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo) on merkitty ohjeellisella aluerajauksella. Kyseisella
alueella arvokas kohde on lahinna kalliojyrkanteen alusmetsa, mutta luontotietojen mukaan myés
jyrkanteen ylaosassa on arvokkaita kohteita. Lahivirkistysalueelle sijoitettavaa rakentamista ja
hoitoa on tarkennettu kaavan yleismaarayksilla seuraavasti: Lahivirkistysalueille saa sijoittaa yh-
dyskuntateknisiin jérjestelmiin, toimintoihin ja verkostoihin liittyvid johtoja, putkia, rakennelmia,
laitteita tiloja ja niihin liittyvid kulkuyhteyksia. Lahivirkistysalueiden hoidossa, ulkoilureittien sijoi-
tuksessa ja alueen muussa kéytéssé on huomioitava alueella olevat arvokkaat luontoarvot.

VL/s Lahivirkistysalue, jolla ympdristo sdilytetdan.

Maankayttdémerkintda on kaytetty Sairaalanmaen ita- ja etelarinteelle muodostuvalla maankayt-
toalueella. Kyseisella rinnealueella on useita metsatyyppi- ja kulttuurivaikutteisia osa-alueita, joilla
on arvioitu sijaitsevan luontoarvoiltaan arvokkaita kohteita. Maankayttdalueen pohjoisosassa
oleva luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo) on merkitty asemakaavan
ohjeellisella aluerajauksella. Entiseltd sairaala-alueelta eteldn suuntaan kulkevan puistopolun
pohjoisimman osan linjaus muuttuu alueen korttelialueiden rajausten vuoksi. Kyseinen polku, ja
itse asiassa alueella kulkevat muut paapolut on merkitty kaavaan ohjeellisella ulkoilupolkumer-
kinnalla. Maankayttdalueella sijaitsevat sahkdverkon puistomuuntamoiden alueet on merkitty
kaavaan et-1-aluevarauksilla, jotka tarvittaessa mahdollistavat myds muuntamoiden laajentami-
sen ja uudistamisen. Pohjavesialueelle sijoittuvan muuntamon toteuttamiseen on kaavassa lisa-
maarayksia. Maankayttdalueen hoitoon ja kayttéon on kaavassa erilaisia yleismaarayksia, jotka
tulee huomioida alueen metsanhoitosuunnitelman laatimisessa.

LP Yleinen pysékoéintialue.

Maankayttomerkintada on kaytetty kaavamuutosalueen eteldosassa, Maenpaantiehen rajautu-
valla, olemassa olevalla erilaisten palvelutoimintojen pysakointialueella. Maankayttbalueen ra-
jaus on kaavamuutoksessa tarkennettu vastaamaan olemassa olevaa, maastoon jo toteutunutta
tilannetta. Alueen kautta tapahtuu kulku Maenpaantieltd Sairaalanmaen lakialueelle johtavalle ul-
koilupolulle. Maankayttdalueelle ei ole erikseen esitetty maksimirakennusoikeutta. Alueella on
kuitenkin sallittu alueen toiminnallisuuden parantamiseen liittyva rakentaminen, esimerkiksi pol-
kupyora- tai jatekatosten rakentaminen ("LP-alueelle saa sijoittaa alueen kéyttétarkoitukseen liit-
tyvaa ja sité tukevaa rakentamista.”).

ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Maankayttomerkintaa on kaytetty entisen sairaala-alueen pohjoisosassa, kortteliin 352 kuuluvan
ja siella jo talla hetkella sijaitsevan vesitornin alueella. Maankayttdalueen rajaus vastaa olemassa
olevaa kiinteistdn rajausta. Kaavassa korttelialueelle on merkitty rakennusala, jonka maksimiker-
roslukumaara on lll ja rakennusoikeus 950 k-m2. Alue sijoittuu pohjavesialueelle, joten alueen
rakentamisessa tulee huomioida pohjaveden suojeluun liittyvat suunnittelundkdkohdat. Kulku
korttelialueelle tapahtuu kaavassa maankayttdalueen rajauksen osalta muokkautuvan ja uudel-
leen nimetyn Sairaalanrinteen katualueen kautta.

Katualueet.

Sairaalanmaentien ja Sairaalankujan katujen risteysalueella katualuetta on laajennettu siten, etta
rajaus mahdollistaa tarvittaessa risteysalueen toiminnallisuuden ja kanavoinnin tarkistamisen.
Entinen Sairaalankujan katualue on ulotettu entiselle sairaala-alueelle olemassa olevan kulku-

33



vaylan kohdalle. Katualuetta on laajennettu nykyisen kulkuyhteyden vaatimasta tilasta ja sen paa-
han on varattu suurikokoinen alue kdantdpaikalle. Kyseiselle alueelle on tarvittaessa mahdollista
osoittaa sailytystilaa myos katulumille ja hulevesien hallinnalle. Nykytilanteessa osa kaantdpaikan
alueesta toimii ja voi myds tulevaisuudessa toimia yleisena pysakdintialueena. Kaavassa laajen-
tuvalle katualueelle on myds mahdollista sijoittaa tarvittavat kevyen likkenteen vaylat ja hulevesien
hallintaan liittyvia rakenteita ja putkia. Sairaalankujasta pohjoiseen erkautuva entinen Sairaalan-
kujan katualue on nimetty Sairaalanrinteeksi. Katualuetta on laajennettu ja sen paahan on muo-
dostettu aluevaraus kaantdpaikalle, joka sijoittuu likimain olemassa olevan sorapintaisen alueen
kohdalle.

Tahan asemakaavan muutokseen liittyy seuraavia erityisia maarayksia:

PYSAKOINTIMAARAYKSET

Asunnot: 1 autopaikka / 85 k-m2 tai vahintaan 2 autopaikkaa / asunto.
Palvelut: 1 autopaikka / 100 k-m2

Liike- ja toimistotilat: 1 autopaikka / 50 k-m2

Yleiset rakennukset: 1 autopaikka / 70 k-m2

Polkupydrapaikat
Asunnot: 2 kpl / 100 k-m2
Palvelut: 0,4 kpl / 100 k-m2

POHJAVEDEN SUOJELU

Alue sijoittuu Tahteen pohjavesialueelle. Pohjaveden muodostuminen on turvattava. Rakentaminen tai
alueella oleva muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista tai vaarantaa
pohjaveden laatua ja maaraa.

Oljysailiét on sijoitettava rakennuksen siséatiloihin tai maan paélle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen,
jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn enimmaismaaran. Siirtoputket on raken-
nettava niin, ettd niiden kuntoa voidaan tarkkailla. Pohjavesialueelle ei tule rakentaa uusia muunta-
moita, joissa 6ljyn valumista maahan ei ole estetty suoja-altain tai muilla soveltuvilla ratkaisuilla. Sa-
neerattaessa vanhoja muuntamoita uudella muuntamorakenteella, tulee pohjavesisuojaus toteuttaa
uutta muuntamoa vastaavaksi.

HULEVEDET

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma,
josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistdon tulee tarvittaessa tehda kiinteis-
tokohtainen pumppaamo.

KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS

Kaava-alue kuuluu Seveso Il -direktiivin mukaisten vaarallisia kemikaaleja kasittelevien ja varastoivien
laitosten (UPM-Kymmene Oy ja Kemira Chemicals Oy) konsultaatiovyéhykkeisiin.

Uudisrakennukset tulee tarvittaessa varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilld kaasuntunnistimilla
seka automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella iimastoinnilla. Rakennusluvasta on tarvittaessa pyy-
dettava pelastusviranomaisen lausunto.

PILAANTUNEET MAAT
Alueella mahdollisesti olevat pilaantuneet maat on kunnostettava ymparistéviranomaisen antamien
ohjeiden mukaan ennen tontin rakentamista.

SUOJELUMAARAYKSET

Suojellun rakennuksen korjaus- ja muutostéiden seka niissa kaytettyjen materiaalien tulee olla sellai-
sia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas luonne sailyy. Suojeltua rakennusta ei saa purkaa. Suo-
jellun rakennuksen rakennusrungon sisapuolella saa suorittaa korjaus- ja muutostéita asemakaavaan
merkityn maksimirakennusoikeuden ja -kerroslukumaaran rajoittamatta.

Suojelluille alueille ja suojeltujen rakennusten laheisyyteen sijoitettavien uudisrakennusten julkisivu- ja
vesikattomateriaalien tulee olla sellaisia, ettad alueen yhtenainen ja arvokas luonne sailyy. Rakennuk-
sissa tulee olla harja-, eli satulakatto ja raystaat. Vesikaton vari on punainen.

Suojeltujen alueiden ja rakennusten korjaus- ja muutostdista on pyydettava lausunto asiassa toimival-
taiselta museoviranomaiselta.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

ALP-korttelialueille saa sijoittaa palveluasumista, sosiaali- ja terveydenhoitoa palvelevia toimintoja,
sairaalan, hotelli- ja majoitustoimintaa seka tiloja kulttuuri- ja likuntatoiminnoille.

LP-alueelle saa sijoittaa alueen kayttdtarkoitukseen liittyvaa ja sita tukevaa rakentamista.
Korttelialueilla sijaitseva suurikokoinen puusto on sailytettdva. Kaavaan merkityltd rakennusalalta ei
saa poistaa kaikkea puustoa.
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Lahivirkistysalueille saa sijoittaa yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin, toimintoihin ja verkostoihin liittyvia
johtoja, putkia, rakennelmia, laitteita tiloja ja niihin liittyvia kulkuyhteyksia.

Lahivirkistysalueiden hoidossa, ulkoilureittien sijoituksessa ja alueen muussa kaytdssa on huomioitava
alueella olevat arvokkaat luontoarvot.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa suositellaan kaytettdvaksi energiatehokkaita ja
ymparistéystavallisia menetelmid, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialdhteiden kayttda tu-
lee edistaa.

Alueelle ei saa toteuttaa maaldmpoéjarjestelmia.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteleihin on laadittava erillinen tonttijako.

5.4. Kaavan ennakkovaikutuksien arviointi (EVA)

Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndskohteita, joten kaavahankkeella ei ole
vaikutusta muinaismuistojen tai arkeologisen kulttuuriperinnén sailymiseen.

Rakennettu ympéristé ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Asemakaavan muutoksessa on lisatty alueella olevien kaavalla suojeltujen rakennusten maaraa
nykytilanteesta yhdelld rakennuksella, joten rakennetun kulttuuriymparistén arvojen sailyminen
parantuu nykyisen asemakaavan tilanteesta. Alueella sijaitsevaa vanhaa Pohjois-Kymenlaakson
paasairaalarakennusta ei ole asemakaavan muutoksessa huomioitu suojelumerkinnalla. Asema-
kaava sisaltaa erityisia lisamaarayksia alueen arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston ja sita
rajaavan luonnonymparistdn erityispiirteiden sailyttdmiseen ja niiden huomioimiseen alueen kor-
jaus- ja uudisrakentamisen suunnittelussa seka toteutuksessa. Kaava sisaltda myds suunnittelua
ja toteutusta ohjaavia maarayksia mm. uudis- ja korjausrakentamisen materiaali, vari ja kattorat-
kaisuja varten seka uudisrakennusten ymparisté6n sovittamiseen.

Tekninen huolto ja yhdyskuntarakentamisen kustannukset

Kaavalla on vaikutus alueen tekniseen huoltoon ja sen toimintavarmuuteen. Kaavassa muodos-
tuvalle uudelle ja laajentuvalle Sairaalankujan katualueelle on mahdollista sijoittaa alueen uutta
rakentamista palvelevat tekniset verkostot. Korttelialueella talla hetkella kulkevien ja kaytdssa
olevien vesijohto-, sadevesi- ja viemariverkostojen sekd sahko- ja datakaapelien linjaukset saat-
tavat muuttua alueen taydennysrakentamisen vuoksi. Uusien tonttijohtojen rakentaminen aiheut-
taa yhdyskuntateknista rakentamista, jolla on alueen kallioisen maaperan vuoksi myos tavan-
omaista suurempia kustannuksia. Rakennuskustannukset peritdan paaosin takaisin kiinteistdjen
liittymismaksuissa.

Kaavalla on vaikutusta yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Alueelle nykyisin johtava Sairaa-
lankuja on kapea, ainoastaan tontin sisdinen kulkuyhteys. Kaavassa muodostuvan uuden katu-
alueen, sen etelapaahan sijoittuvan kdantopaikan ja kevyen liikenteen vaylien rakentaminen ai-
heuttaa kustannuksia. Julkisten katualueiden muutokset hyvaksytaan erillisessa katusuunnitel-
massa. Kaava-alueella olevien ulkoilupolkujen linjausten siirtdminen uusilta korttelialueilta pois
seka polkuihin mahdollisesti tehtavat muut muutostyot esimerkiksi reittien valaistuksen lisadami-
sen tai parantamisen osalta saattavat aiheuttaa kustannuksia. Kaavassa muodostuville 1ahivirkis-
tysalueille mahdollisesti tehtavat muutokset hyvaksytaan tarvittaessa erikseen asemakaavan
lainvoimaisuuden jalkeen yleisten alueiden suunnitelmissa.

Liikenne

Asemakaavamuutoksessa on tehty muutoksia olemassa olevan Sairaalankujan katualueen ra-
jauksiin, mutta asemakaavalla ei |&dhtokohtaisesti ole suurta vaikutusta alueen olemassa olevaan
liikennejarjestelmaan. Kaavassa muodostuva kokonaan uusi Sairaalankujan katualue on 0soi-
tettu entisen sairaala-alueen keskella kulkevan tontin sisaisen kulkuyhteyden kohdalle ja sen liit-
tyminen olemassa olevaan katuverkkoon tapahtuu nykytilanteen mukaisesti Sairaalanmaentien
risteysalueella. Kaavalla ei varsinaisesti ole merkitystd Sairaalankujan, Sairaalanrinteen ja Sai-
raalanmaentien katu- ja risteysaluejarjestelyihin. Katu- ja risteysalueiden tarkempi toiminnallinen
jarjestely ja niihin mahdollisesti tehtavat muutokset mm. kevyen lilkkenteen ylitysten tai katujen
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risteysalueiden liikenteen jarjestelyn osalta maaritetaan tarvittaessa asemakaavan jalkeen hyvak-
syttavassa katusuunnitelmassa.

Sosiaalinen ympéristo ja palvelut

Kaavalla on vaikutusta Sairaalanmaen lahialueen asukkaiden nykyiseen elin- tai toimintaympa-
ristdon, silla sairaala-alueella sijainneiden toimintojen hidas sulkeutuminen ja alueen hiljenemi-
nen on poistanut vahitellen sen Iahialueeseen kohdistuvia hairidvaikutuksia. Asemakaavan mah-
dollistama alueen rakennusten kunnostaminen ja mahdollinen tdydennysrakentaminen voi lisata
alueen vetovoimaa, alueella olevia palveluja ja siten lahialueella asuvien ihmisten lahipalveluja.
Palvelutarjonnan ja tyopaikkojen lisdantyminen parantavat valillisesti myos kaava-alueen lahei-
syydessa olevien asuinalueiden kiinteistdjen arvoja. Lisaantyva asukas- ja palvelutarjontamaara
saattavat lisata alueella kulkevaa tai sen ohittavaa joukkoliikennettd ja mahdollistavat alueen pa-
remman saavutettavuuden. Toisaalta lisdantyva liike- ja palvelutoiminta myds lisdd mm. asiointi-
ja huoltoliikennetta alueeseen liittyvilla kaduilla ja siten liikenteen aiheuttamat hairiét voivat lisdan-
tya nykytilanteesta. Toisaalta jos vireilld olevan kaavamuutoksen mahdollistama maankaytto to-
teutuu kokonaisuutena, niin sen aiheuttamat vaikutukset ovat pienemmat kuin jos alue ja siella
olevat rakennukset olisivat yha kokonaisuudessaan alkuperaisessa kaytossa.

Viher- ja virkistysalueet

Asemakaavahanke lisaa pinta-alallisesti Kuusankosken kaupunkikeskustan alueella olevia ase-
makaavan mukaisia lahivirkistysalueita (VL). Kaavassa muodostuvien |ahivirkistysalueiden ra-
jaukset on tehty siten, ettd alueen suurikokoinen puusto ja sen laheisyydessa oleva muu luon-
nonymparistd on mahdollista sailyttda. Alueen keskiosassa olevat puuryhmat on huomioitu erilli-
silla istutettavilla alueen osilla (pl-2 ja pl-5-alueilla). Kaavassa ei ole esitetty lahivirkistysalueilla jo
olevaa ulkoilupolkuverkostoa muulta osin kuin tarkeimpien kulkuvaylien osalta. Sairaalankujan ja
Maenpaantien valisen paaulkoilureitin sijainti on esitetty ohjeellisella ulkoilupolkumerkinnalla,
koska kulkuyhteyden pohjoisosan linjaus tulee muuttumaan. Sairaalanmaentien varressa oleva
kevyen liikenteen vayla kulkee nykyiselldan ajoradasta irti, Iahivirkistysalueen lapi. Kyseisen vay-
Ian kohta on merkitty lahivirkistysalueelle ohjeellisena jalankululle ja polkupyérailylle varattuna
alueena (pp). Sairaalanmaenpuiston luoteisosaan etelasta tulevaa ulkoilupolkumerkintaa on jat-
kettu Sairaalanmaentielle asti.

Sairaalanmaen lahivirkistysalueilla kulkee runsaasti vilkkaassa kaytdssa olevia ulkoilupolkuja.
Poluista vain maelta alas Maenpaantielle johtava polku on osittain rakennettu. Lahivirkistysalu-
eella olevan arvokkaan metsaluonnon sailyttamiseksi oli ensiarvoisen tarkeaa, etta kaikki kulku
ohjataan opasteiden avulla alueen paapolkuverkostoon. Tama vahentda merkittavasti herkan
metsapohjan eroosiota ja rauhoittaa mm. avokallioiden paallisalueet turhalta kululta ja siitd aiheu-
tuvasta eroosiosta. Opastuksella voi olla merkitystd polkuverkoston turvallisuuden kannalta,
koska talldin turhaa kulkua ei ohjaudu kalliojyrkénteiden reunoille.

Luonnonympaéristo

Alueen asemakaavan muuttamisella ei ole suoranaisia vaikutuksia alueella olevien uhanalaisten
kasvi- tai elidlajien kasvu- tai esiintymisalueisiin tai niiden sailymisedellytyksiin. Asemakaavassa
Sairaalanmaen rinnealueilla olevat taajamametsat on osoitettu lahivirkistysalueiksi. Kaavassa ei
ole esitetty uusia polkuyhteyksia tai rakennettuja kulkuvaylia alueen puustoisille alueille. Arvok-
kaimmat alueet on merkitty kaavaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alu-
eina (luo). Suurempi vaikutus alueen luonto-olosuhteiden sailymisedellytyksiin on alueen hoidon
oikealla suunnittelulla. Lahtékohtaisesti alueella olevien luontoarvojen sailymiselle paras tilanne
olisi, jos alueen puistometsia ei hoidettaisi milldan tavalla. Suunnitelmallisen hoitamattomuuden
avulla metsaalueet palautuisivat vahitellen luonnontilaan. Luonnontilainen elinymparistd lisaisi
alueen biodiversiteettia ja vahentaisi hitaasti kaupunkialueen luontokatoa. Parhaassa tapauk-
sessa Sairaalanmaen taajamametsat olisi mahdollista ottaa mukaan kaupungin vapaaehtoisiin
suojelukohteisiin.

36



5.5. Ympariston hairiotekijat

Kaavalla on vaikutuksia alueen Iahiymparistén hairidtekijoihin. Olemassa olevien rakennusten
uudiskaytté ja mahdollinen korttelialueiden lisarakentaminen voi tuoda alueeseen rajautuville ka-
duille ja kaavassa Sairaalanmaen paalle muodostuvalle uudelle kadulle ja silla kevyenliikenteen
vaylille nykytilanteesta kasvavaa henkil6- ja huoltoliikennetta. Alueen rakentuminen ja taydenty-
minen saattaa myos lisata lapiajoa kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalla Sairaalanmaentiella.
Toisaalta asemakaavan mahdollistama rakentaminen on mittakaavaltaan nykyisin voimassa ole-
van asemakaavan mahdollistamaan tilannetta selkeasti pienempaa. Nykyisen asemakaavan
mahdollistaman rakentamisen vaikutukset voisivat olla nykytilanteessakin tdmanhetkista ole-
massa olevaa tilannetta huomattavasti suuremmat. Sairaalanmaen entinen sairaala-alue sijoittuu
selkeasti muuta kaupunkirakennetta korkeammalle tasolle ja on joka puolelta laajahkon virkistys-
alueen ymparéima, joten alueen sisaisesta liikenteesta tai maankaytdstd mahdollisesti tuleva ta-
vanomainen melu- tai tarina ei aiheuta hairiotd Sairaalanmaen ymparilla olevalle asutukselle tai
alueen sisalla olevalle toiminnalle.

Kaava-alueen etelaosassa tapahtuva yleisen pysakointialueen maankayttdalueen rajauksen
muutos vastaa likimain alueen nykyista tilannetta, eika se tuo uusia hairidtekijoita alueelle.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavamuutosehdotuksesta ja ne noudattavat ymparis-
toministerion julkaisemia ohjeita ja tukevat voimassa olevan Kymenlaakson maakuntakaavan
2040, oikeusvaikutteisen Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan ja oikeusvaikutuk-
settoman Kuusankosken yleiskaavan 2020 maankayttératkaisuja.

5.7. Nimisto

Asemakaavan muutoksessa alueen keskelle muodostuva katualue on nimetty kadun alkupaan
mukaisesti Sairaalankujaksi. Nykyisin paavaylasta vesitornille erkanevan Sairaalankuja-nimisen
kadun nimi muutetaan Sairaalanrinteeksi. Kaikki kaavassa muodostuvat lahivirkistysalueet on ni-
metty Sairaalanmaenpuistoiksi.

6. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Asemakaavan muutoksessa mukana olevien katualueiden toiminnallinen jasentely seka katujen
ja niiden risteysalueiden varsinainen toteutustapa ratkaistaan tarvittaessa asemakaavan jalkeen
hyvaksyttavassa katusuunnitelmassa. Yleisen pysakdintialueen toiminnalliset jarjestelyt ratkais-
taan tarvittaessa yleisen alueen suunnitelmassa.

Asemakaavassa ei ole esitetty sitovaa tonttijakoa, joten korttelialueiden tonttien rajaukset ratkais-
taan asemakaavan jalkeen hyvaksyttavassa tonttijaossa.

Alueelle ei ole laadittu rakentamistapaohjetta. Korttelialueelle muodostettavien tonttien rakenta-
miseen tai kayttoon liittyvat erityiskysymykset, rakennusten korjaamiseen tai uudisrakentamisen
ymparistddn sovittaminen ja tonttien liittymisratkaisut yleisiin katualueisiin ratkaistaan erillisissa
rakennusluvissa, jotka myontda rakennusvalvonta. Lupien yhteydessa kuullaan tarvittaessa
hankkeeseen liittyvista erityiskysymyksista ao. viranomaisia.

Kouvolassa 12.2.2024

Anne Kangasniemi-Kuikka Hannu Purho
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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