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Ote pöytäkirjasta: Tekninen lautakunta 18.04.2024 

Maanvuokrasopimuksen muutos ja jatkaminen, 286-6-6100-12, RRT Kouvola Oy 

7074/10.00.02.01/2024 

  

Tekninen lautakunta 18.04.2024 § 79 

      

Valmistelija: kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti, puh. 020 615 5436, 
sami.suoknuuti(at)kouvola.fi 

Tontti 286-6-6100-12 (Tiilitie 9) on RRT Kouvola Oy:n hallussa alun pe-
rin 26.2.2002 allekirjoitetun vuokrasopimuksen ja siihen 7.1.2004 ja 
1.11.2006 tehtyjen muutosten sekä 10.11.2009 allekirjoitetun uuden 
vuokrasopimuksen perusteella. Vuokraoikeus on voimassa 31.10.2042 
saakka. Tontin pinta-ala on 178.398 m2. Voimassa olevassa asema-
kaavassa tontti on osoitettu tavaraliikenneterminaali- ja toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (LTA-1/pv, II, e=0,50). 

Alueen vuokra on sekä alkuperäisessä että voimassa olevassa sopi-
muksessa määritetty perustuvaksi voimassa olevaan aluehintaan sekä 
toteutuneisiin maanrakentamiskustannuksiin. Yhteensä 3,996 M€ suu-
ruiset maanrakentamiskustannukset on maksettu vuokrassa vuosien 
2002-2023 aikana kaupungille takaisin, joten vuokrasopimus on perus-
teltua päivittää nykyisen aluehinnoittelun mukaiseksi. Samassa yhtey-
dessä jatketaan vuokra-aikaa 31.12.2061 asti. 

Alueen voimassa oleva yksikköhinta on 20 €/m2, joka perustuu teknisen 
lautakunnan päätökseen 14.5.2019 §101 sekä Newsec Advisory Fin-
land Oy:n 27.3.2024 päivättyyn selvitykseen yritysalueiden hintatasoista 
Kouvolassa.  Vuokra-alueen arvoksi muodostuu täten 3.567.960 € eu-
roa ja elinkustannusindeksiin sidotuksi vuosivuokraksi 178.398 €/v. Ton-
tin hinnoittelussa on noudatettu EU:n valtiontukisäännöksiä. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 14.11.2016 § 79 mukaan päätösvalta 
asiassa on kaupunginvaltuustolla, koska tontin arvo on yli 3.000.000 eu-
roa. 

Kartta vuokra-alueesta on liitteenä ja vuokrasopimusluonnos oheisma-
teriaalina. 

Lisätietoja: kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti, puh. 020 615 5436, 
sami.suoknuuti(at)kouvola.fi 

Teknisen johtajan ehdotus: 
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Tekninen lautakunta esittää kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupun-
ginvaltuustolle, että RRT Kouvola Oy:n tonttiin 286-6-6100-12 kohdistu-
vaa, 10.11.2009 allekirjoitettua vuokrasopimusta muutetaan ja täyden-
netään siten, että vuokra 1.1.2024 alkaen määräytyy voimassa olevan 
aluehinnoittelun mukaisesti. Sopimus on voimassa 31.12.2061 saakka. 

Tontin elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra on 178.398 €. 

Vuokrasopimuksen muutos ja täydennys on allekirjoitettava kahden (2) 
kuukauden kuluessa kaupunginvaltuuston päätöksen voimaantulosta, 
muutoin tämä päätös raukeaa. 

Tekninen lautakunta päättää tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta 
kokouksessa ja se on nähtävillä yleisessä tietoverkossa 19.4.2024 lu-
kien. 

Teknisen lautakunnan päätös: 

Tekninen lautakunta hyväksyi päätösehdotuksen. 

____________ 

Otteen tarkastetusta pöytäkirjasta oikeaksi todistaa: 

Kouvolassa 19.04.2024 

pöytäkirjanpitäjä Minna Pesonen 

*** Tämä päätös on allekirjoitettu sähköisesti. *** 
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Muutoksenhakuohje koskee pykäliä: § 79 

 

Muutoksenhakukielto 

Valmistelua ja täytäntöönpanoa koskevaan päätöksen ei saa hakea muutos-
ta. 

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §. 
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