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Kaytdssa oleva koordinaatisto: ETRS-GK27
Kaytossa oleva korkeusjarjestelma: N2000
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.
Toimitilarakennusten korttelialue.
Lahivirkistysalue.
Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen maisemarakenne. Aluetta voidaan muotoilla maamassoilla.
Alue on istutettava ja hoidettava puistomaisesti.

Sailytettavéa/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa ajoneuvoliittymaa.
Hulevesien kasittelyalue.

Alueelle on rakennettava melueste.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.

PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialueella:

Tilaa vaativa erikoistavarakauppa 1 ap/ 60 k-m2
Teollisuus-, toimitila- ja varastotilat: 1 autopaikka / 200 k-m?
Liike- ja palvelutilat: 1 autopaikka / 100 k-m?

Oppilaitos- ja toimistotilat: 1 autopaikka / 100 k-m?
Pydrapysakaintia 1 pp / 100 k-m2

HULEVEDET

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tontin sisainen
hulevesisuunnitelma ja rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintasuunnitelma. Korttelialueilla syntyvia hulevesia on
viivytettdvé/suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista kunnalliseen
hulevesiverkostoon.

RAKENTAMISTAPA

Toimitilarakennusten korttelialueet:

Rakennusten julkisivupintoja tulee pyrkia porrastamaan. Katujen

puoleiset julkisivut on kasiteltava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena
nayteikkunajulkisivuna, minka tulee nékya julkisivun kasittelyssa ja
yksityiskohdissa. Rakennusten maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Rakennettavien rakennusten, rakennelmien seka
piha-alueiden suunnitelmista tulee pyytaa kaupunkikuvasta vastaavan
tyéryhman lausunto.

Rakennusten vérityksessa voidaan kayttaa useita vareja, esimerkiksi
harmaata, valkoista ja tiilenpunaista. Varitys tulee valita siten, etta
rakennuksista muodostuu harmoninen kokonaisuus. Rakennusten
raystaslinjat ja nurkat tulee kasitella seinan vérisina. Katoksissa
késittelytapa on vapaa. Rakennuksiin tulee tehdé katoksia. Katosten
rakentaminen sallitaan myds rakennusalan ulkopuolelle.

Vesikaton ylapuolelle sijoittuvien teknisten tilojen ja laitteiden sijoittelussa
on otettava huomioon kaupunkikuvalliset ngkokohdat. Katolla sijaitsevat
tekniset laitteet tulee sijoittaa mahdollisimman keskitetysti ja varustaa
suojakaiteilla.

Mainoslaitteet tulee sijoittaa yhtenaisen suunnitelman mukaan.
Mainoslaitteita voidaan sijoittaa myds rakennuksen katolle.

Tontit tulee rajata merkityilta katuun rajoittuvilta osiltaan puurivistélla.
Tontin rakentamattomasta osasta saa ajoteiksi, pihamaaksi ja
autopaikoiksi paallystaa vain toiminnallisesti valttamattdman osan.
Rakentamattomat tontinosat joita ei kayteta likenne- tai pysékaintialueina
on istutettava ja hoidettava puistomaisesti. Istutuksissa tulee kayttaa
my0s ainavihreitd pensaita ja havupuita. Rakennusluvan yhteydessa on
esitettava tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa. Alueella ei sallita avovarastointia.

Erillispientalojen korttelialueet:

Tontille saadaan rakentaa enintaan kaksi asuntoa. Asemakaavakartalle
merkitty tehokkuusluku osoittaa asuinkerrosalan rakennusoikeuden.
Asuinkerrosalan lisaksi tontille saadaan rakentaa auton sailytystiloja ja
muita tarpeellisia talousrakennuksia yhteensa enintéan 5 % tontin
pinta-alasta. Rakennukset on sijoitettava vahintaan 4 m:n paahan
naapuritonttien rajoista.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa on suosittava
energiatehokkaita ja ymparistoystavéllisid menetelmia, rakenteita ja
materiaaleja. Uusiutuvien energialahteiden kayttoa tulee edistaa.

YMPARISTOHAIRIOT
Alueelle ei saa sijoittaa melua, pdlya, hajua, savua, hiukkasia tai tarinaa
aiheuttavaa toimintaa.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Tontin rakentamattomasta osasta saadaan paallystaa liikenteelle ja
pihamaan toiminnoille valttamaton osa. Muu osa tontista on varustettava
istutuksin ja pidettava hoidettuna. Alueella oleva kasvillisuus on
mahdollisuuksien mukaan séilytettava.

TONTTIJAKO Taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on
laadittava erillinen tonttijako.

KOUVOLA

ASEMAKAAVA KOSKEE

Ruotsulan kylén tiloja 1:105, 2:250, 7:105-7:106, 7:121, 7:133, 7:135-7:137,
9:130-9:131, 9:214-9:215, 14:58-14:59, 15:47-15:50, 15:52-15:56, 15:75 ja 33:5 seka

tilojen 15:51, 31:3, 33:4 ja 7:123 osia.

Tie- tai liitannaisalue tieoikeudella olevaa aluetta 5:1 (Kytoahon kuoppa).

Lunastusyksikon 1:4573 (Ruotsula) osaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

kaupunginosan 23, Kymintehdas, kortteleita 454 ja 456 seka

suojaviher- ja katualueita.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

kaupunginosan 23, Kymintehdas, korttelit 466-471, korttelin 456 osa seka

suojaviher-, lahivirkistys- ja katualueet.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
kaupunginosan 23, Kymintehdas, korttelin 456 osa seka
suojaviher-, lahivirkistys- ja katualueet.

Kasittelyvaiheet

Kaavoitusohjelman mukainen hanke 01.01.2023

limoitus vireilletulosta 31.05.2023

Valm.vaiheen kuuleminen ja OAS:n esittely 31.05.2023

Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto
Kaavoitus

Kaavakartan pvm:  22.01.2024

Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)
Kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka

Kaavoitusinsindori Heikki Manninen

Hyvaksytty Kouvolan teknisen lautakunnan
kokouksessa

Todistus allekirjoitettu séhkaisesti (erillinen liite)

Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.
Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Paikkatietopaallikkd Hanna Hirvonen

Mittakaava Voimaantulo

1: 2500

Asemakaavan numero

23/020




