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Kymijoen pohjoisosan ranbgayleiskaavan luonnos oli nahtavéng.2023¢ 31.3.2023
valisen ajan. Osayleiskaavan luonnoksestaettiin 11 lausuntoa. Mielipiteita jatettiir/s.

Alla on osittain lyhennetyt lausunnot ja mielipiteet seka kaavoittajan antamat vastineet
niihin. Alkuperéiset, lyhentaméttomat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan
liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilduvolan kaupungikaavoituksessa.
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Lausunnot

1. Saarentalokelan Osakaskunta

SaarentaJokelan Osakaskuntatynnus 0832502, kiinteistdtunnus 286876-7-1, pyytaa
huomioimaan rantaosayleiskaavaan paaosin osakaskunnan maalle (alueelle) merkittyjen
Nisoksenlahden lu@ alueiden osalta seuraavaa.

Osakaskunta huomauttaa, etta kaavamaarayksessa2'luoerkitty kuvaugajoittaa ja

hankaloittaa merkittavasti syksylla 2022 tehdyn Nisoksen lahden kunnostuksen yllapitotoimia,
kuten kaislanniitto, vesakon ja puuston raivaus. Alueelle kylvetdan rantaniitty, jonka vuoksi aluetta
on tarve hoitaa tulevina vuosina ja estda vesakon ja kaislan kasvu. Vesilintujen pesinnan
turvaamiseksi rannan lah®lydessa olevat ns. varispuut tulee pitda poissa. ifogn vesi ja

ymparist6 ry:n laatiman suunnitelman mukaan ruovikon mosaiikkiniitto tulee tehda saanndllisesti,
jotta vesialuetta sdilyyapaana eika ruovikko kasva umpeen.

Kahdessa viimeisessa kartoituksessa Hentondkinruohoa ei ole 16ydetty, ks. tutkimusraportti
49712020Qiitteena.

Osakaskunta pyytaa huomioimaan seuraavat kohdat kaavoituksessa.

1. Kaavaalueelletehdyt Nisoksen kunnostusty&fesialueelle on tehty Kaakkesiomen ELY
keskuksen ohjauksessa ja tukemana haukiteljaagsilintujen elinolosuhteiden parannustyot
2022. Kunnostustoimenpiteet on tehiymijoen vegia ymparistod ry:n Kunnostussuunnitelman ja
Naturatarkastelu 2022 (ISSN 262085) mukaisesti. Hankkeen tavoitteena oli edistaa matalan
lahden vesiensuojelua, @arantaa hentonakinruohon elinymparisttad, seka luoda hauelle ja
vesilinnuillepoikastuotantoalueita umpeenkasvaneeflgvikkoalueelle Nisoksenlahden
etelarannalla.

ELY:n asiantuntijoiden, biologi, luonnonsuojelubiologi, luonnonsuojeluasiantuntigsi@nhoidon
asiantuntija, mukaan Hentonakinruohoa ei ole 16ydetty viimeidisstoituksissa (liite 2)*, syyna
ilmeisesti umpeen kasvanut ruovikko. ELY:n asiantuntijoidekaan hentondkinruoho saattaa
elpyd, tehdyilla kunnostustoimenpiteilla ja estamalsialueen uudelleen umpeen
ruovikoituminen ns. mosaiikkiniitolla.

Kunnostustoimenpiteille Kouvolan kaupunki myonsi 2022 maisematydluva@@B5404.
KaakkoisSuomen El-Keskus hyvaksynyt toimenpiteen Dnro KASELYI17923/208@ksen
kaakkoisreunalle on tehty lintutorni, ks. Kouvolan kaupunki toimenpidelupaZt8&-502.
Lintutorni sijoittuu Nisoksen kaakkoisrannalle merkittyyn-Rialueeseen.

Haukitehtaan loppuraportti liitteend, lite Jayydamme etta haukitehtaat huomioidaan
kaavoituksessa eika vuotuisen kunnossapiddallyttamia toimenpiteita esteta tai vaikeuteta
kaavamaaraykea.
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2. Rakentamiseen soveltumattomalle alueelle osin merkityt rakennuspladiiselle lue2
alueelle on merkitty 2 rakennuspaikkaa, jotka rajautuvat Nisoksesgkaskunnan venevalkaman
l&heisyydessa. Merkitysté alueesta osakaskunnan kiitegsherkitty osuus on
rakennuskelvotonta aluetta, osa on vesialuetta ja osa on matalaa-gdogdta, johon vesi nousee
kevaisin Rakennuspaikat tulisi osoittaa kokonaan viereisen kiinteiston alueelle.

Osakaskunnan venevalkamat

Rantaosayleiskaaw@ueella on osakaskunnalla venevalkamia. Lantisellé2latueellasijaitsee
Ojasillan venevalkama, samoin Mettalonlahdella on osakaskunnan venevaldameaamat ovat
vahintdan 50 vuotta vanhoja. Ne ovat osakaskunnan osakkaiden aktiivigggéasa ja
osakaskunnan sadanndllisessa kunnossapidBggdamme ettd venevalkamat huomioidaan ja
merkitdan kaavaan.

Haaruojan vanha kiviholvisilta

Haaruojan vanha kiviholvisilta on tullut aikanaan Valkealan kunnan omistukseenifT lepigsa
tehdylla sopimuksella, jossa vastuu sillan kunnossapidosta ja korjauksistdij@alarkunnalle.
Kunta luovutti sillan jakokunnan kayttoon. Jakokunnalle jai vanhalla sillalla dienga sille
johtavan tien kunnossapito ja hoito. Nykyisin sillan omistaa Kouvolan kaupaitgkipon vastuu
mahdollisista siltarakenteiden korjauksista ja kunnossapidosta. Kaytt6 jauigrossapito on
osakaskunnalla, ks. sopimiiite 3. Sopimuksella silta on luvattu sailyttaa "muistomerkkind" ja se
toimii sille johtavine teineempysakointipaikkoina. Kiviholvisilta on vanha ja tarkea osa Saarennon
kylan historiaaPyydamme etta Haarunojan vanha kivisilta huomioidaan ja merkitddn kaavaan.

Pl e RAAP
Raasa | IRNIAPH 2

N

Kaavoittajan vastinévlerkitdan LValueet. Kaavassa on osoitettu Saarennon alueeleatue,
jonka sisalle myds Haaruojan vanha kiviholvisilta sisaltyy.
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2. Fingrid

CAYIANRRAY mMmMn 1+ @2AYF22K({02 &A&I12 Adef(ildRA € oglt fGdz$ & £ dz
aluevarauksen kohdalle (RM / VR). Kaavaselostuksesta ei selvia tarkemBakdtsmnimisen

tilan toiminta, mutta alue on tarkoitettu matkailua seka retkeilya,aillka jaraviurheilua

palvelevia rakennuksia varten. Kohteen tarkemmassa suunnittelusakgatamisen luvissa tulee

ottaa huomioon Fingridin voimajohto, kuten edellisetm@sunnoissamme toimme esille.

Voimajohtoalue voi rajoittaa monin tavoin pien&ohteen toimintaa. Muistutamme erityisesti
ristedmalausunnon tarpeesta hyvissa ajdian suunnitellaan rakentamista voimajohtoalueelle tai

sen laheisyyteefristeamalausunnot@fingrid.fi).

Fingrid Oyj:n voimajohdot ovat maankaytja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan pyg&a
erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.

Pyydamme lahettdmaan meille tietoa kaavan etenemisesta.

Kaavoittajan vastinévierkitaan tiedoksi.
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3. KaakkoisSuomen El-Keskus

Kaavan tavoite

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavassa ratkaistaan padasiassa rantaan tukeutuvan loma
asutuksen jarjestaminen (MRL 72 § 2.mom). Kaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta
edullisimmille alueilleiusia asuin/lomarakennuspaikkoja ja olemassa olevia

lomarakennuspaikkoja, joilla kayttdtarkoituksen muutokset ovat mahdollisia.

Kaavaasiakirjojen mukaan kayttotarkoitusmuutoksia on tarkasteltu huomioiden kadwaen
sijoittuminen Voikkaan ja Valkealan kirkonkylan palveluiden laheisyyteen sek& maltillisen
etdisyyden paahan Kuusankosken ja Kouvolan keskustojen palveluista ja keslpsalueelta.

Yleiskaava

Rantayleiskaava ohjaa Pyhajarven kaakkoisosan, Kymijoen pohjoisosan, Harjunjoen,
Lappalanjarven, Kontjarven, Hautalanlammen, Riihilammen ja Sompanam eteldosan seka

Kimolan kanavan pienien muutosalueiden ja Martinniemen rannan kaytt6a. Kaavan giaste
rakennusluvan saa myontaé kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille (MRL 728, MRL
448).

Kaavaohjaus

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavaa ohjaavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet,
Kymenlaakson maakuntakaava 2040 seka osaa kaavoitettavaa aluetta Kouvolan keskeisen
kaupunkialueen osayleiskaavk aiemmin ELKeskus on, nojautuen valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin sekd ohjaavaan kaavoitukseen, esittanyt kaavassa huomioon
otettavaksi seuraavadluerakenne kokonaisuudessaan otetaan kaavassa huomioon ja pohditaan,
miten olemassa olevaa yhteiskuntarakennetta voidaan tdydentda. Kalaeansijainnista johtuen
reitistdjen tarkastelu on tarpeen.

Kaavatyohon kuuluu sekd maiseneéta rakennuskulttuuriselvitys, jotka vaikuttavat kaavan
maankayttdratkaisuun. EERéskus pitaéd tarkedné asiana sita, etté edella mainitut selvitykset
laaditaan. Tekeilla olevista selvityksista voi housta esiin kohtetta f;m huomioitava kaavassa.

Suunnittelualue sijaitsee lahella taajamia ja asukasmaarat lahella rantaa ovat suuret. Naiden
asukkaiden mahdollisuus paasta kayttamaan rantaa on tarkea asia, jopa taajamien
vetovoimatekija. Tama tarkastelundkdkulma yhdessa elinkginmatkailunakdkulmakanssa on
syyta avata kaavaratkaisussa ja sen vaikutusten arvioinnissa.

Kyseessa yleiskaava, jolla ohjataan rantarakentamista, eli MRL:n 73 §:n sisaltévaatimus voimassa.
Kaavassa on selkeésti syyta tuoda esiin milla alueilla MRL:n 72 §: suunnittelutarvaluaetia
on voimassa.
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Mitoitukseen perustuvat rakennuspaikptita ei voi toteuttaa

Yleiskaavakartalla punainen kolmio osoittadoitusperusteiden mukaisen rakennuspaikan, jota ei
voida tdssa kaavassa osoittaa luonnonsuojelualueen seka vapaan rantaviivan sddstamisen takia.
Rakennusoikeudet pyritdan siirtimaan muille vesistdille erillisen kaavahankkeen yhteydessa.
Kaupungin on hyvBuolehtia asiasta tulevissa kaavamuutoksissa.

Suunnittelualueen sisaan jaavat asemakaavat

Vastaavasti uuden yleiskaavarajauksen sisdlle jaavat asemakaavatisenemkaavat kaipaavat
sisallon tarkistusta, mikali uuden yleiskaavan maankaytté maankayton suunnittelun oikeusohjeena
tulee tulevaisuudessa voimaan.

Vesialueella toimiminen

Kaavamaarayksissa on annettu retkeByl  dzf 1 2 A€ dzl t dzSAf €S o6+w0 YY &SdzN
maanomistaja aikoo ruopata rantaa, on hanen ennen toimenpiteeseen ryhtymista ilmoitettava
asiasta alueelliseen Ek¥skukseen (Vesilaki) ja pyydettava Eedkukseri | dz& dzy (i 2 ® ¢

Vesialueilla tapahtuvat ruoppaukset ja rantojen kasittelyt on huomioitava vesilain mukaisesti
kaikkialla suunnittelualueella. Rannan kasittelyn ja ruoppausten Vesilain mukainen toiminta
toteutuu yhtenevin periaattein riippumatta rannan maankaytosta. Oikpasijainti ruoppausten
ja vesialueella tapahtuvan rantojen kasittelyn ohjeistukseen voisi olla yleiskaavan yleisissa
maarayksissa.

ELYkeskuksen lausuntoa ei ole tarpeen pyytaa kaikissa mahdollisissa ruoppaustapauksissa.
Maaraysta on syyta tasmentaa. Eeskuksen lausunto tulee kyseeseen lahinna silloin, kun
ruoppaus edellyttda vesilain mukaista lupa (AVI), jolloin lupaviranomaimdsusunnon pyytaja.

Voi olla, etta yleiskaavamaarayksissa ei ole lainkaan tarpeen mainita kyseisestéa lausuntotarpeesta.

Kaavoittajan vastineSiirretaan yleismaarayksiin.

Luonto

Kaavamaaraykset

Naturaalueen (nat) kaavamaarayksessa viitataan luonnonsuojelulain 65 ja 66 &:iin. Uusi
luonnonsuojelulaki tulee voimaan 1.6. ja pykalien numerot tulevat muuttumaan. Lakipykaliin
viittaamisen sijaan on suositeltavaa viitata lain sisaltdéon. Esimerkiksiedkuojelun perusteena
olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentdd. Rantaan tai Natueelle ulottuvien
rakennus tm. hankkeiden lupamenettelyn ja asemakaavituksen yhteydessa tulee selvittéa
tarvittavassa laajuudessa hankkeen vaikutukset Nasdugen suojelun perusteena oleviin lajeihin
ja luontotyyppeihinluo-1 ja lue2 alueiden kaavamaarayksissa todetaan, etta
maisematyOlupavelvoite ei koske-fa MY-alueita. Maaraysta tulee talta osin tarkentaa niin, etta
maisematyolupavelvoite ei puiden kaatamisen osalta kosk@M Y-alueita.
Maisematydlupavelvoite oalueiden luonnonarvojen turvaamiseksi tarpeen ulottaa koskemaan
myo6s M ja MY-alueilla tapahtuvaa muuta kaavamaarayksessa mainittua toimittaavaalueella
sijaitsevien luonnonsuojelualuggn (SL) perustamispaatoksissa on-kEdskuksen ndkemyksen
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mukaan riittavat maaraykset alueiden luonnonarvojen turvaamisesta, joterk&lkys pitdé
maisematyolupavelvoitetta Shlueilla turhana ja osin myds luonnonsuojelualueiden
hoitotoimenpiteitd monimutkaistavana. Vastaavasti Perustettavien luonnonsuojelutdngiSt1)
kaavamaarayksissa maisematyolupatarve tulisi rajata olemaan voimassa vain
luonnonsuojelualueen perustamiseen agtrivokkaan pienvesialueen kaavaméaarayksiin senrsijaa
on suositeltavaa liittdd maisematy6lupavelvoite koskemaan mm. ruoppaustaarseka

laitureiden yms. vesirakenteiden rakentamista.

Kaavoittajan vastindviuutetaan luemerkintdjen maaraysta lausunnon mukaisebtuutetaan
Naturamerkinta lausunnon mukaisesti. Poistetaan maisematyovelvoiaiita ja muutetaan
Sk1 maarays maaraaikaisekiisataan pienvesiin MRL 128 §:n mukainen maisematyolupa.

Luontoselvitys ja kaavaratkaisu

Oravalan kartanon alue, Tehtaansaari seka Kimolan kanavan ja lahiympéaris@indét¥i(kaavan
karttalehdet 7 ja 8) eivat sisally luontoselvityksiin. Luontoselvityksia tulee taydentaa naiden
alueiden osalta tai vahintéaan esittédé kaavaselostuksessa taiitte@ssa, ettéa alueilla ei ole
sellaisia luonnonarvoja, joita kaavaratkaisu heikent&ikkkeskus suosittelee liitoravalle

sopiviin metsiin ja muille luontoselvityksessa arvokkaiksi luontokohteiksi osoitetuille alueille
osoitettavaksi M¥varausta niiden luonnonarvojen vuoksi ainakin seuraaville kohteille:
Lammassaaren luhdat, Mettalonlahaléito-oravalle sopivat metsat ja lehdot 1 ja 2, Venekallion
lito-oravalle sopiva metsd, Niemenmaan lidcavalle sopivat metsat, Paavolanniemen metsa,
Harjun metsa, Lappakosken eteldpuolen metséd, Miehon tulvametsé, Lappakosken alapuolen
rantakalliot, Hiuhkajavuoren metsa, Huuhkajavuoren jyrkénteet aluslehtoineen, \&iimpasen
luhtainen saraneva, Palomaen litmavalle sopiva metsé, Palastensuon tulvametsa, Palastensuon
luhtainen rimpinevaradme, Salonsaaren metsa 1 ja 2, Korpisaarepiitalle sopia metsa,
Korpisaari ja Tukkiniemen tikkakoivikko. Lisdksi Lappalanjarven Sulkavaistenlahden perukan
pohjoisrannalle sijoittuva viitasammakon kutualue (luontoselvitys kartta 14, kohde 4) tulee
osoittaa lue2 alueeksi muiden vastaavanlaisten kohteiden tavéiontjéarven liiteoravan
elinalueet tulee kaikki rajata kaavaan Halueena, myds R&lueella sijaitseva luontoselvityksen
kuvio 2 Luontoselvityksessa on suositeltu l#boavalle sopiviksi arvoitujen metsien, joista lito
oravan esiintymista ei selvitetty kevaalla 2018 tarkistamista kevaalla 2019, lepakkopotentiaalin
arviointia ja sen perusteella tarvittaessa lepakkoselvitysta sitedsammakkoselvityksen
taydennysta. Koska kyse on luontodirektiivin liitteen 1V(a) tiukasti suojelluista lajeistantirei®
selvitykset ja tarkistukset tehda ennen kaavan viemista ehdotusvaiheeseen.

Kaavoittajan vastine¥iitasammakoiden ja liitoravien osalta on tehty maastokaynnit Kotkansiipi
Oy:n toimesta toukokuussa 2023. Kaynnin tulokset on huomiaittittavilta osin kaavakartalla
seka selostuksessa. Lepakkoja ei katsottu tarpeelliseksi tarkastella tarkemmin.

Naturaalueet

Lappalanjarven lahdet ja Kytdlanlampimiseen Natura 200@lueeseen sisaltyvan Nisoksen
lansirannalle on osoitettu 5 uutta rakennuspaikkaa, joita voidaan kayttaa lomarakentamiseen tai
vakituiseen asuinrakentamiseen RA/AP Kaavamaaraysten mukaan raraéamiah rakennus

tm. hankkeiden lupamenettelyn ja asemakaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa tarvittavassa
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laajuudessa hankkeen vaikutukset Natataeen lajeihin ja luontotyyppeihin. Riittavat selvitykset
ja vaikutusten arviointi tulee tehda jo yleiskaavoituksen yhteydessa ja yleiskaavaa ei voida
hyvéaksy&, mikéli sen mukainen rakentaminen merkittavasti he#ééeMaturaalueen suojelun
perusteena olevia luonnonarvoja. Kaavaselostukseen siséltyvassa {datiginin

tarpeellisuuden arvioinnissa téaté on kasitelty, mutta &e3kus ei pida arviointia riittavan
kattavana mm. rantaan sijoittuvasta rakentamisestaoksen vesialueen kayttoon ja mahdollisiin
muokkaustarpeisiin littyvan pohdinnan osalta.

Kaavoittajan vastindJusien rakennuspaikkojen maara on vahentynyt 3.Selostusta on
taydennetty esitetyltéa osin.

Vesi ja jatevesihuolto

Kaavaaineistossa on annettu alustavat vesihuoltoa kasittelevat kaavamaaraykset ja
suunnittelualuetta koskee alustava maarays, jolla ohjataan jatevesien kasittelyn osalta
noudattamaan voimassa olevaa lainsaadanttd, maarayksia ja ohjeita. Liséksi kaayksisgiin
matkailuun liittyville alueille (RM) annettu omat vesihuoltoa kasittelevat maaraykset, jotka
ohjaavat suunnittelemaan vesihuoltoa rakentamisen yhteydessa.

Yleiskaavaa laadittaessa on maank&yjirakennuslain mukaan otettava huomioon
yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys seka olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd. Kaaaeistossa on viitattu siihen, etta suutieiualueella

on olemassa vesihuoltoa ja vesihuoltoverkostoa. Esimerkiksi Kouvolan karttapalvelun mukaan
suunnittelualueella tai sen laheisyydessa on myoés vesihuollon toirainttta. Kaavaineistossa

ei ole esitetty vesihuollon toimintaluetta, eik&d atmassa olevaa vesihuoltoverkostoa siten, ettéa
aineistosta voisi perustellusti arvioida nykyisen vesihuollon kaytettavyyttd suunnittelualueella tai
etta asiassa voisi tehda paatelmia siitd, etta tulisiko kaavalla ohjata olemassa olevan vesihuollon
piiriin.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayton ja taloudellisuuden nakékulmasta olisi
tarpeellista sisallyttaa kaavaineistoon karttatarkastelu siita, etta milla alueilla liittyminen
olemassa oleviin keskitettyihin vesihuoltojarjestelmiin olisi malistallja/tai jarkevaa. Tarkastelun
ohjaamana voisi olla mahdollista myds tarkentaa kaavaa vesihuollon osalta maanjaiytto
rakennuslain alueiden kaytdn tavoitteita paremmin huomioon ottavaksi. Kaavaselostuksen
kohdassa 5.6.6 mainittujen vesihuollon liittismahdollisuuksien osalta kyseeseen voisi tulla myoés
se, kaavalla ohjattaisiin liittymaan kaavaselostuksessa mainittuihin olemassa oleviin
vesihuoltoverkostoihin. Asiaan liittyen kaaseistossa on myds selvitys Kymijoen pohjoisosan
rantaosayleiskaavarakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista, jossa todetaan suuren
osan Lappalanjarven rantojen kiinteistoista, seka Niemenmaan ja Miehon alueiden kuuluvan
vesiosuuskuntien vega viemariverkon alueelle. Edella mainitun karttatarkastelun peruktee

voisi tulla kyseeseen, ettd suunnittelualueelle, vesihuollon toimaiteeiden paivittdmisen
yhteydessa, perustettaisiin toimirtaluetta tai suunnittelualuetta, joka liitettaisiin
vesihuoltolaitosten toimintaalueisiin. Alueen vesistbjen ja pohjaves®iojelun osalta edella
mainitussa tarkastelussa voitaisiin ottaa huomioon myds vesgatgohjavesinakdkohdat
tarkastellen alueita, joita voitaisiin kaavaprosessissa vegetiohjavesinakdkulman perusteella
mahdollisesti ohjata keskitetyn jatevederskéielyn piiriin.
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Kaavoittajan vastind:isataan kaavaineistoon vesihuollon toimintalueeterilliseen liitteeseen

Pohjavesi, geologiset kohteet

Kaavaalue sijoittuu Vahtiméen pohjavesialueen lisaksi pieneltéa osin myds Jokelan (0590905)
vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelldudkka). Tata pohjavesialuetta ei ole merkitty
kaavaan. El-Neskus toteaa, ettd pohjavesialueen rajaus tulséth kaavaan. Myos
pohjavesialueen kaavamerkintdd-jadaraysta tulee tdydentaa vastaamaatjdl2luokan
pohjavesialueita. Arvokkaat geologiset kohteet on huomioitu kaavassa riittavalla tasolla.

Kaavoittajan vastinévierkitddanJokelan pohjavesialue kaavakarttaan

Tie ja liikenne
Kouvolan Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavassa esitettyjen uusien rakennuspaikkojen
lukumaarat ja sijainnit eivat aiheuta havaittavia muutoksien liikenneturvallisuuteen tai

sujuvuuteen maantieverkolld&aakkoisSuomen El-Keskuksen liikennga
infrastruktuurivastuualueella ei ole asiassa huomautettavaa.

Jatko

Ennen yleiskaavan viemistd ehdotuksena néhtaville tulee kaavasta pitdd viranomaisneuvottelu.
Tarvittaessa voidaan pitdd myds eri aihealueista tyopalavereja, mikali sen koetaan olevan eduksi
suunnitteluprosessin hallinnalle.

Kaavoittajan vastine?idetaan neuvottelu
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4. Kouvolan vesi

Rantaosayleiskaavan suunnittelualue sijoittuu Kouvolan keskustan pghjtisteispuolelle noin
7¢30 kilometrin padhan. Rantaosayleiskaavaan kuuluu useita-an&ita mm. Pyhagjarvelta,
Sompaselta, Harjunjoelta, Lappalanjarvelta, Riihilammelta, Haldgmamenlta ja Kymijoelta.
Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa rakennusluvan myéntaminen kaavassa rakentamiseen
osoitetuille alueille.

Kaavahankkeen laajuudesta johtuen téassa lausunnossa ei oteta kantaa yksityiskohtaisesti
vesihuollon jarjestamiseksi kaavassa esitetyille rakennuspaikoille. Yleisesti tesdjsgiten
ulkopuoliset rantaalueet ovat harvaan rakennettuja eika tallaisille dlleevesihuoltolaitoksen
toiminta-alueen laajentaminen ole kustannustehokasta. Tarvittaessa kiinteisto voi liittya
vesihuoltolaitoksen asiakkaaksi myds toimiataeen ulkopuolella omakustanteisesti ja
erityisehdoin.

Kouvolan Veden verkostoa sijaitsee 500 metrin etéisyydella rakennuspaikoista karttalehdilla 4 ja 5,
joissa vesihuoltoverkosto kulkee Saarennadtylan, Lappakoskentien ja Lappakujan myotaisesti.
Kouvolan Veden iminta-alueelle sijoittuu ainoastaan muutama yksittdinen rakennuspaikka
Irmankujalla ja Harjunjoentiella.

Kouvolan Vedella ei ole yleiskaavaan huomautettavaa, mutta siiné esitetjil@nuspaikoille
vesihuollon jarjestaminen Kouvolan Veden verkostoista ei ole kustannuksiltaan kannattavaa.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
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5. KSS Lamp6 Oy

KSS Lampo Oy:lla ei huomautettavaa rantayleiskaavaa koskien.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
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6. Kymenlaakson liitto

Osallistumisja arviointisuunnitelmassa ja kaavaselostuksessa on kayty maakuntakaavatilanne
yleispiirteisesti lapi. Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on lainvoimainen. Maakuntakaavatilanne
tulee paivittaa talté osin osallistumig arviointisuunnitelmaare] kaavaselostukseen. Asiakirjojen
maakuntakaavaotteista olisi myds hyva kayda ilmi mihin kohtaan maakuntakaavaa kaavaluonnos
kohdistuu. Maakuntakaavan aluevarausmerkintdihin sisaltyy suunnittelumaaraykset.
Kaavaselostuksesta tulee kayda ilmi nama suunnitbéaraykset ja miten ne on huomioitu
suunnitteluratkaisuissa.

Rantaosayleiskaavan luonnos mahdollistaa lomarakennuspaikkojen muuttamisen vakituisiksi
asuinrakennuspaikoiksi noin 200 rakennuspaikan osalta. Kymenlaakson liitto korostaa, etta
vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kuntatalouteen voivat olla merkittavia.

Sompasen jarven eteldranta on maakuntakaavassa osoitettu merkinnalla virkistysalue (V),
Kuusankosken taajarralueen laheisyydessa sijaitseva lahivirkisjgailkoilualue, jossa uimaranta
ja ulkoilureitteja. Merkinnalla osoitetaan virkistykseen ja retkgilyarkoitettuja alueita seké
yhdyskuntaja taajamarakenteen kannalta tarkeitéa viheralueita ja vihervaylia.

Virkistysalueverkosto on arvioitu ja paivitetty maakuntakaavan selvitysten ja valmisteluprosessin
pohjalta muodostettujen kriteerien mukaisesti. Virkistysalueet jaoteltiin l&hivirkigtys
retkeilyalueisiin. Lahivirkistysalueen kriteereina on sijaingikkestaajamien yhteydessa tai pienten
taajamien laheisyydessa, olemassa oleva virkistyskayttéatieénteet, tai alue, johon kunta tai
virkistysalueyhdistys on suunnittelemassa virkistystoimintoja.

Virkistysalueilla on voimassa MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus rakentamismaéarayksessa
esitetyin lievennyksin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa voidaan maakuntakaavan
aluevarauksien laajuutta tarkentaa edellyttéaen, ettei maakuntakaavan tavoitted@anneta.
Maakuntakaavan virkistysaluevarausmerkinté ei edellyta maisematyolupaa.

Merkintaan liittyy suunnittelumaaray#lue varataan yleiseen virkistykseen ja retkeilyyn. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata virkistyskayttéedellytyksien sailyminen,
alueen saavutettavuus seka luonnonarvot. Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota aluéden ominaisuuksiin sekd ekologisen verkoston ettéa virkigtys
retkeilyalueverkoston osana. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
viheralueiden yhtenaisyys, niiden keskindinen verkottumineaafal | virkistyskayton ja
suojeluarvojen yhteensovitus seka aluekokonaisuuksien saavutettavuus.

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paakayttétarkoitusta palvelevien
rakennusten lisaksi hajasutusluonteista rakentamista kaytdssa olevilla rakennusalueilla.

Rakentamismaarays:

Alueella sallitaan jo olemassa olevien rakennusten kofjaumuutostyot.
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Sompasen maakuntakaavan virkistysalueelle on osayleiskaavaluonnoksessa osoitettu olemassa
olevia rakennuspaikkoja merkinnalla RA/AP. Kymenlaakson liitto katsoo, ettd suunnitteluratkaisu
ei télta osin ole maakuntakaavan tavoitteiden vastainen. Muu Sompasga-alue on
yleiskaavaluonnoksessa osoitettu m@ametséatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka uimaratie
merkinnalla VV. Kymenlaakson liitto katsoo, etta tarkoituksenmukainen kaavamerkinta alueella M
merkinnan sijaan olisi retkedya ulkoilualue (RR) tai maaja metsatalousvaltainen alue, jolla on
erityisia ymparistbarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

Martinniemen pohjoisosaan on osayleiskaavaluonnoksessa osoitettu kaksi uutta
rakentamispaikkaa merkinnalla RA/AP sek& matkailupalveluiden alue merkinn&8aNRi osa
alueesta on osoitettu merkinnalla retkeilja ulkoilualue (VR). Alue on maakuntaka®aas
merkinnall& virkistysalue (V), johon kohdistuu ym. suunnittelumé&éraykset. Maakuntakaavassa on
todettu alueesta seuraavadsscRuhmaan Martinniemessa on padosin rakentamatonta aluetta ja
rantaa, joka soveltuu lahivirkistyskayttoon. Alueen itdosaan omsitigilla leirinté ja
karavaanarialueKaavaluonnos pienentaa voimassa olevaan Jaalan itdosan rantayleiskaavaan
nahden RMaluetta, ja rantaaluetta on osoitettu voimassa olevaa rantayleiskaavaa enemmaéan VR
merkinnalla. Kymenlaakson liitto katsoo, ettei kaavaluonnoksessa alueelle osoitettu uusi
rakentaminen vaaranna maakuntakaavan tavoitteiden toteutumista.

Kimolan kanavan matkailupalveluiden alueet toteuttavat maakuntakaavan Kimolan kaNavia
- Repovesi matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueen periaatteita.

Valtioneuvosto on tehnyt paatdksen valtakunnallisesti arvokkaista maisdoedsta 18.11.2021.
Paatos poikkeaa joiltain osin Kymijokilaakson valtakunnallisesti arvokkaan maaiggea osalta
maakuntakaavassa osoitetusta Kymijokilaakson kulttuurimaisemare] rajauksesta. Kaava
asiakirjoista ei kay ilmi kumpi rajaus kaavakartalla on esitetty. Osayleiskaavassa tulee esittéaa
valtioneuvoston paattksen mukainen rajaus. Kaasiakirjoihin tulee myds tarkistaa ko. maisema
alueen nimi oikeaksi.

Kymenlaakson liitolla ei ole muuta huomautettavaa osayleiskaavan luonnoksesta.
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Kaavoittajan vastine: Sompasemnnalle on osoitettu yksi uusi rakennuspaikka, joka sijoittuu
maakuntakaavan ¥lueen ulkopuolelle. Muut osoitetut rakennuspaikat ovat olemassa olevia
rakennuspaikkoja, joten uutta rakennusaluetta ei ole osoitettu maakuntakaavaneélleeika
yleiskaava supista olemassa olevaa virkistyskayttoon soveltuvaa alitkitaan
maakuntakaavamukainenSompasen Mlue yleiskaavassa MalueeksiTarkastetaan maiserma
alueen rajaus
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7. Kymenlaakson museo

Kaavahankkeen tavoitteena on tutkia pdéasiassa rantaan tukeutuvandeuotaksen jarjestamista
Pyhajarven kaakkoisosassa, Kymijoen pohjoisosassa, Harjunjoen, Lappalanjarven, Kontjarven,
Hautalanlammen, Riihilammen ja Sompaséarven eteldaosassa seka osaksaolan kanavan ja
IsoRuhmaan rannalla sijaitsevan Martinniemen alueita. Kaavan perusteella on tarkoitus myoéntaa
rakennuslupia kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille. Rantaosaylerlkaava
pinta-ala on noin 33 km?2.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavahankkeen alueella sijaitsee useita merkittdvid maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén
kohteita. Kaavaselostuksen tietojen mukaan tekeilla on sekd maisemaselvitys etta
rakennuskulttuuriselvitys, jotka ovat kaytettavissa kaavaehdotuksen yhteyddsseo pitaa

erittdin hyvana asiana sita, etta edella mainitut selvitykset laaditaan. Tekeilla olevista selvityksista
voi nousta esiin kohteita, jotka on huomioitava kaavassa.

Museo pitaé tarkeana, ettd rakennuskulttuuriselvityksessa huomioidaan myds nuorempaa
rakennusperintta eli vuosien 194®89 aikana rakennettuja kohteita. Maisenja
rakemuskulttuurikohteiden arvot tulee kayda selvityksissa ilmi. Museo osallistuu mielellaéan
kohteiden arvotusta kasittelevaan keskusteluun.

Rakennuskulttuurija maisemakohteet tulee numeroida kaavakartalle ja listata nimineen ja
sijaintitietoineen kaavan selostukseen.

Kaavoittajan vastiné&kaavaaineistoa on tdydennetty selvitysten tulosten mukaisesti.

Museo esittaa, etta kaavaluetta laajennetaan kasittdmaan myods Kuusaanlammen pohjoisosassa
sijaitseva Pukkisaari (Miehonlinna), jossa on viela jaljella Kymijoen uittohistoriaan liittyvien
rakennusten jaanteitd. Rakennukset ja muut saaren kulttuurihishoriéttyvat rakenteet olisi
inventoitava, kun niité viela on jaljella.

Kaavoittajan vastindKaavaalueen laajentaminen esitetylle alueelle ei ole tarkoituksenmukaista
kaavan tavoitteiden nakokulmasta.

Museo esittaa seuraavaa lisaysta kaavamaaraykseeh: luseoviranomaiselle tulee varata

tilaisuus lausunnon antamiseen ennen kulttuurihistoriallisia rakennuksia tai rakennelmia koskevien
lupahakemusten ratkaisemista seka maisemaa merkittvasti muuttdwprhakemusten

yhteydessa.

Kaavoittajan vastine: Maaraysta on taydennetty esitetylla tavalla.
Arkeologinen kulttuuriperintd

Museovirasto on antanut lausunnon (MV/87/05.02.00/2019) Kouvolan Kymijoen
rantaosayleiskaavan pohjoisosan osallistuj@sarviointisuunnitelmasta, jossa virasto edellytti

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
Group Oy 00601 Helsinki www.fcg.fi 15/ 133



FCG.

suunnittelualueella suoritettavaa arkeologista inventointia niilla rjaavesialueilla, joille

osoitetaan kaavassa muuttuvaa maankayttoa. KdafadzS Sy Ay @Sy d2AyyAradl €v2d
L2 K2a2Aazaly NIQydalretSAalll gy itioyveeana20In ySy Ay @Sy
Suoritettu inventointi on riittdva pohja kaavan laatimiselle.

Arkeologinen kulttuuriperintd on esitetty kaavaluonnoksessa asianmukaisesti ja tiedot
suunnittelualueella sijaitsevista arkeologisista kohteista ovat paaosin ajantasaiset ja perustuvat
Museoviraston yll&pitdméan muinaisjadnnosrekisterin
(https://lwww.kyppi.fi/palveluikkuna/portti/read/asp/default.aspx) tietoihin. Alueella sijaitsee
kaavaselostuksen mukaan seitseman muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa kiinteda
muinaisjaanndsta seka kuusi ns. muuta kulttuuriperintdkohdetta. Selostuksesta puuttuu kuitenkin
yksi kiinte& muinaisjaannos Oravala (Oravula) Vanhankylanpelto (rekisteritunnus 1000012838).
Muinaisjaannos tulee lisata kaavaselostukseen.

Kaavoittajan vastindravalan kartanon alue rajattiin ehdotusvaiheessa yleiskaaveen
ulkopuolelle maanomistajan toiveesta. Nain ollen myoés kiinted muinaisjaanndés poistui
kaavakartalta ja kaavaineistosta.

Kiinteat muinaisjaannokset (muinaismuistokohteetghueet) on osoitettu kaavassa
asianmukaisesti joko s#ohde tai -aluemerkinnalld, lukuun ottamatta kivikautista asuinpaikkaa,
Valikallio (rekisteritunnus 1000041348), joka on osoitettu kaavassa koh#@méha alue
merkinnan sijaan. Kaavamerkintéa tulee korjata kaavaan.

Kaavoittajan vastinéviuutetaan aluemerkinnaksi

Kaavakartan Kaavamerkinn@ maarayksetliitteessa (3.1.2023) on seka kohaxta

aluemerkinnalla varustetun muinaisjaanndksen kaavamaaraykseksi esitetty keskendaan samanlaista
maaraysta. Museo suosittelee vaarinymmarryksen valttamiseksipatidaismuistoalueeseen
fAAGGEONEAAN 1S YNNNNejaSaaN alyl ¢12KRS¢ 1 2ND
1212yl AadzdzRSaalty &SdzaNI I @ adAY €adaAylAavydaadagzt |
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttamingahingittaminen, poistaminen

ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava

Ydza S2BANI Y2YI A&ASy fldzadzyi2é¢d

Muiden kulttuuriperintdkohteiden merkintdna on kaavassa kaytetty merkintaglsjohon liittyva
maarays puuttuu Kaavamerkinnga maarayksetliitteesta. Museo pitdd kaavamerkintaa
harhaanjohtavana, silla muut kulttuuriperintékohteet eivat ole muinaistalégn rauhoittamia
kiinteita muinaisjadnnoksia (sm). Maankayté rakennuslain (132/1999) perusteella muut
kulttuuriperintékohteet on kuitenkin otettava huomioon maankéaytdon suunnittelussa mm. niiden
historiallisen merkityksen takia.

Kaavaluonnoksessa kaytetyn merkinnankgijaan museo suosittelee muiden
kulttuuriperintdkohteiden yhteydessa kaytettavan Museoviraston ohjeistuksen mukaisesti
yhté/jotain seuraavista vaihtoehdoista:

w { o6{dz22Sf dzr f dzS0
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W K &aluénze&intd) tai
w 12KRSYSNJAYGN 21 aAAKSY fAAGOG@ON adz2a2Sft dzYSNJ A

aSNJAYUNNY tAAGSONNY O6SaAYSNJATAaAO YNNNNEayY ¢ adz
kyl&npaikka, sotahistoriallinen kohde). Alueella olevat historialfssim. asutus elinkeinoja

sotahistorialliset; rakenteet on sdilytettdva. Suuremmista ld#tta koskevista suunnitelmista

Gdzf SS ySdz@2(iSttl YdzaS2@3ANI y2YIAaSy {lyaal o¢

Kaavoittajan vastindviuutetaan sm1 merkintéa s1 merkinnaksi. Lisatdan méaaraykseen lause:
g dzdzZNBYYAaidl (12KRSGGF 12a1SOAall adzdzyyAd St yYraadt

Kaavaselostuksen luvussa 5.6.9 todetaan, etté kaavalla ei ole heikentavaa vaikutusta arkeologiseen
kulttuuriperint6on. Suunnittelualueella suoritetun arkeologisen inventoinnin tulokset on

huomioitu osoittamalla alueella sijaitsevat arkeologiset kohteetljeeet kaavaan omilla

merkinnoillaan ja maarayksillaan. Kiinteat muinaisjaannokset ja muut arkeologiset
kulttuuriperintdkohteet on huomioitu kaavassa sijoittamalla uudet rakennuspaikat niiden
ulkopuolelle. Museo katsoo, etta mainitut toimenpiteet tukevatin arkeologisen

kulttuuriperinnén sailymista.

Museolla ei ole muuta kommentoitavaa kaavaluonnokseen rakennetun kulttuuriympariston ja
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
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8. MTkKaakkoisSuomi

Rantaosayleiskaava on tarkoitettu padasiassa rantaan tukeutuvardsuataksen jarjestamista varten.
Kaavan perusteella saa myontaéd rakennusluvan kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikaille.

Kaavaasiakirjoihin tutustuttuamme lausumme seuraavaa:

Rantaan tukeutuvan lomasutuksen jarjestiminen Kymijoen pohjoisosassa tarjoaa
mahdollisuuden matkailun ja yrittdjyyden edistdmiselle ja siihen liittyvien tukitoimintojen
kehittamiselle alueella. TAma on alueen mgametsatalousyrityksille toiminnan mgniolistava
mahdollisuus.

Teimme liséksi muutamia huomioita kaavamerkinngistirjaarayksista.
AM:

Alueelle voidaan muodostaa maatalouden tilakeskuksiaméikinnén oikealla puolella olevalla
kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama maara. Alue on tarkoitettu maaetséa ja kalataloutta
tai niihin soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevien asuntootanto- ja talousrakennuksien
rakentamiseen.

Kommentti:

Maatilan talouskeskuksen yhteyteen on saatava rakennuspaikkoja kehittyvien tilojen
mahdollisia tuotantoon liittyvia tuotantorakennuksia varten (enemman kuin yksi
rakennuspaikka).

Kaavoittajan vastineTuotantorakennusten maaraa ei ole rajoitettu ja AlMieelle saa rakentaa 2
asuinrakennusta.

SL1:

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti tarkoitettu suojeltavaksi. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, reaesten ottoa, ruoppausta tai muuta kasittelya,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL8I28ukaista lupaa.

Kommentti:
Onko alueella yksityismaanomistusta? Mikali on, onko maanomistajia tiedotettu merkinnoista?

Kaavoittajan vastineKaavaratkaisustan tiedotettu MRL:n mukaisesti.

VR/SHL.:

Kauttaviiva osoittaa alueekayttdtarkoituksen ennen ja jalkeen luonnonsuojelualueen
perustamista.

Kommentti:

Onko alueella yksityismaanomistusta? Mikali on, onko maanomistajia tiedotettu merkinnoista?

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
Group Oy 00601 Helsinki www.fcg.fi 18/ 133



33

FCG.

Kaavoittajan vastineKaavaratkaisustan tiedotettu MRL:n mukaisesti.

M:

Rannanmitoitusvydhykkeen ulkopuolella sallitaan ensisijaisesti emétilan talouskeskuksen
yhteyteen yksi rakennuspaikka.

Kommentti:

Koskeeko maarays myos tuotantorakennuksia? Kehittyvien/tuotantoaan laajentavien tilojen
talouskeskuksen yhteyteen on saatava mahdollisuus useampaan rakennuspaikkaan (esimerkiksi
tuotantorakennus, konesuoja tms.).

Kaavoittajan vastineKaavaratkaisussa ei ole rajoitettu tuotantorakennusten rakentamista

MU

Alue on tarkoitettu maaja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista,
lukuun ottamatta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta seka-naametsatalouden rakennuksia.
Erityistd huomiota on kiinnitettava rantamaisemien, geologisastokkaiden harjumuodostumien
ja-maisemien, kallioalueiden, suoluonnon, rantakosteikkojen seké luonnontilaisten lehtojen
vaalimiseen.

Kommentti:
Esitamme, ettd Kaavamerkinnat janaaraykset MUmerkinnan selitykseen lisataan teksti:
Metsatalouden harjoittaminen alueella perustuu metséalakiin.

Kaavoittajan vastineMerkinta on tarpeeton, koska metsalaki on voimassa yleiskaavan MU
alueella.
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9. Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry

Yleisesti:

Kaavan keskeinen tarkoitus on muuttaa loasuntoja vakituiseen asumiseen. Tastéiraa
aluerakenteen hajautumista, mikéa on kyseenalaista kehitysta. Kodin ja palvelujen ekiisysga,

mika lisaa liikkkumistarvetta ja edelleen lisda paastoja ja luonnonvarojen kulutusta. Vaikkei merkitys
ole isossa kuvassa (valtakunnallisesti) suuri, kehityskulku on erittdin kielteinen Kymenlaakson ja
Kouvolan hiilineutraaliustavoitteiden kannaltagikenne on merkittdvimmista padgen lahteista,

eikd nopeaa keinoa liikenta paastdjen vahentdmiseen ole kuilkennesuoritteen

vahentaminen. Samalla kaavhidastaa muutosta ymparistbongelmiin vastaamisessa arvojen ja
asenteiden tasolla. Ne ovat keskeisessa roolissa, kun kamppailu ympéaristokysymystenjalanne
tulevaisuuskuvista karjistyy

Kaavan mitoitus, 6 rakennuspaikkaa kilometria kohden, on turhan suuri. Matkailupalvelujen
alueita, on perati yhdeksan erilaista (RIMRM8 sekd RM/VR)

Naturaarvioinnin tarve Lappalanlahdella:

Kaavaluonnoksen selostuksen mukaan Lappalanlahden Nalwealla ei tarvitse tehd8latura
arviointia. Nakemys on huonosti perusteltu)&ilakennuspaikkojen maara lisdantyy nykyisesta yli
50%. Muutos on siten merkittava aikaisempaan. Selostuksessa ei tdssa yhteydessa mainittu yhta
Naturasuojeluperusteena olevaa lajia.

Kaavamaaraykset:

(kohta 4.5.7.)

Gl d2yy2yadz2eStdadtdzS o{[0

£ dz2SSttF SA all Ad2NARGAGFIF YFAASYFIl Ydzdzidl @F b

Kaavamaarays on omituinen, silla luonnsuojelutaijalla perustetulla luonnonsuojelualueella on
voimassa sen perustamisen yhteydessa annetut rauhoitusmaaraykset. Niissa kerotaan, mita
alueella saa rauhoituksen jalkeen tehda ja mita ei. Rakennuslupaviranomainen ei saa antaa lupaa
rauhoitusmaarayksista fkkeamiseen. Kyseinen kaavamaarayksen kohta on siten ristiriidassa
vallitsevan lainsd&ddannon kanssa.

Lucalueiden kaavamaaraykset ovat liian I6ysat sallien metsankasittelyn turhan kevyesti.

On huomionarvoista, etta kaavakartoissa merkittavia luontoalueita on osoitettndvkinnalla,
vaikka niiden kayttoa tulisi ohjata luontoarvot tiukemmin huomioon ottaen.

Tallaisia kohteita on useita, kuten:
Korpisaari (kartta 27, 28 seka alueet 163

Salonsaari (alueet 2 ja 3)
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Palastensuo

Tuhosaaret

Saukkolanvirran lansiranta

Sompasen Huuhkajanvuori (suojelualueen perustaminen on vireilld)
VahaSompanen

Lappakosken metsa (alueet 3,8, ja 9)

Kuusaanlampi

Kontjarven niemi

M-merkinnan kayttaminen rantakaavan yhteydessa on riskialtista myos siksi, ettd maanfdyttd
rakennuslaki (vrt. MRL 72 8) mahdollistazaMuisille alueille maga metsatalouden kannalta
tarpeellisen rakentamisen. Tata kautta voidaan raataeelle totaittaa tarkoitukseltaan loma
asumiseen verrattavissa olevia rakennuksia kaavan sita estamatta. Tallainen kehitys tekee
kyseenalaiseksi kaavallisen suunnittelun merkitysta.

Kaavoittajan vastine: Kaavandlkuisille alueille ei voi myontaa lor@sumiseen verrattavia
rakennuksia.

Niemenmetsén lansipuolen Ie@ (luontoselvityksen kartta 25, nro 1) voidaan poistaa, koska alue
on avohakattu jo muutama vuosi sitten.

Kaavoittajan vastinePoistetaarluo-2-alue.

Riihilammella uusia tontteja on merkitty arvokkaiksi todetuille alueille (1 ja 3). Uusien
rakennuspaikkojen maara ja rakennuspaikan paiahuomioiden nayttaa silta, ettéaavassa
yritetddn maksimoida lomarakennusten maara suhteessa rakennuspaikan kokoon.

Rakennuspaikan rajausta tulee muuttaa, ettei se ulotu arvokkaaksi todetulle alueelle. Samalla
lomarakennusten maaraa tulee laskea, kun rakennuspaikan koko pienenee.

Kaavoittajan vastindRakennusoikeuksia on jatetty osoittamatta kaavassa luontoarvojen ja
rakennettavuuden vuoksi.

Kaavoittajan vastingdsoitettu siten, etta vaikuttamahdollisimman vahan luontoarvoihin.

Harjunjoella liiteoravalle soveltuva metsa on merkitty uudeksi rakennuspaikaksi. Rakennuspaikan
rajausta tulee pienentaa tai sen sijoittelua muuttaa.

Kaavoittajan vastine: Alueella tehtiin tarkennettu lidoava tarkastelu kevaalla 2023. Merkkeja
lito-oravasta ei kuitenkaan l16ytynyt. Rakennuspaikkoja ei siten voida jattaa osoittamatta.

Nisoksereteldpuolella olevat uudet rakennuspaikat sijaitsevat osaksalueella.
Rakennuspaikkojen rajausta tulee pienentaa tai niiden sijoittelua muuttaa.
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Kaavoittajan vastine: Mitoitusta on tarkistettu ja toinen kaavaluonnoksessa esitetty
rakennuspaikka on poistettu kaavaehdotusvaiheessa.

Kukkulinnan RN -kohteella on merkittdva perinnebiotooppi. Rakennuspaikan rajausta tulee
pienentaa tai sen sijoittelua muuttaa.

Kaawittajan vastine:Alue on nykyisinkin rantaosayleiskaavassad®tta. Vain kaavamaarays
muuttuu, kun rantaasemakaavan laadintavelvoite voi poistua muutoksen myhdeelle pitaa
rakennuslupaa haettaessa esittdd kokonaisvaltainen suunnitelma. Perinoepotoidaan
huomioidasiind vaiheessa.

Luonnonsuojelualueet:

Joensuun luonnonsuojelualuetta (per. 28.7.2021) ei mainita aineistossa, eika sita ole merkitty
kaavakartoille.

Sk1 merkinnalla merkitty perustettava luonnonsuojelualue Martinniemessé on kooltaan liian
suppea ja sen rajaus on omituinen. Suojeluun kelpaavia luontoarvoja on luontoselvityksen
perusteella selvasti laajemmalla alalla. Esitetty suojelualue kasittaéderamusmetsikon.
Suojelualueita ei rajata metsikktai muiden luontotyyppikuvioiden rajojen mukaan, vaan
suojelualueen rajojen tulee olla selkeat ja suorat.

Kaavoittajan vastinéviuutetaan kaavaméaaraysta ELY:n lausunnon mukaisesti.

Muuta:
Luontoselvityksen alue ja kaavasuunnittelun alue poikkeavat jonkun verran toisistaan.

Kaavaluonnoksessa ei huomioida rakentamisesta aiheutuvia vesistovaikutuksia. Vastikdan on
tunnistettu, etté rakennustydmaiden aiheuttama kuormitus on ajoittain merkittavaa.
Kiintoaineskuormitus muutaman kuukauden rakennusvaiheen ajalla voi olla yhta suuri kuin 10
vuoden kuormitus rakennetulta alueelta. (vrt. Valtanen et al. 2023. Selvitysdaidgviaadusta,
Kuntaliitto 2023). Talla voi olla merkitysta erityisesti pienikokoisissa vesistbissa, esimerkkind
Riihilampi, johon liittyvalla valumalueella on ojitettua turvemaata/suometsaaseka intensiivisesti
késiteltyd metséé kivenndismaalla. Rakenista on myds tieyhteyksien toteuttaminen, jota
esimerkiksi Riihilammelle osoitetut rakennuspaikat edellyttavat.

Kaavaluonnos vaikuttaa epéatyyppilliseltd Kouvolan kaupungin laatimiin viimeaikaisiin kaavoihin
verrattuna. Luontoseikkoihin ei suhtauduta riittavalla vakavuudella. Selityksena saattaa olla kaksi
toisiinsa liittyvaa seikkaa: Kiire seka ulkopuolisen kaavsiitin kaytto.

Kouvola kaavoittaa talla hetkella mittavasti. Meneillaén on pelkastaan kaksi laajaa
rantakaavahanketta. Laadusta ei tulisi tinki& kiireen nimissa.

Kaavoittajan vastine: Kaavan mahdollistama rakentaminen on pienialaistadsumo ja
pientalorakentamista, josta aiheutuva kiintoaineskuormitus vesistélle on vahaista.
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10. Veskansan vesiosuuskunta (Vvok)

Vvokei ota kantaa muihin suunnélualueen osiin kuin Kimolan kanavan osiin ja siella mainittuihin
kiinteig0ihin, jotka erikseen suunnittelualueessa mainittu.

Vvok putkilinja on yhteisrasitteellinen koko matkaltaan ja oikeutettu kigtteSeuramaki 28872-
21-10.

Jos em. alueet tulevat osaksi Kymijoen pohjoisosan rantaosaleiskaavaa, pyytaa Vvok, etta
mahdollisissa tulevissa rakennya/tai muissa luvissa/méaérayksisséa otetaan huomioon Vvok
putkilinja. Lisaksi Vvok vaatii, etteivat tulvaisuuden mahdolliset toimeepa#iheuta

vesiputkilinjaan siirtoa tai mitddn muitakaan toimenpiteita, eika siten Vvok aiheudu minkaanlaisia
taloudellisia rasitteita

Jos kyseisille suunnittelualueille tulevaisuudessa tulee rakennuskantaa, pidattéa Vvok itsellaan
paatoksen mahdollisista vesiliittymista, niiden hyvaksymisesta ja niiden kustannuksista.

Vvok ei muuta huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
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11.Vaylavirasto

Kaavan valmisteluvaiheessa on hyddynnetty WSP Finland Oy:n vuonna 2016 laatimaa
meluselvitysta. Meluselvityksesta koottujen meluvydhykekarttojen (maajdieautatiemelu)
mukaan rantaosayleiskaavassa osoitetaan muutamia uusia rakennuspaikkoja paivaajan
keskidanitason 55 dB (yolla 50 dB) ylittavalle alueelle tai aivan melualueen rajalle. Naiden
kohteiden kaavamerkintéd on RA/AP, joka mahdollistaa seka lomarakentamisen ettéa vakituisen
asuinrakennuksen tontilla. Mikali tallaiselle alueelle rakennetaan vaggnigsumiseen

tarkoitettu rakennus, tulee kaavaméaaraysten mukaisesti rakennuksen sijoittelussa huomioida
riittdva etaisyys melunlahteeseen.

Vakituiseen asumiseen tarkoitettu rakennus on mahdollista sijoittaa tontille siten, ettd melun
ohjearvot eivét pihaalueilla ylity, esimerkiksi sijoittamalla tontin rakennukset meluldhteen
puoleiselle pihan sivulle.

Mikali edella kuvatuille rakennuspaikoille sijoitetaan leaguntoja, ylittyvat valtioneuvoston
paatbksen 993/1992 melutason ohjearvot loraaumisen nakdkulmasta (paiva 45 dB, yo 40 dB).
Vaylavirasto suosittelee, etta kaavamaarayksiin lisataan tata kosiesadtuva kirjaus, jotta
rakennuspaikan melunsuojauksen vaatimukset huomioidaan tarkemmin rakennuslupavaiheessa.
Talldin rakennusvalvonnan ratkaistavaksi jaa myds, onko kyseinen rakennuspaikka {akiettza
johon voidaan soveltaa vakituisen asumisereainyoja (VNa 993/1992 2 § 2 mom.).

Vaylavirasto ei osallistu uuden maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin rjalun
tarindntorjunnan kustannuksiin.

Kaavoittajan vastine: Kaavakartalle on lisatty melurajat ja kaavamaaraysta on tarkennettu.
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Mielipiteet

12. Maanomistaja

Haluamme maanomistajana jattaa eriavan mielipiteen ja muutospyynndn Kymijoen pohjoisosan
kaavaluonnokseen.

Rantayleiskaava on tarkoitettu padasiassa rantaan tukeutuvan-Esuaiksen jarjestamista
varten.

Kaavaluonnoksessa ei ole merkitty maanomistajan maille lainkaan tontteja
rakentamistarkoitukseen ollen nain haitaksi maanomistajan tulevalle ja toivotulle maankaytolle.
Ehdotamme alla kuvassa nékyvélle raataeelle kaavoitettavan muutamia rakentamiseen
tarkoitettuja tontteja. Alue on katevasti autolla saavutettavissa taajamasta ja mahdollistaisi my6s
osaaikaisen ympéarivuotisen asumisen.

Liséksi vield ystavallinen huomio.

YAAYGSAalU!l Gdzyydzl aSSy | dzdzt dz@l I NI {Syydzaidl £9b¢ Y
rakennusoikeudelliseksi rakennukseksi ja haluamme téhan korjauksen. Kyseessa on kiinteistolla
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sijaitseva peruskorjattu rakennus, joka on vaj@ganasunto kaytossa.
B
Ei.:':.'!- Tl
sm-1— U !. |

e _i' -2
ll."l Ml : _._ « =] —"

Toivomme, etté asia saadaan korjattua myos nyt tekeilla olevaan kaavaan.

Kaavoittajan vastine: Salonsaaressa oleva tila erotettu ematilasta. Ematilalla on
mitoitusrantaviivaa 5,12 km ja laskennallinen rakennusoikeus 30,7 rakennuspaikkaa. Emaétilalla on
kaytettyd rakennusoikeutta 44 kpl. Emétilasta erotetuille tiloille ei voisiaittaa lisaa

rakennusoikeutta vaarantamatta maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.

Tilan talouskeskuksen alueella on 5 asuinkaytossa olevaa rakennusta. Kaavaluonnoksessa alue on
merkitty AP/4alueeksi. Osoitetaan alue AM/1 alueeksi ja AP/4 alueeksi.
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13. Maanomistaja

Vaadimme Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan kaavaluonnokseen muutosta niin, etta
omistamamme Kiinteiston tuleva kaavamerkinta muutetaan siten, etta kiinteistdd saa kayttaa joko
lomarakentamiseen tai vakituiseen asuinrakentamiseen.

Kaavaluonnoksessa kiinteiston merkinté on nyt RA, mutta haluamme sen olevan RA/AP.
Kyseinen kiinteisto sijaitsee Pilkanmaan peralla sijaitsevan kaupungin venelaiturin lahella.

Kiinteiston pihaan paasee myds isolla autolla. Siell& on kayty tukkirekan vetoautolla hakemassa
kaadettuja tukkipuita seka niiden oksatéhteita. Kuorendolla on pihaan tuotu ja haettu

siirtolavoja. Nain ollen myos pelastusajoneuvoilla paasee pihaaradstavamaarays tayttyy myoés
talta osin.

- Kiinteistomme sijaitsee alueella joka on kaavaluonnoksessa méaaritetty soveltuvan vakituiseen
asuinrakentamiseen (Kaavaselostus, oranssi alue).

- Kiinteistdtmme valitttmassa laheisyydessa, vain 150 metrin paassa (saman tien varressa) on
muita kiinteistdja joilla on kaavaluonnoksessa merkintd RA/AP.

- Meidan kiinteisttmme on linnuntietd mitattuna 2€860 metria lahempéana Kuusankosken
keskusten palveluita, kuin kauimmat alueen RAMKiRteistot.

- Alueella on katuvalaistus (venelaiturin alueella) ja kiinteistollamme sahkot.
-Tie pidetdéan hyvéassa kunnossa ja aurataan talvisin perille asti.

-ht SYYS adzdzyyAGStfSSG £€f2Lzy SENYNyE 2YF{12GAGF € 2
omarantaisen tontin, jossa yhdistyisi mokki ja koti. Tassa asia toteutuisi erinomaisesti, kun
voisimme rakentaa (tai peruskorjata) omalle tontille.

- Tonttimme ymparilla (niemenkarki) on vesijatttmaata n. 10 metria puolellaan. Lisaksi UPM:n
kanssa on jo aiemmin keskusteltu maaeen lunastuksesta jolla sijaitsee tontillemme tuleva
pihatie (meilla tieoikeus talle alueelle). Etaisyydet rantaviivaattytét myods uudisrakennuksia
silmalla pitaen.
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Kaavoittajan vastinedRakennukset sijaitsevat likimaardisen suurtulvan vadmaen (1/100a)
saartamalla alueella, jonne ei voida osoittaa uutta asuinrakentamista tai myontaa
kayttdtarkoituksen muutosta lomasunnosta vakinaiselle asunnolle. Asuinrakennukselle tulee olla
paasy pelastusajoneuvolla myds mahdollisen tulvan aikana.
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14. Maanomistaja

Lopullista kaavaa tehtdessa toivomme otettavaksi huomioomyeutettavaksi seuraavat asiat
kaavaalueella omistamiemme kiinteistdjen osalta:

1.

Kiinteistd: MTRRGEEhhi

Kyseiselle kiinteistdlle on mydnnetty 23.9.2014 poikkeamislupa 100 k-m2 lomarakennukselle.
Samoin kiinteistdlle on mydnnetty rakennusiupa IS SSRERERENN |- 2
lomarakennuksen rakentamiselle. Pyydamme, ettd tulevassa kaavassa kyseisen tontin
rakennusoikeus on 100 k-m2 myénnettyjen poikkeamis- ja rakennusluvan mukaisesti. Lisédksi
toivomme, ettd kaavassa kiinteistd madriteltdisiin RAJAP rakennuspaikaksi, jolloin
rakennuspaikkaa voidaan kiyttdd RA-madrdyksen mukaisesti loma-asumiseen

tai AP-madrayksen mukaisesti vakituiseen asuinkayttoon. Kiinteistdlle on pelastusajoneuvaille
soveltuva tieyhteys.

2.

Kiinteistd A

Kiinteistdn toivomme kaavassa merkittavaksi RA rakennuspaikaksi ja ettd kiinteistolle tulisi
rakennusoikeutta kaavan mukaisesti eli rakennuspaikan rakennusten yhteen laskettu
kerrosala saa olla enintddn 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 100 k-m2

Kaavoittajan vastineTilanx rakennusoikeus on 100 m&amalla omistajalla omistuksessa myds
tilay. Viimeksi mainitulla lialla eiole erdarakennusoikeutta jaljelldJutta rakennuspaikkaa ei
voida osoittaaKayttotarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi ei ole kaupungin linjauksen
mukainen kyseisella alueella.
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15. Maaromistaja

Niemessa olevan rannan patkan merkitsemimaikkitontiksi on mielestéani vaarin, koska
kyseiselle tilkulle ei voi rakentaa. Mielestani omistamani kiilan ké&rki rantaan on kokonaan vihredksi
merkittyd metsamaata.

Kaavoittajan vastineRakennuspaikka on rajattu maastokartan rantaviivan mukaisesti.
Rakennuspaikan rajaas muutettukiinteistorgojen mukaisesti.
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16. Maanomistaja

Mokkitonttien tie kulkee nykyisten tonttien takarajalla. Mikéli kaavaluonnos toteutuu esitetyssa
muodossa nykyinen mokkitie kulkisi asuintalotontin halki keskelta. Esitan ettd kaavaluonnokseen
lisatdan tie tai katu, joka kulkee uusien tonttien (rakennueah) takarajan takaa.

Kaavoittajan vastineYleiskaavassa ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa uusia yksityisteita. Mikali
rakennuspaikkoja laajennetaan, on lohkomisten yhteydessa mahdollista tehda myds rasitetien
siirto.
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17. Maanomistaja

Verotustietojen ja Kauppakirjan mukaan on 196vVulla rakennettu 40m2 mokkirakennus seka
rannassa 20m2 saunarakennus, puucee puuvarastolla ja rakeamnasto Rantaa, vesijattbmaata
tassa tontilla on koko tontin mittainen maara.

Tama on rantatontti koko tontin mittaisella rantaosuudella. Eiko tédssé ole rakennusoikeutta jo
olemassa olevien rakennuksien tilalle?

Tonttienx jay yhdistaminen on vireilla (hakemus tehty).

Tontiny olevalla osuudella on rasite tontillaZB5 siita on tierasitteen poisto vireilla (hakemus
tehty).

Kiinteistoja tontillax on yhteensa nelja (4), paamokki, rantasauna, varasto, pulites.

Pyyntd on saada kaavaan ko tontille tarvittava kayttdtarkoitus, musta ympyramerkinta RA/AP, joka
mahdollistaa joko lomasumisen tai vaihtoehtoisesti pysyvan asumisen.

Kaavoittajan vastine: Kiinteistétay on nyt yhdistetty Uusi kiinteistétunnus or Kiinteistolla

sijaitsee olemassa ofalomarakennuspaikka, joka on jaanyt kaavaluonnoksessa osoittamatta.

YI I @ SKR2(0GdzZl 4SSy 1AAydSAadGl S 2ydSsaNtiEge YSNRAS
osoittamaan olemassa olevaa lomarakennuspaikk#ateistd on osoitettu RA/AP merkinnalla el
rakennuspaikkana, jota voidaan kayttaa lomarakentamiseen tai vakituiseen asuinrakentamiseen.
Kaavamerkintd mahdollistaa siten myds pysyvan asunnon rakentamisen.
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18. Maanomistaja

Hyvaksymme kaavoituksen ja maankayton ehdot, jotka on julkaistu kommentointia ja arviointia
varten. Me hyvaksymme RA/5 kaavoituksen, siten kuin se on kuvattu kaavassa. Me hyvaksymme
ja tuemme mainitun maalueen jakamista viiteen erilliseen, erikseen tai yhdessa omistettuun
osioon, joiden laillinen rakennusoikeus on kooltaan n. 2,000m2 minimissaan. Nykyiset perikuntien
jasenet omistavat ne ja niista sovitaan ja ne jaetaan perikunnan jasenten kanssa tasapuolises
huomioiden niiden neliémaarat. Kyseisenhtit ehdotetaan jaettaviksi laskelmien ja

suunnitelmien mukaisesti liitteena olevan kaavan jaottelujen mukaisesti. Ehdotamme, etté niissa
olemassa olevat asumukset ja rakennukset hyvaksytaéan ja sisallytetddn kaavaan tonttimaaraysten
mukaisesti ja huomidien seuraavat seikat

[. Minimiss&&n 2,000m2 kokoiset viisi tonttia luodaan suunnilleen olemassa olevan
maankayttésuunnitelman ja rantaviivan mukaan ja jo olemassa olevat rakennukset ja rakenteet
sisaltyvat niihin yleisluontoisesti ja suunnilleen siten kuin on kuvattusiai @n uudelleen

muotoiltu kartalla, joka on liitteend, ja maakuntakaavan rajoja muuttamatta

2. Olemassaolevaibkennukset ja rakenteet, jotka kuvataan liitteena olevalla kartalla ja jotka

NI {SYyySGidAAy FAl122Sy alldzaal SNR (I @2Ay @dz2zRSa
ehdotetuilla tonteilla, mutta ne eivat ole valttamatta talla hetkelld julkistgttu kaavojen

maaraysten mukaisia.

3. Olemassaolevien rakennusten pohjakerrokset jadvat ennalleen sellaisina kuin ne ovat olleet
paitsi, ettd haluamme modernisoida ja remontoida niitd pohjakerroksen osalta ja laajennamme
niitd maksimissaan 25% nykyisesta koosta, huolimatta siita, ettavavaa on siirretty 20 metria
rannasta.

4. RA/5 niemen alue muutetaan viideksi tontiksi, paitsi missa nykyiset rakenteet ylittavat
kaavamaaraykset tai niita voidaan laajentaa lupien mukaisesti. Meilla on oikeus kahteen
asumukseen ja sen ansiosta esitimme toiveen, etta voisimme remontoidekeitaa yhden
paaasiallisen yhdenkerroksen asumuksen kullekin tontille, kooltaan enintdén 130m2 ja toinen,
maaraysten mukaan, |00mz2.

Me esitamme yllamainittuja nakokohtia ja ehtoja, jotta voimme jatkaa ja yllapitaa

harvinaislaatuista aarrettamme kohtuullisin kuluin muuttuneessa sosiaalisessa ymparistossa ja

jotta voimme yllapitaa perheen pitkaa lomailuperintéd. Yllamainitut kohdatvattdauomioon

niemen ainutlaatuiset piirteet koskien sen ainutlaatuista historiaa, jarvenrantasijaintia,

FN] {AGSKGOdzdzZNRA T 6¢é LINRPLISNI@ flFe&2dziév 21 t @KNSNND
mahdollistaa sen sailyttamisen niille omistajille, jotkacstavat tata statusta. Viiden tontin jakoa

esitetaan huomioiden luonnonmukaisuus, ekologisuus ja kasvillisuus biodiversiteetin
ANAfRGUONYAASY KSyaSHF2Z2MNY RBMGINKIEAaalWR2Y$@AlR A yaadz 2
maisemaarvot. Talla myos kunoitetaan ensimmaistéa omistajaa, joka hankki aikanaan arvostetun
arkkitehdinarkkitehti- ja rakennussuunnitelmatiemeen. Tama kaikki sallisi sen, etta tulevilla

sukupolvilla on varaa yllapitaa kohtuuhinngtlaikallisesti merkittévia ja tunnettuja rakenksia.

Ne ovat historiallisesti erikoislaatuisia ja ehdottomasti alueen perinnehistoriaa.
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Kaavoittajan vastinekaava ei esta alueen jakamista viideksi rakennuspaikaksi. Siirretaan yksi
olevaa rakennusta osoittava symboli liiterin kohdalta rantasaunan kohdalle.
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19. Maanomistaja

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavaluonnoksen valmisteluvaiheesta mielipide:
- karttalehti x/10

- tilan maantien ja Lappalanjarven vélinen alue ja sen AP/2 uutta rakennuspaikkaa ns.kuivan maan
alueella.

Kaavaselostuksen karttalehdellda on ehdotettu kaksi uutta rakennuspaikkaa kylan Paloméaella
samaan riviin jo rakennettujen asuinpaikkojen jatkeeksi kaupunkimaisen ahtaasti,
naapuriasuntojen lahivaikutusalueelle, taustameluvydhykkeelle, tuulisimpaan paikkaam
paalle.

Perusteita talle selostuksen ehdotukselle ei ole mainittu.

Nykyisin tila on liitettyna kunnan vega viemariverkostoon. Rantaan johtava tie on mygs ns.
pelastustie. Palomé&ella olevan tilan maapera on kivinen ja kallioinen, josta aikoinaan on kalliota
louhittu rakennustarpeiksi.

Kaavassa uusiksi rakennuspaikaksi soveltuisi siimamaaraisesti arvioiden useita erilaisia
rakennuspaikkoja , jotka kaikki olisivat keskenaan vaihtoehtoisia. Asuinrakentaminen ja sen paikka
toteutuu vasta joskus tulevaisuudessa. Tuolloin tulee noudatettasisaikaiset rakentamista

koskevat saadokset. Esimerkiksi, paljonko kylassa ja myds jarvella ymparistémelut lisdantyvat
vuonna 2016 mitatuista tasoista.

Ehdotukset:

yksi rakennuspaikka :

- kaavaselostusluonnoksessa esitetty toinen paikka maen paalla
ja tai

- alempanaxtontin kohdalla

ja tai

- lahietaisyydellda maantiesta ja rantatiesta

ja (tai)

- jarven puoleisessa rinteessa taustamelusta ja naapureista hiljaisessa paikassa, tilan
metsaalueella.

Paikka voisi olla myds hiuk&ihempana rantavyohyketta kuin 208etrid, mikali [6ytyy parhain
maapera rakentamiseen.
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Kaavoittajan vastinedRajataan rakennuspaikat oheisen kartan mukaisesti. Lahemmaksi rantaa
rakennuspaikkoja ei voida siirtda, koska ne tulisivat silloin rahteelle.
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20. Maanomistaja

Pyydan ottamaan huomioon, etta kaavamateriaalissa seka kiinteistotunnus ettéajédreli koko
on merkitty virheellisesti koskien omistamaani kiinteistoa.

opetnniem

\\\ g \ 3€
g \ o2y
A S 1248 s
A e

Kaavoittajan vastineRakennusalue on osoitettu koko niemen alueella laajemmaksi kuin olevat
rakennuspaikat, jotta mahdolliset lisimaan oston ja kayttétarkoituksen muutokset ovat
mahdollisia. Paivitetdan kiinteistorajat olevan tilanteen mukaisesti.
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21. Maanomistaja

Olemme keskustelleet rakennusvalvonnan virkamiesten kanssa ongelmista kaavoituksen osalta.
Meille on ilmoitettu, ettei lohkomista voida toteuttaa 150 metrid rantaviivas@aannon mukaan.

Perustelemme lohkomista kahteen maéaraalaan toimivalla tieyhteydell&/viranomaistoiminnan
mahdollistamisella, historialla seké vgai jatevesihuollon toimivuudella.

Nyt tilanne on kestadmaéton, koska kallioisen maaston vuoksi ymparivuotista pelastustieta ei ole
mahdollista yllapitda ja se voi aiheuttaa vaaratilanteita jatkossa.

Uuden péaatalon pelastustie on kunnossa.

Vanha peruskorjattu paatalon ollut vuokramajoituskaytossa ja olisi edesvastuutonta jattaa
turvallisuus huomioimatta. Vanhalle paétalolle tulee tehda tieyhteys viereisen tilan
sisdantulotielle, jonka kautta pelastustoiminta varmistetaan.

Kaavaluonnos

Rantayleiskaavaa on suunniteltu ja haluaisimme esittaa mielipiteemme ja muutosehdotuksemme
ennen kaavan voimaantuloa.

Historia

Historiaa sen verran, ettékoostuu alunperirkolmesta, péaatilasta lohkotusta alueesta, joista 2
rajoittuu jarveen.

2 maaraalaax 1 jax 2, olivat kaksi erillistd maaraalaa ostaessamme tilan vuonna 1999.
Mydhemminx hankittiin maaraala pohjoiseen.

Rakennusvalvonnan ohjaus

Kolme maaraalaa yhdistettiin ohjauksen mukaisesti, kun uusi paérakennus rakennettiin vuosina
2001-2003.

Koituneet ongelmat

Kaytanndn ongelmia onkin sitten ollut seurauksena lahinna logistiikan/peruskorjatulle talolle
toimivan tieyhteyden seka vega jatevesihuollon kanssa. Vanha, peruskorjattu paarakennus on
ikaankuin eristyksissa tilan korkeuserojen vuak&arsinkin talvitdkana pelastustieta ei ole
mahdollista pitaa liikennoéintikelpoisena.

Ehdotamme, etta toteutetaan tilan lohkominen kahdeksi maaraalaksi niin, etta tilan korkeuserot
eivat haittaa naita kolmea tarkeaa toimintoa jatkossa.

Peausteet:
1.Tieyhteyden /Pelastustien toimivuus

2.Vesija jatevesihuollon toimivuus
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3.Jatehuollon toimivuus

Kaavoittajan vastineOsoitetaan AFL alueeksj jokamahdollistaa nykyisen rakennusoikeuden
kiinteistolla. Rakennuspaikkaa ei voi jakaa kahdeksi, koska rantaviivan vahimmaismaara ei tayty
eika tilalla ole kahta rakennusoikeutta.
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22.Maanomistaja

Esitamme tilan omistajina asiasta seuraavaa;
1. Kaavan rajausalueella.

Kaavan tulisi sisdltéda harjualue ja sen sisalla oleva maanottoalue, jotta valtytdan muutoksilta
(esim. Lajitys, jatteiden kaato) télla pohjavesialueella, jolla sijaitsee useita kaivoja (myo6s
allekirjoittaneiden). Rajausesitys on liitteena.

2. Tulvaalue ja sille asetetut rajoitukset

Tulvaalue on maaéritetty perustuen korkoon HW/100. Tasmallista korkolukemaa ei ole
esitetty, eikd myodskaan syita taman koron valintaan. Mielestankue,on kysymys vapaa

ajan asunnoistatéllaisen rajan asettaminelle ei ole perusteita, etenkin kun tulvasaarrostuksen
alaisille alueille asetetaan myds samalla merkittavia rakentamisen rajoituksia, vaikka ne ovat
ko. rajan ylapuolella. Talla periaatteellahan voitaisiin kieltaa esa@rille uudisrakentaminen
kokonaan (esim. Salonsaari). Tulvat ovat hyvinihaisia, lyhytaikaisia, enenevassa maarin
talvisia eivatka aiheuta rantalueella mitdan sellaista estettfta ei voisi kohtuullisesti
yksilétasolla torjua.

Kymijoen voimassalevan vesisténsaanndstelyn maaraysten perusteella joen juoksutus tulee
jarjestaa niin ettad kohtuutonta haittaa rannan kaytolle ei aiheudu. \asi
ymparistdviranomaiset ovat asettaneet tdhan omat tulvarajansa, eiké niitd ole syyta tassa
kaavassa muuttaa. Juoksutussaannon vahinkoraja Pyhajarvella on +65.75, eika sita ole
merkittavasti ylitetty viimeisen 20 vuoden aikana.

Kaavoittajan vastine: Maanomistaja toivoo RA alueen rajausta kauemmas taustamaastoon.
RAalueena on osoitettu olemassa olevat lorasuntokiinteistot ja jonkin verran kiinteistdjen
ulkopuolista taustamaastoa. Taustamaastoa on osoitetttaRideksi, koska asrakennuksista
sijaitsee tulvaalueella. Tall6in maanomistajilla on mahdollisuus neuvotella takamaaston
maanomistajan kanssa maan ostamisesta. Mikali he paéasevat yhteisymmarrykseen, voi
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tulevaisuudessa lomasunnon siirtda tulvavaarattomalle alueelle.-BlAetta ei kuitenkaan ole
tarkoituksen mukaista laajentaa takamaastoon mielipiteessa esitetyssa laajuudessa. Alue ei ole
pohjavesialuetta, eika R&lueen laajuudella ole vaikutusta maatamn.

Tulva, joka toteutuu kerran 100 vuodessa, on yleisesti kaytajymaankayttda ohjattaessa.
Asuinrakennukset ovat pitkaikaisia hyvin hoidettaessa, minka johdosta laskennallisesti myds
hyvin harvoin toteutuvat tulvat tulee huomioida. Tulvakorkeuden on arvioinut Suomen
ymparistokeskus (SYKE).
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23. Maanomistaja

Asia koskee omistamaani tonttfg) Omistamani tontin osalta haluaisiatta toimittaisiin

kaavan vuosia sitte(x) kanssa aloitetun suunnitelman mukaisesti kahdesta rakennuspaikasta
kyseiselle tontilleAsiaa on kayty [&pi my§dkanssax siirryttyd muualle tyétehtéviiny on

pitanyt kahden rakennuspaikan mahdollisuutta realistisefjatuksena on koko ajan ollut

ettd tAhankKymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavaan kuuluvalle yli hehtaarin tontilla olisi
rakennuspaikka tyttarellani ja pojallaffidma nyt rantaosayleiskaavaan jaava tonttini on

reilusti yli 200m rannastakuivanmaan tonttirantaoikeus) eika tonttiin kuulu omaa

rantaviivaa.

Lisaksi haluaisin ettad rakennuspaikat olisi RA/AP eli niille olisi mahdollista rakentaa vakituiseen
asumiseen tai vaihtoehtoisesti lomarakentamiseen tarkoitettuja rakennuksia.

Asiaa on kayty lapi tapaamisessa 21.3.2023 kaupungintalolla Kouv@easdigstujina
kaupungin edustajina kaavoitusinsindori ja kaavasuunnittelija, allekirjoitiamyttéreni ja
poikani.

Téassa kuitenkin kirjallisena asiat mista on keskusteltu ja millaisia muutoksia haluaisimme.

Kun kasittelette omistamaandnttiin liittyvid muutosesityksidmme ja teette sen suhteen
paatoksia niin toivopetta olette minuun yhteydessa niin tiedetaan taallakin miten
muutosesitykset on huomioitu ja voidaan jatkoa ajatellen toimia sen mukaisesti.

Kaavoittajan vastineTilan pintaala on noin 1,4 ha, josta kaaatueella noin 1,1, ha. Kuivanmaan
mitoitus ei mahdollista toisen rakennuspaikan osoittamista alueelle. Ematilan pitaisi olla 1,5, jotta
toinen rakennuspaikka voitaisiin osoittaa.
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24. Maanomistaja

VAATIMUS KAAVALUONNOKSEN MUUTTAMISESTA

Vaatimus koskee omistamaaniilaa (kiinteistétunnus«) jakiinteistolla sijaitsevaa saung
vapaaajan asuinrakennusta. Tila on saari, joka sijaitsee Pyhajarven lahdella. Seké&fduna
asuinrakennukselle oaikanaan myodnnetty Kuusankosken kunnan rakennusvalvonnan
rakennusluvat. Rakennukset ovat hyvakuntoisetdalleen vapaajan asumiskaytdssa. Sauna
ja liiteri yht.14 m2 ja vapaajan asunto 25 m3jpssa kuisti 6,5 m2. Lisaksi saaressa on
leikkimokki, jonka ala on 6m2.

Saari on liitetty vesistokaapelilla sahkdverkkoon.

Jatehuolto: Kdymala on ns. erotteleva kdymala, josta kuivike ja kiinted jate kerataan
suljettavaanmuoviastiaan ja toimitetaan mantereelle kompostoitavaksi. Nestemadinen jate
kerataankanisteriin ja toimitetaan kaupungin viemariverkostoon. Mugvnetalli , kartonki ,

ja paperijate toimitetaarkerayspisteeseen. Ns. harmaiden jatevesien kasittelyyn saareen on
yli 10 vuotta sitten asennettu Sauna Seppo merkkinen puhdjstitka fosforinpoistomassa
tuodaan kaymalajatteekanssa kompostoitavaksi mantereelle. Sekajétien jateastiaan.

Rakennusluvat on myénnetty saunalle 03.08.1951 ja kesamokille 23.06.1960 seka 09.07.2009
kaupungintalolla kaydyssa keskustelugssm todettu, ettd leikkimokki ei tarvitse rakennus

eikad toimenpidelupaa , dokumentit kuitenkin sailytetta¥aikki ylla mainitut tiedot 16ytyivat
tuolloin kaupungilta.

CAT LY 1212 2y I dzy LIS NRalett ryjdittddkailSia sudnvidaghe & Ye e i & N
t & K N S\ahidiktabsiaitoksen vapaaseen aineistoon perustuen saaren koko on talla

hetkella reilut 800 m2Saaren ympari kiertaa kivinen penger, joka on tehty 1$50960

luvulla, joten saaren pintala ei muutu vedenkorkeuden vaihdellessa. Rakennusten suhteen

viimeiseen yli 70 vuoteeei ole ollut ongelmia tulvavuosinakaan. Saari ei isolta osaltaan ole
tulvariskialuetta.

Kaavaluonnoksessa saari on merkitty rjaametsatalousmaaksi (M). Vaatimukseni on, etta
kaavaluonnokseen muutetaan RAeli lomaasunnon rakennuspaikka. Saari on soveltunut
hyvin lomaasunnon rakennuspaikaksi yli 70 vuotta.

Kaavaluonnoksen alueelta 16ytyy vastaava saari, joka on merkitfy Ridaksi monta kohdetta

jotka soveltuvat selvasti huonommin rakennuspaikaf&itso liite)Huomioinette myds etta

(M) merkinta romahduttaa Kiinteistoni arvon muihin alueen kiinteistoihin verrattuna. Pidéan

Yel d é€¢aé¢ YSNJAYOGNN a@NBAGNYNI {@nnprsin 22 Yeél yyS(
tiedotustilaisuudessa ettéd kaavan hengen mukaista on sailyttdd nykyiset rakennuspaikat.

Pidan nykyistd M merkintad mm. edella mainittujen seikkojen perusteella minua syrjivana.
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Kaavoittajan vasting
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saarissa sallitaan olemassa olevien luvallisten rakennusten korjaaminen ja uudisrakentaminen
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25. Maanomistaja

Tontin omistajana ilmoitan, etta tila on lohkottu rakennuspaikoiksi kaupungin ohjeen
mukaisesti, kun iséni ja veljensa perivat ko. rakeeen. Nyt olen perinyt tontin ja se on
nimissani. Tarkoitus on kayttaa sitéa rakennuspaikkana.

Poikani omistaa tahan tonttiin rajautuvan tontin ja silla olevat rakennukset. Han voisi
mahdollisesti tehda tontille lisarakennuksen tai se voisi tulla myéhemmin hanen lapsiensa tai
veljiensa kayttoon. Vesiosuuskunnan liittyma on valmiina tontilla.

Tontista on maksettu koko ajalta kiinteistoveroa.

Liséksi toivoisimme tiekunnan puitteissajarteen muutenkin lisdd asutusta jakamaan
tiekustannuksia, joten koko tienvarsi pitaisi kaavoittaa huomioiden mahdollistaen
lisdrakentaminen . Alue kuuluu nyt vesiosuuskuntaan johon uudet rakennukset ovat
liitettavissa.

Kaavoittajan vastineTila on kooltaan noin 1200 m2, joten sille ei voida osoittaa uutta
rakennuspaikkaa sen pienuudtakia Lisaksi lohkomisasiakirjat on tarkistettu. Niiden mukaan
tilaa ei ole tarkoitettu rakennuspaikaks&iutta rakennusoikeutta ei voida osoittaa
vaarantamatta maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.
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26. Maanomistaja

Mielipiteendesitetty muistio kaupungin kanssa kaydysta keskustelusta:

Mielipiteend esitetty muistio kaupungin kanssa kdydysta keskustelusta:
RN i irakennus on talld. Lisaksi I

\ tr — B 3 —

af/ \‘nl -
linnAPR2
AP/

Alustavia kysymyksia:

Riihi on M-alueella. Voisiko olla osa rakennuspaikkaa?
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Keskusteltiin kiinteistojen INEG_—_———————_\kyisestd ja tulevasta kaytosta. Tytar voisi ostaa kiinteiston, jollz
on talla hetkella riihi. Kiinteisto mahdollista liittaa olemassa olevan paarakennuksen kiinteistoon lisamaaksi

Kaavaan voitaisiin varata kaikki AP- ja RA/AP-alueiden viliset M-alueet myés rakentamiseen. Alustavasti
seuraavanlaisesti:

Vaihtoehto 2: Kaikki kiinteistot ymparilta

Kaavoittajan vastingdsoitetaan tilatxx ja x¥yhdeksi rakennuspkaksi olevan tilanteen
mukaisesti.
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27.Maanomistaja

Pyydamme teita kasittelemaan merkintd pyyntomme Kymijoen pohjoisosan
rantaosayleiskaavassa. Liitteend merkinta pyynto ja kuvat.

Kaavassa huomioitava nykyinen tilanne merkinnalla:
w Saunarakennus

o] sijainti noin 5 m vesirajasta

o] vastakkainen sivu on kallion reunassa mika nousee jyrkasti nqitb1
o] saunan koko n.10 m2

o] kuvat liitteena

Kaavoittajan vastineTilaon merkitty kokonaisuudessaan rakennuspaikaksi. Kaavaluonnosta ei
tarvitse muuttaa.
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28. Maanomistaja

1. Onko mahdollista osoittaa kiinteistomme osalle kaavamerkinggirays RA/AP ,
viitaten liitteessa esitettyyn huomioon emaétilasta erotettuihin rakennuspaikkoihin
(kiinteistdjaotus), jotka on tehty jo ennen 1.7.1959 voimaan tullutta rakennuslakieesisa
osoitetut kiinteistot B, C ja D. Vain kiinteistd E on erotettu emétilasta 1.7.1959 jalkeen.
Kiinteistot F ja G ovat rakentamattomia.

2. Salliiko kaavaluonnoksessa esitetty kaavamerkintd M rakentaa tontille
suunnittelutarveratkaisulla/ poikkeusluvalla noin 15n2 asuinrakennuksen
talousrakennuksineen liitepiirroksessa esitetylle etaisyydelle rantaviivasta. Kiinteistolla kulkee
jo valmiina vesija viemarilinja. Tontin naapurissa on jo kaksi vakinaisessa asuinkaytossa
olevaa asuinrakennusta ja kolmanteen ollaan hakemassa kayttdtarkoituksen muutosta.
Rakennuspaikan(kiinteiston) pirtda on 14420 m2.
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SUUNNITTEILLA OLEVA
ASUIN. JA TALOUSRAKENNUS \

A= ASUINRAKENNUS, KANTATILA

B= LOMARAKENNUS, KANTATILASTA 40-LUVUN LOPULLA LUOVUTETTU JA RAKENNETTU
KIINTEISTO. (ENNEN 1.7.1959 TULLUTTA RAKENNUSLAKIA).
KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS LOMARAKENNUKSESTA ASUINRAKENNUKSEKSI
SUUNNITTEILLA.

(C = ASUINRAKENNUS, KANTATILASTA 40-LUVUN LOPULLA LUOVUTETTU JA RAKENNETTU
KIINTEISTO. (ENNEN 1.7.1959 TULLUTTA RAKENNUSLAKIA)
KAYTTOTARKOITUS MUUTETTU LOMARAKENNUKSESTA ASUINRAKENNUKSEKSI.

D= LOMARAKENNUS, KANTATILASTA 40-LUVUN LOPULLA LUOVUTETTU JA
RAKENNETTU KIINTEISTO. (ENNEN 1.7.1959 TULLUTTA RAKENNUSLAKIA),

E= LOMARAKENNUS, KANTATILASTA EROTETTU KIINTEISTO

F, G= RAKENTAMATTOMAT, KIINTEISTOSTA E EROTETUT KIINTEISTOT.

Kaavoittajan vastineEmatilalla on rantaviivaa 400 m ja mitoitusrantaviivaa noin 345 m.

Laskennallinen rakennusoikeus 2,07 rakennuspaikkaa. Kaavassa ematilan alueelle on osoitettu

2 rakennuspaikkaa, joten rakennusoikeus on kaytefiytta rakennusoikeutta ei siten voida
osoittaa kaavassa vaarantamatta maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.
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29. Maanomistaja

Kymijoen pohjoisosarantaosayleiskaavassa on kolme rakennuspaikkaa tilalle. Nama
rakennuspaikat sijaitsevat Lappalanjarveahden lansirannalla. Saman tilan yksi palsta
sijaitsee lahden ja joen valissa. Esitén, ettd kyseisen palstan itdosaan lisataan yksi
rakennuspaikka. Rakennuspaikka sijaitsee jo olemassaolevaraamizksen jatkeena selvasti
erillaédn kaupungin hiekkaranista ja joesta.

Kaavoittajan vastinePalsta, jonne rakennuspaikka halutaan siirtda, on kafveen
ulkopuolella Rakennuspaikkoja ei siten voida siirtaa esitettyyn paikKaagéksi ematilan
mitoitus (rantaviivan maara) on tarkistettu ja uusien rakennuspaikkojen maara on siten

vahentynyt.
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30. Maanomistaja

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavassa kiinteigy on rajattu yhdeksi kiinteistoksi
(ylakuva), mille kokonaisuudelle on annettu rakennuspaikkaluokitus RA/AP/2.

Kiinteistot ovat kuitenkin erilliset ja niilla on erilliset omistajat (alakuva ote Maanmittauslaitos
Kansalaisen karttapaikka). Omistamamme kiinteisté&,golle haluamme tdman

kaavaluonnoksen pohjalta annettavan rakennuspaikkaluokitus RA/AP/1.
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Kaavoittajan vastinekaavasstlojen alueelle on osoitettu kaksakennuspaikkaa (RA/AP/2)
kummallekin Kiinteistdlle yksi rantarakennusoikedeiskaavassa ei erikseen osoitetta

jokaista rakennuspaikkaa vaan rakennusalueet siltd osin kuin kayttétarkoitus on sama.
Kaavaluonnosta ei ole tarvetta muuttaa.
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31. Maanomistaja

Kiinteistonx, omistajana esitan vastineeni koskien Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan
luonnokseen.

1. 1.Kiinteistdn tieoikeus

Kiinteistolleni on 17.10.2013 toimitusnumerolla maaratty tieoikeyksityisteiltd /1/. Tietd ei
ole viela rakennettu.

Tieoikeus sijaitsee paaosin kiinteiston alueella. Rantaosayleiskaavassa tieoikeuden alue on
merkitty paaosin luel alueeksi.

Kartta tieoikeudesta ja ote osayleiskaavaluonnoksesta on liitteena /2/ ja /3/.

luo-1 merkintéa perustunee Kymijoen rantaosayleiskaavan pohjoisosan luotoselvitykseen 2018
-2019. Selvitys on kuitenkin jo l&hes viiden vuoden takaa, joten heraa epailys, miten se
edustaa nykytilannetta.

Osayleiskaavassa tulee osoittaa myonnetty tieoikeus, jotta sen toteuttaminen varmistuu.
2. 2 Kiinteiston toinen RAakennuspaikka

Kiinteistolle on emaétilaselvityksessa osoitettu toinen rakennuspaikka. Téata toista
rakennuspaikkaa ei kuitenkaan ole osayleiskaavan luonnokseen merkitty, koska ilmeisesti
alueen uskotaan olevan suurtulvan vaalaeella (1/100a).

Osayleiskaavan tulvavaatgelvityksena on kaytetty Suomen ymparistokeskuksen aineistoa.
Aineisto on kuitenkin yleispiirteinen.

kiinteistolle on laadittu tarkempi tulvavaaraselvitys seuraavilla tiedeillatvakeskuksen
Tulvakarttapalvelun mukaan harvinaisen tulvan (1/100a)  vedenpinnan korkeus Pyhé&jarvessa
on N6QGjarjestelméssa +66.55m /4/. Se on Kouvolassa nykyisin kayéstawW2000
korkeusjarjestelmassa 66.77m (N2000 = N60+0.22m).

-Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineiston perusteella on laadittu alueen korkeusmalli /5/.

Edellisten tietojen ja aineiston perusteella on laadittu kartta /6/. Kartasta selviaa alueet, jotka
ovat 1/100a:n tulvan ylapuolella. Siitd voidaan todeta, etta Kiinteiston rajapyykki€&b32-2
rajaamalle alueelle voidaan hyvin osoittaa uusi rakennudzai

3.Kaavoitusmaksu

Maanomistajakirjeesséa 22.2.2023 on ilmoitettu uusista rakennuspaikoista perittavan
kaavoitusmaksu. Sen suuruutta ei kuitenkaan ole kerrottu. Lopullinen perittava summa selviaa
ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.
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Kaavoitusmaksun suuruus voidaan alustavasti paatella Teknisen lautakunnan paatoksesta
23.2.2023 koskien Kymijoen keskiosan rantaosayleiskaavaa. Kasittelyssa lautakunta mm.
LINNGGAS SGGN 1+l @2AGdzaYl14adz 2y ynn € 221l Aa
rakertamatonta rakennuspaikkaa kohden. Maanomistaja voi kieltaytya uudesta
rakennuspaikasta ja nain vapautua kaavoitusmaksusta.

Viimeistddn Kymijoen rantaosayleiskaavan ehdotuksessa tulee kertoa, mika on
kaavoitusmaksun suuruus, mitké ovat sen perusteet seka miten siité voi halutessaan vapautua.

Kaavoittajan vastine

1. Kaavassa ei ole osoitettu muitakaan yksityisteita eikd niiden osoittaminen ole
yleiskaavassa tarpeellista eika tarkoituksenmukaista. Laillisen tiggkemukaisen tien
rakentamista kaavan lualue ei esta.

2. Rakentamisaluenydinalue on tulvealueen ulkopuolella, mika on huomioitu myds
kaavaluonnoksesséalusia rakennuspaikkoja ei osoiteta mydskaan tulvan saartamille
alueille.Tarkennetaan kaavakartta-tnerkinnalla.Vaikka ematilalla on rantaviivamin 0,6
km, on siité suurin osa ruovikkoa ja malaeeltaan alavaa suoaluetta. Edellytyksia kahden
rakennuspaikan osoittamiselle ei ole. Kahden rakennuspaikan osoittaminen vaarantaisi
maaomistajien yhdenvertaisen kohtelun.

3. Kuten on tiedotettu, tekninen lautakunta paattaa MRL 76 § mukaisesti
kaavoituskustannusten kohdentamisesta maanomistajille ennen kaavan hyvaksymista, kun
todelliset laadintakustannukset ovat selvilla.

1 Maksuja on periaatteellisesti kasitelty kaavoituksen palvelumaksuissa:
https://www.kouvola.fi/wp-content/uploads/2023/02/kaavoituksen
palvelumaksu2023.pdf

1 Kaavan laatimiskustannuksista tehdaan kuitenkin erillinen paatos teknisessa
lautakunnassa viimeistaan ennen taman rantaosayleiskaavan hyvaksymista. Lain
mukaan kunnalla on oikeus peria enintdan puolet kaavan laatimisen
kustannuksista maanomistajilta. Tuikkanaan myéhemmin tehtava paatts on
valituskelpoinen.

Talla hetkell&unta onsiis esimerkinomaisesti tuom tiedoksi, ettd todennakdisesti
Kymijoen pohjoisosan rantakaavoituksenkin osalta tullaan maksua esittamaan, jotta
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maanomistajat voivat siihen henkisesti valmistautua jo tassé vaiheessa. Todennakdisesti
esitys maksusta on, etté kaavalla osoitettavista rakennuspaikoista ja kayttotarkoituksen
mahdollistamista (jos kaava sallisi rakennuspaikan kayttdtarkoituksen muuttksen
asunnosta vakituiseksi asunnoksi) perittaisiin maksu.
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32. Maanomistaja

Kaava kommentit kaavaluonnokseen. 27.03. k&ydyn keskustelun vikéitan osalta kaavaan
asuinpakadla alueen suurentaminen, jo olemassa olevan lessannon kohdalle kaavaan
vakituisen asumisen sallikaava merkinta. Luo merkinnat eivat saisi haitata metsankayttoa,
on jo olemassa metsélajbtka suojelevat suojeltavia elaimia ja elinympéristoja.

Mielipiteena esitetty muistio kokouksesta kaupungin kanssa.

Kuvg 1 Ote kasvoluonncksesta, kohde ympyroity puncisella
Puuttuvat rakennukset

Olemassa olevia rakennuksia eivat ndy kaavakartassa, mm. rannan lahelta puuttuu mokki (n. 40m?).

Kuva 2 Ote Poikkatietoikkunan moastokartosta, mokki ympyrdity punciselia
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AM-alueen laajentaminen

Voisiko AM-aluetta laajentaa, jotta sinne mahtuisi rakentamaan liséa? Nykyinen merkinta kattaa olemassa
olevan rakennuskannan. -> Laajennetaan AM-aluetta lanteen, rajautuen tiehen ja kiinteistorajaan. Kaavaan
esitetaan seuraavanlaista muutosta:

Kuva 4 Luonnos ehdotetusta muutoksesta.
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Metsankaytto
Keskusteltiin, miten M- ja luo-merkinta vaikuttavat metsanhoitoon.

Vuokrattu alue

Kiinteiston lounasnurkassa on ositettu olemassa oleva rakennus RA/AP-merkinnalla. Maa-alue on vuokralla.
Vuokrapaikka saa olla, miten on kaavassa osoitettu.

£

/ .
C ¥ Hossinniem|

nhiek k<

Kuva 5 Ote kaovoluonnoksesta. Vuokrattu maa-alue ympyroity punaisello.

Kaavoittajan vastingdsoitetaan rakennuspaikka olevan mokin paikalle -aivtta voidaan
laajentaa esitetylla tavalla.

luo-alueiden maarayksessa ei ole suoraan metsankayttoa rajoittavia kaavamaarayksia. M
alueilla on metsalaki voimassa.
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33. Maanomistaja
i i ks

1) Lampia koskevan luontoselvityksen mukaan rantavyShykkeen huomionarvoiset luontoarvot ovat
luhtaneva seké kaislikkovydhykkeen viitasammakon liséfintymisalueet, liséiksi veden reuna on
tiettyjen korentolajien elinaluetta. Ndmi alueet ovat vesirajassa ja/tai pelkistiin puuttomalla
vesijattovyShykkeelli.

-> Esitimme, ettd kyseiset rantavyShykkeen luo-merkinnit rajataan maan puolelta siten, ettd
ne sijoittuvat kokonaisuudessaan vesijéttdalueelle, siis vesialuekiinteiston puolelle. (Nykyinen
kaavaluonnoksessa esitetty rajaus lieneekin jo likimain tai kokonaan esitetyn mukainen, mutta
sitd on vaikea arvioida tarkasti kaavakartasta.) Muutoinkin nim# merkinniit on syyti rajata
tarkoin vain sille vyShykkeelle, joilla ohjausta vaativat luontoarvot todennikdisimmin
esiintyvit.
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2) Kaavaehdotuksessa kaytossd olevan lantisen RA/AP/1 rakennuspaikan (rantasauna) edesti
menee rantavyShykkeessi katkeamaton luo-2 merkintii. Omarantaisen rakennuspaikan
kiiyttokelpoisuuden kannalta on tirke#s, ettd rantaa voidaan rakennuspaikan kohdalta kayttdd myds
rakennuspaikan tarpeisiin, miké on sosiaalisen kestivyyden nikokulmastakin kohtuullista. Talld
hetkelld rakennuspaikalla olevalta rantasaunalta menee pengerretty polku vesirajaan ja kapealle
laiturille. Samaten kaislikko on ollut aiemmin raivattuna parin metrin leveydelti laiturin ymparilti.
Némii piirteet ovat tilld hetkelld osittain vesakon ja kaislikon peittéimii eivitks ndy esim.
ilmakuvassa kovinkaan hyvin, mutta sielld ne kuitenkin ovat.

-> Esitéimme, ettd rantavyShykkeen luo-2 merkint#in tehdééin katko kyseisen rakennuspaikan
edustalle ainakin nykyisen laituripaikan kohdalle, mik# mahdollistaa rannan kunnostamisen
ja avoimena pitdmisen ainakin nykyisen laituripaikan vilittdmiss3 ympiristossi ilman
lupamenettelyi. Katkon ei ole vilttimitdnti olla koko rakennuspaikan levyinen mikili néin
levedd katkoa ei voida hyviiksys, mutta katkon tulisi kuitenkin mahdollistaa ainakin
laituri/uimapaikka/rantautumispaikka rakennuspaikan edustalle em. kohtaan. Tillainen rajaus
ei nilkemyksemme mukaan heikennii luo-2 merkinnill suojattavien elididen
elinmahdollisuuksia merkitykselliselld tavalla koko alue huomioiden.

-~
Y
7n~
,'/.

7

3) Onko luontoselvityksessé 15ydettyi lidhdetté ja sen lasku-uomaa todella tarpeen suojata vield
erikseen luo-1 merkinnilla tdssd kaavassa, koska kyseisenlaiset pienvesikohteet ovat metsilain 10 §
mukaan suojeltuja joka tapauksessa? Koska niilld kohteilla on jo laista tuleva suoja, luonnosteltu
kaavamerkinté on nidhdiksemme tilté osin tarpeeton. Yleisesti ottaen pidimme parempana, etti
moninkertaista piillekkiistid ohjausta ei tehtiisi.

-> Esitdmme, ettd luo-1 merkinti poistetaan lihteen ja sen lasku-uoman osalta tarpeettomana,
koska suojeluohjaus tulee jo laista.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
Group Oy 00601 Helsinki www.fcg.fi 60/ 133



33

FCG.

4) Niin kauan kuin karja laidunti ranta-alueilla (80-luvun alkuun asti), suurin osa nyt puustoisesta
rantavyShykkeesti oli puutonta ja tiysin avointa. Olemme pitineet kaavachdotukseen piirretyn AM-
maatalouden tilakeskuksen rakennuspaikan kohdalla rantavyshyketti avoimena raivaamalla
vesakkoa. Haluamme jatkaa titd kiyténtod vastedeskin, jotta jarvinidkymi talouskeskuksesta stilyy
avoimena timén puustossa olevan aukon kohdalla my®s jatkossa. Titd voi pitdd samalla myds
pienimuotoisena perinnemaiseman (karjan rantalaidunnus) ylléipitona muutoin metsittyneessi
rantavydhykkeesss.

-> Esitimme, ettd rantavyShykkeen luo-merkinté rajataan niin, ettd ylld mainittu
rantakaistaleen vesakosta vapaana pitéiminen voi jatkua alla rajatulla alueella, tai ainakin
valtaosalla sitd, ilman lupamenettelyi. (Nykyinen kaavaluonnoksessa esitetty rajaus lieneekin
Jo likimain timiin esityksen mukainen, mutta sité on vaikea arvioida tarkasti kaavakartasta.)
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Rakennuspaikat

- :tvn maatalouden tilakeskuksen vanha riihi on nykyiselld rajauksella rakennuspaikan
lla)nsAir:"eut::k:ﬁiopuolclla. Onko timé virhe vai tarkoinfksella néin !ajang? Seumako tiistd ongelma?
Kyseinen rakennus on edelleen varastokiyt6ssd. Kyseinen glue, _rmssa riihi on, kuuluu o
nikemyksemme mukaan laajennettuun pihapiiriin, alun perin toiseen rakennusryhméén, johon
kuuluneet muut kalustosuojat ja tallit on sittemmin purettu.

2) Emme pid# uuden osoitetun RA/AP/1 rakennuspaikan (rajoittuu AM-merkittyyn maatalouden .
ti{akeskukzcen sen itipuolella) sijaintia hyviini. Kyseinen _mantya_ kasya\ia toyréis on muodoltaan ja
puustoltaan meille maatilan talouskeskuksesta katsoen mms.elPalhsesn kiinnostavaja
erityislaatuinen, emmekd niie todennékdisend, ettd sitd tultaisiin kiiyttiméaén rakgpnu:«spmkkana
tulevaisuudessa. Emme mydskiin pidé lisdrantarakennuspaikan saamista tille kiinteistdllemme

ylip#iitiéin tarpeellisena.
> Voidaanko kyseinen lisdrantarakennuspaikka télle kiinteistolle jttdd kokonaan

osoittamatta? Jos ei voida, voidaanko se osoittaa jonnekin muualle kuin nyt osoitetulle
paikalle?

Kaavoittajan vastine

luo-1 ja lue2 merkinnat

1.
2.

3.

luo-alueet onpaasaantoisestiajattu osakaskunnan alueelle

Luo2 merkinta ei esta pienimuotoisen laiturin ja sille kulkuyhteyden toteuttamista, koska
senei voida katsoa aiheuttavan vaaraa alueen luontoarvoille.

M-alueella noudatetaan metsalakia jeetsanhoito tapahtuu metsalain mukaisesti.
Alueelle saattaa kohdistua myds muuta maankayttdpainetta, miakéluo merkinnan
sailyttaminen informatiivisessa mielessa on tarkoituksen mukaista.
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4. Koska alueella on silla tapahtuneesta vesakon hoidosta huolimatta edelleen luontoarvoja,
jatkossakaan vesakon hoidolle ei ole estetta. Itse maaperaan kohdistuvat toimenpiteet
eivat ole mahdollisiduo-alueiden rajausta ei ole tarvetta poistaa.

Rakennuspaikat

1. Laajennetaan AMiluetta siten, ettd olevat rakennukset tulevan sen alueelle.

2. Poistetaan rakennuspaikka kaavaluonnoksesta maanomistajan pyynmestétaan
poisto mitoitustaulukkoon.
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34.Maanomistaja

Kiinteistd muodostuu kahdesta erillisesta alueesta, joista pohjoisempi on edelleen saari, mutta
etelaisempi on nykyisin vesijaton ymparéima tontti niin, kuin sen laheisyydessa olevat kaksi
muutakin kesamokkitonttia. Naille kolmelle entiselle saarelle d&®naettu yhteinen

pengertie.

Nyt valmistelussa olevassa rantayleiskaavassa eteldisempi alue on merkittjamaa
metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

Toivoisimme, etta tamakin alue merkitdan lorasuntoalueeksi (RA), jotta turvataan sen
kaytto ja hyodyntaminen myos tulevaisuudessa seké turvataan kulku kesdmdokkisaarelle.

Koska ko. maalue ei en&é ole rantatontti, on tulevaisuudessa tarve ostaa viereinen
vesijattdmaa, ja harvinaisten tulvien (1/100a) varalta tulee tonttia nostaa niin kuin on

viereisten tonttien osalta tehty. Korottamisen jéalkeen voi kiinteistolle veta&atja pieni
varastorakennus korvata laajemmalla ja nykyvaatimisten mukaisella rakennuksella. Pengertien
loppuosa on alkujaan tehty vain yhta henkil6autoa varten, joten sen leventaminen, ja-parkki
ettad kaantopaikan rakentaminen on myds tarpeen.

Olisi myds hyva, jos tulevaisuudessa olisi mahdollista kesamokin rakentaminen eteldisemman
kiinteiston osalle.

Nama toimenpiteet eivat kasityksemme mukaan ole mahdollisia, jos alue merkitd&ijanaa
metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

Pitkan kokemuksen perusteella tieddmme, ettd jos omistaja ei hyddynna ko. tontin osaa, siitéa
muodostuu ilmainen ja laiton venevalkama.

Lisaksi toivomme, ettéienevaylamme kohdalla olevaalBé f dzSSy f Ny dA ad N £ 1 NNJ
tarkastellaan uudelleen ja siirretdan itdan pain, koska on epatodennakdista, etta
viitasammakko tai muukaan luontokappale pysyvasti eléisi tai kutisi venevaylan kohdalla.

)

luo-2 l
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Kaavoittajan vastineEtelaisempi osa tilasta on noin 700 m2:n suuruinen, joten se ei tayta
lainsaadannon vaatimuksia rakennuspaikan minimipaitesta. Lisaksi alue on
kokonaisuudessaan tulvaueella. Mmerkinta ei millaan tavalla esté alueella kulkua ja
pengertien kayttoa.

Kaavaluonnokseen eie tarvettatehdd muuta muutosta kuin raja luo-2 aluetta sen
luoteispaadysta.
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35. Maanomistaja

Henkilosai lahjaksi sukupolvenvaidossgnhemmiltaan 1985 oheiset 2 tonttia.
Rantayleiskaavan luonnoksessa niinhin ei ole merkitty rakennuspaikkaa. Voisitteko
ystavallisesti tarkistaa kaavan, jotta se oikeuttaisi rakennusoikeuden mydntamisen tonteille.
Tarkoitus on lahjoittaa tontit lapsenlagie mokin rakentamiseen. Tonteillahan ei ole mitaan
merkitystd, jos rakennusoikeutta ei ole ja ne ovat vain rasite. Mydnteinen paatds edesauttaisi
my6s sukupolven sitouttamista vanhempien ja isovanhempien ja suvun juurille.

Kaavoittajan vastineTilan @ osa laajaa ematilagonka laskennallinen rakennusoikeus on 31
rakennuspaikkaa ja josta on jo erotettu 38 olevaa rakennuspaikkaa. Tilalle ei voida osoittaa
uusiarakennuspaikkoja vaarantamatta maamistajien yhdenvertaista kohteludlyoskaan
tulva-alueelle ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.
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36. Maanomistaja

x Hovinsaaren lansipuolella,
- Maatila-> Kehittaminen matkailun/majoituspalvelujen suuntaan

- AM-pihapiirissa nyt asuinrakennus, pihasauna ja talousrakennuksia (navetta/hevostalli),
Kartanonlinja 43

- AP maantien laidassa Kartanonlinja 37, rakennukset purettu hiljattain. Poistetaan
kaavaehdotuksesta> M

- AP etelapuolella, Kartanonlinja 19 tédssa yhdistysten ym. toimijoiden kayttdon vuokrattava
kokoustila/asuinrakennus. OK.

- Uusia rantarakennuspaikkoja osoitettu luonnoksessa 6 kpl ja lisaksi tilakeskukselle sauna

o Naista maanomistaja esittaa, etté uusia rakennuspaikkoja oli kaavan vireille tullessa laskettu
tulevan 4 kpl

0 Luonnoksessa on nyt 6 uutta. Tarkistetaan mitoitus ja rakennuspaikkojen sijainti.
Maanomistaja esitti, etta pohjoisin AP ja kaksi etelampana olevaa AP poistettaisiin. Siten
kaavaan jaisi 3 kpl Saukkolantie 46 pohjoispuolelle, ja niilla yhteensa raasai80 metria.

o Lisaksi maanomistaja esittaa, etta Kartanonlinja 67 tasalle, peltokuvioiden valiin keskim&arin
100 m etéisyydelle rannasta osoitettaisiin paikka maatilaelinkeinoon liittyville
majoitusrakennuksille (R). Kulku jarjestettaisiin tilakeskuksen liittymart&aut

y

- RA/AP kohdistuu kiinteisttlle, jossa mantereella on Kantokarjentie 67 lomarakennus ja
niemessa Kantokarjentie 75 saunarakennus. Molemmat osoitettu kaavassa-RA/AP
merkinnalla. Tama on maanomistajan hakemyksen mukaan hyva, koska he muodostavat
nykyisinkirerilliset pihapiirinsa, joilla on eri kayttajat. Niemen paikan ei olisi valttamatonta olla
vakituiseen asumiseen, tarkistetaan edellytykset.

- RA1 Kantokarjentie 52, Kelkkasaari, sijaitsee leasanto. Ok.
z

- Uusi RA/AP/1, osin tulvalueella, mutta maanomistajan ndkemyksen mukaan
toteuttamiskelpoisessa paikassa. Ok.
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Kaavoittajan vastine
Poistetaan AP/1 merkitéa tielaidasta. Poistetaan pyydetyt 3 omarantaista rakennuspaikkaa.
Osoitettaan RMalue pyydettyyn paikkaa ja sille rakennusoikeutta 560X

Kantoniemen kérjessa alanrakennuspaikan merkintaa ei ole yksittdisena rakennuspaikkana
Syyta muuttaa.
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37.Maanomistaja

Kaavaehdotus mahdollistaa myds rakentamisen ko. alueelle. Pyyddamme varausta
talviasuttavalle lomaasunnolle.

RAAPH

RAAP/
1, RAAPI1

AP/

Kaavoittajan vastineiinteistotxXxxexX X XXX¥XXX% XXRXXIXXXRXXXK] A XXEXXRXXXRXXXXSeKa
XXREXXNXXXXXXXX0S0itetaan kaavassa olemassa olevinaaR&ina.
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38. Maanomistaja

Maanomistajana en puolla kyseista kaavoitusta.

Esimerkiksi Valkealat jonne on aikaisemmin todella vaikea saada uusia rakennuspaikkoja.
Uudessa kaavassa rakennuspaikat dwetvoitettu huonosti keskelle metsaa, joihin ei
valttamatta ole edes kulkua.

X:ssa sijaitsee vanhoja suojeltuja lehtikuusia vaylan varrella. Naitd samoja lehtikuusia sijaitsee
kaavoitetuilla palstoilla rakennuspaikan kohdalla, ediinteistotunnuksella (korostettu
karttaan).

Tilalle on kaavoitettu rakennuspaikka keskelle mets&a. Tilalla on ollut vanha talo tien vieressa.
Mielestani uuden rakennuspaikan pitaisi sijaita samassa kohdassa, jossa vanha talo on ollut
(korostettu karttaan).

Sailytetdan rauhaisa maalaisidylli ja jatetaan hienot metsat koskemattomiksi.

NAPA
RAVAPA

M@”i.@ e

Kaavoittajan vastine: Pohjoisemmalle uudelle rakennuspaikalle on vireilla
suunnittelutarveratkaisujoka on kasiteltyEtelaisempi rakennuspaikkarretdénehdotetusti,
koskakiinteistbn maanomistaja niin toivoo.
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39. Maanomistaja

Mielipide Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan kaavaluonnoksesta

Omistamme kaavaluonnosalueella olevan hinmmmmmmim-nimisen tilan RN :JusSgaatmieg 5. Kiinteistd
on aikoinaan ollut maatila, jossa vakituista asumista. Tilan alueelle on luonnoksessa merkitty yksi
rakennuspaikka kaavamerkinnalld RA/AP/1. Esitimme luonnosta koskien kolme mielipidetta.

1) Kaavaluonnokseen on rakennuspaikaksi merkitty tontin koko huomioiden hyvin pieni maa-
ala ja samalla rajattu rakennuspaikan ulkopuolelle kaksi saunaa, vanha navetta ja
varastorakennus. Valkealan kunnalle on aikoinaan kdynyt virhe. Uudemmalle
saunarakennukselle on myonnetty rakennuslupa, ilman rakennuspaikkaa. Virhe on
tiedostettu kaupungin puolelta ja nyt timdn kaavan myo6td se tulee korjata. Sauna ei voi
jaada ilman rakennuspaikkaa. Ehdotus rakennuspaikasta osoitettu kartasta numerolla 1.

2) Kaavaluonnoksessa esitetty rakennuspaikka on rajattu kohtaan, jossa ei ole varsinaista
rantaviivaa, vaan mittava kaislikko/jattémaa (osoitettu liitteena olevasta kartasta).
Rakennuspaikka tulee osoittaa niin, ettd uuden asuintalon saa rakentaa kohtaan, jossa on
rantaa. Ehdotus rakennuspaikasta osoitettu kartasta numerolla 2. Vanha vaja on jatetty
rakennuspaikan sisalle, koska toimisi loistavasti autotallina.

3) Venevalkamaa ei ole merkitty kaavaluonnokseen. Valkealan kunta on aikoinaan
pakkolunastanut kiinteistosta maa-alueen venevalkamaa varten. Pakkolunastuksen myo6ta
tie ja venevalkama jakoi peltoalueen kahtia ja jitti peltojen itdosan niin, ettd sitd ei ole
pystytty lunastuksen jalkeen enda viljelemdan. Tama aiheuttaa edelleen vuosittain
tulonmenetyksen ja pienempi maa-alue on jadanyt hukkamaaksi. Siindkin olisi loistava
rakennuspaikka ilman rantaa jollekin lapsiperheelle. Omakotitaloja on ennestdan jo pellon
molemmin puolin, liittymat valmiina ja tontti rakentamiseen hyva ja koulukin |6ytyisi 3
kilometrin pddstd. Venevalkama osoitettu kartasta numerolla 3. (karttaan rajattu myos
ehdotus uudesta tontista).

Kiinteistod koskevat asiakirjat ja tiedot ovat Maanmittauslaitokselta saadun tiedon mukaan
palaneet Valkealan arkiston tulipalossa. Nykyiset tiedot ovat puutteelliset, eivatka anna todellista
tietoa kiinteiston historiasta rakennuksineen. Tama taytyy ottaa huomioon, kun
rakennuspaikkojen madrda kiinteistolle vahvistetaan. Aiemmin kunnan tekema virhe,
pakkolunastus, arkistopalo ja sen myéta tietojen katoaminen ei saa vahentda historiassa olleiden
rakennusten ja rakennuspaikkojen maaraa (2kpl).
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Kaavoittajan vastineTilalla on lomarakennuspaikka talousrakennuksineen seké rantasauna
jotka kasitetaan yhdeksi pihapiirikgiilalle voidaan osoittagksi leve&akennuspaikka, joka
kattaamielipiteen liitekartan kohdat 1 ja ekal \falue olevan tilanteen mukaisesti.
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40. Maanomistaja

Kaavaluonnoksessa ei ole ollenkaan minun tonttidinkahan takia nain on, kun tontilla
kuitenkin on hyvin vanha (ehkéskus-50luvulla rakennettu) pieni hirsinen mokki ja viereinen
tontti kuitenkin on kaavaluonnoksessa?

Kaavoittajan vastine: Tilan pirtda on noin 1300 m2, eli ei tayta nykyisia rakennuspaikan
vaatimuksiaTilalla ei mydskaan ole rakennuslupaa. Rakennusoikeutta ei siten voida osoittaa.
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41.Maanomistaja

Rakennuspaikka RA/AP/1

Paikka soveltuu hyvin ympérivuotiseen asumiseen. Tieyhteydet, vesnart, ja
séhkoliittymat vieressa ja kunnossa.

Toteutetun rakennuspaikan liséksi tulisi huomioida rakennuspaikka joka sijaitsee tontin
ylalaidassa. Paikalla sijaitsi aijemmin kiinteiston p&arakennus, joka oli ollut kaytossa
vuosikymmenia.

Tontin koko mahdollistaa kaksi erillista rakennuspaikkaa kaavaan.
Ehdotus merkinnaksi RA/AP/2
Luo1l merkinta

Kaavassa Lub on epaselvasti merkitty kiinteistonrajan sisapuolelle ja edustalle. Alue on
aikoinaan rakennettu virkistyskayttoon ja on nyt lomsuinkaytdossa. Mahdollisesti
tulevaisuudessa vakituisessa asuinkaytdssa. Alueella ei ole havaittu erityisidalvoa.
Kiinteistén pinnanmuoto on puistomaisesti hoidettu.

Ranta on edellisen omistajan (Kouvolan kaupunki) toimesta rakennettu virkistyskayttoon.

Rakennettu hiekkarantaa ja laituri, aluetta on ruopattu seka poistettu vesikasveja. Nama
toimet tulee olla mahdollisia jatkossakin tontilla ja sen edustalla.

Lucl merkintda ei pida ulottaa kiinteiston alueelle eikd rannan edustalle.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
Group Oy 00601 Helsinki www.fcg.fi 75/ 133



33

FCG.

Kaavoittajan vastineTilalle voidaan rakentaa asuinrakennBakennuspaikkaa voidaan
laajentaa kasittamaan koko tilan alue, mutta toista rakennuspaikkaa tilalle {giataoin 1 ha)
ei voida osoittaa vaarantamatta maaomistajien yhdenvertaista kohtelua.

Luol merkintd on osoitettu selvityksen mukaisegika sita voida kaventaa vaarantamatta
luontoarvoja.
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42.Maanomistaja

Haluaisimme muuttaa naiden omistamiemme kiinteistdjena y kaavamerkinnat. Nyt ne ovat
merkittyin& kaavaehdotukseen RA/AP/4. Haluaisimme ne merkittaviksi pelkilla RA merkeilla.

Naita kaytetddn pelkastaan lorssuntoina

&
~ - e - L
Hiekkanieith

Kaavoittajan vastineOsoitetaan rakennusalueen kaksi pohjoisinta rakennuspaikkaa RA

alueeksi.
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43. Maanomistaja

Omistaja ei halarakentaa kiinteistélle.

Kaavoittajan vastineMuutetaanRA/AP-> RA
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44, Maanomistaja

Huomasin etta kaavakartassa tontilleni on vaara merkintd RM jonka haluaisin pois ja haluaisin
korjattavaksi tilalle RA/AP merkinnan eli koskee tdaa

Olen kyseisesta asiasta 5.1.2022 sophmrkildnkanssa ja siita [0ytyy sahkoposti kuittaukset
ja han on luvannut asian hoitaa mutta on jaényt hoitamatta mutta onneksi huomasin asian.
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Kaavoittajan vastineMuutetaan RM/7 merkitd RA/AP merkinnaksi.
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45. Maanomistaja

Kiinteistox Kontjarven pohjoisrannalla

Mielipiteen&ni esitan lomarakennuspaikan lisdamista kiinteistolle kallioiden ylapuoliselle
alueelle luol ja luo2 alueiden valin paikkeille.

Mielipiteeni perusteluina ja harkinnassanne huomioon otettavaksi esitan seuraavaa:

-kiinteistd on erotettu 28.3.67 eli l1&helld rajautumisvuotta 19Bnteistd on erotettu

Elim&en Saastopankille kesapaikaksi. Toinen omistaja muutti rakennuspakituisen

asumisen paikaksi ja laajensi rakennuspaikkaa littdmalla siihen muita hankkimiaan viereisia
alueita.

Kolmas omistaja on edelleen kehittanyt kiinteistda ponitilaksi. Nain omistamani kiinteiston
ympariston kayttd on muuttunut maanomistajasta rippumattomista syista.

Ematilasta noin 2 ha eli suuri osa on lunastettu yhdyskunnan tarpeisiin yleisten teiden alueiksi:
vt 12 60luvulla ja vt 12 keskikaidetielaajennus ja rinnakkaistidu®@lla. Nain emétilan pinta
alapohjainen mitoitusperuste on muuttunut huonommaksi maanstajasta riippumattomista
syista. Paivarinn&iinteiston kanssa samaan metsatilaan kuuluu litin kunnan puolella oleva
Paivarinnekiinteistdon rajoittuva n. 1 ha:n Timakiinteistd. Mielesténi koko metsétilaa ja
lunastettuja alueita siitd vahentamatta e pitdd emaétilana ja sen olla mitoitusperusteena.

Kontjarven rantojen omistajien tasarvoisen japuolisen kohtelun perusteella
lomarakennuspaikka kiintgtblleni on perusteltu, koska suuri osa jarven rantojen
kesapaikoista on rakennettu huomattavasti lyhyemmalla rantaviivapituudella, mita tulisi
Paivarinnekiinteiston yhdelle lomarakennuspaikalle.

Tarvittaessa tai haluttaessa jarven pohjoispuolella olevaa-l&siuntaista rasitetietd on
mahdollista siirtdd maanomistajan toimenpiteend maen harjanteelta pohjoisemmaksi esim.
1520 m, jotta uutta rakennuspaikkaa ja mydéskin osaltaan raft&tta voichan rauhoittaa.

Uusi lomarakennuspaikka kallion paalle ei ole uhka rantaosayleiskaavan luol ja luo2 alueiden
tarkoitukselle. Painvastoin suurempi uhka naille on alueen metsatalouskaytolle pysyttaminen
ja sen myota mahdollisesti lisdantyvan jokamiehen oikeuksiin peruskiain hairiot ja
runsaampi luontoarvojen kulutus.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
Group Oy 00601 Helsinki www.fcg.fi 80/ 133



33

A A A
L T e

‘A
Y
a
‘A
¥b
A
et
¥
A P>
4

>

Kaavoittajan vastineTila on samaa ematilaa tilar3®4. Eméatalla on mitoitusrantaviivaa 71
m ja laskennallinen rakennusoikeus 0,43 rakennuspaikkaa, eli 1 rakennuspaikka, jonka on
kayttanyt tila 6304. Toista rakennuspaikkaa ei voida osoittaa vaarantamatta maaomistajien

yhdenvertaista kohtelua.
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46. Maanomistaja

Riihilammen alueen maanomistajana haluan tuoda esiin huoleni Riihilammen alueen
kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksessa ei ole huomioitu riittavan hyvin luontoselvityksen
suosituksia.

Riihilammen itdrantaan rajautuu ojittamaton korpi, josta osa on luontoselvityksesséa luokiteltu
saniaiskorveksi ja osa edustavaksi metsakortekorveksi. Nama korpiluontotyypit luokitellaan
EteldSuomessa erittain uhanalaisiksi (EN). Taman kaltaiset piepisdaigluontotyypit ovat
alttiita ymparoivan maankayton, kuten hakkuiden ja ojitusten vaikutuksille, jotka heikentavéat
luontotyypin ominaispiirteitd ja laatua. TAma arvokas elinymparistd on luontoselvityksen
kartalla kuvio 3, joka luontoselvityksen mukaailidi jattaa kokonaan hakkuiden ja
rakentamisen ulkopuolelle. Kaavaluonnoksessa alue on rajattu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (ip mutta silti uusi rakennuspaikidue on sijoitettu

sen paalle.

Liséksi Riihilammen itdrannalla on kaksidataville sopivaa metsaa (luontoselvityksen kuviot

1 ja 2), joiden osalta luontoselvityksessa suosituksena on kohteiden jattdminen rakentamisen
ulkopuolelle. Liiteoravien lisaantymiga levahdyspaikkojen kanitus oli epatarkka johtuen
kevaan sdadolosuhteista. Selvitysta tulisi viela tarkentaa uusilla maastotéilléoraiitan

suojelun kannalta on oleellista lajille soveltuvien elinymparistéjen sailyttdminen riittdvan
laajoina lisdantymiga levahdyspaikkojepmparilla ja kulkuyhteyksien sailyttdminen
lisdantymisja levahdyspaikkojen ja sopivien elinymparistdjen (sis. ruokailupuut) valilla. Lajille
on tyypillistd vaihtaa asuinmetsikditaan aika ajoin ja palata taas tietyn ajan kuluttua vanhoille
pesimisympariglleen. Laji on myds lyhytikdinen laji (keskimaarin 2 vuotta), jolloin
lisdantymisja levahdyspaikat voivat olla tyhjia vuosiakin ennen kuin uudet yksilot [6ytavat
kohteen. My0s tyhjat pesiméapaikat tulee sailyttaa ja ne ovat luonnonsuojelulain turvaamia.
Toinen liitcoraville sopivista metsista on jatetty kokonaan uuden rakentamisalueen alle.
Tallaiset rakennuspaikat tulisi siksi kaavasta poistaa.

Riihilammen itarannan rantavythykkeelle on luontoselvityksen perusteella osoitettu myods
lummelampikorennon lisdantymispaikkoja aivan kaavassa esitettyjen uusien
rakennuspaikkojen tuntumaan. Muutokset, kuten laiturien rakentaminen, rannan vesialueella
ja kasvillisuudessa olisivat haitallisia lummelampikorennolle.

Lummelampikorento ja liitaorava ovat molemmat luontodirektiivin suojelemia eléinlajeja.

Luontodirektiivin IMiitteen lajien lisaantymigia levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on kiellettya. Tavoitteena on naiden lajien suotuisan suojelutason sailyminen ja
saavuttaminen. Luonnonsuojelulakiin (49 8) kirjattu kielto ei edelly@neimaisen paatdsta

vaan on voimassa lajien esiintymispaikoilla jatkuvasti ja elivoimaisten lisaanigmis
levahdyspaikkojen turvaaminen on talla hetkella maanomistajan ja toimijoiden vastuulla.
Tama luo tarpeen varovaisuusperiaatteelle kaikessa rakentamsigunnittelussa mahdollisten
esiintymisalueiden kohdalla.
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Kaavaluonnoksessa on jarven itdrannalle osoitettu yhteniselle korttelialueelle kolme uutta
rakennuspaikkaa, joita voidaan kayttaa lomarakentamiseen tai vakituiseen
asuinrakentamiseen. Nama rakennuspaikat sijoittuvat luontoselvityksen mukaisen luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaan elinympariston (kuvio 3) jadifavalle sopivan

metsan (kuvio 1) paalle. Kohde 3 on osoitettu kaavaluonnoksessa luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeana alueena ({up Rakennuspaikkojen sijainti, osin jyrktio- ja
makimaaston ja rannan valiss&, on ongelmallinen myds rakennuspaikkojen edellyttamien
tieyhteyksien rakentamisen kannalta. Mahdollisuus ympéristohaittojen valttdmiseen
rakennettaessa taman tyyppisessa maastossa on kyseenalaista.

Riihilammen kaltainen pieni latvajarvi on herkké valemhzeelta tulevalle vesistoon
kohdistuvalle ravinnga kiintoaineskuormitukselle. Lisékuormituksen seurauksena on
vesiekosysteemin luonnontilan heikkeneminen. Lomakiinteisttjen ja niille johtaviamadjen
(teiden ojitusvaikutus) rakentaminen lisda vagjaamatta vesistokuormitusta, joka on
pysyvaisluonteista eika rajoitu pelkastaan rakennusvaiheeseen.

Riihilammen rantarakentamisen mitoitusta tulee tarkastella uudelleen rahdaiden
luontoarvojen ja itarannan rakennuspaikkojen aiheuttamien ympaéristohaittojen nakdkulmasta
ja osoittaa Riihilammelle vahemman uusia rakennuspaikkoja:-driéaien lisdantyris- ja
levahdyspaikat ymparistdineen ja ojittamaton korpikuvio lahimetsineen tulisi jattéda kokonaan
rakentamisen ulkopuolelle.

7 X _

%

Kaavoittajan vastineRajataan rakennusaluetta pienemméjespoistetaan rakennuspaikkgja
jolloin rakentaminen ei sijoitu lud-alueelle.
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47.Maanomistaja

Miten esitetty kaavavaikuttaakohteenrakennusoikeuteen?
Mielipiteenion, ettéd kaavarei tule rajoittaakiinteistdllenimahdollisesthaettavanrakennusu
vansaamistaulevaisuudessa.
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Kaavoittajan vastineiinteistd 286404-16-70 sijaitsee kaavalueen ulkopuolella. Kaava ei
siten rajoita mahdollisesti myohemmin haettavaa rakennuslupaa.
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48. Maanomistaja

Liittyen kiinteistoorx.

Ensinnakin ehdotettu muutos, etta kaava mahdollistaa muutoksen vakituiseen asumiseen
(RAJAP) on tervetullut.

Kiinteistoon kuuluu liséksi alue, joka on merkitty M Mpametsatalousvaltainen alue. Tahan
maa-alaan liittyen on ensisijainen ja toissijainen muutosehdotus.

Ensisijainen ehdotus kaavamuutokseksi:

Ehdotan, ettd sama RA/AP (rakennuspaikka, jota voidaan kayttda lomarakentamiseen tai
vakituiseen asuinrakentamiseen) merkinta kattaisi koko kiinteiston.

Perusteluina ovat, etta:

1) Tahan Mmerkittyyn maaalueeseen on ollut aiemmin maayhteys-riverkitty alue ei ole
aina ollut saari vaan kaavassa ehdotetun RA#ARen ja merkityn Malueen valiin on
aikanaan tehty kanava (tilapéaisesti veden peittama alue).

2) M-alueeksi merkitylla alueella on myds edelleen todettavissa oleva kivijalka eli rakennuksen
perustukset eli sielld on ollut rakennus joko 1960Qulla tai aiemmin.

3) Mydskaan vedenpinta ei ole ainakaan moniin vuosikymmeniin houssutimaan paalle.
Kasitykseni mukaan on Hauomen vesiylioikeuden paatos, joka saanndstelee veden pinnan
korkeutta, mik& osaltaan on varmistamassa ettei vedenpinta nousu ole ongelmdoitisbsti
rakennettaville rakennuksille talla madueella.

Toissijainen ehdotus, mikéli ensisijainen ehdotus ei olisi hyvaksyttavissa:

Ehdotan muutosta kiinteistoon liittyvaan alueeseen, joka on merkitty MN&a
metsatalousvaltainen alue.

Ehdotan, etta kaavamerkintdd muutetaan siten, ettd se mahdollistaa enintaamid k
saunarakennuksen rakentamisen. Mala on kasittaékseni tarpeeksi suuri, jotta
saunarakennuksesta vesirajaan on tarvittavat 10 metria.

Mydskaan vedenpinta ei ole ainakaan vuosikymmeniin noussutahagen paalle. Kasitykseni
mukaan on It&Suomen vesiylioikeuden paatos, joka saanndstelee veden pinnan korkeutta,
mika osaltaan on varmistamassa ettei vedenpinta nousu ole ongelma. Rakennoksien
liséksi tehdé ns. krossipohjalla riittavan korkealle maanpinnasta, jotta poikkeuksellisetkaan
tulvavedet eivat vaurioittaisi mahdollisia alueelle rakennettavia rakennuksia.
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Kaavoittajan vastineTilaan kuulua alue kanavan pohjoispuolella on noin 400 m2. Toki tdmé&n
fAaN]TaA | t£dzSSttS 2y @SareNGal YL LG 22711
kapea, eik& sovellun hyvin rantarakentamiseen pelkastaan maisemallisten s3kaen

M-aluetta ei tule muuttaa eika sille tule osoittaa saarrakennuspaikkaa.
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49. Maanomistaja

Kaavaluonnoksessa kiinteistblkeon suunniteltu matkailupalveluiden alue. Ko. kiinteistd
rajautuu luoteisrajaltaan omistamaani kiinteistoginjoka kiinteistod rajautuu myos
Kimolanlahteen.

Kiinteistdjen rajaalueella maasto on voimakkaasti omistamalleni kiinteistolle laskeva.

Mielipiteenéni esitén, ettd kiinteistoralueelle rajataan rakentamisesta vapaa suojavyohyke
suojaamaan yksityiskayttssa olevan kiinteistoni kayttéa, esim. mahdollisilta jaelu
maisemahaitoilta.

Suojavydhykkeen syvyys tulisi olla n. 100m, maaston muodot huomioiden.
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Kaavoittajan vastineEnnen RMalueelle rakentamista tulee laatia koko aluetta kattava
aluesuunnitelma, josta nakyy koko alueelle aiottava rakentaminen. Aluesuunnitelman
yhteydessa suunnitellaan tarkemmin alueen maankayttd. Yleiskaavassa ei ole
tarkoituksenmukaista rajata raktamisaluetta liian tarkasti. Rakentaminen ei aiheuta
merkittavaa haittaa, vaikka se tulisi lahemmaksi kuin 100 m mielipiteen esittajan rajasta.
Rakentamista ei tule rajata naapurin esityksesta.
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50. Maanomistaja

Tilalla NRax on vuonna 1988 rakennettu rantasauna Harjujoen varressa, jota ei ole merkitty
rantaosayleiskaavan karttaan. Rantasaunan koordinaatit ovat ().

Rantasauna on edelleen aktiivisessa kesakaytossa.

Toivomme etta rantaosayleiskaava antaa normaalin yll&pidon lisaksi tulevaisuudessa
mahdollisuuden korvata nykyinen rantasauna uudella rantasaunalla, jonkaglanja sijainti
pysyvat ennallaan.

Kaavoittajan vastineMerkitaan kaavaalRAAP-merkintdsaunan kohdallga paivitetaan
mitoitustaulukko(xxxexxxxxxxxxxy. Kyseessa on ematila, jolle kuuluu yksi
rantarakennusoikeus.
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51. Maanomistaja

Kiinteistollex ( 1:83) tulee osoittaa yksi uusi rakennuspaikka.

Kiinteistox sijaitsee Harjussa pientalovaltaisen asuntoalueen keskitssa ja alueella on valmis
infra eli kaupungin vesja viemariverkosto. Uusi rakennuspaikka téaydentéisi alueen olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta ja lisdisi olemassa olevaa kunnallistekniikan h§iuisastetta.
Harjun asuntealue sijoittuu [&helle Voikkaan palveluita ja on asiointietaisyydella myos
Kuusankosken, Kouvolan ja Valkealan kirkonkylan palveluihin ja kauppakeskuksiin.

Kiinteiston pintaala on noin 1,4 ha ja kiinteistosta voidaan erottaa yksi noin 6000 m2 méaraala
uutta rakentamista varten (osoitettu oheisessa kartassa viitteellisesti). Kiinteisto on
huomattavasti suurempi (n. 1,4 ha) kuin muut alueen kiinteistot, ja#esta syysta ko.

kiinteiston koko sallisi uuden rakennuspaikan.

Talla hetkella kiinteistdlla on yksi omakotitalo ja autotallirakennus.

Kaavoittajan vastinekahta rakennuspaikkaa tilalle ei tule osoittaa. Kaavassa kaytetyn
kuivanmaan mitoituksen mukaan toinen rakennuspaikka vaatisi sen, etta ematila olisi yli 1,5
ha. Rakennuspaikan osoittaminen vaarantaisi maaomistajien yhdenvertaisen kohtelun.
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52. Maanomistaja

Meidan mielestad 200 metrin matkalla ei ole hyva rakentaa 4 rantarakennusta 50 m on lyhyt
ranta.

Toivomme etta tulisi 2 kpl rakennuspaikkoja silloin rantaa tulisi 100 m per rakennus paikka.
Etelampéana voisi olla enemman rakennus paikkoja siella on enemman ranta aluetta
rakentamatta.

Kaavoittajan vastine€Rakennuspaikkoja on siirretty maanomistajan toiveesta ja osa paikoista
on osoitettu RMalueena.
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53. Maanomistaja
Kiinteistétunnus JNGuyuumy

Toivon suunnitelmaan mahdollisuutta rakentaa tarvittaessa rantasauna.
Aikaisemmin 1993 oli my&nnetty lupa rantasaunan rakentamiseen, joka kuitenkin
olosuhteiden muuttuessa jii rakentamatta ja lupa raukesi.

Kiinteistitunnus 2l

Kyseinen alue on merkitty maatalouskiiyttéon ja rakennuskieltoon. Alue on vuonna
1964 siirtynyt isovanhempien omistukseen osin vaihtokirjalla ja osin ostolla
korvaamaan heidéin omistamaansa peltoa, jonka uusi kylétie halkaisi.
Emitilatulkinnan mukaan alue lasketaan kuuluvaksi Pilkanmaan Kartanoon.
Tulkinnan kohtuullisuus ihmetyttiis téssi tapauksessa. Vuonna 1964 alue soveltui
peltoviljelyyn osin hevosilla ja pienilld traktoreilla tapahtuvaan maanviljelyyn. Télld
hetkelld nykyaikaisilla isoilla traktoreilla yksittiiisen pienen alueen hoito ei ole
kannattavaa. Alue on ollut useamman vuoden viherkesantona ja alueen vuokra-
sopimus piidittyy tind vuonna ja maanviljelykiiyttsn ei jatkossa 15ytyne halukkaita.
Alue on salaojitettu ja ojitus toimii vieli.

Alueen tulvarajan ylidpuolelle jd# runsaasti rakennuskelpoista maata. Thmetyttas, ettd
esim naapurustossa olevalla kiinteistil14 20y on rakennusoikeus rantaan
asti. Miki erottanee nimé alueet?

Témiin vuoksi toivon, ettii alueelle saa rakennusoikeuden omakotitalolle tai jollekin
vastaavalle. Viime vuona alueelle olisi ollut ostaja, mutta rakennuskielto esti kaupan
toteutumisen.

Aikaisemminkin on alueelle on ollut kiinnostusta hevosharrastajan taholta, koska
kaupungin omistamalla naapurialueella on harjoitusrata.

" ®4| = e
| -
<. \ P ‘. (o]
\ \ i ]
o S ’/
I )
oS R SO-ESKC | /
» l >4
h; | (
55 A /
j) A\ 1009, \
b NN e :
b R =k
N AR S\ %
‘*‘ = - {. : ° ;lS_aksn‘ C : =
YL 2 1,52 = §
l}‘,i v oy ert |
AV A (e ‘
D e v [I 5
< R4 -~
)X W7 [s) \.
CNG @1 e
S=ASE \JR | C shukkotd TR
S XA ( =~
FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090

Group Oy 00601 Helsinki www.fcg.fi 91/ 133



33

FCG.

Kaavoittajan vastineTilan rantaalue on noin 200 m syvyydeltdlva-alueella jolle uutta
rakennusoikeutta ei voida osoittaa. Kiinteiston AP aluetta, on laajennettu tulvarajaan saakka
siten, ettd saunan voi rakentaa kyseiselle alueelle.

Tilan alueellesi osoiteta rakennusoikeutta tulvarajasta johtuen.

Tila kuuluu samaan ematilaan useamman muun kiinteiston kanssa. Ematila on jo ylittanyt
reilusti laskennallisen rakennusoikeutensa, joten uutta rakennusoikeutta ei voida osoittaa
vaarantamatta maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.
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54. Maanomistaja
Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavaluonnoksessa ollaan lisaamassa rakennuspaikkoja Lappalan
rantaan.

Tilalle 2NN i olla osoittamassa yht3an rakennuspaikkaa, koska emadtilalle on rakennettu
aikaisemmin kaksi rakennuspaikkaa, ennen tilan jakamista kolmeen osaan. Tiloille N

Tasapuolisuuden vuoksi ehdotan, ettd myss B tilalle osoitetaan yksi rakennuspaikka, koska kaikilla
tiloilla on nykyaan eri omistajat ja vain yksi tila on ilman ranta rakennuspaikkaa,

Taman yksittdisen rakennuspaikan lisddminen ei muuta yleisesti Lappalan alueella aikaisemmin
toteutunutta rakentamisen tiheyttd. Lisaksi tama tila on ldhialueen tiloista ainoa, mille ei ole varattu
rakennuspaikkaa. Ndin ollen katson, ettd tasapuolisuuden vuoksi talle tilalle tulee osoittaa rakennuspaikka,
tai saunan rakennuspaikka.

kuva 1. Alue johon rakennuspaikan lisddmistd ehdotetaan

Kaavoittajan vastin€Ematilalla, joka muodostaa tilaty-z, on mitoitusrantaviivaa noin 315 m
ja laskennallinen rakennusoikeus on 1,9 rp. Koko enmétidkennusoikeson kaytetty.
Rantasaunaoikeus on kuitenkin osoitekohtuullisuustarkastelun perusteell&amalla
Kiinteistolla on asuinrakennus taustamaalla yli 200 m etaisyydella rannasta.
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55.Maanomistaja

Kaipaisin tarkennusta alempana kuvassa karttalehden kohtaan,

jossa nakyy 5 kohdetta, joista yksi on mielestani omakotitalo.

Kuvassa on kohdeviivoja vain neljaan eri kohteeseen, mika on kohdentamattoman
suunniteltu oikeus kaavassa? Vai onko vain merkintapuute kuvassa?

» kohteetjpeg.jpeg ~

Kaavoittajan vastineKaavakarttaan on jaanyt virhe. RA/AP/4 menkin olisipitanyt olla

RA/AP/1 ja vastaavasti pohjoispuolella RA/ARkinta. Kartalla on my6s ylimaaraisia

viivoja, jotkaon poistettu. Ehdotuksessa on osoitettu RA/AP/12 alue, koska myds Kiinteistdlle
12:19 on osoitettu rakennusoikeutta.
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56. Maanomistaja

Hautalan lammen eteldareunan merkintd RA/AP/1 tulee korjata merkinndksi RA/AP/2. Tama
merkint& koskee kiinteistoj&jay, joilla on eri kantatilat (Karttalehti 3/10 karttalehdet
tiedosto).

Kiinteistéjenz ja a kaavamerkinta on M= Maga metséatalousvaltainen alue. Ladomerkinta

tulee poistaa nailta kiinteistoiltéz ja &. Alueelle johtaa oja, joka virtaa Lappalanjarveen.
Kiinteistoilletulee mahdollistaa metsatalouden puiden kaataminen ja alueelle johtavan tieuran
kunnossapito.

Lappalanjarven pohjoisosien hiekkarannat on merkitty p&&osin luonnonsuojelualueiksi tai
virkistysalueiksi.

Kiinteistdjen:a, bjacsekéad alueilla tulisi olla merkityt tulentekopaikat, koska nyt retkeilijat ja
alueella kavijat rakentavat nuotiopaikkoja mihin parhaaksi katsovat ja kaatavat alueen puita
tahan tarkoitukseen. Nuotioita tehdaan myos rantojen ulkopuolelle metsan puolelle kesalla
avotulenteon kieltoaikoinakin.

Pohjoisrannan virkistysalueeksi merkityn kiinteisgmyrskytuho / kaatuneet puut samoin
kiinteistond tulisi korjata pois. NAma kaatuneet tai katkenneet puut keraavat ja levittavat
alueelle kirjanpainatoukkaa, joka leviaa yksityisten maanomistajien kiinteistdjen alueelle. Naita
kaatuneita kirjanpainatoukan valtaamia puita on mygs erityisen paljon luonngeisiatueeksi
merkitylla kiinteistolla.

Pohjoisrannan ohjeellinen ulkoilureitti tulisi rakentaa Hautalan yksityistien yhteyteen ei
kiinteistojenk, | jam sekén alueelle. Avunsaanti mahdollisessa onnettomuustilanteessa on
helpompaa. Hautalantieta kaytettdan nyt jo pyorailijdiden ja muiden ulkoilijoiden liikkumiseen
virkistysalueille ja Lappalanjarven ympari.

Kaavoittajan vastineKorjataan merkintd RA/APfherkitd RA/ARP2 merkinnaksi.
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Tila zon osoitettu Malueeksi ja tilallé on osoitettu rakennuspaikka RA/AP-dWieella on
metsélaki voimassa ja yleiskaavalla ei voida rajoittaa metsén kéasittelya. [ludHe ei ole
metsélaki voimassa, mutta leedue ei ylety juurikaan tilan alueelle.

VRmerkintd mahdollistaa nuotiopaikan rakentamisen. Alueen kayton ohjaaminen ei ole
yleiskaavallinen asia. Ohjaaminen tapahtuu alueelle tehtavalla infralla ja opasteilla.

Suojelualueelta ei saa tuulenkaatoja korjata-aléeen metsanhoito on maaomistajan asia.
Kaavalla tuulenkaatojen korjaamiseen ei voida antaa maaraysta.

Ulkoilureittia ei ole tarkoituksen mukaista ohjata yksinomaan yksityistien alueelle. Jotta se olisi
houkutteleva ja monipuolisen luontoelamyksen antava, tulee sen kulkea erilaisissa
ymparistoissa.
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57. Maanomistaja
Meidantonttimme on Harjunjoen rannalla. Rakennusaluetta haluttaisiin hieman muokata. Jos
rantasaunan rakentaa, paras paikka meidan mielestamme olisi kuvaan piirretysséa kohdassa.
Voisikohan rakennusalueen muuttaa viivoitetun alueen mukaisesti.

Kaavoittajan vastineRakennuspaikan rajauksen muutokselle ei ole est&#gataan esitetyn
mukaisesti.
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58. Maanomistaja

Rantaosayleiskaava koskee omistamaani tilaa Sompasen etelarannalta RN:o
Kaavaehdotuksessa tontille on merkitty mahdollisuus vakinaiseen asumiseen.
Kuitenkin kayttd on paaasiallisesti loraauntona.

Kustannus kaavasta nain elakelaiselle on mielestani kohtuuton hydtyyn nahden.

[0 W |

Kaavoittajan vastineMuutetaan merkinta RA:Kksi.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
Group Oy 00601 Helsinki www.fcg.fi

98/ 133



FCG.

59. Maanomistaja

Asiani koskee kiinteistojgja y kiinteistdille sijoitettua tulvarajaaluetta.
Tulvaraja ulottuu tonttien takarajalle.
Kiinteistdilla on nykyisin rakennusluvalliset rakennukset.

Ymmarran ettd uuden kaavan mukaisesti niita voi korjata ja kunnostaa, mutta jos ymmarsin
oikein, tuo tulvarajan sijainti nykyisellaan estaisi uusien rakennuksien rakentamisen tontille
samoihin paikkoihin. Tamé& myo6s pienentdd kiinteistdjen rakennusoikaykgisesta.

En hyvaksy, etta uusi kaava heikentaa kiinteistdfga yrakennusoikeutta/rakennusten
sijaintia.

Haluan, etta tulvaraja siirretdan lahemmaksi rantaviivaa nykyista veden maksimikorkeutta
myotaillen, jotta nykyiset rakennukset eivat olisi tulvavaahaeella.

Vesi ei ole Pyhajarvessa noussut rantaviivaa pidemmalle vuosikymmeniin ruoppauksien ja
nykyisen vedenkorkeudensaéntelyn takia.

Mielestani siksi tulvaraja saisi sijaita lahempana rantaviivaa.

Toivoisin, etta otatte huomioon tulvarajan osalta muutkin Nielassaaressa sijaitsevat kiinteistét,
joita tama mielipiteessani ilmaisema asia koskettaa.

Samankaltaisessa tilanteessa on1Bkiinteistod saaressa enemman tai vahemman
tulvavaaraalueella. Kuten aikaisemmin mainitsin, edelleenkaan vesi ei ole noussut
vuosikymmeniin saaren rantaviivaa korkeammalle.

luo-2 I

Kaavoittajan vastine: Tulva, joka toteutuu kerran 100 vuodessa, on yleisesti kaytetty
maankayttda ohjattaessa. Asuinrakennukset ovat pitkaikaisia hyvin hoidettaessa, takirgka
laskennallisesti myds hyvin harvoin toteutuvat tulvat tulee huomioida. Tulvakorkeuden on
arvioinut Suomen ymparistokeskus (SYRBaluetta on laajennettu hiukan takamaastoon,
jolloin rakennuspaikalle voi halutessaan ostaa lisamaata {allv@en ulkopuolelta, mikali
maanomistajat paasevat asiasta yhteisymmarrykseen keskendan.
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60. Maanomistaja

Pyhajarven rannalla osoitteessaijaitseva kesdasuntomme (alue-RB).

Olemme tyytyvaisia siiheetta tama lomaasuntomme jaa edelleen vain lor@sumiseen.
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Kaavoittajan vastinevierkitaan tiedoksi.
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61. Maanomistaja

Rantaosayleiskaavan laatiminen aloitettiin ja soy&dettiin mielipidettéa n&htavilla olon

aikana 27.33.5.2019. Mielipiteessani 20.4.2019 esitin, ettd kaavan laatimisessa tulee
huomioida kaupunginarkkitetin paatokseen 20.12.2017 8§18 Suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeaminenx siséltyva kantatilaselvitys, jossa todetaan kiinteiston omistajalla olevan
rakennusoikeutta tiloillay jax) kolmen rantarakennuspaikan verran. Rakennuspaikat tulee
sijoittaa Lappalanjarven rantaan tilakgooikkeamisluvan maaréalan molemmin puolin.

Tama mielipide huomioitiin kaavaluonnoksessa ja rantarakennuspaikat olivaheigédon
29.3.2022 lahettaméssa sahkopostin liitekartassa RA/AP/12 merkinnalla. Kun
yleiskaavapaallikko ja kaavoitusinsindori vaihtoivat tyopaikkaa 2022, saattoi syntya tietokatko
ja kaavakonsultti poisti rakennuspaikkamerkinnat kaavaluonnoksesta.

Kaavakonsultti FCG:n laatimassa kaavaluonnoksen kantatilaselvityksessa (mitoitustaulukot)
tilallax 404-12-19 on yksi rantarakennuspaikka, mika on kaytetty. Tiladla oikeus kahteen
rantarakennuspaikkaan, joita ei ole kaytetty. Kaavaluonnoksen mitoitusperusteiden mukaan
rakennusoikeutta voidaan erityisesta syysta siirtda saman maanomistajan-&heedla
sijaitsevien eri kiinteistojen valilla, kuten 20.4.2019 esitenielipiteen jalkeen oli tapahtunut
tilalle x. Erityisena syyna rakennusoikeuden slie@oidaan pitdd vesiosuuskunnan vgsi
viemarijohtojen sijaintia valmiina rakennuspaikoilla, rannan ruoppausta, vesijatén lunastusta,
puiden kaatoa seka tilajpméaaraaikaista 20 vuoden suojelua.

Talta pohjalta olen toiminut vuodesta 2017 lahtien. Koska tijatla 28.7.2021 alkaen ollut 20
vuoden maaraaikainen suojelu, tulee kyseisen tilan kaksi kayttamatonta rantarakennuspaikkaa
siirtaa tilallex tilan & etel& ja pohjoispuolelle, kuten ne olivat viela 29.3.2022 saadussa

kartassa. Talla siirrolla saadaan aikaan tarkoituksenmukainen kaava. Ellei ndin tehda on tilan
suojelu purettava ja tilag kaksi rantarakennuspaikkaa sijoitettava Niemenmaantien paahan
Harjunjoen suuhuiekkaniemeen ja mantymetsa rakennuspaikoilta kaadettava.
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Kaavoittajan vastineTilan 1337 rakennusoikeudet (2 kpl) voidaan sijoittaa
maanomistusyksikon sisalla tilake
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62. Maanomistaja

Pyydamme, etta Kymijoen rantayleiskaavan pohjoisosan Saarennon kyldssa olevalle
kiinteistollex annetaan rakennuspaikkaoikeus.

PERUSTELUT

Saarennon kyla on tyypillinen maaseutukyld, l1ahellda Kouvolan keskustaa ja palveluja. Kiinteistt
x sijaitsee Kouvolan kaupunginhallituksen hyvaksyméan periaatteen mukaisesti
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisella vydhykkeell&.

1. Kiinteistd rajautuu jo rakennettuihin kiinteistdihin

2. Rakennuspaikkaoikeudella ei vaikutusta rantamaisemaan eika virkistyskayttoon
3. Kiinteistolla on valmis tieyhteys ja vesihuolto

4. Ematilakysymys

1. Kiinteistd rajautuu jo rakennettuihin kiinteistoihin

Kiinteistox sijaitsee valmiissa kylayhteisdssa ja rajautuu suurimmaksi osaksi jo rakennettuihin
kiinteistoihin, 5:een vakituiseen asuntoon ja yhteen leasantoon, sijaiten naiden keskella. Jo
rakennettujen kiinteistéjen koot vaihtelevat suuresti, ollen pienimmill@&2200 ha. Kyseessa
olevan kiinteiston koko on 0,3880 ha.

Kiinteistd on entinen omenatarha, jossa on rakentamiseen sovelias tasainen alue.
Omenatarhan reunalla tien varrella on vanha kiviaita, joka osoittaa kiinteiston alueen olleen jo
liki sata vuotta osa kylan vanhaa asutusta ja kulttuuriymparistoa.

2. Rakennuspaikkaoikeudella ei vaikutusta rantamaisemaan eiké virkistyskayttoon

Kiinteistdn raja on noin 120 metrin etaisyydelld rannasta, jossa on jo useampia rakennuksia. Jo
rakennetun alueen vuoksi Lappalanjarven rantamaisema pysyy taman kiinteiston osalta
muuttumattomana. Kiinteistd ei mytdskéan vaikuta vapaisiin rantoihin, kogkteilstolla ei ole

omaa rantaa.

Alueen virkistyskayttd on jo ian kaiken ohjautunut Korholanpolun loppuun ja siitd Paloméelle.
Koska kiinteistd on jo rakennusten, pthhieiden ja kiviaidan rajaama, niin se vaikuttaa myos
kulkijoille pihaalueelta. Siksi ndAemme, etta pyytamamme rakenmilskaoikeus ei riko
Paloméen nykyisia ja tulevia virkistysmahdollisuuksia. Palomaen toiselle puolelle on
luonnoksessa osoitettu 4 rakennuspaikkaa.

3.Kiinteistdlla on valmis tieyhteys ja vesihuolto

Kiinteistd on yksityistien () varressa ja ajo pihaan voidaan tehda suoraan tiealueelta.
Kiinteistdn lapi kulkee jo valmiina veg viemariliittyma, joten liittyminen Niemenmaan
vesihuolteosuuskuntaan on helppoa.
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Kiinteistolle on aiemmin haettu suunnittelutarveratkaisua, jossa talo oli sijoitettu entisen
omenatarhan alueelle. Hakemukseen haetut naapurien kuulemiset osoittivat, etta kaikki
naapurit hyvaksyivat ehdotuksen.

4 Ematilakysymys

Kaupungin lahtokohtana Kymijoen rantayleiskaavan suunnittelulle on ollut
ematilaselvityksessa osoitettu maanomistajakohtainen rantarakennusoikeus. Tehty
ematilaselvitys perustuu vuoden 1959 ajankohdan mukaiseen kiinteistdjaotukseen.
Ematilaperiaatetta ei litenkaan ole nimenomaisesti kirjattu maankaytjé rakennuslakiin ja
siksi kuntien tavat emaétilojen suhteen vaihtelevat.

Kiinteistonx kohdalla on kyseessé vanha kiinteistd, joka on ollut valmiiksi lohkottuna
emaétilasta jo vuodesta 1975. Kiinteistd on siten muodostettu jo 48 vuotta ennen nykyista
kaavaluonnosta.

Mielestamme ematilaperiaatteen kaytto estdd hyvien rakennuspaikkojen ja kylakeskusten
rakentamisen, vaikka juuri kylakeskusten alueille olisi perusteltua lisaté asutusta ja samalla
maaseutukylien houkuttelevuutta. Rakennuspaikkaoikeudet ja uudisrakentamine
taydentéisivat jo olemassa olevaa kylan ymparivuotista asutifgtan kehittamisella
tilviimmaksi vahvistettaisiin samalla kyl&n elinvoimaisuutta.

RAJAPM

Kaavoittajan vastineTilax on samaa kuivanmaan emétilagb4ilanzkanssa. Ematilan pinta
ala on noin 1,3 ha. Jotta rakennuspaikka voitaisiin osoittaa tulisi emaétilangalla 1,5 ha.
Pyydettya rakennuspaikkaa ei voida osoittaa.
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63. Maanomistaja

Kouvolan kaupunki aloittaa Pyhajarven ja Lappalanjarven valisen alueen rantojen kayton
suunnittelun. Suunnittelun tarkoituksena on ohjata alueen rantarakentamista. Kaavassa
osoitettaville rakennuspaikoille voidaan myodntaé kaavan perusteella rakennustgoiajoki
kuuluu suunnittelualueeseen.

Rantayleiskaavan mitoituslukuna koko ka@haeella kdytetdéan 6 rakennuspaikkaa
muunnettua rantaviivakilometria kohden. Vanhempieni omistuksessa oleva tila (kiinteiston
nro x) rajoittuu Harjujokeen 125 m:n matkalta. Mahdollisuus suoraan rakennuslupaan
vaikuttaa olennaisesti tilan virkistyskayttdmahdollisuuksiin seka jalleenmyyntiarvoon. On
tarkeaa, ettd kaavassa turvataan oikeus vahintadankin lomarakentamiseen Harjujoen ranta
alueella, ja ettei em. mitoitusluku lilkaa rajoita tata oikeutta.

Kaavoittajan vastineTila muodostaa oman ematilan, jolla on yhden rantarakennuspaikan
rakennusoikeusTilan paarakennus sijaitsee rannan mitoitusvyohykke@lkiitetaan rantaan

samerkinta.
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64 .Maanomistaja

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan kaavaluonnos, uudet rakennuspaikkakohteet
Lappalanjarven pohjois(koillis)osassa Harkamaen etelapuolella

Olen liittanyt oheen kaksi karttakopiota julkaisemastanne kaavasta, joihin olen yksilGinyt
jatkossa viittaamani rakennuspaikat (A, B, C, D ja E) seké niiden kaksi jo olemassa olevaa
ymparivuotista naapuria (F ja G).

Luonnoksessa on osoitettu ko. kohteeseen viisi uutta rakennuspaikkiag jéta voidaan
kayttaa lomarakentamiseen tai vakituiseen asuinrakentamiseen. Talla hetkella tasmalleen
nailla paikoilla sijaitsee viisi UPM:n vanhaa huonokuntoista ja vuosia kayttini#a
rapistunutta kesakayttdista mokkia.

Ehdotan ettéd rakennuspaikkaa A siirrettéisiin hieman luoteeseen rakennuspaikka B:n
kylkeenkarttoihin merkitsemani ratkaisun mukaisesti. Perustelen tata seuraavasti:

1. Nykyinen Aakennuspaikka sijaitsee maastonkohdassa, joka on osaksi rantahiekalla ja
osaksinotkelmassa, johorHarkamaelta laskevamjan vesi keraantyyPaikalla on kevaisin
tulvavesilampi. Nykyinen kevyt mokki sijaitsee rantahiekalla ja sen vieressa olevat puucee ja
halkokatos ovat olleet ajoittain veden valtaamina. Uudisrakentaminen vaatisi mittavia
pinnanmuotoily ja maansiirtotdita ja ojan vesien @gmista uudelleen.

2. Paikkaa, johon ehdotan nykyisenakennuspaikan siirrettavaksi, @emmin jo

suunniteltu UPM:nmdkin rakennuspaikaksiTata rakennuspaikkaa raivattiin puista, sita

tasattiin ja siihen ajettiin maainesta rakennuksen pohjaksi samaan aikaan, kun mokeista A
uusin hirsimdkki D rakennettiin 2080vun alussa. Jostain syysta rakennushanke kuitenkin
keskeytettiin. Rakennusfiéa on puustoinen ja suojaisa ja se sijaitsee pienella kukkulalla. Sen
ranta ei ole hiekkaa ja ulottuu loivana niemena hieman nykyiakennuspaikkaa A

pidemmalle, mita ei ole tarkkaan karttaan piirretty. Paikka on yhtd hyvin nykyisen tien varressa
kuin muutkin rakennuspaikat eika sita varten tarvittaisi yhta mittavia maansiirrollisia

pohjatéita.

3. Koska rakennuspaikat C, D ja E on jo ryhmitiglbakkain, olisi luontevaa tehda nain myos
rakennuspaikoille A ja B. Kunnallistekniikkaan liittyagsti, viemardinti ja sdhkdlinjat
vaatisivatlyhyemmaét rungotja hoidettavattieyhteydet olisivat lyhyemmat. Tiepohja
nykyiselle rakennuspaikalle A on jo paassyt vesakoitumaan, mutta tiepohjaa paikalle B on
pidetty paremmassa kunnossa.

4. Koska ymmartaékseni on toivottavaa, etta rantarakentamisessa rakenraukaatuvat
maisemaan olisi ehdottamassani uudessa puustoisessa rakennuspaikan A sijainnissa
mahdollisuuksia toteuttaa tata periaatetta alkuperaista aukeaa rantahiekkapaikkaa paremmin.

5. Rakennuspaikan A kaakkoispuolelle jaisi samanlgimemainen rantahiekkaalue
virkistyskayttéon ja kevyen vesiliikenteen rantautumiseen, kuten nyt on jo jatetty

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
133 Group Oy 00601 Helsinki www.fcg.fi 105/ 133



FCG.

rakennuspaikkojen B ja C valiin. Puustoinen kukkula nykyisten rakennuspaikkojen A ja B valissa
ei todennéakoisesti toimisi virkistyskaytossa samalla tavoin.

6. Ehdottamani ratkaisu tuottaisnahdollisimman vahan haittaa nykyisilleakituisille
asukkaille. Nykyinen rakennuspaikka A saattaisi tuottaa uuden rakennuksen seinan jo
olemassa olevan talon (F) ja jarvindkyman valiin, mutta uusi rakennuspaikka mahdollistaisi
rakennuksen sijoittamisen kauemmas. Koska my@s toisen vakituisguna (G) talo sijaitsee
vain reilun metrin etaisyydella tonttinsa rajasta, toisi rakennuspaikka A:n siirto pois
hiekkarannalta puustoiselle kukkulalle molemminpuolista rauhaa jfaaugyseisille tonteille.

a1 Nybynen: kaavaiuonncs. Rakennuspaiat A B, C D ja E ovat cusa, miden rapunitalot F ja G ovat demassa cleva
YIESIvUOTESSED Ky aled dlevia Jsuntopa
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Kuva 2. Endotubsen rakennuspaikan A sirtdmasaksi
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Kaavoittajan vastindVlaanomistaja on tyytyvaineluonnoksessa esitettyyn ratkaisuun.
Kaavaa ei siten ole tarpeen muuttaa.
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65. Maanomistaja

Viitaten aiempaan puhelinkeskusteluumrhenkil@ henkildilmoitan, ettd kaavaluonnoksesta
puuttuu kiinteistox osoitteessa.

/ wald Nt urahaiss

Kaavoittajan vastineMerkitaan puuttuva ja olemassa oleva rakennuspaikkeaRi&eksi.
Rakennus on rakentunut ennen kuin on tarvinnut hakea rakennuslupaa.
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66. Maanomistaja

Mielipiteen&ni Kymijoen pohjoisosan osayleiskaavan kaavaluonnoksesta esitéan, etta
mokkitonttiani koskevat ehdotetut kaavamerkinnat RA/AP/4 sailytetdén. Tosiasiassa osaan
naita paikkoja kohdistuu jo nyt vakituisen asumisen oikeus.

Sen sijaan esitén poistettavaksi Nisoksenlahden etelarannalla olevainhgokennalla
varustettujen uusien tonttierkaavoittamisen/uudet kaavamerkinnat. Uusien tonttien (5 kpl)
kaavoittamista on perusteltu silla, etté alueella on jo yhdeksén muuta tonttia. N&ihin ei
kuitenkaan kohdistu luo Znerkintdja. Jo nyt Naturalueella on vilkasta muuta, loma
asutuksen ulkopuolé& sinne suuntautuvaa likkennetté ja uusien asuinpaikkojen (niindloma
kuin vakituisten asumusten) mukana se lisdantyisi entisestaan.

Esitdn mya@s, etta mokkitonttini pohjoispuolella olevan talla hetkella MY-(M&kinnalla
merkitty toinen tonttini rajataan tulevaisuudessa yleiskaavaan siten, ettd se mahdollistaisi
pienen saunarakennuksen rakentamisen Lappalanjarven puolelle. Perwstsiipkseeni on
Niskoksenlahden puoleisen rannan sailyttdmisen luonnonmukaisempana sen
kuuluessa/rajoittuessa Naturalueeseen. Talla hetkelld ranta on taysin rehevditynyt ja vaatisi
ruoppausta uimisen mahdollistamiseksi.

RAAPI2
RAAD | RAARI g

[ 4%
RNAP2 " - .
RA/AP/ ,,..‘l} c |
w2 RAAPI h. I
aen = ) \‘\\ s
O “utng

Kaavoittajan vastineNisoksenlahden etelarannalle osoitettujen uusien rakennusoikeuksien
osalta on tarkistettu mitoitusta jolloin uusien rakennuspaikkojen maara on vahentynyt.

MY-alueelle ei voida sallia rakentamista, koska se on osin fasg¢makaavan Miluetta, jolla
ei ole rakennusoikeutta.
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67. Maanomistaja

Vastustan rantaosayleiskaavan ulottamista Saarennonvaylan eteldpuokeltelalla.

Kyseisella alueeltlamolemmipuolin on omistamiani viljelypeltoja seka eteldpuolella maatilan
paarakennuy. Kaavan tuominen toimivan maatilan kiinteistélle ei ole perusteltua, koska
mahdollisia tulevia haittoja maatilan toimintaan ei voida tiet&#isesti ihmettelen miksi
kaava on tasskohdin tuotu Saarennonvaylan eteldpuolelle, koska ndin ei ole tehty
muuallakaan kylan kohdalla. Yhtendisen peltomaiseman sailyttamiseraka kaavan
mahdollistama uudisrakentaminen ei ole perusteltua ylipaataan koko Nisoksenlahden

rannoille.

Kaavoittajan vastineSaarennonvaylan etapuolella kaava on vain toteava. Mielipiteen esittajan
omistaman tilan alue on osoitettu #lueeksi, josta ei tule rasitteita tilalle. Haaja on

ruopattu Saarennonvaylaan asti ja silta osin alue on tulkittu vesistoksi, jonka johdosta kaava
on rajattu noin 200 m.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
133 Group Oy 00601 Helsinki www.fcg.fi 109/ 133



FCG.

68. Maanomistaja

Mielestiamme uuden alueen rakennusmaarayksia pitdisi vieigatdd myos koko jarven
alueella oleviin tontteihin, jos kiintstdjen omistajat niin haluavat.

Nyt vain osa jarven alueen kiinteistoista padsee hyddyntdaméaan uutta kaavaa.

Kaavoittajan vastineKaikkia rantaalueita ei voida kasitell&d samassa kaavassa. Kaavoitus
etenee vaiheittain kaupungin resurssien ja maakaytéllisten tarpeiden mukaan.
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69. Maanomistaja

Kymijoen pohjoisosan kaavaluonnokseen vaadimme kohdallamme muutosta seuraavasti:

Kiinteistommey, y ja zovat kaikkien tonttien laajuudelta pihapiiria Kymijoen rantaan saakka
ja ne tulee merkitd tulevaan Kymijoen pohjoisosan kaavaan ja kiinteistokarttoihin ruskealla, eli
taysin samoin, kuten kaikki Valikujan varren naapureiden tontitkin on merkitty.

Kaavoittajan vastineMerkitaan pyydetyt kiinteistot yhdeksintaan saakka ulottuvaksi
rakennuspaikaksi.
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70. Maanomistaja

Haemme muutosta Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavaluonnokseen omistamallamme tiloilla

kiinteistotunnukset 2 I

Tiloilla on rantayleiskaavaluonnoksessa merkinndt AP/1 ja M.
Haemme muutosta kaavamerkinnén AP/1 osalta niin, ettd se muutettaisiin merkinngksi AM

maatalouden tilakeskuksen alueeksi.
Perusteina mm. se, ettd tilamme on alusta ldhtien toiminut maatalouden tilakeskuksena.
Nykyinen kdyttdmme tiloilla on edelleen AM-merkinnin mukaista. Harjoitamme tilolllamme

hevosharrastustoimintaa, metsitaloutta sekd polttopuunmyyntis,
AM merkintd toisi lapsillemme mahdollisuuden lisirakentamiseen ja palvelisi myds mahdollisia

tilakeskuksen lisdrakentamistarpeita.

Aafa e

Kaavoittajan vastineMerkitadn AMalueena toiveen mukaan.
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71. Maanomistaja
Allekirjoittaneet omistavat kaavaluonnosalueella INEE—_i -nimisen tilan RN:o
IRl Tilan alueelle on merkitty yksi rakennuspaikka kaavamerkinnalla
RA/AP/1.

Kaavaluonnos yleisesti ottaen mahdollistaa melko mittavat rakennusoikeudet mm.
siten, etta tilastamme itaan UPM:n omistamalle alueelle on merkitty kolme(3)
rakennuspalkkaa tiiviisti rajamme tuntumaan. Jokainen rakennuspaikka saattaa
merkitd useamman sadan nelidmetrin suuruista rakennusta. Alueelle on
muodostumassa taten slummi tiiviin ja mittavan rakentamismahdollisuuden mydta.
Kaavan edellyttdma rantametrimdiré ei kyseisten rakennuspaikkojen osalta
tayttyne. Nimenomaan talla alueella on kaavaluonnoksessa todettu luo-2
merkinndlld liito-oravan asuin-/oleskelualue. Ei liene lain mukaista, kun
kaavaselvityksessakin todetaan uhanalaisen lajin esiintymisalue, ettd sille alueelle
yleensiakaan merkitaan rakennuspaikkoja.

Tilamme on muodostettu ja lohottu UPM:n omistamasta Lappala ~nimisesta
ematilasta. Kaavaluonnoksen esittelyssa kerrottiin noudatettavan periaatetta
ematilan rakennuspaikkojen kokonaismadran pysyvyydestd. Tilamme kokonaispinta-
ala 2,13 hehtaaria sekd rantametrim&dra ovat riittavéit toiseenkin rakennuspaikkaan,
eikd aluetta rasita mydskaan eldin/luonnon rajoitteet.

Esitys:

Edelld olevan johdosta esitamme tilamme itapuolelia 1dhinnd olevien kolmen (3)
rakennuspaikan poistamista kaavaluonnoksesta sekd lain ettd kaavaluonnoksen
asiakirjaselvitystenkin vastaisina.

Lisaksi esitamme, ettd tilamme alueelle lisattaisiin kaavaluonnokseen toinenkin
RA/AP rakennuspaikka. |

Kaavoittajan vastineMitoitustarkastelun mukaan ematilalla on kayttamatta 12,2
laskennallista rakennusoikeuttgtka on osoitettu ematilan muille tiloille, joilla on enemman
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rantaviivaa ja / tai ovat rakentamattomia tilojdilallax on rantaviivaa noin 20 m ja tilan
laskennallinen rakennusoikeus on 1,2 rakennuspailekigayoristettynd 1 rakennuspaikka
Koska kiinteistd on jo rakennettsj sillevoida osoittaa toista rakennuspaikkaa vaarantamatta
maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.
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72.Maanomistaja

Omistamme kiinteistoxHautalantienvarressa Valkealassa. Toivomme, etta tulevaan kaavaan
lisdtaan uusi asuinrakennuspaikka kyseiselle kiinteistdlle. Nykyisin kiinteistd on rakentamaton
ja se soveltuisi hyvin nykyisen asuinpaikkamme lansipuolelle.

Q'/ A0

ur

Kaavoittajan vastingTila sijoittuu rantavyohykkeen ulkopuolelle. Talla yleiskaavalla on tutkittu
ja ohjattu ensisijaisesti rantarakennusoikeutta. Uutta rakentamista ei tule kaavalla ohjata
rantavyohykkeen ulkopuolell&ila ei sijoitu Keskeisen kaupunki alueen yleiskaavad-AP
alueelle eikd asemakaavoitetun alueen valittomaan laheisyyteen.
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73. Maanomistaja

Hei, minulla on Pyhgjarvella kesapaikka, jonka viereen on suunnitteilla venevalkama. Paikka
on mielestéani, erittain huono venevalkamalle ranta on erittain matala ja enka halua, etta
siihen tulisi mitdan venevalkamaa, koska se tulisi minun tontin ja rakesam liian lahelle.
Taman minun kasityksen mukaan omistaa vesiosuuskunta ja silla on varmaan huomattavasti
parempia paikkoja kuin tAmé&ien padssa on erittéain hyva venevalkama laitureineen veneille.
Tama paikka on ollut meidén suvulla n.70 v. joten en halua tulevaisuutta ajatellen mitaan
hairiétekijoita mokkimme viereen.

T— -

alastenk

Kaavoittajan vastindKaavassa on osoitettava sellaisia alueita, jotka palvelevat ihmisia, joilla ei
ole omaa rantaalLV-merkinnélla varmistetaan, ettéd Pyhajarven alueella on kohtia, josta
paasee tulevaisuudessakin vesille vene#lgseinen kaavassa osoitettu LV alue on Pilkanmaan
osakaskunnaesittaméan tavoitteermukainen.
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74. Maanomistaja

En halua mahdollistaa reknuspaikkani muuttamista vakituiseen asumiskayttoon.
Syyt ovat selvét : tonttiini on pieni, 1000 m2

Nykyiset rakennukset mokki ja saunarakennus3mmz2, rakennuslupa kaytetty. Nykyisia
rakennuksia ei voi muuttaa vakituiseen asumiskayttéon, ne ovat kesamokki kayttoon
rakennettuja.

Tonttini pienuuden huomioiden , se ei tayta vakituisen asumisen vaatimia edellytyksia.
Vakituinen asuminen vaatii vegh viemardointityot , jotka lohkaisisivat tontista ison osan.
Tontin tien puoleisesta rajasta matkaa Pyhajarven rantaan on vahan, nigkgyséen mukaan
rannan tuntumaan ei saa rakentaa eikd myoskaan tehda sakokaivoja.

Tontille johtava tie, Verkkoniementie on kapea, isommat autot esim sakokaivojen
puhdistusautot eivat mahdu ajamaan silla.

Valaistusta ei ole Saunalahdentiella eika Verkkoniementiell&.
Tien levennys vaatisi maanomistajan luvan ja tienreunan puiden kaadot.

Vain Saunalahdentiella on kunnossapito myos talvisin, Verkkoniementie on mokkitie, ei
kunnossapitoa keséika talviaikaan.

Tonttini rakennusoikeus on kaytetty, nykyisista rakennuksista voisi paatella, etta tontille ei
vakituisen asumisen edellyttamilla mukavuuksilla varustettu taloa edes mahdu.

Kaavamuutosalueella ei ole kunnallistekniikkaa. Rakennuksessa pitéisi olla juokseva Jammin
kylméavesi sekd wc+ suihkutilat ja viemarointi. Tontille olisi tehtava kaivo. Liséksi pitdisi tontille
mahtua jatteiden lajitteluastiat, kun kyseessa olisi vakigm asunto / kuuluu monilokero,

biojate ja sekajatteen lajittun piirin.

Tonttini on ihanteellinen kesapaikka, mutta ei sovellu vakinaiseen asumiseen. Lisdksi viela
maininta, etté kevaalla jarviveden pinta nousee ja osa rahti@esta on rakennuskelvotonta.

En tied&d, onko kukaan kaavoitushenkildista kaynyt paikan paalla, kun
kaavamuutasuunnittelua on tehty. Silmamaaraisesti edelld olevat asiat olisi ehka ollut
havainnoitavissa. Tonttiini ei sovi kaavamuutoksen kohteeksi.

Olisi kohtuutonta, ettd joutuisin maksamaan kaavamuutosmaksua jospa 800 e, kun tontin
arvon nousu ei toteudu, tontin pienuuden vuoksi.

En halua mahdollistaa kesapaikan muuttamista vakituiseen asumiskayttdéon. Haluan, etta
Kiinteisto x poistetaan kaavamuutosalueesta.
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75. Maanomistaja

Aitini hankki omistukseensa tyhjan rantatonti) (appalanjarven rannalta jokunen vuosi
sitten.

Ennen ostopaatdstaan han varmisti Valkealan rakennustarkastajalta, onko tontille mahdollista
rakentaa. Tarkastajan mielesté sille ei pitanyt olla mitdan estetta, joten tontin hankinta
toteutettiin.

Nyt uudessa kaavaehdotuksessa ymmarryksemme mukaan rakentaminen ei olisikaan
mahdollista?

Mikali asia on nain, pyydamme korjausta kaavaehdotukseen.
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R’;“-‘i petinnen! o
>
N ¥

" i 1Z0
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Kaavoittajan vastineTilaon samaa ematilaa 281 kuin 13 muutakin tilaa. Ematilan alueella
on 10 olevaa rakennuspaikkaa, mutta ematilan laskennallinen rakennusoikeus on 4,1
rakennuspaikkaa.

Tilalle ei voida osoittaa rakennuspaikkaa vaarantamatta maanomistajien yhdenvertaista
kohtelua.
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76. Maanomistaja

Lappalanjarven eteldosaan tai Saarent@pipitdisi kaavoittaa enda yhtddn enempéaé asuntoja,
olivat ne sitten kes&ai ympéari vuoden asuttavia. Nisoksen alueen Natltgeen |aheisyyteen
lisdrakentamista ei siis mielestani tulisi tapahtua. Kaavaselostuksen toteamus siita ettei
lisdrakentamisedl olisi "merkittavid haitallisia vaikutuksia" ymparéivaan luontoon ei poista
eika edes kiella haittoja. Kaksi rakentamiselle varatuista alueista on kaavassa ositin luo
merkinnan paalla Nisoksen rannalla. Kaavaselostuksen sivulla 68 oleva mairiirkaiska
"uudet rakennuspaikat on pystytty padosin sijoittamaan naiden alueiden ulkopuolelle” on
erikoinen. 1kdan kuin todetaan, ettei arvokkaiden luontoympaéristdjen paalle kaavoittamiselle
nyt mitdan voi. Kaikki rakentaminen heikentéaé aina luontoarvdjaa Kun lajien kaytettéavissa
oleva pintaala heikentyy, niiden elamisen mahdollisuudet heikentyvat.

Liséarakentaminen Saarennon alueelle on oma asiansa. Vaikka uusia rakennuksia ei iimeisesti
ole kaavoitettu varsinaisesti avoimille alueille, niin jonkin alueen nakeminen pelkkana
rakennusmaana lisaa aina lisdrakentamisen riskia tulevaisuudessa. Riskinaem
ominaislaadun, tdssa tapauksessa maaseutumaisuuden havidaminen pitkalla aikavalilla. Epailen
ettd lisdrakentaminen Saarentoon lisaa painetta kaupungin suuntaan laajentaa rakentamista
ko. alueelle kun asukkaat kysyvéat vapaita tontteja. Meilta on kysytosittain tontteja

Saarennon ja Jokelan alueelta ja naapurimme myi reilut 10 vuotta sitten peltoalueita
rakennusmaaksi kun heitd painostettiin riittdvasti yksityistemisten toimesta. Mielestani

kyse on siita periaatteellisesta kysymyksestd, mihin vedetddn rakentamisen raja, vai onko
tarkoitus keittdd sammakkoa hitaasti elavalta, eli ei edes vdliteta siitd milta alue nayttaa
vuosikymmenien paasta.

Kuolinpesdmme mielipide on siis, ettei Nisoksen tai Saarennon alueelle tulisi tapahtua enaa
lisdrakentamista. Vetoamme ennen kaikkea lue@omaisemaarvoihin. Kyse ei ole

pelkastddn nimenomaisesta yleiskaavasta, jonka mukanaan tuomat muutokset sirgliagin
ole valtavia, vaan siita, kuinka kaavassa tapahtuvat muutokset saattavat vaikuttaa
my6hemmin vireille tuleviin kaavoihin ja ihmisten tulkintoihin lahiymparistéstamme
rakennusmaana.
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Kaavoittajan vastine: Kaavan laadinnan yhteydessa on tehty-ednéselle mitoitustarkastelu,
jonka perusteella uudet rakennusoikeudet on osoitettu kaavassa. Liséksi on laadittu-ljaonto
maisemaselvitykset, joiden tulokset on myds huomioitu kaavassa.rekentaminen ja
arvokkaat kohteet on pyritty yhteensovittamaan kaavaratkaisussa mahdollisimman hyvin.
Mitoituksen mukaisia uusia rakennusoikeuksigjatetty osoittamatta luontoarvojen ja
rakennettavuuden vuokskKaavassa osoitetaan myos M alueena njaanetsatalousvaltainen
alue, jonka rannanmitoitusvyohykkeellla asyalomarakentaminen ei ole sallittua. Kaavalla
turvataan siten yhta lailla myos rakentamisesta vapaana sailyvaa aluetta.
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