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Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan luonnos oli ndhtavana 1.3.2023 — 31.3.2023
valisen ajan. Osayleiskaavan luonnoksesta annettiin 11 lausuntoa. Mielipiteita jatettiin 75.

Alla on osittain lyhennetyt lausunnot ja mielipiteet seka kaavoittajan antamat vastineet
niihin. Alkuperaiset, lyhentamattémat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan
liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla Kouvolan kaupungin kaavoituksessa.
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Lausunnot

1. Saarento-Jokelan Osakaskunta

Saarento-Jokelan Osakaskunta, y-tunnus 0832502-9, kiinteistotunnus 286-876-7-1, pyytaa
huomioimaan rantaosayleiskaavaan paaosin osakaskunnan maalle (alueelle) merkittyjen
Nisoksenlahden luo-2 alueiden osalta seuraavaa.

Osakaskunta huomauttaa, ettda kaavamaarayksessa "luo-2"-merkitty kuvaus rajoittaa ja
hankaloittaa merkittavasti syksylla 2022 tehdyn Nisoksen lahden kunnostuksen yllapitotoimia,
kuten kaislanniitto, vesakon ja puuston raivaus. Alueelle kylvetdaan rantaniitty, jonka vuoksi aluetta
on tarve hoitaa tulevina vuosina ja estaa vesakon ja kaislan kasvu. Vesilintujen pesinnan
turvaamiseksi rannan ldheisyydessa olevat ns. varispuut tulee pitaa poissa. Kymijoen vesi ja
ymparisto ry:n laatiman suunnitelman mukaan ruovikon mosaiikkiniitto tulee tehda saannéllisesti,
jotta vesialuetta sailyy vapaana eika ruovikko kasva umpeen.

Kahdessa viimeisessa kartoituksessa Hentonakinruohoa ei ole |6ydetty, ks. tutkimusraportti
49712020 liitteena.

Osakaskunta pyytda huomioimaan seuraavat kohdat kaavoituksessa.

1. Kaava-alueelle tehdyt Nisoksen kunnostustyot Vesialueelle on tehty Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen ohjauksessa ja tukemana haukitehdas ja vesilintujen elinolosuhteiden parannustyot
2022. Kunnostustoimenpiteet on tehty Kymijoen vesi ja ymparisto ry:n Kunnostussuunnitelman ja
Naturatarkastelu 2022 (ISSN 2670-2185) mukaisesti. Hankkeen tavoitteena oli edistdd matalan
lahden vesiensuojelua, ja parantaa hentonakinruohon elinymparistda, seka luoda hauelle ja
vesilinnuille poikastuotantoalueita umpeenkasvaneelle ruovikkoalueelle Nisoksenlahden
eteldrannalla.

ELY:n asiantuntijoiden, biologi, luonnonsuojelubiologi, luonnonsuojeluasiantuntija ja vesienhoidon
asiantuntija, mukaan Hentondkinruohoa ei ole |6ydetty viimeisissa kartoituksissa (liite 2)*, syyna
ilmeisesti umpeen kasvanut ruovikko. ELY:n asiantuntijoiden mukaan hentonakinruoho saattaa
elpya, tehdyilla kunnostustoimenpiteilld ja estamalla vesialueen uudelleen umpeen
ruovikoituminen ns. mosaiikkiniitolla.

Kunnostustoimenpiteille Kouvolan kaupunki mydnsi 2022 maisematy6luvan 286-2022-404.
Kaakkois-Suomen ELY-keskus hyvaksynyt toimenpiteen Dnro KASELYI17923/2022. Nisoksen
kaakkoisreunalle on tehty lintutorni, ks. Kouvolan kaupunki toimenpidelupa 286- 2022-502.
Lintutorni sijoittuu Nisoksen kaakkoisrannalle merkittyyn luo-2 alueeseen.

Haukitehtaan loppuraportti liitteena, liite 1. pyyddmme, etta haukitehtaat huomioidaan
kaavoituksessa eikd vuotuisen kunnossapidon edellyttamia toimenpiteita esteta tai vaikeuteta
kaavamaarayksilla.
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2. Rakentamiseen soveltumattomalle alueelle osin merkityt rakennuspaikat Lantiselle luo- 2
alueelle on merkitty 2 rakennuspaikkaa, jotka rajautuvat Nisokseen, osakaskunnan venevalkaman
laheisyydessd. Merkitysta alueesta osakaskunnan kiinteistolle merkitty osuus on
rakennuskelvotonta aluetta, osa on vesialuetta ja osa on matalaa ranta-aluetta, johon vesi nousee
kevaisin. Rakennuspaikat tulisi osoittaa kokonaan viereisen kiinteiston alueelle.

Osakaskunnan venevalkamat

Rantaosayleiskaava-alueella on osakaskunnalla venevalkamia. Lantiselld luo- 2 alueella sijaitsee
Ojasillan venevalkama, samoin Mettalonlahdella on osakaskunnan venevalkama. Molemmat ovat
vahintdan 50 vuotta vanhoja. Ne ovat osakaskunnan osakkaiden aktiivisessa kaytdssa ja
osakaskunnan sdaannollisessa kunnossapidossa Pyydamme etta venevalkamat huomioidaan ja
merkitddn kaavaan.

Haaruojan vanha kiviholvisilta

Haaruojan vanha kiviholvisilta on tullut aikanaan Valkealan kunnan omistukseen Tiepiirin kanssa
tehdylla sopimuksella, jossa vastuu sillan kunnossapidosta ja korjauksista jai Valkealan kunnalle.
Kunta luovutti sillan jakokunnan kayttoon. Jakokunnalle jdi vanhalla sillalla olevan tien ja sille
johtavan tien kunnossapito ja hoito. Nykyisin sillan omistaa Kouvolan kaupunki, jolla on vastuu
mahdollisista siltarakenteiden korjauksista ja kunnossapidosta. Kaytto ja tien kunnossapito on
osakaskunnalla, ks. sopimus liite 3. Sopimuksella silta on luvattu sailyttaa "muistomerkkina" ja se
toimii sille johtavine teineen pysakointipaikkoina. Kiviholvisilta on vanha ja tarkea osa Saarennon
kylan historiaa. Pyyddmme ettd Haarunojan vanha kivisilta huomioidaan ja merkitdan kaavaan.

RAJAPI2

Pt kasasey
mmeMngMuw

Kaavoittajan vastine: Merkitdan LV-alueet. Kaavassa on osoitettu Saarennon alueelle s-2 alue,
jonka sisdlle myds Haaruojan vanha kiviholvisilta sisaltyy.
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2. Fingrid

Fingridin 110 kV voimajohto sijoittuu ”matkailupalvelujen alue / retkeily- ja ulkoilualue”-
aluevarauksen kohdalle (RM / VR). Kaavaselostuksesta ei selvid tarkemmin Iso-Eskola -nimisen
tilan toiminta, mutta alue on tarkoitettu matkailua seka retkeilya, ulkoilua ja raviurheilua
palvelevia rakennuksia varten. Kohteen tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisen luvissa tulee
ottaa huomioon Fingridin voimajohto, kuten edellisessa lausunnoissamme toimme esille.
Voimajohtoalue voi rajoittaa monin tavoin pienen kohteen toimintaa. Muistutamme erityisesti
ristedmalausunnon tarpeesta hyvissa ajoin, kun suunnitellaan rakentamista voimajohtoalueelle tai
sen ldheisyyteen (risteamalausunnot@fingrid.fi).

Fingrid Oyj:n voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa
erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.

Pyydamme ldhettdmaan meille tietoa kaavan etenemisesta.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
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3. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kaavan tavoite

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavassa ratkaistaan pdaasiassa rantaan tukeutuvan loma-
asutuksen jarjestaminen (MRL 72 § 2.mom). Kaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta
edullisimmille alueille uusia asuin- /lomarakennuspaikkoja ja olemassa olevia
lomarakennuspaikkoja, joilla kdyttotarkoituksen muutokset ovat mahdollisia.

Kaava-asiakirjojen mukaan kayttotarkoitusmuutoksia on tarkasteltu huomioiden kaava-alueen
sijoittuminen Voikkaan ja Valkealan kirkonkylan palveluiden ldaheisyyteen seka maltillisen
etdisyyden paahan Kuusankosken ja Kouvolan keskustojen palveluista ja kauppakeskusalueelta.

Yleiskaava

Rantayleiskaava ohjaa Pyhajarven kaakkoisosan, Kymijoen pohjoisosan, Harjunjoen,
Lappalanjarven, Kontjarven, Hautalanlammen, Riihilammen ja Sompanen-jarven eteldosan seka
Kimolan kanavan pienien muutosalueiden ja Martinniemen rannan kdytt6a. Kaavan perusteella
rakennusluvan saa myontda kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille (MRL 72§, MRL
448).

Kaavaohjaus

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavaa ohjaavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet,
Kymenlaakson maakuntakaava 2040 seka osaa kaavoitettavaa aluetta Kouvolan keskeisen
kaupunkialueen osayleiskaava. Jo aiemmin ELY-keskus on, nojautuen valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin sekd ohjaavaan kaavoitukseen, esittanyt kaavassa huomioon
otettavaksi seuraavaa: Aluerakenne kokonaisuudessaan otetaan kaavassa huomioon ja pohditaan,
miten olemassa olevaa yhteiskuntarakennetta voidaan tdydentaa. Kaava-alueen sijainnista johtuen
reitistojen tarkastelu on tarpeen.

Kaavatyohon kuuluu sekd maisema- etta rakennuskulttuuriselvitys, jotka vaikuttavat kaavan
maankayttoratkaisuun. ELY-keskus pitda tarkedna asiana sita, ettad edellda mainitut selvitykset
laaditaan. Tekeilla olevista selvityksista voi nousta esiin kohteita, jotka on huomioitava kaavassa.

Suunnittelualue sijaitsee ldhelld taajamia ja asukasmaarat Iahelld rantaa ovat suuret. Ndiden
asukkaiden mahdollisuus paasta kayttdmaan rantaa on tarkea asia, jopa taajamien
vetovoimatekija. Tama tarkastelundkokulma yhdessa elinkeino- ja matkailundkékulman kanssa on
syyta avata kaavaratkaisussa ja sen vaikutusten arvioinnissa.

Kyseessa yleiskaava, jolla ohjataan rantarakentamista, eli MRL:n 73 §:n sisaltévaatimus voimassa.
Kaavassa on selkeasti syyta tuoda esiin milla alueilla MRL:n 72 §: suunnittelutarve ranta-alueella
on voimassa.
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Mitoitukseen perustuvat rakennuspaikat, joita ei voi toteuttaa

Yleiskaavakartalla punainen kolmio osoittaa mitoitusperusteiden mukaisen rakennuspaikan, jota ei
voida tdssa kaavassa osoittaa luonnonsuojelualueen seka vapaan rantaviivan sdastamisen takia.
Rakennusoikeudet pyritadn siirtdamaan muille vesistoille erillisen kaavahankkeen yhteydessa.
Kaupungin on hyva huolehtia asiasta tulevissa kaavamuutoksissa.

Suunnittelualueen sisaan jadvat asemakaavat

Vastaavasti uuden yleiskaavarajauksen sisélle jadvat asemakaavat/ranta-asemakaavat kaipaavat
sisallon tarkistusta, mikali uuden yleiskaavan maankadytté maankdyton suunnittelun oikeusohjeena
tulee tulevaisuudessa voimaan.

Vesialueella toimiminen

Kaavamaarayksissa on annettu retkeily- ja ulkoilualueille (VR) mm seuraava maarays: ”Mikali
maanomistaja aikoo ruopata rantaa, on hdnen ennen toimenpiteeseen ryhtymista ilmoitettava
asiasta alueelliseen ELY-keskukseen (Vesilaki) ja pyydettava ELY-keskuksen lausunto.”

Vesialueilla tapahtuvat ruoppaukset ja rantojen kasittelyt on huomioitava vesilain mukaisesti
kaikkialla suunnittelualueella. Rannan kasittelyn ja ruoppausten Vesilain mukainen toiminta
toteutuu yhtenevin periaattein riippumatta rannan maankaytosta. Oikeampi sijainti ruoppausten
ja vesialueella tapahtuvan rantojen kasittelyn ohjeistukseen voisi olla yleiskaavan yleisissa
maarayksissa.

ELY-keskuksen lausuntoa ei ole tarpeen pyytda kaikissa mahdollisissa ruoppaustapauksissa.
Maaraysta on syyta tdsmentda. ELY-keskuksen lausunto tulee kyseeseen ldhinna silloin, kun
ruoppaus edellyttda vesilain mukaista lupa (AVI), jolloin lupaviranomainen on lausunnon pyytaja.
Voi olla, etta yleiskaavamadarayksissa ei ole lainkaan tarpeen mainita kyseisesta lausuntotarpeesta.

Kaavoittajan vastine: Siirretdan yleismaarayksiin.

Luonto

Kaavamaaraykset

Natura-alueen (nat) kaavamaarayksessa viitataan luonnonsuojelulain 65 ja 66 §&:iin. Uusi
luonnonsuojelulaki tulee voimaan 1.6. ja pykalien numerot tulevat muuttumaan. Lakipykaliin
viittaamisen sijaan on suositeltavaa viitata lain sisadltéon. Esimerkiksi: Alueen suojelun perusteena
olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentda. Rantaan tai Natura-alueelle ulottuvien
rakennus- tm. hankkeiden lupamenettelyn ja asemakaavituksen yhteydessa tulee selvittaa
tarvittavassa laajuudessa hankkeen vaikutukset Natura-alueen suojelun perusteena oleviin lajeihin
ja luontotyyppeihin. luo-1 ja luo-2 alueiden kaavamaarayksissa todetaan, etta
maisematyolupavelvoite ei koske M- ja MY-alueita. Maaraysta tulee talta osin tarkentaa niin, etta
maisematyolupavelvoite ei puiden kaatamisen osalta koske M- ja MY-alueita.
Maisematyo6lupavelvoite on alueiden luonnonarvojen turvaamiseksi tarpeen ulottaa koskemaan
myo6s M- ja MY-alueilla tapahtuvaa muuta kaavamaarayksessa mainittua toimintaa. Kaava-alueella
sijaitsevien luonnonsuojelualueiden (SL) perustamispdatoksissa on ELY-keskuksen ndkemyksen
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mukaan riittdvat maaraykset alueiden luonnonarvojen turvaamisesta, joten ELY-keskus pitaa
maisematyolupavelvoitetta SL-alueilla turhana ja osin my6s luonnonsuojelualueiden
hoitotoimenpiteitd monimutkaistavana. Vastaavasti Perustettavien luonnonsuojelualueiden (SL-1)
kaavamaarayksissa maisematyolupatarve tulisi rajata olemaan voimassa vain
luonnonsuojelualueen perustamiseen asti. Arvokkaan pienvesialueen kaavamaarayksiin sen sijaan
on suositeltavaa liittda maisematyolupavelvoite koskemaan mm. ruoppausta, niittoa seka
laitureiden yms. vesirakenteiden rakentamista.

Kaavoittajan vastine: Muutetaan luo-merkintdjen maaraystad lausunnon mukaisesti. Muutetaan
Natura-merkinta lausunnon mukaisesti. Poistetaan maisematydvelvoite SL-alueita ja muutetaan
SL-1 maardys maadraaikaiseksi. Lisdtaan pienvesiin MRL 128 §:n mukainen maisematyodlupa.

Luontoselvitys ja kaavaratkaisu

Oravalan kartanon alue, Tehtaansaari sekd Kimolan kanavan ja Iahiympariston RM-alueet (kaavan
karttalehdet 7 ja 8) eivat sisally luontoselvityksiin. Luontoselvityksia tulee tdydentda naiden
alueiden osalta tai vahintdan esittda kaavaselostuksessa tai sen liitteessa, ettd alueilla ei ole
sellaisia luonnonarvoja, joita kaavaratkaisu heikentdisi. ELY-keskus suosittelee liito-oravalle
sopiviin metsiin ja muille luontoselvityksessa arvokkaiksi luontokohteiksi osoitetuille alueille
osoitettavaksi MY-varausta niiden luonnonarvojen vuoksi ainakin seuraaville kohteille:
Lammassaaren luhdat, Mettalonlahden liito-oravalle sopivat metsat ja lehdot 1 ja 2, Venekallion
liito-oravalle sopiva metsa, Niemenmaan liito-oravalle sopivat metsat, Paavolanniemen metsa,
Harjun metsa, Lappakosken eteldpuolen metsa, Miehon tulvametsa, Lappakosken alapuolen
rantakalliot, Huuhkajavuoren metsa, Huuhkajavuoren jyrkanteet aluslehtoineen, Vaha-Sompasen
luhtainen saraneva, Palomaen liito-oravalle sopiva metsa, Palastensuon tulvametsd, Palastensuon
luhtainen rimpinevarame, Salonsaaren metsa 1 ja 2, Korpisaaren liito-oravalle sopiva mets3,
Korpisaari ja Tukkiniemen tikkakoivikko. Lisdksi Lappalanjarven Sulkavaistenlahden perukan
pohjoisrannalle sijoittuva viitasammakon kutualue (luontoselvitys kartta 14, kohde 4) tulee
osoittaa luo-2 alueeksi muiden vastaavanlaisten kohteiden tavoin. Kontjarven liito-oravan
elinalueet tulee kaikki rajata kaavaan luo-2 alueena, myos RA-alueella sijaitseva luontoselvityksen
kuvio 2. Luontoselvityksessa on suositeltu liito-oravalle sopiviksi arvoitujen metsien, joista liito-
oravan esiintymista ei selvitetty kevaalla 2018 tarkistamista kevaalla 2019, lepakkopotentiaalin
arviointia ja sen perusteella tarvittaessa lepakkoselvitystad seka viitasammakkoselvityksen
tdydennysta. Koska kyse on luontodirektiivin liitteen 1V(a) tiukasti suojelluista lajeista, tulee nama
selvitykset ja tarkistukset tehdd ennen kaavan viemista ehdotusvaiheeseen.

Kaavoittajan vastine: Viitasammakoiden ja liito-oravien osalta on tehty maastokdynnit Kotkansiipi
Oy:n toimesta toukokuussa 2023. Kdynnin tulokset on huomioitu tarvittavilta osin kaavakartalla
seka selostuksessa. Lepakkoja ei katsottu tarpeelliseksi tarkastella tarkemmin.

Natura-alueet

Lappalanjarven lahdet ja Kytélanlampi -nimiseen Natura 2000-alueeseen sisaltyvan Nisoksen
lansirannalle on osoitettu 5 uutta rakennuspaikkaa, joita voidaan kayttaa lomarakentamiseen tai
vakituiseen asuinrakentamiseen RA/AP Kaavamaaraysten mukaan rantaan ulottuvien rakennus-
tm. hankkeiden lupamenettelyn ja asemakaavoituksen yhteydessa tulee selvittda tarvittavassa
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laajuudessa hankkeen vaikutukset Natura-alueen lajeihin ja luontotyyppeihin. Riittavat selvitykset
ja vaikutusten arviointi tulee tehda jo yleiskaavoituksen yhteydessa ja yleiskaavaa ei voida
hyvaksyd, mikali sen mukainen rakentaminen merkittavasti heikentdaa Natura-alueen suojelun
perusteena olevia luonnonarvoja. Kaavaselostukseen sisaltyvassa Natura-arvioinnin
tarpeellisuuden arvioinnissa tata on kasitelty, mutta ELY-keskus ei pida arviointia riittavan
kattavana mm. rantaan sijoittuvasta rakentamisesta Nisoksen vesialueen kayttéon ja mahdollisiin
muokkaustarpeisiin liittyvan pohdinnan osalta.

Kaavoittajan vastine: Uusien rakennuspaikkojen maara on vdahentynyt 5 -> 3. Selostusta on
tdydennetty esitetylta osin.

Vesi- ja jatevesihuolto

Kaava-aineistossa on annettu alustavat vesihuoltoa kasittelevat kaavamaaraykset ja
suunnittelualuetta koskee alustava maarays, jolla ohjataan jatevesien kasittelyn osalta
noudattamaan voimassa olevaa lainsdaadantoa, maarayksia ja ohjeita. Lisaksi kaavamaardyksissa on
matkailuun liittyville alueille (RM) annettu omat vesihuoltoa kéasittelevat maaraykset, jotka
ohjaavat suunnittelemaan vesihuoltoa rakentamisen yhteydessa.

Yleiskaavaa laadittaessa on maankaytto- ja rakennuslain mukaan otettava huomioon
yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys sekd olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd. Kaava-aineistossa on viitattu siihen, ettd suunnittelualueella
on olemassa vesihuoltoa ja vesihuoltoverkostoa. Esimerkiksi Kouvolan karttapalvelun mukaan
suunnittelualueella tai sen laheisyydessa on myds vesihuollon toiminta-aluetta. Kaava-aineistossa
ei ole esitetty vesihuollon toiminta-aluetta, eikd olemassa olevaa vesihuoltoverkostoa siten, etta
aineistosta voisi perustellusti arvioida nykyisen vesihuollon kaytettavyytta suunnittelualueella tai
etta asiassa voisi tehda paatelmia siita, etta tulisiko kaavalla ohjata olemassa olevan vesihuollon
piiriin.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayton ja taloudellisuuden ndakékulmasta olisi
tarpeellista sisallyttaad kaava-aineistoon karttatarkastelu siitd, ettd milla alueilla liittyminen
olemassa oleviin keskitettyihin vesihuoltojarjestelmiin olisi mahdollista ja/tai jarkevaa. Tarkastelun
ohjaamana voisi olla mahdollista my0s tarkentaa kaavaa vesihuollon osalta maankaytt6- ja
rakennuslain alueiden kayton tavoitteita paremmin huomioon ottavaksi. Kaavaselostuksen
kohdassa 5.6.6 mainittujen vesihuollon liittymismahdollisuuksien osalta kyseeseen voisi tulla myos
se, kaavalla ohjattaisiin liittymaan kaavaselostuksessa mainittuihin olemassa oleviin
vesihuoltoverkostoihin. Asiaan liittyen kaava-aineistossa on myds selvitys Kymijoen pohjoisosan
rantaosayleiskaavan vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista, jossa todetaan suuren
osan Lappalanjarven rantojen kiinteistoistd, seka Niemenmaan ja Miehon alueiden kuuluvan
vesiosuuskuntien vesi- ja viemariverkon alueelle. Edelld mainitun karttatarkastelun perusteella
voisi tulla kyseeseen, ettd suunnittelualueelle, vesihuollon toiminta-alueiden paivittdmisen
yhteydessd, perustettaisiin toiminta-aluetta tai suunnittelualuetta, joka liitettaisiin
vesihuoltolaitosten toiminta-alueisiin. Alueen vesistdjen ja pohjavesien suojelun osalta edella
mainitussa tarkastelussa voitaisiin ottaa huomioon myos vesisto- ja pohjavesindakékohdat
tarkastellen alueita, joita voitaisiin kaavaprosessissa vesisto- ja pohjavesindkokulman perusteella
mahdollisesti ohjata keskitetyn jatevedenkasittelyn piiriin.
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Kaavoittajan vastine: Lisatdan kaava-aineistoon vesihuollon toiminta-alueet erilliseen liitteeseen.

Pohjavesi, geologiset kohteet

Kaava-alue sijoittuu Vahtimaen pohjavesialueen liséksi pieneltad osin myds Jokelan (0590905)
vedenhankintaa varten tarkeélle pohjavesialueelle (1-luokka). Tata pohjavesialuetta ei ole merkitty
kaavaan. ELY-keskus toteaa, ettd pohjavesialueen rajaus tulee lisatd kaavaan. Myos
pohjavesialueen kaavamerkintda ja -maardysta tulee tdydentaa vastaamaan 1- ja 2-luokan
pohjavesialueita. Arvokkaat geologiset kohteet on huomioitu kaavassa riittavalla tasolla.

Kaavoittajan vastine: Merkitdadan Jokelan pohjavesialue kaavakarttaan.

Tie ja liikenne
Kouvolan Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavassa esitettyjen uusien rakennuspaikkojen
lukumaarat ja sijainnit eivat aiheuta havaittavia muutoksien liikenneturvallisuuteen tai

sujuvuuteen maantieverkolla. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne- ja
infrastruktuurivastuualueella ei ole asiassa huomautettavaa.

Jatko

Ennen yleiskaavan viemista ehdotuksena nahtaville tulee kaavasta pitda viranomaisneuvottelu.
Tarvittaessa voidaan pitda myos eri aihealueista tyopalavereja, mikali sen koetaan olevan eduksi
suunnitteluprosessin hallinnalle.

Kaavoittajan vastine: Pidetdan neuvottelu
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4. Kouvolan vesi

Rantaosayleiskaavan suunnittelualue sijoittuu Kouvolan keskustan pohjois- ja luoteispuolelle noin
7-30 kilometrin pdahan. Rantaosayleiskaavaan kuuluu useita ranta-alueita mm. Pyhajarvelta,
Sompaselta, Harjunjoelta, Lappalanjarvelta, Riihilammelta, Hautalanlammenlta ja Kymijoelta.
Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa rakennusluvan myoéntaminen kaavassa rakentamiseen
osoitetuille alueille.

Kaavahankkeen laajuudesta johtuen tdssa lausunnossa ei oteta kantaa yksityiskohtaisesti
vesihuollon jarjestamiseksi kaavassa esitetyille rakennuspaikoille. Yleisesti taajama-alueiden
ulkopuoliset ranta-alueet ovat harvaan rakennettuja eika tallaisille alueille vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueen laajentaminen ole kustannustehokasta. Tarvittaessa kiinteisto voi liittya
vesihuoltolaitoksen asiakkaaksi myds toiminta-alueen ulkopuolella omakustanteisesti ja
erityisehdoin.

Kouvolan Veden verkostoa sijaitsee 500 metrin etdisyydellad rakennuspaikoista karttalehdilld 4 ja 5,
joissa vesihuoltoverkosto kulkee Saarennon-vaylan, Lappakoskentien ja Lappakujan myétaisesti.
Kouvolan Veden toiminta-alueelle sijoittuu ainoastaan muutama yksittdinen rakennuspaikka
Irmankujalla ja Harjunjoentiella.

Kouvolan Vedella ei ole yleiskaavaan huomautettavaa, mutta siina esitetyille rakennuspaikoille
vesihuollon jarjestaminen Kouvolan Veden verkostoista ei ole kustannuksiltaan kannattavaa.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
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5. KSS Ldmpd Oy

KSS Lampo Oy:lla ei huomautettavaa rantayleiskaavaa koskien.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
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6. Kymenlaakson liitto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja kaavaselostuksessa on kayty maakuntakaavatilanne
yleispiirteisesti lapi. Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on lainvoimainen. Maakuntakaavatilanne
tulee paivittaa talta osin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavaselostukseen. Asiakirjojen
maakuntakaavaotteista olisi my6s hyva kdyda ilmi mihin kohtaan maakuntakaavaa kaavaluonnos
kohdistuu. Maakuntakaavan aluevarausmerkintéihin sisdltyy suunnittelumaaraykset.
Kaavaselostuksesta tulee kdyda ilmi nama suunnittelumaaraykset ja miten ne on huomioitu
suunnitteluratkaisuissa.

Rantaosayleiskaavan luonnos mahdollistaa lomarakennuspaikkojen muuttamisen vakituisiksi
asuinrakennuspaikoiksi noin 200 rakennuspaikan osalta. Kymenlaakson liitto korostaa, etta
vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kuntatalouteen voivat olla merkittavia.

Sompasen jarven eteldranta on maakuntakaavassa osoitettu merkinnalla virkistysalue (V),
Kuusankosken taajama-alueen laheisyydessa sijaitseva lahivirkistys- ja ulkoilualue, jossa uimaranta
ja ulkoilureitteja. Merkinnalla osoitetaan virkistykseen ja retkeilyyn tarkoitettuja alueita seka
yhdyskunta- ja taajamarakenteen kannalta tarkeitd viheralueita ja vihervaylia.

Virkistysalueverkosto on arvioitu ja pdivitetty maakuntakaavan selvitysten ja valmisteluprosessin
pohjalta muodostettujen kriteerien mukaisesti. Virkistysalueet jaoteltiin lahivirkistys- ja
retkeilyalueisiin. Lahivirkistysalueen kriteereina on sijainti keskustaajamien yhteydessa tai pienten
taajamien laheisyydessa, olemassa oleva virkistyskadytto tai -rakenteet, tai alue, johon kunta tai
virkistysalueyhdistys on suunnittelemassa virkistystoimintoja.

Virkistysalueilla on voimassa MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus rakentamismaarayksessa
esitetyin lievennyksin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa voidaan maakuntakaavan
aluevarauksien laajuutta tarkentaa edellyttden, ettei maakuntakaavan tavoitteita vaaranneta.
Maakuntakaavan virkistysaluevarausmerkinta ei edellytd maisematyolupaa.

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: Alue varataan yleiseen virkistykseen ja retkeilyyn. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata virkistyskdyttéedellytyksien sdilyminen,
alueen saavutettavuus sekd luonnonarvot. Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettédvd
huomiota alueiden ominaisuuksiin sekd ekologisen verkoston ettd virkistys- ja
retkeilyalueverkoston osana. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
viheralueiden yhtendiisyys, niiden keskindinen verkottuminen ja laatu, virkistyskdytén ja
suojeluarvojen yhteensovitus sekd aluekokonaisuuksien saavutettavuus.

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pdékdyttotarkoitusta palvelevien
rakennusten liséiksi haja-asutusluonteista rakentamista jo kéytéssd olevilla rakennusalueilla.

Rakentamismddrdys:

Alueella sallitaan jo olemassa olevien rakennusten korjaus- ja muutostyét.
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Sompasen maakuntakaavan virkistysalueelle on osayleiskaavaluonnoksessa osoitettu olemassa
olevia rakennuspaikkoja merkinnalla RA/AP. Kymenlaakson liitto katsoo, ettd suunnitteluratkaisu
ei talta osin ole maakuntakaavan tavoitteiden vastainen. Muu Sompasen ranta-alue on
yleiskaavaluonnoksessa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) sekd uimaranta-alue
merkinnalla VV. Kymenlaakson liitto katsoo, etta tarkoituksenmukainen kaavamerkinta alueella M-
merkinnéan sijaan olisi retkeily- ja ulkoilualue (VR) tai maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
erityisid ymparistbarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

Martinniemen pohjoisosaan on osayleiskaavaluonnoksessa osoitettu kaksi uutta
rakentamispaikkaa merkinnalld RA/AP seka matkailupalveluiden alue merkinnalla RM-8. Muu osa
alueesta on osoitettu merkinnalla retkeily- ja ulkoilualue (VR). Alue on maakuntakaavassa
merkinnalla virkistysalue (V), johon kohdistuu ym. suunnittelumaaraykset. Maakuntakaavassa on
todettu alueesta seuraavaa: Iso-Ruhmaan Martinniemessé on pédosin rakentamatonta aluetta ja
rantaa, joka soveltuu ldhivirkistyskéyttéon. Alueen itédosaan on suunnitteilla leirintd- ja
karavaanarialue. Kaavaluonnos pienentda voimassa olevaan Jaalan itdosan rantayleiskaavaan
nahden RM-aluetta, ja ranta-aluetta on osoitettu voimassa olevaa rantayleiskaavaa enemman VR-
merkinnalla. Kymenlaakson liitto katsoo, ettei kaavaluonnoksessa alueelle osoitettu uusi
rakentaminen vaaranna maakuntakaavan tavoitteiden toteutumista.

Kimolan kanavan matkailupalveluiden alueet toteuttavat maakuntakaavan Kimolan kanava - Verla
- Repovesi matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueen periaatteita.

Valtioneuvosto on tehnyt pdatdksen valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista 18.11.2021.
Paatos poikkeaa joiltain osin Kymijokilaakson valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen osalta
maakuntakaavassa osoitetusta Kymijokilaakson kulttuurimaiseman (ma/e) rajauksesta. Kaava-
asiakirjoista ei kdy ilmi kumpi rajaus kaavakartalla on esitetty. Osayleiskaavassa tulee esittaa
valtioneuvoston pdatdoksen mukainen rajaus. Kaava-asiakirjoihin tulee myos tarkistaa ko. maisema-
alueen nimi oikeaksi.

Kymenlaakson liitolla ei ole muuta huomautettavaa osayleiskaavan luonnoksesta.

Sompanen

44

683

Oravala
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Kaavoittajan vastine: Sompasen rannalle on osoitettu yksi uusi rakennuspaikka, joka sijoittuu
maakuntakaavan V-alueen ulkopuolelle. Muut osoitetut rakennuspaikat ovat olemassa olevia
rakennuspaikkoja, joten uutta rakennusaluetta ei ole osoitettu maakuntakaavan V-alueelle eika
yleiskaava supista olemassa olevaa virkistyskayttoon soveltuvaa aluetta. Merkitdaan
maakuntakaavan mukainen Sompasen V-alue yleiskaavassa MU-alueeksi. Tarkastetaan maisema-

alueen rajaus.
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7. Kymenlaakson museo

Kaavahankkeen tavoitteena on tutkia padasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamista
Pyhajarven kaakkoisosassa, Kymijoen pohjoisosassa, Harjunjoen, Lappalanjarven, Kontjarven,
Hautalanlammen, Riihilammen ja Sompanen-jarven eteldosassa seka osassa Kimolan kanavan ja
Iso-Ruhmaan rannalla sijaitsevan Martinniemen alueita. Kaavan perusteella on tarkoitus myontaa
rakennuslupia kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille. Rantaosayleiskaava-alueen
pinta-ala on noin 33 km?2,

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavahankkeen alueella sijaitsee useita merkittdvia maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston
kohteita. Kaavaselostuksen tietojen mukaan tekeilld on seka maisemaselvitys etta
rakennuskulttuuriselvitys, jotka ovat kaytettavissa kaavaehdotuksen yhteydessa. Museo pitda
erittdin hyvana asiana sitd, etta edelld mainitut selvitykset laaditaan. Tekeilla olevista selvityksista
voi nousta esiin kohteita, jotka on huomioitava kaavassa.

Museo pitda tarkeana, ettd rakennuskulttuuriselvityksessa huomioidaan myos nuorempaa
rakennusperintda eli vuosien 1960-1989 aikana rakennettuja kohteita. Maisema- ja
rakennuskulttuurikohteiden arvot tulee kayda selvityksissa ilmi. Museo osallistuu mielellaan
kohteiden arvotusta kasittelevaan keskusteluun.

Rakennuskulttuuri- ja maisemakohteet tulee numeroida kaavakartalle ja listata nimineen ja
sijaintitietoineen kaavan selostukseen.

Kaavoittajan vastine: kaava-aineistoa on tdydennetty selvitysten tulosten mukaisesti.

Museo esittadd, etta kaava-aluetta laajennetaan kasittdmaan myos Kuusaanlammen pohjoisosassa
sijaitseva Pukkisaari (Miehonlinna), jossa on vield jaljella Kymijoen uittohistoriaan liittyvien
rakennusten jadanteitd. Rakennukset ja muut saaren kulttuurihistoriaan liittyvat rakenteet olisi
inventoitava, kun niita viela on jaljella.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alueen laajentaminen esitetylle alueelle ei ole tarkoituksenmukaista
kaavan tavoitteiden nakokulmasta.

Museo esittaa seuraavaa lisaystd kaavamaaraykseen /sk-1: Museoviranomaiselle tulee varata
tilaisuus lausunnon antamiseen ennen kulttuurihistoriallisia rakennuksia tai rakennelmia koskevien
lupahakemusten ratkaisemista sekd maisemaa merkittavasti muuttavien lupahakemusten
yhteydessa.

Kaavoittajan vastine: Maaraysta on taydennetty esitetylla tavalla.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Museovirasto on antanut lausunnon (MV/87/05.02.00/2019) Kouvolan Kymijoen
rantaosayleiskaavan pohjoisosan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, jossa virasto edellytti
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suunnittelualueella suoritettavaa arkeologista inventointia niilla maa- ja vesialueilla, joille
osoitetaan kaavassa muuttuvaa maankadyttéa. Kaava-alueen inventoinnista “Kouvola, Kymijoen
pohjoisosan rantayleiskaavan arkeologinen inventointi” vastasi Mikroliitti Oy vuonna 2019.
Suoritettu inventointi on riittdva pohja kaavan laatimiselle.

Arkeologinen kulttuuriperint® on esitetty kaavaluonnoksessa asianmukaisesti ja tiedot
suunnittelualueella sijaitsevista arkeologisista kohteista ovat pdaosin ajantasaiset ja perustuvat
Museoviraston yllapitdman muinaisjadnnosrekisterin
(https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/portti/read/asp/default.aspx) tietoihin. Alueella sijaitsee
kaavaselostuksen mukaan seitseman muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa kiinted3
muinaisjaannosta seka kuusi ns. muuta kulttuuriperintokohdetta. Selostuksesta puuttuu kuitenkin
yksi kiinted muinaisjadnnés Oravala (Oravula) Vanhankylanpelto (rekisteritunnus 1000012838).
Muinaisjaannos tulee lisata kaavaselostukseen.

Kaavoittajan vastine: Oravalan kartanon alue rajattiin ehdotusvaiheessa yleiskaava-alueen
ulkopuolelle maanomistajan toiveesta. Ndin ollen myds kiinted muinaisjaannds poistui
kaavakartalta ja kaava-aineistosta.

Kiintedt muinaisjaannokset (muinaismuistokohteet ja -alueet) on osoitettu kaavassa
asianmukaisesti joko sm-kohde- tai -aluemerkinnalld, lukuun ottamatta kivikautista asuinpaikkaa,
Vilikallio (rekisteritunnus 1000041348), joka on osoitettu kaavassa kohdemerkinnalla alue-
merkinnan sijaan. Kaavamerkinta tulee korjata kaavaan.

Kaavoittajan vastine: Muutetaan aluemerkinnaksi

Kaavakartan Kaavamerkinnat- ja maaraykset -liitteessa (3.1.2023) on seka kohde- ettd
aluemerkinnalla varustetun muinaisjdaannoksen kaavamaaraykseksi esitetty keskendan samanlaista
maardystd. Museo suosittelee vadrinymmarryksen valttamiseksi, ettd muinaismuistoalueeseen
liittyvassa kaavamaarayksessa sana "kohde” korvataan sanalla “alue”. Korjattu maarays kuuluu
kokonaisuudessaan seuraavasti: “Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen
ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto”.

Muiden kulttuuriperintokohteiden merkintana on kaavassa kaytetty merkintda sm-1, johon liittyva
maardys puuttuu Kaavamerkinnat- ja maaraykset -liitteesta. Museo pitda kaavamerkintaa
harhaanjohtavana, silla muut kulttuuriperintékohteet eivat ole muinaismuistolain rauhoittamia
kiinteitd muinaisjaannoksia (sm). Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) perusteella muut
kulttuuriperintékohteet on kuitenkin otettava huomioon maankayton suunnittelussa mm. niiden
historiallisen merkityksen takia.

Kaavaluonnoksessa kdytetyn merkinnan sm-1 sijaan museo suosittelee muiden
kulttuuriperintékohteiden yhteydessa kdytettdvan Museoviraston ohjeistuksen mukaisesti
yhtd/jotain seuraavista vaihtoehdoista:

¢ S (Suojelualue)
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¢ /s (osa-aluemerkinta) tai
¢ kohdemerkinta ja siihen liittyva suojelumerkinta s

Merkintdan liitetdan (esimerkiksi) maarays: "Muu kulttuuriperintékohde (esim. historiallinen
kylanpaikka, sotahistoriallinen kohde). Alueella olevat historialliset — esim. asutus-, elinkeinoja
sotahistorialliset — rakenteet on sailytettava. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista
tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.”

Kaavoittajan vastine: Muutetaan sm-1 merkintd s-1 merkinnaksi. Lisatdan maardykseen lause:
”Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.”

Kaavaselostuksen luvussa 5.6.9 todetaan, ettd kaavalla ei ole heikentavaa vaikutusta arkeologiseen
kulttuuriperintédn. Suunnittelualueella suoritetun arkeologisen inventoinnin tulokset on
huomioitu osoittamalla alueella sijaitsevat arkeologiset kohteet ja alueet kaavaan omilla
merkinndillaan ja maarayksilladn. Kiinteat muinaisjadannokset ja muut arkeologiset
kulttuuriperintékohteet on huomioitu kaavassa sijoittamalla uudet rakennuspaikat niiden
ulkopuolelle. Museo katsoo, ettd mainitut toimenpiteet tukevat hyvin arkeologisen
kulttuuriperinndn sailymista.

Museolla ei ole muuta kommentoitavaa kaavaluonnokseen rakennetun kulttuuriympariston ja
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.
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8. MTK-Kaakkois-Suomi

Rantaosayleiskaava on tarkoitettu paaasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamista varten.
Kaavan perusteella saa myontaa rakennusluvan kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille.

Kaava-asiakirjoihin tutustuttuamme lausumme seuraavaa:

Rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestaminen Kymijoen pohjoisosassa tarjoaa
mahdollisuuden matkailun ja yrittdjyyden edistamiselle ja siihen liittyvien tukitoimintojen
kehittamiselle alueella. Tama on alueen maa- ja metsatalousyrityksille toiminnan monipuolistava
mahdollisuus.

Teimme lisdksi muutamia huomioita kaavamerkinndista ja -maarayksista.
AM:

Alueelle voidaan muodostaa maatalouden tilakeskuksia AM-merkinnan oikealla puolella olevalla
kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama maara. Alue on tarkoitettu maa-, metsi- ja kalataloutta
tai niihin soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevien asunto-, tuotanto- ja talousrakennuksien
rakentamiseen.

Kommentti:

Maatilan talouskeskuksen yhteyteen on saatava rakennuspaikkoja kehittyvien tilojen
mahdollisia tuotantoon liittyvid tuotantorakennuksia varten (enemman kuin yksi
rakennuspaikka).

Kaavoittajan vastine: Tuotantorakennusten maaraa ei ole rajoitettu ja AM-alueelle saa rakentaa 2-
asuinrakennusta.

SL-1:

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti tarkoitettu suojeltavaksi. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, maa-ainesten ottoa, ruoppausta tai muuta kasittelya,
puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Kommentti:
Onko alueella yksityismaanomistusta? Mikali on, onko maanomistajia tiedotettu merkinnoista?
Kaavoittajan vastine: Kaavaratkaisusta on tiedotettu MRL:n mukaisesti.

VR/SL-1:

Kauttaviiva osoittaa alueen kayttotarkoituksen ennen ja jalkeen luonnonsuojelualueen
perustamista.

Kommentti:

Onko alueella yksityismaanomistusta? Mikali on, onko maanomistajia tiedotettu merkinnoista?
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Kaavoittajan vastine: Kaavaratkaisusta on tiedotettu MRL:n mukaisesti.

M:

Rannanmitoitusvyohykkeen ulkopuolella sallitaan ensisijaisesti ematilan talouskeskuksen
yhteyteen yksi rakennuspaikka.

Kommentti:

Koskeeko maardys myos tuotantorakennuksia? Kehittyvien/tuotantoaan laajentavien tilojen
talouskeskuksen yhteyteen on saatava mahdollisuus useampaan rakennuspaikkaan (esimerkiksi
tuotantorakennus, konesuoja tms.).

Kaavoittajan vastine: Kaavaratkaisussa ei ole rajoitettu tuotantorakennusten rakentamista

MU:

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista,
lukuun ottamatta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta sekd maa- ja metsatalouden rakennuksia.
Erityistd huomiota on kiinnitettava rantamaisemien, geologisesti arvokkaiden harjumuodostumien
ja -maisemien, kallioalueiden, suoluonnon, rantakosteikkojen seka luonnontilaisten lehtojen
vaalimiseen.

Kommentti:
Esitimme, ettd Kaavamerkinnat ja -maardykset MU-merkinnan selitykseen lisdtaan teksti:
Metsatalouden harjoittaminen alueella perustuu metsalakiin.

Kaavoittajan vastine: Merkinta on tarpeeton, koska metsalaki on voimassa yleiskaavan MU-
alueella.
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9. Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry

Yleisesti:

Kaavan keskeinen tarkoitus on muuttaa loma-asuntoja vakituiseen asumiseen. Tasta seuraa
aluerakenteen hajautumista, mika on kyseenalaista kehitysta. Kodin ja palvelujen etaisyys kasvaa,
mika lisaa liikkumistarvetta ja edelleen lisda paastoja ja luonnonvarojen kulutusta. Vaikkei merkitys
ole isossa kuvassa (valtakunnallisesti) suuri, kehityskulku on erittdin kielteinen Kymenlaakson ja
Kouvolan hiilineutraaliustavoitteiden kannalta. Liikenne on merkittavimmista paastojen lahteista,
eikd nopeaa keinoa liikenteen paastdjen vahentamiseen ole kuin liikennesuoritteen
vahentdaminen. Samalla kaava hidastaa muutosta ymparistdongelmiin vastaamisessa arvojen ja
asenteiden tasolla. Ne ovat keskeisessa roolissa, kun kamppailu ymparistokysymysten tilanne- ja
tulevaisuuskuvista karjistyy

Kaavan mitoitus, 6 rakennuspaikkaa kilometria kohden, on turhan suuri. Matkailupalvelujen
alueita, on peréati yhdeksan erilaista (RM-2, RM-8 sekd RM/VR)

Natura-arvioinnin tarve Lappalanlahdella:

Kaavaluonnoksen selostuksen mukaan Lappalanlahden Natura-alueella ei tarvitse tehda Natura-
arviointia. Nakemys on huonosti perusteltu, silla rakennuspaikkojen maara lisaantyy nykyisesta yli
50%. Muutos on siten merkittava aikaisempaan. Selostuksessa ei tdssa yhteydessa mainittu yhta
Natura-suojeluperusteena olevaa lajia.

Kaavamaaraykset:

(kohta 4.5.7.)

“Luonnonsuojelualue (SL)

Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.”

Kaavamadarays on omituinen, silla luonnsuojelulain nojalla perustetulla luonnonsuojelualueella on
voimassa sen perustamisen yhteydessa annetut rauhoitusmaaraykset. Niissa kerotaan, mita
alueella saa rauhoituksen jalkeen tehda ja mita ei. Rakennuslupaviranomainen ei saa antaa lupaa
rauhoitusmaarayksista poikkeamiseen. Kyseinen kaavamaarayksen kohta on siten ristiriidassa
vallitsevan lainsdadannon kanssa.

Luo-alueiden kaavamaaraykset ovat liian |6yséat sallien metsdnkasittelyn turhan kevyesti.

On huomionarvoista, etta kaavakartoissa merkittavia luontoalueita on osoitettu M-merkinnalla,
vaikka niiden kaytt6a tulisi ohjata luontoarvot tiukemmin huomioon ottaen.

Téllaisia kohteita on useita, kuten:
Korpisaari (kartta 27, 28 sekd alueet 1, 3-6)

Salonsaari (alueet 2 ja 3)
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Palastensuo

Tuhosaaret

Saukkolanvirran Iénsiranta

Sompasen Huuhkajanvuori (suojelualueen perustaminen on vireilld)
Viéhéd-Sompanen

Lappakosken metsd (alueet 3,8, ja 9)

Kuusaanlampi

Kontjérven niemi

M-merkinnan kdyttaminen rantakaavan yhteydessa on riskialtista myds siksi, etta maankaytto- ja
rakennuslaki (vrt. MRL 72 §) mahdollistaa M-alkuisille alueille maa- ja metsatalouden kannalta
tarpeellisen rakentamisen. Tata kautta voidaan ranta-alueelle toteuttaa tarkoitukseltaan loma-
asumiseen verrattavissa olevia rakennuksia kaavan sita estamatta. Tallainen kehitys tekee
kyseenalaiseksi kaavallisen suunnittelun merkitysta.

Kaavoittajan vastine: Kaavan M-alkuisille alueille ei voi mydntda loma-asumiseen verrattavia
rakennuksia.

Niemenmetsan lansipuolen luo-2 (luontoselvityksen kartta 25, nro 1) voidaan poistaa, koska alue
on avohakattu jo muutama vuosi sitten.

Kaavoittajan vastine: Poistetaan luo-2-alue.

Riihilammella uusia tontteja on merkitty arvokkaiksi todetuille alueille (1 ja 3). Uusien
rakennuspaikkojen méaara ja rakennuspaikan pinta-ala huomioiden nayttaa silta, etta kaavassa
yritetddn maksimoida lomarakennusten maara suhteessa rakennuspaikan kokoon.

Rakennuspaikan rajausta tulee muuttaa, ettei se ulotu arvokkaaksi todetulle alueelle. Samalla
lomarakennusten maaraa tulee laskea, kun rakennuspaikan koko pienenee.

Kaavoittajan vastine: Rakennusoikeuksia on jatetty osoittamatta kaavassa luontoarvojen ja
rakennettavuuden vuoksi.

Kaavoittajan vastine: Osoitettu siten, ettd vaikuttaa mahdollisimman vahan luontoarvoihin.

Harjunjoella liito-oravalle soveltuva metsa on merkitty uudeksi rakennuspaikaksi. Rakennuspaikan
rajausta tulee pienentaa tai sen sijoittelua muuttaa.

Kaavoittajan vastine: Alueella tehtiin tarkennettu liito-orava tarkastelu kevaalla 2023. Merkkeja
liito-oravasta ei kuitenkaan loytynyt. Rakennuspaikkoja ei siten voida jattaa osoittamatta.

Nisoksen etelapuolella olevat uudet rakennuspaikat sijaitsevat osaksi luo-alueella.
Rakennuspaikkojen rajausta tulee pienentaa tai niiden sijoittelua muuttaa.
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Kaavoittajan vastine: Mitoitusta on tarkistettu ja toinen kaavaluonnoksessa esitetty
rakennuspaikka on poistettu kaavaehdotusvaiheessa.

Kukkulinnan RM-5 -kohteella on merkittdava perinnebiotooppi. Rakennuspaikan rajausta tulee
pienentda tai sen sijoittelua muuttaa.

Kaavoittajan vastine: Alue on nykyisinkin rantaosayleiskaavassa RM-aluetta. Vain kaavamaardys
muuttuu, kun ranta-asemakaavan laadintavelvoite voi poistua muutoksen myo6ta. Alueelle pitaa
rakennuslupaa haettaessa esittdd kokonaisvaltainen suunnitelma. Perinnebiotooppi voidaan
huomioida siina vaiheessa.

Luonnonsuojelualueet:

Joensuun luonnonsuojelualuetta (per. 28.7.2021) ei mainita aineistossa, eika sitd ole merkitty
kaavakartoille.

SL-1 merkinnalla merkitty perustettava luonnonsuojelualue Martinniemessa on kooltaan liian
suppea ja sen rajaus on omituinen. Suojeluun kelpaavia luontoarvoja on luontoselvityksen
perusteella selvasti laajemmalla alalla. Esitetty suojelualue kasittda vain lehmusmetsikon.
Suojelualueita ei rajata metsikko- tai muiden luontotyyppikuvioiden rajojen mukaan, vaan
suojelualueen rajojen tulee olla selkeét ja suorat.

Kaavoittajan vastine: Muutetaan kaavamaardysta ELY:n lausunnon mukaisesti.

Muuta:
Luontoselvityksen alue ja kaavasuunnittelun alue poikkeavat jonkun verran toisistaan.

Kaavaluonnoksessa ei huomioida rakentamisesta aiheutuvia vesistdvaikutuksia. Vastikdaan on
tunnistettu, ettd rakennustyémaiden aiheuttama kuormitus on ajoittain merkittavaa.
Kiintoaineskuormitus muutaman kuukauden rakennusvaiheen ajalla voi olla yhta suuri kuin 10
vuoden kuormitus rakennetulta alueelta. (vrt. Valtanen et al. 2023. Selvitys hulevesien laadusta,
Kuntaliitto 2023). Talla voi olla merkitysta erityisesti pienikokoisissa vesistoissa, esimerkkina
Riihilampi, johon liittyvalla valuma-alueella on ojitettua turvemaata/suometsaaseka intensiivisesti
kasiteltyd metsaa kivenndismaalla. Rakentamista on myos tieyhteyksien toteuttaminen, jota
esimerkiksi Riihilammelle osoitetut rakennuspaikat edellyttavat.

Kaavaluonnos vaikuttaa epatyyppilliseltd Kouvolan kaupungin laatimiin viimeaikaisiin kaavoihin
verrattuna. Luontoseikkoihin ei suhtauduta riittdvalla vakavuudella. Selityksena saattaa olla kaksi
toisiinsa liittyvaa seikkaa: kiire seka ulkopuolisen kaavakonsultin kaytto.

Kouvola kaavoittaa talla hetkelld mittavasti. Meneillddn on pelkastaan kaksi laajaa
rantakaavahanketta. Laadusta ei tulisi tinkia kiireen nimissa.

Kaavoittajan vastine: Kaavan mahdollistama rakentaminen on pienialaista loma-asunto ja
pientalorakentamista, josta aiheutuva kiintoaineskuormitus vesistolle on vahaista.
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10. Veskansan vesiosuuskunta (Vvok)

Vvok ei ota kantaa muihin suunnittelualueen osiin kuin Kimolan kanavan osiin ja sielld mainittuihin
kiinteistoihin, jotka erikseen suunnittelualueessa mainittu.

Vvok putkilinja on yhteisrasitteellinen koko matkaltaan ja oikeutettu kiinteistd Seuramaki 286-472-
21-10.

Jos em. alueet tulevat osaksi Kymijoen pohjoisosan rantaosaleiskaavaa, pyytaa Vvok, etta
mahdollisissa tulevissa rakennus- ja/tai muissa luvissa/maarayksissa otetaan huomioon Vvok
putkilinja. Lisaksi Vvok vaatii, etteivat tulvaisuuden mahdolliset toimenpiteet aiheuta
vesiputkilinjaan siirtoa tai mitdan muitakaan toimenpiteitd, eika siten Vvok aiheudu minkdanlaisia
taloudellisia rasitteita

Jos kyseisille suunnittelualueille tulevaisuudessa tulee rakennuskantaa, pidattaa Vvok itsellaan
paatdksen mahdollisista vesiliittymista, niiden hyvaksymisesta ja niiden kustannuksista.

Vvok ei muuta huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
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11.Vaylavirasto

Kaavan valmisteluvaiheessa on hyddynnetty WSP Finland Oy:n vuonna 2016 laatimaa
meluselvitysta. Meluselvityksesta koottujen meluvyohykekarttojen (maantie- ja rautatiemelu)
mukaan rantaosayleiskaavassa osoitetaan muutamia uusia rakennuspaikkoja pdivaajan
keskiaanitason 55 dB (yolla 50 dB) ylittavalle alueelle tai aivan melualueen rajalle. Ndiden
kohteiden kaavamerkintd on RA/AP, joka mahdollistaa sekd lomarakentamisen ettd vakituisen
asuinrakennuksen tontilla. Mikali tallaiselle alueelle rakennetaan vakituiseen asumiseen
tarkoitettu rakennus, tulee kaavamaaraysten mukaisesti rakennuksen sijoittelussa huomioida
riittava etdisyys melunldahteeseen.

Vakituiseen asumiseen tarkoitettu rakennus on mahdollista sijoittaa tontille siten, ettd melun
ohjearvot eivat piha-alueilla ylity, esimerkiksi sijoittamalla tontin rakennukset meluldhteen
puoleiselle pihan sivulle.

Mikali edelld kuvatuille rakennuspaikoille sijoitetaan loma-asuntoja, ylittyvat valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 melutason ohjearvot loma-asumisen ndkékulmasta (paiva 45 dB, yo 40 dB).
Vaylavirasto suosittelee, ettd kaavamaarayksiin lisatdan tata koskeva soveltuva kirjaus, jotta
rakennuspaikan melunsuojauksen vaatimukset huomioidaan tarkemmin rakennuslupavaiheessa.
Talloin rakennusvalvonnan ratkaistavaksi jaa myos, onko kyseinen rakennuspaikka taajama-aluetta
johon voidaan soveltaa vakituisen asumisen ohjearvoja (VNa 993/1992 2 § 2 mom.).

Vaylavirasto ei osallistu uuden maankadytdn johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja
tarinantorjunnan kustannuksiin.

Kaavoittajan vastine: Kaavakartalle on lisdatty melurajat ja kaavamaardysta on tarkennettu.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
Group Oy 00601 Helsinki www . fcg. fi 24/133



FCG.

Mielipiteet

12. Maanomistaja

Haluamme maanomistajana jattaa eridvan mielipiteen ja muutospyynnén Kymijoen pohjoisosan
kaavaluonnokseen.

Rantayleiskaava on tarkoitettu paaasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamista
varten.

Kaavaluonnoksessa ei ole merkitty maanomistajan maille lainkaan tontteja
rakentamistarkoitukseen ollen ndin haitaksi maanomistajan tulevalle ja toivotulle maankaytolle.
Ehdotamme alla kuvassa nadkyvalle ranta-alueelle kaavoitettavan muutamia rakentamiseen
tarkoitettuja tontteja. Alue on katevasti autolla saavutettavissa taajamasta ja mahdollistaisi myos
osa-aikaisen ymparivuotisen asumisen.

Lisaksi viela ystavallinen huomio.

Kiinteistétunnukseen kuuluvaa rakennusta "ENT KASVIHUONE” ei ole merkitty
rakennusoikeudelliseksi rakennukseksi ja haluamme tdhan korjauksen. Kyseessa on kiinteistolla
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sijaitseva peruskorjattu rakennus, joka on vapaa-ajanasunto kaytossa.
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Toivomme, ettd asia saadaan korjattua myos nyt tekeilld olevaan kaavaan.

Kaavoittajan vastine: Salonsaaressa oleva tila erotettu ematilasta. Ematilalla on
mitoitusrantaviivaa 5,12 km ja laskennallinen rakennusoikeus 30,7 rakennuspaikkaa. Ematilalla on
kaytettya rakennusoikeutta 44 kpl. Ematilasta erotetuille tiloille ei voida osoittaa lisda
rakennusoikeutta vaarantamatta maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.

Tilan talouskeskuksen alueella on 5 asuinkdytdssa olevaa rakennusta. Kaavaluonnoksessa alue on
merkitty AP/4-alueeksi. Osoitetaan alue AM/1 alueeksi ja AP/4 alueeksi.
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13. Maanomistaja

Vaadimme Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan kaavaluonnokseen muutosta niin, etta
omistamamme kiinteiston tuleva kaavamerkintd muutetaan siten, etta kiinteistoa saa kayttaa joko
lomarakentamiseen tai vakituiseen asuinrakentamiseen.

Kaavaluonnoksessa kiinteiston merkintd on nyt RA, mutta haluamme sen olevan RA/AP.
Kyseinen kiinteisto sijaitsee Pilkanmaan peralla sijaitsevan kaupungin venelaiturin ldhella.

Kiinteiston pihaan padsee myos isolla autolla. Sielld on kayty tukkirekan vetoautolla hakemassa
kaadettuja tukkipuita seka niiden oksatahteita. Kuorma-autolla on pihaan tuotu ja haettu
siirtolavoja. Nain ollen my0s pelastusajoneuvoilla padsee pihaan asti ja kaavamaarays tayttyy myos
talta osin.

- Kiinteistomme sijaitsee alueella joka on kaavaluonnoksessa madritetty soveltuvan vakituiseen
asuinrakentamiseen (Kaavaselostus, oranssi alue).

- Kiinteistomme valittomassa laheisyydessd, vain 150 metrin padssa (saman tien varressa) on
muita kiinteistdja joilla on kaavaluonnoksessa merkintd RA/AP.

- Meidan kiinteistdomme on linnuntietd mitattuna 200-250 metrid lahempana Kuusankosken
keskusten palveluita, kuin kauimmat alueen RA/AP -kiinteistot.

- Alueella on katuvalaistus (venelaiturin alueella) ja kiinteistollamme sahkot.
-Tie pidetaan hyvassa kunnossa ja aurataan talvisin perille asti.

- Olemme suunnitelleet "lopun eldman” omakotitalon rakentamista Kouvolaan ostamalla jostain
omarantaisen tontin, jossa yhdistyisi mokki ja koti. Tassa asia toteutuisi erinomaisesti, kun
voisimme rakentaa (tai peruskorjata) omalle tontille.

- Tonttimme ymparilla (niemenkarki) on vesijattémaata n. 10 metria puolellaan. Lisdksi UPM:n
kanssa on jo aiemmin keskusteltu maa-alueen lunastuksesta jolla sijaitsee tontillemme tuleva
pihatie (meilla tieoikeus talle alueelle). Etdisyydet rantaviivaan tayttyvat myos uudisrakennuksia
silmalla pitaen.
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Kaavoittajan vastine: Rakennukset sijaitsevat likim&araisen suurtulvan vaara-alueen (1/100a)
saartamalla alueella, jonne ei voida osoittaa uutta asuinrakentamista tai myontaa
kadyttotarkoituksen muutosta loma-asunnosta vakinaiselle asunnolle. Asuinrakennukselle tulee olla
paasy pelastusajoneuvolla myds mahdollisen tulvan aikana.
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14. Maanomistaja

Lopullista kaavaa tehtdessa toivomme otettavaksi huomioon ja muutettavaksi seuraavat asiat
kaava-alueella omistamiemme kiinteistojen osalta:

1.

Kiinteistd: MTRRGEEhhi

Kyseiselle kiinteistdlle on mydnnetty 23.9.2014 poikkeamislupa 100 k-m2 lomarakennukselle.
Samoin kiinteistdlle on mydnnetty rakennusiupa IS SSRERERENN |- 2
lomarakennuksen rakentamiselle. Pyydamme, ettd tulevassa kaavassa kyseisen tontin
rakennusoikeus on 100 k-m2 myénnettyjen poikkeamis- ja rakennusluvan mukaisesti. Lisédksi
toivomme, ettd kaavassa kiinteistd madriteltdisiin RAJAP rakennuspaikaksi, jolloin
rakennuspaikkaa voidaan kiyttdd RA-madrdyksen mukaisesti loma-asumiseen

tai AP-madrayksen mukaisesti vakituiseen asuinkayttoon. Kiinteistdlle on pelastusajoneuvaille
soveltuva tieyhteys.

2.

Kiinteistd A

Kiinteistdn toivomme kaavassa merkittavaksi RA rakennuspaikaksi ja ettd kiinteistolle tulisi
rakennusoikeutta kaavan mukaisesti eli rakennuspaikan rakennusten yhteen laskettu
kerrosala saa olla enintddn 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 100 k-m2

=N LAY s )
e

Kaavoittajan vastine: Tilan x rakennusoikeus on 100 m2. Samalla omistajalla omistuksessa myos
tila y. Viimeksi mainitulla tilalla ei ole enada rakennusoikeutta jaljella. Uutta rakennuspaikkaa ei
voida osoittaa. Kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi ei ole kaupungin linjauksen
mukainen kyseisella alueella.
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15. Maanomistaja

Niemessa olevan rannan patkan merkitseminen mokkitontiksi on mielestani vaarin, koska
kyseiselle tilkulle ei voi rakentaa. Mielestani omistamani kiilan karki rantaan on kokonaan vihreaksi
merkittyd metsamaata.

NI 1[-,1“ '~/‘l -

Kaavoittajan vastine: Rakennuspaikka on rajattu maastokartan rantaviivan mukaisesti.
Rakennuspaikan rajaus on muutettu kiinteistdrajojen mukaisesti.
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16. Maanomistaja

Mokkitonttien tie kulkee nykyisten tonttien takarajalla. Mikali kaavaluonnos toteutuu esitetyssa
muodossa nykyinen mokkitie kulkisi asuintalotontin halki keskelta. Esitan ettad kaavaluonnokseen
lisdtaan tie tai katu, joka kulkee uusien tonttien (rakennusalueen) takarajan takaa.

Kaavoittajan vastine: Yleiskaavassa ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa uusia yksityisteita. Mikali
rakennuspaikkoja laajennetaan, on lohkomisten yhteydessa mahdollista tehdd myos rasitetien
siirto.
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17. Maanomistaja

Verotustietojen ja Kauppakirjan mukaan on 1957-luvulla rakennettu 40m2 mokkirakennus seka
rannassa 20m2 saunarakennus, puucee puuvarastolla ja rakennus/varasto Rantaa, vesijattomaata
tassa tontilla on koko tontin mittainen maara.

Tama on rantatontti koko tontin mittaisella rantaosuudella. Eiko tassa ole rakennusoikeutta jo
olemassa olevien rakennuksien tilalle?

Tonttien x ja y yhdistdminen on vireilla (hakemus tehty).

Tontin y olevalla osuudella on rasite tontilla 6-265 siitd on tierasitteen poisto vireilld (hakemus
tehty).

Kiinteistdja tontilla x on yhteensa nelja (4), paamaokki, rantasauna, varasto, puucee-liiteri.

Pyynto on saada kaavaan ko tontille tarvittava kdyttotarkoitus, musta ympyramerkintd RA/AP, joka
mahdollistaa joko loma-asumisen tai vaihtoehtoisesti pysyvan asumisen.

Kaavoittajan vastine: Kiinteistot x ja y on nyt yhdistetty. Uusi kiinteistétunnus on z. Kiinteistolla
sijaitsee olemassa oleva lomarakennuspaikka, joka on jadnyt kaavaluonnoksessa osoittamatta.
Kaavaehdotukseen kiinteistolle on lisatty “toteutunut rakennuspaikka kaava-alueella” merkinta
osoittamaan olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa. Kiinteisto on osoitettu RA/AP merkinnalla eli
rakennuspaikkana, jota voidaan kdyttaa lomarakentamiseen tai vakituiseen asuinrakentamiseen.
Kaavamerkintd mahdollistaa siten my0s pysyvan asunnon rakentamisen.
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18. Maanomistaja

Hyvaksymme kaavoituksen ja maankdyton ehdot, jotka on julkaistu kommentointia ja arviointia
varten. Me hyviaksymme RA/5 kaavoituksen, siten kuin se on kuvattu kaavassa. Me hyviksymme
ja tuemme mainitun maa-alueen jakamista viiteen erilliseen, erikseen tai yhdessa omistettuun
osioon, joiden laillinen rakennusoikeus on kooltaan n. 2,000m2 minimissaan. Nykyiset perikuntien
jasenet omistavat ne ja niista sovitaan ja ne jaetaan perikunnan jasenten kanssa tasapuolisesti
huomioiden niiden neliomaarat. Kyseiset tontit ehdotetaan jaettaviksi laskelmien ja
suunnitelmien mukaisesti liitteena olevan kaavan jaottelujen mukaisesti. Ehdotamme, etta niissa
olemassa olevat asumukset ja rakennukset hyvaksytaan ja sisallytetdan kaavaan tonttimaaraysten
mukaisesti ja huomioiden seuraavat seikat

|. Minimissdan 2,000m2 kokoiset viisi tonttia luodaan suunnilleen olemassa olevan
maankayttdésuunnitelman ja rantaviivan mukaan ja jo olemassa olevat rakennukset ja rakenteet
sisaltyvat niihin yleisluontoisesti ja suunnilleen siten kuin on kuvattu tai asia on uudelleen
muotoiltu kartalla, joka on liitteend, ja maakuntakaavan rajoja muuttamatta

2. Olemassaolevat rakennukset ja rakenteet, jotka kuvataan liitteena olevalla kartalla ja jotka
rakennettiin aikojen saatossa eri tavoin vuodesta 1932 jadvat ennalleen (”as of right status”)
ehdotetuilla tonteilla, mutta ne eivat ole valttamatta talla hetkella julkistettujen kaavojen
maardysten mukaisia.

3. Olemassaolevien rakennusten pohjakerrokset jadvat ennalleen sellaisina kuin ne ovat olleet
paitsi, ettd haluamme modernisoida ja remontoida niitad pohjakerroksen osalta ja laajennamme
niitd maksimissaan 25% nykyisesta koosta, huolimatta siita, etta rantaviivaa on siirretty 20 metria
rannasta.

4. RA/5 niemen alue muutetaan viideksi tontiksi, paitsi missa nykyiset rakenteet ylittavat
kaavamaaraykset tai niitd voidaan laajentaa lupien mukaisesti. Meilld on oikeus kahteen
asumukseen ja sen ansiosta esitimme toiveen, ettd voisimme remontoida tai rakentaa yhden
paaasiallisen yhdenkerroksen asumuksen kullekin tontille, kooltaan enintddan 130m2 ja toinen,
maardysten mukaan, 100m2.

Me esitamme yllamainittuja nakokohtia ja ehtoja, jotta voimme jatkaa ja yllapitaa
harvinaislaatuista aarrettamme kohtuullisin kuluin muuttuneessa sosiaalisessa ymparistdssa ja
jotta voimme yllapitaa perheen pitkda lomailuperintda. Yllamainitut kohdat ottavat huomioon
niemen ainutlaatuiset piirteet koskien sen ainutlaatuista historiaa, jarvenrantasijaintia,
arkkitehtuuria (” property layout”) ja Pyhajarveen liittyvaa historiallista merkitysta. Tama
mahdollistaa sen sailyttamisen niille omistajille, jotka arvostavat tata statusta. Viiden tontin jakoa
esitetadn huomioiden luonnonmukaisuus, ekologisuus ja kasvillisuus biodiversiteetin
sailyttamisen hengessa, olemassa oleva ”built-form detail and massing,” ja luonnonmukaiset
maisema-arvot. Talld my6s kunnioitetaan ensimmaistad omistajaa, joka hankki aikanaan arvostetun
arkkitehdin arkkitehti- ja rakennussuunnitelmat niemeen. Tama kaikki sallisi sen, etta tulevilla
sukupolvilla on varaa yllapitdaa kohtuuhinnalla paikallisesti merkittavia ja tunnettuja rakennuksia.
Ne ovat historiallisesti erikoislaatuisia ja ehdottomasti alueen perinnehistoriaa.
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Kaavoittajan vastine: Kaava ei esta alueen jakamista viideksi rakennuspaikaksi. Siirretdan yksi
olevaa rakennusta osoittava symboli liiterin kohdalta rantasaunan kohdalle.

Sl
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19. Maanomistaja

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavaluonnoksen valmisteluvaiheesta mielipide:
- karttalehti x/10

- tilan maantien ja Lappalanjdrven vilinen alue ja sen AP/2 uutta rakennuspaikkaa ns.kuivan maan
alueella.

Kaavaselostuksen karttalehdelld on ehdotettu kaksi uutta rakennuspaikkaa kylan Palomaelld
samaan riviin jo rakennettujen asuinpaikkojen jatkeeksi kaupunkimaisen ahtaasti,
naapuriasuntojen lahivaikutusalueelle, taustameluvyohykkeelle, tuulisimpaan paikkaan maen
paalle.

Perusteita talle selostuksen ehdotukselle ei ole mainittu.

Nykyisin tila on liitettyna kunnan vesi- ja viemariverkostoon. Rantaan johtava tie on myés ns.
pelastustie. Palomaelld olevan tilan maapera on kivinen ja kallioinen, josta aikoinaan on kalliota
louhittu rakennustarpeiksi.

Kaavassa uusiksi rakennuspaikaksi soveltuisi silmamaaraisesti arvioiden useita erilaisia
rakennuspaikkoja , jotka kaikki olisivat keskenadn vaihtoehtoisia. Asuinrakentaminen ja sen paikka
toteutuu vasta joskus tulevaisuudessa. Tuolloin tulee noudatettaviksi sen aikaiset rakentamista
koskevat sdaadokset. Esimerkiksi, paljonko kyldssa ja myos jarvelld ymparistomelut lisdantyvat
vuonna 2016 mitatuista tasoista.

Ehdotukset:

yksi rakennuspaikka :

- kaavaselostusluonnoksessa esitetty toinen paikka maen paalla
jatai

- alempana x tontin kohdalla

jatai

- lahietaisyydelld maantiesta ja rantatiesta

ja (tai)

- jarven puoleisessa rinteessa taustamelusta ja naapureista hiljaisessa paikassa, tilan
metsdalueella.

Paikka voisi olla my6s hiukan [ahempana rantavyohyketta kuin 200 metrid, mikali |6ytyy parhain
maapera rakentamiseen.
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Kaavoittajan vastine: Rajataan rakennuspaikat oheisen kartan mukaisesti. Lihemmaksi rantaa
rakennuspaikkoja ei voida siirtda, koska ne tulisivat silloin ranta-alueelle.
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20. Maanomistaja

Pyydan ottamaan huomioon, etta kaavamateriaalissa seka kiinteistotunnus etta tilan rajat eli koko
on merkitty virheellisesti koskien omistamaani kiinteistoa.

Kaavoittajan vastine: Rakennusalue on osoitettu koko niemen alueella laajemmaksi kuin olevat
rakennuspaikat, jotta mahdolliset lisdmaan oston ja kdyttotarkoituksen muutokset ovat
mahdollisia. Paivitetdadn kiinteistorajat olevan tilanteen mukaisesti.
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21. Maanomistaja

Olemme keskustelleet rakennusvalvonnan virkamiesten kanssa ongelmista kaavoituksen osalta.
Meille on ilmoitettu, ettei lohkomista voida toteuttaa 150 metria rantaviivasta -sédannon mukaan.

Perustelemme lohkomista kahteen mé&araalaan toimivalla tieyhteydelld/viranomaistoiminnan
mahdollistamisella, historialla seka vesi- ja jatevesihuollon toimivuudella.

Nyt tilanne on kestamaton, koska kallioisen maaston vuoksi ymparivuotista pelastustieta ei ole
mahdollista yllapitaa ja se voi aiheuttaa vaaratilanteita jatkossa.

Uuden paatalon pelastustie on kunnossa.

Vanha peruskorjattu paatalo on ollut vuokramajoituskdyttssa ja olisi edesvastuutonta jattaa
turvallisuus huomioimatta. Vanhalle pdatalolle tulee tehda tieyhteys viereisen tilan
sisaantulotielle, jonka kautta pelastustoiminta varmistetaan.

Kaavaluonnos

Rantayleiskaavaa on suunniteltu ja haluaisimme esittda mielipiteemme ja muutosehdotuksemme
ennen kaavan voimaantuloa.

Historia

Historiaa sen verran, ettad x koostuu alunperin kolmesta, paatilasta lohkotusta alueesta, joista 2
rajoittuu jarveen.

2 maéraalaa, x 1 ja x 2, olivat kaksi erillistd maardalaa ostaessamme tilan vuonna 1999.
Mydhemmin x hankittiin maaraala pohjoiseen.

Rakennusvalvonnan ohjaus

Kolme maaraalaa yhdistettiin ohjauksen mukaisesti, kun uusi pdarakennus rakennettiin vuosina
2001-2003.

Koituneet ongelmat

Kaytannon ongelmia onkin sitten ollut seurauksena lahinna logistiikan/peruskorjatulle talolle
toimivan tieyhteyden seka vesi- ja jatevesihuollon kanssa. Vanha, peruskorjattu paarakennus on
ikdankuin eristyksissa tilan korkeuserojen vuoksi — varsinkin talviaikana pelastustieta ei ole
mahdollista pitaa liikkenndintikelpoisena.

Ehdotamme, ettd toteutetaan tilan lohkominen kahdeksi maaraalaksi niin, etta tilan korkeuserot
eivat haittaa naitd kolmea tarkeda toimintoa jatkossa.

Perusteet:
1.Tieyhteyden /Pelastustien toimivuus

2.Vesi- ja jatevesihuollon toimivuus
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3.Jatehuollon toimivuus

Kaavoittajan vastine: Osoitetaan AP-1 alueeksi, joka mahdollistaa nykyisen rakennusoikeuden
kiinteistélld. Rakennuspaikkaa ei voi jakaa kahdeksi, koska rantaviivan véhimmdismdidiré ei téyty
eikd tilalla ole kahta rakennusoikeutta.
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22. Maanomistaja

Esitamme tilan omistajina asiasta seuraavaa;
1. Kaavan rajaus x alueella.

Kaavan tulisi sisaltaa harjualue ja sen sisdlla oleva maanottoalue, jotta valtytdaan muutoksilta
(esim. Lajitys, jatteiden kaato) talla pohjavesialueella, jolla sijaitsee useita kaivoja (myds
allekirjoittaneiden). Rajausesitys on liitteena.

2. Tulva-alue jasille asetetut rajoitukset

Tulva-alue on maaritetty perustuen korkoon HW/100. Tasmallistd korkolukemaa ei ole
esitetty, eikd myoskaan syita tdman koron valintaan. Mielestamme, kun on kysymys vapaa-
ajan asunnoista, tallaisen rajan asettaminelle ei ole perusteita, etenkin kun tulvasaarrostuksen
alaisille alueille asetetaan myos samalla merkittavia rakentamisen rajoituksia, vaikka ne ovat
ko. rajan ylapuolella. Talld periaatteellahan voitaisiin kieltdd esim. saarille uudisrakentaminen
kokonaan (esim. Salonsaari). Tulvat ovat hyvin harvinaisia, lyhytaikaisia, enenevassd maarin
talvisia eivatka aiheuta ranta-alueella mitdan sellaista estettd, jota ei voisi kohtuullisesti
yksilotasolla torjua.

Kymijoen voimassa olevan vesisténsaanndstelyn maaraysten perusteella joen juoksutus tulee
jarjestaa niin ettd kohtuutonta haittaa rannan kaytolle ei aiheudu. Vesi- ja
ympdristéviranomaiset ovat asettaneet tahan omat tulvarajansa, eika niitd ole syyta tassa
kaavassa muuttaa. Juoksutussdannon vahinkoraja Pyhajarvelld on +65.75, eika sitd ole
merkittavasti ylitetty viimeisen 20 vuoden aikana.

Kaavoittajan vastine: Maanomistaja toivoo RA alueen rajausta kauemmas taustamaastoon.
RA-alueena on osoitettu olemassa olevat loma-asuntokiinteistot ja jonkin verran kiinteistdjen
ulkopuolista taustamaastoa. Taustamaastoa on osoitettu RA-alueeksi, koska osa rakennuksista
sijaitsee tulva-alueella. Talléin maanomistajilla on mahdollisuus neuvotella takamaaston
maanomistajan kanssa maan ostamisesta. Mikali he paasevat yhteisymmarrykseen, voi
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tulevaisuudessa loma-asunnon siirtda tulvavaarattomalle alueelle. RA-aluetta ei kuitenkaan ole
tarkoituksen mukaista laajentaa takamaastoon mielipiteessa esitetyssa laajuudessa. Alue ei ole
pohjavesialuetta, eikd RA-alueen laajuudella ole vaikutusta maanottoon.

Tulva, joka toteutuu kerran 100 vuodessa, on yleisesti kdytetty raja maankadyttoa ohjattaessa.
Asuinrakennukset ovat pitkdikaisida hyvin hoidettaessa, minka johdosta laskennallisesti myos
hyvin harvoin toteutuvat tulvat tulee huomioida. Tulvakorkeuden on arvioinut Suomen
ymparistokeskus (SYKE).
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23. Maanomistaja

Asia koskee omistamaani tonttia (x) Omistamani tontin osalta haluaisin, etta toimittaisiin
kaavan vuosia sitten (x) kanssa aloitetun suunnitelman mukaisesti kahdesta rakennuspaikasta
kyseiselle tontille. Asiaa on kayty lapi myos y kanssa x siirryttyd muualle ty6tehtaviin. Y on
pitanyt kahden rakennuspaikan mahdollisuutta realistisena. Ajatuksena on koko ajan ollut,
ettd tahan Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavaan kuuluvalle yli hehtaarin tontilla olisi
rakennuspaikka tyttarellani ja pojallani. Tama nyt rantaosayleiskaavaan jadva tonttini on
reilusti yli 200 m rannasta (kuivanmaan tontti, rantaoikeus) eika tonttiin kuulu omaa
rantaviivaa.

Lisaksi haluaisin ettd rakennuspaikat olisi RA/AP eli niille olisi mahdollista rakentaa vakituiseen
asumiseen tai vaihtoehtoisesti lomarakentamiseen tarkoitettuja rakennuksia.

Asiaa on kayty lapi tapaamisessa 21.3.2023 kaupungintalolla Kouvolassa. Osallistujina
kaupungin edustajina kaavoitusinsin6ori ja kaavasuunnittelija, allekirjoittanut, tyttdreni ja
poikani.

Tassa kuitenkin kirjallisena asiat mista on keskusteltu ja millaisia muutoksia haluaisimme.

Kun kasittelette omistamaani tonttiin liittyvida muutosesityksiamme ja teette sen suhteen
paatoksia niin toivon, etta olette minuun yhteydessa niin tiedetdan taallakin miten
muutosesitykset on huomioitu ja voidaan jatkoa ajatellen toimia sen mukaisesti.

‘S‘f\:uk’r‘s'ﬂ;’t

A N G

1M

Kaavoittajan vastine: Tilan pinta-ala on noin 1,4 ha, josta kaava-alueella noin 1,1, ha. Kuivanmaan
mitoitus ei mahdollista toisen rakennuspaikan osoittamista alueelle. Ematilan pitéisi olla 1,5, jotta
toinen rakennuspaikka voitaisiin osoittaa.
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24. Maanomistaja

VAATIMUS KAAVALUONNOKSEN MUUTTAMISESTA

Vaatimus koskee omistamaani x tilaa (kiinteistétunnus x ) ja kiinteistoll3 sijaitsevaa sauna- ja
vapaa-ajan asuinrakennusta. Tila on saari, joka sijaitsee Pyhdjarven lahdella. Seka sauna- etta
asuinrakennukselle on aikanaan myonnetty Kuusankosken kunnan rakennusvalvonnan
rakennusluvat. Rakennukset ovat hyvakuntoiset ja edelleen vapaa-ajan asumiskdytossa. Sauna
ja liiteri yht.14 m2 ja vapaa-ajan asunto 25 m2, jossa kuisti 6,5 m2. Lisaksi saaressa on
leikkimokki, jonka ala on 6m2.

Saari on liitetty vesistokaapelilla sahkdverkkoon.

Jatehuolto: Kdymala on ns. erotteleva kdymala, josta kuivike ja kiinted jate kerataan
suljettavaan muoviastiaan ja toimitetaan mantereelle kompostoitavaksi. Nestemainen jate
kerataan kanisteriin ja toimitetaan kaupungin viemariverkostoon. Muovi- , metalli- , kartonki-,
ja paperijate toimitetaan kerdyspisteeseen. Ns. harmaiden jatevesien kasittelyyn saareen on
yli 10 vuotta sitten asennettu Sauna Seppo merkkinen puhdistin, jonka fosforinpoistomassa
tuodaan kdaymalajatteen kanssa kompostoitavaksi mantereelle. Sekajate x-tien jateastiaan.

Rakennusluvat on myénnetty saunalle 03.08.1951 ja kesamokille 23.06.1960 seka 09.07.2009
kaupungintalolla kdydyssa keskustelussa x on todettu, etta leikkimokki ei tarvitse rakennus-
eikd toimenpidelupaa, dokumentit kuitenkin sailytettava. Kaikki ylla mainitut tiedot 10ytyivat
tuolloin kaupungilta.

Tilan koko on alunperin maaritetty:”nyt myytya maa-aluetta rajoittaa kaikilta suunniltaan
Pyhéjarvi.” Maanmittauslaitoksen vapaaseen aineistoon perustuen saaren koko on talla
hetkella reilut 800 m2. Saaren ympari kiertaa kivinen penger, joka on tehty 1950- ja 1960-
luvulla, joten saaren pinta-ala ei muutu vedenkorkeuden vaihdellessa. Rakennusten suhteen
viimeiseen yli 70 vuoteen ei ole ollut ongelmia tulvavuosinakaan. Saari ei isolta osaltaan ole
tulvariskialuetta.

Kaavaluonnoksessa saari on merkitty maa- ja metsatalousmaaksi (M). Vaatimukseni on, etta
kaavaluonnokseen muutetaan RA-1 eli loma-asunnon rakennuspaikka. Saari on soveltunut
hyvin loma-asunnon rakennuspaikaksi yli 70 vuotta.

Kaavaluonnoksen alueelta 16ytyy vastaava saari, joka on merkitty RA-1. Lisdksi monta kohdetta
jotka soveltuvat selvasti huonommin rakennuspaikaksi. (Katso liite)Huomioinette myos etta
(M) merkintd romahduttaa kiinteistoni arvon muihin alueen kiinteistdihin verrattuna. Pidan
myds “M” merkintaa syrjivana, koska jo myonnettya rakentamista ei sallita. Ymmarsin
tiedotustilaisuudessa ettd kaavan hengen mukaista on sailyttaa nykyiset rakennuspaikat.

Pidan nykyistd M merkintda mm. edelld mainittujen seikkojen perusteella minua syrjivana.
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Kaavoittajan vastine: Yleismddrdyksiin tulee lisédtéd seuraava mddrdys: ” Pienissd alle 1000 m2
saarissa sallitaan olemassa olevien luvallisten rakennusten korjaaminen ja uudisrakentaminen

olemassa olevan rakennusoikeuden puitteissa.”
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25. Maanomistaja

Tontin omistajana ilmoitan, etta tila on lohkottu rakennuspaikoiksi kaupungin ohjeen
mukaisesti, kun isani ja veljensa perivat ko. maa-alueen. Nyt olen perinyt tontin ja se on
nimissani. Tarkoitus on kayttaa sita rakennuspaikkana.

Poikani omistaa tahan tonttiin rajautuvan tontin ja silla olevat rakennukset. Han voisi
mahdollisesti tehda tontille lisdrakennuksen tai se voisi tulla myéhemmin hanen lapsiensa tai
veljiensa kayttoon. Vesiosuuskunnan liittyma on valmiina tontilla.

Tontista on maksettu koko ajalta kiinteistéveroa.

Lisaksi toivoisimme tiekunnan puitteissa, x varteen muutenkin lisda asutusta jakamaan
tiekustannuksia, joten koko tienvarsi pitdisi kaavoittaa huomioiden mahdollistaen
lisdrakentaminen . Alue kuuluu nyt vesiosuuskuntaan johon uudet rakennukset ovat
liitettavissa.

T
S

Kaavoittajan vastine: Tila on kooltaan noin 1200 m2, joten sille ei voida osoittaa uutta
rakennuspaikkaa sen pienuuden takia. Lisaksi lohkomisasiakirjat on tarkistettu. Niiden mukaan
tilaa ei ole tarkoitettu rakennuspaikaksi. Uutta rakennusoikeutta ei voida osoittaa
vaarantamatta maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.
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26. Maanomistaja

Mielipiteena esitetty muistio kaupungin kanssa kaydysta keskustelusta:

Mielipiteend esitetty muistio kaupungin kanssa kdydysta keskustelusta:
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Keskusteltiin kiinteistojen INEG_—_———————_\kyisestd ja tulevasta kaytosta. Tytar voisi ostaa kiinteiston, jollz
on talla hetkella riihi. Kiinteisto mahdollista liittaa olemassa olevan paarakennuksen kiinteistoon lisamaaksi

Kaavaan voitaisiin varata kaikki AP- ja RA/AP-alueiden viliset M-alueet myés rakentamiseen. Alustavasti
seuraavanlaisesti:

Vaihtoehto 2: Kaikki kiinteistot ymparilta

Kaavoittajan vastine: Osoitetaan tilat xx ja xx yhdeksi rakennuspaikaksi olevan tilanteen
mukaisesti.
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27. Maanomistaja

Pyydamme teitd kasittelemaan merkintd pyyntémme Kymijoen pohjoisosan
rantaosayleiskaavassa. Liitteena merkintad pyynto ja kuvat.

Kaavassa huomioitava nykyinen tilanne merkinnalla:
e Saunarakennus
o] sijainti noin 5 m vesirajasta
vastakkainen sivu on kallion reunassa mika nousee jyrkasti noin 10—-15 m
saunan koko n.10 m?
kuvat liitteena

O O O

Kaavoittajan vastine: Tila on merkitty kokonaisuudessaan rakennuspaikaksi. Kaavaluonnosta ei
tarvitse muuttaa.
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28. Maanomistaja

1. Onko mahdollista osoittaa kiinteistomme osalle kaavamerkintd ja -maardys RA/AP,
viitaten liitteessa esitettyyn huomioon emadtilasta erotettuihin rakennuspaikkoihin
(kiinteistdjaotus), jotka on tehty jo ennen 1.7.1959 voimaan tullutta rakennuslakia, liitteessa
osoitetut kiinteistot B, C ja D. Vain kiinteisto E on erotettu ematilasta 1.7.1959 jalkeen.
Kiinteistot F ja G ovat rakentamattomia.

2. Salliiko kaavaluonnoksessa esitetty kaavamerkinta M rakentaa tontille
suunnittelutarveratkaisulla/ poikkeusluvalla noin 150 k-m2 asuinrakennuksen
talousrakennuksineen liitepiirroksessa esitetylle etdisyydelle rantaviivasta. Kiinteistolla kulkee
jo valmiina vesi- ja viemarilinja. Tontin naapurissa on jo kaksi vakinaisessa asuinkaytdssa
olevaa asuinrakennusta ja kolmanteen ollaan hakemassa kayttotarkoituksen muutosta.
Rakennuspaikan(kiinteiston) pinta-ala on 14420 m2.
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A= ASUINRAKENNUS, KANTATILA

B= LOMARAKENNUS, KANTATILASTA 40-LUVUN LOPULLA LUOVUTETTU JA RAKENNETTU
KIINTEISTO. (ENNEN 1.7.1959 TULLUTTA RAKENNUSLAKIA).

)
KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS LOMARAKENNUKSESTA ASUINRAKENNUKSEKSI
SUUNNITTEILLA.

(= ASUINRAKENNUS, KANTATILASTA 40-LUVUN LOPULLA LUOVUTETTU JA RAKENNETTU
KIINTEISTO. (ENNEN 1.7.1959 TULLUTTA RAKENNUSLAKIA

)
KAYTTOTARKOITUS MUUTETTU LOMARAKENNUKSESTA ASUINRAKENNUKSEKSI.

D= LOMARAKENNUS, KANTATILASTA 40-LUVUN LOPULLA LUOVUTETTU JA
RAKENNETTU KIINTEISTO. (ENNEN 1.7.1959 TULLUTTA RAKENNUSLAKIA),

E= LOMARAKENNUS, KANTATILASTA EROTETTU KIINTEISTO

F, G= RAKENTAMATTOMAT, KIINTEISTOSTA E EROTETUT KIINTEISTOT.

Kaavoittajan vastine: Ematilalla on rantaviivaa 400 m ja mitoitusrantaviivaa noin 345 m.
Laskennallinen rakennusoikeus 2,07 rakennuspaikkaa. Kaavassa ematilan alueelle on osoitettu

2 rakennuspaikkaa, joten rakennusoikeus on kaytetty. Uutta rakennusoikeutta ei siten voida
osoittaa kaavassa vaarantamatta maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.
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29. Maanomistaja

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavassa on kolme rakennuspaikkaa tilalle. Nama
rakennuspaikat sijaitsevat Lappalanjdrven x lahden lansirannalla. Saman tilan yksi palsta
sijaitsee lahden ja joen valissa. Esitan, ettd kyseisen palstan itdosaan lisatdaan yksi
rakennuspaikka. Rakennuspaikka sijaitsee jo olemassaolevan loma-asutuksen jatkeena selvasti
erillaan kaupungin hiekkarannoista ja joesta.

YV
R~.§(h:muhn'
P2 RAAP/Y
% %
” i) |
=5 ‘\ / / \1534 i
\ \ - ﬁe TansaaEnt
: ¥t B

Kaavoittajan vastine: Palsta, jonne rakennuspaikka halutaan siirtad, on kaava-alueen
ulkopuolella. Rakennuspaikkoja ei siten voida siirtaa esitettyyn paikkaan. Lisaksi ematilan
mitoitus (rantaviivan maara) on tarkistettu ja uusien rakennuspaikkojen méaara on siten
vahentynyt.
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30. Maanomistaja

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavassa kiinteistot x ja y on rajattu yhdeksi kiinteistoksi
(ylakuva), mille kokonaisuudelle on annettu rakennuspaikkaluokitus RA/AP/2.

Kiinteistot ovat kuitenkin erilliset ja niilla on erilliset omistajat (alakuva ote Maanmittauslaitos
Kansalaisen karttapaikka). Omistamamme kiinteistd on x, jolle haluamme tdman
kaavaluonnoksen pohjalta annettavan rakennuspaikkaluokitus RA/AP/1.

b’/ ,.: ! '_;(';nnemenKum
y [

Haarunkarki

RA/AP/4

Y v

Kaavoittajan vastine: Kaavassa tilojen alueelle on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa (RA/AP/2) -
kummallekin kiinteistolle yksi rantarakennusoikeus. Yleiskaavassa ei erikseen osoitetta
jokaista rakennuspaikkaa vaan rakennusalueet siltd osin kuin kdyttétarkoitus on sama.
Kaavaluonnosta ei ole tarvetta muuttaa.
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31. Maanomistaja

Kiinteiston x, omistajana esitan vastineeni koskien Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan
luonnokseen.

1. 1.Kiinteiston tieoikeus

Kiinteistolleni on 17.10.2013 toimitusnumerolla maaratty tieoikeus x yksityisteiltd /1/. Tietd ei
ole viela rakennettu.

Tieoikeus sijaitsee padosin kiinteiston alueella. Rantaosayleiskaavassa tieoikeuden alue on
merkitty padosin luo-1 alueeksi.

Kartta tieoikeudesta ja ote osayleiskaavaluonnoksesta on liitteend /2/ ja /3/.

luo-1 merkintd perustunee Kymijoen rantaosayleiskaavan pohjoisosan luotoselvitykseen 2018
- 2019. Selvitys on kuitenkin jo ldhes viiden vuoden takaa, joten herda epailys, miten se
edustaa nykytilannetta.

Osayleiskaavassa tulee osoittaa myonnetty tieoikeus, jotta sen toteuttaminen varmistuu.
2. 2.Kiinteistdn toinen RA-rakennuspaikka

Kiinteistolle on ematilaselvityksessa osoitettu toinen rakennuspaikka. Tata toista
rakennuspaikkaa ei kuitenkaan ole osayleiskaavan luonnokseen merkitty, koska ilmeisesti
alueen uskotaan olevan suurtulvan vaara-alueella (1/100a).

Osayleiskaavan tulvavaara -selvityksena on kaytetty Suomen ymparistokeskuksen aineistoa.
Aineisto on kuitenkin yleispiirteinen.

kiinteistolle on laadittu tarkempi tulvavaaraselvitys seuraavilla tiedoilla: -Tulvakeskuksen
Tulvakarttapalvelun mukaan harvinaisen tulvan (1/100a)  vedenpinnan korkeus Pyhajarvessa
on N60-jarjestelmdassa +66.55m /4/. Se on Kouvolassa nykyisin kdytettavassa N2000-
korkeusjarjestelméassa 66.77m (N2000 = N60+0.22m).

-Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineiston perusteella on laadittu alueen korkeusmalli /5/.

Edellisten tietojen ja aineiston perusteella on laadittu kartta /6/. Kartasta selvida alueet, jotka
ovat 1/100a:n tulvan ylapuolella. Siitd voidaan todeta, ettd kiinteiston rajapyykkien 52-65-39-2
rajaamalle alueelle voidaan hyvin osoittaa uusi rakennuspaikka.

3.Kaavoitusmaksu

Maanomistajakirjeessa 22.2.2023 on ilmoitettu uusista rakennuspaikoista perittavan
kaavoitusmaksu. Sen suuruutta ei kuitenkaan ole kerrottu. Lopullinen perittdva summa selviaa
ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.
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Kaavoitusmaksun suuruus voidaan alustavasti paatella Teknisen lautakunnan paatoksesta
23.2.2023 koskien Kymijoen keskiosan rantaosayleiskaavaa. Kasittelyssa lautakunta mm.
paatti, etta kaavoitusmaksu on 800 € jokaista kaavassa osoitettua nykyhetkella
rakentamatonta rakennuspaikkaa kohden. Maanomistaja voi kieltdytya uudesta
rakennuspaikasta ja ndin vapautua kaavoitusmaksusta.

Viimeistaan Kymijoen rantaosayleiskaavan ehdotuksessa tulee kertoa, mika on
kaavoitusmaksun suuruus, mitka ovat sen perusteet seka miten siita voi halutessaan vapautua.

A

Kaavoittajan vastine:

1. Kaavassa ei ole osoitettu muitakaan yksityisteita eika niiden osoittaminen ole
yleiskaavassa tarpeellista eika tarkoituksenmukaista. Laillisen tieoikeuden mukaisen tien
rakentamista kaavan luo-alue ei esta.

2. Rakentamisalueen ydinalue on tulva-alueen ulkopuolella, mikd on huomioitu myos
kaavaluonnoksessa. Uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta myoskdan tulvan saartamille
alueille. Tarkennetaan kaavakartta tr-merkinnalla. Vaikka emétilalla on rantaviivaa noin 0,6
km, on siitd suurin osa ruovikkoa ja maa-alueeltaan alavaa suoaluetta. Edellytyksid kahden
rakennuspaikan osoittamiselle ei ole. Kahden rakennuspaikan osoittaminen vaarantaisi
maaomistajien yhdenvertaisen kohtelun.

3. Kuten on tiedotettu, tekninen lautakunta paattda MRL 76 § mukaisesti
kaavoituskustannusten kohdentamisesta maanomistajille ennen kaavan hyvaksymista, kun
todelliset laadintakustannukset ovat selvilla.

e Maksuja on periaatteellisesti kasitelty kaavoituksen palvelumaksuissa:
https://www.kouvola.fi/wp-content/uploads/2023/02/kaavoituksen-
palvelumaksut-2023.pdf

e Kaavan laatimiskustannuksista tehdaan kuitenkin erillinen paatos teknisessa
lautakunnassa viimeistadn ennen taman rantaosayleiskaavan hyvaksymista. Lain
mukaan kunnalla on oikeus peria enintdan puolet kaavan laatimisen
kustannuksista maanomistajilta. Tuo aikanaan myohemmin tehtdva paatos on
valituskelpoinen.

Talld hetkelld kunta on siis esimerkinomaisesti tuonut tiedoksi, ettad todennakoisesti
Kymijoen pohjoisosan rantakaavoituksenkin osalta tullaan maksua esittdmaan, jotta
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maanomistajat voivat siihen henkisesti valmistautua jo tassa vaiheessa. Todennakoisesti
esitys maksusta on, ettd kaavalla osoitettavista rakennuspaikoista ja kayttotarkoituksen
mahdollistamista (jos kaava sallisi rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutoksen loma-
asunnosta vakituiseksi asunnoksi) perittaisiin maksu.
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32. Maanomistaja

Kaava kommentit kaavaluonnokseen. 27.03. kdydyn keskustelun viitaten x tilan osalta kaavaan
asuinpaikalla alueen suurentaminen, jo olemassa olevan loma-asunnon kohdalle kaavaan
vakituisen asumisen salliva kaava merkintd. Luo merkinnat eivat saisi haitata metsankayttoa,
on jo olemassa metsalait, jotka suojelevat suojeltavia eldimia ja elinymparistoja.

Mielipiteena esitetty muistio kokouksesta kaupungin kanssa.

| 14
Vesattimenm

Puuttuvat rakennukset

Olemassa olevia rakennuksia eivat ndy kaavakartassa, mm. rannan lahelta puuttuu mokki (n. 40m?).

Kuva 2 Ote Poskkatietoikkunan moastokartosta, mokki ympyrdity puncisella
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AM-alueen laajentaminen

Voisiko AM-aluetta laajentaa, jotta sinne mahtuisi rakentamaan liséa? Nykyinen merkinta kattaa olemassa
olevan rakennuskannan. -> Laajennetaan AM-aluetta lanteen, rajautuen tiehen ja kiinteistorajaan. Kaavaan
esitetaan seuraavanlaista muutosta:

Kuva 4 Luonnos ehdotetusta muutoksesta.
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Metsankaytto
Keskusteltiin, miten M- ja luo-merkinta vaikuttavat metsanhoitoon.

Vuokrattu alue

Kiinteiston lounasnurkassa on ositettu olemassa oleva rakennus RA/AP-merkinnalla. Maa-alue on vuokralla.
Vuokrapaikka saa olla, miten on kaavassa osoitettu.

£

R - -
LY Hossinniemi

f h_;e‘kk< s

AlAMis s

Kuva 5 Ote kaovoluonnoksesta. Vuokrattu maa-alue ympyroity punaisello.

Kaavoittajan vastine: Osoitetaan rakennuspaikka olevan mokin paikalle. AM-aluetta voidaan
laajentaa esitetylla tavalla.

luo-alueiden maarayksessa ei ole suoraan metsdankayttoa rajoittavia kaavamaarayksia. M-
alueilla on metsalaki voimassa.
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33. Maanomistaja
.

1) Lampia koskevan luontoselvityksen mukaan rantavyShykkeen huomionarvoiset luontoarvot ovat
luhtaneva seké kaislikkovydhykkeen viitasammakon liséfintymisalueet, liséiksi veden reuna on
tiettyjen korentolajien elinaluetta. Ndmi alueet ovat vesirajassa ja/tai pelkistiin puuttomalla
vesijattovyShykkeelli.

-> Esitimme, ettd kyseiset rantavyShykkeen luo-merkinnit rajataan maan puolelta siten, ettd
ne sijoittuvat kokonaisuudessaan vesijéttdalueelle, siis vesialuekiinteiston puolelle. (Nykyinen
kaavaluonnoksessa esitetty rajaus lieneekin jo likimain tai kokonaan esitetyn mukainen, mutta
sitd on vaikea arvioida tarkasti kaavakartasta.) Muutoinkin nim# merkinniit on syyti rajata
tarkoin vain sille vyShykkeelle, joilla ohjausta vaativat luontoarvot todennikdisimmin
esiintyvit.
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2) Kaavaehdotuksessa kaytossd olevan lantisen RA/AP/1 rakennuspaikan (rantasauna) edesti
menee rantavyShykkeessi katkeamaton luo-2 merkintii. Omarantaisen rakennuspaikan
kiiyttokelpoisuuden kannalta on tirke#s, ettd rantaa voidaan rakennuspaikan kohdalta kayttdd myds
rakennuspaikan tarpeisiin, miké on sosiaalisen kestivyyden nikokulmastakin kohtuullista. Talld
hetkelld rakennuspaikalla olevalta rantasaunalta menee pengerretty polku vesirajaan ja kapealle
laiturille. Samaten kaislikko on ollut aiemmin raivattuna parin metrin leveydelti laiturin ymparilti.
Némii piirteet ovat tilld hetkelld osittain vesakon ja kaislikon peittéimii eivitks ndy esim.
ilmakuvassa kovinkaan hyvin, mutta sielld ne kuitenkin ovat.

-> Esitéimme, ettd rantavyShykkeen luo-2 merkint#in tehdééin katko kyseisen rakennuspaikan
edustalle ainakin nykyisen laituripaikan kohdalle, mik# mahdollistaa rannan kunnostamisen
ja avoimena pitdmisen ainakin nykyisen laituripaikan vilittdmiss3 ympiristossi ilman
lupamenettelyi. Katkon ei ole vilttimitdnti olla koko rakennuspaikan levyinen mikili néin
levedd katkoa ei voida hyviiksys, mutta katkon tulisi kuitenkin mahdollistaa ainakin
laituri/uimapaikka/rantautumispaikka rakennuspaikan edustalle em. kohtaan. Tillainen rajaus
ei nilkemyksemme mukaan heikennii luo-2 merkinnill suojattavien elididen
elinmahdollisuuksia merkitykselliselld tavalla koko alue huomioiden.

-~
Y
7n~
,'/.

7

3) Onko luontoselvityksessé 15ydettyi lidhdetté ja sen lasku-uomaa todella tarpeen suojata vield
erikseen luo-1 merkinnilla tdssd kaavassa, koska kyseisenlaiset pienvesikohteet ovat metsilain 10 §
mukaan suojeltuja joka tapauksessa? Koska niilld kohteilla on jo laista tuleva suoja, luonnosteltu
kaavamerkinté on nidhdiksemme tilté osin tarpeeton. Yleisesti ottaen pidimme parempana, etti
moninkertaista piillekkiistid ohjausta ei tehtiisi.

-> Esitdmme, ettd luo-1 merkinti poistetaan lihteen ja sen lasku-uoman osalta tarpeettomana,
koska suojeluohjaus tulee jo laista.
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4) Niin kauan kuin karja laidunti ranta-alueilla (80-luvun alkuun asti), suurin osa nyt puustoisesta
rantavyShykkeesti oli puutonta ja tiysin avointa. Olemme pitineet kaavachdotukseen piirretyn AM-
maatalouden tilakeskuksen rakennuspaikan kohdalla rantavyshyketti avoimena raivaamalla
vesakkoa. Haluamme jatkaa titd kiyténtod vastedeskin, jotta jarvinidkymi talouskeskuksesta stilyy
avoimena timén puustossa olevan aukon kohdalla my®s jatkossa. Titd voi pitdd samalla myds
pienimuotoisena perinnemaiseman (karjan rantalaidunnus) ylléipitona muutoin metsittyneessi
rantavydhykkeesss.

-> Esitimme, ettd rantavyShykkeen luo-merkinté rajataan niin, ettd ylld mainittu
rantakaistaleen vesakosta vapaana pitéiminen voi jatkua alla rajatulla alueella, tai ainakin
valtaosalla sitd, ilman lupamenettelyi. (Nykyinen kaavaluonnoksessa esitetty rajaus lieneekin
Jo likimain timiin esityksen mukainen, mutta sité on vaikea arvioida tarkasti kaavakartasta.)
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Rakennuspaikat

- :tvn maatalouden tilakeskuksen vanha riihi on nykyiselld rajauksella rakennuspaikan
llii)nsAir:'deul:;ktl:liopuolella. Onko tdma virhe vai tarkoitgksella néin |.~ajam‘1‘? Semaako tiistd ongelma?
Kyseinen rakennus on edelleen varastokiytossi. Kyseinen glue, _mlssa riihi on, kuuluu o
niikemyksemme mukaan laajennettuun pihapiiriin, alun perin toiseen rakennusryhméiin, johon
kuuluneet muut kalustosuojat ja tallit on sittemmin purettu.

2) Emme pid# uuden osoitetun RA/AP/1 rakennuspaikan (rajoittuu AM-merkittyyn maatalouden .
ti{akeskmgcen sen itipuolella) sijaintia hyviini. Kyseinen .mﬂntyﬁ_ kasya\'(?. toyréis on muodoltaan ja
puustoltaan meille maatilan talouskeskuksesta katsoen mans.el.).malhsesn kiinnostavaja
erityislaatuinen, emmeké nie todennikdisend, ettd sitd tultaisiin kﬁwamaﬁn rakgpnugpmkkana
tulevaisuudessa. Emme mydskiin pidé lisdrantarakennuspaikan saamista tille kiinteistdllemme

ylip#iitiéin tarpeellisena.
> Voidaanko kyseinen lisdrantarakennuspaikka télle kiinteistolle jttdd kokonaan

osoittamatta? Jos ei voida, voidaanko se osoittaa jonnekin muualle kuin nyt osoitetulle
paikalle?

Kaavoittajan vastine:
luo-1 ja luo-2 merkinnat

1. luo-alueet on paasaantoisesti rajattu osakaskunnan alueelle.

2. Luo-2 merkinté ei esta pienimuotoisen laiturin ja sille kulkuyhteyden toteuttamista, koska
sen ei voida katsoa aiheuttavan vaaraa alueen luontoarvoille.

3. M-alueella noudatetaan metsalakia ja metsanhoito tapahtuu metsalain mukaisesti.
Alueelle saattaa kohdistua myds muuta maankayttopainetta, minka takia luo merkinnan
sailyttaminen informatiivisessa mielessa on tarkoituksen mukaista.
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4. Koska alueella on silld tapahtuneesta vesakon hoidosta huolimatta edelleen luontoarvoja,
jatkossakaan vesakon hoidolle ei ole estettd. Itse maaperaan kohdistuvat toimenpiteet
eivat ole mahdollisia. luo-alueiden rajausta ei ole tarvetta poistaa.

Rakennuspaikat
1. Laajennetaan AM-aluetta siten, ettd olevat rakennukset tulevan sen alueelle.

2. Poistetaan rakennuspaikka kaavaluonnoksesta maanomistajan pyynnosta. Merkitaan
poisto mitoitustaulukkoon.
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34. Maanomistaja

Kiinteistd6 muodostuu kahdesta erillisesta alueesta, joista pohjoisempi on edelleen saari, mutta
eteldisempi on nykyisin vesijatén ympardima tontti niin, kuin sen laheisyydessa olevat kaksi
muutakin kesamokkitonttia. Naille kolmelle entiselle saarelle on rakennettu yhteinen
pengertie.

Nyt valmistelussa olevassa rantayleiskaavassa eteldisempi alue on merkitty maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

Toivoisimme, ettd tamékin alue merkitdadn loma-asuntoalueeksi (RA), jotta turvataan sen
kaytto ja hyddyntaminen myds tulevaisuudessa seka turvataan kulku kesamokkisaarelle.

Koska ko. maa-alue ei enda ole rantatontti, on tulevaisuudessa tarve ostaa viereinen
vesijattdmaa, ja harvinaisten tulvien (1/100a) varalta tulee tonttia nostaa niin kuin on
viereisten tonttien osalta tehty. Korottamisen jalkeen voi kiinteistolle vetaa sahkot ja pieni
varastorakennus korvata laajemmalla ja nykyvaatimisten mukaisella rakennuksella. Pengertien
loppuosa on alkujaan tehty vain yhta henkil6autoa varten, joten sen leventdaminen, ja parkki-
etta kdantopaikan rakentaminen on myds tarpeen.

Olisi my6s hyva, jos tulevaisuudessa olisi mahdollista kesamaokin rakentaminen eteldisemman
kiinteiston osalle.

Nama toimenpiteet eivat kdsityksemme mukaan ole mahdollisia, jos alue merkitdan maa- ja
metsdtalousvaltaiseksi alueeksi.

Pitkan kokemuksen perusteella tieddmme, etta jos omistaja ei hyddynna ko. tontin osaa, siita
muodostuu ilmainen ja laiton venevalkama.

Lisdksi toivomme, ettad venevaylamme kohdalla olevaa Luo-2-alueen lantista “karkead”
tarkastellaan uudelleen ja siirretddn itddn pain, koska on epatodennakoista, etta
viitasammakko tai muukaan luontokappale pysyvasti eldisi tai kutisi venevaylan kohdalla.

ey

luo-2 l
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Kaavoittajan vastine: Eteldaisempi osa tilasta on noin 700 m2:n suuruinen, joten se ei tayta
lainsddadannon vaatimuksia rakennuspaikan minimipinta-alasta. Lisdksi alue on
kokonaisuudessaan tulva-alueella. M-merkinta ei millaan tavalla estd alueella kulkua ja
pengertien kayttoa.

Kaavaluonnokseen ei ole tarvetta tehdd muuta muutosta kuin rajata luo-2 aluetta sen
luoteispaadysta.
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35. Maanomistaja

Henkilo sai lahjaksi sukupolvenvaidossa vanhemmiltaan 1985 oheiset 2 tonttia.
Rantayleiskaavan luonnoksessa niinhin ei ole merkitty rakennuspaikkaa. Voisitteko
ystavallisesti tarkistaa kaavan, jotta se oikeuttaisi rakennusoikeuden myodntamisen tonteille.
Tarkoitus on lahjoittaa tontit lapsenlapsille mokin rakentamiseen. Tonteillahan ei ole mitdan
merkitysta, jos rakennusoikeutta ei ole ja ne ovat vain rasite. Myodnteinen paatds edesauttaisi
my0s sukupolven sitouttamista vanhempien ja isovanhempien ja suvun juurille.

Kaavoittajan vastine: Tilan on osa laajaa ematilaa, jonka laskennallinen rakennusoikeus on 31
rakennuspaikkaa ja josta on jo erotettu 38 olevaa rakennuspaikkaa. Tilalle ei voida osoittaa
uusia rakennuspaikkoja vaarantamatta maanomistajien yhdenvertaista kohtelua. Mydskaan
tulva-alueelle ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.
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36. Maanomistaja

x Hovinsaaren lansipuolella,
- Maatila -> Kehittdminen matkailun/majoituspalvelujen suuntaan

- AM-pihapiirissad nyt asuinrakennus, pihasauna ja talousrakennuksia (navetta/hevostalli),
Kartanonlinja 43

- AP maantien laidassa Kartanonlinja 37, rakennukset purettu hiljattain. Poistetaan
kaavaehdotuksesta -> M

- AP etelapuolella, Kartanonlinja 19 tassa yhdistysten ym. toimijoiden kayttoon vuokrattava
kokoustila/asuinrakennus. Ok.

- Uusia rantarakennuspaikkoja osoitettu luonnoksessa 6 kpl ja lisdksi tilakeskukselle sauna

o Naistd maanomistaja esittaa, ettad uusia rakennuspaikkoja oli kaavan vireille tullessa laskettu
tulevan 4 kpl

o Luonnoksessa on nyt 6 uutta. Tarkistetaan mitoitus ja rakennuspaikkojen sijainti.
Maanomistaja esitti, ettd pohjoisin AP ja kaksi etelampana olevaa AP poistettaisiin. Siten
kaavaan jaisi 3 kpl Saukkolantie 46 pohjoispuolelle, ja niilla yhteensa rantaviivaa 180 metria.

o Lisdksi maanomistaja esittda, ettd Kartanonlinja 67 tasalle, peltokuvioiden valiin keskimaarin
100 m etaisyydelle rannasta osoitettaisiin paikka maatilaelinkeinoon liittyville
majoitusrakennuksille (R). Kulku jarjestettaisiin tilakeskuksen liittyman kautta.

Y

- RA/AP kohdistuu kiinteistolle, jossa mantereella on Kantokéarjentie 67 lomarakennus ja
niemessa Kantokarjentie 75 saunarakennus. Molemmat osoitettu kaavassa RA/AP-
merkinnalla. T&ma on maanomistajan nakemyksen mukaan hyva, koska ne muodostavat
nykyisinkin erilliset pihapiirinsd, joilla on eri kayttajat. Niemen paikan ei olisi valttamatonta olla
vakituiseen asumiseen, tarkistetaan edellytykset.

- RA-1 Kantokarjentie 52, Kelkkasaari, sijaitsee loma-asunto. Ok.
z

- Uusi RA/AP/1, osin tulva-alueella, mutta maanomistajan ndkemyksen mukaan
toteuttamiskelpoisessa paikassa. Ok.
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Kaavoittajan vastine:
Poistetaan AP/1 merkita tielaidasta. Poistetaan pyydetyt 3 omarantaista rakennuspaikkaa.
Osoitettaan RM-alue pyydettyyn paikkaa ja sille rakennusoikeutta 500 k-m2.

Kantoniemen karjessa olevan rakennuspaikan merkintaa ei ole yksittdisena rakennuspaikkana
syyta muuttaa.
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37. Maanomistaja

Kaavaehdotus mahdollistaa myds rakentamisen ko. alueelle. Pyydamme varausta
talviasuttavalle loma-asunnolle.

RAAPH

RA/API1
Juivia=
1, RAAPI1

AP/3

Kaavoittajan vastine: Kiinteistot XXX-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXXX ja XXX-XXX-XXXX-XXXX seka
XXX-XXX-XXXX-XXXX 0soitetaan kaavassa olemassa olevina RA-alueina.
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38. Maanomistaja

Maanomistajana en puolla kyseista kaavoitusta.

Esimerkiksi Valkealan x, jonne on aikaisemmin todella vaikea saada uusia rakennuspaikkoja.
Uudessa kaavassa rakennuspaikat ovat kaavoitettu huonosti keskelle metsaa, joihin ei
valttamatta ole edes kulkua.

x:ssa sijaitsee vanhoja suojeltuja lehtikuusia vaylan varrella. Naita samoja lehtikuusia sijaitsee
kaavoitetuilla palstoilla rakennuspaikan kohdalla, esim. kiinteistotunnuksella (korostettu
karttaan).

Tilalle on kaavoitettu rakennuspaikka keskelle metsaa. Tilalla on ollut vanha talo tien vieressa.
Mielestani uuden rakennuspaikan pitaisi sijaita samassa kohdassa, jossa vanha talo on ollut
(korostettu karttaan).

Sailytetdaan rauhaisa maalaisidylli ja jatetdan hienot metsat koskemattomiksi.

NAPI
RAVAPA

" % pore [ 1

ISP

u\‘\'
g

Thi'na
AL )
o
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Kaavoittajan vastine: Pohjoisemmalle uudelle rakennuspaikalle on vireilla
suunnittelutarveratkaisu, joka on kasitelty. Eteldaisempi rakennuspaikka siirretdan ehdotetusti,
koska kiinteiston maanomistaja niin toivoo.
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39. Maanomistaja

Mielipide Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan kaavaluonnoksesta

Omistamme kaavaluonnosalueella olevan hinmmmmmmim-nimisen tilan RN :JusSgaatmieg 5. Kiinteistd
on aikoinaan ollut maatila, jossa vakituista asumista. Tilan alueelle on luonnoksessa merkitty yksi
rakennuspaikka kaavamerkinnalld RA/AP/1. Esitimme luonnosta koskien kolme mielipidetta.

1) Kaavaluonnokseen on rakennuspaikaksi merkitty tontin koko huomioiden hyvin pieni maa-
ala ja samalla rajattu rakennuspaikan ulkopuolelle kaksi saunaa, vanha navetta ja
varastorakennus. Valkealan kunnalle on aikoinaan kdynyt virhe. Uudemmalle
saunarakennukselle on myonnetty rakennuslupa, ilman rakennuspaikkaa. Virhe on
tiedostettu kaupungin puolelta ja nyt timdn kaavan myo6td se tulee korjata. Sauna ei voi
jaada ilman rakennuspaikkaa. Ehdotus rakennuspaikasta osoitettu kartasta numerolla 1.

2) Kaavaluonnoksessa esitetty rakennuspaikka on rajattu kohtaan, jossa ei ole varsinaista
rantaviivaa, vaan mittava kaislikko/jattémaa (osoitettu liitteena olevasta kartasta).
Rakennuspaikka tulee osoittaa niin, ettd uuden asuintalon saa rakentaa kohtaan, jossa on
rantaa. Ehdotus rakennuspaikasta osoitettu kartasta numerolla 2. Vanha vaja on jatetty
rakennuspaikan sisalle, koska toimisi loistavasti autotallina.

3) Venevalkamaa ei ole merkitty kaavaluonnokseen. Valkealan kunta on aikoinaan
pakkolunastanut kiinteistosta maa-alueen venevalkamaa varten. Pakkolunastuksen myo6ta
tie ja venevalkama jakoi peltoalueen kahtia ja jitti peltojen itdosan niin, ettd sitd ei ole
pystytty lunastuksen jalkeen enda viljelemdan. Tama aiheuttaa edelleen vuosittain
tulonmenetyksen ja pienempi maa-alue on jadanyt hukkamaaksi. Siindkin olisi loistava
rakennuspaikka ilman rantaa jollekin lapsiperheelle. Omakotitaloja on ennestdan jo pellon
molemmin puolin, liittymat valmiina ja tontti rakentamiseen hyva ja koulukin |6ytyisi 3
kilometrin pddstd. Venevalkama osoitettu kartasta numerolla 3. (karttaan rajattu myos
ehdotus uudesta tontista).

Kiinteistod koskevat asiakirjat ja tiedot ovat Maanmittauslaitokselta saadun tiedon mukaan
palaneet Valkealan arkiston tulipalossa. Nykyiset tiedot ovat puutteelliset, eivatka anna todellista
tietoa kiinteiston historiasta rakennuksineen. Tama taytyy ottaa huomioon, kun
rakennuspaikkojen madrda kiinteistolle vahvistetaan. Aiemmin kunnan tekema virhe,
pakkolunastus, arkistopalo ja sen myéta tietojen katoaminen ei saa vahentda historiassa olleiden
rakennusten ja rakennuspaikkojen maaraa (2kpl).
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Kaavoittajan vastine: Tilalla on lomarakennuspaikka talousrakennuksineen seka rantasauna,
jotka kasitetdaan yhdeksi pihapiiriksi. Tilalle voidaan osoittaa yksi levea rakennuspaikka, joka
kattaa mielipiteen liitekartan kohdat 1 ja 2 seka LV-alue olevan tilanteen mukaisesti.
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40. Maanomistaja

Kaavaluonnoksessa ei ole ollenkaan minun tonttiani. Minkdahan takia ndin on, kun tontilla
kuitenkin on hyvin vanha (ehka joskus -50luvulla rakennettu) pieni hirsinen mokki ja viereinen
tontti kuitenkin on kaavaluonnoksessa?

Kaavoittajan vastine: Tilan pinta-ala on noin 1300 m2, eli ei tayta nykyisia rakennuspaikan
vaatimuksia. Tilalla ei myoskaan ole rakennuslupaa. Rakennusoikeutta ei siten voida osoittaa.
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41. Maanomistaja

Rakennuspaikka RA/AP/1

Paikka soveltuu hyvin ymparivuotiseen asumiseen. Tieyhteydet, vesi-, viemari-, ja
sahkoliittymat vieressa ja kunnossa.

Toteutetun rakennuspaikan lisdksi tulisi huomioida rakennuspaikka joka sijaitsee tontin
ylalaidassa. Paikalla sijaitsi aijemmin kiinteiston paarakennus, joka oli ollut kdytossa
vuosikymmenia.

Tontin koko mahdollistaa kaksi erillista rakennuspaikkaa kaavaan.
Ehdotus merkinndksi RA/AP/2
Luo-1 merkinta

Kaavassa Luo-1 on epdselvasti merkitty kiinteistonrajan sisdpuolelle ja edustalle. Alue on
aikoinaan rakennettu virkistyskdyttoéon ja on nyt loma-asuinkdytossa. Mahdollisesti
tulevaisuudessa vakituisessa asuinkaytossa. Alueella ei ole havaittu erityista luontoarvoa.
Kiinteiston pinnanmuoto on puistomaisesti hoidettu.

Ranta on edellisen omistajan (Kouvolan kaupunki) toimesta rakennettu virkistyskayttoon.

Rakennettu hiekkarantaa ja laituri, aluetta on ruopattu seka poistettu vesikasveja. Nama
toimet tulee olla mahdollisia jatkossakin tontilla ja sen edustalla.

Luo-1 merkintaa ei pida ulottaa kiinteiston alueelle eikd rannan edustalle.
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Kaavoittajan vastine: Tilalle voidaan rakentaa asuinrakennus. Rakennuspaikkaa voidaan
laajentaa kasittdmaan koko tilan alue, mutta toista rakennuspaikkaa tilalle (pinta-ala noin 1 ha)
ei voida osoittaa vaarantamatta maaomistajien yhdenvertaista kohtelua.

Luo-1 merkinta on osoitettu selvityksen mukaisesti, eika sitd voida kaventaa vaarantamatta
luontoarvoja.
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42. Maanomistaja

Haluaisimme muuttaa ndiden omistamiemme kiinteistdjen, x ja y kaavamerkinnat. Nyt ne ovat
merkittyind kaavaehdotukseen RA/AP/4. Haluaisimme ne merkittaviksi pelkilla RA merkeilla.
Naita kaytetadn pelkastadan loma-asuntoina

lJ'J“‘L'

Kaavoittajan vastine: Osoitetaan rakennusalueen kaksi pohjoisinta rakennuspaikkaa RA-
alueeksi.
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43. Maanomistaja

Omistaja ei halua rakentaa kiinteistolle.

Kaavoittajan vastine: Muutetaan RA/AP -> RA.
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44, Maanomistaja

Huomasin etta kaavakartassa tontilleni on vdaara merkinta RM jonka haluaisin pois ja haluaisin
korjattavaksi tilalle RA/AP merkinnan eli koskee tilaa x.

Olen kyseisesta asiasta 5.1.2022 sopinut henkilon kanssa ja siita 16ytyy sahkoposti kuittaukset
ja hdan on luvannut asian hoitaa mutta on jaanyt hoitamatta mutta onneksi huomasin asian.

7~ A
Niemenme

Kaavoittajan vastine: Muutetaan RM/7 merkitd RA/AP merkinnaksi.
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45. Maanomistaja

Kiinteistd x Kontjarven pohjoisrannalla.

Mielipiteenani esitan lomarakennuspaikan lisddamista kiinteistolle kallioiden ylapuoliselle
alueelle luol ja luo2 alueiden valin paikkeille.

Mielipiteeni perusteluina ja harkinnassanne huomioon otettavaksi esitdn seuraavaa:

-kiinteisto on erotettu 28.3.67 eli lahella rajautumisvuotta 1959. Kiinteisto on erotettu
Elimden Saastdpankille kesdpaikaksi. Toinen omistaja muutti rakennuspaikan vakituisen
asumisen paikaksi ja laajensi rakennuspaikkaa liittdmalla siihen muita hankkimiaan viereisia
alueita.

Kolmas omistaja on edelleen kehittanyt kiinteistda ponitilaksi. Ndin omistamani kiinteiston
ympariston kdyttdé on muuttunut maanomistajasta riippumattomista syista.

Ematilasta noin 2 ha eli suuri osa on lunastettu yhdyskunnan tarpeisiin yleisten teiden alueiksi:
vt 12 60-luvulla ja vt 12 keskikaidetielaajennus ja rinnakkaistie 20-luvulla. Ndin ematilan pinta-
alapohjainen mitoitusperuste on muuttunut huonommaksi maanomistajasta riippumattomista
syistd. Paivarinne-kiinteiston kanssa samaan metsatilaan kuuluu litin kunnan puolella oleva
Paivarinne-kiinteistdon rajoittuva n. 1 ha:n Timola-kiinteisto. Mielestani koko metsatilaa ja
lunastettuja alueita siitd vahentamatta tulee pitdd ematilana ja sen olla mitoitusperusteena.

Kontjarven rantojen omistajien tasa-arvoisen ja -puolisen kohtelun perusteella
lomarakennuspaikka kiinteistolleni on perusteltu, koska suuri osa jarven rantojen
kesdpaikoista on rakennettu huomattavasti lyhyemmalla rantaviivapituudella, mita tulisi
Paivarinne-kiinteiston yhdelle lomarakennuspaikalle.

Tarvittaessa tai haluttaessa jarven pohjoispuolella olevaa lansi-itdsuuntaista rasitetietd on
mahdollista siirtdd maanomistajan toimenpiteend maen harjanteelta pohjoisemmaksi esim.
15-20 m, jotta uutta rakennuspaikkaa ja myoskin osaltaan ranta-aluetta voidaan rauhoittaa.

Uusi lomarakennuspaikka kallion paalle ei ole uhka rantaosayleiskaavan luol ja luo2 alueiden
tarkoitukselle. Painvastoin suurempi uhka naille on alueen metsatalouskaytolle pysyttaminen
ja sen myota mahdollisesti lisddntyvan jokamiehen oikeuksiin perustuvan kayton hairiot ja
runsaampi luontoarvojen kulutus.
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Kaavoittajan vastine: Tila on samaa ematilaa tilan 6-304. Ematilalla on mitoitusrantaviivaa 71
m ja laskennallinen rakennusoikeus 0,43 rakennuspaikkaa, eli 1 rakennuspaikka, jonka on
kayttanyt tila 6-304. Toista rakennuspaikkaa ei voida osoittaa vaarantamatta maaomistajien
yhdenvertaista kohtelua.
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46. Maanomistaja

Riihilammen alueen maanomistajana haluan tuoda esiin huoleni Riihilammen alueen
kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksessa ei ole huomioitu riittdvan hyvin luontoselvityksen
suosituksia.

Riihilammen itdrantaan rajautuu ojittamaton korpi, josta osa on luontoselvityksessa luokiteltu
saniaiskorveksi ja osa edustavaksi metsdakortekorveksi. Nama korpiluontotyypit luokitellaan
Eteld-Suomessa erittdin uhanalaisiksi (EN). Taman kaltaiset pienialaiset suoluontotyypit ovat
alttiita ympardivan maankayton, kuten hakkuiden ja ojitusten vaikutuksille, jotka heikentavat
luontotyypin ominaispiirteita ja laatua. Tama arvokas elinymparisto on luontoselvityksen
kartalla kuvio 3, joka luontoselvityksen mukaan tulisi jattaa kokonaan hakkuiden ja
rakentamisen ulkopuolelle. Kaavaluonnoksessa alue on rajattu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo-1), mutta silti uusi rakennuspaikka-alue on sijoitettu
sen paalle.

Lisdksi Riihilammen itarannalla on kaksi liito-oraville sopivaa metsaa (luontoselvityksen kuviot
1ja 2), joiden osalta luontoselvityksessa suosituksena on kohteiden jattdminen rakentamisen
ulkopuolelle. Liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen kartoitus oli epatarkka johtuen
kevaan sadolosuhteista. Selvitysta tulisi vield tarkentaa uusilla maastotdilla. Liito-oravan
suojelun kannalta on oleellista lajille soveltuvien elinymparistojen sailyttdminen riittavan
laajoina lisdantymis- ja levahdyspaikkojen ymparilld ja kulkuyhteyksien sdilyttaminen
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen ja sopivien elinymparistdjen (sis. ruokailupuut) valilla. Lajille
on tyypillistd vaihtaa asuinmetsikoitdan aika ajoin ja palata taas tietyn ajan kuluttua vanhoille
pesimisymparistolleen. Laji on myds lyhytikdinen laji (keskimaarin 2 vuotta), jolloin
lisdantymis- ja levahdyspaikat voivat olla tyhjia vuosiakin ennen kuin uudet yksilot |16ytavat
kohteen. My6s tyhjat pesimapaikat tulee sdilyttaa ja ne ovat luonnonsuojelulain turvaamia.
Toinen liito-oraville sopivista metsista on jatetty kokonaan uuden rakentamisalueen alle.
Tallaiset rakennuspaikat tulisi siksi kaavasta poistaa.

Riihilammen itdrannan rantavychykkeelle on luontoselvityksen perusteella osoitettu myos
lummelampikorennon lisdantymispaikkoja aivan kaavassa esitettyjen uusien
rakennuspaikkojen tuntumaan. Muutokset, kuten laiturien rakentaminen, rannan vesialueella
ja kasvillisuudessa olisivat haitallisia lummelampikorennolle.

Lummelampikorento ja liito-orava ovat molemmat luontodirektiivin suojelemia eldinlajeja.

Luontodirektiivin IV-liitteen lajien lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja
heikentaminen on kiellettya. Tavoitteena on ndiden lajien suotuisan suojelutason sdilyminen ja
saavuttaminen. Luonnonsuojelulakiin (49 §) kirjattu kielto ei edellytd viranomaisen paatosta
vaan on voimassa lajien esiintymispaikoilla jatkuvasti ja elivoimaisten lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen turvaaminen on talla hetkelld maanomistajan ja toimijoiden vastuulla.
Tama luo tarpeen varovaisuusperiaatteelle kaikessa rakentamisen suunnittelussa mahdollisten
esiintymisalueiden kohdalla.
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Kaavaluonnoksessa on jarven itarannalle osoitettu yhtendiselle korttelialueelle kolme uutta
rakennuspaikkaa, joita voidaan kayttaa lomarakentamiseen tai vakituiseen
asuinrakentamiseen. Nama rakennuspaikat sijoittuvat luontoselvityksen mukaisen luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaan elinympaéristén (kuvio 3) ja liito-oravalle sopivan
metsan (kuvio 1) paalle. Kohde 3 on osoitettu kaavaluonnoksessa luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkedna alueena (luo-1). Rakennuspaikkojen sijainti, osin jyrkan kallio- ja
makimaaston ja rannan valissa, on ongelmallinen myo6s rakennuspaikkojen edellyttdmien
tieyhteyksien rakentamisen kannalta. Mahdollisuus ymparistohaittojen valttamiseen
rakennettaessa taman tyyppisessa maastossa on kyseenalaista.

Riihilammen kaltainen pieni latvajdrvi on herkka valuma-alueelta tulevalle vesistdon
kohdistuvalle ravinne- ja kiintoaineskuormitukselle. Lisdkuormituksen seurauksena on
vesiekosysteemin luonnontilan heikkeneminen. Lomakiinteistdjen ja niille johtavien tielinjojen
(teiden ojitusvaikutus) rakentaminen lisaa vaajaamatta vesistokuormitusta, joka on
pysyvaisluonteista eika rajoitu pelkastdan rakennusvaiheeseen.

Riihilammen rantarakentamisen mitoitusta tulee tarkastella uudelleen ranta-alueiden
luontoarvojen ja itdrannan rakennuspaikkojen aiheuttamien ymparistohaittojen ndakokulmasta
ja osoittaa Riihilammelle vahemman uusia rakennuspaikkoja. Liito-oravien lisddntymis- ja
levahdyspaikat ymparistdineen ja ojittamaton korpikuvio lahimetsineen tulisi jattaa kokonaan
rakentamisen ulkopuolelle.

Kaavoittajan vastine: Rajataan rakennusaluetta pienemmaksi ja poistetaan rakennuspaikkoja,
jolloin rakentaminen ei sijoitu luo-1-alueelle.
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47. Maanomistaja

Miten esitetty kaava vaikuttaa kohteen rakennusoikeuteen?

Mielipiteeni on, ettd kaavan ei tule rajoittaa kiinteistdlleni mahdollisesti haettavan rakennuslu
van saamista tulevaisuudessa.

n &~
-.)m a/
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Haarunkérki
|
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Kaavoittajan vastine: Kiinteistd 286-404-16-70 sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella. Kaava ei
siten rajoita mahdollisesti myohemmin haettavaa rakennuslupaa.
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48. Maanomistaja

Liittyen kiinteistoon x.

Ensinnakin ehdotettu muutos, ettd kaava mahdollistaa muutoksen vakituiseen asumiseen
(RA/AP) on tervetullut.

Kiinteistoon kuuluu lisdksi alue, joka on merkitty M Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Tahan
maa-alaan liittyen on ensisijainen ja toissijainen muutosehdotus.

Ensisijainen ehdotus kaavamuutokseksi:

Ehdotan, ettd sama RA/AP (rakennuspaikka, jota voidaan kdyttdd lomarakentamiseen tai
vakituiseen asuinrakentamiseen) merkinta kattaisi koko kiinteiston.

Perusteluina ovat, etta:

1) Tahdn M-merkittyyn maa-alueeseen on ollut aiemmin maayhteys. M-merkitty alue ei ole
aina ollut saari vaan kaavassa ehdotetun RA/AP-alueen ja merkityn M-alueen véliin on
aikanaan tehty kanava (tilapaisesti veden peittama alue).

2) M-alueeksi merkitylla alueella on myos edelleen todettavissa oleva kivijalka eli rakennuksen
perustukset eli sielld on ollut rakennus joko 1950-luvulla tai aiemmin.

3) Myoskaan vedenpinta ei ole ainakaan moniin vuosikymmeniin noussut maa-alueen paalle.
Kasitykseni mukaan on Itd-Suomen vesiylioikeuden paatos, joka sddanndstelee veden pinnan
korkeutta, mika osaltaan on varmistamassa ettei vedenpinta nousu ole ongelma mahdollisesti
rakennettaville rakennuksille talla maa-alueella.

Toissijainen ehdotus, mikali ensisijainen ehdotus ei olisi hyvaksyttavissa:

Ehdotan muutosta kiinteistdon liittyvaan alueeseen, joka on merkitty M Maa- ja
metsatalousvaltainen alue.

Ehdotan, ettd kaavamerkintdd muutetaan siten, ettd se mahdollistaa enintdan 10 k-m?2
saunarakennuksen rakentamisen. Maa-ala on kasittaakseni tarpeeksi suuri, jotta
saunarakennuksesta vesirajaan on tarvittavat 10 metria.

Myo6skaan vedenpinta ei ole ainakaan vuosikymmeniin noussut maa-alueen paalle. Kasitykseni
mukaan on Itd-Suomen vesiylioikeuden pdatds, joka sddnnostelee veden pinnan korkeutta,
mika osaltaan on varmistamassa ettei vedenpinta nousu ole ongelma. Rakennuksen voisi
lisdksi tehda ns. krossipohijalla riittavan korkealle maanpinnasta, jotta poikkeuksellisetkaan
tulvavedet eivat vaurioittaisi mahdollisia alueelle rakennettavia rakennuksia.
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Kaavoittajan vastine: Tilaan kuuluva alue kanavan pohjoispuolella on noin 400 m2. Toki tdman
lisdksi alueelle on vesijattémaata, joka tilaan on mahdollista liittda. ”Saari” on myds melko
kapea, eika sovellun hyvin rantarakentamiseen pelkdstddan maisemallisten syiden takia.

M-aluetta ei tule muuttaa eika sille tule osoittaa saunan rakennuspaikkaa.
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49. Maanomistaja

Kaavaluonnoksessa kiinteistdlle x on suunniteltu matkailupalveluiden alue. Ko. kiinteist®
rajautuu luoteisrajaltaan omistamaani kiinteisté6n vy, joka kiinteisto rajautuu myos
Kimolanlahteen.

Kiinteistdjen raja-alueella maasto on voimakkaasti omistamalleni kiinteistolle laskeva.

Mielipiteenani esitan, etta kiinteiston x alueelle rajataan rakentamisesta vapaa suojavydhyke
suojaamaan yksityiskdytdssa olevan kiinteistoni kdayttéa, esim. mahdollisilta melu- ja
maisemahaitoilta.

Suojavyohykkeen syvyys tulisi olla n. 100m, maaston muodot huomioiden.

Pa

Kaavoittajan vastine: Ennen RM-alueelle rakentamista tulee laatia koko aluetta kattava
aluesuunnitelma, josta nakyy koko alueelle aiottava rakentaminen. Aluesuunnitelman
yhteydessa suunnitellaan tarkemmin alueen maankaytto. Yleiskaavassa ei ole
tarkoituksenmukaista rajata rakentamisaluetta liian tarkasti. Rakentaminen ei aiheuta
merkittdvaa haittaa, vaikka se tulisi lahemmaksi kuin 100 m mielipiteen esittdjan rajasta.
Rakentamista ei tule rajata naapurin esityksesta.
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50. Maanomistaja

Tilalla NRo x on vuonna 1988 rakennettu rantasauna Harjujoen varressa, jota ei ole merkitty
rantaosayleiskaavan karttaan. Rantasaunan koordinaatit ovat ().

Rantasauna on edelleen aktiivisessa kesdkaytdssa.

Toivomme ettd rantaosayleiskaava antaa normaalin ylldpidon lisdksi tulevaisuudessa

mahdollisuuden korvata nykyinen rantasauna uudella rantasaunalla, jonka pinta-ala ja sijainti
pysyvat ennallaan.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan kaavaan RA/AP-merkinta saunan kohdalle ja péivitetdan
mitoitustaulukko (xxx-xxx-xxxx-xxxx). Kyseessa on ematila, jolle kuuluu yksi
rantarakennusoikeus.
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51. Maanomistaja

Kiinteistolle x ( 1:83) tulee osoittaa yksi uusi rakennuspaikka.

Kiinteisto x sijaitsee Harjussa pientalovaltaisen asuntoalueen keskitssa ja alueella on valmis
infra eli kaupungin vesi- ja viemariverkosto. Uusi rakennuspaikka taydentaisi alueen olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta ja lisdisi olemassa olevaa kunnallistekniikan hyodyntamisastetta.
Harjun asunto-alue sijoittuu lahelle Voikkaan palveluita ja on asiointietdisyydelld myos
Kuusankosken, Kouvolan ja Valkealan kirkonkyldn palveluihin ja kauppakeskuksiin.

Kiinteiston pinta-ala on noin 1,4 ha ja kiinteistosta voidaan erottaa yksi noin 6000 m2 madraala
uutta rakentamista varten (osoitettu oheisessa kartassa viitteellisesti). Kiinteistd on
huomattavasti suurempi (n. 1,4 ha) kuin muut alueen kiinteistot, joten tasta syysta ko.
kiinteiston koko sallisi uuden rakennuspaikan.

Talla hetkella kiinteistolla on yksi omakotitalo ja autotallirakennus.

rakennus-/ ]

L

Kaavoittajan vastine: Kahta rakennuspaikkaa tilalle ei tule osoittaa. Kaavassa kaytetyn
kuivanmaan mitoituksen mukaan toinen rakennuspaikka vaatisi sen, ettda ematila olisi yli 1,5
ha. Rakennuspaikan osoittaminen vaarantaisi maaomistajien yhdenvertaisen kohtelun.
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52. Maanomistaja

Meidan mielesta 200 metrin matkalla ei ole hyva rakentaa 4 rantarakennusta 50 m on lyhyt
ranta.

Toivomme etta tulisi 2 kpl rakennuspaikkoja silloin rantaa tulisi 100 m per rakennus paikka.
Eteldampana voisi olla enemman rakennus paikkoja sielld on enemman ranta aluetta
rakentamatta.

Kaavoittajan vastine: Rakennuspaikkoja on siirretty maanomistajan toiveesta ja osa paikoista
on osoitettu RM-alueena.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
Group Oy 00601 Helsinki www . fcg. fi 90/133



FCG.

53. Maanomistaja
Kiinteistitunnus JNNnGyyymy

Toivon suunnitelmaan mahdollisuutta rakentaa tarvittaessa rantasauna.
Aikaisemmin 1993 oli my&nnetty lupa rantasaunan rakentamiseen, joka kuitenkin
olosuhteiden muuttuessa jii rakentamatta ja lupa raukesi.

Kiinteistitunnus 2l

Kyseinen alue on merkitty maatalouskiiyttéon ja rakennuskieltoon. Alue on vuonna
1964 siirtynyt isovanhempien omistukseen osin vaihtokirjalla ja osin ostolla
korvaamaan heidéin omistamaansa peltoa, jonka uusi kylétie halkaisi.
Emitilatulkinnan mukaan alue lasketaan kuuluvaksi Pilkanmaan Kartanoon.
Tulkinnan kohtuullisuus ihmetyttiis téssi tapauksessa. Vuonna 1964 alue soveltui
peltoviljelyyn osin hevosilla ja pienilld traktoreilla tapahtuvaan maanviljelyyn. Télld
hetkelld nykyaikaisilla isoilla traktoreilla yksittiiisen pienen alueen hoito ei ole
kannattavaa. Alue on ollut useamman vuoden viherkesantona ja alueen vuokra-
sopimus piidittyy tind vuonna ja maanviljelykiiyttsn ei jatkossa 15ytyne halukkaita.
Alue on salaojitettu ja ojitus toimii vieli.

Alueen tulvarajan ylidpuolelle jd# runsaasti rakennuskelpoista maata. Thmetyttas, ettd
esim naapurustossa olevalla kiinteistil14 20y on rakennusoikeus rantaan
asti. Miki erottanee nimé alueet?

Témiin vuoksi toivon, ettii alueelle saa rakennusoikeuden omakotitalolle tai jollekin
vastaavalle. Viime vuona alueelle olisi ollut ostaja, mutta rakennuskielto esti kaupan
toteutumisen.

Aikaisemminkin on alueelle on ollut kiinnostusta hevosharrastajan taholta, koska
kaupungin omistamalla naapurialueella on harjoitusrata.
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Kaavoittajan vastine: Tilan ranta-alue on noin 200 m syvyydelta tulva-alueella, jolle uutta
rakennusoikeutta ei voida osoittaa. Kiinteiston AP aluetta, on laajennettu tulvarajaan saakka
siten, ettd saunan voi rakentaa kyseiselle alueelle.

Tilan alueelle ei osoiteta rakennusoikeutta tulvarajasta johtuen.

Tila kuuluu samaan ematilaan useamman muun kiinteiston kanssa. Ematila on jo ylittanyt
reilusti laskennallisen rakennusoikeutensa, joten uutta rakennusoikeutta ei voida osoittaa
vaarantamatta maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.
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54. Maanomistaja
Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavaluonnoksessa ollaan lisaamassa rakennuspaikkoja Lappalan
rantaan.

Tilalle 2NN i olla osoittamassa yht3an rakennuspaikkaa, koska emadtilalle on rakennettu
aikaisemmin kaksi rakennuspaikkaa, ennen tilan jakamista kolmeen osaan. Tiloille IEEEEEE—_——

Tasapuolisuuden vuoksi ehdotan, ettd myss B tilalle osoitetaan yksi rakennuspaikka, koska kaikilla
tiloilla on nykyaan eri omistajat ja vain yksi tila on ilman ranta rakennuspaikkaa,

Taman yksittdisen rakennuspaikan lisddminen ei muuta yleisesti Lappalan alueella aikaisemmin
toteutunutta rakentamisen tiheyttd. Lisaksi tama tila on ldhialueen tiloista ainoa, mille ei ole varattu
rakennuspaikkaa. Ndin ollen katson, ettd tasapuolisuuden vuoksi talle tilalle tulee osoittaa rakennuspaikka,
tai saunan rakennuspaikka.

kuva 1. Alue johon rakennuspaikan lisddmistd ehdotetaan

Kaavoittajan vastine: Ematilalla, joka muodostaa tilat x-y-z, on mitoitusrantaviivaa noin 315 m
ja laskennallinen rakennusoikeus on 1,9 rp. Koko ematilan rakennusoikeus on kaytetty.
Rantasaunaoikeus on kuitenkin osoitettu kohtuullisuustarkastelun perusteella. Samalla
kiinteistolla on asuinrakennus taustamaalla yli 200 m etédisyydelld rannasta.
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55.Maanomistaja

Kaipaisin tarkennusta alempana kuvassa karttalehden kohtaan,

jossa nakyy 5 kohdetta, joista yksi on mielestani omakotitalo.

Kuvassa on kohdeviivoja vain neljaan eri kohteeseen, mika on kohdentamattoman
suunniteltu oikeus kaavassa? Vai onko vain merkintapuute kuvassa?

00 » kohteetjpeg.jpeg ~

Kaavoittajan vastine: Kaavakarttaan on jaanyt virhe. RA/AP/4 merkinnan olisi pitdnyt olla
RA/AP/1 ja vastaavasti pohjoispuolella RA/AP/2-merkinta. Kartalla on my6s ylim&araisia
viivoja, jotka on poistettu. Ehdotuksessa on osoitettu RA/AP/12 alue, koska myds kiinteistolle
12:19 on osoitettu rakennusoikeutta.
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56. Maanomistaja

Hautalan lammen eteldreunan merkintd RA/AP/1 tulee korjata merkinndksi RA/AP/2. Tama
merkinta koskee kiinteist6ja: x ja y, joilla on eri kantatilat (Karttalehti 3/10 karttalehdet
tiedosto).

Kiinteistdjen z ja @ kaavamerkintd on M= Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Luo-1 merkinta
tulee poistaa nailta kiinteistoiltd z ja a. Alueelle johtaa oja, joka virtaa Lappalanjarveen.
Kiinteistoille tulee mahdollistaa metsatalouden puiden kaataminen ja alueelle johtavan tieuran
kunnossapito.

Lappalanjarven pohjoisosien hiekkarannat on merkitty paaosin luonnonsuojelualueiksi tai
virkistysalueiksi.

Kiinteistdjen: a, b ja c seka d alueilla tulisi olla merkityt tulentekopaikat, koska nyt retkeilijat ja
alueella kavijat rakentavat nuotiopaikkoja mihin parhaaksi katsovat ja kaatavat alueen puita
tahan tarkoitukseen. Nuotioita tehdadan myos rantojen ulkopuolelle metsan puolelle kesalla
avotulenteon kieltoaikoinakin.

Pohjoisrannan virkistysalueeksi merkityn kiinteistén ¢ myrskytuho / kaatuneet puut samoin
kiinteiston d tulisi korjata pois. Ndma kaatuneet tai katkenneet puut keraavat ja levittavat
alueelle kirjanpainatoukkaa, joka levida yksityisten maanomistajien kiinteistdjen alueelle. Naita
kaatuneita kirjanpainatoukan valtaamia puita on my®6s erityisen paljon luonnonsuojelualueeksi
merkitylla kiinteistolla.

Pohjoisrannan ohjeellinen ulkoilureitti tulisi rakentaa Hautalan yksityistien yhteyteen ei
kiinteistdjen k, | ja m seka n alueelle. Avunsaanti mahdollisessa onnettomuustilanteessa on
helpompaa. Hautalantieta kdytettdaan nyt jo pyorailijdiden ja muiden ulkoilijoiden liikkumiseen
virkistysalueille ja Lappalanjarven ympari.
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Kaavoittajan vastine: Korjataan merkinta RA/AP/1-merkita RA/AP/2 merkinnaksi.
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Tila z on osoitettu M-alueeksi ja tilalle & on osoitettu rakennuspaikka RA/AP. M-alueella on
metsalaki voimassa ja yleiskaavalla ei voida rajoittaa metsan kasittelyd. RA/AP-alueelle ei ole
metsalaki voimassa, mutta luo-alue ei ylety juurikaan tilan alueelle.

VR-merkintd mahdollistaa nuotiopaikan rakentamisen. Alueen kdytdn ohjaaminen ei ole
yleiskaavallinen asia. Ohjaaminen tapahtuu alueelle tehtavalla infralla ja opasteilla.

Suojelualueelta ei saa tuulenkaatoja korjata. VR-alueen metsanhoito on maaomistajan asia.
Kaavalla tuulenkaatojen korjaamiseen ei voida antaa maaraysta.

Ulkoilureittia ei ole tarkoituksen mukaista ohjata yksinomaan yksityistien alueelle. Jotta se olisi
houkutteleva ja monipuolisen luontoelamyksen antava, tulee sen kulkea erilaisissa
ymparistoissa.
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57. Maanomistaja
Meiddn tonttimme on Harjunjoen rannalla. Rakennusaluetta haluttaisiin hieman muokata. Jos
rantasaunan rakentaa, paras paikka meidan mielestamme olisi kuvaan piirretyssa kohdassa.
Voisikohan rakennusalueen muuttaa viivoitetun alueen mukaisesti.

Kaavoittajan vastine: Rakennuspaikan rajauksen muutokselle ei ole estettd. Rajataan esitetyn
mukaisesti.
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58. Maanomistaja

Rantaosayleiskaava koskee omistamaani tilaa Sompasen eteldarannalla RN:o x
Kaavaehdotuksessa tontille on merkitty mahdollisuus vakinaiseen asumiseen.
Kuitenkin kayttd on paaasiallisesti loma-asuntona.

Kustannus kaavasta nain eldkeldiselle on mielestani kohtuuton hydtyyn nahden.

[0 W |

Kaavoittajan vastine: Muutetaan merkinta RA:ksi.
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59. Maanomistaja

Asiani koskee kiinteistdja x ja y kiinteistdille sijoitettua tulvaraja- aluetta.
Tulvaraja ulottuu tonttien takarajalle.
Kiinteistoilla on nykyisin rakennusluvalliset rakennukset.

Ymmarran ettd uuden kaavan mukaisesti niita voi korjata ja kunnostaa, mutta jos ymmarsin
oikein, tuo tulvarajan sijainti nykyisellaan estaisi uusien rakennuksien rakentamisen tontille
samoihin paikkoihin. Tdma myos pienentda kiinteistdjen rakennusoikeutta nykyisesta.

En hyvdksy, etta uusi kaava heikentaa kiinteistdjen x jay rakennusoikeutta/rakennusten
sijaintia.

Haluan, etta tulvaraja siirretdan lahemmaksi rantaviivaa nykyista veden maksimikorkeutta
myotaillen, jotta nykyiset rakennukset eivat olisi tulvavaara-alueella.

Vesi ei ole Pyhadjarvessd noussut rantaviivaa pidemmalle vuosikymmeniin ruoppauksien ja
nykyisen vedenkorkeudensaantelyn takia.

Mielestani siksi tulvaraja saisi sijaita lahempana rantaviivaa.

Toivoisin, ettd otatte huomioon tulvarajan osalta muutkin Nielassaaressa sijaitsevat kiinteistot,
joita tdama mielipiteessani ilmaisema asia koskettaa.

Samankaltaisessa tilanteessa on 14-16 kiinteistda saaressa enemman tai vihemman
tulvavaara-alueella. Kuten aikaisemmin mainitsin, edelleenkdan vesi ei ole noussut
vuosikymmeniin saaren rantaviivaa korkeammalle.

luo-2 l

Kaavoittajan vastine: Tulva, joka toteutuu kerran 100 vuodessa, on yleisesti kaytetty
maankdyttoa ohjattaessa. Asuinrakennukset ovat pitkaikaisia hyvin hoidettaessa, minka takia
laskennallisesti myds hyvin harvoin toteutuvat tulvat tulee huomioida. Tulvakorkeuden on
arvioinut Suomen ymparistokeskus (SYKE). RA-aluetta on laajennettu hiukan takamaastoon,
jolloin rakennuspaikalle voi halutessaan ostaa lisamaata tulva-alueen ulkopuolelta, mikali
maanomistajat padsevat asiasta yhteisymmarrykseen keskenaan.
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60. Maanomistaja

Pyhajarven rannalla osoitteessa x sijaitseva kesdasuntomme (alue RA-AB).
Olemme tyytyvaisia siihen, ettd tama loma-asuntomme jaa edelleen vain loma-asumiseen.
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Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
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61. Maanomistaja

Rantaosayleiskaavan laatiminen aloitettiin ja siitd pyydettiin mielipidetta nahtavilla olon
aikana 27.3.-3.5.2019. Mielipiteessani 20.4.2019 esitin, ettd kaavan laatimisessa tulee
huomioida kaupunginarkkitehdin paatdkseen 20.12.2017 §18 Suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeaminen x sisaltyva kantatilaselvitys, jossa todetaan kiinteiston omistajalla olevan
rakennusoikeutta tiloilla (y ja x ) kolmen rantarakennuspaikan verran. Rakennuspaikat tulee
sijoittaa Lappalanjarven rantaan tilalle x poikkeamisluvan maardalan molemmin puolin.

Tama mielipide huomioitiin kaavaluonnoksessa ja rantarakennuspaikat olivat vield henkilén
29.3.2022 ldhettaméassa sahkopostin liitekartassa RA/AP/12 merkinnalla. Kun
yleiskaavapaallikko ja kaavoitusinsindori vaihtoivat tyopaikkaa 2022, saattoi syntya tietokatko
ja kaavakonsultti poisti rakennuspaikkamerkinnat kaavaluonnoksesta.

Kaavakonsultti FCG:n laatimassa kaavaluonnoksen kantatilaselvityksessa (mitoitustaulukot)
tilalla x 404-12-19 on yksi rantarakennuspaikka, mika on kaytetty. Tilalla y on oikeus kahteen
rantarakennuspaikkaan, joita ei ole kaytetty. Kaavaluonnoksen mitoitusperusteiden mukaan
rakennusoikeutta voidaan erityisesta syysta siirtda saman maanomistajan kaava-alueella
sijaitsevien eri kiinteistjen valilla, kuten 20.4.2019 esitetyn mielipiteen jalkeen oli tapahtunut
tilalle x. Erityisena syyna rakennusoikeuden siirrolle voidaan pitda vesiosuuskunnan vesi- ja
viemarijohtojen sijaintia valmiina rakennuspaikoilla, rannan ruoppausta, vesijaton lunastusta,
puiden kaatoa seka tilan y maaraaikaista 20 vuoden suojelua.

Talta pohjalta olen toiminut vuodesta 2017 Iahtien. Koska tilalla y on 28.7.2021 alkaen ollut 20
vuoden maaraaikainen suojelu, tulee kyseisen tilan kaksi kdyttamatonta rantarakennuspaikkaa
siirtaa tilalle x tilan a etela- ja pohjoispuolelle, kuten ne olivat vield 29.3.2022 saadussa
kartassa. Talla siirrolla saadaan aikaan tarkoituksenmukainen kaava. Ellei ndin tehda on tilan
suojelu purettava ja tilan y kaksi rantarakennuspaikkaa sijoitettava Niemenmaantien paahan
Harjunjoen suuhun hiekkaniemeen ja mantymetsa rakennuspaikoilta kaadettava.
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Kaavoittajan vastine: Tilan 13-37 rakennusoikeudet (2 kpl) voidaan sijoittaa
maanomistusyksikon sisalla tilalle x.
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62. Maanomistaja

Pyydamme, ettd Kymijoen rantayleiskaavan pohjoisosan Saarennon kylassa olevalle
kiinteistolle x annetaan rakennuspaikkaoikeus.

PERUSTELUT

Saarennon kyla on tyypillinen maaseutukyld, Iahelld Kouvolan keskustaa ja palveluja. Kiinteisto
x sijaitsee Kouvolan kaupunginhallituksen hyvaksyman periaatteen mukaisesti
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisella vy6hykkeella.

1. Kiinteisto rajautuu jo rakennettuihin kiinteistoihin

2. Rakennuspaikkaoikeudella ei vaikutusta rantamaisemaan eika virkistyskayttoon
3. Kiinteistolla on valmis tieyhteys ja vesihuolto

4. Ematila-kysymys

1. Kiinteisto rajautuu jo rakennettuihin kiinteistoihin

Kiinteistd x sijaitsee valmiissa kylayhteisOssa ja rajautuu suurimmaksi osaksi jo rakennettuihin
kiinteistdihin, 5:een vakituiseen asuntoon ja yhteen loma-asuntoon, sijaiten naiden keskella. Jo
rakennettujen kiinteistdjen koot vaihtelevat suuresti, ollen pienimmilldan 0,2200 ha. Kyseessa
olevan kiinteiston koko on 0,3880 ha.

Kiinteistd on entinen omenatarha, jossa on rakentamiseen sovelias tasainen alue.
Omenatarhan reunalla tien varrella on vanha kiviaita, joka osoittaa kiinteiston alueen olleen jo
liki sata vuotta osa kyldan vanhaa asutusta ja kulttuuriymparistoa.

2. Rakennuspaikkaoikeudella ei vaikutusta rantamaisemaan eika virkistyskayttoon

Kiinteistdn raja on noin 120 metrin etdisyydella rannasta, jossa on jo useampia rakennuksia. Jo
rakennetun alueen vuoksi Lappalanjarven rantamaisema pysyy tdman kiinteistdn osalta
muuttumattomana. Kiinteisto ei myoskadan vaikuta vapaisiin rantoihin, koska kiinteist6lla ei ole
omaa rantaa.

Alueen virkistyskayttd on jo idan kaiken ohjautunut Korholanpolun loppuun ja siitd Palomaelle.
Koska kiinteistd on jo rakennusten, piha-alueiden ja kiviaidan rajaama, niin se vaikuttaa myos
kulkijoille piha-alueelta. Siksi ndemme, ettd pyytdmamme rakennuspaikkaoikeus ei riko
Palomdaen nykyisia ja tulevia virkistysmahdollisuuksia. Paloméaen toiselle puolelle on
luonnoksessa osoitettu 4 rakennuspaikkaa.

3.Kiinteist6lld on valmis tieyhteys ja vesihuolto

Kiinteistd on yksityistien () varressa ja ajo pihaan voidaan tehda suoraan tiealueelta.
Kiinteiston lapi kulkee jo valmiina vesi- ja viemariliittyma, joten liittyminen Niemenmaan
vesihuolto-osuuskuntaan on helppoa.
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Kiinteistolle on aiemmin haettu suunnittelutarveratkaisua, jossa talo oli sijoitettu entisen
omenatarhan alueelle. Hakemukseen haetut naapurien kuulemiset osoittivat, etta kaikki
naapurit hyvaksyivat ehdotuksen.

4. Ematila-kysymys

Kaupungin lahtokohtana Kymijoen rantayleiskaavan suunnittelulle on ollut
ematilaselvityksessa osoitettu maanomistajakohtainen rantarakennusoikeus. Tehty
ematilaselvitys perustuu vuoden 1959 ajankohdan mukaiseen kiinteistéjaotukseen.
Ematilaperiaatetta ei kuitenkaan ole nimenomaisesti kirjattu maankaytto- ja rakennuslakiin ja
siksi kuntien tavat ematilojen suhteen vaihtelevat.

Kiinteiston x kohdalla on kyseessa vanha kiinteistd, joka on ollut valmiiksi lohkottuna
ematilasta jo vuodesta 1975. Kiinteistd on siten muodostettu jo 48 vuotta ennen nykyista
kaavaluonnosta.

Mielestamme ematilaperiaatteen kaytto estaa hyvien rakennuspaikkojen ja kyldakeskusten
rakentamisen, vaikka juuri kylakeskusten alueille olisi perusteltua lisata asutusta ja samalla
maaseutukylien houkuttelevuutta. Rakennuspaikkaoikeudet ja uudisrakentaminen
taydentaisivat jo olemassa olevaa kylan ymparivuotista asutusta. Kylan kehittamisella
tiiviimmaksi vahvistettaisiin samalla kylan elinvoimaisuutta.

RAJAPM

Kaavoittajan vastine: Tila x on samaa kuivanmaan ematilaa 4-5 tilan z kanssa. Ematilan pinta-
ala on noin 1,3 ha. Jotta rakennuspaikka voitaisiin osoittaa tulisi ematilan pinta-ala olla 1,5 ha.
Pyydettya rakennuspaikkaa ei voida osoittaa.
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63. Maanomistaja

Kouvolan kaupunki aloittaa Pyhajarven ja Lappalanjarven valisen alueen rantojen kdyton
suunnittelun. Suunnittelun tarkoituksena on ohjata alueen rantarakentamista. Kaavassa
osoitettaville rakennuspaikoille voidaan mydntaa kaavan perusteella rakennuslupia. Harjujoki
kuuluu suunnittelualueeseen.

Rantayleiskaavan mitoituslukuna koko kaava-alueella kdytetdaan 6 rakennuspaikkaa
muunnettua rantaviivakilometrid kohden. Vanhempieni omistuksessa oleva tila (kiinteiston
nro x) rajoittuu Harjujokeen 125 m:n matkalta. Mahdollisuus suoraan rakennuslupaan
vaikuttaa olennaisesti tilan virkistyskdayttdmahdollisuuksiin seka jalleenmyyntiarvoon. On
tarkeda, etta kaavassa turvataan oikeus vahintdaankin lomarakentamiseen Harjujoen ranta-
alueella, ja ettei em. mitoitusluku liikaa rajoita tata oikeutta.

Kaavoittajan vastine: Tila muodostaa oman ematilan, jolla on yhden rantarakennuspaikan
rakennusoikeus. Tilan pdarakennus sijaitsee rannan mitoitusvyéhykkeelld. Osoitetaan rantaan
sa-merkinta.
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64.Maanomistaja

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan kaavaluonnos, uudet rakennuspaikkakohteet
Lappalanjarven pohjois(koillis)osassa Hirkamaen eteldpuolella

Olen liittanyt oheen kaksi karttakopiota julkaisemastanne kaavasta, joihin olen yksildinyt
jatkossa viittaamani rakennuspaikat (A, B, C, D ja E) seka niiden kaksi jo olemassa olevaa
ympdrivuotista naapuria (F ja G).

Luonnoksessa on osoitettu ko. kohteeseen viisi uutta rakennuspaikkaa (A-E), jota voidaan
kayttaa lomarakentamiseen tai vakituiseen asuinrakentamiseen. Talla hetkella tdsmalleen
nailla paikoilla sijaitsee viisi UPM:n vanhaa huonokuntoista ja vuosia kayttamattomana
rapistunutta kesakayttoista mokkia.

Ehdotan, etta rakennuspaikkaa A siirrettaisiin hieman luoteeseen rakennuspaikka B:n
kylkeen karttoihin merkitsemani ratkaisun mukaisesti. Perustelen tata seuraavasti:

1. Nykyinen A-rakennuspaikka sijaitsee maastonkohdassa, joka on osaksi rantahiekalla ja
osaksi notkelmassa, johon Harkamaelta laskevan ojan vesi keradntyy. Paikalla on kevaisin
tulvavesilampi. Nykyinen kevyt mokki sijaitsee rantahiekalla ja sen vieressa olevat puucee ja
halkokatos ovat olleet ajoittain veden valtaamina. Uudisrakentaminen vaatisi mittavia
pinnanmuotoilu- ja maansiirtotdita ja ojan vesien ohjaamista uudelleen.

2. Paikkaa, johon ehdotan nykyisen A-rakennuspaikan siirrettdavaksi, on aiemmin jo
suunniteltu UPM:n mokin rakennuspaikaksi. Tata rakennuspaikkaa raivattiin puista, sita
tasattiin ja siihen ajettiin maa-ainesta rakennuksen pohjaksi samaan aikaan, kun mokeista A-F
uusin hirsimokki D rakennettiin 2000-luvun alussa. Jostain syysta rakennushanke kuitenkin
keskeytettiin. Rakennuspaikka on puustoinen ja suojaisa ja se sijaitsee pienelld kukkulalla. Sen
ranta ei ole hiekkaa ja ulottuu loivana niemena hieman nykyista rakennuspaikkaa A
pidemmalle, mita ei ole tarkkaan karttaan piirretty. Paikka on yhta hyvin nykyisen tien varressa
kuin muutkin rakennuspaikat eika sita varten tarvittaisi yhta mittavia maansiirrollisia
pohjatoita.

3. Koska rakennuspaikat C, D ja E on jo ryhmitelty rinnakkain, olisi luontevaa tehda nédin myos
rakennuspaikoille A ja B. Kunnallistekniikkaan liittyvat vesi-, viemaroéinti- ja sahkolinjat
vaatisivat lyhyemmat rungot ja hoidettavat tieyhteydet olisivat lyhyemmat. Tiepohja
nykyiselle rakennuspaikalle A on jo pdassyt vesakoitumaan, mutta tiepohjaa paikalle B on
pidetty paremmassa kunnossa.

4. Koska ymmartaakseni on toivottavaa, ettd rantarakentamisessa rakennukset sulautuvat
maisemaan, olisi ehdottamassani uudessa puustoisessa rakennuspaikan A sijainnissa
mahdollisuuksia toteuttaa tata periaatetta alkuperaistd aukeaa rantahiekkapaikkaa paremmin.

5. Rakennuspaikan A kaakkoispuolelle jaisi samanlainen yhtendinen rantahiekka-alue
virkistyskayttoon ja kevyen vesiliikenteen rantautumiseen, kuten nyt on jo jatetty
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rakennuspaikkojen B ja C valiin. Puustoinen kukkula nykyisten rakennuspaikkojen A ja B valissa
ei todennakoisesti toimisi virkistyskaytossa samalla tavoin.

6. Ehdottamani ratkaisu tuottaisi mahdollisimman vahan haittaa nykyisille vakituisille
asukkaille. Nykyinen rakennuspaikka A saattaisi tuottaa uuden rakennuksen seinan jo
olemassa olevan talon (F) ja jarvindkyman valiin, mutta uusi rakennuspaikka mahdollistaisi
rakennuksen sijoittamisen kauemmas. Koska myds toisen vakituisen naapurin (G) talo sijaitsee
vain reilun metrin etdisyydella tonttinsa rajasta, toisi rakennuspaikka A:n siirto pois
hiekkarannalta puustoiselle kukkulalle molemminpuolista rauhaa ja suojaa kyseisille tonteille.

a1 Nybynen: kaavaiuonncs. Rakennuspaiat A B, C D ja E ovat cusa, miden rapunitalot F ja G ovat demassa cleva
YINEIvUOTESSES kel olevia Jsuntoia
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Kaavoittajan vastine: Maanomistaja on tyytyvainen luonnoksessa esitettyyn ratkaisuun.
Kaavaa ei siten ole tarpeen muuttaa.
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65. Maanomistaja

Viitaten aiempaan puhelinkeskusteluumme henkil6/henkil6 ilmoitan, ettad kaavaluonnoksesta
puuttuu kiinteisto x osoitteessa x.

/ el Ny urahaiss

Kaavoittajan vastine: Merkitddn puuttuva ja olemassa oleva rakennuspaikka RA-alueeksi.
Rakennus on rakentunut ennen kuin on tarvinnut hakea rakennuslupaa.
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66. Maanomistaja

Mielipiteenani Kymijoen pohjoisosan osayleiskaavan kaavaluonnoksesta esitan, etta
mokkitonttiani koskevat ehdotetut kaavamerkinndt RA/AP/4 sdilytetaan. Tosiasiassa osaan
naita paikkoja kohdistuu jo nyt vakituisen asumisen oikeus.

Sen sijaan esitan poistettavaksi Nisoksenlahden eteldrannalla olevat luo 2-merkinnalla
varustettujen uusien tonttien kaavoittamisen/uudet kaavamerkinnit. Uusien tonttien (5 kpl)
kaavoittamista on perusteltu silld, ettd alueella on jo yhdeksdan muuta tonttia. Naihin ei
kuitenkaan kohdistu luo 2 -merkint6ja. Jo nyt Natura-alueella on vilkasta muuta, loma-
asutuksen ulkopuolelta sinne suuntautuvaa liikennettd ja uusien asuinpaikkojen (niin loma-
kuin vakituisten asumusten) mukana se lisdantyisi entisestaan.

Esitdn myos, ettd mokkitonttini pohjoispuolella olevan talla hetkelld MY (V?) -merkinnalla
merkitty toinen tonttini rajataan tulevaisuudessa yleiskaavaan siten, ettd se mahdollistaisi
pienen saunarakennuksen rakentamisen Lappalanjarven puolelle. Perusteluna esitykseeni on
Niskoksenlahden puoleisen rannan sdilyttdmisen luonnonmukaisempana sen
kuuluessa/rajoittuessa Natura-alueeseen. Talld hetkelld ranta on taysin rehevoitynyt ja vaatisi
ruoppausta uimisen mahdollistamiseksi.

Kaavoittajan vastine: Nisoksenlahden eteldrannalle osoitettujen uusien rakennusoikeuksien
osalta on tarkistettu mitoitusta jolloin uusien rakennuspaikkojen maara on vahentynyt.

MY-alueelle ei voida sallia rakentamista, koska se on osin ranta-asemakaavan M-aluetta, jolla
ei ole rakennusoikeutta.
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67. Maanomistaja

Vastustan rantaosayleiskaavan ulottamista Saarennonvaylan eteldpuolelle x kohdalla.
Kyseisella alueella x molemmipuolin on omistamiani viljelypeltoja seka eteldapuolella maatilan
paarakennus y. Kaavan tuominen toimivan maatilan kiinteistolle ei ole perusteltua, koska
mahdollisia tulevia haittoja maatilan toimintaan ei voida tietda. Yleisesti ihmettelen miksi
kaava on tdssa kohdin tuotu Saarennonvaylan eteldapuolelle, koska ndin ei ole tehty
muuallakaan kylan kohdalla. Yhtendisen peltomaiseman sailyttamisen kannalta kaavan
mahdollistama uudisrakentaminen ei ole perusteltua ylipaataan koko Nisoksenlahden
rannoille.
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Kaavoittajan vastine: Saarennonvaylan etdpuolella kaava on vain toteava. Mielipiteen esittdjan
omistaman tilan alue on osoitettu M-alueeksi, josta ei tule rasitteita tilalle. Haarunoja on

ruopattu Saarennonvayldan asti ja siltd osin alue on tulkittu vesistoksi, jonka johdosta kaava
on rajattu noin 200 m.
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68. Maanomistaja

Mielestamme uuden alueen rakennusmaarayksia pitdisi voida kayttda myos koko jarven
alueella oleviin tontteihin, jos kiinteistdjen omistajat niin haluavat.

Nyt vain osa jarven alueen kiinteistoista padsee hyodyntamaan uutta kaavaa.

Kaavoittajan vastine: Kaikkia ranta-alueita ei voida kasitelld samassa kaavassa. Kaavoitus
etenee vaiheittain kaupungin resurssien ja maakaytollisten tarpeiden mukaan.
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69. Maanomistaja

Kymijoen pohjoisosan kaavaluonnokseen vaadimme kohdallamme muutosta seuraavasti:

Kiinteistdbmme ¥, y ja z ovat kaikkien tonttien laajuudelta pihapiiria Kymijoen rantaan saakka
ja ne tulee merkita tulevaan Kymijoen pohjoisosan kaavaan ja kiinteistokarttoihin ruskealla, eli
taysin samoin, kuten kaikki Valikujan varren naapureiden tontitkin on merkitty.

Kaavoittajan vastine: Merkitddn pyydetyt kiinteistot yhdeksi rantaan saakka ulottuvaksi
rakennuspaikaksi.
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70. Maanomistaja

Haemme muutosta Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavaluonnokseen omistamallamme tiloilla

kiinteistotunnukset 2 I

Tiloilla on rantayleiskaavaluonnoksessa merkinndt AP/1 ja M.

Haemme muutosta kaavamerkinnén AP/1 osalta niin, ettd se muutettaisiin merkinngksi AM
maatalouden tilakeskuksen alueeksi.

Perusteina mm. se, ettd tilamme on alusta ldhtien toiminut maatalouden tilakeskuksena.
Nykyinen kdyttdmme tiloilla on edelleen AM-merkinnin mukaista. Harjoitamme tilolllamme

hevosharrastustoimintaa, metsitaloutta sekd polttopuunmyyntis,
AM merkintd toisi lapsillemme mahdollisuuden lisirakentamiseen ja palvelisi myds mahdollisia

tilakeskuksen lisdrakentamistarpeita.

Aafa e

Kaavoittajan vastine: Merkitddn AM-alueena toiveen mukaan.
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71. Maanomistaja
Allekirjoittaneet omistavat kaavaluonnosalueella INEE—_i -nimisen tilan RN:o
IRl Tilan alueelle on merkitty yksi rakennuspaikka kaavamerkinnalla
RA/AP/1.

Kaavaluonnos yleisesti ottaen mahdollistaa melko mittavat rakennusoikeudet mm.
siten, etta tilastamme itaan UPM:n omistamalle alueelle on merkitty kolme(3)
rakennuspalkkaa tiiviisti rajamme tuntumaan. Jokainen rakennuspaikka saattaa
merkitd useamman sadan nelidmetrin suuruista rakennusta. Alueelle on
muodostumassa taten slummi tiiviin ja mittavan rakentamismahdollisuuden mydta.
Kaavan edellyttdma rantametrimdiré ei kyseisten rakennuspaikkojen osalta
tayttyne. Nimenomaan talla alueella on kaavaluonnoksessa todettu luo-2
merkinndlld liito-oravan asuin-/oleskelualue. Ei liene lain mukaista, kun
kaavaselvityksessakin todetaan uhanalaisen lajin esiintymisalue, ettd sille alueelle
yleensiakaan merkitaan rakennuspaikkoja.

Tilamme on muodostettu ja lohottu UPM:n omistamasta Lappala ~nimisesta
ematilasta. Kaavaluonnoksen esittelyssa kerrottiin noudatettavan periaatetta
ematilan rakennuspaikkojen kokonaismadran pysyvyydestd. Tilamme kokonaispinta-
ala 2,13 hehtaaria sek3 rantametrim33ra ovat riittavit toiseenkin rakennuspaikkaan,
eikd aluetta rasita myoskaan eldin/luonnon rajoitteet.

Esitys:

Edella olevan johdosta esitaimme tilamme itapuolella idhinnd olevien kolmen (3)
rakennuspaikan poistamista kaavaluonnoksesta sekd lain ettd kaavaluonnoksen
asiakirjaselvitystenkin vastaisina.

Lisaksi esitamme, ettd tilamme alueelle lisattaisiin kaavaluonnokseen toinenkin

RA/AP rakennuspaikka. |

Kaavoittajan vastine: Mitoitustarkastelun mukaan ematilalla on kayttamatta 12,2
laskennallista rakennusoikeutta, jotka on osoitettu ematilan muille tiloille, joilla on enemman
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rantaviivaa ja / tai ovat rakentamattomia tiloja. Tilalla x on rantaviivaa noin 230 m ja tilan
laskennallinen rakennusoikeus on 1,2 rakennuspaikkaa eli pyoristettyna 1 rakennuspaikka.
Koska kiinteisto on jo rakennettu, ei sille voida osoittaa toista rakennuspaikkaa vaarantamatta
maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.
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72. Maanomistaja

Omistamme kiinteiston xHautalantien varressa Valkealassa. Toivomme, etta tulevaan kaavaan
lisataan uusi asuinrakennuspaikka kyseiselle kiinteistolle. Nykyisin kiinteistd on rakentamaton
ja se soveltuisi hyvin nykyisen asuinpaikkamme lansipuolelle.

X

AT e
. !

Kaavoittajan vastine: Tila sijoittuu rantavyéhykkeen ulkopuolelle. Téllé yleiskaavalla on tutkittu
ja ohjattu ensisijaisesti rantarakennusoikeutta. Uutta rakentamista ei tule kaavalla ohjata
rantavyéhykkeen ulkopuolelle. Tila ei sijoitu Keskeisen kaupunki alueen yleiskaavan AP-2 -
alueelle eikd asemakaavoitetun alueen vdlittémddn Idheisyyteen.
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73. Maanomistaja

Hei, minulla on Pyhajarvellad kesdpaikka, jonka viereen on suunnitteilla venevalkama. Paikka
on mielestani, erittdin huono venevalkamalle ranta on erittdin matala ja enka halua, etta
siihen tulisi mitaan venevalkamaa, koska se tulisi minun tontin ja rakennuksen liian lahelle.
Taman minun kasityksen mukaan omistaa vesiosuuskunta ja sillda on varmaan huomattavasti
parempia paikkoja kuin tdma. tien padssa on erittdin hyva venevalkama laitureineen veneille.
Tama paikka on ollut meidan suvulla n.70 v. joten en halua tulevaisuutta ajatellen mitaan
hairidtekijoitd mokkimme viereen.

— , S |

Kaavoittajan vastine: Kaavassa on osoitettava sellaisia alueita, jotka palvelevat ihmisia, joilla ei
ole omaa rantaa. LV-merkinnalld varmistetaan, ettd Pyhajarven alueella on kohtia, josta
padsee tulevaisuudessakin vesille veneelld. Kyseinen kaavassa osoitettu LV alue on Pilkanmaan
osakaskunnan esittdman tavoitteen mukainen.
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74. Maanomistaja

En halua mahdollistaa rakennuspaikkani muuttamista vakituiseen asumiskayttoon.
Syyt ovat selvat : tonttiini on pieni, 1000 m2

Nykyiset rakennukset mokki ja saunarakennus yht 37 m2, rakennuslupa kaytetty. Nykyisia
rakennuksia ei voi muuttaa vakituiseen asumiskayttoon, ne ovat kesamokki kayttoon
rakennettuja.

Tonttini pienuuden huomioiden, se ei tayta vakituisen asumisen vaatimia edellytyksia.
Vakituinen asuminen vaatii vesi- ja viemarointity6t , jotka lohkaisisivat tontista ison osan.
Tontin tien puoleisesta rajasta matkaa Pyhajarven rantaan on vahan, nykymaardysten mukaan
rannan tuntumaan ei saa rakentaa eikda myo6skaan tehda sakokaivoja.

Tontille johtava tie, Verkkoniementie on kapea, isommat autot esim sakokaivojen
puhdistusautot eivat mahdu ajamaan silla.

Valaistusta ei ole Saunalahdentiella eikd Verkkoniementiella.
Tien levennys vaatisi maanomistajan luvan ja tienreunan puiden kaadot.

Vain Saunalahdentielld on kunnossapito myos talvisin, Verkkoniementie on mokkitie, ei
kunnossapitoa kesa- eika talviaikaan.

Tonttini rakennusoikeus on kaytetty, nykyisista rakennuksista voisi paatella, etta tontille ei
vakituisen asumisen edellyttamilld mukavuuksilla varustettu taloa edes mahdu.

Kaavamuutosalueella ei ole kunnallistekniikkaa. Rakennuksessa pitdisi olla juokseva [ammin- ja
kylmavesi seka wc+ suihkutilat ja viemarointi. Tontille olisi tehtava kaivo. Lisaksi pitaisi tontille
mahtua jatteiden lajitteluastiat, kun kyseessa olisi vakituinen asunto / kuuluu monilokero,
biojate ja sekajatteen lajittun piirin.

Tonttini on ihanteellinen kesapaikka, mutta ei sovellu vakinaiseen asumiseen. Liséksi vield
maininta, etta kevaalla jarviveden pinta nousee ja osa ranta-alueesta on rakennuskelvotonta.

En tiedd, onko kukaan kaavoitushenkil6ista kdynyt paikan paalla, kun
kaavamuutossuunnittelua on tehty. Silmamaaraisesti edella olevat asiat olisi ehka ollut
havainnoitavissa. Tonttiini ei sovi kaavamuutoksen kohteeksi.

Olisi kohtuutonta, etta joutuisin maksamaan kaavamuutosmaksua jospa 800 e, kun tontin
arvon nousu ei toteudu, tontin pienuuden vuoksi.

En halua mahdollistaa kesdpaikan muuttamista vakituiseen asumiskayttéon. Haluan, etta
kiinteisto x poistetaan kaavamuutosalueesta.
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Kaavoittajan vastine: Muutetaan tila RA-alueeksi.
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75. Maanomistaja

Aitini hankki omistukseensa tyhjin rantatontin (x) Lappalanjirven rannalta jokunen vuosi
sitten.

Ennen ostopdatostaan han varmisti Valkealan rakennustarkastajalta, onko tontille mahdollista
rakentaa. Tarkastajan mielesta sille ei pitanyt olla mitdan estettd, joten tontin hankinta
toteutettiin.

Nyt uudessa kaavaehdotuksessa ymmarryksemme mukaan rakentaminen ei olisikaan
mahdollista?

Mikali asia on ndin, pyyddamme korjausta kaavaehdotukseen.

Kaavoittajan vastine: Tila on samaa ematilaa 12-61 kuin 13 muutakin tilaa. Ematilan alueella
on 10 olevaa rakennuspaikkaa, mutta ematilan laskennallinen rakennusoikeus on 4,1
rakennuspaikkaa.

Tilalle ei voida osoittaa rakennuspaikkaa vaarantamatta maanomistajien yhdenvertaista
kohtelua.
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76. Maanomistaja

Lappalanjarven eteldosaan tai Saarentoon ei pitdisi kaavoittaa enaa yhtdan enempaa asuntoja,
olivat ne sitten kesa- tai ympari vuoden asuttavia. Nisoksen alueen Natura-alueen ldheisyyteen
lisarakentamista ei siis mielestani tulisi tapahtua. Kaavaselostuksen toteamus siita ettei
lisarakentamisella olisi "merkittavia haitallisia vaikutuksia" ymparoivaan luontoon ei poista
eika edes kiella haittoja. Kaksi rakentamiselle varatuista alueista on kaavassa osittain luo-2 -
merkinnan paallad Nisoksen rannalla. Kaavaselostuksen sivulla 68 oleva maininta siita kuinka
"uudet rakennuspaikat on pystytty padosin sijoittamaan naiden alueiden ulkopuolelle" on
erikoinen. Ikdaan kuin todetaan, ettei arvokkaiden luontoymparistdjen paalle kaavoittamiselle
nyt mitaan voi. Kaikki rakentaminen heikentaa aina luontoarvoja. Aina kun lajien kaytettavissa
oleva pinta-ala heikentyy, niiden eldmisen mahdollisuudet heikentyvat.

Lisdrakentaminen Saarennon alueelle on oma asiansa. Vaikka uusia rakennuksia ei ilmeisesti
ole kaavoitettu varsinaisesti avoimille alueille, niin jonkin alueen nakeminen pelkkéana
rakennusmaana lisda aina lisdrakentamisen riskia tulevaisuudessa. Riskina on alueen
ominaislaadun, tdssa tapauksessa maaseutumaisuuden havidaminen pitkalla aikavalilla. Epailen
etta lisdrakentaminen Saarentoon lisda painetta kaupungin suuntaan laajentaa rakentamista
ko. alueelle kun asukkaat kysyvat vapaita tontteja. Meilta on kysytty vuosittain tontteja
Saarennon ja Jokelan alueelta ja naapurimme myi reilut 10 vuotta sitten peltoalueita
rakennusmaaksi kun heita painostettiin riittavasti yksityisten ihmisten toimesta. Mielestani
kyse on siitd periaatteellisesta kysymyksestd, mihin vedetaan rakentamisen raja, vai onko
tarkoitus keittdd sammakkoa hitaasti eldvalta, eli ei edes valiteta siitd miltad alue ndyttaa
vuosikymmenien paasta.

Kuolinpesamme mielipide on siis, ettei Nisoksen tai Saarennon alueelle tulisi tapahtua enaa
lisdrakentamista. Vetoamme ennen kaikkea luonto- ja maisema-arvoihin. Kyse ei ole
pelkastddn nimenomaisesta yleiskaavasta, jonka mukanaan tuomat muutokset sindllaan eivat
ole valtavia, vaan siitd, kuinka kaavassa tapahtuvat muutokset saattavat vaikuttaa
myohemmin vireille tuleviin kaavoihin ja ihmisten tulkintoihin lahiymparistostamme
rakennusmaana.
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Kaavoittajan vastine: Kaavan laadinnan yhteydessa on tehty ranta-alueelle mitoitustarkastelu,
jonka perusteella uudet rakennusoikeudet on osoitettu kaavassa. Lisdksi on laadittu luonto- ja
maisemaselvitykset, joiden tulokset on myds huomioitu kaavassa. Uusi rakentaminen ja
arvokkaat kohteet on pyritty yhteensovittamaan kaavaratkaisussa mahdollisimman hyvin.
Mitoituksen mukaisia uusia rakennusoikeuksia on jatetty osoittamatta luontoarvojen ja
rakennettavuuden vuoksi. Kaavassa osoitetaan myds M alueena maa- ja metsatalousvaltainen

alue, jonka rannanmitoitusvydhykkeellld asuin- ja lomarakentaminen ei ole sallittua. Kaavalla
turvataan siten yhta lailla myos rakentamisesta vapaana sailyvaa aluetta.
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77. Maanomistaja

Esitetty muutoschdotus.

Rakennus paikan siirtiiminen tarkoituksen mukaisempaan
paikkaan,

Koskien tila MGGt

Karttaan on merkitty rakennuspaikka keskelle metsii. Tilalla on ollut
asuintalo joka on palanut. Esitimme ettii talon rakennuspaikka siirretyiiiin
paikkaan, missii palanut talo on ollut ennen tulipaloa tien vieressi.

Kaavoittajan vastine: Siirretdan rakennuspaikka maantien viereen vanhalle rakennuksen
paikalle.
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78. Maanomistaja

LUONNONSUOJELU JA VIRKISTYSKAYTTO

Martinniemen alueelle suunniteltu lisarakentaminen, joka vaatii maa-alojen tasaamista ja
rantojen tayttoa tulee lisddmaan alueen luontokatoa eldimiston ja luonnon osalta.

Alueelta suunniteltu puuston poisto ja vesakkojen raivaus lisda merkittavasti koko alueen
meluhaittoja Mantyharjuntien suunnasta kaikille [ahimdkkien alueella seka vapaasti jarvelle.

Mantyharjuntien raskas lilkkenne aiheuttaa jo nyt alueelle paljon melua. Alueen nykyinen
kaytté on mahdollistanut nyt olemassa olevien rantavyohykkeiden kosteikkojen kasvun ja
lisdnnyt taten kaikkien alueen eldimiston lajirunsautta. Alueen raivaus ja tasaaminen poistaa
vesistolta valuma-alueen luonnonmukaiset suoja-alueet.

Kirkasvetinen Iso-Ruhmas tulee menettdmaan ominaisluonteensa jarvea lisdavan
kuormittavan valuma-alueen johdosta. Jarven vesi sameutuu seka rehevoityy, jolloin jarven
virkistysarvo menetetaan.

Luontokadon takia, on syytd valttda kyseisen ranta-alueen lisarakentamista kaikin puolin.
Alueella on tehty selvityksia eldaimiston seka kasvilajien osalta. Luontoselvityksessa on tehty
havaintoja eri lajien monimuotoisuudesta.

Nyt esitetyn uuden rakennuspaikan ldheisyydessa Maajalkaisenlahdessa on pesinyt
vuosikausia joutsenia. Mikali uusi rakennuspaikka tulee, niin joutsenparin pesiminen tulee
hairiintymaan ja loppumaan.

Uusi rakennuspaikka tulee myos estimaan ranta-alueen kdytdn koko matkalta. Nyt alueella on
mielenkiintoinen luontopolku, joka kiertdaa koko vanhan leirintdalueen maen. Maen (kallion)
paalla on hieno levahdyspaikka, josta on upeat ndkymat Iso-Ruhmaalle. Rannalla on
luonnontilassa oleva polku, jota voi kulkea Mantyharjuntielld olevalta levahdyspaikalta (P-
paikka) rantaviivaa pitkin kohti Martinniementieta.

Mikali kaavaehdotuksessa esitetty rakennuspaikka toteutuu, niin rannalla kulku estyy, koska
rakennuspaikka rajoittuu vuorimaiseen kalliojyrkdnteeseen. Esitetty rakennuspaikka rajoittaa
alueen kaytt6d Mantyhajuntien suuntaisesti.

EHDOTUS

Jaalan asukkailla on kaytdssa nyt Mantyharjuntien alussa oleva uimapaikka, joka on
liilkennejarjestelyiltdan todella surkea ja vaarallinen.

Kaavaehdotuksessa ehdotettua rakennuspaikkaa kayttavat Jaalan asukkaat ja kesamokkildiset
kesdisin uimapaikkana. Pidetaan uimapaikka kyseisella alueella, joka on luonnontilassa oleva
ranta-alue. Olisi hienoa, jos paikka saastyy kaikkien kaytettavaksi.
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Toivomme, etta lisdrakentaminen ei toteudu, koska kyseessa on Iso-Ruhmaan viimeiset
rakentamattomat ranta-alueet. Lisdarakentamien kyseisella erittdin kapealle ranta-alueelle
tulee olemaan haastavaa ja se tulee muuttamaan alueen kayttéa merkittavasti.

Tasta hienosta alueesta olemme saaneet nauttia jo kolme vuosikymmenta. Ajanjakso on
muodostanut alueesta hienon luonnon oman kasvun johdosta.
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Kaavoittajan vastine: Alueella on voimassa Martinniemen rantakaava, joka mahdollistaa
huomattavasti enemman rakentamista alueelle, kuin nyt laadinnassa oleva osayleiskaava.
Kaupunki kdynnistda ranta-asemakaavan kumoamisen ldhiaikoina. Rantakaavan kumoamisen
tultua lainvoimaiseksi, jaa nyt laadittava osayleiskaava ohjaamaan maankayttda saatuaan
lainvoiman. Siihen saakka rantakaava on kuitenkin vahvempi kaava ja ohjaa toistaiseksi
maankdyttoa. Voidaan siis ajatella, ettd mahdollisuus rakentamiseen vahenee alueella
huomattavasti.

Kaavan laadinnan yhteydessa on tehty ranta-alueelle mitoitustarkastelu, jonka perusteella
uudet rakennusoikeudet on osoitettu kaavassa. Rakennusoikeus on muodostunut
Lappalanjarvelld/Harjunjoella ja on siirretty maanomistusyksikon sisélla Martinniemeen
mitoitusperusteiden mukaisesti.

Kaavassa osoitetaan myods M alueena maa- ja metsatalousvaltainen alue, jonka
rannanmitoitusvyohykkeellld asuin- ja lomarakentaminen ei ole sallittua. Kaavalla turvataan
siten yhta lailla my0Os rakentamisesta vapaana sailyvaa aluetta.
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79. Maanomistaja

Kaavaluonnos liitteineen vaikuttaa hyvin valmistellulta.
Mm luontoselvitysliite kiinnosti erityisesti.

Kesdasukkaana oleellista on jarviveden ja rantojen kunto, ja olen itse ollut huolissani Lappalan
sinilevatilanteesta joinakin kesina. Toivon toimia vesiston hyvaan huomioimiseen, vaikkei ehka
aivan suoraan liitykdaan kaava-asioihin. llmaston lampeneminen nakyy jo nyt veden korkeutena
tai kasvustona, ja silla on toki merkitysta myos veden alaiselle elamalle. Rantojen vakituiseen
asuinrakentamiseen toki jarven kunnolla on merkitysta.

Kaavaluonnokseen ei minulla ole eritystd huomautettavaa. Oman tonttini osalta kaavan
vahvistaminen siten, etta siihen voidaan rakentaa myéhemmin vakituinen asunto, on hyva
asia. Siis kannatan tata luonnosta. Kaavoitusmaksun ohella taitaa myos kiinteistévero
muuttua.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
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80. Maanomistaja

Muistutus nahtavilla olevaan Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava
luonnokseen koskien kiinteistoa
45910 Voikkaa.

Olemme ostaneet kyseisen 1,25 ha kiinteiston Kouvolan kaupungilta 8.7.2010.

Aiemmassa 6.1.2016 lainvoimaiseksi tulleessa Keskeisen kaupunkialueen
osayleiskaavassa kiinteistdo on kokonaisuudessaan merkitty RA alueeksi.

Esitetyssa Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava luonnoksessa
kiinteistomme on esitetty osin muutettavaksi M alueeksi ja vain osa alueesta
olisi RA/AP/1.

Emme voi hyvaksya kiinteiston rakennettavuuden huonontamista kyseisella M
merkinnalla.

Edellytamme, etta koko kiinteiston alue merkitdan tulevassa kaavassa
kokonaan RA/AP/1 alueeksi.
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Kaavoittajan vastine: Kaavassa on osoitettu rakentunut pihapiiri RA/AP -merkinnalla.
Maisemallisesti miellyttava niemi on mielekasta sailyttad muilta osin rakentamattomana.
Kaupungin kaavoituksen edustajat ovat suorittaneet alueella maastokatselmuksen 23.5.2023.
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81. Maanomistaja

Vastustan jyrkasti kaavaluonnosta, joka Ulasenkujan kohdalla koukkaa Saarennonvaylan
eteldpuolelle, koskien rakennuksia numerot xx ja xx Saarennonvaylalla ja rakennukset numerot

11ja 12 xx.

Kaavan tulisi kulkea Saarennonvaylaa, eikd koukata Ulasenkujan kohdalla eteldn puolelle.
Tuolla koukkaus alueella tontit eivat rajoitu Lappalanjarveen.
|

T

I'l'l|‘

Kaavoittajan vastine: Saarennonvayldn eteldpuolella kaava on vain toteava. Haarunoja on
ruopattu Saarennonvayldan asti ja siltd osin alue on tulkittu vesistoksi, jonka johdosta kaava

on rajattu noin 200 m.
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82. Maanomistaja

Nielassaaressa kiinteistémme x kohdalla tulvaraja (tr) on yletetty tontin takarajalle.

Kiinteist6lla on nykyisin rakennusluvalliset rakennukset ja ymmarran etta uuden kaavan
mukaisesti niita voi korjata ja kunnostaa, mutta jos oikein ymmarran, tuo tulvarajan merkinta
nykyisellddn estaisi uusien rakennuksien / rakennusnelididen rakentamisen tontille samoihin
paikkoihin. Tama myds pienentaisi kiinteiston rakennusoikeutta nykyisesta.

Kaavamd&arayksessa todettua tr “Likimaarainen suurtulvan vaara-alue (1/100a). Uutta asuin-
tai lomarakennusta ei saa sijoittaa tulvavaara-alueille. Lisaksi uutta asuinrakentamista ei saa
sijoittaa tulvavaara-alueen saartamille alueille.”

Emme hyviksy, ettd uusi kaava heikentiisi kiinteiston (x) (RA) rakennusoikeutta /
rakennusten sijaintia my6skaan uusien rakennusten osalta. Tulvaraja tulee siirtaa lahemmas
rantaviivaa, jotta nykyiset rakennukset eivat myoskaan ole tulvavaara- alueella.
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Kaavoittajan vastine: Tulva, joka toteutuu laskennallisesti kerran 100 vuodessa, on yleisesti
kaytetty maankayttod ohjattaessa. Asuinrakennukset ovat pitkdikaisia hyvin hoidettaessa,
minka johdosta laskennallisesti myds hyvin harvoin toteutuvat tulvat tulee huomioida.
Tulvakorkeuden on arvioinut Suomen ymparistokeskus (SYKE). RA-aluetta on laajennettu
hiukan takamaastoon, jolloin rakennuspaikalle voi halutessaan ostaa lisimaata tulva-alueen
ulkopuolelta, mikali maanomistajat pdasevat asiasta yhteisymmarrykseen keskenaan.
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83. Maanomistaja

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan valmisteluvaiheen (MRL 62§, MRA 30 §)
suunnitelmasta osa sijoittuu Tilan maa- ja metsatilan alueelle.

Tilan varhaisimmat merkinnat viljely- ja metsatalouden harjoittamisesta |6ytyvat asiakirjoista
vuodelta 1721 ja tilaa hallinnoi seka viljelee talla hetkelld 14. sukupolvi. Elantonsa tilalta nama
sukupolvet ovat siis saaneet yli 300 vuoden ajan. Nykyinen sukupolvi haluaa jatkaa tilan viljelya ja
sailyttaa viljely- ja metsaalueen siina tilassa kuin se nykyisin on eli pellot viljelykaytossa seka
metsdalueet saarineen osana Eerolan tilaa ja mahdollisena metsatilakaytossa.

Kehittamissuunnitelman kohdat, jotka ovat tilan alueella:
e Liite 2 Hovinsaari, Sompanen, Riihilampi
o Tuhosaaret sekd Eerolan tilan ranta-alueet

Tilan omistajat kannattavat alueen kehittamista seka alueen vetovoiman kasvattamista osana
Kimolan kanavaan liittyvaa kokonaisuutta, mutta eivat kuitenkaan halua, ettd tama toteutettaisiin
tilan viljelyja metsatalouden kustannuksella. Palautteen antajat vastustavat Liitteen 2 mukaisessa
karttakuvassa tilan alueesta rajatun alueen (Tuhosaaret) tai siihen rajoittuvaa ( tilan ranta-alueet)
alueen kaavan muuttamista rakentamiseen sopivaksi. tilan omistavat haluavat sailyttda alueen
nykyisen asemakaavan.

Yhtyman toivomus on, etta jatkosuunnittelussa ja kaavoituksessa huomioidaan nykyinen maa- ja
metsdtaloustoiminta ja etta suunnitelmat eivat estdisi tai vaikeuttaisi tata toimintaa.

Kaavoitusta koskee ns. varhaisen vuorovaikutuksen periaate, jonka mukaan tiedottaminen ja
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun tulee jarjestaa jo kaavoitusprosessin alkuvaiheesta
ldhtien. MRL 62 §: n sdannos korostaa osallistumisen ja vuorovaikutuksen suunnittelua kutakin
kaavahanketta varten erikseen ja vuorovaikutuksen laajuuden ja muotojen sovittamista kunkin
kaavahankkeen merkityksen ja vaikutusten mukaisesti.

Maanomistajien oikeusturvan kannalta olisi ollut tarkeaa, ettd heidan mielipiteensa olisi selvitetty
jo suunnitteluvaiheessa, etenkin kun se voi vaikuttaa heiddan maankayttoonsa.

Maa- ja metsataloustoiminnan sailyttdminen ei tulisi nahda vastakkaisena tai haitallisena
kaupunkiseudun kehittamistarpeille. Eldva maaseutu viredn kaupunkialueen rinnalla tuottaa
parhaimmillaan synergiaa ja dynamiikkaa, joka koituu kaikkien hyodyksi.

Yhtyma vaatii, etta suunnitteluja ja kaavoja laadittaessa tulee ottaa huomioon maa- ja
metsatalouden toimintamahdollisuudet tulevaisuudessakin.
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Kaavoittajan vastine: Tilan alueesta ainoastaan suurempi Tuhosaarista on yleiskaavamuutoksen
alueella. Saari on merkitty VR-alueeksi. Saarta ei ole maakuntakaavassa osoitettu retkeily- ja
virkistysalueeksi kuten esim. Hovisaari. taajamatoimintojen aluetta. Saaren merkinta voidaan
muuttaa MU-alueeksi: Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisida ympaéristbarvoja ja/tai
ulkoilun ohjaamistarvetta.
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84. Maanomistaja

Oheiseen karttaan on hahmoteltu se alue tontin x puolelta jota piddmme pihapiirina eli
suunnilleen se alue joka jaa kallioiden paalle ja on mokilta nakyvissa. Lisdksi pihapiiria on tontti y
kokonaisuudessaan. Omistus on siirtynyt minulle 18.7.2023. Selvittelen jatkossa
maanmittauslaitokselta josko ndiden tonttien yhdistaminen olisi mahdollista tai jarkevaa.
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Karsitunniemi
RA/AP/S

Kaavoittajan vastine: Laajennetaan rakennuspaikka RA/AP esitetylle alueelle kiinteistolla.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
133 Group Oy 00601 Helsinki www . fcg. fi 131/133



FCG.

85. Maanomistaja

Talli ja traktorisuoja rakentamattomalle tilalle x.
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Kaavoittajan vastine: x on kayttanyt 200 k-m2 rakennusoikeutta, eikd uutta 150 k-m2
talousrakennusta voida enda myontaa. Rakennusalueen rajausta on kuitenkin muutettu siten, etta
samaan pihapiiriin on mahdollista rakentaa talousrakennus jdljelld olevan rakennusoikeuden
puitteissa.
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