Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava
Kaavaehdotus

Kaavaselostus

Kouvolan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

17.1.2024



Sisallysluettelo

Tiivistelma

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 LY T A0 Y = A1 (o | AP

i (T 1Y T o] £ 1= ] [ O PO U PP PO U PO PP PO PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPP

1.3  Sijainti

1.4 Rantayleiskaavan tarkOitus ........cceeii i e e e e e s rer e e e e e e e e eae e e e e e e e e ennnnes

2  Suunnittelun lahtokohdat

2.1  Osayleiskaavan tarkoitus ja oikeusvaikutuKSet.........cccocuiieiiiiiiiiiiiie e

2.2 Ranta-alueen ja rantavyohykkeen maaritelmat.........ccevveieii i

2.3 KQava-alueen YIEISKUVAUS.........uuiiiiieii ettt e e e e e e e e s e e e e e e e e e esnnereaaneeeeeeas
P B R [ - 110 F OO RSO P U URRPPORRPTO 8
2.3.2 Kaava-alueen rajaus ja SeNn tarkENNUS ........ccccviiiiieeee e e e e e enereeeee e 8
2.3.3  SUUNNITEEIUTIHANNE. ..ot 8
234 LUuonNnNoNymMpPaAristo Ja MaiSEmMa...ccoeeeeeie e 8
235 NAtUra 2000-aIUEET ... ..eiiiieeiee ettt st e s e e aneas 9
2.3.6  VeSiStOJEN NYKYLIHA ...vveeeiee e e a e e 9
2.3.7 RaKeNNEtEU YMPETISTO...uurriiieiiiiieiiiieeeee et e e e e e e e e searr e e e e e e e e e ennrreaeeeeens 9
2.3.8  PAIVEIUL .o 10
2.3.9 LITKENNE 1t 10
2.3.10 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot.........ccccceeecviiiiieeeie e, 10
2.3.11  Yhdyskuntatekninen NUOITO ........ceiiiiiiieciiieeiec e e e e e e e e 10
2.3.12 Maapera ja sen pilaantuneisuus ja rakennettavuus........ccccoeceviiieeee e, 11
2.3.13  YMPAriStONQItAt. .. .ueiiiiiee e e a e e e e e 11
2.3.14  MA@NOMISTUS ...oviiiiiiiiiiiiiiiie e 11
2.3.15  VEEStO Ja tYOPAIKAL .uveeeeieiiieiiieiiei et e et r e e e e e eeans 13

2.4  Kaavan laatimisen |ahtokohdat ja tavoitteet .......ccceeiiiiieeei e 13
2.4.1  Valtakunnalliset alueidenkdyttOtavoitteet .......coovvvivvveeieii e 13
2.4.2 Kymenlaakson Maakuntakaava........cceeeeeeeeieiciiiieeeiee e e eenrreeeee e e e e eanrees 13
2.4.3 Kouvolan kaupungin rakennemalli ............cooooiiiiieiiii e 17
2.4.4 Keskeisen kaupunkialueen yleiskaava .........cccccuviiiieiiii e 18
2.4.5 Jaalan eteld- ja lansiosan rantayleiskaava ........ccceccvveeeriiiiieicciiiieeeee e 20
2.4.6  Jaalan itdosan rantayleiskaava.......ccccocccciiiiiii e 22

2.4.7  Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava .........ccceccueeeivriiieiiniiiiee e 23



2.4.8 A EIMNIAKAAVAT .. ettt ettt ettt e ettt et ettt et ettt et ettt et ettt rattaarartaaaaaaes 24

2.4.9 Mitoitusperiaatteel. ..o, 27

2.4.10 Yhteenveto tehdyistd selVitykSista........cccovvriiiiiiiiiii i 27

2.4.11  Vaeston Kehitys ja @NNUSTEET.......ccciviiiiiiiiiiee e 28

2.4.12  Suunnittelualueen historia.......ccooviiiiiiiiiiie e 28
2.5 SUUNNIttEIUOIrBaNISAATIO c.iii e e e e e e e e e e e e e e rreaaaeeeas 32

Selvitykset 33
3.1 MItOIUSPEIIAATTEET .o 33
. 20 14 0 = | = =] 1Y 1Y £ SRR 33
3.3 Kuivan maan mitoitus lisdrakentamisalueilla...........ccccoeiiiiiiiiiiiiiee e 33
3.4  Selvitys vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista.......ccccccceeveeciveeeeeeieiicicciiireeeeee, 35
. 28 T WU oY o} o 1] 1Y/ 0 £ USRI 36
I ST Y =YY= 0 Y=Y AV Y £ UPROPPN 40
K I A AN = To ] Lo =T Y=Y Y=Y AV oY £ PUPOSPN 42
3.8  Rakennetun kulttuuriympariston SEIVILYS ......ceiiiiieicciiiieeee e e e 43

3.8.1 Maakunnallisesti arvokkaat kohteet...........ccoooueiiiiiiiiiiiii e 44

3.8.2 Paikallisesti arvokkaat KOhteet .........cc.eoiiiiiiiiii e 45
3.9 Luettelo kaavan taustaselVityKSiSTa........cccuuiiieiii i 48

Kaavaratkaisu ja sen perustelut 49
4.1 Suunnittelun Vaihto@hdOt .......cc.eoriiiiie e 49
N \V/ 1 (o Y1 {0 oY= = = | o T RN 49
4.3 Kaavaluonnoksen SUUNNITEEIU .......oooiiiiiiiiii e 49
4.4  Kaavaehdotuksen SUUNNITEEIU.......c.cooiiiiiiiiice e s 49
4.5  SUUNNITEEIUIATKAISU ..eouiiiiieeiieeeee e e s 49

4.5.1  Asuin-jalomarakentaminen.........occeeeiiiiiciiciiieee e 50

4.5.2 Matkailupalvelujen alUEL ......cco e e e 54

4.5.3  Viheralueet, virkistys ja uimarannat ........cccccvveeeiiii e 57

454 Liikenne ja HiKKUMINEN......uuiiiie e e e e e e 58

455 Erityisalueet ja JORdOt ........oeeiiiiii e e 59

45.6 Ma@- ja METSATAIOUS......eviiireeiee ettt e e eesb e e e e e e s e e arbeeeeeeeeeeennnnrrens 59

45.7 Luonnonsuojelu ja IUONTOAIVOT.........uveeeiieeiieireeeeee et e e e anrees 60

4.5.8 Kulttuurihistorialliset kohteet, rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset62

459  Tulvavaara-alueet, melualueet ja SEVESO-alUBEL........cccvveeeeiieiiiiiirereeeeee e, 65
4510 Muut merkinnat ja MEErAYKSET ...uvveeeeeieiiiiiiiieeeeee ettt eeeeerrrre e e e e e e e eeanrreeeeeeens 66
N I R 4 Lo T Y o = 1Y Y=Y AU 67

Kaavaprosessi ja vaikutusten arviointi 70



6
7

5.1 Kaavaprosessi, osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1.1
5.1.2
5.1.3
514
5.1.5
5.1.6

5.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
5.3  Kaavan suhde maakuntakaavaan

5.4  Kaavan suhde voimassa oleviin yleiskaavoihin

54.1
5.4.2
5.4.3
54.4

5.5 Kaavan suhde kaupunkistrategiaan 2019-2030

5.6  Vaikutusten arviointi

5.6.1
5.6.2
5.6.3
5.6.4
5.6.5
5.6.6
5.6.7
5.6.8
5.6.9
5.6.10
5.6.11
5.6.12
5.6.13
5.6.14
5.6.15

5.7 Yleiskaavan toteuttaminen

Suunnittelun tarve ja KAyNNistamMINEN ........coieiiiiicicree e 70
AlOTTUSVAINE. ...ttt ettt s sane e s sane e e neeas 70
LUONNOSVAINE ...ttt s 71
ENOTUSVAINE. ..o e 71
L VAV 13V 1.4 11 0 T=T o TSR 73
VT YaTeT 00 YIS Y o] =T 4 Vo ISP 73

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava ..........ccccoccuveeiviiieeeiiiiiieeccciieeeens 76
Jaalan etelad- ja lansiosan rantayleiskaava ......ccccueeeeee i 76
Jaalan itdosan rantayleiskaava.......cccecuiiei i 77
Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava .........cccecuueeeieeiiieeinciiiee e 77

Vaikutusten arviointi osana kaavan laatimistyOtd.......cccccevciieeeiniiiee e 77
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja —talouteen .......cccccoveevciiiieeeeee e, 77
Vaikutukset vaestdn kehitykseen ja asumiSEeN .......ccccuvvvveeeeeeeicciiiiieeee e, 78
Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon ja virkistykseen ........cccccccvveeeene... 78
Vaikutukset liikenteeseen ja liikkenneturvallisuuteen ........ccccccoeeecvveeeiieieencccinneeeeneen. 79
Vaikutukset vesiin ja [uonnonymMparistOon ........cccoeeecciiiiieeee e, 79
Vaikutukset MaiSemaan .......uii i s 80
Vaikutukset rakennettuun kulttuuriperintoon .........ccccvvveeeeeiieieiccireeeee e, 81
Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintOon.........ccccvvvveeeei e, 81
Vaikutukset maa- ja metsataloUteen .........c.eviviieii e 81
YritySVaiKUtUSTEN @rviOiNti ..ccooecciiiieeiec e e e e e 81
Vaikutukset kauppaan ja palveluinin ..., 82
Yleiskaavan kohtuullisuuden arviointi .......cceeeeeriieeieniieeeene e 82
Natura-arvioinnin tarpeellisuuden arviointi.......ccccceeeeeieecciiieeeie e 82
MRL 73 §&:n mukaiset erityiset sisaltovaatimukset .........ccccvvveeeieiiiiiiiiiiieeeeeee e 83

Yhteystiedot

Liiteaineistot



Kannen kuva: llmakuva ja rinnevarjostuskuva alueesta (Maanmittauslaitos).



1 (85)

Tiivistelma

Tarkoitus:

Rantayleiskaava on tarkoitettu padasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamista varten
(MRL 72 § 2.mom). Rantayleiskaavalla ohjataan Pyhdjarven kaakkoisosan, Kymijoen pohjoisosan,
Harjunjoen, Lappalanjarven, Kontjarven, Hautalanlammen, Riihilammen ja Sompanen-jarven eteldosan
seka Kimolan kanavan pienien muutosalueiden ja Martinniemen rannan kayttoa. Kaavan perusteella saa

myoOntda rakennusluvan kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille (MRL 72§, MRL 448§).

Selvitykset:

Kaavaa varten on laadittu ematilaselvitys ja luontoselvitys. Ematilatarkastelu perustuu 1.7.1959
ajankohdan mukaiseen kiinteistdjaotukseen. Taman kiinteistdjaotuksen mukaisille ematiloille
maadritetddn rantarakennusoikeus muunnetun rantaviivan mukaan. Kertomalla ematilan muunnettu
rantaviiva kaavan mitoitusperiaatteissa maaritetylla mitoitusluvulla 6, saadaan ematilan
rantarakennusoikeus. Tasta teoreettisesta rantarakennusoikeudesta vahennetdan kaikki ematilan
alueella 1.7.1959 jalkeen kadytetty rakennusoikeus. Rakentamattomien ematilojen osalta tulosta on
kohtuullistettu ja rakentamattomille ematiloille on osoitettu yksi rakennuspaikka. Luontoselvityksessa
on selvitetty suunnittelualueen merkittavat luontoarvot, sisaltden liito-orava-, viitasammakko-,
sudenkorento-, linnusto- seka kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset. Maisemaselvitys ja rakennetun
kulttuuriympariston selvitys on laadittu ehdotusvaiheessa. Lisdksi luontoselvitysta on taydennetty liito-

oravan ja viitasammakon osalta.
Kaavaratkaisu:

Kaavaratkaisu pohjautuu laadittuun ematilaselvitykseen ja mitoitusperusteisiin. Rantayleiskaavan on
osoitettu yhteensa maatiloja (AM) 8 kpl, asuinrakennuspaikkoja (AP) 159 kpl ja (AP-1) 1 kpl,
lomarakennuspaikkoja (RA) 148 kpl ja (RA-1) 9 kpl ja asuin-/lomarakennuspaikkoja (RA/AP) 230 kpl seka

5 kpl saunan rakennusalaa. Rakennuspaikkoja on yhteensa siis 560 rakennuspaikkaa.

Uusia omarantaisia rakennuspaikkoja on osoitettu yhteensa 40 kpl, joista 2 kpl on saunan rakennusalaa
ja loput ovat asuin-/lomarakennuspaikkoja. Ei omarantaisia uusia asuinrakennuspaikka on osoitettu 6

kpl. Rakentamattomia ematiloja on kaava-alueella 23 kpl.

Kaikkiaan kaavalla on osoitettu yhteensa 439 omarantaista rakennuspaikkaa sekd 121 ei omarantaista

rakennuspaikkaa, eli yhteensa 560 rakennuspaikkaa (luvussa mukana saunan rakennusalat).

Noin 190 kpl olemassa olevalle lomarakennuspaikalle on osoitettu kayttétarkoituksen muutoksen

vakituiseksi asuinrakennuspaikaksi mahdollistava RA/AP-merkinta. Arviona on, ettd noin puolet kaavan
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mahdollistamista RA/AP-rakennuspaikoista muutettaisiin asuinrakennuspaikoiksi. Tama on noin 40 %
koko kaavan rakennuspaikoista, joten kaavaluonnos on laadittu paaasiassa lomarakentamisen
ohjaamista varten. Kaavassa osoitettujen uusien rakennuspaikkojen koko on n. 5 000m?. Kaava-alueen
virkistyskaytto tukeutuu alueen vesistoihin ja kaavassa on osoitettu virkistyskayttékohteita mm.

Hovinsaareen ja Tehtaansaareen sekd Possonkorven/Harkamaen alueelle. Kaavaratkaisu on ehdotus.

Vaikutusten arviointi:

Kaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmille alueille uusia asuin-
/lomarakennuspaikkoja ja olemassa olevia lomarakennuspaikkoja, joilla kayttotarkoituksen muutokset
ovat mahdollisia huomioiden kaava-alueen sijoittuminen Voikkaan ja Valkealan kirkonkylan palveluiden
laheisyyteen seka maltillisen etdisyyden paahan Kuusankosken ja Kouvolan keskustojen palveluista ja
kauppakeskusalueelta. Rakennuspaikat taydentavat alueen olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja
lisadvat kunnallistekniikan hyodyntamisastetta. Kaavalla tuetaan alueen olemassa olevia elinkeinoja
osoittamalla alueita maa- ja metsatalouden, matkailupalveluiden ja virkistyksen kayttoon. Alue on
padosin haja-asutusaluetta, jolla yksityisautoilu on paaasiallinen liikkkumismuoto. Osa uusista
rakennuspaikoista sijoittuu siten, etta niiden asukkaat pysyvat hyodyntamaan joukkoliikenneyhteyksia.
Uusi rakentaminen on osoitettu paasaantodisesti olemassa olevien teiden varsille ja tieyhteyksin paahan.
Kaavassa on osoitettu omilla merkinnoillaan ja maarayksillaan arvokkaat luontokohteet ja maisema-
alueet, arvokkaat rakennukset seka muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintokohteet. Hovisaaren,
Tehtaansaaren, Tuhosaaren ja Harkamaen/Possonkorven virkistys- ja retkeilyalueille ei ole osoitettu
uusia rakennuspaikkoja. Muualla kaava-alueella rakentaminen on osoitettu paasaantoisesti ryhmiin, ja

alueelle on jatetty vapaata rantaviivaa virkistyskayttoa varten.
Kaavaprosessi:

e Tekninen lautakunta on hyvaksynyt Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja mitoitusperiaatteet kokouksessaan 12.3.2019 (§ 47).
e OAS ja kaavan mitoitusperiaatteet ovat olleet nahtavilla 27.3.-3.5.2019.

e Kaavaluonnosaineisto oli nahtavilla 1.3-31.3.2023
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava
Osayleiskaavan tunnus: YK 2/6
Diaarinumerot: 50/10.02.03/2022, 343/10.02.03/2020 ja 5025/10.02.05/2018

Kaavan laatija: Timo Leskinen, FCG Finnish Consulting Group Oy

1.2 Kaavaprosessi

Aloitusvaihe Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja mitoitusperiaatteet

e Tekninen lautakunta 12.3.2019 (47 §)

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 27.3.-3.5.2019.
Kaavaluonnosvaihe
e Kaavaluonnosaineisto oli ndhtavilla 1.3.-31.3.3023
Ehdotusvaihe
Hyvaksymisvaihe
1.3  Sijainti
Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelualue sijaitsee Kouvolan keskusta-alueen pohjois- ja

luoteispuolella, vilimatkaan on noin 7-30 kilometrii. Rantayleiskaava-alueen pinta-ala on n. 33 km? ja

mitoitettavan suoran rantaviivan pituus on n. 60 km.

1.4 Rantayleiskaavan tarkoitus

Rantayleiskaavalla ohjataan Pyhdjdrven eteldosan, Kymijoen pohjoisosan, Harjunjoen, Lappalanjarven,
Kontjarven, Hautalanlammen, Riihilammen ja Sompanen-jarven eteldosan seka Kimolan kanavan ja Suuri
Hautajarven pienien muutosalueiden seka Martinniemen rannan kaytt6a. Kaavan valmistuttua
suunnittelutarveratkaisuja kaava-alueella ei tarvitse enaa kasitelld, silla kaavan perusteella saa myontaa

rakennusluvan kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille (MRL 72 §, MRL 44 §).
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2 Suunnittelun lahtokohdat

2.1 Osayleiskaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Kaavoitukseen on ryhdytty Kouvolan kaupungin toimesta. Kymijoen rantayleiskaava on vuoden 2018
kaavoituskatsauksen yleiskaavakohde. Kyseessa on tavanomainen taajaman lievealueiden

rantayleiskaava, johon kaupunki on jo tehnyt perusselvityksia.

Suunnittelualueen erityispiirteena on melko mittava ymparivuotinen asutus, joten loma-asumisen ohella
kaavassa tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa suunnittelualueelle ymparivuotista asutusta, mikali se on
kyseiselle suunnittelualueen osalle loma-asumista luonteenomaisempaa. Kaavassa tutkitaan myds

alueen virkistyskayttomahdollisuuksia ja niiden tarpeita.

Rantayleiskaavalla ohjataan Pyhajarven kaakkoisosan, Kymijoen pohjoisosan, Harjunjoen,
Lappalanjarven, Kontjarven, Hautalanlammen, Riihilammen ja Sompanen-jarven eteldosan, Kimolan
kanavan ja Suuri Hautajarven pienien muutosalueiden sekda Martinniemen rannan kayttéa. Kaavan
valmistuttua suunnittelutarveratkaisuja kaava-alueella ei tarvitse enaa kasitell3, silla kaavan perusteella
saa myontaa rakennusluvan kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille (MRL 72 §, MRL 44
§). Voimaan tultuaan kaava korvaa alueella nykyisin voimassa olevat Kouvolan keskeisen
kaupunkialueen osayleiskaavan, Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaavan, Jaalan itdosan

rantayleiskaavan, Eteld-Valkealan rantayleiskaavan ja Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan.

2.2 Ranta-alueen ja rantavyohykkeen maaritelmat
Maankaytto ja rakennuslain (1999/132) 72 §:n mukaan:
Meren tai vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman

asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti mdidirdtty yleiskaavan tai

sen osan kdyttémisestd rakennusluvan myéntidmisen perusteena.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee myds ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kéytén
suunnitteleminen pddasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jdrjestdmiseksi on tarpeen alueella

odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.
Kaavassa mitoitettava alue (rantavyohyke) ulottuu n. 200 metria vesiston rannasta sisdmaahan pain.

2.3 Kaava-alueen yleiskuvaus

Rantayleiskaava-alueeseen kuuluvat Pyhajarven kaakkoisosat ja Kymijoen pohjoisosan lansiranta
Salonsaaresta Hovinsaareen, Sompanen-jarven kaakkoisrannat, Harjunjoen rannat, Lappalanjarven

rannat kaakkoisosaa lukuun ottamatta, Kymijoen itdrannat Harjunjoelta Kuusaanlammelle asti,
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Lappalanjarven pohjoispuolelle sijoittuvat Riihilampi ja Hautalanlampi, Kontjarvi valtatie 12:n
eteldpuolella Inginmaan ldhella seka Martinniemen alue Iso-Ruhmaan rannalla Jaalan pohjoispuolella.
Lisaksi kaavaan on otettu mukaan nelja erillista vesistomatkailuun liittyvaa kaavamuutoskohdetta,
Vaaralan tila, Kukkulinnantupa, Eiraskanmutka ja Kimolan kanavan sulku seka yhden rakennuspaikan

siirtokohde Suuri Hautajarvella.

Suunnittelualueen rannoilla on paljon olemassa olevaa rakennuskantaa, seka vakituisia etta loma-

asuntoja. Lappalanjarven ja Harjunjoen rannoilla on seka loma-asuntoja etta vakituisia asuntoja,
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Kymijoen ja Hautalanlammen rannoilla on paasaantoisesti vakituista asutusta ja Sompasen, Pyhajarven,

Riihilammen seka Kontjarven rannoilla on puolestaan paasaantoisesti loma-asutusta.

Kuva 1 Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava-alueen rajaus siniselld, suunnittelualueen etela- ja

keskiosa. Maastokartta (MML).
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Kuva 2 Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava-alueen rajaus siniselld, suunnittelualueen pohjoisosa.

Maastokartta (MML).

Kuva 3 Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava-alueen rajaus siniselld, Suuri Hautajarvi Maastokartta

(MML).
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2.3.1 Sijainti
Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelualue sijaitsee Kouvolan keskusta-alueen pohjois-,

lounais- ja luoteispuolella, noin 7-30 kilometrin paassa.

2.3.2 Kaava-alueen rajaus ja sen tarkennus

Rantayleiskaava-alueen pinta-ala on n. 33 km2 ja mitoitettavan suoran rantaviivan pituus on n. 60 km.
Kaava-alue on rajattu paasaantoisesti rantavyohykkeen mukaisesti n. 200 metria vesistdn rannasta
sisdmaahan pain. Paikoitellen kaava-alue kuitenkin ulottuu rantavyohykkeen ulkopuolisille alueille mm.
tieston ja kiinteistojaotuksen huomioimisen vuoksi. Rantayleiskaava-alue (kuvat 1 ja 2) kasittaa
seuraavat alueet: Pyhajarven kaakkoisosat ja Kymijoen pohjoisosan lansiranta Salonsaaresta
Hovinsaareen, Sompanen-jarven kaakkoisrannat, Harjunjoen rannat, Lappalanjarven rannat
kaakkoisosaa lukuun ottamatta ja Kymijoen itdrannat Harjunjoelta Kuusaanlammelle asti.
Suunnittelualueeseen on kaavaprosessin edetessa otettu mukaan Lappalanjarven pohjoispuolelle
sijoittuvat Riihilampi ja Hautalanlampi, Kontjarvi valtatie 12:n eteldapuolella Inginmaan lahella seka
Martinniemen alue Iso-Ruhmaan rannalla Jaalan pohjoispuolella. Lisaksi kaavaan on otettu mukaan nelja
erillista vesistomatkailuun liittyvaa kaavamuutoskohdetta: Vaaralan tila, Kukkulinnantupa,

Eiraskanmutka ja Kimolan kanavan sulku seka yhden rakennuspaikan siirtokohde Suuri Hautajarvella.

2.3.3 Suunnittelutilanne

Suurimmassa osassa suunnittelualuetta on voimassa Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava
(lainvoimainen 6.1.2016). Pienempien kaavamuutoskohteiden alueilla on voimassa Jaalan etela- ja
lansiosan rantayleiskaava (2004), Jaalan itdosan rantayleiskaava (2003), Eteld-Valkealan rantayleiskaava

(2000) ja Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava (2007).

Suunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuun alueeseen Palomédessa Kymijoen pohjoisosassa
Hovinsaaren ldhelld ja Lappalanjarven kaakkoisosassa Sepanmaen ja Valkealan kohdalla.
Suunnittelualueella on voimassa Laurinmaen rakennuskaava (1966), Ylarantalan rantakaava (1995) ja

Martinniemen rantakaava (1989).

2.3.4 Luonnonymparisto ja maisema

Kaavoitettavalle alueelle on laadittu luontoselvitys kevaalla ja kesalla 2018 (Luontoselvitys Kotkansiipi)
(Liite 3). Kaava-alueeseen mukaan otettujen pienten lampien ja Martinniemen osalta luontoselvitykset
on tehty kevaalla 2020 (Luontoselvitys Kotkansiipi) (Liitteet 4 ja 7). Luontoselvitysta on paivitetty liito-
oravien ja viitasammakoiden osalta kevaalld 2023. Selvityksen tulokset on kuvattu tdssa selostuksessa
seka selostuksen liitteena olevassa raportissa (Liite 16). Kaavatyon yhteydessa on laadittu kaava-alueelta

maisemaselvitys, joka on valmistunut syksylld 2023 (Liite 11).
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2.3.5 Natura 2000-alueet

Suunnittelualueelle sijoittuu yksi Natura 2000 verkostoon kuuluva alue FI0424011 Lappalanjarven lahdet
ja Kytolanlampi SAC. Natura-alueen kuvauksen mukaan Lappalanjarven Nisoksen alue, Kdyrajoen
suualue, Hovinlahti ja Sulkavaisten lahti seka Kytolanlampi ovat matalia ruovikkoisia ja kortteikkoisia

vesialueita.

Alueilla elda runsaana luontodirektiivin liitteen Il ja IV (a) lajeihin kuuluva tapldlampikorento.
Kytélanlammen ja Hovinlahden alueilla elad myos luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin kuuluva
sirolampikorento. Lisaksi Nisoksen ja Kayrajoen suun alueilla kasvaa useissa kohdin luontodirektiivin
liitteen Il lajeihin kuuluvaa uhanalaista hentonakinruohoa. Liika rehevoityminen ja umpeenkasvu seka
toisaalta liian laajat ruoppaukset tai niitot voivat tuhota taplalampikorennon ja hentondkinruohon

elinymparistot.

Suojelutavoitteen maarittely: Jattisukeltaja (1081), taplalampikorento (1042) ja hentonakinruoho (1963)
kuuluvat alueen suojeluperusteisiin ja kaikkien niiden suojelutavoitteena on vahintaan alueen
merkityksen sailyttdminen osana verkostoa. Lisaksi alueen suojelussa ja hoidossa painotetaan seuraavaa
tavoitetta: - alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden elinymparistdjen tila sailytetaan

alueen kayttéa ohjaamalla.

Lappalanjarven lahdet ja Kytdlampi Natura-alue ei ole suojeluohjelmissa tai suunnitelmissa. Kohteen

suojelu on tarkoitus toteuttaa vesilain ja ymparistonsuojelulain keinoin.

2.3.6 Vesistojen nykytila

Suunnittelualueen vesistoista Lappalanjarven ekologinen tila on hyva. Se kuuluu pintavesityypiltaan
luokkaan keskikokoiset humusjarvet. Lappalanjarvi on voimakkaasti pohjavesivaikutteinen. Myds
Pyhajarven ekologinen tila on hyva. Pyhajarven ekologinen tila on parantunut edellisesta arvioinnista
vhdella luokalla. Pyhdjarvi on tyypiltdan suuri vahdhumuksinen jarvi. Iso-Ruhmas, jolla sijaitsee
Martinniemen alue kaavassa on ekologiselta tilaltaan erinomainen. Iso-Ruhmas kuuluu pieniin ja

keskikokoisiin vahahumubksisiin jarviin. (Vesikartta, Suomen ymparistokeskus)

2.3.7 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rannoilla on paljon olemassa olevaa rakennuskantaa, seka vakituisia etta loma-
asuntoja. Lappalanjarven ja Harjunjoen rannoilla on seka loma-asuntoja etta vakituisia asuntoja,
Kymijoen ja Hautalanlammen rannoilla on paasaantoisesti vakituista asutusta ja Sompasen, Pyhdjarven,
Riihilammen seka Kontjarven rannoilla on puolestaan paasaantoisesti loma-asutusta.
Suunnittelualueella on yhteensa noin 350 lomarakennusta ja noin 150 asuinrakennusta.

Suunnittelualueella on my6s peltoalueita ja kuusi maatilaa.
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2.3.8 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu laheisten taajamien; Kouvolan keskustan, Valkealan, Voikkaan ja

Kuusankosken palveluihin.

2.3.9 Liikenne

Suunnittelualueen laheisyydessa kulkevat seuraavat maantiet: valtatiet 15 ja 12, kantatie 26 seka

yhdystie 3662. Lisaksi Lappalanjarven lansipuolelta kulkee rautatie.

2.3.10 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella sijaitsee seuraavat Museoviraston muinaisjaannosrekisterin kohteet:

Kiintedt muinaisjaannokset:
e 306010003, Kirkkokallio, kivirakenteet, historiallinen
e 1000012962, Lappakoski, puolustusvarustukset, historiallinen
e 1000041348, Valikallio, asuinpaikat, kivikautinen
e 1000041349, Karsitunniemi, asuinpaikat, kivikautinen
e 1000012842, Tillolan taistelupaikka, taistelupaikat, historiallinen
e 1000006120, Kimola Kukkulinna, asuinpaikat, historiallinen
Muut kulttuuriperintokohteet:
e 1000013032, Pilkanmaa (Pilckanma), asuinpaikat, historiallinen
e 1000013030, Huuhkajavuori, kivirakenteet, historiallinen
e 1000012928, Saarento (Saarento) Rantalankyld, asuinpaikat, historiallinen
e 1000041350, Saksala (Saxala), asuinpaikat, historiallinen
e 1000041351, Paavola (Pafvala), asuinpaikat, historiallinen

e 2512, Pessankoski, alusten hylyt, historiallinen

Lappalanjarven itdosassa, suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto (RKY) Valkealan kirkon ja kartanon kulttuurimaisema. Syksylld 2023 on

valmistunut rakennetun kulttuuriympariston selvitys.

2.3.11 Yhdyskuntatekninen huolto
Lappajarven etela- ja lansiosissa ja pohjoisosassa Hautalan kohdalla sekd Harjunjoen itdarannalla ja
Kymijoen itdrannalla Kuusaanlammen pohjoispuolella on vesi- ja viemariverkostoa. Muulla osalla

suunnittelualueesta ei ole vesihuoltoverkostoa.
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2.3.12 Maapera ja sen pilaantuneisuus ja rakennettavuus

Suunnittelualueella on yksi maaperan tilan tietojarjestelman kohde (id 41033) Saukkolassa. Kaakkois-

Suomen ELY-keskuksen laatima Kymijoen pilaantuneiden sedimenttien riskiarvio on vuodelta 2011.

2.3.13 Ymparistohaitat

Kouvolan kaupungin meluselvitys on laadittu vuonna 2016 (WSP Finland Oy). Maanteiden ja rautateiden

liikenne on keskeisin meluldhde alueella.

2.3.14 Maanomistus

Suurin osa kaava-alueesta on yksityisessa omistuksessa. Kouvolan kaupunki omistaa maata
Lappalanjarven pohjoisosasta ja eteldaosasta, Harjunjoen lansiosasta, Saksankylan alueelta. Lisaksi
kaupungin omistuksessa ovat Kimolan kanavan sulun ja Martinniemen alueet. Kouvolan kaupungin

maaomistus on esitetty seuraavissa kuvissa.

Kuva 4 Kaupungin maanomistus violetilla, suunnittelualueen eteldosa.



Kuva 5 Kaupungin maanomistus violetilla, suunnittelualueen pohjoisosa.
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Kuva 6 Kaupungin maanomistus violetilla, Martinniemi.

2.3.15 Vaesto ja tyopaikat

Koko suunnittelualueella asui noin 250 ihmistd vuonna 2020 (Tilastokeskus, 250x250m ruututietokanta-

aineisto).

2.4 Kaavan laatimisen lahtokohdat ja tavoitteet

2.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.4.2 Kymenlaakson maakuntakaava

Kymenlaakson maakuntavaltuusto hyvaksyi Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 kokouksessaan
15.6.2020 ja maakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi. Voimaan tultuaan Kymenlaakson maakuntakaava
2040 kumosi kaikki kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin liittyvat

suunnittelumaaraykset.
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Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat: taajamatoimintojen alue,
taajamatoimintojen reservialue, kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue,
virkistysalue, sini-viheryhteystarve, maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoarvoja,
luonnonsuojelualue, konsultointivydhyke, pohjavesialue, kehitettava paarata, ylimaakunnallinen
patikointireitti ja melontareitti, venevayla, venesatama, kantatie, padsahkadlinja, paavesijohto, matkailun
ja virkistyksen kehittamisen kohdealue, valtakunnallisesti arvokas kallioalue ja vahintaan

maakunnallisesti arvokas harjualue.
Koko maakuntakaava-aluetta koskien on annettu mm. seuraavia maarayksia:

Maankdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymijoen
tulvaherkilld alueilla. Rannikon ja saariston maankdytén suunnittelussa, rakentamisessa ja merkittdvien
yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityisté huomiota kiinnitettdvd tulvariskeihin, silloin kun
maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrid (N2000-jérjestelmdissd) alapuolella. Myés muiden vesistéjen
ranta-alueiden maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon

vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesistéjen Idheisyydessé olla
yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sééstdminen. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

tulee selvittdd edellytyksid uusiutuvaan energiaan perustuvien jérjestelmien kdyttéon.

Maankdytén tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksié vaelluskalakantojen luontaiselle
lisddntymiselle jokialueilla. Alueiden kdytén yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan

toimintojen sijoittelussa on erityisté huomiota kiinnitettdvd vesien ekologisen tilan parantamiseen.

Alueiden kéyttdd suunniteltaessa on huolehdittava siitd, etté toiminta ei yksistddn tai tarkasteltuna
yhdessd muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta Natura 2000 -verkostoon kuuluvalla tai
valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia tai hdiribitd, jotka
merkittdvdsti heikentdvdt alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisdllytetty tai on

tarkoitus sisdllyttdd Natura 2000 -verkostoon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjddnnokset.
Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kdyton suunnittelussa tulee edistdd

kestdvid liikkkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.



15 (85)

Oravala

Kuva 8 Ote Maakuntakaava 2040:sta, suunnittelualueen eteldosa.
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Kuva 10 Ote Maakuntakaava 2040:sta, Kontjarvi.
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Kuva 11 Ote Maakuntakaava 2040:sta, Suuri Hautajarvi.

2.4.3 Kouvolan kaupungin rakennemalli

Kouvolan kaupungin rakennemalli on luonteeltaan kunnan kehittamistavoitteet sisaltava alueidenkayton
kehityskuva, jossa pyritdaan pitkan aikavalin linjaratkaisujen tekemiseen kaupungin eri osien maankayton
kehittamisesta. Rakennemallissa esitetdan kaupungin keskusverkko ja alueiden kehittamisen
painopistealueet. Kouvolan rakennemallilla ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja
oikeusvaikutuksia. Rakennemallin on kuitenkin tarkoitus maaritella tavoitteita ja suuntaviivoja
maankadytto- ja rakennuslain mukaiselle kaavoitukselle. Suunnittelualue kattaa Kouvolan kaupungin koko

alueen. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennemallin 18.2.2013.

Suunnittelualue kuuluu rakennemallin viljelymaisemien pilkkomaan jarviseutuun. Alue ei kuulu
rakennemallin keskeisen kaupunkialueeseen mutta sijaitsee sen valittomassa laheisyydessa.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty vesireitti.
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Kuva 12 Ote rakennemallikartasta.

2.4.4 Keskeisen kaupunkialueen yleiskaava

Suurimmassa osassa suunnittelualuetta on voimassa Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava
(lainvoimainen 6.1.2016). Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:
pientalovaltainen asuntoalue (AP-2), loma-asuntoalue (RA) (RA/A), ymparivuotiselle asumiselle edullinen
ranta-alue (ra-ap), maisemallisesti arvokas peltoalue (MA-2), maakunnallisesti arvokas maisema/
kulttuuriymparistokokonaisuus, maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja (MY),
lahivirkistysalue VL, retkeily- ja ulkoilualue (VR), muinaismuistokohteet ja -alueet (sm), suojeltava
rakennuskulttuurikohde (SR-1) (SR-2), suojeltava kulttuuriperintékohde (s-2), luonnonsuojelualue (SL),
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1) (luo-3), vedenhankintaan soveltuva

pohjavesialue, kevyen liikenteen yhteystarve, voimajohto (Z) ja ohjeellinen vesiliikennereitti.
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Kuva 13 Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta (suunnittelualueen pohjoisosa)



Kuva 14 Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta (suunnittelualueen eteldosa)

2.4.5 Jaalan eteld- ja lansiosan rantayleiskaava

Kimolan kanavan ymparistdssa on voimassa Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava, joka on
hyvaksytty vuonna 2004. Voimassa olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
seuraavat merkinnat: loma-asuntoalue (RA), maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). matkailupalvelujen
alue (RM), kanava-alue (LK), muinaismuistolain rauhoittama kiinteda muinaisjaannos (sm),

kulttuurihistoriallisia-, rakennushistoriallisia- sekd maisema-arvoja omaava alue (sk-1).
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Kuva 15 Ote Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaavasta.
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Kuva 16 Ote Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaavasta (Eiraskanmutkan ja Kimolan kanavan sulun

alueet).

2.4.6 Jaalan itaosan rantayleiskaava
Martinniemessa on voimassa Jaalan itdosan rantayleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 2003. Voimassa
olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat: matkailupalvelujen

alue (RM), puistoalue (VP), virkistyspalvelujen alue (VU), pysékointialue (LP) ja venevalkama-alue (LV).

Lisaksi alue on osoitettu alueeksi, jolla on ranta-asemakaava.
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Kuva 17 Ote Jaalan itdosan rantayleiskaavasta.

2.4.7 Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava
Suuri Hautajarvelld on voimassa Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava, joka hyvaksytty vuonna 2007.

Voimassa olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA).

"N

Kuva 18 Ote Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta.
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2.4.8 Asemakaavat

Suunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuun alueeseen Palomdessa Kymijoen pohjoisosassa
Hovinsaaren lahelld ja Lappalanjarven kaakkoisosassa Sepanmaden ja Valkealan kohdalla.

Suunnittelualueella on voimassa Laurinmaen rakennuskaava ja Ylarantalan rantakaava (1995).

Martinniemessa on voimassa Martinniemen rantakaava (1989).

Asemakaavoitetun alueen rajat ja otteet alueella voimassa olevista asemakaavoista on esitetty

seuraavissa kuvissa.

7

........

Kuva 19 Asemakaavoitettu alue tummanvihreilld (suunnittelualueen pohjoisosa).
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Lappalanjérvi

Kuva 20 Asemakaavoitettu alue tummanvihreilld ja ranta-asemakaavoitettu alue oranssilla

(suunnittelualueen eteldosa).

Iso-Ruhmas

\ e

Kuva 21 Ranta-asemakaavoitettu alue oranssilla (Martinniemi).
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Kuva 22 Ote Ylarantalan rantakaavasta.

Kuva 23 Ote Laurinmaen rakennuskaavasta.
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Kuva 24 Ote Martinniemen rantakaavasta.

2.4.9 Mitoitusperiaatteet

Kaavan mitoituksen paaperiaatteet on hyvaksytty Teknisessa lautakunnassa 12.3.2019 § 47.
Rakennuspaikkojen maara: Rantayleiskaavassa kaytettava ematilaselvityksen mitoitusluku on

6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri.

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu: Poikkileikkausajankohdaksi on valittu yleisesti kaytossa ollut
rakennuslain ja —asetuksen voimaantulopaivamaara 1.7.1959.

Kaava-aluetta on laajennettu lautakunnan paatoksen jalkeen. Hautalanlammella on kaytetty
poikkeuksellisesti mitoituslukua 3 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri ranta-alueiden

luontoarvojen seka osittain heikon rakennettavuuden johdosta.

2.4.10 Yhteenveto tehdyista selvityksista

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys (24.1.2019 Luontoselvitys Kotkansiipi) ja luontoselvityksen
taydennykset (7.10.2020 ja 17.9.2020 Luontoselvitys Kotkansiipi seka liito-oravien ja viitasammakoiden
osalta erillistarkastelu 05/2023), ematilaselvitys (27.2.2017 Juate), arkeologinen inventointi (2019
Mikroliitti Oy), rakennetun kulttuuriympariston inventointi (20.9.2023 Kouvolan kaupunki) seka
maisemaselvitys (29.9.2023 FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy). Luontoselvityksessd on selvitetty
suunnittelualueen merkittavat luontoarvot, sisiltden liito-orava-, viitasammakko-, sudenkorento-,

linnusto- seka kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset. Ematilaselvityksessa on maaritetty ematila- ja



28 (85)

kiinteistokohtaisesti muunnetun rantaviivan pituus ja rantarakennusoikeuden maara. Arkeologisessa
inventoinnissa selvitettiin kaava-alueen kiinteat muinaisjaanndkset ja muut suojeltavaksi arvioivat
arkeologiset jaannokset. Rakennetun kulttuuriympariston inventoinnissa tarkastellaan
rakennusperintokohteita ja muita mahdollisia kulttuurihistoriallisia arvoja sisaltavia kohteita.
Maisemaselvityksessa esitetdan kaava-alueen maiseman ominaispiirteet sekd maiseman arvoalueet ja

erityispiirteet.

Muutoin kaavassa tukeudutaan olemassa oleviin selvityksiin (MRL 9 §). Tehdyt selvitykset ovat

kaavaselostuksen liitteina.

2.4.11 Vaeston kehitys ja ennusteet

Viestdrakenteen muutosennuste 2017-2040
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Lahde: Tilastokeskus

Kuva 25 Kouvolan kaupungin vaestérakenteen muutosennuste.

Kouvolan kaupunkistrategian 2019-2030 (hyv. 29.1.2018) tavoitteena on vdaestdmaaran kasvu, niin etta
kaupungin asukasluku olisi vuonna 2023 87 000 asukasta ja vuonna 2030 90 000 asukasta.
Tilastokeskuksen ennuste ja Kouvolan kaupungin tavoite poikkeavat toisistaan. Kaavan on tarkoitus

mahdollistaa maltillinen vaestokasvu.

2.4.12 Suunnittelualueen historia
Pikkuvihan jalkeen solmitussa Turun rauhassa vuonna 1743 Ruotsin ja Vendjan raja tuli Kymijokeen ja oli
siind autonomian ajan alkuun saakka vuoteen 1809. Rajasta johtuen alue oli varsinkin Kustaan sodan

aikana 1780-luvun lopussa useiden taistelujen ja tapahtumien nayttamona (Kouvolan kaupunki).
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Kymijoen varren teollistuminen alkoi 1730-luvulla lautatavaran kasvaneen kysynnan ja uudistuneen
sahaustekniikan myo6ta. Nykyinen suurteollisuus sai alkunsa 1870-luvulla, jolloin ensimmaiset puuhiomot
kdynnistyivat. (Kouvolan kaupunki). Suunnittelualueella on myos harjoitettu maataloutta jo vuosisatojen

ajan. Laajat peltoalueet Pilkanmaan ja Oravalan alueilla seka Lappalanjarven eteldosassa ovat nakyvissa

jo 1800-luvun lopun kartoissa.
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Kuva 26 Senaatin kartta vuodelta 1876, suunnittelualueen pohjoisosa (Ote arkeologisesta
inventoinnista, Mikroliitti 2019).



Kuva 27 Vasemmalla v. 1876 Senaatin karttaote ja oikealla v. 1875-1867 Senaatin kartaote. (Ote
arkeologisesta inventoinnista, Mikroliitti 2019).
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Kuva 28 Kartta vuodelta 1965, suunnittelualueen pohjoisosa. Lahde: Maanmittauslaitoksen vanhat

painetut kartat



http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/
http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/
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Kuva 29 Kartta vuodelta 1965, suunnittelualueen eteldosa (kaksi karttalehtea yhdistetty). Lahde:

Maanmittauslaitoksen vanhat painetut kartat

2.5 Suunnitteluorganisaatio

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan laatijana toimii FCG Finnish Consulting Group Oy.
Suunnitteluty6ta on ohjannut syksyyn 2022 saakka Kouvolan kaupungin yleiskaavapaallikké Marko
Luukkonen, ja siita eteenpadin kaavoitusinsindori Miia Blom. Varsinaiset kaavaprosessiin liittyvat
padtokset tehdaan teknisessa lautakunnassa ja hyvaksymispaatokset kaupunginhallituksessa ja -

valtuustossa.


http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/
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3 Selvitykset

3.1 Mitoitusperiaatteet

Tekninen lautakunta on hyvaksynyt kaavan mitoitusperiaatteet kokouksessaan 12.3.2019 (§ 47) (liite 2.)
Rantayleiskaavan mitoitusperiaatteiden lahtékohtana on maanomistajien yhdenvertainen kohtelu.
Kaavan mitoitusrantaviiva mitataan maastokartalta 50 metrin murtoviivaa kayttaen. Rantaviivan
muuttamiseksi kdytetdan laheisyyskertoimia niemille, kannaksille, vesiston leveydelle, saarille, luodoille
ja lammille. Kertomalla mitoitusrantaviiva ko. kohdan mitoituskertoimella saadaan laskettua muunnetun
rantaviivan pituus. Koko kaava-alueella kdytettava mitoitusluku on 6 rakennuspaikkaa / muunnettu
rantaviivakilometri, paitsi Hautalammella 3 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri.
Yleiskaavatyodssa selvitetddan ematilatarkastelua varten kiinteistdjaotus poikkileikkausajankohtana, joksi

on valittu yleisesti kdytossa ollut rakennuslain ja —asetuksen voimaantulopaivamaara 1.7.1959.

3.2 Ematilaselvitys

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan ematilaselvitys on valmistunut 27.2.2017 ja sen on laatinut Juate
Oy/ Juha Poskela. Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan ematilatarkastelu perustuu 1.7.1959
ajankohdan mukaiseen kiinteistdjaotukseen. Taman kiinteistdjaotuksen mukaisille ematiloille
madritetdaan rantarakennusoikeus muunnetun rantaviivan mukaan. Kertomalla ematilan muunnettu
rantaviiva mitoitusluvulla, saadaan ematilan rantarakennusoikeus. Tasta teoreettisesta
rantarakennusoikeudesta vahennetaan kaikki ematilan alueella 1.7.1959 jalkeen kaytetty
rakennusoikeus. Rakentamattomien ematilojen osalta tulosta on kohtuullistettu ja rakentamattomille

ematiloille on osoitettu yksi rakennuspaikka.

3.3 Kuivan maan mitoitus lisarakentamisalueilla

Kuivan maan mitoitusselvityksessa on maaritetty ematila- ja kiinteistokohtaisesti pinta-alaperusteinen
rakennusoikeuden maara lisdrakentamiseen soveltuvilla ns. kuivan maan alueilla Lappalanjarven
eteldosassa. Lisarakentamiseen soveltuvien alueiden rajaukset pohjautuvat kaava-alueelle sijoittuviin
Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan AP-2-alueisiin. Alueet on otettu mukaan
tarkasteluun niilta osin kuin ne eivat sijoitu asemakaava-alueiden valittémaan laheisyyteen. Lisadksi
alueista on poistettu 100 m rantavyohyke, jolle rantarakennuspaikat sijoittuvat. Lisdarakentamiseen

soveltuvilta alueilta maaritetdan ematila- ja kiinteistokohtaisesti rakennusoikeuden maara.
Lisarakentamiselle soveltuvien alueiden osalta mitoitusselvityksessa on kaytetty seuraavaa mitoitusta:

Ematila > 0,3 ha = 1 rakennuspaikka

Ematila > 1,5 ha = 2 rakennuspaikkaa
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Ematila > 3 ha = 3 rakennuspaikkaa
Ematila > 6 ha = 4 rakennuspaikkaa

Ematila > 10 ha = 5 rakennuspaikkaa
Kuivan maan lisdrakentamisalueiden mitoitus on laadittu niin, ettei asemakaavoituskynnys ylity.

Ematilan rakennusoikeuden maara saadaan laskemalla 1.7.1959 mukaisella kiinteistojaotuksella
ematilojen pinta-alat lisarakentamiseen soveltuvilta alueilta. Pinta-alan perusteella saadaan
rakennusoikeuden maara, josta vahennetaan jo rakennetut rakennuspaikat. Ematilan jaljelld oleva

lisarakennusoikeus jaetaan pinta-alaperusteisesti nykyisen kiinteistéjaotuksen mukaisille kiinteistoille.

Jaettaessa ematilan mahdollisesti jaljelld olevaa kuivan maan mitoituksen mukaista rakennusoikeutta
siihen kuuluvien tilojen kesken huomioidaan kaytettyna rakennusoikeutena myds tilojen kaava-alueella

oleva omarantainen rakentaminen.

Ematilojen pinta-aloihin on laskettu mitoitusalueilla mukaan 100 metria kauempana rannasta olevat
alueet, koska rantarakennuspaikat eivat ulotu sitd kauemmaksi rannasta. Uudet kuivan maan
rakennuspaikat tulee kuitenkin sijoittaa lisdarakentamisalueille rantavyohykkeen ulkopuolelle vahintaan

200 metrin padhan rannasta.

Kuivanmaan mitoitusta on tarkasteltu Miehon, Harjunjoki varren, Hautalan sekd Saarennon alueilla.
Saarennon aluetta lukuun ottama alueet sijoittuvat suurelta osin ranta-alueelle tai ovat niin tiivisti jo
rakennettuja, ettd mitoitusperusteiden mukaista rakennusoikeutta ei ole jiljella.
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Kuva 30 Kuivan maan lisdrakentamisalueet sinisella.

3.4 Selvitys vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista

Kaavatyota varten on laadittu selvitys vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista (31.8.2020)
(Liite 6.). Pilkanmaa, Sompanen ja Harjujoen alue sijoittuvat lahelle Voikkaan palveluja. Lappalanjarven
alue tukeutuu Valkealan kirkonkylan Idhipalveluihin. Nailta alueilta etdisyys Kuusankosken ja Kouvolan
keskustojen palveluihin, seka kauppakeskusalueelle on maltillinen ja ne sijoittuvat yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisimmin. Suuri osa Lappalanjarven rantojen kiinteistdista, seka Niemenmaan ja Miehon
alueet kuuluvat vesiosuuskuntien vesi- ja viemariverkon alueelle. Seuraavassa kuvassa on esitetty kaava-

alueen vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvat alueet oranssilla (pl. saaret).
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Kuva 31 Kaava-alueen vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvat alueet oranssilla (pl. saaret).
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MRL:n mukaan rantayleiskaava tulee laatia pddasiassa lomarakentamisen ohjaamista varten.
Kaavaluonnoksen lomarakennuspaikoista noin 200 voidaan muuttaa vakituiseen asuinkdayttoon. Arviona
on, ettd n. 50 % kaavan mahdollistamista RA/AP-rakennuspaikoista muutettaisiin vakituisiksi
asuinrakennuspaikoiksi. Tama on noin 40 % koko kaavan rakennuspaikoista omarantaisista

rakennuspaikoista, joten kaavaluonnos on laadittu padasiassa lomarakentamisen ohjaamista varten.

3.5 Luontoselvitys

Kaavaa varten on laadittu Luontoselvitys Kotkansiiven toimesta luontoselvitys 24.1.2019 ja
luontoselvityksen taydennys 7.10.2020 suunnittelualueeseen mukaan otettujen Hautalanlammen,
Riihilammen ja Kontjarven osalta seka toinen taydennys 17.9.2020 Martinniemen osalta.
Luontoselvityksessa on selvitetty suunnittelualueen merkittavat luontoarvot, sisaltden liito-orava-,

viitasammakko-, sudenkorento-, linnusto- seka kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset. Kaava-alueen

luontoselvitykset ovat liitteena 3, 4 ja 7.

Kuva 32 Ote luontoselvityksen luontokohdekartasta, suunnittelualueen pohjoisosa.
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Kuva 34 Ote luontoselvityksen taydennyksen luontokohdekartasta, Hautalanlampi.
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Kuva 37 Ote luontoselvityksen taydennyksen kartasta, Martinniemi. Liito-oravan todettu elinalue

vuonna 2020 on merkitty punaisella ja luonnonsuojelulakikohde vihrealla.

Lausuntojen perusteella on taydennetty tehtya luontoselvitysta liito-oravien ja viitasammakoiden osalta
kevaalla 2023 maastotarkasteluin (viitasammakot 3-4.5.2023, liito-orava 23.5.2023). Tarkastelun

tuloksista on raportti viranomaiskadyttdon (sis. salassa pidettavaa lajitietoa).

Viitasammakot selvitettiin alla olevan kartan mukaisilta alueilta (kartalla olevat kohteet 2-5).
Viitasammakon Dir IV kutupaikkoja 10ytyi kevaalla 2023 ldahes kaikista tarkastetuista kohteista.
Tulevaisuudessa edelleen myos kaikki aiemmin lajille sopiviksi arvioidut kohteet on syyta huomioida. Jos

niille ohjataan rakentamis- tai kaivutoimintaa, on syyta tarkistaa viitasammakkotilanne.

Kuva 38. Kevddilld 2023 todetut viitasammakon lisdéntymisalueet.

Liito-oravien osalta tarkastettiin alla olevassa kartassa osoitetut alueet. Yhdesta Mettalonlahden liito-
oravalle Dir IV, VU sopivista metsista (kohde 1, vihrealld) I6ytyi kevaalla 2023 liito-oravan Dir IV, VU
papanoita, mutta lajin esiintyminen myo6s kahdella muulla kohteella (kohteet 2 ja 3, vihredlld) on

lahivuosina melko todennakoista. Kaikilla kohteilla kasvaa liito-oravan tarkeinta ravintopuuta,
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metsdhaapaa, ja ne ovat luokiteltavissa myds arvokkaiksi elinymparistoiksi. Niissa esiintyy mm. paljon

lahopuuta. Kohteelta 2 [6ytyi kevaalla 2023 pyyn (Tetrastes bonasia) VU ulosteita.

Runsaslahopuustoinen Niemenmaan kohde 4 osoittautui toukokuun maastokaynnilla tuoreeksi

keskiravinteiseksi lehdoksi VU. Kohteelta 16ytyi myos mahdollisesti liito-oravan lisddantymispaikaksi

sopiva kolohaapa. Kohteelle 5 oli tullut lisdd maapuita.

Kuva 39. Kevddlld 2023 maastossa tarkistetut liito-oravakohteeet.

3.6 Maisemaselvitys

Kaavan ehdotusvaiheessa laadittiin maisemaselvitys FCG Finnish Consulting Group Oy:n toimesta.

Selvityksen laativat Hilja Léman ja Riikka Ger. Selvitys on padivatty 29.9.2023. Selvitys on kaavan liitteena.

Maisemaselvityksessa esitetdan kaava-alueen maiseman ominaispiirteet sekd maiseman arvoalueet ja
erityispiirteet. Tydssa kasitellaan selvitysalueen maisemarakenne, maiseman kehitys ja maisemakuva.
Lisaksi selvitetaan selvitysalueen maiseman, kulttuuriymparistén ja luonnon arvoalueet. Lopuksi

annetaan suosituksia maiseman huomioimiseksi kaavaratkaisussa.



41 (85)

Kouvolan keskustaajaman ymparistd on maisemarakenteen kannalta mielenkiintoisella risteysalueella,
jossa Kymijoki ja | Salpausselka kohtaavat. Kontjarven osa-alue sijaitsee Salpausselalla. Salpausselan
pohjoispuolella kaupunkialueet seka selvitysalueen osa-alueista Lappalanjarven ja Sompasen osa-alue
sijaitsevat Salpausselkaan tyontyvalla koillis-lounaissuuntaisella selénteelld. Pyhajarven etelarannan osa-

alue sijaitsee matalammalla alavassa ja melko tasaisessa maastossa.

Selvitysalueella Kymijoen ymparisto Pilkanmaan tienoilla Pyhdjarven osa-alueella sekda Miehon ja Harjun
ymparistdssa Saarennon osa-alueella kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle nimelta
Kymijokilaakson kulttuurimaisema. Lappalanjarven itd/koillisosassa sijaitsee valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisté Valkealan kirkon ja kartanon kulttuurimaisema. Kymijoen

varrella sijaitsee lisdksi muutamia maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita

suojeltuja rakennuskulttuurikohteita. Pyhdjarven osa-alueella ja sen Idhist6lla sijaitsee monia paikallisia
pienmaisemia. Lappalanjarven ymparistdssa Jokelanjokea ja Harjunjokea mydétailee

kulttuurihistoriallinen alue Valivayla.

Saarennon kulttuurimaisema on Kymenlaakson aikaisemmassa maakuntakaavassa esitetty
maakunnallisesti arvokkaana maisema-alueena mutta uudesta Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040
se on pudotettu pois. Saarennon kulttuurimaisema on poikkeuksellisen tasainen laaksomainen viljelty

seutu jarven rannalla muuten seldnteisella alueella.

Selvitysalueen maisemakuva muodostuu paadsaantoisesti metsavyohykkeista, maaseutualueista, loma-
asutusalueista seka taajaman ja maaseudun valiin jaavista vaihettumisvyohykkeista.
Maaseutuvyohykkeet ovat laajimpia, yhtendisimpia ja parhaiten sdilyneita viljelyalueita Pilkanmaalla,
Sompasen pohjoispuolella, Saarennolla ja Hautalanlammen ymparistossa. Laaja metsavyohyke koillis-
lounaissuuntaisella seldnteelld on harvaan asuttua soista ja kallioista metsdaa Sompasen ja

Lappalanjarven valilla. My6s Pyhajarven eteldosissa on laajempi metsaalue, joka on alava ja soinen.

Loma-asutusta on sijoittunut jarvien rannoille ryhmittain ja riveittdin muuten metsaiseen ymparistoon.
Taajaman ja maaseudun viliin jadvélle vaihettumisvyohykkeelle on ominaista melko harva, paikoin
ryhmittynyt asutus tai taajamien reunamille sijoittunut asutus seka peltojen ja metsien muodostama
mosaiikki. Erityisesti Voikkaan ja Saarennon viliin jaavalla alueella maisemakuvaa luonnehtivat monien

tarkeiden teiden seka rautatien yhtymaalueet.

Selvitysalueella herkimpia alueita maisemassa tapahtuville muutoksille ovat laajat yhtenaiset
viljelyalueet, joissa muutokset nakyvat selvasti avoimessa ymparistdssa. Rakentaminen myds pirstoo
maisemallisesti tarkeita viljelyalueita. Jarvien ranta-alueet ovat paasaantoisesti melko sulkeutuneita,

jolloin myos vesilla liikuttaessa maankdyton muutokset rannoilla voivat olla helposti havaittavissa.
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Rannat, joille ei osoiteta rakentamista tulisi jattaa rakentamatta. Nykyisen maisemakuvan sdilymisen
kannalta on suositeltavaa, etta ranta-alueille rakennettaessa rantaan jatetdaan noin 10 metrin levyinen
kasvillisuussuojavyohyke siten, ettd ranta pysyy paaosin sulkeutuneena. Vahintaankin edustavin puusto
tulisi sailyttaa. Rantatonteilla on suositeltavaa sailyttaa hyvakuntoista puustoa myos laajemmin.
Rakennusala on hyva pitdaa maltillisena. Loma-asutusalueilla on suositeltavaa rakentaa olemassa olevien
rakennusten tyyliin sopivasti ja valttaa huomiota herattavia vareja, muotoja ja materiaaleja. Tonteilla,
jotka sijaitsevat tien varressa tai avoimissa ymparistdissa, voidaan istuttaa uutta kasvillisuutta tonttien
reuna-alueiden tuntumaan siten, ettei uusista rakennuksista muodostu hairitsevaa paikallista
maamerkkia. Selvitysalueen erityispiirteena ovat Lappalanjarven pohjoisrannan hienot hietikot, joita

tulee vaalia ja sailyttada mahdollisimman luonnontilaisina.

Saarennon paikallisesti arvokkaaksi ehdotetulla maisema-alueella suositellaan uuden rakentamisen
sijoittamista nykyisten rakennuspaikkojen yhteyteen tai metsikdiden reunoille, jottei niista muodostu
huomiota herattavaa uutta elementtia avoimessa peltomaisemassa. Mikali metsan reunavyohyketta ei
pystyta osittainkaan sailyttamaan, istutetaan uusi suojavyohyke rakentamisen ja peltoalueen valiin.
Kasvillisuusvyohykkeen ei tule olla tdysin peittava tasalevea/korkea kokonaisuus vaan mahdollisimman
luonnollinen ja mieluiten kerroksellisesta kasvillisuudesta — puista ja erikorkuisista pensaista-
muodostuva vyohyke. Ranta-alueiden sulkeutuneisuus on hyva sailyttaa vahintdankin muutamien
metrien levyiselld kasvillisuuden suojavyohykkeella. Edustavinta puustoa tulisi sdilyttdaa rantatonteilla
laajemminkin. Tulee ehdottomasti valttaa tilannetta, jossa koko tontti “parturoidaan” paljaaksi ja
nurmetetaan. Tontti- ja suojavyohykeistutuksissa tulisi mahdollisuuksien mukaan kayttaa paikallisia

perinnekasveja seka alueelle ominaisia ja sielld nykyisin luontaisesti kasvavia puulajeja.

3.7 Arkeologinen selvitys

Kaava varten on laadittu arkeologinen selvitys (2019, Mikroliitti Oy, kaavaselostuksen liite 5). Kaava-

alueelle sijoittuvat kiinteat muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintokohteet on esitetty alla.

Kiintedt muinaisjaannokset:

o 306010003, Kirkkokallio, kivirakenteet, historiallinen

) 1000012962, Lappakoski, puolustusvarustukset, historiallinen

o 1000041348, Vilikallio, asuinpaikat, kivikautinen

o 1000041349, Karsitunniemi, asuinpaikat, kivikautinen

o 1000012842, Tillolan taistelupaikka, taistelupaikat, historiallinen

o 1000006120, Kimola Kukkulinna, asuinpaikat, historiallinen
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Muut kulttuuriperintokohteet:

o 1000013032, Pilkanmaa (Pilckanma), asuinpaikat, historiallinen

o 1000013030, Huuhkajavuori, kivirakenteet, historiallinen

. 1000012928, Saarento (Saarento) Rantalankyla, asuinpaikat, historiallinen
o 1000041350, Saksala (Saxala), asuinpaikat, historiallinen

o 1000041351, Paavola (Pafvala), asuinpaikat, historiallinen

o 2512, Pessankoski, alusten hylyt, historiallinen
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Kuva 40 Ote arkeologisen inventoinnin yleiskartasta. Kiintedt muinaisjaannokset punaisella, muut
kulttuuriperintokohteet pinkilld, mahdollinen muinaisjaannaos siniselld ja muut havainnot turkoosilla

pallolla.

3.8 Rakennetun kulttuuriympariston selvitys

Rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen on laatinut Kouvolan kaupungilta kaavoitusarkkitehti Hannu

Purho. Selvitys on péivatty 20.9.2023. Selvitys on kaavan liiteend. Raporttiin on koottu aiemmin tehdyt



44 (85)

selvitykset talla hetkella vireilld olevan Kouvolan Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan alueelta.
Tyon aikana on tarkastettu alueelta jo aiemmin inventoituja rakennuskulttuurikohteita ja

mahdollisuuksien mukaan tdaydennetty niiden inventointitietoja.

Inventoinnissa tarkastellaan osayleiskaavan tavoite ja tarkoitus huomioiden kaava-alueella ja sen
Iahialueella sijaitsevien rakennusperintékohteiden ja muiden mahdollisia kulttuurihistoriallisia arvoja
sisaltavien kohteiden merkittavyytta Kouvolan kaupunkiseudullisesti. Inventoinnissa on pyritty
selvittdmaan suunnittelualueella sijaitsevat mahdolliset uudet, lIdhinna paikallisesti merkittavat
rakennusperintdoon, alueen kulttuurihistoriaan ja rakentumiseen liittyvat kohteet. Lisaksi esille on

nostettu myds alueen kulttuurimaisemaan liittyvia kohteita.

Selvityksessa arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja rakennukset on jaettu kolmeen luokkaan;
valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaisiin kohteisiin. Valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat ymparistot ja rakennuskulttuurikohteet on inventoitu ja arvotettu jo

aiemmissa inventoinneissa.

Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaava-alueen kulttuurihistoriallisten kohteiden inventointityon
aikana alueelta ei ole I6ytynyt sellaisia uusia yksittaisia rakennuskulttuurikohteita, joiden voisi arvioida
olevan joko valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita. Uudet selvityksessa esille tuodut
paikallisesti arvokkaat kohteet ovat padosin vanhoja asumisen keskittymia, jotka sijoittuvat joko alueella
olevien vanhojen tielinjauksien tai Savonradan laheisyyteen. Kdytdnnossa naiden alueiden arvo ei ole
niilla sijaitsevissa yksittadisissa rakennuksissa, vaan ldhinna rakennusryhmien siihen liittyvan

kulkuyhteyden varrelle muodostamassa kokonaisuudessa.

3.8.1 Maakunnallisesti arvokkaat kohteet
Kymijoen varren kartanoalueet / Pilkanmaa

Pilkanmaan kartanoalue on arvioitu useassa inventoinnissa maakunnallisesti merkittavaksi rakennetun
kulttuuriympariston kohteeksi. Arvio on perustunut kartanoalueen kulttuurihistorialliseen arvoon seka
kartanoalueella olevan monipuolisen ja eri-ikdisen rakennuskannan muodostamaan kokonaisuuteen.

Kyseisia tekijoita tukee piha-aluetta rajaavan puisto sekd muu kulttuurimaisema.

Haarakallion ratavartijan rakennukset ja Harjunjoen rautatiesillan ymparisto

Haarakallion ratavartijan rakennukset sijoittuvat vanhan Voikkaalta tulleen rautatielinjan ja Savonradan
risteykseen (286-408-8-70, 286-408-6-14, 286-408-6-304, Multahovintie 264 45910 Voikkaa).

Rakennukset edustavat ajalleen tyypillista siroin puuleikkauksin maltillisesti koristeltua arkkitehtuuria.

Saukkola
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Saukkola liittyy Kymijoen tukinuittoperinteeseen (286-407-2-764, Saukkolantie 46 45810 Pilkanmaa).
Saukkolanvirran pohjoispaahan rakennettiin vuonna 1892 Mantyharjun Lauttausyhtion paallikon talo

”Saukkola”.

Paarakennus edustaa yksityiskohdiltaan ajalleen tyypillista pitsimaisin koristeleikkauksin varustettua ns.
nikkarityylida. Rannan puoleista julkisivua hallitsee kolmeen suuntaan avautuva pieniruutuinen lasikuisti.

Sen katolla on parveke, jonne paasee taitekattoisen poikkiharjan alta.

Tukinuiton ohjepuomit kulkusiltoineen on nykyisen omistajan pyynndsta jatetty paikoilleen, kun ne
muualta uiton loputtua on purettu. Pdarakennuksen lisaksi kokonaisuuteen kuuluu myohemmin
rakennettu pienempi asuinrakennus ja kaksikerroksinen, osittain kalkkihiekkatiilestda muurattu

talousrakennus, joka on toiminut uittovalinevarastona. Tontilla on istutettuja lehtikuusia.

3.8.2 Paikallisesti arvokkaat kohteet
Hakamaki

Pilkanmaan Paavolanmaella maisemallisesti merkittavalla paikalla sijaitseva Hakamdaen tilakeskus (286-
407-2-627, Kartanonlinja 43 45810 Pilkanmaa) on rakentunut 1930-luvun aikana.. Osa pihapiirin

rakennuksista edustaa arkkitehtuuriltaan 1920-luvun klassista suuntausta.

Tilan padrakennuksessa on korkea luonnonkivisokkeli, keltaiseksi maalatut leveat pystyrimalaudoitetut
julkisivut valkoisilla reunalistoilla sekd musta harjakatto. Pihapiiriin kuuluu pitkd punaiseksi maalattu
luhtiaitta, jossa on matala lapekatto. Rakennuksen erityispiirteisiin kuuluvat sisdantulon ja parvekkeen
sorvatut ja valkoiseksi maalatut pylvaat seka paadyn pyorea ikkuna. Pihapiiriin pohjoisreunassa sijaitsee
suuri T:n-muotoinen talous- ja varastorakennus, jonka lansipadssa on vanha asuintila. Rakennus on
valmistunut vuonna 1939. Pihapiirin lansireunan sulkee kolmikerroksinen betonitiilista rakennettu
navetta- ja varastorakennus. Pihapiirissa on lisaksi betonitiilinen kuivurirakennus seka vuonna 2004
valmistunut konesuoja. Tilakeskuksen varsinaisen pihapiirin ulkopuolella oleva 1922 valmistunut
asuinrakennus, vuonna 1984 valmistunut viljakuivuri ja niita vanhempi riihi sijoittuvat Pilkanmaantien
varteen. Tilan pihapiirin ulkopuolella, Kymijoen rantaan avautuvan peltoalueen laidassa sijaitsee vuonna

2021 valmistunut saunarakennus.
Saksankylan kulttuurimaisema

Pilkanmaantiesta erkaneva Saksankuja noudattaa alkuperaista Pilkanmaan kartanolle kulkevan tien
linjausta. Tien varrella oleva rakennuskanta on rakentunut pddosin 1900-luvun alkuvuosina.
Rakennuskokonaisuudet muodostavat tiiviita pihapiireja, joista varsinaisen Saksan tilan pihapiiri (286-
407-2-506, Saksankuja 15 45810 Pilkanmaa) Kymijoelle avautuneine peltoalueineen on alueen

kulttuurimaiseman kannalta merkittavin. Saksan tilan pihapiirissa vanhinta rakennuskantaa edustaa



46 (85)

vuonna 1918 valmistunut paarakennus ja sen valittoémassa laheisyydessa sijaitseva hirsirakenteinen
aitta. Pihapiirin rajaa pellon suuntaan suurikokoinen betonitiilista muurattu navettarakennus vuodelta
1960 seka pienempi saunarakennus. Piha-alueelle on toteutettu kaksi uudempaa konesuojarakennusta.
Saksan kulttuurimaisema-alueeseen kuuluvat Saksan tilan liséksi Pilkanmaantien varrella sijaitseva
Ruoholan tilakeskus, Vahdkujan varrella sijaitsevat Paivarinne ja Jukola seka peltoaluetta etelasta

rajaavat Pekkala ja Lintula.
Mieho-Lautaronmaki kulttuurimaisema

Miehon vanhin rakennusryhma (Kesakoti) sijoittuu seisakkeen luoteispuolelle ja on peraisin 1880-luvun
loppupuolelta, jolloin Savonrata rakennettiin. Rautatien laheisyydessa oleva muu rakennuskanta on
padosin rakennettu 1930-luvulla. Alueella on useita 1900-luvun alkuvuosien asussa sailyneita pihapiireja.
Lautaronmaden eteldareunan vanhin rakennuskanta koostuu 1920-1930-luvuilla rakennetuista
rakennuksista. Alue on taydentynyt ns. jalleenrakennuskauden aikana ja 1980-luvulla. Alueen keskella
on useita tyhjia rakennuspaikkoja ja ilmeisesti toisen maailmansodan jalkeen sinne rakennettujen

asutustilojen peltosarkoja.
Harjun villatehtaan paikka ja Lappalan koulut

Hirsirakenteinen kaksikerroksinen tehdasrakennus sijaitsi osittain Lappakosken koskiuoman paalla ja sai
kayttévoimansa rakennuksessa olevien turbiinien valitykselld suoraan koskesta. Tehdasrakennus
purettiin osittain 1960-luvun lopulla ja kokonaan vuonna 1982. Tehtaasta on viela jaljella Lappakosken
itdrannan kallioon louhittu kanava ja siihen liittyvid graniittimuureja ja muita rakenteita, jotka ovat
alkujaan olleet osa villatehtaan perustuksia. Alueella sijaitsee tehtaan toimintaan liittyneita rakennuksia
mm. Mestaritalo, tyontekijoiden asuntorakennus, varjarin asuinrakennus, lahettamorakennus. Alueella
olevista rakennuksista merkittavin on johtajan asunto ”Villala”, joka on rakennettu vuonna 1915.
Tehtaan alueella on my6s nakyvilla alueella olleisiin rakennuksiin liittyneita rakenteita, kuten kivetyksia

ja puustoa.

Tehdastoiminta toi alueelle uusia asukkaita, joten tehtaan pohjoispuolella rakennettiin kouluhallituksen
arkkitehti kansakoulu vuonna 1935 (286-404-2-79, Lappakoskentie 364 45330 Harju). Tyylillisesti
rakennus edustaa valmistumisaikanaan jo vaistymassa ollutta 1920-luvun klassismia. Vanhan
koulurakennuksen viereen valmistui Maaseudun Keskusrakennustoimiston suunnittelema toinen
koulurakennus vuonna 1957 (286-404-2-33, Lappakoskentie 366 45330 Harju). Rakennusta muutettiin
mm. vuosina 1971 ja 1983. Koulun piharakennus on rakennettu vuonna 1985. Rakennukset sijaitsevat
masemallisesti arvokkaalla paikalla Savon radan ja Kymijoen viliselld peltoaukealla olevalla kumpareella,
jonka maisematila ulottuu pitkalle Kymijoen toiselle puolelle. Koulurakennukset muodostavat yhdessa

Harjun villakehraamon ja alueella olevien muinaisjaannoskohteiden kanssa kulttuurihistoriallisesti
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arvokkaan kokonaisuuden, joka kuvastaa 1800-1900-lukujen vaihteessa tapahtunutta yhteiskunnallista

muutosta.
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Luettelo kaavan taustaselvityksista

Luontoselvityksen tdaydennys, Liito-orava- ja viitasammakkotarkistukset, Luontoselvitys
Kotkansiipi 10.12.2023

Luontoselvityksen tdaydennys, Hautalanlampi, Riihilampi ja Kontjarvi, Luontoselvitys Kotkansiipi
7.10.2020

Jaalan Martinniemen luontoselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi 17.9.2020

Luontoselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi 11.10.2019

Kymenlaakson maakunnallisesti arvokkaat lintualueet, Kymenlaakson Lintutieteellinen Yhdistys
Ry 2015

Arkeologia, maisema ja kulttuuriymparisto

Melu

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 2019, Mikroliitti Oy
Muinaisjaannosrekisterin kohteet, paikkatietoaineisto, Museovirasto 2016

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan arkeologinen yleisinventointi,
Kulttuurintutkijain Osuuskunta Aura 2014

Sotahistoriallisten muinaisjaanndsten inventointi, Pohjois-Kymenlaakso, John Lagerstedt 2008
Kouvolan alueen esihistoriallisen ja historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Enqvist 2008.
Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2015-2021,
Ymparistéministerio 2021

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan rakennuskulttuurikohteet ja niiden arvotus —
selvitys, 2014

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan maisemaselvitys, Poyry Finland Oy 2013
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY, paikkatietoaineisto,
Museovirasto 2009

Kymenlaakson kulttuuriymparistokartoitus, Kaakkois-Suomen ymparistokeskus 2008
Kymijokilaakson kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden ymparistojen hoito-ohjelma, Kouvolan
seudun kuntayhtyma 1998

Kymijoki — kulttuurihistoriallinen projekti, raportit 1995-1996

Kouvolan kaupungin meluselvitys, WSP Finland Oy 2016

Yleissuunnitelmat

Kymijoen vesistoalueen tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2016-2021, Kaakkois-Suomen
ELY-keskus 2015

Mitoitus

Kymijoen rantayleiskaava, pohjoisosan mitoitusperiaatteet, tekninen lautakunta 12.3.2019 § 47

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Virtakiven-Hirvelan ranta-alueiden tarveselvitys ja kehittamissuunnitelma, Sitowise 2022
Veneilyn palvelujen kehittdminen Voikkaan pohjoispuolisella vesialueella, Ramboll Finland Oy
2017

Selvitys Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista
alueista, Kouvolan kaupunki 2020
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® Selvitys vakituiselle ranta-asutukselle edullisimmista alueista Kouvolassa, Kouvolan kaupunki
2020

4 Kaavaratkaisu ja sen perustelut

4.1 Suunnittelun vaihtoehdot

Kaavaluonnosta varten on tutkittu mitoitusluvun muutosten vaikutuksia uusien rakennuspaikkojen
maaraan.

4.2 Mitoitusperiaatteet

Rantayleiskaavalla on osoitettu mitoitukseen perustuva rantarakennusoikeus. Kaavassa kaytetyt

mitoitusperiaatteet on kuvattu liitteessa 2 ja kaavaselostuksen kappaleissa 3.1 ja 3.2.

4.3 Kaavaluonnoksen suunnittelu

Kaavaluonnoskartta on laadittu Mapinfo-paikkatieto-ohjelmalla. Suunnittelussa on kaytetty apuna mm.
seuraavia aineistoja: Maanmittauslaitoksen peruskartta ja ortokuva, kiinteistoraja-aineisto, alueen
voimassa olevat kaavat, rakennus- ja huoneistorekisterin tiedot, luontoselvityksen tiedot ja

maanomistajien antamat tiedot.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 2.9.2019. Muistio on liitteena.

4.4 Kaavaehdotuksen suunnittelu

Kaavaehdotus on laadittu kaavaluonnosta muokaten luonnosvaiheesta saatujen lausuntojen ja

mielipiteiden seka laadittujen lisaselvitysten ja -tarkasteluiden perusteella.

Ehdotusvaiheessa jarjestettiin tydneuvottelu viranomaisten kanssa 22.11.2023.

4.5 Suunnitteluratkaisu

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava on laadittu paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-
alueella (MRL 73 § 1.mom). Lisdksi on tutkittu mahdollisuuksia sijoittaa suunnittelualueelle
ympadrivuotista asutusta kaavatyota varten laadittuun selvitykseen vakituiseen asuinrakentamiseen

soveltuvista alueista pohjautuen.

Rantayleiskaavan on osoitettu yhteensa maatiloja (AM) 8 kpl, asuinrakennuspaikkoja (AP) 158 kpl ja (AP-
1) 1 kpl, lomarakennuspaikkoja (RA) 148 kpl ja (RA-1) 8 kpl ja asuin-/lomarakennuspaikkoja (RA/AP) 231

kpl seka 5 kpl saunan rakennusalaa. Rakennuspaikkoja on yhteensa siis 559 rakennuspaikkaa.
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Uusia omarantaisia rakennuspaikkoja on osoitettu yhteensa 28 kpl, joista 3 kpl on saunan rakennusalaa
ja loput ovat asuin-/lomarakennuspaikkoja. Ei omarantaisia uusia asuinrakennuspaikkoja on osoitettu 7

kpl. Rakentamattomia ematiloja on kaava-alueella 23 kpl.

Kaikkiaan kaavalla on osoitettu yhteensa 436 omarantaista rakennuspaikkaa sekd 123 ei omarantaista

rakennuspaikkaa, eli yhteensa 559 rakennuspaikkaa (luvussa mukana saunan rakennusalat).

Rantavydhykkeen kokonaismitoitukseksi tulee 7,3 rakennuspaikkaa todellinen rantaviivakilometri ja 9,2
rakennuspaikkaa mitoitusrantaviivakilometrille. Kaavan perusteella mitoitus nousee 0,7
rakennuspaikkaa per todellinen rantaviivakilometri ja 0,8 rakennuspaikkaa per

mitoitusrantaviivakilometri.

Kouvolan kaupungin rakennusoikeudesta on voitu osoittaa kahdeksan kaavakartalle: kaksi
rakennuspaikkaa Lappalanjarven pohjoisrannalle ja kaksi Harjujoelle Riitanniittyyn seka kaksi on siirretty
Martinniemeen. Lappalanjarven pohjoisrannalle on takamaastoon osoitettu 2 kuivan maan

rakennuspaikkaa (perustuvat rantarakennusoikeuteen). Kolme rakennuspaikkaa on jatetty osoittamatta.

Lahtokohtana rantayleiskaavan suunnittelulle on ollut ematilaselvityksessa osoitettu
maanomistajakohtainen rantarakennusoikeus. Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan olevien
rakennuspaikkojen yhteyteen ja useampien rakennuspaikkojen ryhmiin, jotta rannoille jaisi yhtenaista

rakentamatonta ranta-aluetta.

4.5.1 Asuin- ja lomarakentaminen

RA/AP Rakennuspaikka, jota voidaan kayttaa lomarakentamiseen tai vakituiseen

asuinrakentamiseen.

Rakennuspaikkaa voidaan kéyttdd RA-mddrdyksen mukaisesti loma-asumiseen tai AP-
mdidirdyksen mukaisesti vakituiseen asuinkdyttéén. Asuinrakennuksen kdyttétarkoituksen

mukaisesti sovelletaan tdmdn kaavan RA- tai AP-kaavamddrdyksid.

RA/AP-merkinnalla on osoitettu rakennuspaikat, joita voidaan kayttaa vakituiseen tai loma-asumiseen.
Nama alueet, joille kayttotarkoitusten muutoksia on mahdollistettu, perustuvat selvitykseen vakituiseen
asuinrakentamiseen soveltuvista alueista. Selvityksessa on maaritelty ymparivuotiseen
asuinrakentamiseen edullisimmat alueet, joilla kunnallistekniikan verkko on valmiina seka etaisyys

kouluun, bussipysékille ja kevyen liikenteen vaylalle on kohtuullinen.
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Martinniemen alueelle Iso-Ruhmaan rannalle Jaalan taajaman pohjoispuolelle on siirretty kahden
rakennuspaikan rakennusoikeus Lappalanjarveltd, jonne rakennuspaikkoja ei ole voitu sijoittaa
luonnonsuojelualueen johdosta. Myds Suuri Hautajarvelta on siirretty yksi rantarakennusoikeus

Lappalanjarven Karsitunniemeen.
AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle voidaan muodostaa pientalojen rakennuspaikkoja AP-merkinnéin oikealla puolella

olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddrd.

Kullekin AP-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn kaksiasuntoisen 1-
kerroksisen asuinrakennuksen, sauna- ja talousrakennuksia seké ympdrist6d
hdiritsemdttéomid palvelu- ja tyétiloja. Asuinrakennus saa olla 2-kerroksinen, kun se sijoittuu

vdhintddn 150 m pddhdn rantaviivasta.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla rakennuspaikan pinta-alan mukaisesti
enintddn 2000 m? 10% rakennuspaikan pinta-alasta, 2000-3000m? 300 k-m? ja yli
3000m? 350 k-m?.

Lisciksi ennen vuotta 2009 rakennetulle <2000 m? rakennuspaikalle saa rakentaa alle 30 k-m?
saunan véhintddn 15 metrin etdisyydelle rannasta huolimatta kéytetystd

rakennusoikeudesta.

Rakennuspaikan rakennusten lukumddrd saa olla korkeintaan viisi. Asuinrakennuksen
enimmdiskerrosala saa olla enintddn 280 k-m? tai 80 % rakennuspaikan

kokonaiskerrosalasta.

Ympdiristohdiriéitd aiheuttamattoman palvelu- ja tyétilarakentamisen mddrd saa olla

enintddn 20 % rakennuspaikan sallitusta enimmdiskerrosalasta.

Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

AP-merkinnalla on osoitettu kaava-alueen vakituiseen asumiseen tarkoitetut rakennuspaikat. Uudet AP-
rakennusalueet (4 kpl) on osoitettu ei omarantaisina Saarennon alueelle, Hirkdamakeen (Tupala) (2 kpl)

seka Saksankyldan (1 kpl).
AP-1 Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle saa sijoittaa myds asumiseen tukeutuvaa palvelurakentamista.
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AP-1-alueen rakennuspaikalla rakennusoikeus on 680 k-m?.

Kullekin AP-1-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen 1 %-
kerroksisen asuinrakennuksen, asumiseen tukeutuvia palvelurakennuksia, sauna- ja
talousrakennuksia.

Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

AP-1 merkinnalla on osoitettu yksi kaava-alueella sijaitseva rakennuspaikka, jolla sijaitsee myos

sijaisperhetoimintaa.

AM

Maatalouden tilakeskusten alue.

Alueelle voidaan muodostaa maatalouden tilakeskuksia AM-merkinnéin oikealla puolella
olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddrd. Alue on tarkoitettu maa-, metsd-
ja kalataloutta tai niihin soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevien asunto-, tuotanto- ja

talousrakennuksien rakentamiseen.

Kullekin AM-alueelle saa rakentaa korkeintaan kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, sauna-,
talous- ja tuotantorakennuksia sekd palvelu- ja tyétiloja. Asuin- ja saunarakennusten yhteen

laskettu kerrosala saa olla enintddn 600 k-m?

Lakanneiden maatilojen osalta asuinrakentamisen mddrd on AP-mddiréiyksen mukainen ja
muu rakennusoikeus kuitenkin enintdén olemassa olevan tilanteen mukainen. Lakanneille
maatiloille sallitaan enintdén 30 k-m? saunan rakentaminen vdhintédén 15 metrin etéisyydelle

rannasta huolimatta kdytetystd rakennusoikeudesta.

Kaava-alueelle sijoittuvat maatilojen talouskeskukset on osoitettu AM-merkinnalla. Alueet on tarkoitettu

maa-, metsa- ja kalataloutta tai niihin soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevien asunto-, tuotanto- ja

talousrakennuksien rakentamiseen. Elinkeinojen toimintaedellytysten turvaamiseksi kaavalla

mahdollistetaan kahden asuinrakennuksen rakentaminen AM-rakennuspaikalle eika siina ole rajoitettu

tuotanto- ja talousrakennuksiin liittyvaa rakentamisen maara alueilla.

RA

Loma-asuntoalue.

Alueelle voidaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA-merkinnén

oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddrd.



53 (85)

Kullekin RA-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn kaksi loma-asuinrakennusta,
enintddn kaksi saunarakennusta sekd talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten

lukumddrd saa olla korkeintaan viisi.

Rakennuspaikan rakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintédén 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 200 k-m? Ensimmdisen enintddn 1%-
kerroksisen loma-asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintédn 140 k-m? tai 70 %
rakennuspaikan kokonaiskerrosalasta. Mikdli toteutetaan kaksi lomarakennusta, tulee niisté
toisen olla enintédn 30 k-m? ja 1-kerroksinen. Toinen voidaan toteuttaa korttelin
enimmdisrakennusoikeuden puitteissa suurempana lomarakennuksena. Loma-

asuinrakennukset tulee rakentaa samaan pihapiiriin enintéén 15 m etdisyydelle toisistaan.

Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

Suunnittelualueen lomarakennuspaikat on osoitettu RA-merkinnalla. RA-rakennuspaikkoja on osoitettu

padosin kaava-alueen pohjoisosaan Pyhajarvelle, jossa kayttotarkoitusten muutoksia vakituiseen

asumiseen ei voida sallia. Uusia RA lomarakennuspaikkoja ei kaavassa ole osoitettu.

RA-1

Loma-asuntoalue.

Alueelle voidaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA-merkinnén

oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddrd.

Kullekin RA-1-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden loma-asuinrakennusta
ja saunan sekd talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten lukumddiré saa olla

korkeintaan viisi.

Rakennuspaikan rakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintddn 7 %

rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintédn 100 k-m?.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.
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Alle yhden hehtaarin saarille on annettu oma maardys, milla on rajoitettu suurinta sallittua
rakentamisen maaraa maisemallisten seikkojen perusteella. Mourinkiin ja Mantysaariin ei ole osoitettu

rakennuspaikkoja niiden pienuuden johdosta. Uusia RA-1 lomarakennuspaikkoja ei kaavassa ole

osoitettu.
sa Erillinen saunarakennus, uusi

Ko. sijainnille saa rakentaa enintdiéin 30 k-m2 yksikerroksisen saunan.
sa Erillinen saunarakennus, olemassa oleva

Ko. sijainnille saa rakentaa enintdién 30 k-m2 yksikerroksisen saunan.

Sauna-merkinnalld on osoitettu rakennuspaikkaan kuulumattomia erillisid saunoja. Saunan
rakennusoikeus on voitu osoitaa perustuen taustamaalla sijaitsevaan rakennuspaikkaan, tai osoitetaan
kaavakartalle erillisena rantasaunaoikeutena, jos ei ole ollut mahdollista osoittaa tavanomaista

rantarakennusoikeutta loma-asumiseen.

4.5.2 Matkailupalvelujen alueet
Matkailupalvelujen aluevarauksilla mahdollistetaan paaosin Kimolan kanavaan liittyvien
matkailuelinkeinojen kehittaminen. RM-alueiden maarayksissa on maaritelty kullekin alueelle mm.

rakennusoikeudet ja rakennusten enimmaismaara.
Kaavakartalla on osoitettu seuraavat kohteet:

e RM/VR: Pilkanmaan ravirata

e RM-2: Kirjopetinniemi, Kirjopetinkuja 47

e RM-3: Pyhararvi Vaarala

e RM-4: Hakamaki/Paavolanmaki, rakentumaton (maatilamatkailuun liittyva matkailu- ja
majoitusrakentaminen)

e RM-5: Kimola Kukkulinna (maatilamatkailuun liittyva matkailu- ja majoitusrakentaminen)

e RM-6: Kimolan kaksi aluetta, kanavan sulku ja Eiraskanmutka (Kioski- ym. matkailutoiminta)

e RM-8: Iso-Ruhmas Martinniemi.
RM-2 Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu matkailua palvelevia rakennuksia varten. Alueelle voidaan sijoittaa

enintddn kolme rakennusta. Rakennuksen kerrosluku saa olla enintédn | %.
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Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysdkaointijdrjestelyistd ja vesihuollon jéirjestéimisestd.

Alueen rakennusoikeus on 200 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla

osiin. Alueelle saa sijoittaa venelaitureita, -luiskia sekd niihin liittyvid rakenteita.
Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu matkailua palvelevia rakennuksia varten. Alueelle voidaan sijoittaa

enintddn viisi rakennusta. Rakennuksen kerrosluku saa olla enintédn | %.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittéd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mdcrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysdkaointijdrjestelyistd ja vesihuollon jéirjestémisestd.

Alueen rakennusoikeus on 400 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla

osiin. Alueelle saa sijoittaa venelaitureita, -luiskia sekd niihin liittyvid rakenteita.
Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu matkailua palvelevia rakennuksia varten. Alueelle voidaan sijoittaa

enintddn yhdeksén rakennusta. Rakennuksen kerrosluku saa olla enintéén | %.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysdkaointijdrjestelyistd ja vesihuollon jérjestdmisestd.

Alueen rakennusoikeus on 500 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla

osiin.

Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu majoitusrakennuksia ja muita matkailua palvelevia rakennuksia sekd yhtd
asuinrakennusta varten. Alueelle voidaan sijoittaa enintddn kaksitoista rakennusta.

Rakennuksen kerrosluku saa olla enintéddn | }.
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Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysdkaointijdrjestelyistd ja vesihuollon jéirjestéimisestd.

Alueen rakennusoikeus on 950 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla

osiin. Alueelle saa sijoittaa venelaitureita, -luiskia sekd niihin liittyvid rakenteita.

Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu matkailua palvelevia rakennuksia varten. Alueelle voidaan sijoittaa

enintddn kolme rakennusta. Rakennuksen kerrosluku saa olla enintddn |I.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittéd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mdidrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysdkaointijdrjestelyistd ja vesihuollon jéirjestémisestd.

Alueen rakennusoikeus on 75 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu matkailua palvelevia rakennuksia varten. Rakennusten kerrosluku saa

olla enintddn 1%.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittéd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysdkaointijdrjestelyistd ja vesihuollon jéirjestémisestd.

Alueen rakennusoikeus on 800 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla

osiin.

Matkailupalvelujen alue / Retkeily- ja ulkoilualue

Alue on tarkoitettu matkailua seka retkeilya, ulkoilua ja raviurheilua palvelevia rakennuksia

varten. Rakennusten kerrosluku saa olla enintédan 1%.
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Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittaa koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten maarasta, kerrosalasta ja sijoittumisesta seka
liikenne- ja pysakointijarjestelyista ja vesihuollon jarjestamisestd. Alueen rakennusoikeutta ei

voida jakaa lohkomalla osiin.

950 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina (k-m?)
e Uusi rakennuspaikka kaava-alueella.
® Toteutunut rakennuspaikka kaava-alueella.
Sa Erillinen saunarakennus, uusi
Ko. sijainnille saa rakentaa enintdan 30 k-m? yksikerroksisen saunan.
Sa Erillinen saunarakennus, olemassa oleva

Ko. sijainnille saa rakentaa enintddn 30 k-m? yksikerroksisen saunan.

4.5.3 Viheralueet, virkistys ja uimarannat

VR Retkeily- ja ulkoilualue.

Alueelle saa rakentaa veneenlaskuluiskia, pysdkéintipaikan ja lintutornin. Alueelle voidaan

sijoittaa venepaikkoja.
VR-1 Retkeily- ja ulkoilualue.

Alueelle saa rakentaa virkistykseen, retkeilyyn ja ulkoiluun liittyvié rakennuksia enintéédn 500
k-m?. Liséiksi alueelle saa rakentaa venelaskuluiskia, pysékéintipaikan ja lintutorin. Alueelle

voidaan sijoittaa venepaikkoja.
VR-1/SL-1 Retkeily- ja ulkoilualue / Perustettava luonnonsuojelualue

Kauttaviiva osoittaa alueen kdyttétarkoituksen ennen ja jdlkeen luonnonsuojelualueen

perustamista.

Kaavakartalla on osoitettu VR, VR-1 ja VR-1/SL-1-merkinndilla virkistysalueita Martinniemen,
Hovisaaren, Tehtaansaaren, Tuhosaaren ja Harkdmaen/Possonkorven alueille. Hovinsaareen on

osoitettu retkeily- ja ulkoilualueita, jotka perustetaan luonnonsuojelualueiksi (VR/SL-1).
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vV Uimaranta-alue.

Olemassa oleva uimaranta Sompasen jarven rannalla on osoitettu VV-merkinnalla.

o008 Venevayla

Ohjeellinen melontareitti
M Ohjeellinen ulkoilureitti
( ) Ulkoilureitin yhteystarve

Kaavakartalle on osoitettu ohjeellinen melontareitti Lappalanjarven, Harjunjoen ja Kymijoen vesialueille
ja ulkoilureitti Harkamaen/Possonkorven alueelle. Hovisaaren poikki on osoitettu ulkoilureitin

yhteystarvemerkinta. Venevaylat on osoitettu olemassa olevien vaylien mukaisesti.

4.5.4 Liikenne ja liikkuminen

Suunnittelualue tukeutuu kaava-alueeseen rajoittuviin maanteihin: valtatiet 15 ja 12, kantatie 26 seka
vhdystie 3662. Lisdksi Lappalanjarven lansipuolelta kulkee rautatie, joka on osoitettu maakuntakaavan

mukaisesti merkittavasti parannettavana paaratana.

kt

Kantatie

L
Yhdystie/kokoojakatu

P R—— Merkittavasti parannettava pdarata

LV Venevalkama

LV-merkinndilld on osoitettu venevalkamia Pyhajarven rannalle (2 kpl), Lappalanjarvelle (2 kpl),

Martinniemeen (1 kpl) ja Harjunjoen rannoille (2 kpl).
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4.5.5 Erityisalueet ja johdot

: Voimajohto 110 kV / 400 kv

Kaavassa on osoitettu alueelle sijoittuvat sahkoverkon paalinjat.

4.5.6 Maa- ja metsatalous

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen.

Maankdytto- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella mddrdtddn, etté asuin- ja
lomarakennuksien rakentamista ei sallita alueella rannanmitoitusvydhykkeelld.
Rannanmitoitusvybhykkeen asuin- ja lomarakennusoikeus on siirretty AP-, AP-1-, AM-, RA-,

RA-1-, RA/AP-, RM-2, RM-3, RM-4-, RM-5, RM-6, RM-8, RM/VR, VR-1 ja Sa-alueille.

MU Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistoarvoja ja/tai ulkoilun

ohjaamistarvetta.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa
rakentamista, lukuun ottamatta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta sekd maa- ja

metsdtalouden rakennuksia.

Erityistd huomiota on kiinnitettévé rantamaisemien, geologisesti arvokkaiden
harjumuodostumien ja -maisemien, kallioalueiden, suoluonnon, rantakosteikkojen sekd

luonnontilaisten lehtojen vaalimiseen.

My Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistoarvoja.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden kdyttéon. Metsienkdsittelyssé tulee huomioida

alueen luonto- ja maisema-arvot.

Maankdytto- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella mddrdtddn, etté asuin- ja
lomarakennuksien rakentamista ei sallita alueella. Alueen asuin- ja lomarakennusoikeus on
siirretty AP-, AP-1-, AM-, RA-, RA-1-, RA/AP-, RM-2, RM-3, RM-4-, RM-5, RM-6, RM-8, RM/VR,

VR-1 ja Sa-alueille.
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Maisema- ja/tai luontoarvoja sisaltdvat metsialueet on osoitettu MY-merkinnalla. Naita alueita ovat
Hiekkasaari, Lammassaari, Herransaari ja osa Hovinsaaresta seka pienemmat saaret ja luodot kaava-
alueella. M-merkinnalld on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, joilla ei ole erityistd maisema-
tai luontoarvoja. MU-merkinnalla on osoitettu Suuri-Hautajarvella alue, josta rakennuspaikka on siirretty

sekd maakuntakaavan mukainen alue Sompasen rannalla.

4.5.7 Luonnonsuojelu ja luontoarvot

SL Luonnonsuojelualue.
Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu.
SL-1 Perustettava luonnonsuojelualue.
Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti tarkoitettu suojeltavaksi.

Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, maa-ainesten ottoa,
ruoppausta tai muuta kdsittelyd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa
toimenpidettd ilman maisematyélupaa. Mdidirdys on voimassa siihen asti, kun

luonnonsuojelualue on perustettu.

Olemassa oleva Lappalan-Saarenmaa-Suvioja luonnonsuojelualue (YSA245749) Lappalanjarven
pohjoisrannalle on osoitettu SL-merkinnalla. SL-1-merkinnalla on osoitettu pienialainen perustettava

luonnonsuojelualue Martinniemeen seka maakuntakaavan SL alue Salonsaareen.

Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.

| ' Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai mdéiréé vaarantavaa toimintaa.

— . _I Toimintaan ei saa liittyd maaperdn pilaantumiseen liittyvdd riskid.

? Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

| ! Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai mddrdd vaarantavaa toimintaa.

Toimintaan ei saa liittyé maaperdn pilaantumiseen liittyvdd riskid.

Arvokas pintavesialue
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Alueella ei saa suorittaa ruoppausta, niittoa sekd laitureiden ja muiden vesirakenteiden
rakentamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL:n 128 §:n mukaista

lupaa.

Jokelan vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue on osoitettu kaavassa pv-1 -merkinnalla.
Vahtimden muun vedenhankintakdytt6on soveltuvan pohjavesialueen (2) rajaus on osoitettu
kaavakartalla pv-2-merkinnalla. Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkea vesistéalue Kymijoki

Pyhajarven suulta Pilkanmaalle on osoitettu arvokkaana pintavesialueena.
ge Valtakunnallisesti arvokas kallioalue

Suunnittelualueelle sijoittuvat valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet, Kimolan kanavan ja Kimolan

lahden arvokkaat kallioalueet seka Huuhkajanvuori on osoitettu kaavakartalla ge-merkinnalla.

nat Natura 2000-verkostoon kuuluva alue

e ik e Alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkittdvdsti

felewinied heikentdd. Rantaan tai Natura-alueelle ulottuvien rakennus- tai muiden
hankkeiden lupamenettelyn ja asemakaavoituksen yhteydessd tulee selvittdd
tarvittavassa laajuudessa hankkeen vaikutukset Natura-alueen suojelun

perusteena oleviin lajeihin ja luontotyyppeihin.

Lappalanjarven lahdet ja Kytolanlampi -Natura-alue (nat) sijoittuu Lappalanjarven eteldosaan.

Fm- Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue tai kohde.

—1

luo-1

Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistojen,
elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Alueella ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, maa-aineisten ottoa, tai
muuta kasittelya, ruoppausta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidettd ilman MRL:n 128 §:n mukaista lupaa. Maisematydlupaa ei
tarvita taimikon hoitotyohon, ensiharvennukseen eika kasvatushakkuuseen.

Maisematydlupavelvoite ei koske puiden kaatamisen osalta M- ja MY-alueita.
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luo2 Uhanalaisen/harvinaisen lajin esiintymisalue tai -kohde.

luo-2 . . .
H Alueen kdyttod suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon

luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrkeiden elinympdiristéjen,
eliélajiesiintymien ja luontokohteiden sdilyttdmisedellytykset. Liséksi tulee
selvittéd maankdytén muutoksen vaikutukset kyseisen lajin esiintymddn.
Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, maa-
aineisten ottoa tai muuta kdsittelyd, ruoppausta, puiden kaatamista tai muuta
ndihin verrattavaa toimenpidettéd ilman MRL:n 128 §:n mukaista lupaa.
Maisematyédlupaa ei tarvita taimikon hoitotyéhoén, ensiharvennukseen eikd
kasvatushakkuuseen. Maisematyélupavelvoite ei koske puiden kaatamisen

osalta M- ja MY-alueita.

Luontoselvityksen mukaiset luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet tai kohteet on
osoitettu kaavakartalle luo-1-merkinnalla ja uhanalaisten/harvinaisten lajien esiintymisalueet tai -

kohteet luo-2-merkinnalla.

4.5.8 Kulttuurihistorialliset kohteet, rakennettu kulttuuriymparisto ja

muinaisjaannokset

sm Muinaismuistokohde.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Kohteen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on

kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

|— 2 — Muinaismuistoalue.
5m
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Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
sithen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava

museoviranomaisen lausunto.

—-—-

al | Muu kulttuuriperintdalue tai -kohde
61 Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen
v kanssa.

Kaava-alueella sijaitsee seuraavat kiinteat muinaisjaannokset (sm) ja muut kulttuuriperintokohteet (s-1),

jotka on osoitettu kaavassa kohde- tai aluemerkinngilla:
Kiintedt muinaisjaannokset:

e 306010003, Kirkkokallio, kivirakenteet, historiallinen

e 1000012962, Lappakoski, puolustusvarustukset, historiallinen

e 1000041348, Valikallio, asuinpaikat, kivikautinen

e 1000041349, Karsitunniemi, asuinpaikat, kivikautinen

e 1000012842, Tillolan taistelupaikka, taistelupaikat, historiallinen

e 1000006120, Kimola Kukkulinna, asuinpaikat, historiallinen

Muut kulttuuriperintokohteet:

e 1000013032, Pilkanmaa (Pilckanma), asuinpaikat, historiallinen

e 1000013030, Huuhkajavuori, kivirakenteet, historiallinen

e 1000012928, Saarento (Saarento) Rantalankyla, asuinpaikat, historiallinen
e 1000041350, Saksala (Saxala), asuinpaikat, historiallinen

e 1000041351, Paavola (Pafvala), asuinpaikat, historiallinen

e 2512, Pessankoski, alusten hylyt, historiallinen

5.2

Kohde tai alue, joka on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittiva

kulttuurihistoriallisen arvon, maisema- tai kylakuvan vuoksi.
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Alueen arvokas rakennuskanta ja ympdiristé sdilytetddn. Alue on omaleimainen ja se on
kulttuurihistoriallisesti arvokas. Uudisrakentamisen tulee muodostaa olemassa olevien
rakennusten, maisemaa jésentdvien historiallisen kasvillisuuden ja kulkuvdylien kanssa
yhtendisen, kulttuurimaisemaan soveltuvan kokonaisuuden. Museoviranomaiselle tulee
varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemusten

ratkaisemista.

Kaavakartalle on osoitettu seuraavat maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaat rakennetun

kulttuuriympariston kohteet:

e Haarakallion ratavartijan taloryhma, maakunnallisesti merkittava
e Savonradan, rautatiesilta, paikallisesti merkittava

e Hakamaki, maakunnallisesti merkittava

e Saukkola, maakunnallisesti merkittava

e Pilkanmaan kartanoalue, maakunnallisesti merkittava

e Harjun villatehtaan alue, maakunnallisesti merkittava

e Lappakosken koulut, maakunnallisesti merkittava

Cﬁ? Alue, joka on maakunnallisesti tai paikallisesti merkittava kulttuurihistoriallisen arvon,

maisema- tai kyldakuvan vuoksi.

Alueen arvokas rakennuskanta ja ympdristé sdilytetddn. Alue on omaleimainen ja se on

kulttuurihistoriallisesti arvokas.

Uudisrakentamisen tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten, maisemaa jdsentcévien
historiallisen kasvillisuuden ja kulkuvdylien kanssa yhtendisen, kulttuurimaisemaan
soveltuvan kokonaisuuden. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon

antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista.

s-2 -alueet on osoitettu ehdotusvaiheessa laaditun rakennetun kulttuuriympariston selvityksen

mukaisesti:

e Kymijoen varren kartanoalueet / Pilkanmaa (maakunnallisesti arvokas)

e Haarakallion ratavartijan rakennukset ja Harjunjoen rautatiesillan ymparistd (maakunnallisesti
arvokas)

e Saukkola (maakunnallisesti arvokas)

e Hakamaki (paikallisesti arvokas)
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e Saksankyldn kulttuurimaisema (paikallisesti arvokas)
e Mieho-Lautaronmaki kulttuurimaisema (paikallisesti arvokas)

e Harjun villatehtaan paikka ja Lappalan koulut (paikallisesti arvokas)

vmma Valtakunnallisesti tarkea maisema-alue.

Rakennus- tm. hankkeiden yhteydessd tulee huomioida alueen valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-arvot. Rakentamisen mittakaavan, tyylin, rakennusmateriaalien ja vdrityksen on

sopeuduttava ympdrdivéédn maisema-, kulttuuri- ja luonnonympdristéoén.

Kaavakartalle on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaan Kymijoen kulttuurimaiseman rajaus

(valtioneuvoston YM/2021/70 paatoksen mukaisesti).

/sk-1 Kulttuurihistoriallisia-, rakennushistoriallisia sekd maisema-arvoja omaava alue

Alueen historialliset ja maisemalliset arvot tulee ottaa huomioon kaikessa alueen kéytéssd.
Alueilla sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja rakennelmat tulee pyrkid
sdilyttdmddn. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
kulttuurihistoriallisia rakennuksia tai rakennelmia koskevien lupahakemusten ratkaisemista

sekd maisemaa merkittdvdsti muuttavien lupahakemusten yhteydessd.

Kimolan kanavan matkailupalvelujen alueet on merkitty voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti osaksi

kulttuurihistoriallisia-, rakennushistoriallisia sekda maisema-arvoja omaavaa aluetta.

4.5.9 Tulvavaara-alueet, melualueet ja Seveso-alueet

Likimaarainen suurtulvan vaara-alue (1/100a).

Rakennusluvan yhteydessd on selvitettdvd, ettd rakentaminen on sijoitettavissa siten,
______ ettd ei ole vaaraa rakennuksen kastumisesta tulvan sattuessa. Samalla on

' « varmistettava, ettd rakennuspaikalle pddisee pelastusajoneuvot.

Valtakunnallisissa alueidenkdyttotavoitteissa todetaan, ettd alueiden kdyton suunnittelussa uutta
rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueelle. Kaavakartalle on osoitettu Kymijoen ja Pyhajarven

rannoille Suomen ymparistokeskuksen aineiston mukainen likimaarainen tulvavaara-alueen rajaus tr-
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merkinnalla (keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuva tulva). Kaavassa ei ole osoitettu uutta
asuinrakentamista alueille, jotka ovat tulva-alueen saartamia, silla halytysajoneuvolla tulee olla paasy

pysyvan asutuksen luokse myos tulva-aikaan.

me Melualue.

<D Merkinndllé on osoitettu likimddrdinen pdivdohjearvon 55 dBA melualueen raja. Melun
suojaustarve on huomioitava yksityiskohtaisessa suunnittelussa- Asuin- ja lomarakennusten

sijoittelussa ja suunnittelussa tulee huomioida rakennuspaikalla riittdvé melusuojaus.

Maantien ja raideliikenteen melu on huomioitu rakennuspaikkojen sijoittelussa. Uusia rakennuspaikkoja

ei ole osoitettu WSP Finlandin vuonna 2016 laatiman meluselvityksen mukaisille tie- ja raideliikenteen

melualueille.
sv (V) Suojavyohyke (Seveso).
—-—l—-—. Merkinndlld on osoitettu Seveso Il —direktiivin (2012/17/EU) mukaisten laitosten

L. ] konsultointivy6hyke. Aluetta koskevista maankdyttdsuunnitelmista tulee pyytdd alueellisen

pelastuslaitoksen, TUKES:n ja ympdristéviranomaisen lausunnot.

Olemassa olevat Seveso-alueet on osoitettu kaavakartalla sv(sev)-merkinnalla ja niille ei ole osoitettu

uutta asuinrakentamista.

4.5.10 Muut merkinnat ja maaraykset

W Vesialue.

Kymijoki, Harjunjoki, Lappalanjarvi, Pyhajarvi, Sompanen, Hautalanjarvi, Riihilampi ja Kontjarvi on

osoitettu W-merkinnalla vesialueena.

C? Rannanmitoitusvyohyke.

_} Ranta-alueen rantarakennusoikeus on maaritetty ematilaselvityksen

perusteella ja osoitettu kaavakartalla.

Rannanmitoitusvyohykkeena on osoitettu noin 200 m etaisyydella rannoista sijaitseva alue.

1 |
————— Asemakaava-alue / Ranta-asemakaava-alue
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Kaavakartalla on osoitettu lainvoimaiset asemakaava-alueet.

30 metria yleiskaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

4.5.11 Yleiset maaraykset

Yleismaarayksissa on kuvattu eri rakennusten etaisyydet vesistoon, vesi- ja jatehuollon ohjaus,

meluntorjunta, maiseman huomioiminen ja kaavan oikeusvaikutukset.
Rakentaminen:
Rakennusten etaisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:

e Enintd3n 20 m? venevajan (vesistén puoleinen julkisivupinta) saa rakentaa vesirajaan

e Enintddn 10 k-m? saunan saa rakentaa vahintdan 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta,
rakennuksen vaipan ulkopuolista terassia ei saa rakentaa

e Enintd3n 10 m? maapohjaisen puuliiterin saa rakentaa vahintaan 15 metrin etdisyydelle
rantaviivasta

e Enintddn 30 k-m? yksikerroksisen saunan saa rakentaa vahintdan 15 metrin etdisyydelle
rantaviivasta. Katettu terassi saa olla enintdan 10 m2,

e Enintddn 75 k-m? yksikerroksisen, kokonaisala enintdan 100 m?, asuin-, loma- tai
talousrakennuksen saa rakentaa vahintaan 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta

e Enintddn 150 k-m? enint3dan kaksikerroksisen, kokonaisala enintdan 200m?, asuin-, loma- tai
talousrakennuksen saa rakentaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta

e Yli 150 k-m? enint3an kaksikerroksisen asuin- tai talousrakennuksen saa rakentaa vahintdan 40
metrin etdisyydelle rantaviivasta

e 10-75 k-m? yksikerroksisen talousrakennuksen saa rakentaa vahintidan 25 metrin etiisyydelle

rantaviivasta

Sauna on rakennus, jonka kerrosalasta vahintadan 40% on sauna- ja pesutiloja.

Asuinrakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimaarin kerran 100 vuodessa
toistuvan ylimman tulvaveden (HW 1/100) ylapuolella lisattyna puolen metrin (0,5 m) lisakorkeudella.

Tama maarays koskee myos muita rakennuksia, jos niissd on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

Olevia rakennuksia voidaan kunnostaen yllapitaa, vaikka kerrosala, rakennusten lukumaara tai

rakennusten rantaetaisyydet poikkeavat maarayksista. Rakennuksen rakentamiseen verrattava korjaus



68 (85)

tai muutostyd, rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisédminen ei ole

sallittua.
Pienissa alle 1000 m2 saarissa sallitaan olemassa olevien luvallisten rakennusten korjaaminen.

Avoimille peltoalueille rakennettaessa tulee pihapiiri sopeuttaa ymparistoonsa istutuksin.

Vesi- ja jatehuolto:

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistosuojelulain ja sen nojalla annettuja
saadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia kunnan ymparistosuojelumaarayksia
seka terveys- ja ymparistosuojelunviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Jatehuollossa on noudatettava

jatelain ja kunnan jatehuoltomaaraysten saadoksia.

Meluntorjunta:
Lilkennevaylan tai muun melunlahteen laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava meluselvityksen
mukaiset melualueet ja riittava etdisyys melunlahteeseen. Tarvittaessa rakennusmassat tulee sijoittaa

siten, etta ne suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.

Maiseman huomioiminen:

Ranta-alueilla on huolehdittava siitd, etta laituri-, katos- ja julkisivurakenteet sopivat maisemaan myos
vesistolta kasin. Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan,
mittasuhteiltaan ja varityksen puolesta arvokkaalle maisema-alueelle. Kirkkaiden varien kaytto
julkisivuissa ei ole sallittua. Maisemaa tulee kasitella siten, ettd alueiden ominaispiirteita ei olennaisesti
muuteta. Ranta-alue ja silla oleva vesistdon reunakasvillisuus tulee sailyttda mahdollisimman

luonnontilaisessa muodossaan.

Rannan ruoppausta koskien on ennen toimenpiteeseen ryhtymista ilmoitettava asiasta ja pyydettava

viranomaislausunto.

Oikeusvaikutukset:

Osayleiskaava on laadittu MRL:n 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana.
Rakennusluvan saa myontaa ilman ranta-asemakaavaa tai asemakaavaa taman yleiskaavan mukaiseen
rakentamiseen seuraavilla alueilla: AP-, AP-1-, AM-, RA-, RA-1-, RA/AP-, RM-2, RM-3, RM-4-, RM-5, RM-
6, RM-8, RM/VR, VR-1 ja Sa-alueilla (MRL 72§, MRL 448). Kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen

maaraa tilalla ei saa ylittaa.
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Rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestysta niilta osin kuin kaavassa ei ole yksildity.
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5 Kaavaprosessi ja vaikutusten arviointi

5.1 Kaavaprosessi, osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Kymijoen rantayleiskaava on vuoden 2018 kaavoituskatsauksen yleiskaavakohde. Kaavoitukseen on

ryhdytty Kouvolan kaupungin aloitteesta.

5.1.2 Aloitusvaihe

Tekninen lautakunta hyvaksyi kokouksessaan 12.3.2019 § 47 kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja mitoitusperiaatteet. Kuulutus koskien kaavan vireille tuloa ja OAS:n nahtavilla
oloa julkaistiin Kouvolan Sanomissa ja kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja mitoitusperiaatteet olivat nahtavilla 27.3.-3.5.2019 Tekniikka- ja ymparistotalolla

ja kaavahankkeen internetsivulla www.kouvola.fi/kymijokiroykpohjoisosa. OAS:aa esiteltiin

nahtavillaoloaikana 30:lle henkildlle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausunnon antoivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson
liitto, Museovirasto, Kymenlaakson Museo, Suomen metsakeskus, kaakkoinen palvelualue,
Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, KSS Verkko Oy, Fingrid Oyj, Metsanhoitoyhdistys Kymenlaakso ja MTK
metsalinja, Kaakkois-Suomi ja Kymenlaakson Virkistysalueyhdistys ry. Kaakkois-Suomen ELY-keskus
totesi lausunnossaan, etta OAS:sta tulee kdyda selvasti ilmi, ettd suunnittelualueeseen kuuluvat myos
liitteen 1 mukaiset alueet ja voimassa olevat Etela-Valkealan rantayleiskaava ja Lappalanjarven
pohjoisrannan osayleiskaava tulee huomioida OAS:ssa. Lisaksi ELY:n mielesta suunnittelualueen
jakamiselle erilaisiin mitoitusvydhykkeisiin olisi vahvat perusteet ja yksittaisilla rakennuspaikoilla
minimirantaviiva (rantaviivan pituus > 100 m) pitaisi ottaa kdytt66n rakentamisen ohjaamiseksi.
Kymenlaakson liitto totesi, ettd kaavassa tulee huomioida koko maakuntakaava-aluetta koskevat
suunnittelumaaraykset tulvariskin huomioimisesta ja yhtenadisen rakentamattoman rantaviivan
saastdamisesta. Museovirasto lausui, ettd muuttuvan maankayton alueille tulee arkeologinen inventointi,
jonka yhteydessa tarkastetaan myds tunnetut arkeologiset kohteet. Kymenlaakson Museo kehotti
lisédmaan tehtyihin selvityksiin Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
Rakennuskulttuurikohteet ja niiden arvotus —selvityksen (2014). Fingrid Oy totesi, ettd Oravalassa
sijaitseva 100 kV voimajohto tulee huomioida kaavassa. Kymenlaakson Virkistysalueyhdistys ry lausui,
ettd Possonkorpi, joka sijaitsee Lappalanjarven koillisrannalla, tulee sailyttda virkistysalueena.
Metsanhoitoyhdistys Kymenlaakso ja MTK metsalinja, Kaakkois-Suomi totesivat lausunnossaan, etta

OAS:n liitteen 1 mukaisen kaava-alueen maanomistajia tulisi tiedottaa myos henkil6kohtaisesti ja maa-
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ja metsataloutta harjoittavien maanomistajien kanssa tulisi kdyda neuvottelu, jos alueelle suunnitellaan
muutoksia aiempaan maankayttoon. Lisaksi kaavatyodta varten tehtavat selvitykset tulisi listata,
osallisten ja lausunnonantajien listaan tulisi lisdtd Suomen metsakeskus, Kaakkoinen palvelualue ja
rantavyohykkeen leveyden kaventamista tulisikin viela harkita. Lisaksi mitoitusperiaate, jonka mukaan
alle 3 ha saarille ei myoénneta rakennusoikeutta vaikuttaa Metsdanhoitoyhdistys Kymenlaakson ja MTK

metsalinjan mielesta kategorisena rajauksena ylimitoitetulta.

Mielipiteensa OAS:ta jatti 4 osallista. Ensimmaisen mielipiteen mukaan kaava-alueen rajaukseen tulisi
ottaa mukaan Harkamaden Sulkavantien alue. Toisessa mielipiteessa toivottiin kaavarajauksen
muuttamista ja maanomistajan tilalle 12:37 kuuluvan rakennusoikeuden osoittamista tilalle 12:19.
Kolmannessa mielipiteessa toivottiin rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutosta loma-asunnon
rakennuspaikasta asuinrakennuspaikaksi tilalla 2:1105 ja neljannessa mielipiteessa maanomistaja toivoi

tilalleen 2:782 osoitettavan uuden lomarakennuspaikan.

5.1.3 Luonnosvaihe

Osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla ajalla 1.3.-31.3.2023. Kaavaluonnoksesta saatu palaute on

tiivistetty ja siihen on annettu kaavanlaatijan vastineet, jotka ovat tdman selostuksen liitteena.

Luonnoksen nahtavilla olon yhteydessa jarjestettiin yleisttilaisuus 13.3.2023 kouvolatalolla.

5.1.4 Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheesta saadut palautteet kasiteltiin kesan ja syksyn 2023 aikana. Kevdaan 2023 aikana tehtiin
kaavan luonto- ja maisemaselvitysta taydentava selvitys maastokdaynteineen Kotkansiipi Oy:n toimesta
viitasammakon ja liito-oravan osalta. Luontoselvityksen tulokset yhdessa aiempien selvitysten tulosten
kanssa yhdistettiin kaavan luontoselvitysraportiksi. Alueelta laadittiin myos maisemaselvitys seka

rakennetun kulttuuriympariston inventointi kevaan - syksyn 2023 aikana.

Lisaksi laadittiin kaupunkilaisille avoin virkistyskayttokysely, jolla kerattiin tietoa kaava-alueen
virkistyskaytostd. Kysely oli avoinna netissa kaavan nahtavilldolon aikana. Kyselyn tulokset on huomioitu

kaavaehdotusvaiheessa. Kyselyn raportti on myos taman selostuksen liitteena.

Luonnosvaiheessa saatujen palautteiden, tyon aikana havaittujen korjaus- seka tdydennystarpeiden seka

neuvottelujen ja tdydennysselvitysten pohjalta saatujen ratkaisujen pohjalta laadittiin kaavaehdotus.

Kaavaehdotusta laadittaessa keskeisimmat muutokset luonnokseen verrattuna olivat:

e QOravalan kartanon alueet on jatetty kaavarajauksen ulkopuolelle.
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Oravalan kartanon alueella sijaitsevat kaksi muinaisjdanndsaluetta on myds jaaneet osoittamatta

kaavarajauksen muutoksesta johtuen.

Lisatty olemassa olevia luonnoksesta puuttuneita LV-alueita

Mettalonlahdella oleva luo-1 alue on muutettu luo-2 alueeksi (viitasammakon lisdantymis- ja
levahdysalue 2023 tarkastelun mukaan) ja laajennettu takamaastoon (liito-oravan lisdantymis- ja

levdahdysalue 2023 tarkastelun mukaan)

Haukilahdelle lisattiin luo-2 alue (viitasammakon lisddntymis- ja levdhdysalue 2023 tarkastelun

mukaan)

Harjun rannalle on osoitettu luo-2 alue (viitasammakon lisddantymis- ja levahdysalue 2023

tarkastelun mukaan.

Niemenmetsan lansipuolen luo-2 (luontoselvityksen kartta 25, nro 1) on poistettu, koska alue on

avohakattu.

Tuhosaari on osoitettu MU alueena (luonnoksessa VR)

Sompasen eteldranta on osoitettu MU alueena maakuntakaavan aluerajauksen mukaisesti.

Hovinsaaren yli on osoitettu ulkoilureitin yhteystarve.

Melualueet on lisatty kaavakartalle.

Paarata merkintd on korjattu merkittavasti parannettavan paaradan merkinnaksi.

valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on paivitetty uuden rajauksen mukaiseksi.

kiinteistérajat on paivitetty

pohjakartat on paivitetty

kaavassa on osoitettu s-2 -alueina rakennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaiset alueet.

kaavaan on lisatty Jokelan pv-1 pohjavesialue.

Riihilammelta, Hautalanlammelta sekd Nisoksen lahden alueelta on vahennetty rakennusoikeutta
osittain maanomistajien toiveesta ja osittain rakennettavuuden seka luontoarvojen turvaamiseksi.
Verrattuna luonnokseen Riihilammelta on poistunut 3 RA/AP rakennusoikeutta,

Hautalanlammelta 1 RA/AP rakennusoikeus ja Nisoksen lahdelta 3 RA/AP rakennusoikeutta.
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e VR-1 alueina on osoitettu Martinniemen, Hovisaaren seka Possokorven VR-alueet. VR-1 alueelle
saa rakentaa virkistykseen, retkeilyyn ja ulkoiluun liittyvid rakennuksia enintddn 500 k-m?2. Muut

retkeily- ja ulkoilualueet on osoitettu VR-alueina.
e Kaavakartalle ja maarayksiin on lisatty uusi merkinta AP-1.

e Seuraavia kaavamaarayksia on tasmennetty: VR, SL, SL-1, Natura 2000-verkostoon kuuluva alue,

luo-1, luo-2, /sk-1, sm, s-1, arvokas pintavesialue, likimaarainen suurtulvan vaara-alue (1/100a).

e Yleismaadrayksiin on lisatty: Pienissa alle 1000 m2 saarissa sallitaan olemassa olevien luvallisten

rakennusten korjaaminen.

e Yleismaarayksiin on lisatty: Rannan ruoppausta koskien on ennen toimenpiteeseen ryhtymista
ilmoitettava asiasta ja pyydettava viranomaislausunto.

e Kaavan vaikutusten arviointia on taydennetty.
e Kaavaselostusta on paivitetty.

Keskeisimpien muutoksien lisdksi kaavaehdotuksen karttaan luonnokseen verrattuna on tehty lukuisia
pienia tarkistuksia mm. rakennusalueiden rajausten osalta, rakennusten kayttétarkoituksen seka
rakennusten sijaintien osalta. Lisdksi on poistettu kaavasta luonnoksessa olleita rakennuspaikkoja
maanomistajien toiveesta seka mitoituksen tarkistuksen yhteydessa ja lisatty olemassa olevia jo
rakentuneita rakennuspaikkoja, jotka oli luonnoksessa jadaneet osoittamatta. Lisdksi kaava-aluetta on
rajattu muutamissa kohdin siten, ettd kaava-alueen rajalla olleet rautatie tai maantiet on joko otettu
mukaan kaava-alueeseen tai jatetty kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavaehdotusvaiheessa on myos tehty

lukuisia kartan lukua helpottavia pienia teknisia korjauksia.

Kaavaselostusta ja kaavan vaikutusten arviointia on tarkistettu edelld mainittujen sekd muiden esille

tulleiden muutostarpeiden perusteella.

5.1.5 Hyvdksyminen

Yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto (MRL 37 §).

5.1.6 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 2.9.2019. Lasna olivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus,
Kymenlaakson liitto, Kymenlaakson museo, Museovirasto, Suomen Metsadkeskus, Metsahallitus,
Kouvolan kaupunki ja FCG Finnish Consulting Group Oy. Ennen kaavaluonnoksen nahtaville asettamista
on jarjestetty viranomaisten tyoneuvottelu 17.6.2021. Ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista

on jarjestetty viranomaisten tyéneuvottelu 22.11.2023.
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5.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkadyttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin

kokonaisuuksiin: Tavoitteina ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas

liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja

kulttuuriymparisto seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnalliset

alueidenkayttotavoitteet

Huomioiminen kaavassa

Toimivat yhdyskunnat ja

kestdva liilkkuminen

Kaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmille
alueille uusia asuin-/lomarakennuspaikkoja ja olemassa olevia
lomarakennuspaikkoja, joilla kdyttotarkoituksen muutokset ovat
mahdollisia huomioiden kaava-alueen sijoittuminen Voikkaan ja
Valkealan kirkonkyldn palveluiden ldheisyyteen sekd maltillisen
etdisyyden paahan Kuusankosken ja Kouvolan keskustojen
palveluista ja kauppakeskusalueelta. Rakennuspaikat tdaydentadvat
alueen olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja lisdavat

kunnallistekniikan hyodyntamisastetta.

Kaavalla tuetaan alueen olemassa olevia elinkeinoja osoittamalla
alueita maa- ja metsatalouden, matkailupalveluiden ja virkistyksen

kayttoon.

Tehokas liikennejéirjestelmd

Alue on paadosin haja-asutusaluetta, jolla yksityisautoilu on
paaasiallinen lilkkkumismuoto. Osa uusista rakennuspaikoista
sijoittuu siten, ettd niiden asukkaat pysyvat hyédyntamaan

joukkoliikenneyhteyksia.

Uusi rakentaminen on osoitettu padsdaantoisesti olemassa olevien

teiden varsille ja tieyhteyksin paahan.

Terveellinen ja turvallinen

elinympdristé

Kaava-alueella ei ole ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa eika
sellaista kaavalla ole osoitettu. Alueella tai sen ldheisyydessa olevat
rautatiet ja maantiet aiheuttavat melua alueelle. Kaavatydssa
hyodynnetadn vuonna 2016 laaditun meluselvityksen tietoja ja

uudet rakennuspaikat on osoitettu melualueiden ulkopuolelle.
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Rakentamista ei ole osoitettu tulvaherkille alueille ja maarayksissa

on annettu ohjeet rakentamisen alimmasta rakentamiskorkeudesta.

Elinvoimainen luonto- ja Kaavaa varten suunnittelualueen luonnonymparisto ja
kulttuuriympdristo sekd muinaisjdanndkset on inventoitu.
luonnonvarat

Kaavassa on osoitettu omilla merkinnéilladn ja maarayksillaan
arvokkaat luontokohteet ja maisema-alueet, arvokkaat rakennukset

sekd muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintokohteet

Hovisaaren, Tehtaansaaren, Tuhosaaren ja Harkamaen/
Possonkorven virkistys- ja retkeilyalueille ei ole osoitettu uusia
rakennuspaikkoja. Muualla kaava-alueella rakentaminen on
osoitettu padsaantoisesti ryhmiin, ja alueelle on jatetty vapaata

rantaviivaa virkistyskayttoa varten.

Uusiutumiskykyinen Kaavakartalle on osoitettu alueella kulkeva voimajohto.

energiahuolto

5.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Oikeusvaikutteinen rantayleiskaava korvaa voimaan tultuaan alueella maakuntakaavan ja
rantayleiskaavasta tulee alueen maankayttoa ohjaava kaava. Mikali myohemmin rantayleiskaavaa

muutetaan, on maakuntakaava ohjeena kaavamuutokselle.

Maakuntakaavan mukaisesti yleiskaavassa on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti tarkedksi esitetty alue (Kymijoen kulttuurimaisema), valtakunnallisesti
arvokkaat kallioalueet, Salonsaaren luonnonsuojelualue, Seveso-konsultointivyéhykkeet, venevayla ja
melontareitti, venesatama, pohjavesialue, arvokas pintavesialue, Natura-alueet, pdaasahkolinja, kantatie

ja paarata.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu virkistysalueita Lappalanjarven pohjoisosaan,
Sompasen eteldosaan ja Hovinsaareen ja Tehtaansaareen. Virkistysalueet, siniviheryhteystarve ja
patikointireitti on huomioitu kaavaratkaisussa huomioiden yleiskaavan tarkkuustaso ja kaupungin
maanomistus. Hovinsaari tai Tehtaansaari on osoitettu VR-, VR/SL-1- tai MY-merkinndilld yleiskaavassa
eika saariin ole osoitettu uutta rakentamista. Lappalanjarven pohjoisosaan on osoitettu VR-, ja SL-
alueita, M-alueita, ulkoilureitti, olemassa olevat rakennuspaikat seka ainoastaan nelja uutta

rakennuspaikkaa. Sompasen alue on osoitettu M-alueeksi ja lisdksi on huomioitu olevat rakennuspaikat



76 (85)

sekd uimaranta. Martinniemeen on osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa ja matkailupalvelujen alue,

muutoin alue on osoitettu VR-1 tai SL-1-merkinnalla.

Kymijoen tulvavaara-alueet on huomioitu rakennuspaikkojen sijoittelussa eika uusia rakennuspaikkoja
ole osoitettu tulvavaara-alueille. Yhtendisen rakentamattoman rantaviivan saastamiseksi kaavassa on
osoitettu laajempia virkistysalueita mm. Hovisaaren ja Harkdamaen/Possonkorven alueille. Kaava-alueelle
jaa myos vapaita rakentamattomia rannanosuuksia yleiseen virkistyskayttoon, silla vain noin puolet
kaava-alueen rantaviivasta on osoitettu rakentamiseen. Rantayleiskaavalla ei ole osoitettu sellaisia
toimintoja, jotka vaikuttaisivat vaelluskalakantojen lisadantymiseen jokialueilla. Suunnittelualueella on
vesi- ja viemariverkostoa Lappajarven etela- ja lansiosissa ja pohjoisosassa Hautalan kohdalla seka
Harjunjoen itarannalla ja Kymijoen itdarannalla Kuusaanlammen pohjoispuolella. Nailld alueilla uudet
rakennuspaikat voidaan liittda olemassa olevaa vesi- ja viemariverkostoon. Lisaksi kaavassa on annettu

yleismaarayksia koskien jatevesien kasittelya.

Yleiskaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan merkintdjen ja maardysten kanssa.

5.4 Kaavan suhde voimassa oleviin yleiskaavoihin

Oikeusvaikutteinen rantayleiskaava korvaa voimaan tultuaan alueen yleiskaavat ja rantayleiskaavasta

tulee alueen maankayttda ohjaava kaava.

5.4.1 Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava on saanut lainvoiman 6.1.2016. Rantayleiskaavassa
on huomioitu osayleiskaavassa osoitetut kulttuuriympariston arvot ja tarkennettu rantavyohykkeen
aluevarauksia mm. retkeily- ja ulkoilualueiden ja suojelualueiden osalta, vakituisen asumisen seka

rantayleiskaavaa varten laaditun mitoituksen mukaisten rakennuspaikkojen osoittamisen osalta.

5.4.2 Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava

Kimolan kanavan ymparistdssa on voimassa Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava, joka on
hyvaksytty vuonna 2004. Kukkulinnantuvan alue on osoitettu Jaalan eteld- ja lansiosan
rantayleiskaavassa RM-merkinnalla. Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavassa merkintda on tarkennettu
RM-5-alueeksi, jolla on rakennusoikeutta 950 k-m?. V3aralan alueella olevassa oleva
lomarakennuspaikka ja maa- ja metsatalousaluetta on muutettu matkailupalveluiden alueeksi RM-3,
jolla on rakennusoikeutta 400 k-m?2. Lisdksi pieni kaistale kanava-alueeksi osoitetusta alueesta ja pieni
kaistale maa- ja metsatalousvaltaista aluetta on muutettu kahdeksi matkailupalvelujen alueeksi RM-6,

joilla on rakennusoikeutta 75 k-m?/alue.
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5.4.3 Jaalan itdosan rantayleiskaava

Martinniemessa on voimassa Jaalan itdosan rantayleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 2003. Kymijoen
pohjoisosan rantayleiskaavassa alueelle osoitettua RM-aluetta on supistettu merkittavasti ja suurin osa
muutosalueesta on merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR). Alueelle jatetylle matkailupalvelujen
aluevaraukselle RM-8 on osoitettu rakennusoikeutta 800 k-m?2. Alueelle on lisdksi osoitettu kaksi asuin-/
lomarakennuspaikkaa (RA/AP) (Rakennusoikeuden siirto Lappalanjarveltd) ja perustettavan

suojelualueen merkinta (SL-1).

5.4.4 Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava

Suuri Hautajarvelld on voimassa Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava, joka hyvaksytty vuonna 2007.
Voimassa olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA),
joka nyt kaavamuutoksella on siirretty Lappalanjarven pohjoisrannalle tilalle 286-449-2-1221. Suuri
Hautajarvella siirretyn rakennuspaikan alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena, jolla on
ympadristdarvoja ja/tai ulkoilunohjaamistarvetta (MU) suunnittelualuetta ymparoivan voimassa olevan

kaavan aluevarausmerkinndan mukaisesti.

5.5 Kaavan suhde kaupunkistrategiaan 2019-2030

Kouvolan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.1.2018 (§ 8) kaupunkistrategian 2019-2030, jonka
tavoitteena on vaestémaaran kasvu, niin etta kaupungin asukasluku olisi vuonna 2023 87 000 ja vuonna
2030 90 000. Strategian mukainen vaestdkehitys ei ole ainakaan viela toteutunut. Tilastokeskuksen
ennuste ja Kouvolan kaupungin tavoite poikkeavat toisistaan. Kaavan on tarkoitus mahdollistaa

maltillinen vaestdkasvu.

5.6 Vaikutusten arviointi

5.6.1 Vaikutusten arviointi osana kaavan laatimistyota

Kaavan vaikutukset selvitetddan MRA 1 §:n mukaisesti. Osayleiskaavan keskeisia vaikutuksia ovat:

e vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
e vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen

¢ maisemavaikutukset

Vaikutusten arviointi pohjautuu selvityksiin ja muuhun lahtétietomateriaaliin.

5.6.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja —talouteen
Kaavassa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen tai
l[aheisyyteen olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen. Lisaksi on mahdollistettu

lomarakennuspaikkojen muuttaminen vakituisiksi asuinrakennuspaikoiksi noin 200 rakennuspaikan
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osalta. Kaavaty6ta varten on laadittu selvitys vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista, ja
sen mukaisesti Pilkanmaa, Sompanen ja Harjunjoen alue sijoittuvat |ahelle Voikkaan palveluja ja
Lappalanjarven alue tukeutuu Valkealan kirkonkyldn lahipalveluihin. Nailta alueilta etdisyys
Kuusankosken ja Kouvolan keskustojen palveluihin, seka kauppakeskusalueelle on maltillinen ja ne

sijoittuvat yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmin.

Uudet asuinrakennukset ja vakituiset asukkaat tuovat verotuloja kaupungille. Kustannuksia syntyy mm.
koulukuljetuksista ja vanhusten kotipalveluista. Kaava-aluetta lahimmat peruskoulut ja lukiot sijaitsevat
Voikkaan ja Valkealan kirkonkylan alueilla. Lisdksi Lappalanjarven eteldpuolelle sijoittuu Jokelan
alakoulu. Mikali kaava-alueen lisarakentamisen vaestérakenne vastaisi nykyista ikdjakaumaa ja alueen
vaesto lisaantyisi noin 200-300 henkil6lla, tarkoittaisi se noin 35-50 uutta alle 18-vuotiasta lasta ja
nuorta. Uudet oppilaat jakautuisivat kuitenkin eri kouluihin, mika tasaisi vaikutuksia eri koulujen

oppilasmaariin.

Kaavalla on suoria taloudellisia vaikutuksia alueen maanomistajiin, koska ranta-alueen rakennusoikeus
on maaritetty. Rakennuspaikkojen olemassaolo lisaa tilojen vakuusarvoa ja helpottaa myos
uudisinvestointien rahoitusta. Alueen toteuttaminen on pdaosin maanomistajien asia. Lisdrakentaminen
luo paineita yksityistieverkon parantamiseen ja kunnossapitoon. Suuri osa Lappalanjarven rantojen
kiinteistoista seka Niemenmaan ja Miehon alueet kuuluvat vesiosuuskuntien vesi- ja viemariverkon
alueelle. Vesi- ja viemariverkoston kehittdminen ja laajentaminen voi tulla ajankohtaiseksi

uudisrakentamisen ja kayttotarkoitusten muutosten myota.

5.6.3 Vaikutukset vdaeston kehitykseen ja asumiseen

Kaavaan on osoitettu noin 200 olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa, joiden kayttotarkoitus voidaan
muuttaa asuinrakennuspaikaksi. Lisaksi on osoitettu noin 40 uutta rakennuspaikkaa, jotka voidaan
toteuttaa asuinrakennus- tai lomarakennuspaikkoina. Jos arvioidaan, etta noin 50 % eli noin 120 kpl
naista paikoista muutettaisiin/rakennettaisiin vakituisiksi asuinrakennuspaikoiksi voisi vakituisten
asukkaiden maara lisdantya alueella tulevaisuudessa noin 200—-300 henkil6lla. Mikali kaava-alueen
lisdrakentamisen vaestorakenne vastaisi nykyista ikdjakaumaa (Tilastokeskus, Ruututietokanta-aineisto

2020), olisi uusista asukkaista n. 17 % 0—17-vuotiaita, 64 % 18—64-vuotiaita ja 19 % yli 64-vuotiaita.

5.6.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon ja virkistykseen

Maantien ja raideliikenteen melu on huomioitu rakennuspaikkojen sijoittelussa eika uusia
rakennuspaikkoja ei ole osoitettu tie- ja raideliikenteen melualueille. Yksi uusi rakennuspaikka (RA/AP)
on osoitettu raideliikenteen 50 dB meluvyohykkeelle. Myoskaan Seveso-direktiivin mukaiselle
vyohykkeelle ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Kymijoen tulvavaara-alueet on huomioitu

rakennuspaikkojen sijoittelussa eika uusia rakennuspaikkoja ole osoitettu tulvavaara-alueille.
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Kaavassa on osoitettu laajempia virkistysalueita mm. Hovisaaren ja Harkdmdaen/Possonkorven alueille,
mika turvaa alueiden virkistyskayttomahdollisuuksia. Kaava-alueelle jaa my0ds vapaita rakentamattomia
rannanosuuksia yleiseen virkistyskdyttoon. Alueen vesistdjen virkistyskdyttéon kaavaratkaisulla ei ole
heikentavaa vaikutusta. Kaavan on osoitettu ohjeellinen melontareitti Lappalanjarven, Harjunjoen ja

Kymijoen alueille.

Kaavassa on osoitettu laajoja alueita, joilla lomarakennuspaikkojen kayttotarkoitusten muutokset
vakituisiksi asuinrakennuspaikoiksi on mahdollista. Tama lisaa asukkaiden mahdollisuuksia valita
asuinpaikkansa ja vaikuttaa elinoloihinsa. Mahdollisilla uusilla asukkailla voi olla alueen sosiaalista

aktiivisuutta ja vireytta lisaava vaikutus. Kaava ei ole heikenna alueen sosiaalista turvallisuutta.

5.6.5 Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Koska kaava-alueen lisdrakentamisen maara on vahainen suhteessa alueen kokoon ja olemassa olevaan
rakentamiseen nahden, ei alueen liikkenneverkon lilkkennemaariin tapahdu merkittavia muutoksia.
Kaavalla on osoitettu alle 40 uutta rakennuspaikkaa. Lisaksi kaavaan on osoitettu noin 200 olemassa
olevaa lomarakennuspaikka, joiden kayttotarkoitus voidaan muuttaa asuinrakennuspaikaksi. Arviona on,
ettd noin 50 % eli noin 100 kpl ndista paikoista muutettaisiin vakituisiksi asuinrakennuspaikoiksi.
Ymparistoministerion Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa -julkaisun (2008) mukaan
kesamokille tehdaan paivittain keskimaarin 1,03 kdyntia, jos matkat jaetaan tasan vuoden kaikille
vuorokausille, kun taas vakituisen asutuksen matkatuotosluvut ovat taajamien lievealueilla 2,07 matkaa
vuorokaudessa ja harvaan asutulla maaseudulla 2,03 matkaa/vrk. Naihin lukuihin perustuen 100 loma-
asunnon muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi lisdisi matkatuotoksia noin 100:ta 200:taan.
Liikennemaarien lisdys nakyisi erityisesti kesdajan ja viikonloppujen ulkopuolisina aikoina, jolloin loma-
asuntoihin tehdaan vahemman matkoja. Mahdollisesti lisdantyvat liikkennemaarat jakautuvat kuitenkin
eri puolille suunnittelualuetta, joten muutoksella ei ole heikentavaa vaikutusta liikkenneturvallisuuteen

tai liikenteen sujuvuuteen.

5.6.6 Vaikutukset vesiin ja luonnonymparistoon

Suunnittelualueella on vesi- ja viemariverkostoa Lappajarven etela- ja lansiosissa ja pohjoisosassa
Hautalan kohdalla seka Harjunjoen itdrannalla ja Kymijoen itdrannalla Kuusaanlammen pohjoispuolella.
Nailla alueilla uudet rakennuspaikat voidaan liittaa olemassa olevaa vesi- ja viemariverkostoon. Kaavan
yleismdaraysten mukaisesti jatevesien kasittelysséa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistdsuojelulain
ja sen nojalla annettuja saadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia kunnan

ymparistosuojelumaarayksia seka terveys- ja ymparistosuojelunviranomaisen hyvaksymia ohjeita.

Suunnittelualueelle sijoittuva pohjavesialue on osoitettu kaavakartalle omalla merkinnallaan ja

pohjaveden laadun ja maaran vaarantamisen sekda maaperan pilaamisen kieltavalla maarayksella.
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Pohjavesialueelle on osoitettu olevien rakennuspaikkojen yhteyteen yksi uusi rakennuspaikka, milla ei
ole vaikutusta pohjaveden laatuun tai maaraan. Kaavassa on myos huomioitu omalla merkinnallaan

yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkea vesistdalue Kymijoki Pyhdjarven suulta Pilkanmaalle.

Kaavan mahdollistama uusi rakentaminen on pienialaista loma-asunto- ja pientalorakentamista, josta

aiheutuvat vaikutukset vesistolle, mukaan lukien kiintoaineskuormitus, ovat hyvin vahaiset.

Kaavatyo6ta varten on laadittu luontoselvitys, johon perustuen kaavaan on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita tai kohteita seka uhanalaisten/harvinaisten lajien
esiintymisalueita tai -kohteita. Uudet rakennuspaikat on pystytty padosin sijoittamaan naiden alueiden
ulkopuolelle. Nisoksen ranta-alueella uusia rakennuspaikkoja on osoitettu ranta-alueille, joille sijoittuu
viitasammakon kutualueita (luo-2). Luo-2-merkinnalle on annetun maarayksen mukaisesti alueen
kdyttoa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeiden elinymparistojen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Lisdksi tulee
selvittdd maankayton muutoksen vaikutukset kyseisen lajin esiintymaan. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, maa-aineisten ottoa tai muuta kasittelya, ruoppausta,
puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL:n 128 §:n mukaista lupaa.

Merkinnan maaraykselld turvataan viitasammakon kutualueiden sdilymista alueella.

Kaavaan on osoitettu SL-1-merkinnalla perustettavat luonnonsuojelualueet, jotka sijoittuvat
Martinniemeen ja Salonsaareen. Naiden alueiden toteutuksella on positiivinen vaikutus luonnonarvojen

ja monimuotoisuuden sailymiseen alueella.

5.6.7 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualueen Kymijoen rannat ovat osa Kymijoen kulttuurimaisemaa (valtakunnallisen maisema-
alueen rajauksen tarkennus). Kulttuurimaisema-alueelle on osoitettu kuusi uutta rakennuspaikkaa, yksi
uusi sauna seka matkailupalvelujen alueita. Kaikki e. uudet varaukset saunaa lukuun ottamatta
sijoittuvat peitteisille alueille. Alueen rajaus on merkitty kaavakartalle omalla merkinnallaan ja
maaraykselld, jonka mukaisesti rakennus- tm. hankkeiden yhteydessa tulee huomioida alueen
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-arvot ja rakentamisen mittakaavan, tyylin, rakennusmateriaalien

ja varityksen on sopeuduttava ympardivaan maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparistoon.

Uusien rakennuspaikkojen toteutuessa ranta-alueiden luonnonmaisema muuttuu niilta osin
rakennetuksi ymparistoksi, mikd muuttaa paikallisesti maisemarakennetta. Uudet rakennuspaikat on
pyritty sijoittamaan avoimien alueiden ulkopuolelle ja olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen
maisemavaikutusten vahentamiseksi. Joitakin rakennuspaikkoja on maaomistusolojen vuoksi jouduttu

sijoittamaan peltoalueille. Muutoksia maisemassa tulee myos rakennusoikeuden maaran kasvusta ja
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siihen liittyvasta mahdollisesta lisdrakentamisesta kdyttotarkoituksen muutokset olemassa oleville
lomarakennuspaikoille mahdollistavilla RA/AP-alueilla. Kohtalaisia muutoksia maisemassa tapahtuu
Hautalammen, Riihilammen ja Lappalanjarven Nisoksen alueilla. Kaavassa on kuitenkin annettu useita
maarayksia koskien maisemointia: Ranta-alueilla on huolehdittava siita, etta laituri-, katos- ja
julkisivurakenteet sopivat maisemaan myos vesistolta kdsin. Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua
malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varityksen puolesta arvokkaalle maisema-alueelle.
Kirkkaiden varien kaytto julkisivuissa ei ole sallittua. Maisemaa tulee kasitella siten, etta alueiden
ominaispiirteita ei olennaisesti muuteta. Ranta-alue ja silla oleva joen reunakasvillisuus tulee sailyttaa
mahdollisimman luonnontilaisessa muodossaan. Vaikutuksia maisemaan on selvitetty tarkemmin

maisemaselvityksessa (liitteena).

5.6.8 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriperint6on

Kaavassa on huomioitu Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan mukaiset maakunnallisesti ja
paikallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet omalla merkinnalldan ja maarayksells,
jonka mukaisesti alueen arvokas rakennuskanta ja ymparist6 sailytetaan, uudisrakentamisen tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten, maisemaa jasentavien historiallisen kasvillisuuden ja
kulkuvaylien kanssa yhtenaisen, kulttuurimaisemaan soveltuvan kokonaisuuden ja museoviranomaiselle
tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemusten
ratkaisemista. Kaava ei edellytd olemassa olevien rakennusten purkamista. Vaikutuksia rakennettuun

kulttuuriperintdéon on selvitetty tarkemmin rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (liitteena).

5.6.9 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintoon
Arkeologisen inventoinnin mukaiset kohteet ja alueet on osoitettu kaavakartalle omilla merkinndillaan ja
maarayksillaan eika uusia rakennuspaikkoja ole sijoitettu naiden alueiden / kohteiden kohdalle. Kaavalla

ei ole heikentdvaa vaikutusta arkeologisen kulttuuriperinnon sailymiseen.

5.6.10 Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

Kaavassa on osoitettu kaava-alueen kokoon nahden vahaisesti uusia rakennuspaikkoja. Kaavalla ei ole
rajoitettu maa- ja metsatalouteen liittyvaa tuotanto- ja talousrakentamisen maaraa maatilojen
talouskeskusten alueilla (AM) eikd maa- ja metsatalousvaltaisille alueille (M ja MY) ole asetettu maa- ja

metsatalouskayttda koskevia rajoitteita.

5.6.11 Yritysvaikutusten arviointi

Kaava mahdollistaa maa- ja metsatalouteen liittyvan elinkeinotoiminnan maatilojen talouskeskusten

alueilla sekd maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla. Seveso-alueet turvaavat teollisuuslaitosten
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toimintaedellytyksia. Matkailupalvelujen alueet mahdollistavat matkailuun liittyvien elinkeinojen

kehittymisen Kimolan kanavan laheisyydessa.

5.6.12 Vaikutukset kauppaan ja palveluihin

Uudet asuinrakennuspaikat on sijoitettu olemassa olevien taajamien laheisyyteen, mika mahdollistaa

olemassa olevien kauppojen ja palveluiden kayton.

5.6.13 Yleiskaavan kohtuullisuuden arviointi

Rantayleiskaavan maanomistajakohtainen rantarakennusoikeus on osoitettu kaavakartalla
mitoitusperiaatteiden mukaisesti laaditun ematilaselvityksen perusteella. Ematilaselvityksen mukainen
kaavaratkaisu on maanomistajille tasapuolinen. Maanomistajat, joilla ei ole rantarakennusoikeutta,
voivat hyddyntdaa maa-aluettaan kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla maa- ja metsatalouteen.

Kaavaratkaisu ei aiheuta maanomistajille kohtuutonta haittaa.

5.6.14 Natura-arvioinnin tarpeellisuuden arviointi

Kaava-alueella on yksi Suomen Natura 2000 -verkostoon sisallytetty kohde; Lappalanjarven lahdet ja
Kytdlanlampi SACFI0424011. Lappalanjarven Nisoksen alue, Kayrajoen suualue, Hovinlahti ja
Sulkavaisten lahti seka Kytélanlampi ovat matalia ruovikkoisia ja kortteikkoisia vesialueita. Alueilla elaa
runsaana luontodirektiivin liitteen Il ja IV (a) lajeihin kuuluva taplalampikorento. Kytélanlammen ja
Hovinlahden alueilla eldad myos luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin kuuluva sirolampikorento. Lisaksi
Nisoksen ja Kayrdjoen suun alueilla kasvaa useissa kohdin luontodirektiivin liitteen Il lajeihin kuuluvaa

uhanalaista hentonakinruohoa.

Kaavassa ei ole osoitettu vesialueelle sijoittuvalle Natura-alueelle toimintoja. Nisoksen rannalle on
osoitettu kaksi uutta omarantaista rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkoja ei ole osoitettu
luontoselvityksen mukaisille arvokkaille luontoalueille, jotka kaavassa on osoitettu luo-1 ja luo-2 alueina.
Rakennuspaikat voidaan liittda olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon, jolloin vesistopaastoja ei
vahaisia hulevesia lukuun ottamatta muodostu. Liikkuminen vesilla voi hieman lisdantya
rakennuspaikkojen toteutuessa. Nisoksen alueella on kuitenkin jo yhdeksan olemassa olevaa

rakennuspaikkaa, joten muutos ei ole kovin suuri verrattuna olemassa olevaan tilanteeseen.

Alueelle on osoitettu my6s olemassa oleva venevalkama. Venevalkama aiheuttaa jonkin verran

vesiliikennetta Natura-alueella.

Kaavassa ei ole osoitettu Natura-alueelle tai sen |ldheisyyteen sellaista uutta toimintaa, jolla olisi
merkittavia haitallisia vaikutuksia Natura-alueen luontotyyppien luonnontilaan, levinneisyyteen tai
lajistoon. Kaavaratkaisu ei muuta Natura-alueen kayttoa. Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu suoria

vaikutuksia Lappalanjarven lahdet ja Kytolanlampi Natura-alueen suojeluperustana olevaan lajistoon.
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Natura 2000 verkostoon kuuluvan alueen maardyksessa on, etta rantaan tai Natura=alueelle ulottuvien

rakennus- tai muiden hankkeiden lupamenettelyn ja asemakaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa
tarvittavassa laajuudessa hankkeen vaikutukset Natura-alueen suojelun perusteena oleviin lajeihin ja
luontotyyppeihin. Lisaksi kaavan yleismaadrays maaraa, etta mikali maanomistaja aikoo ruopata rantaa,
on hdanen ennen toimenpiteeseen ryhtymista ilmoitettava asiasta toimivaltaiselle viranomaiselle ja

pyydettava lausunto. Maardykset turvaavat siten Natura-alueen arvot.

Edelld esitetyn perusteella Natura-tarvearviointia ei ole tarpeellista laatia.

5.6.15 MRL 73 §:n mukaiset erityiset sisaltovaatimukset

Rakentamisen soveltuvuutta rantamaisemaan on ohjattu kaavassa antamalla maisemointia ja
rakentamisen rantaetdisyytta koskevia maarayksia. Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan
useamman rakennuspaikan ryhmiin. Valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema on huomioitu kaavassa

omalla merkinnalla ja maarayksella.

Kaavaan on osoitettu Natura-alueita, luonnonsuojelualueita, perustettavia luonnonsuojelualueita seka
luontoselvityksen mukaisia luontoarvoiltaan arvokkaita alueita ja kohteita. Kaavassa on varattu alueita
virkistyskaytt6on ja omilla merkinnoillaan on osoitettu arvokas pintavesialue ja pohjavesialue. Suuri osa
Lappalanjarven rannoista seka Niemenmaan ja Miehon alueet kuuluvat vesiosuuskuntien vesi- ja
viemariverkon alueelle. Kaavan yleismaardysten mukaisesti jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee
noudattaa ymparistosuojelulain ja sen nojalla annettuja saadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia
ja voimassa olevia kunnan ymparistosuojelumaarayksia seka terveys- ja ymparistosuojelunviranomaisen

hyvaksymia ohjeita.

Kaava-alueella on paljon olemassa olevaa rakennuskantaa. Uusia rakennuspaikkoja on kaavalla osoitettu
alle 40. Kaupungin omistamille maille on osoitettu vain osa mitoituksen mukaisesta rakennusoikeudesta,
mika lisaa yhtenaisten rakentamattomien rantaosuuksien maaraa alueella. Vesiston, maaston ja
luonnon ominaispiirteet on otettu mainittujen seikkojen lisaksi huomioon mm. osoittamalla

tulvarajaukset ja pyrkimalla sijoittamaan rakennuspaikat parhaiten rakentamiseen soveltuville alueille.

5.7 Yleiskaavan toteuttaminen

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava on laadittu maakaytt6- ja rakennuslain mukaisena
oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yleiskaavan perusteella voidaan myontaa rakennuslupa rakennusten

rakentamiseen yleiskaavassa maaratyille alueille (MRL 44 §, 72 §).
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