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Toimitilajohtaja 31.08.2023

Viranhaltijapaatos: Toimitilajohtaja 31.08.2023 § 21/2023
Ulkoisten vuokrakohteiden paatosvallan delegointi
2/00.01.01.05/2022

Selostus ja perustelut

§ 21/2023

Kaupunginhallitus on 12.12.2016 (§281) paattanyt, etta kaikista
asuntojen ja toimitilojen vuokrauksista tehdaan viranhaltijapaatés, myos
vuokran ja vuokrausehtojen muutoksista. Vuokasopimuksia talla
hetkelld on yhteensa n. 800 kpl, n. 400 sisaista ja n. 400 ulkoista.
Vuosien 2016-2023 valisena aikana ulkoisista vuokrauksista

viranhaltijapaatoksia on tehty 19 kpl. Merkittavin syy

viranhaltijapaatdksien tekematta jattdmiseen on ollut resurssipula.
Sisaisista vuokrauksista ei tehda viranhaltijapaatoksia.

Viranhaltijapaatoksien teko jokaisesta ulkoisesta vuokrauksesta on
perusteltua, jotta vuokraukset ovat avoimia, valituskelpoisia ja

dokumentointi on jarjestelmallista.

Naiden perustelujen pohjalta paatetaan, etta tilavuokrausasiantuntija
ryhtyy 1.9.2023 alkaen tekemaan kiinteistopaallikdn rinnalla

vuokrauksista viranhaltijapaatoksia.

Tilavuokrausasiantuntijan tehtavanimike on uusi, Marita Palmu on
toiminut asuntosihteerina. Osa asuntosihteerin tehtavista siirtyy ARA:lle
1.9.2023 alkaen, joten on tarkoituksenmukaista ajantasaistaa
tehtavankuvauksia vastaamaan tilapalveluiden resurssitarvetta.
Asuntosihteeri on yksin vastannut Kouvolan kaupungin
asuntoviranomaistehtavista ja jatkaa nadissa tehtavissa mydés muutoksen
jalkeen. Asuntosihteerin tehtava on ollut virka, virkastatus on luonteva

sdilyttaa, koska henkildlla vahva kokemus itsenaisista

viranhaltijapaatoksista ja kaupunginhallitus tekstien valmistelusta
itsenaisesti. Lisaksi henkild on aiemmin toiminut vuokrausasioiden
hoitajana Valkealan kunnassa, joten siirtyvat uudet tehtavat ovat
henkildlle jossain maarin tuttuja. Asuntoviranomaistehtavista osa siirtyy
vaiheittain pois kunnilta, asumisoikeusasuntoihin liittyvat ty6t siirtyvat
kokonaisuudessaan syksyn 2023 aikana pois kunnilta.
Asuntoviranomaistehtavista jaa edelleen muun muassa asukasvalvonta

seka arava- ja korkotukilainakasittelyt viranomaisena

kaupunginhallituksen kasittelyja varten. Esimerkkina kaikki kaupungin
alueen aravarajoituksien vapauttamishakemukset tulee Palmun
kasittelyn kautta kaupunginhallituksen kasittelyyn. Kaupungin
asuntoviranomainen vastaa kaupungin puolesta jatkossakin
asuntomarkkinaselvitykseen. Tilavuokrausasiantuntijan
virkanimikemuutos on tehty, tehtavankuvaus liitteena.
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Myos jatkossa, vuokrasopimusten laadintaan ja paivityksiin osallistuu
myds tekniset isannditsijat asiantuntijoina. Huomioitavaa on, etta osa
ulkoisista vuokrasopimuksista mahdollisesti siirtyy kiinteistomyyntien
kautta pois ja etta ulkoisissa uusissa vuokrasopimuksissa pyritdan
suosimaan aina padomavuokrasopimuksia, ilman vastuita yllapidosta.

Ulkoisten vuokrasopimuksien osalta viranhaltijapaatdksien teko
delegoidaan 1.9.2023 alkaen kiinteistopaallikdn lisaksi
tilavuokrausasiantuntijalle, jolla virkastatus jo entuudestaan.

Kaupunginhallitus 12.12.2016 §281
Hallintosaanto 29 §

Katja Ahola

Toimitilajohtaja

*** Tama paatos on allekirjoitettu sahkoisesti ***

Toimitilajohtaja Katja Ahola, katja.e.ahola(at)kouvola.fi, 020 615 9013
Kaupunginhallitus

Arto Kuitikka, Marita Palmu, Maarika Kauppala, Tuomo Suokas, Leena
Laine
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Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon
viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta. Kaytettdessa
tavallista sahkdoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on julkaistu nahtavaksi yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisend arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Kouvolan
kaupunginhallitus.

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirlaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200
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Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
e paatds, johon haetaan oikaisua
e miten paatosta halutaan oikaistavaksi

e milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatés voidaan antaa
tiedoksi sédhkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan
my0s sahkopostiosoite.

Paatospoytakirja

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kir-

jaamosta.

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjmamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200

Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00

Paatoksen nahtaville asettaminen

Paatos on julkaistu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 31.08.2023
Paatoksen toimittaminen asianosaiselle

Paatos on lahetetty sahkopostilla seuraavasti:

Paatoksen saaja: jakelulistan mukaan

Paatoksen lahettamispaiva: 31.8.2023

Lahettdja: Lea Korjala
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TEHTAVAKUVAUS

| TAUSTATIEDOT

Tehtavan nimike
Tilavuokrausasiantuntija, tilapalvelut

Hinnoittelutunnus Toimiala / tyoyksikko

01ASI040 Konsernipalvelut / Tilapalvelut
Henkilon nimi Henkilon koulutus

Marita Palmu Tradenomi (AMK)

Tyopaikka (fyysisen tydoympariston kuvaus)
Toimistotyo, Kouvolan kaupungintalo

Il YLEISKUVAUS TEHTAVASTA

Tehtavan tarkoitus

Kunnan asuntoviranomaisen tehtavat, ml. paatdsten valmistelu, paatésten tekeminen.

Tilavuokraukseen liittyvat viranhaltijatehtavat, ml. paatosten valmistelu, paatésten tekemi-
nen.

Keskeiset tehtavat (tehtavakokonaisuudet, enintaan 5 — 6 kpl)

Asuntoviranomaistehtavat, kuten:

- paatdsten valmistelu, paatdsten tekeminen, asukasvalvonta, arava- ja korkotukilai-
nakasittelyt. Kunnan asuntomarkkinaselvityksen laatiminen.

Tilavuokrauksen asiantuntija, kuten:

- vuokralaskenta ja -laskutus, vuokrien vuosipaivitykset, ulkoiset vuokrauspaatokset
(VHP), vuokrasopimuksien laadinta, kiinteistotietojarjestelman yllapito vuokra-
asioissa, vuokramaaritykset, vuokrasopimuksien laskutuksen vuosipaivitys

01.12.2015




2 (3)
TEHTAVAKUVAUS

KVTES:N SOVELTAMISOHJEIDEN VAATIVUUSTEKIJAT (palkkausluvun 9 § 1 mom.)

1. Tyon edellyttama osaaminen (tiedot, taidot ja harkinta)

a) Tehtavan edellyttama koulutus:
-virkaan soveltuva korkeakoulututkinto

b) Tehtavan vaatimat taidot:
- tehtavaan sopiva ja riittava tyokokemus asuntoviranomaistehtavista
- tehtavaan sopiva ja riittava tydkokemus tilavuokraustehtavista
- kunnallisen paatdksentekoprosessin hallinta
- yhteistyotaitojen hallinta
- hyva kirjallinen ja suullinen esitystaito

c) Tehtavan edellyttama itsenainen harkinta:

Asuntoviranomaisen lainsaadannossa maariteltyjen, hallintosdanndssa ja delegointipaatok-
sessa maariteltyjen paatosten valmistelu ja paatosten tekeminen

Tilavuokrauksissa lainsaadannossa maariteltyjen, hallintosaanndossa ja delegointipaatok-
sessa maariteltyjen paatdsten valmistelu ja paatdsten tekeminen

2. Tyon vaikutukset ja vastuu

a) Tyon vaikutusten laajuus ja pysyvyys

Tyon vaikutukset kohdistuvat kaupungin elinkeinoelamaan, yhteisdéihin ja kunnan asuk-
kaisiin

b) Toiden jarjestamista koskeva vastuu (esim. esimies- ja johtamisvastuu tai suun-
nittelu- ja kehittamisvastuu):

- ei esimiesasemaa, asiantuntijarooli.

01.12.2015




3. Tyon edellyttamat yhteistyotaidot

Tehtava edellyttaa hyvaa yhteistyotaitoa asiakkaiden ja sidosryhmien kanssa

4. Tyoolosuhteet (tyohon liittyvat tavanoamisesta poikkeavat fyysiset ja psyykkiset olo-
suhdetekijat)

Toimistoty6ta, fyysisesti kevytta (yksipuolista).

Normaalia vaativampi henkinen kuormittavuus.

Tama tehtavakuvaus on viranhaltijan/tyontekijan ja esimiehen yhteisesti kasittelema.

Paikka ja aika

Esimiehen allekirjoitus Viranhaltijan/tyontekijan allekirjoitus

01.12.2015
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