)4
12

Kymijoki

y
: g @ F) ° @
o % \J° :
Qb)Y E 99°
VP
529503 1100
X - o
p ; ., / oy eO,
: o 2/ :
4 8 \ ! —_—
PR / 1390\\

L/ - { 18 ?
=02 > / ‘

Vo140 i Y 1200 /

a9 y, a0 Ay /
SN vV L 3 /
4- S ~ /%Hoﬁ 07 ///

) - . - Vol W) L
SN ’: / \ // i

o1 e VP a0 /7

A

/ 52903 © A

\- g - A

3/4\00 ] / w'/ 3 ' .
1w L 1 /\ . 4 ’
Z_e = i/ b/ ﬁ& 1>~ _ ‘ 3 / s [

- VA2 ! - , [ 0
— S os 10 ~ [ T~ / z

N 2 - - -
= \ / -~ - / X - ,
- = N\~ ) Y ! —
2r\}\ - — o % - e /

B (BN e — o —— N A

i 49 [22s) - < - 7
e \ -
RS S5 o0, /
| L — 9 1 \o _o - |\ .
00 = = [e) (o] -

= (o) [e] .
— o L —
D/Q_: - —

V 7
4
N g 7.
0 o 0
\
(O ° 7 \\3 ~ 7
5. ° \ 5%
6} [¢] [e) -z = - ~
0 - _ -, - P /
L ' S
y v y [F 20
’
ol 3 - I Vi
- A iy 7 .
529901 — ) ) -
/T\\“; L 7 A . - /

T "~
5\.~ 0% -

\

529906

SoDsNd

1101

x,
e
\\\\
N
X
N
N\
\
\
\
1
\
\
1
1
]
1
1
\
\
\
\
3 m\ \
\
529903
o

529901

Anjolonte

N7

Al

S —— -

MT

—m
— p— ==

BI0

QA7

rcs

—
—

), (
) (
), G
) (

=
—

200

SAMULINTIE

A

e=0.20

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.
Maatilojen talouskeskusten korttelialue.
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle

erityisid vaatimuksia.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Suojaviheralue.

Maatalousalue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISMAARAYKSET

RAKENTAMISTAPA

Alin suositeltava rakentamiskorkeus rannalla on +3,5 m keskivedenpinnasta
(N2000-korkeusjarjestelmassa). Alin  suositeltava  rakentamiskorkeus on
korkeustaso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

MY-alueilla kasvillisuus tulee olla mahdollisimman tihed ja monikerroksinen.
Olemassa oleva puusto tulee sailyttda. Kasvillisuudella ja puustolla on merkitysta
Kymijoen rantapenkereen sortumien estamisessa.

Rakennuksen etaisyyden tontin rajoista tulee olla vahintddn 4 metria. Mikali
rakennuksen julkisivun korkeus on yli 4 metria, tulee etdisyyden tonttien valisesta
rajasta olla vahintaan yhta suuri kuin ko. rakennus.

Rakennusten sijoittelussa ja pihatilojen suunnittelussa on hyva alusta lahtien
huomioida  mahdolliset laajentamistarpeet ja -suunnat sekd tilojen
muuntelumahdollisuudet.

Tontista saa paallystdd ainoastaan liikenteelle ja pysakoinnille valttdmattéman
osan. Muu osa tontista on varustettava nurmikko-, pensas- ja puuistutuksin.

Laajat pyséakdintialueet (yli 20 autopaikkaa) tulee jasentda istutusaluein tai -altain,
kuitenkin niin, ettd suunnittelussa huomioidaan riittavat nakemat ja ajourat.

Korttelialueella on varattava riittdvasti tilaa lumia varten. Lumitilat tulee sijoittaa
niin, etteivat ne haittaa ajovaylilla liikkuvien nakemia.

Rakennukset suunnitellaan suorakaiteen muotoisiksi, ellei tuotantoprosessi muuta
edellyta.

Julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja kestavid materiaaleja, jotta alueen
yleisiime sailyy siistind pitkdan. Julkisivut jasennetdan harkitusti niin, etta
rakennuksella on selked paajulkisivumateriaali ja vari ja paavaristd muodostuu
selkeitd yhtenaisid pintoja. Lisaksi voi kayttda yhtd tai korkeintaan kahta
tehostevaria. Yrityksen brandi saa ndkya julkisivuissa esim. tehostevarina.
Tehostevaria kaytetdan harkitusti tietyissd rakennusosissa tai rakennuksen
tietyssa toiminnallisessa osassa.

SUOJELUMAARAYKSET

Maisemallisesti arvokkaan alueen merkinnalld on osoitettu Kymijokilaakson
kulttuurimaiseman  valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Alueella on
rakennettava Kkortteleittain tai rakennusryhmittdin mahdollisimman yhtenaisella
tavalla rakennustyypin, kattomuodon, julkisivujen ja rakennusmateriaalien suhteen.
Rakennusten varityksen tulee olla maisemaan sopeutuva, valkoista ja kirkkaita
vareja tulee valttaa. Mikali rakennetaan useita rakennuksia yhtenaiseksi ryhmaksi,
voidaan rakennuksissa kayttdd useampia vareja, kunhan niistd muodostuu
harmoninen kokonaisuus. Avoimessa maisemassa on suositeltavaa kayttaa
yhtendistd kattovaria, joka yhdistdd rakennukset kokonaisuudeksi. Huolto- ja
varastopihat sijoitetaan niin, etteivat ne hallitse nakymia ulospain paateiden tai
-katujen suuntiin. Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava tai istutettava
riittdvan korkea aita.

Muinaisjaanndsalueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Kymijoen rannalla on liito-oravalle sopivaa metsaa, joka on merkitty luonnon
monimuotoisuuden kannalta tdrkednd alueena. Liito-oravien kulkuyhteydet on
sailytettava. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat tai havittavat
liito-oravan kulkuyhteyksia.

MAAPERA

Maaperan laatu ja kantavuus on tutkittava oikean perustamistavan maarittdmiseksi
ja piha-alueen vakavuuden varmistamiseksi.

Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantuneet alueet on
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

HULEVEDET

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet)
kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytdd tarvittavat viranomaislausunnot.
Suunnitelmassa tulee esittdd hulevesien hallinta ja kasittely rakentamisen aikana
ja kayton aikana.

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla tai mikali tama ei
ole mahdollista, ne tulee johtaa alueelle toteutettuun hulevesijarjestelmaan.
TY-alueella muodostuvia hulevesiad tulee viivyttda yksi kuutiometri jokaista sataa
vettd lapaisematonta pintaneliometria kohden (1 m3 / 100 ma2).
Viivytyspainanteiden tai -altaiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistoon tulee
tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Korttelin 801 TY-korttelialueelle saa sijoittaa uusiutuvaa energiaa tuottavan
energialaitoksen, mikali se ymparistovaikutuksiltaan soveltuu alueelle, eika aiheuta
ymparistéa hairitsevaa melua, tarinda, ilman pilaantumista, pélya, hajua tai muuta
hairi6ta asumiseen tarkoitetuilla alueilla.

EV-, VP- ja VL-alueille saa sijoittaa yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin, verkostoihin
liittyvia johtoja, rakennelmia ja laitteita.

Rakentamisessa ja  yhdyskuntateknisessa  huollossa on  suosittava
energiatehokkaita ja ymparistdystavallisida menetelmia, rakenteita ja materiaaleja.
Uusiutuvien energialdhteiden kayttda tulee edistaa.

PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET

Pysakointi on jarjestettava korttelialueella. Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- teollisuus- ja varastotilat
- liike- ja palvelutilat

1ap /200 k-m2 *
1 ap /100 k-m2

- asuminen 1 ap / 85 k-m2 tai vahintdan 2 ap/asunto.
Sahkdjohtoa varten varattu alueen osa. Polkupydrapysakainti:

- tuotantolaitokset 1 pp /300 k-m2 *

- liiketilat 1 pp/ 100 k-m2
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. : z:ltrnili:gr?t 1 EE ; gg :222

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Suojeltava rakennus.

Suojeltava puu.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Maisemallisesti arvokas alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

* sovelletaan tarpeen mukaan, mutta kuitenkin niin, etta tydntekijoille osoitetaan
rittdva maara auto- ja polkupyoérapaikkoja korttelialueella.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.

HIIVURIN LAAJENNUS
52/010

KAAVALUONNOS 30.5.2023
1/2000

KOUVOLAN KAUPUNKI
TEKNIIKKA JA YMPARISTO
KAAVOITUS
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Suman Buruk Seda
Tekstiruutu
riittävä määrä auto- ja polkupyöräpaikkoja korttelialueella.




