LUONNOS 10.5.2023, EHDOLLINEN KYMEN TUEN HALLITUKSEN HYVAKSYNNALLE JA
LISAKOMMENTEILLE

SOVINTOSOPIMUS

Tamd sovintosopimus (“Sopimus”) on solmittu [®] [®]. pdivind [®] seuraavien osapuolten
valilla:

(i) Kymenlaakson hyvinvointialueen tuki- ja kiinteistopalvelut Oy, osakeyhtio, joka on
rekisterdity Suomen lakien mukaisesti, jonka y-tunnus on 3144631-2 ja jonka
rekistercity osoite on Kotkantie 41, 48210 Kotka (“Kymen Tuki”).

(if) Kouvolan kaupunki, kunta, jonka y-tunnus on 0161075-9, jonka rekistercity osoite on
Torikatu 10, 45100 Kouvola (“Kouvola”).

Kohdissa (i)-(ii) mainituista osapuolista kédytetddn jaljempana yhdessd nimitysta
“Osapuolet” ja erikseen “Osapuoli”.

1. TAUSTA JA TARKOITUS

1.1 T&T Invest Oy (y-tunnus: 3089660-2) ja Kymen Tuki (aiemmin Kymsote-Kiinteistot Oy)
ovat 7.12.2022 allekirjoittaneet kauppakirjan yhteensd noin 42,5 hehtaarin kiinteisttjen
luovutuksesta T&T Invest Oy:lle 1 euron kauppahinnalla (jdljempand
“Kiinteistokauppa”). T&T Invest Oy:n ja Kymen Tuen vililld on lisdksi solmittu
rakennusten kdyttod ja vuokrausta koskeva 7.12.2022 allekirjoitettu sopimus
(jaljempéana  “Lisdsopimus”), jossa on my6s sovittu 700000 euron
arvonlisdverottomasta korvauksesta (jdljempand “Korvaus”). Korvaus on erdantynyt
maksettavaksi 31.1.2023. Lisdksi Kymen Tuki on sitoutunut Lisdsopimuksessa ja
kauppakirjassa ~ vastaamaan  Kiinteistokaupan  kiinteistéjen ~ hoito-  ja
yllapitokustannuksista 31.8.2023 asti.

1.2 Kouvolan kaupunginhallitus on 20.2.2023 tehdyssd padadtoksessd padttanyt etuostolain
mukaisen etuosto-oikeuden kéayttamisestd edelld kohdassa 1.1 kerrotun kaupan
kohteena olleisiin kiinteistihin (”Etuostopddtos”). Kyseinen pddtdos on samalla
kumonnut aiemman vastaavia kohteita koskevan etuosto-oikeuden kayttamista
koskevan 30.1.2023 p&dtoksen.

1.3 T&T Invest Oy on vaatinut Kouvolan Etuostopddtoksen kumoamista toimittamalla
valituksen Itd-Suomen hallinto-oikeudelle ja asia on vireilld diaarinumerolla 657/2023.

1.4 Kouvola on  hakijana  hakenut  20.3.2023  pdivdtylld  vaatimuksella
oikeudenkdymiskaaren 7 luvun mukaista turvaamistoimea Kymenlaakson
kardjaoikeudelta T&T Invest Oy:td ja Kymen Tukea vastaan koskien Korvausta ja asia
on vireilld diaarinumerolla T 725/2023/306 (jaljempédnd “Turvaamistoimiasia”). T&T
Invest Oy on kiistanyt turvaamistoimea koskevan vaatimuksen.

1.5 Néin ollen Maikikyldn ja Sairaalanméen alueita koskeva Etuostopddtos ei ole
lainvoimainen ja siihen liittyvat suoritukset riidanalaisia.

1.6 Kymen Tuki on ilmoittanut harkitsevansa  Korvauksen tallettamista
aluehallintoviraston tilille, koska Kouvolan ja T&T Invest Oy:n toisiaan kohtaan
esittdmdt vditteet ja vaatimukset sekd vireilld olevat kunnan etuosto-oikeutta ja
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turvaamistoimia koskevat oikeusprosessit ovat Kymen Tuen kasityksen mukaan
synnyttdneet tilanteen, jossa Kymen Tuki ei suoritusvelvollisena tiedd eikd ole
velvollinen tietdmé&an, kumpi kahdesta suorituksen vaatijasta on oikeutettu saamaan
kyseessd olevan suorituksen.

Riitaisuuksien kestdessda mahdollisesti kauankin, Osapuolet ovat pddtyneet seuraavaan
sopimukseen, jonka tarkoituksena on Etuostopaatokseen liittyvan
Turvaamistoimiasian sovinnollinen ratkaiseminen Kymen Tuen ja Kouvolan viélisessa
suhteessa enempien Osapuolten asianajokustannusten ja viivéstyskorkojen kertymisen
valttamiseksi.

Télla Sopimuksella ei oteta kantaa esitettyjen vaatimusten tai perusteiden
oikeellisuuteen. Selvyydeksi todetaan, ettd Kouvolan ja T&T Invest Oy:n vélisten
riitaisuuksien lopullinen ratkaisu tapahtuu joko sovinnollisesti tai oikeudenk&yntien
kautta, minkd perusteella mddrdytyy myos kyseisen Korvauksen lopullinen
jakautuminen.

EHDOT!

Osapuolet sopivat, ettd Kymen Tuki suorittaa Lisdsopimuksen mukaisen ja
Turvaamistoimiasian kohteena olevan Etuostopddtokseen liittyvan Korvauksen
pddomaltaan 700 000 euroa seka sille [15.4.2023]2 mennessd kertyneen viivastyskoron
OP Lansi-Kymen sulkutilille3 [xxxx] (jdljempand ”Suoritus”) timdn Sopimuksen
allekirjoittamisen jdlkeen, mutta kuitenkin ennen tdssd kohdassa 2.1 tarkoitetun
Suorituksen tekemistd Kymen Tuki varmistaa kirjallisesti Kouvolalta ja T&T Invest
Oy:ltd, ettd suorituksen tekeminen on Kouvolan ja T&T Invest Oy:n kyseisen
Suorituksen tekemisestd sopiman perusteella mahdollista, ja ettd suorituksen
tekemisen jdlkeen T&T Invest Oy:lld ei ole endd mitddn asiaan liittyvid vaatimuksia
Kymen Tukea kohtaan.

Kymen Tuen saatua Kouvolan ja T&T Invest Oy:n kirjalliset vahvistukset ja tehtya
Suorituksen kohdan 2.1 mukaisesti, Kouvola ilmoittaa Kymenlaakson kérdjdoikeudelle
peruuttavansa Turvaamistoimiasiassa turvaamistoimea koskevan hakemuksensa
Kymen Tuen osalta ja Osapuolet samalla vahvistavat, ettd niilldi ei ole
oikeudenkdyntikuluvaatimuksia tai mitdén muitakaan asiaan liittyvid vaatimuksia
toisiaan kohtaan. Selvyydeksi todetaan, ettd Turvaamistoimiasia jdd vireille T&T Invest
Oy:n ja Kouvolan vilisend turvaamistoimiasiana.

Osapuolet vastaavat itse omista oikeudenkdynti- ja muista Turvaamistoimiasiaan
liittyvistd kuluistaan. Osapuolilla ei ole myo6skddn vahingonkorvaus- tai muita
vaatimuksia Kouvolalle Etuostopddtokseen ja Turvaamistoimiasiaan liittyen. Taman
Sopimuksen allekirjoituksin Osapuolet sitoutuvat pidattiytymaan asiaan liittyvistd
vaatimuksista toisiaan kohtaan. Selvyydeksi kuitenkin todetaan, ettd mikéli T&T Invest

1 Ehtoja saatetaan joutua tarkentamaan/muokkaamaan T&T Invest Oy:n ja Kymen Tuen vilisten
keskustelujen perusteella.

2 Korkopdivamadrd on vield avoinna.

3 Tama tarkentuu tdméanhetkisen tiedon mukaan Lansi-Kymen Osuuspankin tiliksi, ja asiasta on tarkoitus
tehdi erillinen sopimus.
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4.1
4.2

Oyn ja Kouvolan vilisten Kiinteistokauppaan/Etuostopdatokseen liittyva
sovinnollinen ratkaisu ei jostain syystd toteutuisi, timadn Sopimuksen Osapuolilla on
etuosto-oikeuden kadyttdmiseen liittyvdt etuostolain mukaiset oikeudet ja
velvollisuudet toisiaan kohtaan Kouvolan ollessa laissa tarkoitettu kunta ja Kymen
Tuen ollessa laissa tarkoitettu myyjd kunnes Kiinteistokauppaan liittyva etuostoasia on
lainvoimaisesti ratkaistu.

MUUTA

Tahan Sopimukseen sovelletaan viranomaisten toiminnan julkisuudesta annettua lakia
(621/1999, muutoksineen).

SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU
Téhan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Tastd Sopimuksesta aiheutuvat tai siihen liittyvét riidat ratkaistaan ensi asteessa
Kymenlaakson kardjaoikeudessa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Sopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Tatd Sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi (1) kullekin Osapuolelle.

[®], [®].[®].[@]
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SOVINTOSOPIMUS

Tamd sovintosopimus (jaljempédnd “Sopimus”) on solmittu [@®] [®]. pdivdnd [®] seuraavien
osapuolten valilla:

(i)

T&T Invest Oy, osakeyhtio, joka on rekisterdity Suomen lakien mukaisesti, jonka y-
tunnus on 3089660-2, ja jonka rekisterdity osoite on Raatihuoneentori 16, 49400 Hamina
(jaljempénd “T&T”);

TnT Poks Oy, osakeyhtit, joka on rekisterdity Suomen lakien mukaisesti, jonka y-
tunnus on 2255937-4, ja jonka rekisterdity osoite on Venekatu 7, 49400 Hamina
(jaljempana “POKS”); ja

Kouvolan kaupunki, kunta, jonka y-tunnus on 0161075-9, ja jonka rekisteroity osoite on
Torikatu 10, 45100 Kouvola (jdljempéana “Kouvola”).

Kohdissa (i)-(iii) mainituista osapuolista kdytetddn jaljempand yhdessd nimitysta
“Osapuolet” ja erikseen “Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

T&T ja Kymsote-Kiinteistot Oy (nykyisin Kymenlaakson hyvinvointialueen tuki- ja
kiinteistopalvelut Oy, y-tunnus 3144631-2, jédljempénd "Kymen Tuki”) ovat 7.12.2022
allekirjoittaneet kauppakirjan (jiljempand “Kauppakirja”) seuraavien yhteensd noin
42,5 hehtaarin kiinteistdjen luovutuksesta T&T:lle 1 euron kauppahinnalla:

e 286-21-352-7 (10,8677 ha) YS-4 (VI, n. 32.750 k-m?) rakennettu;

286-407-3-142 (1,3812 ha) P;

e 286-406-2-74 (0,7795 ha) P;

e 286-21-300-1 (0,9420 ha) AK (IV, e=0,60) rakennettu;

o 286-21-617-1 (22,7979 ha) YS (11, e=0,10) rakennettu;

e 286-21-585-10 (n.3,43 ha) YS (II, e=0,10) rakennettu;

o 286-21-585-6 (0,8790 ha) AP-12 (I'2, e=0,10) rakentamaton; ja
e 286-409-3-558 (1,4984 ha)

(jaljempéana “Kiinteistokauppa”). Kauppakirjan mukaan kauppaan kuuluvat
rakennukset myyd&dan purkukuntoisina. Kiinteistdjen kunnallistekniset sekd kaapeli-
tv-liittymat kuuluvat kauppaan.

T&T:n ja Kymen Tuen vililld on lisdksi solmittu Kiinteistokaupan kiinteistoilld
sijaitsevien rakennusten kadyttod ja vuokrausta koskeva 7.12.2022 allekirjoitettu
sopimus (jdljempéand “Lisdsopimus”), jossa on myos sovittu T&T:lle maksettavasta
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700.000 euron arvonlisdverottomasta korvauksesta (“jaljempand “Korvaus”). Korvaus
on erddntynyt maksettavaksi 31.1.2023, ja T&T on vaatinut Kymen Tukea suorittamaan
sille Korvauksen viivdstyskorkoineen.

Lisdksi Kymen Tuki on sitoutunut Lisdsopimuksessa ja Kauppakirjassa vastaamaan
Kiinteistokaupan kiinteistdjen hoito- ja ylldpitokustannuksista 31.8.2023 asti. Kymen
Tuki on pidéttanyt itselldédn noin 4,2 ha suuruiset méaraalat tontista 286-21-585-10 niilld
sijaitsevine rakennuksineen. My0s tontista 286-21-352-7 aikaisemmin myyty noin 1,4 ha
suuruinen maddrdala 286-21-352-7-M501 rakennuksineen on jdtetty kaupan
ulkopuolelle.

T&T on 31.12.2022 myynyt eteenpdin POKS:lle seuraavat kiinteistot 2 euron
kauppahinnalla:

o 286-21-352-7 (pois lukien erotettava maddrdala 286-21-352-7-M501, jonka
lainhuuto on laitettu vireille 26.10.2022);

o 286-407-3-142;
o 286-406-2-74;

e 286-21-585-10 (pois lukien erotettavat méadrdalat noin 20.000 m? ja noin 22.000
m?); ja

o 286-409-3-558.

Kouvolan kaupunginhallitus on 20.2.2023 tekemdssddn pddtoksessd pddttanyt
etuostolain (608/1977, muutoksineen) mukaisen etuosto-oikeuden kayttamisestd
Kiinteistokaupan kohteena olleisiin kiinteistéihin (jdljempéanad ”Etuostopditos”).
Kyseinen pdités on samalla kumonnut aiemman samassa asiassa 30.1.2023 tehdyn
etuosto-oikeuden kayttamistd koskevan padtoksen. Kouvolan kaupunginhallituksen
30.1.2023 ja 20.2.2023 tekemit padtokset kdyttdd etuostolain mukaista etuosto-oikeutta
Kiinteistokaupan = kohteena  olleisiin  kiinteistoihin  jdljempénd  yhdessa
“Etuostopditokset”.

T&T on vaatinut Etuostopédadtosten kumoamista toimittamalla valituksen Itd-Suomen
hallinto-oikeudelle, ja asia on vireilld diaarinumerolla 657/2023 (jdljempana
“Valitusasia”).

Kouvola on hakenut 20.3.2023 pdivatyllda vaatimuksella oikeudenkdymiskaaren
(4/1734, muutoksineen) 7 luvun mukaista turvaamistoimea Kymenlaakson
kardjaoikeudelta T&T:td ja Kymen Tukea vastaan koskien Korvausta, ja asia on vireilld
diaarinumerolla T 725/2023 /306 (jaljempéand ” Turvaamistoimiasia”). T&T on kiistanyt
turvaamistoimea koskevan vaatimuksen. Kymen Tuki on ilmoittanut, ettd Kouvolan ja
T&T:n toisiaan kohtaan esittdmait vditteet ja vaatimukset sekd vireilld olevat kunnan
etuosto-oikeutta ja turvaamistoimia koskevat oikeusprosessit ovat kuitenkin Kymen
Tuen kéasityksen mukaan synnyttineet tilanteen, jossa Kymen Tuki ei
suoritusvelvollisena tied4, eika ole velvollinen tietdimédn, kumpi kahdesta suorituksen
vaatijasta on oikeutettu saamaan kyseessd olevan suorituksen.

Ndin ollen Etuostop&itos ei ole lainvoimainen ja Lisdsopimukseen liittyvét suoritukset
ovat riidanalaisia.
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Koska Valitusasiaan ja Turvaamistoimiasiaan liittyvét erimielisyydet ovat Kouvolan ja
T&T:n vilisid, ja koska niiden ratkaiseminen sovinnollisesti tai oikeudenkdyntien
kautta voi kestdd kauankin, T&T ja Kouvola ovat neuvotelleet erillisen sopimuksen
rahatalletuksesta (jdljempand “”Rahatalletussopimus”, liitteend 1.7), jonka
tarkoituksena on Etuostopéddtokseen liittyvan Turvaamistoimiasian osalta Kymen Tuen
enempien  asianajokustannusten ja  viivdstyskorkokustannusten  kertymisen
valttaminen mahdollistamalla Korvauksen suorittaminen pois Kymen Tuen
hallinnasta. Rahatalletussopimuksella ei oteta kantaa asiassa esitettyjen vaatimusten tai
perusteiden  oikeellisuuteen. = Rahatalletussopimus allekirjoitetaan =~ Kouvolan
kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen.

Rahatalletussopimuksen ehtojen mukaisesti Kymen Tuki maksaa Korvauksen
Rahatalletussopimuksessa madéritetylle talletuksen haltijalle, joka my6hemmin
Rahatalletussopimuksessa sovitulla tavalla jakaa Korvauksen Té&T:lle ja Kouvolalle.
Selvyydeksi todetaan, ettd Korvauksen jakamisesta sovitaan jédljempand tdssd
Sopimuksessa.

Osapuolet ovat kédyneet hyvédssd yhteistyossd neuvotteluja riitaisuuksien
sovinnolliseksi ~ ratkaisemiseksi  Etuostopddtoksen alaisten Kkiinteistdjen ja
Lisdsopimuksen osalta. Neuvottelujen yhteydessd on kasitelty T&T:n ja POKS:in
suunnitelmia Sairaalanmden ja Keskuslaitoksen alueiden osalta sekd Kouvolan
suunnitelmia Sairaalanméden asemakaavamuutoksen osalta.

Osapuolet ovat saavuttaneet hyvan neuvotteluyhteyden ja pddtyneet seuraavaan
Sopimukseen, jonka tarkoituksena on Turvaamistoimiasian ja Valitusasian
sovinnollinen ratkaiseminen ja niitd koskevien oikeudenkdyntien lopettaminen seka
muiden asiaan liittyvien oikeudenkdyntien ja viranomaismenettelyjen vélttiminen.
Sopimuksen keskeisend tarkoituksena on Etuostopddtoksen kohteina olleiden
kiinteistojen ~ jatkokehittamisen mahdollistaminen tarkoituksenmukaisessa
omistuksessa ja jakamalla Lisdsopimuksen mukainen Korvaus ilman pitkikestoisten
oikeusprosessien tuomaa epdavarmuutta. Osapuolet toteavat, ettd asioiden pidempi
kasittely eri tuomioistuimissa niihin liittyvine mahdollisine valituksineen eri
oikeusasteissa tulisi maksamaan jo nyt vireilld olevien oikeudenkdyntien osalta
oikeudenkédyntikuluina oikeusprosesseissa mukana oleville tahoille arviolta 150. 000 -
300.000 euroa (sis. alv). Lisdksi on hyvin mahdollista, ettd vallitseva oikeudellinen
tilanne ilman sovinnollista ratkaisua johtaisi muihinkin oikeudenk&ynteihin
Osapuolten valilla.

Télla Sopimuksella ei oteta kantaa asiassa esitettyjen vaatimusten tai perusteiden
oikeellisuuteen.

Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Sopimuksessa jdljempand kuvattujen esisopimusten
mukaisten kiinteistonkauppojen solmiminen, Etuostopddtosten kumoamisesta
pddttiminen sekd niihin perustuvan Rahatalletussopimuksen kohteena olevien
rahavarojen jakamisen edellytyksend on, ettd Kouvolan kaupunginhallituksen paatos
Sopimuksen péddasiallisten ehtojen hyvéaksymisestd on saanut lainvoiman.

PAAASIALLISET EHDOT

Kouvola ja POKS tekevit kiinteistokaupan esisopimuksen siitd, ettd POKS luovuttaa
Kouvolalle esisopimuksesta ilmenevit kiinteistot esisopimuksesta ilmenevin ehdoin
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yhden (1) euron kauppahinnalla. Kouvolan ja POKS:in vélinen sopijapuolten
ehdoiltaan hyvéaksyma kiinteistokaupan esisopimus on timén sopimuksen liitteena 2.1
ja se allekirjoitetaan viipymaéttd Sopimuksen péddasiallisten ehtojen hyvidksymisen
jdlkeen, arviolta 16.5.2023. Toimivalta esisopimuksen tekemiselle on Kouvolan teknisen
lautakunnan paatoksen mukaisesti kaupungingeodeetilla.

Kouvola ja T&T tekevit kiinteistokaupan esisopimuksen siitd, ettd T&T luovuttaa
Kouvolalle esisopimuksesta ilmenevit kiinteistot esisopimuksesta ilmenevin ehdoin
yhden (1) euron kauppahinnalla. Kouvolan ja T&T:n vilinen sopijapuolten ehdoiltaan
hyvéaksymad kiinteistokaupan esisopimus on tdmdn sopimuksen liitteend 2.2 ja se
allekirjoitetaan viipymattda Sopimuksen pddasiallisten ehtojen hyviaksymisen jélkeen,
arviolta 16.5.2023. Toimivalta esisopimuksen tekemiselle on Kouvolan teknisen
lautakunnan paatoksen mukaisesti kaupungingeodeetilla.

Tehtéviin jdrjestelyihin liittyen ja asian sovinnolliseksi ratkaisemiseksi T&T ja Kouvola
ovat sopineet Lisdsopimuksen mukaisen Korvauksen jakamisesta siten, ettd Té&T
maksaa Kouvolalle kaksisataa tuhatta (200.000) euroa. Selvyydeksi todetaan, ettd
Lisdasopimuksen mukaisen Korvauksen jakamisessa mainitussa suhteessa on
huomioitu edelld kohdissa 2.1 - 2.2 mainitut kiinteistGjen esisopimukset seka
oikeudenkéynteihin liittyvat riskit ja niiden pdattamiseen liittyvat edut.

Kouvolan kaupunginhallitukselle tuodaan Sopimuksen sekd edelld kohtien 2.1 ja 2.2
mukaisten kiinteistokaupan esisopimusten lainvoimaiseksi tulemisen jilkeen
pidettdvddn  seuraavaan  kaupunginhallituksen = kokoukseen — pddtettdviksi
Etuostopddtoksen tai Etuostopddtoksien kumoaminen siten, ettd lopputulemana
Kouvola luopuu etuosto-oikeuden kayttdmisestd osana tdssd Sopimuksessa sovittua
kokonaisjarjestelya.

Sairaalanmidked koskevalla alueella on kdynnistynyt asemakaavamuutos, joka
Kaupungin esittimdn kaavaluonnoksen mukaan mahdollistaa asuin- ja
liikketoimintojen sijoittamisen POKS:in esisopimuksessa omistukseensa pidattamalle
maéédrdalalle. Koska kaupunki itse on laittanut vireille kaavamuutoksen, Kouvola ei tule
perimdan kyseisen kiinteiston omistajilta korvausta asemakaavan laatimisesta, sen
mahdollisesti aikaansaamasta kiinteistdjen arvonnoususta (mm. POKS:in rakennusta
koskee sr-merkintd) taikka yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvista kustannuksista
Sairaalanmiked koskevan kaavamuutoksen alueelta.

T&T sitoutuu omavelkaiseen takaukseen POKS:in niiden maksujen ja korvausten
suorittamisesta, jotka POKS on velvollinen maksamaan Kouvolalle siind tapauksessa,
ettd POKS ei tdyttdisi timan jarjestelyn mukaisia velvoitteitaan tai sitoumuksiaan
mukaan lukien tdméan Sopimuksen liitteen esisopimuksessa mainittu sopimussakko.

Kaupunginhallituksen Sopimusta koskevan pddtoksen sekd kohtien 2.1 ja 2.2
esisopimusten saatua lainvoiman ja Sopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen tehd&dn
valittomasti (heti kun se on kidytannossda mahdollista) seuraavat jarjestelyt:

Kaupunginhallitus tekee pddtoksen edelld kohdan 2.4 mukaisessa Etuostopddtosten
kumoamista koskevassa asiassa ja Osapuolet allekirjoittavat ja toteuttavat taman
Sopimuksen kohtien 2.1 ja 2.2 mukaisten kiinteistokaupan esisopimusten ehtojen
mukaiset kiinteistdjen kauppakirjat.
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Kouvola ilmoittaa Kymenlaakson kardjaoikeudelle peruuttavansa
Turvaamistoimiasiassa turvaamistoimea koskevan hakemuksensa T&T:n osalta ja T&T
ilmoittaa Valitusasiassa Itd-Suomen hallinto-oikeudelle peruuttavansa valituksensa
asioiden tultua sovituiksi T&T:n ja Kouvolan vililld. Osapuolet puolin ja toisin
vahvistavat Kymenlaakson kéar&jaoikeudelle ja Itd-Suomen hallinto-oikeudelle, ettei
heilld ole oikeudenkdyntikuluvaatimuksia tai muita vaatimuksia toisiaan kohtaan
oikeudenkédyntien johdosta asioiden tultua sovituiksi.

Kohtien 2.7.1ja 2.7.2. toimenpiteiden jilkeen T&T maksaa Kouvolalle kaksisataa tuhatta
(200.000) euroa. Kdaytannossa jdrjestely toteutetaan siten, ettd Kouvola ja T&T yhdessd
vahvistavat tdssd Sopimuksen kohdassa sovitun rahasiirron tehtdviksi Kouvolalle
Rahatalletussopimuksen mukaiselle talletuksen haltijalle.

Osapuolet vastaavat itse omista asianajo- ja muista kuluistaan asiakokonaisuuteen
liittyen. Tama Sopimus sisdltdd jdrjestelyn kaikki ehdot. Tamdn Sopimuksen
allekirjoituksin Osapuolet sitoutuvat siihen, ettei kumpikaan esitdi myshempid vaateita
toisiaan kohtaan Etuostopddtoksiin, Valitusasiaan, Turvaamistoimiasiaan taikka tdhdn
Sopimukseen tai sen jdrjestelyihin liittyen.

YHTEISTYOVELVOITTEET

Osapuolet sitoutuvat hyvéssd yhteistyossd ja vilpittomin mielin toteuttamaan taman
Sopimuksen mukaiset velvollisuutensa ja niihin liittyvét jarjestelyt ilman aiheetonta
viivytystd, ja neuvottelemaan myos tamdn Sopimuksen toteuttamiseen liittyvista
kdytannon asioista, joista ei mahdollisesti olisi erikseen sovittu tdssd Sopimuksessa.

EHDOT KOSKIEN MAHDOLLISIA VALITUKSIA KOUVOLAN PAATOKSISTA

Mikdli Sopimukseen vaikuttavista Kouvolan pddtoksistd valitettaisiin, Osapuolet
arvioivat hyvassd yhteistyossd tdllaisten valitusten vaikutuksen tdamén Sopimuksen
kohteena oleviin asioihin ja kdytannon toimenpiteisiin sekd pyrkivat toiminnallaan
edistdméddn tdssd Sopimuksessa kuvatun lopputuloksen saavuttamista.

TIEDOTTAMINEN

Tédh&n Sopimukseen sovelletaan viranomaisten toiminnan julkisuudesta annettua lakia
(621/1999, muutoksineen). Osapuolet voivat laatia yhteisen tiedotteen annettavaksi
julkisuuteen asiasta.

SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU
Tdhan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Tastd Sopimuksesta aiheutuvat tai siihen liittyvét riidat ratkaistaan ensi asteessa
Kymenlaakson kirdjaoikeudessa.

LIITTEET
Tahan Sopimukseen kuuluvat seuraavat liitteet:

Liite 1.7 Rahatalletussopimus
Liite 2.1 Kiinteistokaupan esisopimus
Liite 2.2 Kiinteistokaupan esisopimus
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8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

8.1 Tama Sopimus tulee voimaan, kun Kouvolan kaupunginhallitus on sen pddasialliset
ehdot hyviksynyt ja kyseinen péditds on saanut lainvoiman sekd Osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Sopimuksessa sovittujen kiinteistonkauppojen tekemisen seka
Etuostopddtoksen kumoamisesta padttamisen edellytyksend on se, ettd niitd koskevat
Kouvolan padatokset ovat saaneet lainvoiman.

8.2 Selvyydeksi todetaan, ettd tdimd Sopimus raukeaa, mikili Kouvola ei ole p&&tdsten
lainvoimaisuudesta huolimatta kumonnut Etuostopddtoksia ja allekirjoittanut
esisopimusten mukaisia kiinteisttjen kauppakirjoja 31.8.2023 mennessa.

Téta Sopimusta on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin Osapuolelle.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]

[®] [®].[®].[®]

[®] [®]
[®] ®
[®] [®]
[®] [®]
[®] [®]
[®] ®
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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Allekirjoittaneet osapuolet ovat tanaan allekirjoittaneet seuraavan kiinteistokauppaa koske-
van esisopimuksen ("Esisopimus”):

MYYJA T&T Invest Oy (Y-tunnus 3089660-2, “Myyja”)
Raatihuoneentori 16, 49400 Hamina
Osuus kaupan kohteesta 1/1

OSTAJA Kouvolan kaupunki (Y-tunnus 0161075-9, "Ostaja”)
Torikatu 10, 45100 Kouvola
Kaupungingeodeetin paatos XX.5.2023, § XX

Ostaja ja Myyja jaljempana yhdessa "Osapuolet”.
KAUPAN KOHTEET

Tama kiinteistokaupan Esisopimus koskee seuraavia Kouvolan kaupungissa sijaitsevia kiin-
teistoja:

1. noin 12,2 ha suuruinen maaraala tontista 286-21-617-1 rakennuksineen ja puustoi-
neen. Maaraalan pinta-ala tarkentuu kortteliin laadittavan tonttijaon muutoksen myota
tai lonkomisen yhteydessa. Maaraalalla sijaitsee noin 90 m? suuruinen huonokuntoi-
nen talousrakennus/puuvaja; ja

2. tontti 286-21-585-6 puustoineen, pinta-ala kiinteistorekisterin mukaan n. 8790 m2.
Tontti on rakentamaton.

Edella mainitut kiinteistot yndessa "Kaupan Kohteet” ja kukin erikseen "Kaupan Kohde”.
Kaupan Kohteet on esitetty liitekartoissa.

Tontti 286-21-617-1 on asemakaavassa ja sitovassa tonttijaossa osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS, I, e=0,10). Tontti 286-21-
585-6 on asemakaavassa ja sitovassa tonttijaossa osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP-12, I'/2, €=0,10).

ESISOPIMUKSEN EHDOT

Kaupan edellytykset

Myyja on velvollinen myymaan ja Ostaja on velvollinen ostamaan Kaupan Kohteet jaliempana
kohdassa Kauppakirja sovituin ehdoin, kun (i) Kouvolan kaupunginhallituksen paatdés TnT
Poks Oy:n (Y-tunnus 2255937-4) ja Osapuolten valisen yhteistyd- ja sovintosopimuksen
("Sovintosopimus”) hyvaksymisesta tulee lainvoimaiseksi ja (ii) Kouvolan kaupunginhalli-
tuksen paatos sen 30.1.2023 ja 20.2.2023 tekemien etuostopaatdsten ("Etuostopaatokset”)
kumoamisesta tulee lainvoimaiseksi.

Esisopimuksen voimaantulo
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Tama Esisopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja Kouvolan kau-
punginhallituksen paatds koskien Sovintosopimusta tulee lainvoimaiseksi seka kaupungin-
geodeetin viranhaltijapaatdksesta (paatdos XX.5.2023 § XX) ei ole tehty oikaisuvaatimusta
eika tekninen lautakunta ole kayttanyt otto-oikeutta.

Esisopimuksen voimassaolo

Tama Esisopimus on voimassa tassa Esisopimuksessa tarkoitetun kauppakirjan allekirjoitta-
miseen saakka, tai kuitenkin enintdan 31.8.2023 saakka. Selvyydeksi todetaan, etta mahdol-
lisen sopimussakon maksuvelvollisuutta ja oikeuspaikkaa koskevat ehdot pysyvat voimassa
31.8.2023 jalkeenkin.

Sopimussakko

Mikali Myyja kieltaytyy allekirjoittamasta kauppakirjaa 31.8.2023 mennessa tassa Esisopi-
muksessa sovittujen kaupan edellytysten taytyttya, on Myyja velvollinen maksamaan Kouvo-
lan kaupungille sopimussakkona 500.000 euroa yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun
kieltaytymisesta on kirjallisesti ilmoitettu Ostajalle tai edelld selostettu maaraaika on tullut
tayteen ja Myyja ei ole allekirjoittanut kauppakirjaa.

Vastaavasti, mikali Ostaja kieltaytyy allekirjoittamasta kauppakirjaa 31.8.2023 mennessa
tassa Esisopimuksessa sovittujen kaupan edellytysten taytyttya, on Ostaja velvollinen mak-
samaan Myyjalle sopimussakkona 200.000 euroa yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun
kieltaytymisesta on kirjallisesti ilmoitettu Myyjalle tai edella selostettu maaraaika on tullut tay-
teen ja Ostaja ei ole allekirjoittanut kauppakirjaa.

Sovellettava laki ja riidanratkaisu
Tahan Esisopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tasta Esisopimuksesta aiheutuvat tai sii-
hen liittyvat riidat ratkaistaan ensi asteessa Kymenlaakson karajaoikeudessa.

KAUPPAKIRJA

Tama kiinteistokaupan kauppakirja ("Kauppakirja”) on solmittu seuraavien osapuolten va-
lilla:

MYYJA T&T Invest Oy (Y-tunnus 3089660-2, "Myyja”)
Raatihuoneentori 16, 49400 Hamina
Osuus kaupan kohteesta 1/1
OSTAJA Kouvolan kaupunki (Y-tunnus 0161075-9, "Ostaja”)
Torikatu 10, 45100 Kouvola
Lainvoimainen kaupungingeodeetin paatds XX.5.2023 § XX
Ostaja ja Myyja jaljempana yhdessa "Osapuolet”.

KAUPAN KOHTEET

Tama kiinteiston kauppa koskee seuraavia Kouvolan kaupungissa sijaitsevia kiinteistoja:
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1. noin 12,2 ha suuruinen maaraala tontista 286-21-617-1 rakennuksineen ja puustoi-
neen. Maaraalan pinta-ala tarkentuu kortteliin laadittavan tonttijaon muutoksen myota
tai lonkomisen yhteydessa. Maaraalalla sijaitsee noin 90 m? suuruinen huonokuntoi-
nen talousrakennus/puuvaja; ja

2. tontti 286-21-585-6 puustoineen, pinta-ala kiinteistorekisterin mukaan n. 8790 mZ.
Tontti on rakentamaton.

Edella mainitut kiinteistot yhdessa "Kaupan Kohteet” ja kukin erikseen "Kaupan Kohde”.
Kaupan Kohteet on esitetty liitekartoissa.

Tontti 286-21-617-1 on asemakaavassa ja sitovassa tonttijaossa osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS, I, e=0,10). Tontti 286-21-
585-6 on asemakaavassa ja sitovassa tonttijaossa osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP-12, I'/2, €=0,10).

KAUPPAHINTA Kauppahinta on yksi (1) euro ("Kauppahinta”).
KAUPAN MUUT EHDOT

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa Kauppakir-
jassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan Myyjan osoittamalle tilille kahden (2) viikon
kuluessa Kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali Kauppahinnan maksaminen viivastyy erapaivasta, suorite-
taan sille korkolain mukainen viivastyskorko.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus Kaupan Kohteisiin siirtyy Ostajalle sen jal-
keen, kun Kauppahinta mahdollisine viivastyskorkoineen on koko-
naisuudessaan maksettu.

Kaupan Kohteiden aiemman kauppakirjan mukaisesti Kymsote-Kiin-
teistot Oy (nykyisin Kymenlaakson hyvinvointialueen tuki- ja kiinteis-
topalvelut Oy, Y-tunnus 3144631-2, jaliempana "Kymen Tuki”) vas-
taa kiinteistojen hoito- ja yllapitokustannuksista 31.8.2023 asti,
minka jalkeen niista vastaa Ostaja.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan Kohteisiin ei ole vahvistettu velkakiinnityksia tai panttioi-
keuksia.

4. Rasitteet ja kayttooikeuden rajoitukset
Kaupan Kohteena olevalle maaraalalle saa perustaa liitekarttaan
punaisella osoitetut, enintdan 10 metrin levyiset kulkuoikeudet tontin
286-21-617-1 alueella.
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Muut Kaupan kohteita koskevat rasitteet ja kayttdoikeuden rajoituk-
set kayvat ilmi XX.XX.202X paivatyista kiinteistorekisterin otteista ja
rasitustodistuksista.

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa Kaupan Kohteista suoritettavista veroista, maksuista
ja vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy Ostajalle.
Ostaja vastaa sanotuista veroista, maksuista ja vahingoista omistus-
oikeuden siirtymisen jalkeen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Osa-
puolet vastaavat keskinaisessa suhteessa vuoden 2023 Kaupan
Kohteiden kiinteistoveroista ja maksuista omistustaan vastaavalta
ajalta.

Ostaja vastaa tasta kaupasta aiheutuvista lainhuudatuskustannuk-
sista, varainsiirtoverosta, seka kaupanvahvistajan palkkiosta.

6. Kohteeseen tutustuminen
Ostaja on tarkastanut Kaupan Kohteet, niiden alueen ja rajat seka
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita
seikkoja Kaupan Kohteista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoi-
hin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut Kaupan Kohteita koskeviin lainhuuto- ja rasi-
tustodistuksiin, kiinteistorekisterin otteisiin, asemakaavaan ja tontti-
jakoon.

8. Johtojen ym. sijoittaminen
Kiinteistonomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiin-
teistoa palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden
kiinnikkeiden sijoittamisen kiinteistolle, sen yli ja silla sijaitseviin ra-
kennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtadvan sopimuksen mukaisesti.

9. Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

Myyja ilmoittaa, etta sen tietojen perusteella Kaupan Kohteiden alu-
eella saattaa olla jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maa-
peran tai pohjaveden pilaantumista. Myyjan tiedon mukaan Kaupan
Kohteiden alueiden vieressa ns. huoltokeskuksen alueella Kouvola
on tehnyt suojaustoimenpiteita vanhan pesularakennuksen osalta.
Lisdksi Myyjan tiedon mukaan osa Kaupan Kohteiden alueesta on
vanhaa kaatopaikka-aluetta.

10. Kaupan Kohteiden kunto
Kaupan Kohteet ja niilla oleva rakennus (huonokuntoinen talousra-
kennus/vaja) myydaan siina kunnossa kun ne kaupantekohetkella
ovat olleet.
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11. Muut sopimukset
Yllapitokustannuksia, huoltoa jne. koskevat sopimukset siirtyvat sa-
man mukaisina Ostajalle kuin ne on sovittu Myyjan ja Kymen Tuen
valilla.

12.Irtain omaisuus
Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtainta omaisuutta
tai irtaimistoa.

13.Sovellettava laki ja riidanratkaisu
Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia. Tasta Kauppakir-
jasta aiheutuvat tai siihen liittyvat riidat ratkaistaan ensi asteessa Ky-
menlaakson karajaoikeudessa.
Tasta Kauppakirjasta on laadittu kolme (3) samasanaista kappa-
letta, yksi (1) Myyijalle, yksi (1) Ostajalle ja yksi (1) kaupanvahvista-
jalle.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Kouvolassa, XX. XXXkuuta 202X

T&T INVEST OY

Nimi
Asema

KOUVOLAN KAUPUNKI

Nimi
Asema

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta XXX Myyjan puolesta, ja XXX Ostajan
valtuuttamana ovat allekirjoittaneet taman kiinteistokaupan Kauppakirjan
ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa, Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd Kauppakirja
on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.
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Paikka ja aika edella mainittu

XXXX
Kouvolan kaupungin toimitusinsindori,
tunnus 2865/X

Tasta Esisopimuksesta on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta,
yksi (1) Myyjalle, yksi (1) Ostajalle ja yksi (1) kaupanvahvistajalle.
PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
Kouvolassa, XX. XXXXkuuta 2023

T&T INVEST OY

Nimi
Asema

KOUVOLAN KAUPUNKI

Sami Suoknuuti
kaupungingeodeetti

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta XXXX Myyjan puolesta, ja kaupungin-
geodeetti Sami Suoknuuti Ostajan puolesta ovat allekirjoittaneet taman
kiinteistOkaupan Esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna
Esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilolli-
syyden ja todennut, etta tama Esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut
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Elina Erkkila
Kouvolan kaupungin kiinteistdinsindori,
tunnus 2865/6
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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Allekirjoittaneet osapuolet ovat tanaan allekirjoittaneet seuraavan kiinteistokauppaa koske-
van esisopimuksen ("Esisopimus”):

MYYJA  TnT Poks Oy (Y-tunnus 2255937-4, "Myyja”)

Venekatu 7, 49400 Hamina
Osuus kaupan kohteesta 1/1

OSTAJA Kouvolan kaupunki (Y-tunnus 0161075-9, "Ostaja”)

Torikatu 10, 45100 Kouvola
Kaupungingeodeetin paatés XX.5.2023, § XX

Ostaja ja Myyja jaljempana yhdessa "Osapuolet”.

KAUPAN KOHTEET

Tama kiinteistokaupan Esisopimus koskee seuraavia Kouvolan kaupungissa sijaitsevia kiin-
teistoja:

1.

tontti 286-21-352-7 rakennuksineen ja kunnallisteknisine liittymineen lukuun ottamatta
Myyjan itselleen pidattamaa noin 8700 m? suuruista maaraalaa rakennuksineen ja liit-
tymineen. Lisaksi taman kaupan ulkopuolelle jaa kiinteiston aiemman omistajan luo-
vuttama erottamaton maaraala 286-21-352-7-M501, joka muodostaa sitovan tontti-
jaon mukaisen tontin 286-21-352-8. Kaupan kohteen pinta-ala on noin 10,00 ha. Kau-
pan kohteen ja pidatetyn maaraalan pinta-alat tarkentuvat kortteliin laadittavan tontti-
jaon muutoksen myota tai lohkomisen yhteydessa.

Kaupan kohteella sijaitsevat seuraavat rakennukset:

-1962 valmistunut toimisto- ja asuinrakennus noin 1940 m?, Sairaalankuja 2A;
-1962 valmistunut kylmilldan oleva asuinrakennus noin 946 m?, Sairaalankuja 2B;
-1956 valmistunut kylmillaan oleva asuinrakennus, noin 476 m?, Sairaalankuja 2C;
-1976 valmistunut kylmillaan oleva asuinrakennus, noin 506 m?, Sairaalankuja 2C;
-1953 valmistunut toimisto- ja paivakotirakennus noin 1090 m?, Sairaalankuja 3A;
-1953 valmistunut sairaalarakennus noin 10.100 m?, Sairaalankuja 3C;

-1962 valmistunut sairaalarakennus noin 2762 m?, Sairaalankuja 3C; ja

-1933 valmistunut kylmillaan oleva rakennus, noin 216 m?, Sairaalankuja 4.

tila Keskus-Sairaala 286-407-3-142, pinta-ala kiinteistorekisterin mukaan n. 1,3812
ha. Kaupan kohde on rakentamaton;

tila Keskus-Sairaala 3 286-406-2-74, pinta-ala kiinteistorekisterin mukaan n. 0,7795
ha. Kaupan kohde on rakentamaton;

tontti 286-21-585-10 rakennuksineen ja kunnallisteknisine liittymineen lukuun otta-
matta kiinteiston aiemman omistajan luovuttamaa maaraalaa 286-21-585-10-M501 ra-
kennuksineen ja liittymineen. Kaupan kohteen pinta-ala on noin 3,4284 ha. Kaupan
kohde muodostaa sitovan tonttijaon mukaisen tontin 286-21-585-13. Kaupan kohteella
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sijaitsee vuonna 1970 valmistunut noin 2490 m? suuruinen entinen koulurakennus,
osoite Ketunkuja 2; ja

5. tila Kauppila 286-409-3-558, pinta-ala kiinteistorekisterin mukaan n. 1,4984 ha. Kau-
pan kohde on rakentamaton.

Edella mainitut kiinteistot yhdessa "Kaupan Kohteet” ja erikseen "Kaupan Kohde”.
Kaupan Kohteet on esitetty liitekartoissa.

Tontti 286-21-352-7 on asemakaavassa ja sitovassa tonttijaossa osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS-4, VI). Tontti 286-21-585-10
on asemakaavassa ja sitovassa tonttijaossa osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi (YS, Il, e=0,10). Tilat 286-407-3-142 ja 286-406-2-74
on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu puistoalueeksi (P) ja tila 286-409-3-558 |a-
hivirkistysalueeksi (VL).

ESISOPIMUKSEN EHDOT

Kaupan edellytykset

Myyja on velvollinen myymaan ja Ostaja on velvollinen ostamaan Kaupan Kohteet jaliempana
kohdassa Kauppakirja sovituin ehdoin, kun (i) Kouvolan kaupunginhallituksen paatés T&T
Invest Oy:n (Y-tunnus 3089660-2, "T&T”) ja Osapuolien valisen yhteisty6- ja sovintosopimuk-
sen ("Sovintosopimus”) hyvaksymisesta tulee lainvoimaiseksi ja (ii) Kouvolan kaupungin-
hallituksen paatés sen 30.1.2023 ja 20.2.2023 tekemien etuostopaatoksien ("Etuostopaa-
tokset”) kumoamisesta tulee lainvoimaiseksi.

Esisopimuksen voimaantulo

Tama Esisopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja Kouvolan kau-
punginhallituksen paatds koskien Sovintosopimusta tulee lainvoimaiseksi seka kaupungin-
geodeetin viranhaltijapaatoksesta (XX.5.2023, § XX) ei ole tehty oikaisuvaatimusta eika tek-
ninen lautakunta ole kayttanyt otto-oikeutta.

Esisopimuksen voimassaolo

Tama Esisopimus on voimassa tassa Esisopimuksessa tarkoitetun Kauppakirjan allekirjoit-
tamiseen saakka, tai kuitenkin enintaan 31.8.2023 saakka. Selvyydeksi todetaan, ettd mah-
dollisen sopimussakon maksuvelvollisuutta ja oikeuspaikkaa koskevat ehdot pysyvat voi-
massa 31.8.2023 jalkeenkin.

Sopimussakko

Mikali Myyja kieltaytyy allekirjoittamasta kauppakirjaa 31.8.2023 mennessa tassa Esisopi-
muksessa sovittujen kaupan edellytysten taytyttya, on Myyja velvollinen maksamaan Kouvo-
lan kaupungille sopimussakkona 500.000 euroa yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun
kieltaytymisesta on kirjallisesti ilmoitettu Ostajalle tai edelld selostettu maaraaika on tullut
tayteen ja Myyja ei ole allekirjoittanut kauppakirjaa.

Vastaavasti, mikali Ostaja kieltaytyy allekirjoittamasta kauppakirjaa 31.8.2023 mennessa
tassa Esisopimuksessa sovittujen kaupan edellytysten taytyttya, on Ostaja velvollinen mak-
samaan Myyijalle sopimussakkona 200.000 euroa yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun
kieltaytymisesta on kirjallisesti ilmoitettu Myyijalle tai edella selostettu maaraaika on tullut tay-
teen ja Ostaja ei ole allekirjoittanut kauppakirjaa.
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Sovellettava laki ja riidanratkaisu
Tahan Esisopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tasta Esisopimuksesta aiheutuvat tai sii-
hen liittyvat riidat ratkaistaan ensi asteessa Kymenlaakson karajaoikeudessa.

KAUPPAKIRJA

Tama Kiinteistokaupan kauppakirja ("Kauppakirja”) on solmittu seuraavien osapuolten va-

lilla:

MYYJA TnT Poks Oy (Y-tunnus 2255937-4, "Myyja”)
Venekatu 7, 49400 Hamina
Osuus kaupan kohteesta 1/1

OSTAJA Kouvolan kaupunki (Y-tunnus 0161075-9, "Ostaja”)

Torikatu 10, 45100 Kouvola
Lainvoimainen kaupungingeodeetin paatds XX.5.2023 § XX

Ostaja ja Myyja yhdessa jaljempana "Osapuolet”.

KAUPAN KOHTEET

Tama kiinteiston kauppa koskee seuraavia Kouvolan kaupungissa sijaitsevia kiinteistoja:

1.

tontti 286-21-352-7 rakennuksineen ja kunnallisteknisine liittymineen lukuun ottamatta
Myyjan itselleen pidattdmaa noin 8700 m? suuruista maaraalaa rakennuksineen ja liit-
tymineen. Lisaksi tdman kaupan ulkopuolelle jaa kiinteiston aiemman omistajan luo-
vuttama erottamaton maaraala 286-21-352-7-M501, joka muodostaa sitovan tontti-
jaon mukaisen tontin 286-21-352-8. Kaupan kohteen ja pidatetyn maaraalan pinta-ala
on noin 10,00 ha. Kaupan kohteen ja maaraalan pinta-alat tarkentuvat kortteliin laadit-
tavan tonttijaon muutoksen myo6ta tai lohkomisen yhteydessa.

Kaupan kohteella sijaitsevat seuraavat rakennukset:

-1962 valmistunut toimisto- ja asuinrakennus noin 1940 m?, Sairaalankuja 2A;
-1962 valmistunut kylmilldan oleva asuinrakennus noin 946 m?, Sairaalankuja 2B;
-1956 valmistunut kylmillaan oleva asuinrakennus, noin 476 m?, Sairaalankuja 2C;
-1976 valmistunut kylmillaan oleva asuinrakennus, noin 506 m?, Sairaalankuja 2C;
-1953 valmistunut toimisto- ja paivéakotirakennus noin 1090 m?, Sairaalankuja 3A;
-1953 valmistunut sairaalarakennus noin 10.100 m?, Sairaalankuja 3C;

-1962 valmistunut sairaalarakennus noin 2762 m?, Sairaalankuja 3C; ja

-1933 valmistunut kylmilldan oleva rakennus, noin 216 m?, Sairaalankuja 4.

tila Keskus-Sairaala 286-407-3-142, pinta-ala kiinteistorekisterin mukaan n. 1,3812
ha. Kaupan kohde on rakentamaton;

tila Keskus-Sairaala 3 286-406-2-74, pinta-ala kiinteistorekisterin mukaan n. 0,7795
ha. Kaupan kohde on rakentamaton;
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4. tontti 286-21-585-10 rakennuksineen ja kunnallisteknisine liittymineen lukuun otta-
matta kiinteiston aiemman omistajan luovuttamaa maaraalaa 286-21-585-10-M501 ra-
kennuksineen ja littymineen. Kaupan kohteen pinta-ala on noin 3,4284 ha. Kaupan
kohde muodostaa sitovan tonttijaon mukaisen tontin 286-21-585-13. Kaupan kohteella
sijaitsee vuonna 1970 valmistunut noin 2490 m2 suuruinen entinen koulurakennus,
osoite Ketunkuja 2; ja

5. tila Kauppila 286-409-3-558, pinta-ala kiinteistorekisterin mukaan n. 1,4984 ha. Kau-
pan kohde on rakentamaton.

Edella mainitut kiinteistot yhdessa "Kaupan kohteet” ja kukin erikseen "Kaupan kohde”.
Kaupan kohteet on esitetty liitekartoissa.

Tontti 286-21-352-7 on asemakaavassa ja sitovassa tonttijaossa osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS-4, VI). Tontti 286-21-585-10
on asemakaavassa ja sitovassa tonttijaossa osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi (YS, Il, e=0,10). Tilat 286-407-3-142 ja 286-406-2-74
on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu puistoalueeksi (P) ja tila 286-409-3-558 |a-
hivirkistysalueeksi (VL).

KAUPPAHINTA Kauppahinta on yksi (1) euro ("Kauppahinta”).

KAUPAN MUUT EHDOT

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa Kauppakir-
jassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan Myyjan osoittamalle tilille kahden (2) viikon
kuluessa Kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali Kauppahinnan maksaminen viivastyy erapaivasta, suorite-
taan sille korkolain mukainen viivastyskorko.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus Kaupan Kohteisiin siirtyy Ostajalle sen jal-
keen, kun Kauppahinta mahdollisine viivastyskorkoineen on koko-
naisuudessaan maksettu.

Kaupan Kohteiden aiemman kauppakirjan mukaisesti Kymsote-Kiin-
teistot Oy (nykyisin Kymenlaakson hyvinvointialueen tuki- ja kiinteis-
topalvelut Oy, Y-tunnus 3144631-2, jaliempana "Kymen Tuki”) vas-
taa kiinteistdjen hoito- ja yllapitokustannuksista 31.8.2023 asti,
minka jalkeen niista vastaa Ostaja.

Kaupan Kohteissa on seuraavat vuokrasopimukset:

e [Taydennetaan ja tarkistetaan kaupantekoon mennessa eril-
liselle liitteelle, Sairaalankuja 2a kerrostalo ja sen vieressa
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olevat erilliset autotallit seka kerrostalo, jonka alakerrassa
paivakoti (muutoin talo tyhja).]

Vuokrasopimukset luovutetaan Ostajalle kaupantekotilaisuudessa
ja Ostaja saa vuokratuoton hallintacikeuden siirtymista seuraavan
kalenterikuukauden alusta lukien.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan Kohteisiin ei ole vahvistettu velkakiinnityksia tai panttioi-
keuksia.

4. Rasitteet ja kayttooikeuden rajoitukset
Tontti 286-21-352-7 saa liitekarttaan punaisella osoitetut kulkuoi-
keudet pidatetyn maaraalan alueella maanalaisten tilojen kaytta-
mista varten.

Muut Kaupan Kohteita koskevat rasitteet ja kayttdoikeuden rajoituk-
set kayvat ilmi XX.XX.202X paivatysta kiinteistorekisterin otteista ja
rasitustodistuksista.

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa Kaupan Kohteista suoritettavista veroista, maksuista
ja vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus on siirtynyt Os-
tajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista, maksuista ja vahingoista
omistusoikeuden siirtymisen jalkeen. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd Osapuolet vastaavat keskindisessa suhteessa vuoden 2023
Kaupan Kohteiden kiinteistoveroista ja maksuista omistustaan vas-
taavalta ajalta.

Ostaja vastaa tasta kaupasta aiheutuvista lainhuudatuskustannuk-
sista, varainsiirtoverosta, seka kaupanvahvistajan palkkiosta.

6. Kohteeseen tutustuminen
Ostaja on tarkastanut Kaupan Kohteet, niiden alueen ja rajat seka
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita
seikkoja kaupan kohteista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut Kaupan Kohteita koskeviin lainhuuto- ja rasi-
tustodistuksiin, kiinteistorekisterin otteisiin, asemakaavaan ja tontti-
jakoon.

8. Johtojen ym. sijoittaminen
Kiinteistobnomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiin-
teistoa palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden
kiinnikkeiden sijoittamisen kiinteistolle, sen yli ja silla sijaitseviin ra-
kennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.
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9. Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus
Myyja ilmoittaa, etta sen kaytettavissa olevien tietojen perusteella
Kaupan Kohteiden alueella ei ole jatteita tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, pois lukien sai-
raalan paarakennuksen viereinen vanha ja kaytosta poistettu ol-
jysailio ymparoivine alueineen.

10. Kaupan Kohteiden kunto
Kaupan Kohteet ja niilla olevat rakennukset myydaan siina kun-
nossa kun ne kaupantekohetkella ovat olleet.

11. Muut sopimukset
Yllapitokustannuksia, huoltoa, sahkdsopimuksia ja kaukolampo6a
jne. koskevat sopimukset siirtyvat saman mukaisina Ostajalle kuin
ne on sovittu T&T ja Kymen Tuen valilla.

12.Irtain omaisuus
Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtainta omaisuutta
tai irtaimistoa.

13.Sovellettava laki ja riidanratkaisu
Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia. Tasta Kauppakir-

jasta aiheutuvat tai siihen liittyvat riidat ratkaistaan ensi asteessa Ky-
menlaakson karajaoikeudessa.

Tasta Kauppakirjasta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta,
yksi (1) Myyjalle, yksi (1) Ostajalle ja yksi (1) kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Kouvolassa, XX. XXXkuuta 202X

TNT POKS OY

Nimi
Asema

KOUVOLAN KAUPUNKI

Nimi
Asema
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd XXX Myyjan puolesta, ja XXX Ostajan
valtuuttamana ovat allekirjoittaneet taman Kauppakirjan ja ettéd he ovat
olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa, Olen tarkistanut allekir-
joittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd Kauppakirja on tehty maakaa-
ren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainittu

XXXX
Kouvolan kaupungin toimitusinsindori,
tunnus 2865/X

Tasta kiinteistokaupan Esisopimuksesta on tehty kolme (3) samasa-
naista kappaletta, yksi (1) Myyjalle, yksi (1) Ostajalle ja yksi (1) kaupan-
vahvistajalle.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
Kouvolassa, XX. XXXXkuuta 2023

TNT POKS OY

Nimi
Asema

KOUVOLAN KAUPUNKI

Sami Suoknuuti
kaupungingeodeetti

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
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Kaupanvahvistajana todistan, etta XXXX Myyjan puolesta, ja kaupungin-
geodeetti Sami Suoknuuti Ostajan puolesta ovat allekirjoittaneet taman
kiinteistokaupan Esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna
Esisopimusta vahvistettaessa, Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6lli-
syyden ja todennut, ettd tdma kiinteistOkaupan Esisopimus on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Elina Erkkila
Kouvolan kaupungin kiinteist6insindori,
tunnus 2865/6
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SOPIMUS RAHATALLETUKSESTA

Tamaé sopimus (jdljempand ”Sopimus”) on solmittu [@] [®]. pdivand [®] seuraavien osapuolten

valilla:

()

(i)

1.2

1.3

14

T&T Invest Oy, osakeyhtio, joka on rekisterdity Suomen lakien mukaisesti, jonka y-
tunnus on 3089660-2, ja jonka rekisterdity osoite on Raatihuoneentori 16, 49400 Hamina
(jaljempénd “T&T”).

Yhteyshenkil6: Toimitusjohtaja  Teijo Korpela, p. 0408315580, sdhkoposti
teijo.korpela@asuntoagentti.info; ja

Kouvolan kaupunki, kunta, jonka y-tunnus on 0161075-9, ja jonka rekisterdity osoite on
Torikatu 10, 45100 Kouvola (jdljempéana “Kouvola”).

Yhteyshenkilo: lakimies [@®].

Kohdissa (i)-(ii) mainituista osapuolista kéytetddn jdljempand yhdessd nimitystd
”Osapuolet” ja erikseen “Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

T&T ja Kymsote-Kiinteistot Oy (nykyisin Kymenlaakson hyvinvointialueen tuki- ja
kiinteistopalvelut Oy, y-tunnus: 3144631-2, jdljempéanad ”"Kymen Tuki”) ovat 7.12.2022
allekirjoittaneet kauppakirjan (jdljempdnd “Kauppakirja”) yhteensd noin 42,5
hehtaarin kiinteistojen luovutuksesta T&T:le 1 euron kauppahinnalla (jaljempand
“Kiinteistokauppa”). T&T:n ja Kymen Tuen wvidlilld on lisdksi solmittu
Kiinteistokaupan kiinteistoilld sijaitsevien rakennusten kdyttod ja vuokrausta koskeva
7.12.2022 allekirjoitettu sopimus (jdljempéand ”Lisdsopimus”), jossa on myds sovittu
T&T:lle maksettavasta 700.000 euron arvonlisdverottomasta korvauksesta (jaljempand
“Korvaus”). Korvaus on erddntynyt maksettavaksi 31.1.2023, ja T&T on vaatinut
Kymen Tukea suorittamaan sille Korvauksen viivastyskorkoineen.

Kouvolan kaupunginhallitus on 20.2.2023 tekemdssddn pddtoksessd pddttanyt
etuostolain (608/1977, muutoksineen) mukaisen etuosto-oikeuden kayttamisestd
Kiinteistokaupan kohteena olleisiin kiinteistoihin (”Etuostopditos”). Kyseinen padatos
on samalla kumonnut kaupunginhallituksen aiemman samassa asiassa 30.1.2023
tehdyn  etuosto-oikeuden  kdyttdmistd  koskevan — pddtoksen.  Kouvolan
kaupunginhallituksen 30.1.2023 ja 20.2.203 tekemit pddtokset kdyttdd etuostolain
mukaista etuosto-oikeutta Kiinteistokaupan kohteena olleisiin kiinteistoihin
jdljempand yhdessd ”Etuostopddtokset”.

T&T on vaatinut Etuostopddtoksien kumoamista toimittamalla valituksen Itd-Suomen
hallinto-oikeudelle, ja asia on vireilld diaarinumerolla 657/2023 (jdljempand
“Valitusasia”).

Kouvola on hakenut 20.3.2023 pdivatyllda vaatimuksella oikeudenkdymiskaaren
(4/1734, muutoksineen) 7 luvun mukaista turvaamistoimea Kymenlaakson
kardjaoikeudelta T&T:td ja Kymen Tukea vastaan koskien Korvausta, ja asia on vireilld
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diaarinumerolla T 725/2023 /306 (jaljempéana ” Turvaamistoimiasia”). T&T on kiistanyt
turvaamistoimea koskevan vaatimuksen. Kymen Tuki on ilmoittanut, ettd Kouvolan ja
T&T:n toisiaan kohtaan esittamaét viitteet ja vaatimukset sekd vireilld olevat kunnan
etuosto-oikeutta ja turvaamistoimia koskevat oikeusprosessit ovat kuitenkin Kymen
Tuen kasityksen mukaan synnyttineet tilanteen, jossa Kymen Tuki ei
suoritusvelvollisena tiedd, eiké ole velvollinen tietdimé&an, kumpi kahdesta suorituksen
vaatijasta on oikeutettu saamaan kyseessd olevan suorituksen.

Ndin ollen Etuostopditos ei ole lainvoimainen ja Lisdsopimukseen liittyvét suoritukset
ovat riidanalaisia.

Koska Valitusasiaan ja Turvaamistoimiasiaan liittyvat erimielisyydet ovat Osapuolten
valisid, ja koska niiden ratkaiseminen sovinnollisesti tai oikeudenkdyntien kautta voi
kestdd kauankin, Osapuolet ovat padtyneet tdhdn Sopimukseen, jonka tarkoituksena on
Etuostopddtokseen liittyvan Turvaamistoimiasian osalta Kymen Tuen enempien
asianajokustannusten ja viivdstyskorkokustannusten kertymisen valttdminen
mahdollistamalla Korvauksen suorittaminen pois Kymen Tuen hallinnasta.

Télla Sopimuksella ei oteta kantaa asiassa esitettyjen vaatimusten tai perusteiden
oikeellisuuteen. Selvyydeksi todetaan, ettd Osapuolten vdlisten riitaisuuksien
lopullinen ratkaisu tapahtuu joko sovinnollisesti tai oikeudenkdyntien kautta, minka
perusteella médrdytyy myods Korvauksen lopullinen jakautuminen Osapuolten vililla.

EHDOT

Osapuolet sopivat, ettd Kymen Tuki suorittaa Lisdsopimuksen mukaisen ja
Turvaamistoimiasian kohteena olevan Korvauksen, pddomaltaan 700.000 euroa,
31.1.2023 alkaen kertyneine viivéstyskorkoineen (jdljempana ” Suoritus”) Lansi-Kymen
Osuuspankkiin (y-tunnus 0158376-2, jdljempand ”“OP Ldnsi-Kymi”) avattavalle
sulkutilille (jaljempéand ”Sulkutili”) tdmédn Sopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen
odottamaan Osapuolten vilisen Turvaamistoimiasian ja Valitusasian ja mahdollisten
muiden samaan asiakokonaisuuteen liittyvien oikeudenkédyntien lopullista, joko
sovinnollisesti tai oikeudenkdyntien kautta saavutettua, ratkaisua.

Osapuolet sopivat Sulkutilin tilisopimuksessa, ettd OP Lansi-Kymi ei saa luovuttaa
Suorituksen mukaisia varoja, pois lukien Suorituksen suoritusajankohtaan mennessa
kertynyt viivdstyskorko, ilman kummankin Osapuolen nimenomaista kirjallista
suostumusta taikka lainvoimaisia tuomioistuinten ratkaisuja, joiden perusteella
ilmenee Suorituksen mukaisiin varoihin oikeutettu taho tai tahot.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Korvaukselle Suorituksen suoritusajankohtaan
mennessd kertynyt viivastyskorko kuuluu Té&T:lle, ja Sulkutilin tilisopimuksessa OP
Lénsi-Kymelle annetaan lupa tilittdd kertynyt viivastyskorko T&T:lle heti Suorituksen
tapahduttua. Sulkutililld oleville varoille ei kerry korkoa talletusajalta.

Osapuolet sopivat, ettd seuraava ehtolauseke lisdtdan Sulkutilin tilisopimukseen:

"T&T Invest Oy ja Kouvolan kaupunki ovat erillisessd sopimuksessa sopineet, ettd Lansi-
Kymen Osuuspankki ei saa luovuttaa télle sulkutilille talletettavia varoja ilman T&T Invest
Oy:n ja Kouvolan kaupungin nimenomaista kirjallista suostumusta taikka lainvoimaisia
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tuomioistuinten ratkaisuja, joiden perusteella ilmenee kyseisiin varoihin oikeutettu taho tai
tahot. Edelld todetusta huolimatta Lansi-Kymen Osuuspankki saa luovuttaa tille sulkutilille
talletettavat varat 700.000 euroa ylittdvalta osalta valittomasti T&T Invest Oy:lle.”

Osapuolet sitoutuvat yhteisvastuullisesti korvaamaan OP Linsi-Kymelle Sulkutilin
perustamisesta ja kdyttamisestd aiheutuvat palkkiot.

Ennen Suorituksen tekemistd Osapuolet vahvistavat Kymen Tuelle kirjallisesti
sdahkopostitse, ettd Suorituksen tekeminen on Osapuolten Suorituksen tekemisestd
sopiman perusteella mahdollista OP Lansi-Kymen Sulkutilille, ja ettd Sulkutilin
tilisopimuksessa OP Léansi-Kymelle on annettu valtuutus luovuttaa Suorituksen
mukaisia varoja vain ja ainoastaan tdman Sopimuksen kohdan 2.2. mukaisin perustein.

MUUTA

Suorituksen tultua tehdyksi Kouvola ilmoittaa Kymenlaakson kérdjdaoikeudelle
peruuttavansa Turvaamistoimiasiassa turvaamistoimea koskevan hakemuksensa
Kymen Tuen osalta Kymen Tuen ja Kouvolan keskindisesti sopimalla tavalla.
Selvyydeksi todetaan, ettd Turvaamistoimiasia jdd vireille Osapuolten vilisend
Turvaamistoimiasiana, johon liittyville lausumille  haetaan  Osapuolten
sovintoneuvottelujen ajaksi madrdajan pidennysta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vain T&T allekirjoittaa Sulkutilin tilisopimuksen.
TIEDOTTAMINEN

Téhan Sopimukseen sovelletaan viranomaisten toiminnan julkisuudesta annettua lakia
(621/1999, muutoksineen).

SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU
Téhan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Tastd Sopimuksesta aiheutuvat tai siihen liittyvét riidat ratkaistaan ensi asteessa
Kymenlaakson kardjaoikeudessa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Sopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Tatd Sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin Osapuolelle.

[®], [®].[®].[@]
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