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Maankayton yleissuunnitelman tarkoitus

Tyon tarkoituksena oli laatia yleissuunnitelma Korian Hiivurin
alueelle yritystoiminnan kehittamisedellytysten selvittamiseksi.
Teknisessa lautakunnassa hyvaksytty yleissuunnitelma ja siita
saatu palaute toimii esiselvityksena yleis- ja
asemakaavoituksessa seka kunnallisteknisen suunnittelun tukena.

Suunnitelmassa tarkasteltiin alueen mahdollista hyodynnettavyytta
yritysalueena ja vastaamista suurtonttien kysyntaan. Tyossa
tutkittiin  lisaksi  liikenneverkon ratkaisuvaihtoehtoja  kaikKki
likennemuodot ja alueen kytkeytyminen maanteihin huomioiden
seka arvioitiin nykyisen liikkenneverkon kehitystarpeet.

Yleissuunnitelman pohjaksi koottiin alueelta tiedossa olevat
maisema- ja luontoarvot, rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot,
likenneverkon nykytilatiedot, tekniset verkostot ja maaperatiedot.
Tyon alussa jarjestettiin tydneuvottelu maakuntamuseon ja ELY-
keskuksen kanssa. Yleissuunnitelmaluonnosvaihtoehtojen
yhteydessa  arvioitiin vaihtoehtojen keskeisia vaikutuksia ja
laadittiin vaihtoehtojen vertailu.
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Maankayton yleissuunnitelman tilaajana toimi Kouvolan kaupunki ja
tyo laadittiin A-Insinoorit Civil Oy:ssa talven ja kevaan 2022 aikana.
Suunnitelmista viisi erilaista vaihtoehtoa esiteltin  teknisessa
lautakunnassa 5.4.2002, jossa jatkokehittelyyn valittin kaksi
vaihtoehtoa. Nama vaihtoehdot esiteltin asukastilaisuudessa
27.4.2022. Asukkailla oli mahdollisuus jattaa palautetta
luonnoksista 16.5.2022 mennessa. Saatua palautetta arvioiden
laadittiin varsinainen yleissuunnitelma.

Yleissuunnitelma kasitellaan teknisessa lautakunnassa
kesakuussa 2022 ja se asetetaan nahtaville syyskesalla 2022
palautteiden antamista varten.
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Koria on Kouvolan kuudenneksi
suurin kaupunginosa, ja se sijaitsee
noin kuuden kilometrin paassa
Kouvolan keskustasta, Elimaen
alueella valtatie 6:n varrella
Kymijoen etelapuolella.

Alue kuuluu osittain
valtakunnallisesti arvokkaaseen
Kymijoen kulttuurimaisemaan.

Alueen historiallisesti arvokkaita
maamerkkeja ovat Korian
kasarmialue seka Korian sillat.

Yrjo Vaskisen suunnitteleman
Korian kirkon vieressa sijaitsee
vanha pappila seka Aleksanteri
ll:n koulu. Samalla koulun
pihamaalla sijaitsevat myos vanha
alakoulu vuodelta 1930 ja uudempi
1957 valmistunut punatiilinen
alakoulu.

Korialla on myos Kallioniemen
tanssilava Kymijoen maisemissa.
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+ Suunnitelma tehdaan yritystoiminnan
kehittamisedellytysten selvittamiseksi.

+ Suunnitelma toimii esiselvityksena yleis- ja
asemakaavoituksen seka kunnallisteknisen
suunnittelun tukena.

« Suunnittelualue rajautuu lannessa Koriantiehen,
pohjoisessa Kymijokeen, idassa Lautalaan seka
etelassa Anjalantiehen ja Vilppulantiehen.

«  Suunnittelualueen koko on noin 110 hehtaaria.

+ Keskustassa suunnittelualueeseen kuuluvat mm.
kirkko, koulu, paivakoti ja monitoimitalo.

Punkkerimetsd

» Asunnot ovat paaasiassa erillispientaloja, %*f%‘
Alakouluntien varressa on pairi rivitaloa. Kymijoen Ey O\
rannassa on kaksi loma-asuntoa. .%l, N

« Suunnittelualueella on myds jatevedenpuhdistamo, \‘: r B
entinen oluttehdas/meijeri ja sikala. %‘;:"’%«

+ Alueen maapera on paaosin savea. a
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Kaupungin strategia

Visio 2030
Kouvola on kasvualusta — mahdollisuus uusille avauksille ja
uudelle kasvulle. Kasvetaan hyvaan suuntaan uskaltavasti,

rohkeasti ja innostavasti. Vuonna 2030 meita on taalla Kouvolassa
90 000 asukasta.

Kasvukarjet
Kaikista pidetaan huolta, mutta kasvulla on oltava karjet!
Kasvukarjet ovat:

Lasten kasvu: fokuksena perhearki

Nuorten kasvu: fokuksena koulutus

Yritysten kasvu: fokuksena logistiikka

Kasvukarjet tarvitsevat toteutuakseen uutta toimintaa ja
uudenlaisia kasvualustoja. Kasvualusta kaupunkikonsernin osalta
tarkoittaa, etta investoimme tiettyihin perusrakenteisiin, jonka
yhteyteen yritykset tuodaan innokkaasti yhdessa tuottamaan
uudet palvelut, esimerkiksi Kimolan kanavan olosuhteisiin.

Kaupunkistrategian toteutusta aikataulutetaan Elinvoiman
kasvu -ohjelmassa ja Hyvinvoinnin kasvu -ohjelmassa.

43 A-INSINOORIT

Elinvoiman kasvu —ohjelma 2020-2023

Elinvoiman kasvu -ohjelmassa tunnistettuja elinvoimatekijoita
ovat logistinen keskus, saavutettavuus, koulutus, keskusta ja
matkailu.

Ohjelmassa esitetaan toimenpiteita elinvoiman kehittamiselle.
Visiona uudistumishalu.

Kaupunkikonserni investoi tiettyihin perusrakenteisiin, jonka

yhteyteen ihmiset, jarjestot ja yritykset tai osuuskunnat
tuottavat uusia palveluja.

Kouvolan kaupunkistrategia

Kouvolan kaupunkistrategia tahtaa talousalueen elinvoiman ja
hyvinvoinnin kasvuun.

Toteutetaan Elinvoiman kasvu ja Hyvinvoinnin kasvu —
ohjelmien kautta.

Keskeisia yhteisia teemoja ovat tyopaikkojen luominen,
tyollisyys, ymparisto ja osallisuus.

Lahde:


https://www.kouvola.fi/kouvolankaupunki/strategia/elinvoiman-kasvu-ohjelma/




Lahtotiedot ja taustaselvitykset

* Yleissuunnitelman laadinnassa on tukeuduttu olemassa
oleviin selvityksiin ja suunnitelmiin.

* Pohjakartta ja kiinteistorajat * Rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Kymijoen keskiosan

- Johtokartta rantaosayleiskaava ja Alakylan kylaosayleiskaava, Kouvolan kaupunki 2020
- Asemakaavat +  Arkkitehtuuriopas, Elimaki — Koria, Kouvola 2019

- Kirkonkylan ja Korian Osayleiskaavat, osayleiskaavan selostus 2004 * Kymenlaakson kulttuuriymparistokartoitus 2008, Kaakkois-Suomen

+ Kouvolan kaupungin rakennemalli, Kouvolan kaupunki 2012 ymparistokeskus 2008

. Vanhat kartat + Elimaen rakennuskulttuurikohteet, Kouvolan seudun kuntayhtyma, 2003

+  Kymijoen rantaosayleiskaava Koria-Anjala —luontoselvitys, Kotkansiipi 2016

+ Kouvolan Korian ja Elimaen kirkonkylan luontoselvitykset 2009, Kotkansiipi
2009

+  Kymenlaakso Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021,
Ymparistoministerio ja Syke 2021

+ Keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan maisemaselvitys, Péyry 2013

* Kouvolan hulevesien hallinnan toimintamalli, Sitowise 2019

* Maaperatutkimus, Kirjapainontie 2, Afry 2022

* Rakennettavuusselvitykset

+  Katusuunnitelmat

+ Liikennemaaratiedot

+ Joukkoliikenteen reitit, pysakit

+  Erikoiskuljetusreitit > kulkee alueesta hieman sivussa

+ Kaupungin strategia
* Muut visiot

* Fazerin laajennussuunnitelmat
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Aikataulu

VE1 ja VE2
Esittely asukas-
tilaisuudessa

Tiedoksi 04/2022 Lautakunta-
Viranomais- lautakunnalle kasittely Nahtaville+palaute
tyopalaveri 04/2022 06/2022 08-10/2022
12/2021 01/2022 02/2022 03/2022 14/2022 05/2022 06/2022 07/2022 08/2022 .
Aloitusvaihe Luonnosvaihtoehdot Yleissuunnitelma 1:5000
* Aloituskokous - VE1jaVE2+ VE3-5 * Valitun vaihtoehdoiw pohjalta
* Maastokaynt - Tydkokoukset Teamsilla - Paalikennevaylat
*  Lahtotiedot - Luonnosvaihtoehdot - Aluevarauksetikorttelitasolla
* Viranomaistydneuvottelu . Pinta-alatiedot . Alueen arvot i
reunaﬂehdmsta . Kustannukset *  Suosituksia jatkosuunnitteluun
- Likenne . +  Keskeiset vaikutukset - Tyokokous Teamsilla
*  kulttuuriymparisto .
- maisema Yleissuunnitelman viimeistely 1:5000 5-6/2022
4 kpl haastatteluja *  Loppuraportti ppt-esityksena
- Kokous Fazerin kanssa + Kaavatilanne
*  Lahtétiedot
«  Liittymien toimivuustarkastelut
*  Luonnosvaihtoehdot
*  Yleissuunnitelma
»  Karkeat kustannukset
o *  Keskeiset vaikutukset
‘.! A-INSINOORIT - Suositukset jatkosuunnitteluun 12



Tavoitteet
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! an lImakuva suunnittelualueelta. Kuvassa nékyy Kymijoen rannan
‘ A'lNSlNOORlT tuntumassa sijaitseva yritysalue, taajamarakennetta seké viljelysaluetta. 14
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Kymenlaakson maakuntakaava
2040

Kymenlaakson maakuntavaltuusto hyvaksynyt 15.6.2020.

A Taajamatoimintojen alue

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen

kannalta tarkea alue

bt Ylimaakunnallinen melontareitti
O Paasahkolinja
=+ Paarata
| Liikennepaikka
43 A-INSINOORIT
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Kuva: Ote maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen sijainti ympyroity keltaisella.




Kymenlaakson
maakuntakaava 2040

+ Alueella on voimassa Kymenlaakson
maakuntakaava 2040.

*  Kymenlaakson maakuntavaltuusto
hyvaksynyt 15.6.2020.

+ Maakuntahallitus on kokouksessaan
24.8.2020 maarannyt maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n mukaisesti
maakuntakaavan tulemaan voimaan
ennen kaavan lainvoimaisuutta.
Tulleessaan voimaan Kymenlaakson
maakuntakaava 2040 kumosi kaikki
kaava-alueen aiempien
maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja
niihin liittyvat suunnittelumaaraykset.

* Maakuntakaava mahdollistaa
taajamarakenteen laajentamisen.

* Maakuntakaavassa suuret seudullisesti 5.
merkittavat teollisuusaluevaraukset
sijaitsevat vt 6 ja vt 12 lahialueille
taajaman pohjoispuolella.
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Korian osayleiskaava

Elimaen kunnan aikainen Korian
osayleiskaava on hyvaksytty -
kunnanvaltuustossa 30.5.2005, tullut
voimaan 20.3.2006

+ Pientalovaltaisia alueita (AP)

+ Julkisia ja yksityisia palveluita (PY, PK)

+  Teollisuusalueita (TY, T)

+ Maa- ja metsatalousvaltaisia alueita,
joilla on ulkoilun ohjaamisen tarvetta
(MU)

+ Lahivirkistysaluetta (VL)

+ Maatilojen talouskeskusten alue, jolla
ympariston peruspiirteet sailytetaan
(AM/s)

+  Kymijokilaakson valtakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta,

toimenpiteet eivat saa heikentaa
maisemakokonaisuuden arvoa

“! A-INSINOORIT Kuva: Ote yleiskaavasta. Suunnittelualue rajattu sinisella katkoviivalla. 18




Korian osayleiskaava - merkinnat

Pientalovaltainen alue

Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka on varattu pagasiassa asuinkayttéon
rivitaloissa, kytketyissa taloissa tai omakotitaloissa.

Erilaisten rakennustyyppien sijoittelu maarataan asemakaavassa korttelin
sisaisin osa-aluevarauksin. Pysakointi voidaan sijoittaa maantasoon ja
asuinalueen luonteen mukaisesti erityyppisten asuinrakennusryhmien lahei-
seen yhteyteen. Laajoja yhtenaisia pysakointikenttia tulee valttaa.

Maatilojen talouskeskusten alue

Varauksella on osoitettu taajama-alueilla sijaitsevat tai niiden valittdtmassa
yhteydessa sijaitsevat maatilojen talouskeskusten alueet.
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia asuinrakennuksia ja

tuotantotiloja.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

Merkinnalla osoitetaan paaasiallisesti kuntien ja valtion palveluille ja hal-
linnolle varattavat alueet.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue

Merkinnalla osoitetaan paaasiallisesti keskustarakenteesta irrallaan oleville
yksityisille like- majoitus- ja toimistotiloille varattavat alueet.

Lahivirkistysalue

Merkinnalla on osoitettu taajamarakenteeseen valittomasti liittyvat virkis-
tysalueet ja metsavydhykkeet, jolla on merkitysta seka virkistyskayton
kannalta, etta aluerakenteellisina vali- ja suoja-alueina. Merkinta sisaltaa
myos taajama tai taajama-osakohtaiset leikki- ja likuntapuistot. Metsaalu-
eita tulee hoitaa mahdollisimman luonnonmukaisina.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistar-
vetta ja / tai ympéristdarvoja

Merkinnalla on osoitettu luonnonmukaiset taajamametsat, jotka palvelevat
ulkoilua ja joilla on viheralueena eri maankayttomuotoja erottavana ja / tai
suojaavana vyohykkeena aluerakenteellinen merkitys. Metsaa uudistetta-
essa tulee ottaa korostetusti huomiocon alueen ulkoilukayttd, puuston mai-

semalliset arvot ja alueen suojavaikutus eri maankayttémuotojen valisena
ymparistéhaittoja vahentavana vythykkeena.

43 A-INSINOORIT

Teollisuus- ja varastoalue

Is
sr-1

sl-4
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Merkinnalla on osoitettu paaasiallisesti teollisuus- ja varastokayttoon va-
rattavat alueet. Teollisuusalueiksi on varattu varsinaisen teollisuuden ja va-
rastoinnin alueet. Teollisuusalueilla rakentamiselle ja toiminnan harjoitta-

miselle ei yleiskaavassa ole asetettu erityisia ulkonakoon, liikenteeseen ja
meluun kohdistuvia ymparistovaatimuksia. Ymparistovaatimukset tulee
maaritella asemakaavassa.

Ymparistohairidita aiheuttamattoman teollisuuden alue

Alueella voidaan rakentaa rakennuksia sellaiselle teollisuudelle tai tydpaik-
katoiminnoille, jotka eivat aiheuta ympaéristohairioita ja voivat siten sijoit-
tua asumisen ja palvelujen laheisyyteen.

Suunnittelumaarays

Sallittavat ymparistovaikutukset koskien melua, iiman saastumista, raskasta
likennetta tai muita ymparistéhairidita on maaritettava asemakaavassa.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Teollisuuden tai muun toimin-
nan aiheuttama melu ymparocivalle asutukselle ei saa ylittaa paivalla enim-
maisarvoa 55dbA ja yblia 50dbA.

Rakennuslainsaadannén mukaan suojeltava kohde.

alue, jolla ympariston peruspiirteet sailytetaan

alue, jolla on sailytettavia valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita rakennuskulttuurikohteita

luonnonsuojelukohde, puu

Arvokas maisema-alue (ma)

Merkinnalla on esitetty Kymijokilaakson valtakunnallisesti merkittava mai-
sema-alue. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttami-
sessa on otettava huomioon joen ja peltojen muodostama arvokas kulttuu-
rimaisemakokonaisuus. Alueella tehtavat toimenpiteet eivat saa heikentaa
maisemakokonaisuuden arvoa.

IZ Yleiskaavan ulkopuolelle rajattu alue
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Elim&en kunta
Korian osayleiskaavan
muutos ja laajennus
Osayleiskaava on MRL:n

mukaisesti oikeusvaikutuksel-
taan sitova

Korian
osayleiskaavan
teollisuusalue-
merkinnat

Teollisuuden
kayttoon varatut
aluevaraukset eivat
vastaa suurten yli
20 ha yritystonttien
kysyntaan. /

-
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Korian osayleiskaavaan liittyva oikaisukehotus 2005

Elimaen kunnan aikana Korian osayleiskaavassa
jatevedenpuhdistamon ja Purhonojan valiselle alueelle on suunniteltu
teollisuustoimintaa, mutta alue on jatetty ymparistokeskuksen (nyk.
ELY-keskus) oikaisukehotuksen jalkeen pois hyvaksytysta
yleiskaavasta. Silloisen ymparistokeskuksen ratkaisu perustui pitkalti
siihen, etta teollisuus on sopimatonta valtakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle. Asia liittyi myos Pioneeripuiston aluevarauksiin.

ELY-keskuksen oikaisukehotus:

Seutukaavan selostuksessa arvokkaista maisema-alueista
todetaan, etta "vaylien ja muun ympéaristéad muuttavan
infrastruktuurin rakentamisessa maaseutualueilla véltettaisiin
maisemallisesti merkittavia alueita ja niiden maisemallisen
eheyden séilyttdmisesté huolehdittaisiin.”

Ymparistokeskus katsoo, etta Kymijokivarteen osoitettu
teollisuusalue ei sovellu Kymijokivarren maisema-alueelle ja
esittaa, ettd varauksen tarpeellisuutta on syyté harkita myés jo
asemakaavoitetun alueen osalta.

43 A-INSINOORIT

Kunnan kanta:

Asemakaavoitetun aluevarauksen poistaminen kesken
teollisuuden investointiprosessin, asettaisi Eliméen kunnalle
merkittdvan korvausvastuun. Aluevarauksen suhde Kymijoen
maisema-alueeseen on harkittu ja ratkaistu YVA:ssa seké
vahvistetussa asemakaavassa. Asemakaavan purkamiselle ei
ole olemassa perusteita.

Aluevarauksen laajennuksen osalta maankéaytto- ja
rakennuslaissa sédédetyt edellytykset oikaisukehotuksen
antamiseen ovat olemassa. Télté osin Elimé&en
kunnanvaltuuston paétds on perusteltua arvioida uudestaan ja
rajata esitetty teollisuusalue kokonaan nyt laadittavana
olevan yleiskaavan ulkopuolelle. Samoin esitetty vaatimus
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen kaava-
madrayksen taydentdmisesta on perusteltu. Kaavaméaérays
voidaan tarkistaa esim. seuraavasti: "Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon joen ja peltojen muodostama arvokas
kulttuurimaisemakokonaisuus. Alueella tehtavéat toimenpiteet
eivét saa heikentdd maisemakokonaisuuden arvoa."”
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Kouvolan keskeisen
kaupunkialueen
osayleiskaava

(KV 16.11.2016)

Osayleiskaavassa on otettu kantaa
maisema-alueisiin, muilta osin on
todettu voimassa oleva yleiskaava.
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Kuva: Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta.
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Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan merkinnat

MA-1

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas yhtendinen peltoalue.

Alueen peltojen ja niittyjen sailyttdminen avoimina - viljeltyina peltoina, laidunmaina tai
hoidettuina niitlying - on erityisesti talld alueella perusteltua.

Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, maa-ainesten ottoa
tai muuta késittelyd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ilman
MRL 128 §:n mukaista lupaa. Maisematyé&lupaa ei tarvita taimikon hoitotyohon,
ensiharvennukseen eika kasvatushakkuuseen.

Rakentaminen tulee ensi sijaisesti sijoittaz olemassa olevan rakennuskannan

yhteyteen tai metsdsaarekkeisiin. Rakennusten tulee sijoittelun, koon, muodon ja
varityksen puolesta olla ympardivaan luonnon- ja kulttuurimaisemaan sepeutuvia,

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-/KULTTUURIYMPARISTOKOKONAISUUS
Merkinnalld on osoitettu Kymijoen laakson, Saarennon alueen seka Kuivalan — Haimilan
aluekokona suudet. Alueiden kéyton on sovelluttava alueiden historiallizeen kehitykseen.
Alueiden vanhan rakennuskannan sdilymista ja uudiskdyttoa tulee edistad. Mahdollisen
taydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriympéristén ja/tai
maisemakokonaisuuden ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda
toimenpiteitd, jotka vahentdvat kulttuurimaiseman, historian ja kaupunkikuvan kannalta
merkittavar aluekokonaisuuden arvoa tai heikentavat maisemakokonaisuuksien eheytta.
Maaseutumaisilla alueilla rakentamista ei tule sijoittaa maisemakuvaa prstovasti avoimille
viljelyalueille ellei se olennaisesti liity maa- ja metsatalouden toimintoih n. Avoimen
peltomaiseman yhteyteen rakennettaessa asuinrakennusryhmén ympaérille tulee muodostaa
istutettu vyohyke. Istutusten tulee tyylillisesti sopia perinteiseen maalaisymparistoon.
Kaytettavin lajiston tulee olla alueelle luontaista luonnonkasvillisuutta tai perinteisia
puutarhakasveja. Tonttien aitaamista maisemassa selvdsti erottuvin aidoin ei suositella.
Alueen rakentamista tai muuta maankayttéa koskevista suunnitelmista tulee pyytad
museoviranomaisen lausunto.

Alucclla ci soa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, maa ainesten ottoa
tai muuta kisittelyd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ilman
MRL 128 §:n mukaista lupaa. Maisematyélupaa ei tarvita taimikon hoitotyohon,
ensiharvennukseen eiké kasvatushakkuuseen.
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Informatiiviset merkinnat

Merkinnat koskevat alueita, joiden maankaytto on ratkaistu tai tullaan ratkaisemaan
muulla osayleiskaavallatai asemakaavalla. Nailld alueilla tulevat voimaan kuitenkin
1dssa osayleiskaavassa osoitetut paallekkdismerkinnat seka koko kaava-aluetta
<oskevat yleiset maaravkset.

Taajamatoimintojen alue tai ranta-alie

Rakentamaton taajamatoimintojen glue

Pelto-ymaatalousalue

- Paavikerverkkoon kuuluva alue
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Kuva: Ote asema-
kaavayhdistelmasta.
Suunnittelualue rajattu
sinisella katkoviivalla.
Valkoiset alueet ovat
asemakaavoittamattomia.

Ote asemakaavayhdistelmasta

P -




Asemakaavat

Alueella on voimassa useita eri aikoina laadittuja asemakaavoja:
«  28652/006 Hiivurinpuiston Iahialue

« 04435 Anjalantie, Elimaentie, Erakuja ym.

« 04423 Vilppula, Anjalantie

* 04413 Linnuntie

* 0446 Ojanikulan alue

* 0445 Ojanikulan alue

« 04442 Vilppulan kyla

Suunnittelualueella on seuraavia paakayttotarkoituksia:
* Yleisten rakennusten korttelialuetta (YO, YK)

- Liikerakennusten korttelialuetta (KL)

« Asuinpientalojen korttelialuetta (AP)

- Erillispientalojen korttelialueita (AO)

- Maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM)

- Teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY)

- Virkistysalueita (VP, VU, VL)

+ Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta (ET)
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Yritysalueiden
voimassa olevat
asemakaavat

TY — ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia

Tehokkuusluku e=0.40
Suurin sallittu kerrosluku Il

Korttelialueet yht. 7,53 ha
Rakennusoikeutta 30 120 k-m2
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Yritysalueiden
voimassa olevat
asemakaavat

* T —Teollisuus- ja varastoalue
*  Tehokkuusluku e=0.40
+ Rakennusoikeutta 58 459 k-m2

* Rakennuslupahakemuksen
yhteydessa on esitettava
rakennuspaikan
istutussuunnitelma

+ Korttelialue 14,6 ha
+ Rakennusoikeus 58 459 k-m2

+ Kaava on laadittu 2000
voimalaitoksen rakentamista
varten, hanke ei toteutunut
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Luonnonolot
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[ GTK

* Suunnittelualueella
maapera on
paaosin savea.



Kairauspisteet 1-34,
tarvittavat paalupituudet:

. * Alle10m
Maapera ®
*+ 10-20 m O
Savikerroksen paksuus vaihtelee alueella 4 * Yli20m O
4. .21 m.

Pohjatutkimuksien perusteella alueen
pohjamaaolosuhteet edellyttavat merkittavaa

pohjarakennusta. 5.
Rakennukset on perustettava paalutuksen 26..‘ .
varaan. 25. 21 3.-

Paalut, joiden pituudet vaihtelevat 4...21m, ‘
tunkeutuvat savikerrostumien lapi

22
23, 31. 34.
moreenimaakerroksiin. ‘
o

Paalutukset ja siihen liittyvat perustukset 15. 30.

nostavat rakentamisen kustannuksia verrattuna ‘ 29. ‘
tavanomaisiin pohjamaaolosuhteisiin. Myos .

viemarien rakentaminen on kalliimpaa, koska . 28.

kaivannot vaativat tuentojen rakentamista

savisissa pohjamaissa. ‘

Kadut voidaan tehda kuivakuorikerroksen “

varaan. Paikoin katupohjia voidaan lujittaa
painopenkereilla ja syvastabiloinneilla.
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Lahde: Kouvolan kaupunki
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Maapera, pehmeikkoalue

2021 tehdyt pohjatutkimuserat
(muut kuin maaliskuu),

kairauspisteet 1-9:
« Savikerroksen paksuus vaihtelee alueella

4...13 m.
o . 2 14 13 28 @
+  Saven a}lapuolella on silttia, hiekkaa ja 3 . » 7 p
moreenia. —
L : . 4 9 0 9 9
+ Saven ja siltin alla moreenikerros, johon
esim. paalut pysahtyy. 2 4 0.5 4,5 @
- Rakennukset paalutettava. 6 5 0 5 (5)
» Kuivakuorikerros savea 0-3.5 m. 7 9 1 10 10
+  Kevyet katokset voi tehda maavaraisesti. 8 9,5 0,5 10 10
* Viemarikaivannot tehtava tuettuna, syvyys yli 9 8 1 9,5 @@
1.8 m. -
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Maapera, pehmeikkoalue

2021 tehdyt pohjatutkimuserat, maaliskuu
(kairauspisteet 10-27):

- Savikerroksen paksuus vaihtelee alueella
12...20 m.

2022 tehdyt pohjatutkimuserat, maaliskuu
(kairauspisteet 28-34):

- Savikerroksen paksuus vaihtelee alueella
9...19m.

« Saven alapuolella on silttia, hiekkaa ja
moreenia.

« Saven ja siltin alla moreenikerros, johon
esim. paalut pysahtyy.

+ Rakennukset paalutettava.
« Kuivakuorikerros savea 0-3.5 m.
+  Kevyet katokset voi tehda maavaraisesti.

* Viemarikaivannot tehtava tuettuna, syvyys yli
1.8 m.
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10 15 10 25 21
11 13 3 16 18
12 15 9 24 (21)
13 20 7 27 (27)
14 18 4 23 (24)
15 12 7 19 18
16 15 5 19 22
17 14 4 21 (21)
18 20 7 27 26
19 21 3 24 (26)
20 15 6 21 22
21 12 9 21 18
22 20 6 20 (27)
23 15 12 27 (21)
24 15 16 31 (21)
25 14 14 28 20
26 14 12 26 20
27 15 9 24 (21)
28 9 1 9 11
29 9 0,5 10 10
30 18 3 21 19
31 18 2 20 19
32 19 5 25 (23)
33 17 8 25 (21)
34 15 3 21 (21)
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Mahdollisesti pilaantuneet alueet / tiedossa oleva kohde

« Kirjapainontie 2

* Maaperanaytteissa maalaamon edustalla
havaitut haitta-ainepitoisuudet ylittivat
teollisuusalueilla kaytettavan ylemman ohjearvon
ja paikoin vaarallisen jatteen cut-off arvo.

+ Arviolta metallipilaantumaa on noin 300-550 m?
alueella noin metrin syvyyteen asti.

 Arviolta dljypilaantumaa on noin 100-250 m?
alueella noin metrin syvyyteen asti. Oljyiset maat
voidaan poistaa 0ljysailion poiston yhteydessa.

« Lisaksi tulee huomioida, etta purkukustannuksia
nostavat mm. kiinteistolla oleva sekalainen jate,
rakenteiden mahdollinen asbesti ja betonissa
olevat haitta-aineet.

* Maaperan pilaantuneisuuden takia kohteeseen
tulee tehda riskinarvio, jossa huomioidaan
nykyinen ja alueelle suunniteltu kaytto. Ennen
mahdollisia kaivutoita tulee tehda pilaantuneen
maan kunnostusilmoitus.
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Luontoselvitys, arvokkaat
luontokohteet

3. Haitallinen vieraslaji, Isosorsimo. Kasvusto olisi syyta
havittaa.

16. Noro. Puroa muistuttavaa vedenjuoksu-uomaa
reunustava puusto on varttunutta ja kuusivaltaista.
Kohteella kasvaa myos jokunen suurempi haapa ja

reunassa harmaaleppaa. Lahopuuta I0ytyy kohtalaisesti.

17. Noro.

18. Noro. Varttuneessa kuusivaltaisessa metsassa
virtaava vedenjuoksu-uoma.

19. Noro. Vedenjuoksu-uoman reunoilla kasvaa
varttunutta kuusta ja suuri raita.

20.-22. Norot. Nuoren lehtipuuvaltaisen metsan
reunustamia vedenjuoksu-uomia.

23. Suuri metsalehmus. Aivan Kymijoen rannassa
kasvava suuri metsalehmus (Tilia cordata).

24. Noro. Puroa muistuttavan noronvarren puusto on
harmaaleppavaltaista, mutta myos haapaa esiintyy.
Pensaskerroksessa kasvaa paljon tuomea. Kuolleissa
puissa nakyi kevaalla 2016 tuoreita tikkojen
ruokailujalkia.
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Luontoselvitys

Suunnittelualueella ei ole tehty omaa luontoselvitysta, mutta
Kotkansiiven vuosina 2009 ja 2016 tekemat luontoselvitykset
kattavat osan siita. Luontoselvitykset on tehty kaavoitusta varten,
joista  viimeisin Kymijoen rantaosayleiskaavaan  varten.
Selvityksissa havainnointiin varttuneempaa metsaa kasvavilla
alueilla arvokkaita elinymparistéja (luonnonsuojelulain, vesilain ja
metsalain  sekd muut arvokkaat elinymparistot) seka
uhanalaislajiston ja EU:n luontodirektiivissa mainittujen elidlajien
esiintymia. Liito-oravan elinymparistoiksi sopivilla metsaisilla
alueilla tutkittiin haapojen ja suurempien kuusten tyvet liito-oravan
ulostepapanoiden I6ytamiseksi.

Suuri osa alueen maista on peltoa tai rakennettua ymparistoa,

joilla uhanalaislajiston, direktiivilajien ja arvokkaiden elinympa-
ristdjen esiintymisen todennakaoisyys on pieni.
Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelu- eika Natura 2000 -
alueita. Lahimmat tallaiset alueet ovat Pioneerinpuiston takametsa
seka Ahkoja (Ahkojan luonnonsuojelualue on osa Natura 2000 —
aluetta).

Ranta-alueelle ei ole tarkoitus rakentaa, joten luontoselvityksissa
havaitut luontoarvot eivat ole uhattuna.
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Osa  suunnittelualueesta  kuuluu  luonnonsuojeluohjelma-
alueeseen Maisemakokonaisuudet Kymijoen laakso
(MAOO050014). Itse Kymijoki on luontotyyppina Erittdin suuri joki
CR. Laajat peltoaukeat, kuten Varala-Tolkkilan pellot on arvotettu
Maakunnallisesti arvokkaaksi lintualueeksi (MAALI) (Parkko ym.
2016). Pellot ovat edelleen aktiivisessa viljelykaytossa, mika
tarkoittaa samalla ravintoa kymmenille tuhansille arktisille
hanhille ja sadoille joutsenille.

Fazerin tehtaan ja vedenpuhdistamon valilla on paikoin liito-

oravalle sopivaa varttunutta kuusivaltaista sekametsaa, mutta
puhdistamon kohdalla rantapuusto on nuorta. Laajojen
peltoaukeiden kohdalla rantaluiskissa kasvaa usein vanhoja
mantyja ja paljon haapaa.

Liito-oravan elinalueet ovat myos linnustollisesti merkittavia:
lajistoon kuuluvat uhanalaisista lajeista homotiainen (Poecile
montanus) VU ja toyhtotiainen (Lophophanes cristatus) VU seka
tikkalinnuista ainakin palokarki (Dryocopus martius) L-dir ja
harmaapaatikka (Picus canus) L-dir. Lisaksi metsissa pesivat
muun muassa puukiipija (Certhia familiaris), peukaloinen
(Troglodytes troglodytes) ja pyrstotiainen (Aegithalos caudatus).
Viimeksi mainittu laji suosii purojen ja norojen varsien
lehtipuuvaltaisia osia.
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! . Ilakuvé suunnittelualueelta. Kuvassa nékyy Purhonoja ja vanha
‘ A'lNSlNOORlT meijerialue. Puronvarren metsissé on tehty havaintoja liito-oravista.




Luontoselvitys, liito-oravat

Liito-oravan elinalueet:

+ Pyteranojan (1) ja Alakylan (2) liito-oravan
elinalueet, Hiivurin liito-oravalle sopivat metsat
(3 ja4).

« Lisaantymis- ja levahdyspaikat on merkitty tahdilla
ja puustoinen kulkuyhteystarve punaisella nuolella.

Hiivurin liito-oravalle sopiva metsa (kohde 3):

* Kuvio on jareaa kuusivaltaista metsaa, jonka
sammalkerroksessa kasvaa huomattavan runsaasti
metsaliekosammalta (Rhytidiadelphus triquetrus).
Kuusten lisaksi kuviolla kasvaa joitakin suuria
raitoja ja vahan haapaa. Lahopuuta on niukasti,
silla tuulenkaadot on korjattu pois.

Hiivurin liito-oravalle sopiva metsa (kohde 4)

* Purhonojan ja vanhan meijerin piha-alueen
valisessa luiskassa kasvaa jareita kuusia, vanhoja
mantyja seka vahan haapaa ja raitaa lehtomaisella
kankaalla. Kuviolla ei ole lahopuuta. Puronvarren
metsissa on tehty ylajuoksulla havaintoja liito-
oravasta vuonna 2014 (Hertta), joten lajin
esiintyminen myos karttaan rajatulla kuviolla on
lahivuosina mahdollista.
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Liikkenne
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Liikenteellinen sijainti
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Lilkenneverkon analyysi

 Liikenteellinen sijainti
« Tie- ja katuverkko

Toiminnalliset luokat
Hallinnolliset luokat
Nopeusrajoitukset
Jalankulku- ja pyoratiet
Liittymatyypit

* Liikennemaarat ja -ennuste
« Joukkoliikenne

» Liikenneturvallisuus

+ Erikoiskuljetusten reitit
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Tie- ja katuverkko 1/3

Chjeellisesti seututie tai alueellinen paakatu
Chjeellisesti yhdystie tai kokoojakatu

/ Liityntakatu, tarked yksityistie

/ Muu yksityistie

Hiivurin alueelle kolme kulkuyhteytta
seututeilta 359 ja 364

+ Vilppulantieta idasta ja lannesta seka

. T Ajopaolku
- Tanssilavantieta luoteesta kewyen likenteen vayla
Eitietoa
Vilppulantie ja Tanssilavantie toimivat P )
alueen paakokoojakatuina P (S Kallioniemi "
by
"f ‘\\‘
S Fskolanméki ¥
" Hiivuri
,,’ Ris
. Tommola .= -
_." ~ ; ’ ._,..; -
r"' "'

Toiminnalliset luokat (Paikkatietoikkuna 01/2022)
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Tie- ja katuverkko 2/3

/Valtinn omistamsa
Kunnan omistams
/7 Tksityisen omistama

Ei tietoa tai kevyen likenteen vayla
— -

+  Maantieliittymat:
1) Koriantien ja Tanssilavantien
littyma avoin nelihaaraliittyma

2) Koriantien ja Vilppulantien
nelihaaraliittymassa
tulppasaarekkeet sivusuunnilla ja
korotettu kanavointi paasuunnalla

3) Anjalantien ja Vilppulantien
kolmihaaraliittymassa
tulppasaareke sivusuunnalla

Kallioniemi

—skolanmaki

- Suunnittelualueen katuverkon muut Hiivuri
liittymat avoimia kolmi- ja

nelihaaraliittymia

Ristc

Tommola .7 Partia
— — Oja-Nikulg

-,n\ ,
Virranniemi

i\ Lautala
200m 8 \ (MML 2022)

Hallinnolliset luokat (Paikkatietoikkuna 01/2022)
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Tie- ja katuverkko 3/3

Vilppulantiella korotetut suojatiet koulun \ # 120 kmjh
kohdalla ja Hiivurintien liittyman \ 100 kmph
yhteydessa 90 km/h
e e # a0 kmjh
Alalfo_ulu.r_ljcllellg lapiajokielto kadun 70 kmih
pohjoispaassa / 60 kmjh
/50 kmyh
Vilppulantiella Koriantien ja Elotien o 40 km/h
gy e . . . 2 30 kmyh
valilla reunakivella korotettu yhdistetty 20 km/h
jalankulku- ja pyoratie
*  Koulun kohdalla molemmin puolin
ajorataa, muualla Vilppulantien
pohjoisreunassa
Tanssilavantien jalankulku- ja o

pyoOratiesta katusuunnitelma tekeilla
talvella 2022

Partia
T NG
_-'—'t_-‘____‘____*: Ojf_i- Nikula

"""“n't,.:.

Virranniemes
| = ‘ Lautala
|_L| \ (MML 2022)

Nopeusrajoitukset (Paikkatietoikkuna 01/2022)
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Keskivuorokausilikennemaarat (KVL), nykytilanne ja ennuste 2040

* Paasaapumissuunta Fazerin
tehtaalle Tanssilavantielta

* Muiden teollisuusalueen yritysten
seka osa Fazerin liikenteesta
kulkee Vilppulantien ja
Hiivurintien/Kirjapainontien kautta

* Fazerin tehtaan matkatuotosten
arvioidaan enintaan tuplaantuvan
ennustevuoteen 2040 mennessa

« Hiivurin asuinalueen katujen
likennemaarissa ei odoteta suuria
muutoksia ennustevuoteen 2040
mennessa
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Tanssilavantie (laskenta 05/2013)
740 ajon./vrk
100 rsk.ajon./vrk (13 %)

Mt 364, Koriantie (KVL 2019)
5530 ajon./vrk

200 rsk.ajon./vrk (4 %)
6060 ajon./vrk

220 rsk. ajon Ivrk (4 %)

Tanssilavantie (laskenta 01/2022)
440 ajon./vrk
60 rsk.ajon./vrk (14 %)

Alakouluntie (laskenta 05/2016)
160 ajon./vrk
25 rsk.ajon./vrk (15 %)

Hiivurintie (laskenta 06/2018)
420 ajon./vrk
25 rsk.ajon./vrk (6 %)

=

=

%_ Wil ',.r_u,.dhrp DN wICl H TGS
b2

livu Vilppulantie (laskenta 01/2022)
L, 890 ajon./vrk
G0 g Y P, 80 rsk.ajon./vrk (9 %)

Tommola

."-‘«f"ld'alm e

7 Erhotia

% 2220 ajon./vrk

120 rsk.ajon./vrk (5 %)
2430 ajon./vrk

130 rsk.ajon./vrk (5 %)

rttila S

Pur(MMLE2022)

SELITE

KVL nykytilanne

KVL-rsk. (rsk. %) nykytilanne
KVL 2040

KVL-rsk. (rsk. %) 2040

Maantlet 359 ja 364:
Tierekisterin KVL-tiedot
Liikenne-ennuste 2040
Valtakunnalliset liikenne-

ennusteet -oppaan mukaan
(Liikennevirasto 2018)

KatUJen likennelaskentatiedot

Automaattiset liikenteen
poikkileikkauslaskennat v.
2013, 2016, 2018 ja 2022

Maarat saattavat sisaltaa
polkupydrailijéita

Partia
Oja-Nikula

Mt 359 Anjalantie (KVL 2019) nniemi

Rist

T Lautala
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Lilkenneturvallisuus

Suunnittelualueella on tapahtunut

b {@6_}5@ . ei henkildvahinkoja °
s yhteensa kaksi poliisin tietoon tullutta
' . rolikiad i CRpliC liikenneonnettomuutta vuosina 2016—
ruslemaar ATt 2020, joista molemmat on johtanut
§ loukkaantumiseen:
: - Polkupyo6raonnettomuus Koriantien
o | ’ (mt 364) ja Tanssilavantien
3 s J{?\Ug . liittymassa seka
' & - kaantymisonnettomuus Anjalantielld
(mt 359) yksityistien littymass
N\, & — (peraénajo)
BN & Y £, - Hiivurin alueen katuverkolla ei poliisin
& F o & & tietoon tulleita liikenneonnettomuuksia
e S vuosina 2016—2020
Anfay, e anjatantie Anjal@ntie AL Anjar, Ntia
i Q{\C\\F‘-‘\C )
%%0

|2-3{Jn1 |
Liikenneonnettomuudet v. 2016—2020 (Ramboll 2022)
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Erikoiskuljetusten reitit

- Erikoiskuljetukset eivat kulje Nappa

suunnittelualueen kautta vaan
Anjalantiella ja rautatien
pohjoispuolisilla kaduilla.

Tammiranta

Katu

e Runkoreitti 7 x 7 x 40 m

anhaka

e Tiydentdva reitti 6 x 6 x 35 m

IHiivurd

47
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Kuvituskuva
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Johtopaatokset

+ Liikennemaarat katuverkolla ovat kohtuullisia. Nykytilanteessa ei
esiinny merkittavia ongelmia liittymien toimivuudessa
selvitysalueella.

* Yritysalueen liikkenne on hyva eriyttaa asuntokatujen liikenteesta.
- Tavoitteena rauhoittaa asuntokadut raskaalta liikenteelta.

*  Vilppulantien pitka suora houkuttelee korkeisiin ajonopeuksiin.

- Kavelyn ja pyorailyn reitteja on mahdollista taydentaa Anjalantien
ja taajaman valilla.

+  Vilppulantiella on havaittu asiatonta lapiajoliikennetta. / Asiaton
lapiajoliikenne Vilppulantiella todennakoisesti vahenee, jos katu
muutetaan uudelle liikenneyhteydelle alisteiseksi, ja talloin
Anjalantie-Koriantie muodostunee houkuttelevammaksi reitiksi.

+  Nykyinen maankaytto ei edellyta uuden tieyhteyden toteuttamista
likenteellisista syista.
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Tekniset verkostot
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Tekniset verkostot

+ Kaasuverkko

« Sahkoverkko

+  Kaukolampo

*  Hulevesiverkosto

* Vesi- ja viemariverkosto
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Sahkoverkko

43 A-INSINOORIT



. . A 3 ‘/

<)

PV‘ \\\\..kl\aV”J.\\
AN =l

\,,4(%

=

\

==

QB
b ZW\”/&N = ),/,,/
- B %/Ww// N \

Kaasuverkko
43 A-INSINOORIT



7
., Al =
PN

2N £
xthak ]
L)
Uy N ;

N

0

n N
5%

(P

/ /

\
\\ 4
) 7k
47,
2
e
// P )
\ 107
\ 7
£/
£
W/
\§ \. \
A\ /4

\; N

)

2 =)
i w\\
IR 4

/

S ,
Q7 S / ~/
N . ‘,/// l// \N,H, ’\/
STy G s g
1 S~/ / 2] i
= 4 TS, w & 'VMW \\ »\,//,V
4 ,,,, (¥ l

S

AN

Kaukolampo
43 A-INSINOORIT



Hulevesiverkosto

Siirrot

Hiivurinpuistossa
tehdaan 2022
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Siirrot Kyntajanraitille
vesihuoltolinja Kouvolan
suuntaan

(punainen katkoviiva)

tehdaan 2022
Tiedossa uusi

Vesi-
viemariverkosto
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Maisema- ja kulttuuriarvot
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Maisema

- Asuinrakennus
B ikerak, julkinen rak.
- Lomarakennus
- Teollinen rakennus
- Kirkollinen rakennus
E Muu rakennus

[ ] Ales

Vakavesi, virtavesi; Merivesi
Pelto
Niitty

|:| Soistuma

% Suo, helppokulkuinen
% Suo, vaikeakulkuinen

"! A'INSINOORIT Lahde: Keskeisenkaupunkialueen osayleiskaavan maisemaselvitys, Kouvolan kaupunki 2013.




Maisema

Osana Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavatyota on
laadittu maisemaselvitys vuonna 2013 (Poyry Finland Oy).
Kouvolan kaupungin alue ja suunnittelualue sijoittuvat | Salpaus-
selan reunamuodostuman alueelle ulottuen myos jonkin verran
reunamuodostuman pohjois- ja etelapuolille. Suomen maisema-
maakuntajaossa suunnittelualue sijoittuu Eteldisen rantamaan
maisemamaakunnan alueelle ja tarkemmassa maisemallisessa
seutujaossa Etelaisen viljelyseudun alueelle.

Etelainen rantamaa seka etelainen viljelysseutu ovat muinaista
merenpohjaa ja siksi savikkoista, erityisesti jokivarsien tuntumassa.
Jarvia alueella on vahan tai ne ovat hyvin pienia. Kymijoki, joka
laskee alueen kautta etelaan, on luonut edellytykset alueen
kehittymiselle yhdessa Salpausselan reunamuodostuman kanssa.
Alueen maisemassa nakyvat seka luonnonprosessien etta ihmisen
vuosisatoja jatkuneen maisemaa muokkaavan toiminnan merkit.

Kymenlaakson ensimmaiset asukkaat asettuivat vesistojen varsille
kivikaudella (8000 — 1300 eaa). Kymijoki virtasi kuitenkin
eramaisella alueella noin 1200-luvulle saakka, josta lahtien laakson
varsinaisen asuttamisen voidaan katsoa alkaneen.
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Edullisista maapera- ja pienilmasto-olosuhteista johtuen Salpaus-
selan alue tarjosi hyvan perustan liikennereittien kehittymiselle ja
rakentamiselle.

Alavat savilaaksot ovat perinteisesti olleet maatalouden kaytossa.
Vasta viime vuosikymmenina on viljavien laaksojen alueelle alettu
laajemmin sijoittaa myds muita toimintoja. Seudun suuret tehtaat
ovat keskittyneet Kymijoen varteen.

Kymijoen vesipinta ei juurikaan nay maisemakuvassa aivan ranta-
alueita seka joen ylityspaikkoja lukuun ottamatta. Joki rajautuu
asuin-, teollisuus-, metsa- tai maaseutualueisiin.

Kasvillisuudeltaan alue kuuluu etelaboreaaliseen
kasvillisuusvyohykkeeseen, jolla kasvillisuuden yleisiime on
yleensa rehevaa. Alueen metsat sijoittuvat paaosin selannealueille.
Metsat ovat havupuuvaltaisia ja pitkalti metsatalouskaytossa.
Laajat savikkoalueet ovat yleensa  maatalouskaytossa.
Kulttuurivaikutteista kasvillisuutta on keskustojen ja asuinalueiden
lisaksi mm. maaseudun tilakeskusten yhteydessa, vanhojen teiden
yhteydessa seka armeijan kaytossa olevilla tai olleilla alueilla.

59



; Lamminkyk

WAt

T B

Maisema-arvot

i i it ; Lydittila / !
- Valtakunnallisesti arvokas Kymijokilaakson Tk ; _
kulttuurimaisema (suunnittelualueen sijainti esitetty ; o

sinisella katkoviivalla)

| Fuusankoski oy mg
: k Jgima §y

feisinginte

A

-i..
Tommoki-
tecllizuuszalus

Tl
=~
\
IR \
1
= A
ey

Tolkkila

Fulhius

43 A-INSINOORIT

LammMspaki

b

Lo potti

/.
/""
."..
.r';
o
I
F
Joutjiarvi Toikkala
- s
@ [
= J
e /
(=t
o
| -
.".-
o
\ /-.
r
/
YWalkeala
73
o
P
Jyraankoski
/‘-—'—--.
Fanta-Lt
ﬁ'-l Tyrri
\ Ajtomaki

Karjalankulma

60




Valtakunnallisesti arvokas Kymijokilaakson kulttuurimaisema

Kymenjoenlaakson kulttuurimaisema on laaja ja se ulottuu Kotkan, Kouvolan,
Loviisan ja Pyhtaan kuntien alueelle. Kulttuurimaisema-alue kuuluu Etelaisen
rantamaan maisemamaakuntaa ja Itdiseen Jarvi-Suomeen. Alueella on
useampaa maisemaseutua, kuten Etelaista Vviljelyseutua, Kaakkoista
viljelyseutua, Suomenlahden rannikkoseutua seka Lounais-Savon jarviseutua.
Kulttuurimaiseman pinta-ala on 26 035 ha, josta kosteikkoja ja avointa suota
on 670 ha, maatalousalueita 10 018 ha, metsia seka avoimia kankaita ja
kalliomaita 9 173 ha rakennettuja alueita 1 885 ha seka vesialueita 4 289 ha.

Kymijokilaakson kulttuurimaisemalle on ominaista sen historiallinen
maaseutuasutus kartanokulttuureineen, laajat viljelyalueet, monipuoliset
luontokohteet seka teollisuushistorian leimaamat maisemat.

Alueen kulttuurimaisemasta arvokkaan tekee laajat avoimet nakymat, monet
perinteisesta kyla- ja elinkeinorakenteesta kertovat maisemat seka
kulttuurihistorialliset arvokohteet. Alueen maatalousmaisemassa
vaihtelevat perinteiset pienimuotoiset viljelynakymat, monokulttuurinen
suurviljelymaisema seka kaupunkialueiden lahella nousseet taajamamaiset
asuinalueet.

Kymijokilaakson  kulttuurimaisema koostuu monimuotoisista  jokivarsi-
maisemista, jotka ulottuvat Ensimmaisen Salpausselan pohjoispuolelta
Suomenlahdelle. Paijanteen Suomenlahteen yhdistava Kymijoki,
kulttuurimaiseman ydin, laajenee paikoin jarvialtaiksi tai jakautuu moniksi
haaroiksi. Jokilaakson kulttuurivaikutteiseen maisemaan tuovat vaihtelua myos
koskiset jokiosuudet seka monenlaiset ranta- ja vesistdalueiden luontotyypit.
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Suuhaarasta riippuen Kymijoen pituus on 184-204 kilometria. Kymijoki ei ole
koskaan muodostunut yhtenaiseksi vesiliikennereitiksi koskisuutensa takia.
Joen koskijaksot ovat kuitenkin tarjonneet teollisuudelle tarkean voimanlahteen
satojen vuosien ajan.

Kymijokilaakson kulttuurimaisemalla on pitka historia, jonka varhaisimpia
elementteja ovat useat kivikaudelta periytyvat asuinpaikat. Eri-ikaisia
muinaisjaannoksia tunnetaan mm. Korian etelapuoliselta viljelystasangoilta,
Hurukselan kylasta. Myos alueen kiintea asutus on pitkaaikaista. Esimerkiksi
Kymijoen keskijuoksu on asutettu pysyvasti jo 1400-luvulla.

Joki on toiminut usein rajaavana elementtina ja sita on pidetty mm.
hamalaisten ja karjalaisten rajana seka Turun rauhan (1743) jalkeen Ruotsin ja
Venajan valisend rajana vuoteen 1809 asti. Vanhan Suomen alueiden
yhdistyttyd muuhun Suomeen vuonna 1812 Kymijoki muodosti laaninrajan
vuoteen 1949 saakka. Rajahistoria ndkyy alueen maisemassa ennen
kaikkea sotahistoriallisina muistomerkkeina. Esimerkiksi Varalassa
sijaitsee ruotsalaisten vuonna 1789 rakentamana kenttalinnoitus.

Maisema-alueella on useita historiallisia tiemaisemia. Jokivartta seurailevat
maantiet ovat useassa paikassa sailyttaneet maastoa myotailevat
linjauksensa. Osa alueen uusista tielinjoista rikkoo muutoin varsin ehytta
maisemakuvaa. Alueen arvokkaita siltakohteita ovat mm. Korian rautatiesillat
vuosilta 1870 ja 1925.

Lahde: Kymenlaakso, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA

2021, Ymparistoministerio ja SYKE
61



! . lImakuva suunnittelualueen laajoista viljelyalueista, jotka kuuluvat
‘ A-INSINOORIT valtakunnallisesti arvokkaaseen Kymijokilaakson kulttuurimaisemaan.
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Vanhat kartat, ynhdyskuntarakenteen kehitys
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: / Opaskartta vuodelta 1965:
.. taajama on sijainnut

Koriantien ja Kyntajantien
varrella ja jonkin verran myos

" Vilppulantien etelapuolella.

Nykyisella yritysalueella on

N toiminut teurastamo. Meijeri

sijaitsee alueen itdosassa.

1987

Opaskartta vuodelta 1987:
Taajama on laajentunut
Ojanikulan alueen
etelapuolelle, Hiivurin
pientaloalue on taydentynyt
ja yritysalue laajentunut kiinni
Eskolanmakeen. Meijerin
toiminta on paattynyt.

Punkkerimetsd

[}

5w~ Lepola

4 1
3

1980

Opaskartta vuodelta 1980:
taajama on kasvanut
Vilppulantien molemmin puolin
Eskolanmakeen johtavan tien
linjaan asti. Teurastamon
ymparistoon on rakennettu
muitakin yrityksia, mutta
Eskolan makea ymparoéi viela
peltoaukeat.
Jatevedenpuhdistamo on
toteutettu.

2022

Opaskartta vuodelta 2022:
Anjalantien ohikulkutie on
rakennettu Ojanikulan ja

- Niemesojan asuntoalueiden
- valiin. Taajama-alue ei ole enda

laajentunut itdan vuoden 1987

tilanteeseen verrattuna.

Jatevedenpuhdistamon toiminta

7. on lakannut.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee historiallisesti arvokkaat
maamerkit, Korian kasarmialue ja Korian sillat. Kasarmialue
sijaitsee Kymijoen ja rautatien risteyskohdassa. Kasarmi sai
alkunsa Venajan keisarikunnan joukkojen keskityksesta ennen
ensimmaisen maailmansodan alkamista. Tarkoituksena oli torjua
mahdollisia maihinnousuyrityksia ja turvata tarkea Riihimaki—
Pietari-rautatieyhteys. Kasarmialueen sotilaskayttd paattyi vuonna
1989, kun Kymen pioneeripataljoona siirrettin Vekarajarven
varuskuntaan. Vuodesta 1994 varuskunta-alue on toiminut
siviilikaytossa asuin- ja vapaa-ajan alueena.

Alueen ensimmaiset rakennukset ovat venalaisten
tyyppipiirustuksien mukaan rakennetut punatiiliset varuskunta-
rakennukset vuosilta 1911-1915. Kasarmi taydentyi suomalaisin
voimin 1920-luvun klassistisella sotilasrakentamisella ja 1930-
luvun modernistisella arkkitehtuurilla. Kasarmialueen sotilaskoti-
rakennus (Elsi Borgin suunnittelema, valmistunut vuonna 1938)
kuuluu  kansainvalisen = Docomomo-jarjeston  hyvaksymaan
suomalaisen modernismin merkkiteosvalikoimaan. Se on osa
puolustusvoimien 1930-luvun arkkitehtuuria. Sotilaskoti on
suojeltu, kuten suurin osa Korian kasarmialueen rakennuksista.
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Strategisesti tarkeat Korian sillat olivat talvi- ja jatkosodan
pommitetuimpia kohteita, mutta ne sailyivat sodista Iahes
vahingoittumattomina. Kymijoen ylittaa Riihimaki—Pietari-radan
silta, joka rakennettiin1870. Yksiraiteinen silta ei ollut riittava
likenteen lisaamiselle, joten sillan viereen rakennettiin toinen
rautatiesilta. Uudempi rautatiesilta valmistui 1925. Vanhempaa
ratasiltaa kaytettin maantieliikenteessa sen aikaa, kun uusi
maantiesilta valmistui 1924—-1985.

Sillat edustavat rakentamisaikansa siltatekniikan huippua
maassamme ja niissa nakyy siltatekniikan kehitys. Vanhempi
rautatiesilta vuodelta 1870 on teraksinen kolmijanteinen
ristikkosilta, vanhin Suomen ristikkosilloista. Nykyaan silta on
kevyen liikenteen kaytossa. Vanhan rautatiesillan viereen
rakennettu kaksiraiteinen ratasilta on betoninen holvisilta. Sen
keskiarkadikaaren jannemitta on 70 metria. Sillan suunnittelu-
kilpailu pidettiin vuonna 1922 ja se on Suomen ensimmaisia suuria
terasbetonisiltoja.

Tiehallinto on valinnut Korian vanhan sillan 1996 yhdeksi
museosilloista, jotka kuvastavat maamme liikenneverkon ja sillan-
rakennustaidon kehitysvaiheita.
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Rakennuskanta, rakennusinventointi

Lahde: Rakennetun
kulttuuriympariston selvitys,
Kouvolan kaupunki, 2008

Eskola Lisitzin huvila

R

\

Entinen olutpanimo / Korian meijeri
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Rakennuskanta, rakennusinventointi

Eskola (Isopartiantie 30 45610 Koria)

Eskola on maakunnallisesti merkittava rakennus ja
rakennuspiiri. Talouskeskus sijoittuu Kymijoen ranta-alueella
olevalle kumpareelle ja sita ympardi tammet ja vaahterat.
Paarakennus on valkoiseksi maalattu hirsinen, vaakapaneloitu ja
harjakattoinen rakennus, joka on vuodelta 1900. Talouskeskuksen
navetta on vuodelta 1905 ja se on graniittikivinen. Pihapiirin
hirsinen taloussuoja vuodelta 1915 sisaltaa tallin, kalustovajan ja
kaksi aittaa. Piha-alueella on myos maakellari.

Lisitzin huvila (Isopartiantie 28 45610 Koria)

Lisitzin huvila on paikallisesti merkittava rakennus, joka on
hirsirakenteinen ja se sijoittuu maisemallisesti arvokkaalle paikalle
Korian Kallioniemen etelapuolelle. Rakennuksessa on
kaksikerroksinen ja se on perustettu kalliolle korkeiden
graniittipilareiden varaan. Rakennuksen ensimmainen kerros on
veistettya  hirtta, toisessa  kerroksessa on ilmeisesti
pystyrankorakenne. Rakennuksessa on Kkorkea, etelapaadysta
viistetty satulakatto (betonikattotiili). Rakennuksen seindpinnat ovat
punaiset, ikkunoiden puitteet, karmit ja vesikaton raystaat ovat
valkoiset.

43 A-INSINOORIT

Entinen Korian meijeri (Anjalantie 2083b 45610 Koria)

Entinen Korian meijeri on paikallisesti merkittava rakennus, joka
sijoittuu maisemallisesti merkittavalle paikalle Kymijoen ranta-
alueelle aivan Purhonojan suulle. 15.3.1873 keisari antoi
vahvistuksen, etta Korian Vilppulaan voidaan perustaa oluttehdas.
Kymmene Aktie Olbryggerin eli Kymin Osake Oluttehtaan
puurakenteinen  tehdasrakennus  valmistui vuoden 1873
lokakuussa. Olutpanimo on toiminut myds nykyisessa
tilirakenteisessa, valkoiseksi rapatussa meijerirakennuksessa.
Sotien jalkeen panimorakennuksen toisessa paassa toimi
Kuusankosken Osuusliikkeen virvoitusjuomatehdas, joka valmisti
"Kymen Kuohu” —nimista limonadia ja toinen paa oli Jaakko
Karhun puusepantehtaana. Kymenlaakson Osuusmeijeri muutti
rakennuksen meijerikayttoon vuonna 1950. Rakennus Meijerin
pihapiirissa on myos vuonna 1971 valmistunut asuinrakennus ja
useita muita varasto- ja talousrakennuksia. Piha-alueen
kasvillisuus on nykyisin ylikasvanutta.

Lahde: Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys, Kouvolan kaupunki, 2008 67



Rakennuskanta, rakennusinventointi

Korian kirkko

Korian  kirkko sijaitsee = Korian taajamassa. Kirkko on
maakunnallisesti merkittava rakennus. Korian kirkko valmistui
vuonna 1951 ja on arkkitehti Yrjo Vaskisen suunnittelema. Kirkko-
rakennus on pitkdnomainen ja valmistettu tiilesta. Siipirakennus on
vuodelta 1976.

Aleksanteri Il:n koulu ja ymparisto

Kouluista vanhin, ns. keisari Aleksanteri Il:n koulu syntyi
keisarisuuriruhtinaan  25-vuotisen  hallituksen johdosta. Koulu
valmistui vuonna 1884 ja sita on laajennettu vuonna 1910. Koulu ja
sen ymparisto on kulttuurihistoriallisesti merkittavia. Osa Korian
koulukokonaisuudesta on valtakunnallisesti merkittava alakoulu-
rakennus, joka on vuodelta 1930. Osa koulukokonaisuutta on myds
vuonna 1957 valmistunut koulu, joka on paikallisesti merkittava
rakennus. Koulut ovat Korian kirkon laheisyydessa. Aleksanteri Il:n
koulun edessa on avoin piha-alue, joka on yhteinen Alakoulun
kanssa. Kohteet edustavat oman aikansa kouluarkkitehtuuria ja
kerrostumaa.

43 A-INSINGORIT Lahde: Kymenlaakson kulttuuriymparistdkartoitus, 2008 68



Varalan taistelukentta, kiintea muinaisjaannos

Suunnittelualueelle ulottuu Varalan taistelukentta, joka on Kustaan
sodan aikana 1790 Ruotsalaisten rakentama varustus. Alue
sijaitsee 190 metrin paassa Kymijoen lansirannasta.

Kustaan sodan (1788-1790) aikana Kymijoen Ilansipuolella
Varalassa (myos Tolkkilan ja Vilppulan alueilla seka joen itapuolella
Kouvolan Alakylan ja Valkealan Makikylan alueilla) kaytiin useita
taisteluita Venajan ja Ruotsin valilla. Ensin venalaiset hyokkasivat
Varalaan ja Vilppulaan huhtikuussa 1789.

Ruotsalaiset tekivat vuoden 1789 paahyokkayksensa kesakuussa
Varalasta ponttonisiltaa pitkin, joen itarannalla sijainneeseen
Kouvolan kylaan (nyk. Makikyla). Heindkuussa venalaiset
hyokkasivat uudelleen Varalaan, jonka ruotsalaiset valloittivat
takaisin. Ponttonisillan omistuksesta kaytiin tykistotaisteluita viela
elokuussa. MyoOs alkukesasta 1790 Varalan alue vaihtoi omistajaa
useita kertoja. Kustaan sota paattyi Varalassa solmittuun rauhaan
14.8.1790. Allekirjoitetussa 8 artiklaisessa rauhansopimuksessa
raja valtakuntien valilla sailytettiin ennallaan.
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Rauhansopimuksen neuvottelupaikaksi rakennettiin  paviljonki-
mainen rauhantemppeli, mutta se on sittemmin kadonnut. Nykyaan
paikalla on peltoa ja opaskyltti. Rauhansopimuksen muistomerkki,
rauhankivi, sijaitsee entisen Elimaen pohjoisosassa. Rauhankivi
sijaitsee noin 1 kilometrin paassa temppelin paikasta, lahella
Kustaa lll:n paamajan paikkaa — noin 10 metrin paassa nykyisesta
maantie 359:sta.

Varalan taistelupaikan kohdalla on nykyaan runsaasti peltoja, useita
maatiloja seka maanteita. Peltojen alueelta saattaa Ioytya
esineistdba vaikka kulttuurikerrokset ovat kyntdjen myo6ta
sekoittuneet. Rakennetuilla alueilla taistelusta ei todennakoisesti ole
saastynyt jalkia.

Alueella on loydetty useita seka ruotsalaisten etta venalaisten
rakentamia tykkipattereita ja sotilasleirialueiden jaannoksia. Ne on
merkitty = muinaisjaannosrekisteriin - kukin  omana  kohteena.
Taistelutantereen alueelta on Ioytynyt myos runsaasti tykinkuulia ja
muuta sodankayntiin liittyvia tarvikkeita. Alueen asukkaiden
keskuudessa on edelleen jaljella suullista kertomusperinnetta
taisteluista.
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Yleissuunnitelmavaihtoehdot

Aloitusvaihe vaihtoehdot 1-5
Nahtaville vaihtoehdot 1 ja 3
Asukaspalautteet 16.5.2022 mennessa
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Yleissuunnitelmassa tutkitut
vaihtoehdot

Yleissuunnitelmaa varten tutkittiin viisi maankaytto- ja
likenneverkkovaihtoehtoa:

Ve 1
Ve 2
Ve 3
Ve 4

Ve 5

Uusi liittyma Anjalantielle + yritystoiminnan suurtontti
Uusi liikenneyhteys + erillinen yritysalue
Uusi liikenneyhteys + keskisuuri yritysalue

Vilppulantie nykyisellaan + pienten tonttien
yritysalue

Nykytilanne + uusi liikenneyhteys + voimassa olevien
kaavojen toteutus

Kaikki muut vaihtoehdot poikkeavat yleiskaavasta, paitsi Ve 5

Kaikissa vaihtoehdoissa Fazerin tontti nykyista laajempi
(puisto pienenee)

Viisi erilaista liikenteellista ratkaisua, mutta liikenteellisesti
erot ovat pienia ja kaikki ratkaisut parantavat nykytilannetta

Maankayton laajuus ja tonttikoko vaihtelevat
Vaihtoehdoissa 2, 4 ja 5 on my0s uusia asuntoalueita
Jatkokehittelyyn vaihtoehdot 1 ja 3 (tekn. lautakunta 5.4.2022)
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s Jusi katu
Kéavely- ja pyo6railyvayla
==mm== Selvitettdva lapiajon yhteys
> Kadun katkaiseminen
Yritysalue

| Suojaviheralue

Uusi liikenneyhteys Anjalantielle
+ suuri, uusi yritysalue

» Aluevaraus 38 ha tayttaa
tonttikoon tavoitteen >20 ha

+ Uusi liikenneyhteys suoraan
Anjalantielta

+ Kavely- ja pyorailyvaylan
jatkaminen Anjalantielle asti

* Vilppulantien yhteys
Anjalantielle katkaistaan

» Uusi lapiajoyhteys
Tanssilavantielle

* Isopartiantien, Hiivurintien ja
Kyntajantien katkaiseminen

» Johtolinja rajoittaa rakentamista

\
1
b

- Voimalaitos mahdollista sijoittaa =g ’ =3 P — £ L | Voima-,
alle 500 m etaisyydelle . : :
nykyisesta yritystoiminnasta

+ Mahdollisuus yhden ison R e PR SoPh e \ 1 Varalan taistelupaikks

T s . v ) > T R kiintea muinaisjaannos
toimijan sijoittumiseen 38 ha

tontille

¢ Kustannusarvio 3,5 M€

+ Kustannus/pinta-ala (€/ha): 92
000 €/ha

» Korttelialueet yht. 38,0 ha

» Rakennusoikeus yhteensa 190
000 k-m2 (e=0.50)
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: : : O § = Uusikatu
Uusi lilikenneyhteys Anjalantielle VL ; : A 5 ' et = I  ——— Kavely- ja pyorailyvayla

+ erillinen uusi yritysalue =mmm= Selvitettdva lapiajon yhteys

: Loy : | 2 § > Kadun katkaiseminen
+ Aluevaraus 25,7 ha tayttaa i | Clulttdori Nev AR e A ' s ik Yritysalue
tonttikoon tavoitteen >20 ha W | 4 : \ - : : ¥R

Asuntoalue

Suojaviheralue

« Katkaistu tieyhteys
Vilppulantieltd Anjalantielle

« Kavely- ja pyorailyvaylan
jatkaminen Anjalantielle asti

* Isopartiantien ja Hiivurintien
katkaiseminen

* Viheryhteys nykyisen
taajamarakenteen ja uuden
yritysalueen valille

« Johtolinja halkaisee
korttelialueen lahes keskelta ja
rajoittaa rakentamista,
korttelialue suurelta osin
muinaisjaannoésalueella

* Voimalaitos noin 700 m » ; . _ P
etaisyydelle nykyisesta [yl BSNES ' S » : Vrélan taistelupaikka,
. .. !/ v > . X kiinted muinaisjaannos
yritystoiminnasta

« Kustannusarvio 3,0 M€

+ Kustannus/pinta-ala (€/ha):
103 000 €/ha

« Korttelialueet yht. 29 ha, josta
asumista 3 ha

+ Rakennusoikeus yhteensa
136 000 k-m2 (e=0.50)

linen yrity
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Uusi yhteys Vilppulantielta
yritysalueelle

* Aluevaraus 21 ha tayttaa
tonttikoon tavoitteen >20 ha

* Vilppulantien kadantd
sivuhaaraksi

+ Uusi lapiajoyhteys
Tanssilavantielle

* Isopartiantien, Hiivurintien ja
Kyntajantien katkaiseminen

+ Kavely- ja pyorailyvaylan
jatkaminen Anjalantielle asti

+ Johtolinja ei rajoita rakentamista

* Voimalaitos mahdollista sijoittaa
noin 700 m etaisyydelle
nykyisesta yritystoiminnasta

- Kaksi uutta tonttia, vaihteluvali
3,5ha-21,6ha

¢ Kustannusarvio 3,6 M€

+ Kustannus/pinta-ala (€/ha):
144 000 €/ha

+ Korttelialueet yht. 25 ha

* Rakennusoikeus yhteensa
125 000 k-m2 (e=0.50)
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Uusi katu

Kéavely- ja pyo6railyvayla
Selvitettava lapiajon yhteys
Kadun katkaiseminen
Yritysalue
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: ‘ BRI \ Uusi katu
Vilppulantie ennallaan, pienet i e : A T Sl I ——— Kavely- ja pyorailyvayla
Ve Selvitettava lapiajon yhteys

yritystontit

; , ‘ , A ‘ : 3 4 Kadun katkaiseminen
+ Aluevaraukset eivat tayta i | Sieriympbristo g 7 A _ €3 S e Yritysalue
yritystoiminnan suurtontin koolle &/ b, $4 2o ' ; : - : ;'

Asuntoalue
asetettua tavoitetta < 20 ha

Suojaviheralue
+ Uusi liikenneyhteys
yritysalueelle Vilppulantielta
sivuhaarana

+ Kavely- ja pyorailyvaylan
jatkaminen Anjalantielle asti

* Isopartiantien ja Hiivurintien
katkaiseminen

+ Johtolinja ei rajoita
rakentamista, voimalaitos
mahdollista sijoittaa alle 500 m
etaisyydelle nykyisesta
yritystoiminnasta

+ Pienet yritystontit, yht. 9 kpl
(vaihteluvali 0,8-4,4 ha)

» Riski; asumisen laheisyys
rajoittaa yritystoiminnan
luonnetta

¢ Kustannusarvio 3,8 M€

+ Kustannus/pinta-ala (€/ha):
173 000 €/ha

+ Korttelialueet yht. 22 ha, josta
asumista 4 ha

Al

5o

» Rakennusoikeus yhteensa
102 000 k-m2 (e=0.50)
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L N a - y R ) s Jusi katu
Nykytilanne + uusi & e S ) / SN, Gt i S e S Kéavely- ja pyorailyvayla
liikkenneyhteys + voimassa N : A \ N : P =mmm= Selvitettdva ldpiajon yhteys
olevien kaavojen toteutus > Kadun katkaiseminen

Yritysalue
Aluevaraus ei tayta = g > Y . - : R Asuntoalue
yritystoiminnan suurtontin koolle il : i N i e . et £ e Suojaviheralue
asetettua tavoitetta < 20ha ' X s b3 A -

Uusi liikenneyhteys Anjalantieltd % N\ ; S : o ' e Rl By ntg //

Vilppulantien kaantd
sivuhaaraksi

Isopartiantien ja Hiivurintien
katkaiseminen

Kavely- ja pyorailyvaylan
jatkaminen Anjalantielle asti

Asemakaavan mukainen
rakentamaton yritystontti, lisaksi
eniten asuntorakentamista

Voimalaitos noin 700 m
etaisyydelle nykyisesta
yritystoiminnasta

. . . . i ¥ . { L % tapnons 1 ’ Varalan
Johtolinja ei juurikaan rajoita ; 3 . PN " p. v Kiintea

rakentamista

Kustannusarvio 4,9 M€,
asuntoalueiden osuus 1,6 M€

Kustannus/pinta-ala (€/ha):
233 000 €/ha

Korttelialueet yht. 21 ha, josta
asumista 8 ha

Rakennusoikeus yhteensa
88 000 k-m2 (e=0.50)
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Vaihtoehtojen uudisrakentamisen pinta-alatiedot kaaviona

400 000
Maarallinen vertailu
350 000
300 000
250 000
Katujen rakentamisen kustannusarviot Foren ® 00000
:0
Hankeosalaskenta (Hola) T
* Alv. 0 %, maarakennuskustannusindeksi 112,31
(2015=100) 150 000
+ Ei siséalla pohjanvahvistustoimenpiteita (Oletettu
etta kadut voidaan rakentaa maanvaraisena.)
- Ei sisalld maanlunastuskustannuksia 100000
+ Sisaltaa varaukset vesihuoltoverkostolle ja
valaistukselle
. =n s wm L] [ [ . [l Ll . . L] 50 OOO
+ Sisaltaa esisuunnitteluvaiheen tilaajatehtavat, joiden
osuus kokonaiskustannusarviosta on noin 24 %
0
) Rak - . Rak - . Rak - . Rak - . Rak -
. Sahko ja mahdollinen maakaasu puuttuvat Pinta-ala aoisgg:s Pinta-ala iisgl?:s Pinta-ala aoisgtr}gs Pinta-ala aoiEQS:s Pinta-ala aoiﬁglr}:s

mSarjal 380 379 190 190 287 300 136 018 250 942 125 471 223 843 102 100 214 289 87 644

‘9‘ A'INSINOORIT 3,5 M€ 3,0 M€ 3,6 M€ 3,8 M€ 4,9 M€




VE 1

+  Suurkortteli 38 ha vastaa
hyvin elinkeinotoiminnan
kehittamistavoitteisiin
Suuri kortteli muuntojoustava
Asumisen suuntaan jaa
vihervyohyke
Anjalantien liittyma paranee
Lapiajoliikenne Vilppulantiella
estyy

- Saattaa aiheutua asiatonta
lapiajoliikennetta
Tanssilavantielle

- Asuinalueen saavutettavuus
idasta heikkenee

- Kortteli osittain
muinaisjaannodsalueella ja
voimajohdon alla

- Merkittavimmat
maisemavaikutukset

VE 2

+  Suuri kortteli 26 ha, vastaa
hyvin elinkeinotoiminnan
kehittdmistavoitteisiin

+  Asumisen suuntaan jaa laajin
vihervyohyke

+  Asutuksesta erillinen
yritysalue voi mahdollistaa
myos ymparistdvaikutuksia
aiheuttavat yritystoiminnot

+ Lapiajoliikenne Vilppulantiella
estyy

- Asuinalueen saavutettavuus
idasta heikkenee

- Toteutettavuus huono, kortteli
paaosin
muinaisjaanndsalueella ja
voimajohdon alla

- Merkittavimmat
maisemavaikutukset

VE 3

+  Suuri kortteli 21 ha, vastaa
tyydyttavasti
elinkeinotoiminnan
kehittdmistavoitteisiin

+ Lahelld nykyista yritysaluetta,
mahdollisesti synergiaetuja

+  Asumisen suuntaan jaa kapea
vihervyohyke

+  Eiulotu
muinaisjaannodsalueelle eika
voimalinjan alle

+  Korttelialueen rajautuminen
maisemaan selkea

- Liittyma Anjalantielle viisto, voi
olla raskaalle liikenteelle
haastava

- Saattaa aiheutua asiatonta
lapiajoliikennetta
Tanssilavantielle

VE 4

+  Katujen rakentaminen
vaiheittain mahdollista

- Korttelirakenne ei mahdollista
edes 1 ha suuruista
yritystonttia

- Yritysalue kiinni asumisen
alueissa, mika rajoittaa
yritystoiminnan laatua ja
saattaa aiheuttaa ristiriitoja eri
kayttotarkoitusten valilla

- Lounas-koillissuuntainen
viheryhteys katkeaa

- Laajin katuverkko, paattyvia
katuja

- Raskaan liikenteen maara
saattaa kasvaa Vilppulantien
lansipaassa

- Riskina rauhaton ja
jasentymaton taajamakuva

VE 5§

+ Uusi suora yhteys
Anjalantielle, liittymakulma
paranee

Yritysalue erillaan asumisesta
Sijoittuu pienelta osin
voimajohdon alueelle ja
muinaisjaannoésalueelle

- Ei edista isojen yritystonttien
tavoitetta

- Yritystoiminnan laajentaminen
mahdollista vain erillaan
nykyisesta yritystoiminnasta,
14 ha

- Asumispainotteisuus ei vastaa
elinkeinotoiminnan
kehittdmisen tarpeisiin

- Saattaa lisata raskasta
likennetta Vilppulantiella

- Kallein toteuttaa
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E Konsultin arvion perusteella paras/parhaat vaihtoehdot

78




Yhteenveto

Uusi maankaytto ei suoraan edellyta uuden liikenneyhteyden toteuttamista, mutta likenneverkon hierarkian, likenneturvallisuuden ja
asumisviihtyvyyden nakokulmista tilanne paranee, kun raskas liikkenne voidaan ohjata yritysalueille muuta reittia kuin asuntokatujen Iapi.

- Uudet katuyhteydet vahentavat raskaan liikenteen liikkumista asutuksen keskella.
Kaikki vaihtoehdot parantavat kavelyn ja pyorailyn turvallisuutta.

Rakentamisen maisemalliset vaikutukset ovat joka tapauksessa merkittavat, kun avoin peltomaisema muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.
Kaikki vaihtoehdot supistavat maatalouselinkeinon harjoittamisen mahdollisuuksia.
Rakennettavuudeltaan heikkoa maapera, tarvitaan laajempia tutkimuksia.

Maankayton kannalta suositeltavimmat vaihtoehdot ovat VE1 ja VES3.
Vastaavat parhaiten yritystoiminnan suurkorttelin tavoitteiseen.
Mahdollistavat myoOs synergian nykyisten yritystoiminnan alueiden kanssa.
Laajat yhtenaiset aluevaraukset mahdollistavat muuntojoustavuutta.
VE1:ssa aluevarauksen itaosan toteutettavuutta rajoittavat voimalinjan johtokaytava ja muinaisjaannosalue.
Kaikki vaihtoehdot edellyttavat maanhankintaa ja kaavoitusta (vahintaan yleiskaavallisen tarkastelun asemakaavan yhteydessa).
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Jatkosuunnitteluun valitut
yleissuunnitelmavaihtoehdot

* VE 1 Uusi littyma Anjalantielle + yritystoiminnan suurtontti
 VE 3 Uusiliikenneyhteys + keskisuuri yritysalue

* Uudet katuyhteydet vahentavat raskaan liikenteen liikkumista asutuksen
keskella

« Kavelyn ja pyorailyn turvallisuus paranee
+ Vaihtoehdoissa Fazerin tontti nykyista laajempi (puisto pienenee)

* Rakentamisen maisemalliset vaikutukset ovat joka tapauksessa merkittavat,
kun avoin peltomaisema muuttuu rakennetuksi ymparistoksi

+ Kaikki vaihtoehdot supistavat maatalouselinkeinon harjoittamisen
mahdollisuuksia

+ Rakennettavuudeltaan heikkoa maapera, tarvitaan laajempia tutkimuksia.
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“ MK By AL 3 o m— Jusi katu
VE 1 ,‘; . 5 V4 b, G A V2 . L Kavely- ja pyorailyvayla
\ A SN J \ s : S ' ==mm== Selvitettdva lapiajon yhteys
> Kadun katkaiseminen

Uusi liikenneyhteys Anjalantielle Yritysalue

+ suuri, uusi yritysalue

* Aluevaraus 38 ha tayttaa
tonttikoon tavoitteen >20 ha

+ Uusi likenneyhteys suoraan
Anjalantielta

+ Kavely- ja pyorailyvaylan
jatkaminen Anjalantielle asti

* Vilppulantien yhteys Anjalantielle
katkaistaan

+ Uusi lapiajoyhteys
Tanssilavantielle

* |Isopartiantien, Hiivurintien ja
Kyntajantien katkaiseminen

- Johtolinja rajoittaa rakentamista

+ Voimalaitos mahdollista sijoittaa v Sy ;
alle 500 m etéisyydelle ey TR eV 8 e o s,
nykyisesta yritystoiminnasta / Ty , N

* Mahdollisuus yhden ison
toimijan sijoittumiseen 38 ha
tontille

« Kustannusarvio 3,5 M€
- Korttelialueet yht. 38,0 ha

+ Rakennusoikeus yhteensa
190 000 k-m2 (e=0.50)
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VE 3

Uusi yhteys Vilppulantielta
yritysalueelle

Aluevaraus 21 ha tayttaa
tonttikoon tavoitteen >20 ha

Vilppulantien kaanto
sivuhaaraksi

Uusi liikenneyhteys nykyiselle
teollisuusalueelle

Isopartiantien ja Hiivurintien
katkaiseminen

Kavely- ja pyorailyvaylan
jatkaminen Anjalantielle asti
Johtolinja ei rajoita
rakentamista

Voimalaitos mahdollista
sijoittaa noin 700 m
etaisyydelle nykyisesta
yritystoiminnasta tai nykyiselle
yritysalueelle

Yksi uusi tontti, 21,6 ha
Kustannusarvio 2,9 M€
Korttelialuetta 21,6 ha

Rakennusoikeus yhteensa
108 000 k-m2 (e=0.50)
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Uusi katu

Kéavely- ja pyo6railyvayla
Selvitettava lapiajon yhteys
Kadun katkaiseminen
Yritysalue

Suojaviheralue




Maarallinen vertailu

Laadittu arvio maanhankinnan kuluista 1,5 — 2 €/m?
Karkeat infran rakentamisen kustannusarviot (Fore)
Arvioitu karkeat tontinmyynnin tuotot 8 €/m?

Tulojen ja menojen erotus molemmissa vaihtoehdoissa negatiivinen
-1,0—-1,7 M€

Katujen rakentamisen kustannusarviot Foren Hola

Alv. 0 %, maarakennuskustannusindeksi 112,31 (2015=100)

Ei sisalla pohjanvahvistustoimenpiteita. (Oletettu, etta kadut voidaan
rakentaa maanvaraisena.)

Ei sisalla maanlunastuskustannuksia.
Sisaltaa varaukset vesihuoltoverkostolle ja valaistukselle

Sisaltaa esisuunnitteluvaiheen tilaajatehtavat, joiden osuus
kokonaiskustannusarviosta on noin 24 %

Sahko ja mahdollinen maakaasu puuttuvat
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100 000

50 000
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u Sarjal

Rakennus-
oikeus

350 379 180 190

Pinta-ala

Vaihtoehtojen
uudisrakentamisen
pinta-alat kaaviona

Rakennus-
oikeus

215925 107 963

Pinta-ala

3,5 M€

2,9 M€
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Maarallinen vertailu

Kortteli 78, Fazer 49 243 19 697 49 243 19 697
Kortteli 78, kirjapaino 3819 1528 3819 1528
Kortteli 78, palvaamo 3980 1592 3980 1592
Kortteli 78, yritys X 4 942 1977 4942 1977
Kortteli 77 14 216 5686 14 216 5686

Olemassa olevat yhteensa 76 200 30 480 76 200 30 480

Teollisuuden korttelialueet, suurtontti 380 379 190 190 215925 107 963
Yhteensa m2 380 379 190 190 215925 107 963
Korttelialueet yhteensa ha 38,04 21,59
Uusien asumisen tonttien maara min-max yhteensa, kun
asumisen tonttikoko 900-1200 m2 ja korttelialueeksi 70% 0 0
Uusien teollisuustonttien maara yhteensa 1 1
Teollisuustonttien koko tai arvioitu vaihteluvali (ha) 38,0 ha 21,6 ha
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Menot ja tulot

- Arvio maanhankinnan kuluista 1,5 — 2 €/m?

- Karkeat infran rakentamisen kustannusarviot
- Karkeat tontinmyynnin tuotot 8 €/m?

«  Tulojen ja menojen erotus

43 A-INSINOORIT

Maanhankinnan kulut, kun hinta on 1,5 €/m2 570 000 375000
Maanhankinnan kulut, kun hinta on 2 €/m2 760 000 500 000
Infran rakentamisen karkeat kustannusarviot € 3 500 000 2900 000
Menot yhteensa 4070 000 4260 000 3275000 3400 000
Asuntotonttien hy6typinta-ala m2 (70% pinta-alasta) 0 0
Asuntotonttien tontinmyyntitulot 8€/m2 0 0
Teollisuustonttien pinta-ala m2 380 000 216 000
Teollisuustonttien tontinmyyntitulot 8 €/m2 3 040 000 1728 000
Tulot yhteensa 3040 000 1728 000
Erotus, tulot-menot -1 030 000 -1 220 000 -1 547 000 -1 672 000
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Yhteenveto

* Maankayton kannalta
suositeltavimmat vaihtoehdot ovat
VE1 ja VE3

* Vastaavat parhaiten
yritystoiminnan suurkorttelin
tavoitteiseen

* Mahdollistavat myos synergian
nykyisten yritystoiminnan
alueiden kanssa

+ Laajat yhtenaiset aluevaraukset |
mahdollistavat

muuntojoustavuutta
. - VE 1 VE 3

* VE1:ssa aluevarauksen itdosan

toteutettavuutta rajoittavat +  Suurkortteli 38 ha vastaa hyvin elinkeinotoiminnan +  Suuri kortteli 21 ha, vastaa tyydyttavasti elinkeinotoiminnan

voimalinjan johtokaytava ja kehittamistavoitteisiin kehittdmistavoitteisiin

muinaisjaannosalue +  Suuri kortteli muuntojoustava + Lahella nykyista yritysaluetta, mahdollisesti synergiaetuja

+ Molemmat vaihtoehdot edellyttavat | * Lahella nykyista yritysaluetta, mahdollisesti synergiaetuja +  Asumisen suuntaan jaa vihervybhyke
maanhankintaa ja kaavoitusta +  Asumisen suuntaan jaa vihervybhyke +  Ei ulotu muinaisjadnndsalueelle eika voimalinjan alle
(vahintaan yleiskaavallisen +  Anjalantien littyma paranee +  Korttelialueen rajautuminen maisemaan selkea
tarkastelun asemakaavan + Lapiajoliikenne Vilppulantiella estyy - Liittyma Anjalantielle viisto, voi olla raskaalle liikenteelle
yhteydessa) - Saattaa aiheutua asiatonta lapiajoliikennetta Tanssilavantielle haastava lannesta saavuttaessa
- Asuinalueen saavutettavuus idasta heikkenee - Merkittavat maisemavaikutukset

- Kortteli osittain muinaisjaanndsalueella ja voimajohdon alla
- Merkittdvimmat maisemavaikutukset
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Asukaspalautteet vaihtoehtoisista luonnoksista

Asukastilaisuuden 27.4.2022 palaute Asukaspalautteet 16.5.2022 mennessa
Yritysalueen liikenteen eriyttamista asumisesta pidettiin hyvana, Toivottiin uutta tielinjausta Anjalantielta suoraan yritysalueelle,
mm. kirkon, koulun, paivakodin ja monitoimitalon lahella. jolloin Vilppulantien ja Hiivurintien liikenne rauhoittuisi.
Kannatettiin ratkaisua, jossa rekkaliikenne ohjautuisi Anjalantielta Nykyinen Anjalantien liittyma on hankala raskaalle liikenteelle.
Fazerille muuta kautta kuin Tanssilavantien kautta, lapiajoa Lapiajoyhteytta Tanssilavantielle ei pidetty hyvana.
Tanssilavantielle ei pidetty hyvana. Parempana paikkana voimalaitokselle pidettiin
Liikenteen rauhoittamista pidettiin hyvana, sillé Vilppulantiella jatevedenpuhdistamon tonttia.
ajetaan lujaa. Pyoratie Vilppulantien varressa pidettiin hankalana, silla

maatalousliittyma on vaarallinen.

Uudelta kadulta Anjalantielle ehdotettiin pyoratieksi kaytettavan
) ) ) S o nykyista Vilppulantieta.

Todettiin peltoalan vahenevan merkittavasti, mutta varsinaista Kannatettiin VE1.

vastustusta ei noussut esille.

Fazerin laajentumistarpeita pidettiin ymmarrettavina.
Suunnitelman vaiheittaista toteutusta pidettiin mahdollisena.

Yritysalueen sijoittamista kyseiselle alueelle eika esimerkiksi
lahemmaksi Kouvolaa Koriansuoran etelapuolelle kummasteltiin,
mutta alue on yksi vaihtoehtoisista sijainneista, joita tutkitaan.
Voimalaitoksen tuotantotavasta oltiin huolissaan, johon todettiin,
etta laitoksessa on tarkoitus on kuivaa tavaraa, eika kyse ole
madatyksesta.
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Yleissuunnitelma
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* Uuden yritysaluevarauksen koko
noin 21,7 ha

« Kustannusarvio 2,6 M€

» Rakennusoikeus yhteensa 108 500
k-m2 (e=0.50)

» Uusi likenneyhteys suoraan
Anjalantieltd - liittyman sijainti
selvitetdan tarkemmin
jatkosuunnittelussa

+ Kavely- ja pydrailyvaylan jatkaminen
Anjalantielle asti

» Vilppulantien ajoneuvoliikenteen
yhteys Anjalantielle katkaistaan

+ Isopartiantien ja Hiivurintien
ajoneuvoliikenteen katkaiseminen
uudelle ajoyhteydelle,
asuntoalueiden ja yritysalueen
likenteen erottaminen toisistaan

» Uusi lapiajoyhteys mahdollinen
Tanssilavantielle - lapiajon tarve
selvitetdan tarkemmin
jatkosuunnittelussa (kustannusarvio
0,6 M€)

+ Johtolinja rajoittaa vain vahan
rakentamista uudella alueella

» Voimalaitoksen sijainnille kaksi
vaihtoehtoista paikkaa

» Mahdollistaa yhden ison tai
useamman pienemman toimijan
sijoittumisen uudelle alueelle

* Yritysalueen mahdollinen

laajenemissuunta osoitettu nuolilla,
laajennusmahdollisuus noin 17 ha
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Esimerkit mahdollisista toteutusratkaisuista

« Kartoilla on havainnollistettu mahdollisia eri kokoluokan rakennuksia.

7

Alueelle on mahdollista sijoittua yksi suuri toimija. Ratkaisun on Alue on myds mahdollista jakaa useammaksi tontiksi, jolloin
mahdollista toteutua yleissuunnitelmassa esitetylla likenneverkolla. alueelle voi sijoittua useampi toimija. Ratkaisu edellyttaa sisaisen
katuverkon toteuttamista.
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Laajuustiedot

+ Olemassa olevat korttelialueet noin 7,5 ha, rakennusoikeutta
noin 30 120 k-m?2

Kortteli 78, Fazer 49 243 19 697
Kortteli 78, kirjapaino 3819 1528
Kortteli 78, palvaamo 3 980 1592
Kortteli 78, yritys X 4942 1977
Kortteli 77 13 316 5326

Olemassa olevat yhteensa 75 300 30120

+ Uusi aluevaraus noin 21,7 ha, jolla rakennusoikeutta noin
108 500 k-m?

* Mahdollisuus jakaa pienempiin tontteihin, jolloin

tonttikoko noin 4,5 - 6,5 ha Teollisuuden korttelialueet, suurtonti 216 936 108 468
’ KadutU a oASKaty 1 660 - Yhteensid m2 216 936 108 468
. usia pa
s? p ? atuja r.10|n . m, saneertc\usta noin 255 m Korttelialueet yhteens ha 217
« Jos lapiajo Tanssilavantielle mahdollistetaan, - - - . -
. Uusien teollisuustonttien maara yhteensa 4 1+
saneerattavaa katua 150 m ja uutta katua 220 m
e pm . et e fem . Teollisuustonttien koko tai arvioitu vaihteluvili (ha) 4,5-6,5ha 21,7
« Erillisia kavely- ja pyorailyvaylia noin 960 m
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Menot ja tulot

* Laskelmat kuvaavat menojen ja tulojen suuruusluokkaa. Alueiden
laajuus ja katuverkon pituus tarkentuu myohemmissa suunnittelun

vaiheissa. Maanhanki - centamisen karkeat
. . . . aannhankinnan ja Infranrakentamisen Karkea
. — 2
Laadittu arvio maanhankinnan kuluista 1,5 — 2 €/m=. arviot menoista ja tuloista
° " " " " 2
ANIOItl.J karkeat tontlnmyernln tuc?tot 8 €/m ' ] Maanhankinnan kulut, kun hinta on 1,5 €/m2 325 000
. Suur?nlttelutas? or1 _(_)Ilut esisuunnittelu, eika kustannugarwota tule Maanhankinnan kulut, kun hinta on 2 €/m2 435 000
sellaisenaan kayttaa hankkeen toteutuvana rakentamiskustannuksena.
Infran rakentamisen karkeat kustannusarviot € 2600 000

+ Tulojen ja menojen erotus negatiivinen -1,2 — -1,3 M£.
+ Hyodyt konkretisoituvat pitkan ajan kuluessa tyollisyysvaikutusten ja

Menot yhteensa 2925000 3035000

verotulojen muodossa . Teollisuustonttien pinta-ala m2 217 000
Teollisuustonttien tontinmyyntitulot 8 €/m2 1736 000
Katujen rakentamisen kustannusarviot Hola Tulot yhteensi 1736 000

* Alv. 0 %, maarakennuskustannusindeksi 112,31 (2015=100)

+ Ei sisalla pohjanvahvistustoimenpiteitad (Oletettu, ettad kadut voidaan
rakentaa maanvaraisena.)

« Ei sisalla maanlunastuskustannuksia
+ Sisaltaa varaukset vesihuoltoverkostolle ja valaistukselle

« Sisaltaa esisuunnitteluvaiheen tilaajatehtavat, joiden osuus
kokonaiskustannusarviosta on noin 24 %.

+  Sahko ja mahdollinen maakaasu puuttuvat
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