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Ohje poikkeamislupamenettelyyn
Ennen hakemuksen jattamista

Hakijan tulee aina ensimmaiseksi ottaa yhteytta rakennusvalvontaan. Viranomaiset suoritta-
vat arvioinnin poikkeamismenettelyn tarpeesta ja luvan edellytyksista. Valmistelijat antavat
tarvittaessa hakijalle lisaohjeita ja neuvoja. On huomioitava, etta poikkeaminen ei valtta-
mattéa ole mahdollinen.

Poikkeamis- ja rakennusluvan ké&sittelyprosessi voi hankkeesta riippuen venya pitkaksikin,
joten on hyva varata prosessille riittavasti aikaa. Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta,
jonka ajan kuluessa on haettava poikkeamista vastaava rakennuslupa.

Ammattitaitoista suunnittelijaa tarvitaan hankkeen lapiviemiseen niin poikkeamis- kuin raken-
nuslupavaiheessa. Paasuunnittelija on hyva hankkia ajoissa, suositeltavimmin jo rakennus-
hanketta valmisteltaessa.

Mikali hakija on ollut ennakolta yhteydessa rakennusvalvonnan tai kaavoituksen edustajaan,
tulee se ilmeta hakemuksesta kuten myos yhteyshenkilo / henkil6t.

Hakija on vastuussa hakemuksessa olevista tiedoista ja perusteluista seka liitemateri-
aalin oikeellisuudesta. Hakemuksessa ja sen liitteissa tulee antaa riittévasti tietoa aiotusta
rakennushankkeesta ja sen vaikutuksista.

Hakijan tulee esittdd hakemuksessa poikkeamiset ja sitd tukevat perustellut syyt seka
arvioida poikkeamisen keskeisia vaikutuksia.

Poikkeamisen perustelut ja poikkeamista puoltavat erityiset syyt (MRL 1718, MRA 858) voi-
vat olla esimerkiksi:

- asemakaavan toteutumisen tai alueen kokonaissuunnitelman edistaminen,

- alueen tarkoituksenmukainen kaytto,

- maaraysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jalkeen,

- kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen seka kaupunkikuvan eheyttaminen,

- tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukainen kaytt6 tai rakentaminen,

- olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytt6 tai hyédyntaminen,

- asuinolojen parantaminen,

- suojelutavoitteet tai kulttuuri- ja luonnonolojen vaaliminen,

- liikenneolot, pysakointijarjestelyt tai teknisen huollon verkoston tarpeet tai

- ranta-alueella esimerkiksi:

o rakennuspaikan topografiasta johtuen poiketaan etaisyysvaatimuksista,

o rakennusoikeudesta, jolloin rakennukset rakennetaan normaalia etddmmalle, ranta-
viivasta tai

o Vvanhentunut kaavamerkinta (vesihuolto tms.)
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Poikkeamisen keskeiset vaikutukset (MRL 1718, MRA 858); Kunta voi erityisesta syysta ha-
kemuksesta myontaa poikkeamisen MRL:ssa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakenta-
mista tai muuta toimenpidetta koskevasta sddnnoksestd, maarayksestd, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Poikkeamista ei saa kuitenkaan myontaa, jos se
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden kaytén muulle jarjes-
tamiselle,
- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista,

- johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia hai-
tallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Ranta-alueilla poikkeaminen ei saa johtaa samassa asemassa ja olosuhteissa olevien
maanomistajien eriarvoiseen kohteluun.

Hakemuksen liitteet

Huom! Hakija vastaa liitteiden toimittamisesta, ks. luettelo. Hakemuksen valmistelu, ja
mahdollinen naapurin- tai viranomaisen kuuleminen voidaan aloittaa vasta, kun hakemuk-

sessa on tarvittavat tiedot ja liitteet. Puutteellista hakemusta ei voida kasitella, ja sen kasit-
tely viivastyy. Hyvin taytetty hakemus asianmukaisin liittein nopeuttaa kasittelya.

Hakijan huolehdittava:

- Selvitys omistus- ja hallintaoikeudesta eli viranomaisen todistama lainhuutotodistus
ja mahdollinen vuokraoikeustodistus (Maankéayton asiakaspalvelusta tai maanmittauslai-
tos) tai esisopimus/kauppakirja/vuokrasopimus/jakokirja/sijoittamissopimus. Todistuksen
tulee olla alle 3 kk vanha.

- Kaupparekisteriote tai yhdistysrekisteriote, josta selvidd hakijan nimenkirjoitusoikeus
(yritykset, As.Qy, Kiinteistd Oy, yhdistykset jne.)

- Valtakirja (tarvitaan, jos hakijana ei ole maanomistaja, hallintaoikeuden omaaja, tai ha-
kija on esim. paasuunnittelija)

- Sijaintikartta esim. peruskartta mittakaavassa 1:10 000

- Ote maakuntakaavasta (www.kymenlaakso.fi), jos tontti ei ole yleiskaava- tai asema-
kaava-alueella.

Hakijan tilattava maankayton asiakaspalvelusta (maankaytto@kouvola.fi tai puh.
020 615 4040) viranomaisen oikeaksi todistamat:

- Ote kaavasta ja kaavaluonnoksesta tai —ehdotuksesta maarayksineen
o Yleiskaavaote (yleiskaava-alueella), tai
o asemakaavaote (asemakaava-alueella)

- Lupakartta (asemakaava-alue) tai kiinteistdrekisterikartta (muut alueet)

- Ote kiinteistorekisteristd muodostumisketjulla (kaavoittamattomalla ja rakentamatto-
malla ranta-alueella).
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Hakijan tilattava Maanmittauslaitoksen Kouvolan toimipisteesta (www.maanmittauslai-
tos.filyhteystiedot):

- Lohkomiskartta jos lohkominen on vireilla
- Ajantasainen tieto kaikista maanomistajanaapureista

Hakijan / rakennussuunnittelijan laadittava:
- Asemapiirros mittakaavassa 1:500 tai 1:200 (suurilla rakennuspaikoilla 1:1000) ja luku-
kelpoinen pienennds A3 tai A4 koossa. Asemapiirroksessa tulee nakya vahintaan:
rajat seka olevat ja purettavat rakennukset
rakennettava rakennus ja sen etéisyys rajoista
rakennuksen paamitat ja ranta-alueella etaisyys rannasta
ajo- ja kulkutiet
vesi- ja jatevesijarjestelyt
korkeuskayrat ja ilmansuunnat (pohjoisnuoli)
rakennusoikeuslaskelma
ks. tarvittaessa erillinen malli asemapiirroksesta.

- Luonnokset paapiirustuksista poikkeamisen ratkaisemisen vaatimassa laajuu-
dessa (=arkkitehtipiirustukset, vahintdan pohjapiirustus ja julkisivupiirustukset asema-
piirroksen liséksi)

- Muita taydentavia piirustuksia. Hakijan tulee myds toimittaa ne piirustukset, joita lu-
vasta paatettdessa erikseen edellytetddn. Hakija voi liittaa lisdselvityksena hakemuk-
seen myds muita taydentavia kuvia ja piirustuksia tai mallinnettuja nakymia.

- Taytettava poikkeamislupahakemuslomake (pdf) hakemuksen liitteeksi.

- Valmistelija arvioi suunnitelmien riittavyyden hankkeeseen.

O 0O 0O 0O O O ©O

Kun hakemuksessa on tarvittavat liitteet ja ne ovat kunnossa

Hakijan huolehdittava:

- Naapurien kuulemisesta. Mikali hakija ei ole tehnyt naapurien kuulemista, suorittaa
kaupunki kuulemisen. Kuulemisesta peritddn hyvaksytyn taksan mukainen korvaus.
Kaupungin suorittamana kuuleminen vie aikaa noin nelja viikkoa. Muista, etta suostu-
mus tai muistutus hakemukseen tulee saada kaikilta kiinteiston omistajilta/haltijoilta.
Huomioi, ettd naapurien kuulemisten laajuus on suurempi, kuin rakennusluvassa. Jos
toimitettu lomake jatetdaén palauttamatta, oletetaan, ettei hankkeesta ole huomautetta-
vaa. Riittava naapurien kuulemisen laajuus tulee varmistaa valmistelijalta.

- Tieliittyméalupa yleiselle tielle. Tarve selvitetddan hakemuksen kasittelyn yhteydessa.
Liittymaluvasta paattdd ELY-keskus.

Lupakasittelija huolehtii:

- Lausunnot (esim. ELY-keskus, maakunnan liitto, naapurikunta, museoviranomaiset,
muut mahdolliset viranomaiset) tarvittaessa. Tarpeet selvitetdan hakemuksen késittelyn
yhteydessa.
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Hakemuksen jattaminen ja kasittely

Hae ensisijaisesti lupaa s&hkoisessa lupapalvelussa. Hakemus liitteineen kannattaa jattaa
sahkdisesti, eriteltyina PDF-asiakirjoina, ja yhdella kertaa. Nain asian kasittely nopeutuu ja
taydentaminen on helppoa. Varmista poikkeamisen valmistelijalta ennen hakemuksen jatta-
mista, etta hakemus on taytetty oikein ja siina on tarvittavat liitteet; sahkdisessa lupapalve-
lussa tdma onnistuu pyytamalla hakemuksen ennakkokyselya, jolloin valmistelija saa tiedon
saapuneesta hakemuksesta. Puutteellista hakemusta ei voida kasitelld, tai sen kasittely vii-
vastyy.

Jos kaytat pelkastaan poikkeamislupahakemuslomaketta, toimita hakemus liitteineen Kouvo-
lan kaupungin kirjaamoon. Suosittelemme jattamaan hakemuksen liitteineen sahkdisena
(eriteltyind PDF-asiakirjoina), jolloin asian kasittely nopeutuu. Jattdessasi hakemuksen tai
hakemuksen tdydennyksen kirjattavaksi, on hakemuksen kohteena oleva kiinteistdtunnus
pakollinen.

Kirjaamon yhteystiedot

Sahkoposti: kirjaamo@kouvola.fi
Kayntiosoite: Kaupungintalon Info, P-krs, G-ovi, Torikatu 10, 45100 Kouvola
Postiosoite: Kouvolan kaupunki, Kirjaamo, PL 85, 45101 Kouvola

Viranhaltijapaatokset poikkeamisista tekevat rakennusvalvonnan osalta rakennusvalvonta-
paallikkd ja rakennustarkastajat seké kaavoituksen osalta kaupunginarkkitehti.

Paatoksesta ilmoitetaan hakijalle sdhkopostitse ja pyynndsta kirjallisesti.
Muutoksenhaku paatoksesta

Poikkeamispaatdkseen voi hakea muutosta tekemalla viranhaltijapaatoksesta oikaisuvaati-
muksen 14 paivan kuluessa, jolloin oikaisuvaatimuksen kéasittelee asianosainen lautakunta.

Lautakunnan paatoksesta on mahdollisuus tehda valitus kyseisen paatoksen yhteydessa
olevan valitusosoituksen mukaisesti. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen anto-
paivasta.

Paatoksen lainvoimaisuus

Mikali paatoksesta ei tehda oikaisuvaatimusta, saa paatos lainvoiman 14 paivan kuluessa.
Lainvoimainen paatds on voimassa paatoksessa mainitun ajan.

Rakennuslupahakemus
Rakentaminen vaatii aina rakennus- tai toimenpideluvan. Lupaa on haettava poik-
keamispdatoksen voimassaoloaikana. Paadsaantoisesti poikkeamisp&éatds on voi-
massa kaksi vuotta.
Rakennuslupahakemus voidaan jattaa rakennusvalvontaan kasiteltavaksi jo poikkeamispaa-
toksen valitusajan kuluessa, mutta rakennustoita ei saa aloittaa ennen rakennuslupapaa-
toksen lainvoimaisuutta.

Paatoksista ja lausunnoista peritddn maksut voimassa olevan taksan mukaisesti
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