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Osallistujat
Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasna  Mork Joni-Petri puheenjohtaja
Hamalainen Tiina jasen
Jokivaara Jussi jasen
Joutjarvi Satu varajasen Saapui kokoukseen §:n
122 kasittelyn aikana
klo 17.17
Koponen Heli jasen
Laine Raimo jasen
Lammi Maria jasen
Pdyhonen Antero varajasen Jukka Silénin varaja-
sen, saapui kokouk-
seen §:n 118 kasittelyn
aikana klo 16.43
Mankki Timo jasen Poissa kokouksesta §:n
116 kasittelyn ajan klo
16.24-16.28 seka §:n
119 kasittelyn ajan klo
16.43-16.45
Rasimus Susanna jasen
Silén Jukka jasen Poistui kokouksesta §:n 118
kasittelyn aikana klo 16.42
Vainikka Toni jasen Poissa kokouksesta §:n
114 Kkasittelyn ajan klo
16.05-16.17
Voutilainen Merja-Liisa varajasen Sari Melkon varajasen
Y1a-Outinen Mia jasen Saapui kokoukseen §:n
117 kasittelyn aikana
klo 16.35, poissa ko-
kouksesta §:n 121 ka-
sittelyn ajan klo 16.49-
16.54
Nimi Tehtava Lisatiedot
Muu Raunio Milla kaupunginhallituksen edus-
taja
Vahla Einar nuorisovaltuuston edustaja

Kinnunen Ossi

Tylli Hannu
Kangasniemi-Kuikka Anne

nuorisovaltuuston edustaja

esittelija, tekninen johtaja

asiantuntija, kaupunginarkki-

tehti

Poistui kokouksesta § 124
kasittelyn aikana klo 17.37
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Poissa

Ahtiainen Anne

Anttila Minna

Jarvinen Ritva

Pirhonen Katriina

Luukkonen Marko

Ahola Ritva

Nimi

Melkko Sari
Kontkanen Juha
Varelius Niko
Suoknuuti Sami

Takkinen Paivi

Friman Hannu
Hirvonen Hanna

Kytola Marika

asiantuntija, kaupungininsi-
noori

asiantuntija, maaseutupalve-
lujen paallikko

asiantuntija, yksityistiekoor-
dinaattori

asiantuntija, maaseutu-
asiamies

asiantuntija, yleiskaavapaal-
likkd

sihteeri, hallintosihteeri

Tehtava
varapuheenjohtaja

jasen

nuorisovaltuuston edustaja
asiantuntija, kaupunginge-
odeetti

asiantuntija, kiinteistépalve-
lujohtaja

asiantuntija, ymparistéjohtaja

asiantuntija, paikkatietopaal-
likkd
asiantuntija, lakimies

Poissa kokouksesta
§:n 114 kasittelyn ajan
klo 16.05-16.17
Paikalla kokouksessa
§:ien 115-120 kasittely-
jen ajan klo 16.18-
16.48

Poistui kokouksesta
§:n 114 kasittelyn paa-
tyttya klo 16.17

Poistui kokouksesta
§:n 122 kasittelyn paa-
tyttya klo 17.28

Lisatiedot
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Poytakirjan tarkastus

Poytakirja on nahtavana

Joni Mork
puheenjohtaja

Ritva Ahola

sihteeri

Tiina Hamalainen
poytakirjan tarkastaja
Jussi Jokivaara

poytakirjan tarkastaja

Pdytakirjan §:t 122 ja 126 tarkastettiin kokouksessa.

Poytakirja on sahkdisesti allekirjoitettu.
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Laillisuus ja paatosvaltaisuus
Tekninen lautakunta 17.05.2022 § 112

Hallintosdaannon 137 §:n mukaan avattuaan kokouksen puheenjohtaja
toteaa lasna olevat seka sen, onko kokous laillisesti koolle kutsuttu ja
paatdsvaltainen.

Kuntalain (410/2015) 103 § 2 mom. mukaan muu toimielin kuin valtuus-
to on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.

Hallintosdaannon 129 §:n mukaan kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai
hanen estyneena ollessaan varapuheenjohtaja. Kokouskutsussa on il-
moitettava kokouksen aika ja paikka seka kasiteltavat asiat. Kokous-
kutsu lahetetdan, mikali mahdollista vahintaan nelja paivaa ennen ko-
kousta jasenille ja muille, joilla on lasn&olo-oikeus tai -velvollisuus toi-
mielimen paattamalla tavalla.

Teknisen johtajan ehdotus:

Puheenjohtaja toteaa I&snaolevat sekd sen, onko kokous laillisesti
koolle kutsuttu ja paatdsvaltainen.

Teknisen lautakunnan paatos:

Lasnaolotarkastuksen tultua suoritetuksi tekninen lautakunta totesi ko-
kouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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Poytékirjan tarkastajat
Tekninen lautakunta 17.05.2022 § 113

Kuntalain (410/2015) 107 §:n mukaisesti toimielimen kokouksista pide-
taan poytakirjaa.

Hallintosdannon 148 §:n mukaan poéytakirja tarkastetaan toimielimen
paattamalla tavalla.

Hallintosaannon 149 §:ssa todetaan, etta poytakirja pidetaan tarkasta-
misen jalkeen nahtavana kaupungin verkkosivuilla kuntalain 140 §:n
mukaisesti salassapitosdanndkset huomioiden.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta valitsee kaksi péytakirjan tarkastajaa. Tarkastus-
vuorossa ovat Mia Y1a-Outinen ja Tiina Hamalainen.

Teknisen lautakunnan paatos:

Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Tiina Hamalainen ja Jussi Jokivaara.
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Kullasvaara-Tykkiméaki osayleiskaava, kaavaehdotuksen muistutusten vastineet ja hyvaksy-
miskasittely

42/10.02.03/2022

Tela 26.06.2018 § 154
Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaava, osayleiskaavaluonnos ja valmis-

teluvaiheen kuuleminen
4056/10.02.00/2018
Yleiskaavoituksen tarve ja tausta:

Yleiskaavoituksen tarkoituksena on tarkastella Kullasvaaran ja Tykki-
maen alueella valtatiehen 6 rajautuvaa maankayttoa ja alueen likken-
teellisia ratkaisuja.

Valtatien 6 parantamista koskien valilla Tykkimaki-Kaipiainen on laadittu
vuonna 2009 valmistunut yleissuunnitelma. Yleissuunnitelmassa valta-
tien 6 rinnakkaistie on merkitty valtatien pohjoispuolelle. Yleissuunnitel-
man mukaisesti alueella voimassa olevissa yleiskaavoissa (Saarenmaa-
Tykkimaki osayleiskaava ja Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osa-
yleiskaava) rinnakkaistie on merkitty valtatien pohjoispuolelle ohjeelli-
sena yhdystiena. Yleiskaavasuunnittelun aikana rinnakkaistien sijaintia
tarkastellaan uudelleen ja tavoitteena on saada ratkaisu, jossa rinnak-
kaistie olisi mahdollista rakentaa Tykkimaki-Kullasvaara-alueella valta-
tien 6 etelapuolelle. Nykyisissa voimassa olevissa yleiskaavoissa valta-
tien pohjoispuolelle merkityt yhdystien merkinnat poistetaan. Alueen lii-
kennetta tulee tarkastella rinnakkaistien toimivuuden osalta myds kaa-
voitettavan alueen ulkopuolella.

Yleiskaavatyon aikana tarkastellaan valtatiehen 6 rajautuvaa maankayt-
t6a. Voimassa olevissa yleiskaavoissa alueita on merkitty mm. matkailu-
palvelujen, urheilu- ja virkistyspalvelujen alueiksi, maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueiksi seka teollisuus- ja varastoalueiksi. Alueita on 0soi-
tettu myds asumiselle. Tykkimaen liittyman (Valtatie 6 ja Karjalankatu)
maankayttda tarkastellaan kaavatyén aikana.

Maijanaron puhtaiden ylijgdmamaiden valivarastointi- ja 13jitysalue on
merkitty Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa selvi-
tysalueena. Toiminta on kaynyt l1api ymparistévaikutusten arviointime-
nettelyn (YVA). Laadittavassa yleiskaavassa ylijaamamaiden valivaras-
tointi- ja 13jitysalue on tarkoitus merkita asianmukaisella yleiskaavamer-
kinnalla.

Kaavasuunnittelussa hyddynnetaan alueelle laadittujen kaavojen ja
suunnitelmien yhteydessa laadittuja selvityksia ja tarvittaessa tehdaan
lisaselvityksia. Erityisesti selvitettavaksi tulee rinnakkaistien linjauksen
tutkiminen yleissuunnitelmatasolla. Suunnittelualueelle on tehty selvityk-
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Tela 14.05.2019 § 96

sia mm. RRT-kaavarungon, Maijanaron puhtaiden ylijgdmamaiden vali-
varastointi- ja |3jitysalueen YVA-menettelyn, Kouvolan keskeisen kau-

punkialueen osayleiskaavan, Saarenmaa-Tykkimaki osayleiskaavan ja
valtatien 6 yleissuunnitelman yhteydessa.

Yleiskaavoituksen tavoitteet:

Osayleiskaavan tavoitteena on tarkastella Kullasvaaran ja Tykkimaen
ymparistdssa valtatiehen 6 rajautuvaa maankayttoa ja liikennejarjeste-
lyja. Valtatien 6 parantamista koskevassa yleissuunnitelmassa osoitetun
rinnakkaistien sijoittamista tarkastellaan uudelleen, jotta uusi rakennet-
tava tie palvelisi tehokkaasti myos Kullasvaaran logistiikka-aluetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavoituksen vireille tuleminen:

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukaisesti kaavoituksen alkuvaihees-
sa laaditaan kaavoituksen lahtdkohtia, tavoitteita, aikataulua ja osallistu-
misen jarjestamista kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
OAS asetetaan kaavan vireilletulon jalkeen 30 paivaksi nahtaville, jonka
kuluessa siita voi antaa palautetta. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa tdydennetdan kaavoitustyon kuluessa.

Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen I&htékohdista, suunnitellusta
aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta (MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on esityslistan oheismateri-
aalina.

Kaavahankkeen verkkosivut: www.kouvola.fi/kullasvaara-tykkimaki

Lisatietoja: yleiskaavapaallikkd Marko Luukkonen, puh. 020 615 7169,
marko.luukkonen(a)kouvola.fi tai kaavoitusinsinéori Olli Ruokonen,

puh. 020 615 9235
Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta hyvaksyy Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavan
vireilletulon, hyvaksyy esittelytekstin mukaisesti tavoitteet kaavasuunnit-
telulle sekd asettaa kaavan OAS:n nahtaville.

Teknisen lautakunnan paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaava, valmisteluvaiheen kuuleminen
(MRL 62 §)

Kaavan tavoite
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Kaupungin yksi tarkeimmista strategisista kehittamiskarjista on rautatie-
verkkoon liittyvan logistiikkatoimialan toimintaolosuhteiden edistaminen.
Kaupunki on nimennyt karkihankkeekseen maantie- ja rautatiekuljetuk-
set yhdistavan Kullasvaaran terminaalialueen toteuttamisen. Terminaali-
ratapiha-alueen toteuttaminen on talla hetkelld toteutusvaiheessa. Yleis-
kaavalla pyritdan varautumaan tulevaan kehitykseen noin 10-15 vuoden
aikaperspektiivilla luomalla maankaytélliset puitteet alueen kehittamista-
voitteiden toteuttamiselle sekd maanhankinnalle.

Kaavan tarkoitus:

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yleiskaavoitettu Saarenmaa-
Tykkimaki osayleiskaavalla tai Kouvolan keskeisen kaupunkialueen
strategisella yleiskaavalla. Naiden kaavojen muuttamisesta/tarkentami-
sesta on nyt kyse. Tyon taustaselvityksena toimii Kullasvaaran alueelle
laadittu kaavarunkosuunnitelma.

Osayleiskaavalla suunnitellaan Tykkimaen ja Hakadmaentien valisella
alueella valtatien 6 liikennejarjestelyt seka siihen kytkeytyvaa maankayt-
t6a. Suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet kytkeytyvat mm. toteutusvai-
heessa olevan Kullasvaaran logistiikka-alueen terminaalin liikenneyh-
teystarpeisiin ja yleisesti alueen maankaytén kehittdmistarpeisiin. Yleis-
kaavassa suunnitellaan logistiikka-alueen ohella Vt6:n Kullasvaaran liit-
tymaalue ja sen yhteydet Tykkimaen-Kayralammen alueen nykyiseen ja
suunniteltuun matkailu- ja virkistyspainotteiseen maankayttéon. Suun-
nittelukohteena on myos valtatien rinnakkaistieverkko Tykkimaen ja Jy-
raantien valisella alueella. Edellisten lisdksi kaavassa on tarkoitus osoit-
taa voimassa olevassa yleiskaavassa viela selvitysalueena osoitettu
Maijanaron maa-ainesten otto- ja 1ajitysalue, toimintaa vastaavalla yleis-
kaavamerkinnalla.

Suunnittelutilanne:

Suunnittelualue sijoittuu haasteelliseen ymparistdon, jossa sen sijainti ja
olosuhteet sanelevat yhta aikaa selkeat tavoitteet, mahdollisuudet ja ra-
joitteet suunnittelulle. Liikenneverkko, olemassa oleva ja rajautuva
maankayttod, rakennettavuustekijat, yhdyskuntatekniset verkostot seka
hyddynnettavissa olevan alueen rajallinen maara vaikuttavat kaavoituk-
sen lahtdkohtiin ja mahdollisuuksiin.

Suunnittelussa huomioidaan alueelle laaditut aikaisemmat selvitykset
tarkentaen niitd edelleen suunnittelun edetessa. Valtatieverkkoa ja sii-
hen kytkeytyvaa maantieverkkoa koskevilta osin suunnitteluty6ta teh-
daan yhteistydssa Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa. Yleiskaa-
va ja sen yhteydessa laadittava aluevaraussuunnitelma korvaavat aika-
naan yleiskaava-alueella paatieverkkoa koskevan maantielain mukaisen
aikaisemman yleissuunnitelman. Kaavoitusta varten on tehty tai teh-
daan parhaillaan selvityksid mm. pohja- ja pintavesista, likennemaarista
ja luonnonymparistosta.
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Alueen suunnittelun kannalta tarkeat maaperaa koskevat selvitykset
ovat kilpailutusvaiheessa ja selvitysten tulokset saataneen kayttéon vie-
14 kuluvan vuoden aikana. Maaperéatietojen pohjalta arvioidaan alueen
kortteleiden rakennettavuutta, toteutustapoja ja esirakentamiskustan-
nuksia. Maaperatiedoilla on oma vaikutuksensa myds katuverkon lin-
jausvaihtoehtoihin.

Toinen merkittdva kaavoitukseen vaikuttava asia alueella on Gasum
Oy:n maakaasuputki ja sen suhteen tehtavat ratkaisut. Maakaasulinjan
siirtdmista koskeva suunnitteluprosessi maksaa suuruusluokkatasolla
30-50000 euroa ja itse siirtdminen Kullasvaarassa noin 1-3 miljoonaa
euroa. Logistiikka-alueen taysimaaraien laajentaminen ja terminaalirata-
pihan tehokas hyddyntaminen edellyttaisivat kaasuputken siirtdmista
pois alueelta. Alueelle jaddessaan putki supistaa logistiikalle hyédynnet-
tavissa olevaa aluetta ja aiheuttaa rajoitteita maankaytolle. Putken siir-
tamisen kustannuksia ja vastaavasti siirrosta saatavia hyotyja on syyta
selvittda/vertailla yleiskaavoituksen yhteydessa, joten asian selvityskus-
tannuksiin niiltd osin on syyta varautua. Aluetta halkovan maakaasun
siirtolinjan siirtomahdollisuuksia ja kustannuksia koskeva selvitys on
maara laatia yhdessa Gasum Oy:n kanssa viela ennen kaavaehdotus-
vaihetta. Maakaasuputken siirtdmisesta tehdaan yleiskaavoituksen yh-
teydessa vahintaan taloudellinen esiselvitys tai enintdan ns. perussuun-
nitelma riippuen siitd, merkitdankd kaasulinja yleiskaavaehdotukseen
lopulta jadvana/olemassa olevana vai poistuvana linjana. Perussuunni-
telman tekeminen on edellytys kaasulinjan siirrosta paattamiselle, tar-
kemmalle rakentamissuunnittelulle, rakentamiselle, viranomaisluville
seka tarvittaville kiinteistétoimituksille. Ajallisesti maakaasuputken siirta-
misselvityksen kaynnistamisesta aina toteutukseen asti vie lyhimmillaan
aikaa 18-24 kk, josta perussuunnitelman laatiminen vie noin 6 kk.

Yleiskaavaluonnos:

Esitystapa: Yleiskaavaluonnoskartta koostuu suurkorttelitasoisista alue-
varauksista, katu- ja tiemerkinndista, karttateksteista seka edellisia selit-
tavista alustavista kaavamaarayksista. Kaavakarttaa ja maarayksia tay-
dentda kaavaselostus, jossa kerrotaan kaavoituksen tavoitteista, |ahto-
kohdista, suunnittelusta, kaavamerkinndista ja kaavan vaikutuksista.
Kaavakartta, maaraykset ja selostusraportti ovat kaavoituksen tassa
vaiheessa vield luonnostasoisia ja ne taydentyvat ja tarkentuvat maara-
muotoiseen esitystapaan ja sisaltdon kaavaehdotusvaiheessa. Kaava-
kartalla esitetdan luonnostasolla alueen tavoiteltu maankayttératkaisu.
Viela avoimeksi on jatetty kaava-alueen itdosassa Hakamaentiehen ra-
jautuva peltoalue ymparistéineen, josta on suunnittelun keskeneraisyy-
desta johtuen ja osittain myos keskustelun herattamiseksi tuotettu
kolme vaihtoehtoista luonnosta tulevaksi maankaytoksi.
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Vt 6 Kullasvaaran liittyma ja paatieverkko: Kaavaluonnoksessa on 0soi-
tettu Vt6:n Kullasvaaran liittyma (t&ssa vaiheessa viela symbolilla — tar-
kentuu kaavaehdotukseen) ja siihen kytkeytyva liikenneverkko seka
maankayttd. Liittyman ymparistdn maankayttd noudattelee paapiirteis-
saan voimassa olevien yleiskaavojen maankayttéa, mutta asumista ei
likenteen melualueelle tai liittyman valittdmaan laheisyyteen enaa voi-
massa olevien kaavojen tapaan esiteta. Valtion liikenneverkossa muu-
tos on vt6:n rinnakkaistien osoittaminen Vt6:n etelapuolelle pohjoispuo-
len sijasta. Liittymaan tukeutuva maankayttd on esitetty palveluille, joka
voisivat tukeutua tavalla tai toisella alueen matkailu- ja virkistyspalvelui-
hin. Osittain littyman eteldpuolista aluetta voitaisiin hyédyntaa myds lo-
gistiikka-alueeseen liittyvan toimisto- tms. rakentamisen alueena. Kaa-
vassa esitettava likenneverkko kytkee Tykkimaen ja Kullasvaaran alu-
een maankayton valtakunnanverkkoon.

Logistiikka-alueen laajentaminen: Yleiskaavaluonnoksessa on esitetty
Kullasvaaran logistiikka-alueen maankaytté Kullasvaaran liittyman ja
Hakamaentien valisella alueella kasittaen voimassa olevan yleiskaavan
mukaiset logistiikalle varatun reservialueen ja siihen rajautuvat suojavi-
her- ja asuinalueet. Rakenteilla olevan terminaalialueen laajentamisva-
rauksesta ja sen hyddyntadmisen mahdollistamiseksi seka logistiikka-
alueen muista laajentamistarpeista johtuen, Kullasvaaran yritysalueen
itpuolisia alueita tarkastellaan ensisijaisesti teollisuus- ja logistiikkatoi-
minnoille varattavana alueena. Voimassa olevassa yleiskaavassa alu-
eella on jonkin verran myos asumiselle varattuja alueita. Teollisuus- ja
logistiikka-alueen mittakaavasta johtuen, laadittavassa yleiskaavassa ei
ole syyta teollisuusalueisiin rajautuvia alueita enaa merkita yleiskaava-
tasolla ensisijaisesti asumiseen tarkoitetuiksi alueiksi. Asuminen siella
(kaavaluonnoksessa suojaviheraluetta) olisi jatkossakin isolta osin mah-
dollista, mutta uutta asumista sinne ei enda ole syyta ohjata tai mahdol-
listaa. Logistiikka-alueen valittémat tai valilliset vaikutukset voidaan arvi-
oida olevan osalle suunnittelualueen asutuksesta jopa siind maarin hai-
tallisia/merkittavia, etta ei ole syyta esittaa asumiselle alueita aivan lo-
gistiikka-alueen rajalle tai liki keskelle sitd. Ne on kahdessa luonnos-
vaihtoehdossa esitetty teollisuusalueena tai katualueen tielta vaistyvina.
Yritysalueen toimintaedellytykset ovat selkeasti rajatummat, jos asutus
on aivan Kiinni yritysalueessa tai jos logistiikka-alueen toimintapinta-ala
jaa asumisen ja yritysalueen valisten varoalueiden johdosta pieneksi.
Edellisesta arviosta huolimatta myds nykyisen yleiskaavatilanteeseen
pohjautuva logistiikkatoimintoja rajatummin mahdollistava vaihtoehto on
syyta selvittaa ja arvioida yhtena vaihtoehtoisena kehityssuuntana. Kes-
kustelun pohjaksi on esitetty luonnostasolla piirrokset terminaalialueen
optimaaliseen hyddyntamiseen tahtaavasta maankayttoratkaisusta, ole-
massa olevan asutuksen ehdoilla suunnitellusta maankaytésta ja kol-
mantena eraanlaisesta "valimallin” ratkaisuvaihtoehdosta. Itaosiltaan
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Karjalankadun jatkeelle on kaksi vaihtoehtoista linjausta, jotka kytkeyty-
vat luonnoksessa teollisuusaluevarauksen laajuuteen ja/tai vaiheistuk-
seen.

Kuuleminen ja vuorovaikutus:

Kaavan osallisilla ja kuntalaisilla on mahdollisuus ilmaista mielipiteensa
suunnitelmista. Vuorovaikutus jarjestetddn maankaytto- ja rakennuslain
ja —asetuksen sdaddsten mukaisesti. Asiasta kuulutetaan kaupungin
hallintosdannén mukaisesti paikkakunnalla yleisesti ilmestyvassa sano-
malehdessa ja kaupungin internetsivuilla. Lakisaateista tiedottamista
taydennetaan lisaksi lahialueen asukkaiden kirjetiedotuksella ja suunnit-
telusta jarjestetaan yleisaotilaisuus.

Kaavaluonnosaineisto asetetaan 30 paivan ajaksi julkisesti nahtaville.
Aineistoon on mahdollista tutustua ja siita voi lausua mielipiteensa joko
suullisesti tai kirjallisesti. Lahtokohtaisesti toivotaan mielipiteen esitta-
mista kirjallisessa muodossa mahdollisen suullisen palautteen ohella.
Viranomaisia ja erikseen OAS:ssa mainittuja osallisia kuullaan lausunto-
pyyntdmenettelylla.

Jatkotoimenpiteet:

Valmisteluvaiheen palaute ja mm. lisaselvitysten myo6ta tarkentunut
suunnittelutilanne johtopaatdksineen saatetaan lautakuntaan tiedoksi ja
keskusteltavaksi ennen varsinaista kaavaehdotuksen hyvaksymiskasit-
telya. Yleiskaavaehdotus saadaan tdmanhetkisen arvion mukaan lauta-
kuntakasittelyyn loppuvuonna 2019 tai vuoden 2020 alkupuoliskolla.

Kaavaluonnoskartta ja -maaraykset seka kaavaselostus ovat oheisma-
teriaalina.

Lisatietoja: yleiskaavapaallikkd Marko Luukkonen,
marko.luukkonen(a)kouvola.fi, p. 02061 57169,

kaavoitusinsindoéri Olli Ruokonen, p. 02061 59235 olli.ruokonen(a)kou-
vola.fi

Teknisen johtajan paatésehdotus:

Tekninen lautakunta hyvaksyy Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavan
luonnoksen ja paattaa asettaa kaavaluonnosaineiston 30 paivan ajaksi
nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Teknisen lautakunnan paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Marko Luukkonen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen
klo 16.51.

Tekninen lautakunta 21.09.2021 § 177
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Valmistelija: yleiskaavapaallikké Marko Luukkonen, puh. 020 615
7169, marko.luukkonen(at)kouvola.fi

Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaava on saatu kaavaehdotusvaihee-
seen. Yleiskaavalla muutetaan alueella voimassa olevia yleiskaavoja.
Yleiskaavalla varataan alueita eri maankayttémuodoille siten, ettd mah-
dollistetaan tarkempi kaavoitus ja suunnittelu seka kayttoonotto tulevai-
suudessa. Yleiskaava on pitkdntahtadimen suunnitelma tuleville 10-20
vuodelle, joten taman yleiskaavan toteutuksen tavoiteajankohta sijoittu-
nee 2030- ja 2040-luvuille.

Yleiskaavamuutoksella toteutetaan osaltaan Kymenlaakson maakunta-
kaava 2040:n maankaytt6a, jossa alue on merkitty liikennealueeksi (L).
Liikennealueeksi maakuntakaavassa on osoitettu maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeat liikennealueet. Liikennealueisiin sisaltyy niiden paa-
kayttétarkoitusta tukevaa varastointi, tuotanto, palvelu- ja hallintotoimin-
taa.

Yleiskaavan tavoitteet lyhyesti:

o tarkastella Tykkimaen ja Kullasvaaran ymparistdssa valtatien 6 |ahi-
alueen maankayttoa ja likennejarjestelyja

o edistaa rautatieverkkoon liittyvien logistiikkatoimintojen kehittamista

o tutkia Kullasvaaran liittymaalueen ymparistdssa sijaitsevien alueiden
soveltuvuutta palvelujen alueeksi seka tydpaikkarakentamisen alu-
eeksi.

o tarkastella alueen haja-asutusluonteisen asutuksen suhdetta suun-
nittelualueen kehitettaviin yritysalueisiin ja liikennevayliin

Kaava-alueen sijainti ja nykytila:

Suunnittelualue sisaltaa valtatiehen 6 rajautuvia alueita Tykkimaen kau-
punginosan itdpuolella, noin viiden kilometrin paassa Kouvolan ydinkes-
kustasta koilliseen. Alueen laajuus on noin 3 km2. Alueen rakennettuja
vaylia (Vi6, Jyraantie, Hakamaentie, Karjalankatu jne.) ja Maijanaron
maa-ainesten otto- ja lgjitysaluetta lukuun ottamatta suunnittelualue
paaosin maa- ja metsatalousaluetta ja haja-asutusaluetta.

Asian aikaisempi kasittely:

Suunnittelukohde on ollut listattuna yleiskaavoituksen tydohjelmassa
vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa. Osayleiskaava on kuulutettu vi-
reille vuonna 2018. Tekninen lautakunta hyvaksyi osayleiskaavaluon-
noksen kokouksessaan 14.5.2019 ja se asetettiin nahtaville tutustu-
mista ja mielipiteiden esittdmista varten 22.5.-12.8.2019 valiseksi ajaksi.
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Osayleiskaavaluonnoksessa alueen itdosan teollisuus- ja logistiikka-alu-
eesta oli esilla kolme eri vaihtoehtoa. Valmisteluvaiheessa jarjestettiin
yleisétilaisuus 5.6.2019, jossa esiteltiin kaavaluonnosta seka kaavan
yhteydessa kasiteltavia valtatien 6 liikennejarjestelyjen muutoksia. Ylei-
sotilaisuudessa osallisilla oli mahdollisuus ilmaista mielipiteensa kaava-
suunnittelusta. Osayleiskaavaluonnoksesta saatiin yhteensa 19 lausun-
toa ja 10 kirjallista mielipidetta. Mielipiteissa on tuotu ilmi mm. pelkoja
siita, etta logistiikka-alue laajenee heidan asuinsijoilleen. Myds lahialu-
een asutukseen asti yltavia ymparistohairioita pelatdan. Lausunnot,
mielipiteet seka niiden vastineet ovat kaavan oheismateriaalina. Tekni-
selle lautakunnalle on esitelty kaavoitustilannetta 9.2.2021. Kaavaehdo-
tuksen periaatteista kaytiin keskustelua viranomaisten (ELY-keskus, Ky-
menlaakson liitto) kanssa tyéneuvottelussa 3.6.2021.

Kaavan yleistavoite:

Kaavaratkaisu pohjautuu Kouvolan kaupungin strategiseen tavoittee-
seen houkutella yrityksia, joille hyva liikenteellinen sijainti ja toimiva lo-
gistinen ketju sekd satamien l&heisyys ovat tarkeita tekijoita toimipaikan
valinnassa. Logistiikkkaan panostaminen on yksi Kouvolan kaupunkistra-
tegian kulmakivista. Suunnittelualue sijaitsee rautatieverkon ja valtatei-
den solmupisteessa.

Kaavaratkaisun edellyttdma tietopohja:

Kaavaratkaisun taustalla on useita selvityksia, joiden perusteella kaa-
van tavoitteita on peilattu vallitseviin olosuhteisiin ja niiden suunnittelulle
asettamiin reunaehtoihin. Alueen pohjavesi- ja hulevesitilannetta seka
luontoarvoja on selvitetty tdman kaavan ja aikaisemmin tehtyjen suunni-
telmien yhteydessa. Kaavaluonnosvaiheen jalkeen on tutkittu myos alu-
een pohjarakentamisolosuhteita. Rakentamisolosuhteet ovat harjualu-
eella hyvat, mutta peltoalueilla haastavat. Vt6:n ja siihen liittyvan rinnak-
kaistieverkon osalta yleiskaavan yhteydessa on tehty ELY-keskuksen
johdolla tehty aluevaraussuunnittelua. Juridisesti aluevaraussuunni-
telma hyvaksytaan taman yleiskaavan yhteydessa.

Kaavan sisalto:

Osayleiskaavaehdotuksessa on esitetty maankayttoratkaisu likennejar-
jestelmineen Tykkimaki-Hakamaki valiselle alueelle. Karjalankadun ja
valtatien 6 risteykseen on osoitettu uusi eritasoliittyma. Rakennettavaksi
aiotut alueet kasittavat teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintojen alu-
eita (T), palvelujen alueita (P) ja tydpaikkarakentamisen alueita (TPY-1,
TP). Kaavamaarayksissa em. maankayttdalueiden kayttotarkoituksia on
nykyiseen verrattuna hieman laajennettu mahdollistaen alueen jousta-
van kaytén. Maijanaron alue on merkitty maa-ainesten otto- ja 13jitysalu-
eeksi (EO). Kaavaan kuuluu laajoja suojaviheralueita (EV, EV-1), joille
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paasaantoisesti alueen luonnonarvot sijoittuvat. Kaavakartalle on mer-
kitty myds mm. virkistysreittiyhteyksia, viheryhteyksia ja merkittavimpia
johto- ja putkilinjoja.

Aluevaraussuunnitelma:

Liikennejarjestelyjen osalta kaavalla on merkittava vaikutus valtatien 6
parantamisen suunnittelutilanteeseen. Liikenneviraston (nykyinen Vay-
lavirasto) vuonna 2011 tekema hyvaksymispaatos valtatien 6 paranta-
mista valilla Tykkimaki-Kaipiainen koskevasta yleissuunnitelmasta on
rauennut. Taman osayleiskaavan yhteydessa on yhteistydssa ELY-kes-
kuksen kanssa laadittu aluevaraussuunnitelma valtatielle 6 valilla Tykki-
maki-Hakamaki. Aluevaraussuunnitelma vastaa laissa tarkoitetun
maantien yleissuunnitelman tasoa. Aluevaraussuunnitelma on kaavan
liite ja sen suunnitelmaratkaisu on sisallytetty osaksi osayleiskaavarat-
kaisua. Taman osayleiskaavan ja sitd koskevan Vt6:en aluevaraussuun-
nitelman perusteella alueelle voidaan kaavan hyvaksymisen jalkeen laa-
tia yksityiskohtainen tiesuunnitelma, jonka laatimisesta vastaa ELY-kes-
kus.

Vaikutusten arviointi:

Kaavaluonnoksen maankayttdvaihtoehdoista ja kaavaehdotuksesta on
tehty vaikutusten arviointi mm. talouden, luontoarvojen, yrityseldman ja
ihmisten elinolojen nakdkulmasta. Merkittavimmat positiiviset vaikutuk-
set on arvioitu koituvan yritysten toimintaedellytyksille seka liikenteen
sujuvuudelle ja -turvallisuudelle. Negatiivisia vaikutuksia yleiskaavan to-
teutumisesta aiheutunee osalle suunnittelualueen itdosan haja-asutuk-
selle. Suurimmat epavarmuustekijat liittyvat rakennettavuudeltaan hei-
koimpien alueiden investointitalouteen/toteutettavuuteen.

Yleiskaavan toteuttaminen:

Osayleiskaavan rakennettavaksi aiottujen alueiden (T, P, TPY-1, TP)
toteuttaminen vaatii kaupungilta maanhankintaa seka asemakaavoitusta
ja yleisten alueiden suunnittelua. Alueet ovat nykytilassa hyvin pitkalti
rakentamatonta pelto- ja metsamaata, joten alueen tdysmaarainen to-
teuttaminen vaatii resursseja ja aikaa alueiden tasaamista, esikuormi-
tusta, kunnallistekniikan rakentamisesta ja tarvittaessa tehtavia putki-
muutoksia (runkovesijohto, maakaasuputki) varten. Valtatieliittyman ym-
paristdn maankayton toteuttaminen on taysimaaraisesti mahdollista uu-
den valtatieliittyman rakentamisen jalkeen. Uusi littyma palvelee toteu-
duttuaan Teholan nykyista ja rakenteilla olevaa logistiikkaterminaalia,
joten sen toteuttaminen on tarkeaa koko laajan logistiikka-alueen toi-
minnan kannalta. Liittyma muodostaa jatkossa paayhteyden Kayralam-
men ja Tykkimaen huvipuisto- ja virkistys alueille. Valtatieliittyman to-
teuttamisaikataulusta ei ole yleiskaavoitusvaiheessa viela tietoa, mutta
yleiskaava/aluevaraussuunnitelma luo suunnitelmavalmiuden liittymajar-
jestelyiden toteuttamissuunnittelulle.
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Kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen:

Kaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan paatdksella julkisesti
nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi ja siitd pyydetaan lausunnot. Kun-
talaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta
muistutus. Muistutuksiin kaavoittaja laatii vastineet, jotka kasitellaan tek-
nisessa lautakunnassa ennen kaavan hyvaksymista. Asianosaisilta vi-
ranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuksesta. Vastineet laadi-
taan vain niihin muistutuksiin ja lausuntoihin, jotka jatetaan kuulutuk-
sessa ilmoitetun maaraajan puitteissa.

Kaavoituksen jatko:

Kaavaprosessin seuraava vaihe on osayleiskaavaehdotuksen nahtaville
asettaminen. Mikali kuulemisen yhteydessa ei nouse esille merkittavia
kaavoitusaikatauluun tai kaavaratkaisuun vaikuttavia seikkoja tai lisasel-
vitystarpeita, osayleiskaava pyritdan saamaan hyvaksymiskasittelyyn
talvella 2021/2022. Osayleiskaavan hyvaksyy lopulta Kouvolan kaupun-
ginvaltuusto.

Kaava-aineisto:

Osayleiskaavakartta ja kaavamaaraykset on paatdksen liitteena ja muu
kaava-aineisto on oheismateriaalina.

Kaavakartta ja kaavamaaraykset, kaavaselostus ja muu kaava-aineisto
on nahtavilla Kouvolan kaupungin kotisivulla: www.kouvola.fi/paatok-
senteko

Kaavahankkeen verkkosivut: www.kouvola.fi/kullasvaara-tykkimaki

Lisatietoja: Kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi, yleiskaavapaallikkd
Marko Luukkonen, puh. 020 615 7169, marko.luukkonen(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta hyvaksyy Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavaeh-
dotuksen. Lautakunta asettaa osayleiskaavaehdotuksen vahintdan 30
paivan ajaksi julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot
(MRL 65 §, MRA 19 §, 20 §).

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Sari Melkko poistui kokouksesta klo 16.40 ennen tdman asian kasittelyn
alkamista (yhteis6jaavi, hallintolaki 28 § kohta 5).

Merja-Liisa Voutilainen (Sari Melkon varajasen) saapui kokoukseen klo
16.40.
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Jukka Silén poistui kokouksesta klo 16.40 ennen tdman asian kasittelyn
alkamista (yhteis6jaavi, hallintolaki 28 § kohta 5).

Jukka Silén palasi kokoukseen klo 17.15 tdman asian kasittelyn paatyt-
tya.

Marko Luukkonen poistui kokouksesta klo 17.15 taman asian kasittelyn
paatyttya.

Tekninen lautakunta 17.05.2022 § 122

Valmistelija: kaavoitusinsindori Olli Ruokonen, puh. 020 615 9235,
olli.ruokonen(at)kouvola.fi

Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaava on edennyt hyvaksymisvaihee-
seen. Teknisen lautakunnan kasiteltdvana on 1) osayleiskaavaehdotuk-
sen nahtavilla olon aikana saatujen lausuntojen ja muistutusten vasti-
neet, 2) osayleiskaavakarttaan ja -maarayksiin sen nahtavilla olon jal-
keen tehdyt vahaiset tarkennukset seka 3) osayleiskaavan esittdminen
hyvaksyttavaksi kaupunginhallitukselle ja edelleen maankayttd- ja ra-
kennuslain mukaisesti kaupunginvaltuustolle.

Osayleiskaavoituksen tavoite:

Alueen yleiskaavoituksen tavoitteena on ollut tarkastella Tykkimaen ja
Kullasvaaran ymparistdssa valtatien 6 Iahialueen maankayttda ja liiken-
nejarjestelyja ja alueen haja-asutusluonteisen asutuksen suhdetta suun-
nittelualueen kehitettaviin yritysalueisiin ja likennevayliin, edistaa rauta-
tieverkkoon liittyvien logistiikkatoimintojen kehittdmista ja tutkia Kullas-
vaaran liittymaalueen ymparistéssa sijaitsevien alueiden soveltuvuutta
palvelujen tai hallinnon alueeksi seka tydpaikkarakentamisen alueeksi.
Yleiskaavassa on tarkastelu myds suunnittelualueen pohjoisosassa si-
jaitsevien ulkoilureittien jatkuvuutta ja tarvittavia reittimuutoksia yhdessa
tulevan maankayton kanssa.

Osayleiskaavan aikaisempi kasittely:

Osayleiskaava on kuulutettu vireille 4.7.2018. Aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu jarjestettiin 4.10.2018. Osayleiskaavaluonnos oli nah-
tavilla 22.5.-12.8.2019 (Teknisen lautakunnan paatés 14.5.2019) ja kaa-
valuonnosta koskeva esittelytilaisuus jarjestettiin 5.6.2019. Tekninen
lautakunta paatti kokouksessaan 21.9.2021 § 177 hyvaksya Kullas-
vaara-Tykkimaki osayleiskaavaehdotuksen nahtaville asettamista var-
ten. Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilldolosta kuulutettiin 10.11.2021.
Osayleiskaavaehdotus ja muut ehdotusvaiheen aineistot olivat nahta-
villd Kouvolan kaupungintalolla sekd kaupungin verkkosivuilla 11.11.-
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22.12.2021 valisen ajan. Osayleiskaavaehdotusta esiteltiin verkossa
Teams-sovelluksen avulla 24.11.2021.

Osayleiskaavan sisalto:

Osayleiskaavaratkaisu perustuu alueelta laadittuihin selvityksiin ja nii-
den perusteella tehtyihin vaikutusten arviointeihin, kaupungin tahtotilaan
ja strategiaan, viranomaislausuntoihin ja sidosryhmayhteistyéhon.
Osayleiskaavalla on osoitettu Kullasvaaran/Tykkimaen alueen paa-
tieverkkoon kytkeytyva maankayttd. Voimaan tullessaan Kullasvaara-
Tykkimaki osayleiskaava korvaa alueella talla hetkelld voimassa olevat
yleiskaavat. Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaava on laadittu oikeusvai-
kutteisena yleiskaavana.

Osayleiskaavaan liittyy Vt6:en aluevaraussuunnitelma Tykkimaki-Haka-
maki, joka on valtatien ja siihen liittyvien rinnakkaisvaylien yleissuunni-
telmatasoinen suunnitelma. Laadittu osayleiskaava kasittaa aluevaraus-
suunnitelman mukaiset liikennejarjestelyt, jolloin osayleiskaava mahdol-
listaa tarkemman valtatien tiesuunnittelun ja kehittamisen. Yleiskaava ja
siihen liittyva Vt6 aluevaraussuunnitelma toimivat Vt6:en tarkemman
suunnittelun perusteena.

Osayleiskaavan maankaytto kasittaa teollisuus-, varastointi- ja logis-
tiikkka- ja tyopaikka-aluevarauksia seka palvelujen alueita yhteensa noin
90 hehtaaria. Voimassa oleviin osayleiskaavoihin nahden aikaisemmin
haja-asutusalueiksi osoitettuja alueita muuttuu suojaviheralueiksi ja osin
teollisuusalueeksi. Asuminen tulee olemaan vaistyva maankayttémuoto
kaava-alueen kaakkoisreunalla ratapiha-alueen laheisyydessa seka luo-
teessa valtatien 6:n liittyman valittdmassa laheisyydessa. Muualla suo-
javiheralueeksi ositetulla alueella asuminen on jatkossakin mahdollista,
mutta uusia rakennuspaikkoja ei enda ole mahdollista muodostaa.

Kaavoituksessa on kasitelty alueen ulkoilureittiyhteyksia, luontoarvoja,
viheryhteyksia ja muita ymparistéasioita kuten pohjavesien suojelua ja
kaavassa on niitd koskevia merkint6ja ja maarayksia.

Osayleiskaavaehdotusta koskeva palaute ja viranomaisneuvottelu:

Kaavaehdotuksesta saatiin sen nahtavillaoloaikana 13 lausuntoa ja 7
muistutusta. Lausunnot, muistutukset ja niiden vastineet ovat kokonai-
suudessaan luettavissa kaavan liitteesta 20.

Suurin osa yleiskaavaehdotusta koskevista muistutuksista koski Pauno-
lantien aluetta, joka on osayleiskaavassa merkitty osaksi teollisuus-, va-
rastointi- ja logistiikka-aluetta (T). Muistutuksissa vastustetaan teolli-
suus-, varastointi- ja logistiikka-aluetta tai vaihtoehtoisesti toivotaan,
ettd Kouvolan kaupunki hankkisi alueen kiinteistét rakennuksineen
omistukseensa. Perusteina muistutuksissa on mm. henkildkohtaiset
syyt, hyva sijainti asumiselle, kaavoituksen tuoma epavarmuus ja kiin-
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teistdjen arvon lasku. Muistutuksia kohdistui myds Tykkimaen ymparis-
ton kiviaineslouhintaan ja kaavan rajaukseen, kaavassa osoitettuun ul-
koilureittiyhteyteen ja Jyraantien ja Vt6:en kulmaukseen esitettyyn tyo-
paikkarakentamisen/maa- ja metsatalousvaltaisen alueen aluevarauk-

seen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan jasenille ja osallisille on
varattava tilaisuus esittaa mielipiteensa kaavaehdotuksesta (muistutus).
Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitet-
tava kunnan perusteltu kannanotto (vastine) esitettyyn mielipiteeseen.
Teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen vastineet toimitetaan niille
muistutusten jattjjille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Osayleiskaavasta jarjestettiin MRL 66 § 2 momentin mukainen ehdotus-
vaiheen nahtavilla olon jalkeinen viranomaisneuvottelu 18.1.2022. Neu-
votteluun osallistui Kouvolan kaupungin lisadksi Kaakkois-Suomen ELY-
keskus, Kymenlaakson liitto, Kymenlaakson museo sekd Puolustusvoi-
mien 1. logistiikkarykmentti. Neuvottelussa kaytiin |api em. keskeisten
viranomaisten lausunnot seka niihin laaditut vastineet. Viranomaisneu-
vottelussa todettiin, etta lausunnot on otettu kaavaan tehdyissa tarken-
nuksissa riittdvissa maarin huomioon ja osayleiskaavan hyvaksymiselle
ei nahty esteita. Viranomaisneuvottelun muistio on kaavan liitteena.

Yleiskaavaehdotukseen nahtavilla olon jalkeen tehdyt tarkennukset:

Viranomaislausuntojen perusteella osayleiskaavan lantisimman tyo-
paikka-alueen merkintaa tarkennettiin poistamalla mahdollisuus teolli-
suustoimintojen sijoittamisesta. Syyna tarkennukseen on pohjavesien
suojelutavoitteet seka alueen laheisyys Tykkimaen matkailukeskitty-
maan.

Pohjavesialuetta (pv) koskeva maarays tarkennettiin muotoon: *Merkin-
nélld on osoitettu 1E-luokan (Vedenhankintaa varten tarked pohjavesi-
alue, jonka pohjavedesté pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan
riippuvainen) pohjavesialueet Tornionméki ja Utti. Pohjavesiéa koskeva
lainsdéddéanté saattaa rajoittaa rakentamista ja muuta maankayttéa. Alu-
eella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jétteiden varas-
tointi kielletty. Oljyséiliét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai
Suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa véhintédén varastoitavan éljyn
enimmaismaéaéarééa. Ulkotiloissa séilytettavét éljyséailibiden suoja-altaat on
katettava. Jétevesien imeyttdminen maaperéén on kielletty. Rakentami-
nen, ojitukset ja maankaivuu on tehtévé siten, ettei aiheudu pohjaveden
Ja maaperén pilaantumista tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen. Alueelta kertyvét likaantuneet sade- ja sulamisvedet on johdettava
pohjavesialueen ulkopuolelle tai hulevesiviemériin. Lastaus- ja purku-
alueet seké ajoneuvoliikenteeseen ja pysékdintiin kdytettavét alueet on
eristettava vetta lapaiseméttémalla materiaalilla.”
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Pohjaveden muodostumiseen liittyen kaava-aluetta koskeviin yleismaa-
rayksiin kirjattiin, ettd puhtaat hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan muo-
dostumisalueellaan.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen (luo)
maaraysta tarkennettiin seuraavasti: "Alueen kéayttdéa suunniteltaessa ja
foteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta tarkeiden elinympadristdjen, eliblajiesiintymien ja luontokohteiden
séilyttdmisedellytykset.”

Teknisluonteisena korjauksena kaava-alueella oleva Tehontien osa
merkittiin kaavakarttaan.

Yleiskaavaan tehdyt teknisluonteiset mm. pohjavesien suojeluun liittyvat
tarkennukset eivat ole MRA 32 §:n tarkoittamia olennaisia muutoksia,
joten osayleiskaavaa ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Osayleiskaavan toteuttaminen:

Osayleiskaava on pitkan aikavalin yleispiirteinen maankayténsuunni-
telma, jolla esitetdan suunnittelualueen tulevan maankayton periaaterat-
kaisut. Yleiskaava mahdollistaa alueen tarkemman suunnittelun, eli esi-
merkiksi asemakaavojen laatimisen. Kaavoituksen ajoittuminen liittyy
logistiikka-alueen kehittymiseen ja siihen kytkeytyvan tiesuunnittelun
mahdollistamiseen. Suunnitellut alueet voidaan kytkea osaksi raken-
teilla olevaa logistiikka-aluetta tai ne voivat toimia itsenaisina kokonai-
suuksina. Jatkosuunnittelu ja edelleen alueen rakentaminen tarkentuu
myohemmin. Vt6:en parantamisen ja Kullasvaaran eritasoliittyman
suunnittelu ovat seka Kouvolan kaupungin etta tienpitajan (valtio, ELY-
keskus) tavoitteena.

Yleiskaavalla varataan alueita tulevia tiedossa olevia ja viela tiedosta-
mattomia tarpeita varten, joten toteuttamisen aikajanne vaihtelee hyvin
paljon. Alue voisi nopeimmillaan olla toteutunut 2030-luvun alkupuolella,
mutta todennakdisesti vahintdankin osia alueesta on toteuttamatta viela
2040-luvulla.

Yritysaluekayttédn kaavoitetuilta alueilta kaupunki pyrkii hankkimaan
ennen asemakaavoitusta maapohjan ja mm. asuinrakennuspaikat omis-
tukseensa. Yritysalueisiin valittdmasti rajautuvien muiden alueiden tai
rakennuspaikkojen ostotarvetta arvioidaan tapauskohtaisesti, mutta vii-
meistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaavakartta ja kaavamaaraykset, kaavaselostus ja muu kaava-aineisto
on nahtavilla Kouvolan kaupungin kotisivulla: www.kouvola.fi/paatok-
senteko

Kaavahankkeen verkkosivut: www.kouvola.fi/kullasvaara-tykkimaki

Kooste lausunnoista, muistutuksista ja niiden vastineina seka tarken-
nettu osayleiskaavakartta ovat liitteena.


http://www.kouvola.fi/paatoksenteko
http://www.kouvola.fi/paatoksenteko
http://www.kouvola.fi/kullasvaara-tykkimaki

Kouvolan kaupunki Poytakirja 10/2022 40 (73)
Tekninen lautakunta 17.05.2022

Muu kaava-aineisto on oheismateriaalina.

Lisatietoja: yleiskaavapaallikké Marko Luukkonen, puh. 020 615 7169,
marko.luukkonen(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta hyvaksyy Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavaeh-
dotuksesta sen julkisen nahtavilldolon aikana saatujen lausuntojen ja
muistutusten vastineet.

Tekninen lautakunta hyvaksyy osayleiskaavakarttaan ja -maarayksiin
tehdyt vahaiset tarkennukset.

Tekninen lautakunta esittdd Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavaa kau-
punginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Poytakirja tarkastetaan tdman asian osalta kokouksessa ja se on nahta-
vana yleisessa tietoverkossa 18.5.2022 lukien.

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.
Satu Joutjarvi saapui kokoukseen tdman asian kasittelyn aikana.

Marko Luukkonen poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn paatyttya.

Liitteet

Liite[6] LIITE_20_Vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuk-
siin_Tela17052022

Liite[7] Kullasvaara-Tykkimaki_OYK_kaavakartta 28022022 Tela17052022
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Myllykosken aluesaneeraus 2022-2024, rakennusurakan hankinta
1491/02.08.00/2022
Tekninen lautakunta 17.05.2022 § 126

Valmistelija: rakennuttajapaallikkd Antti Nyberg, puh. 020 615 7728,
antti.nyberg(at)kouvola.fi

Urakka sisaltaa katu- ja vesihuoltosaneerausta seka hulevesiverkoston
rakentamista. Urakassa saneerataan vuonna 2022 Itdasemantie ja
vuonna 2023 Ospantie, Revonkuja seka osuudet Jussintiesta ja Koulu-
tiesta. Saneerausta seuraavina vuosina urakassa tehdaan katujen as-
faltointi- ja viherty6t. Urakka jakautuu siten kolmelle vuodelle ja se to-
teutetaan yhteishankintana Kymen Vesi Oy:n kanssa. Kymen Vesi Oy ja
Kouvolan kaupunki ovat sopineet urakan kustannusjaoksi 40 % (KyVe)
ja 60 % (kaupunki), laskenta on tehty kustannusarvioihin pohjautuen.
Hankinnan kustannusarvio oli 2 012 356 €.

Kansallinen hankintailmoitus urakasta julkaistiin Hilma-kanavalla
(www.hankintailmoitukset.fi) 8.4.2022. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat
sahkoisesti noudettavissa Tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalista.

Tarjoukset tuli toimittaa Kouvolan kaupungille sdhkoisesti tarjouspal-
velu.fi -sivuston kautta 9.5.2022 klo 13.00 mennessa.

Hankintamenettelyna oli hankintalain 32 §:n mukainen avoin menettely.
Hankintayksikko asetti tarjoajille mm. teknisia vaatimuksia, joilla varmis-
tettiin, ettd ehdokkailla ja tarjoajilla on tarvittavat tekniset voimavarat ja
kokemusta hankintasopimuksen toteuttamiseksi hankintayksikon edel-
Iyttdmalla tasolla.

Tarjouksen valintaperusteena oli kokonaistaloudellisesti edullisin tar-
jous, joka oli hankintayksikdn kannalta hinnaltaan halvin. Hinnan tuli olla
arvonlisaveroton (alv 0 %).

Maaraaikaan mennessa saatiin tarjous kolmelta yritykselta. Tarjousten
avaus tapahtui suljetussa tilaisuudessa 9.5.2021 alkaen klo 13.30.
Kaikki tarjoajat ja tarjoukset tayttivat tarjouspyynnossa esitetyt vaati-
mukset.

Tarjotut urakkahinnat (alv 0 %) olivat:

1. Recset Oy 2246 400 €
2. GRK Infra Oy 2250500 €
3. Erkkiheikkila Oy 2 365 000 €

Vallitsevan markkinatilanteen mukaan kaikki tarjoukset ovat linjassa
kustannusarvioon nahden.
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Halvimman tarjouksen antaneen yrityksen kanssa on pidetty urakkaneu-
vottelu 10.5.2022. Urakkaneuvottelun tavoitteena oli varmistaa ennen
urakkasopimuksen allekirjoitusta, ettd molemmat osapuolet ovat ym-
martaneet tarjouspyyntdasiakirjat samalla tavalla.

Urakkaneuvottelun perusteena katsottiin, ettd osapuolet ovat ymmarta-
neet tarjouspyyntoasiakirjat samalla tavalla. Hankinta tehdaan Recset
Oy:n hyvaksi. Perusteena on, ettd Recset Oy on antanut halvimman
hinnan. Hankinta-asiakirjojen mukaan urakka-aika alkaa ja urakkasopi-
mus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu.

Lisatietoja: kaupungininsindori Anne Ahtiainen, puh. 020 615 8574,
anne.ahtiainen(at)kouvola.fi ja rakennuttajapaallikkd Antti Nyberg, puh.
020 615 7728, antti.nyberg(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa, ettd Myllykosken aluesaneeraus 2022-
2024 -rakennusurakka hankitaan Recset Oy:lta.

Tekninen lautakunta maaraa kaupungininsinddérin allekirjoittamaan han-
kintasopimuksen.

Laki viranomaisen toiminnan julkisuudesta (621/1999) 2. luvun 6 §:n
momentin 8-kohdan mukaan asia on julkinen vasta, kun hankintapaatés
on tehty.

Poytakirja tarkastetaan taman asian osalta kokouksessa ja se on nahta-
vana yleisessa tietoverkossa 18.5.2022 lukien. Hankintapaatos lahete-
taan tarjoajille 18.5.2022.

Hankinta ei synny talla paatdksella, vaan erillisen hankintasopimuksen
allekirjoittamisella. Urakkasopimus voidaan allekirjoittaa vasta, kun han-
kintapaatoés on lainvoimainen.

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 112, § 113, § 122

Muutoksenhakukielto

Valmistelua ja taytantdonpanoa koskevaan paatdksen ei saa hakea muutos-
ta.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 126

Muutoksenhakuohje hankintaa koskevaan paatokseen
Kansalliset kynnysarvot ylittavat hankinnat

Tahan paatdkseen tyytymatdn asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markkina-
oikeudelle taikka molemmat.

1 ohjeet hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiseksi
Hankintaoikaisuvaatimusoikeus

Hankintaoikaisua voi vaatia paatoksen tehneeltad viranomaiselta kirjalli-
sesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen
tehnyt ehdokas eli se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun asi-
anosainen on saanut tiedon hankintayksikdn paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua. Hankintaoikaisuvaatimuksen vireille tulo ja kasittely eivat vaikuta
siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi hankintalain no-
jalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Mikali paatods on lahetetty tiedoksi kayttaden ehdokkaan tai tarjoajan han-
kintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaanot-
tajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkoéinen viesti
on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta
viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana
kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksiannon
tapahtuneen mydhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmai-
sena arkipaivana sen jalkeen.

Hankintaoikaisuvaatimusviranomainen
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Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on paatdksen tehnyt
toimielin.

Hankintaoikaisuvaatimuksen toimitusosoite on Kouvolan kaupungin kir-
jaamo.

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs, Kouvola
Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200

Kaupungin kirjaamon aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00

Hankintaoikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltdo

Hankintaoikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava:

. paatds tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaatimus
kohdistuu

. miten paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

° milla perusteella paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oi-
kaistavaksi.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myos tdman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Paatospoytakirja

Paatdksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin kir-
jaamosta.

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs, Kouvola

Sahkdpostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
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Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200

Kaupungin kirjaamon aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00

2 valitusosoitus markkinaoikeudelle
Valitusoikeus

Tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai se, jota asia
koskee, voi saattaa asian markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

EU-kynnysarvot ylittdvissa hankinnoissa valitus on tehtava 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikko on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudat-
tamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatdksen te-
kemisesta siina tapauksessa, ettad asianosainen on saanut hankintapaa-
toksen tiedoksi ja hankintapaatds tai valitusosoitus on ollut olennaisesti
puutteellinen.

Mikali paatods on lahetetty tiedoksi kayttden ehdokkaan tai tarjoajan han-
kintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaanot-
tajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin sdhkodinen viesti
on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta
viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana
kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksiannon
tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireille tulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kulu-
essa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkinaoi-
keudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannus-
aatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.

Osoite: Sornaistenkatu 1 00580 Helsinki
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Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 3314
Puhelinnumero: 029 564 3300

Valituksen voi tehdad myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa https./asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet .

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:
e paatds, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil®, valituksessa on ilmoitettava
myo6s tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

e paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

e todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

limoitus valituksen tekemisesta paatoksen tehneelle viranomaiselle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti paatoksen
tehneelle viranomaiselle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasitel-
tavaksi. llmoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa kos-
keva valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.



Kouvolan kaupunki Poytakirja 10/2022 73 (73)
Tekninen lautakunta 17.05.2022

[Imoitus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon.

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs, Kouvola
Sahkdpostiosoite: kirjmaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii 1.1.2019 jalkeen vireille tulleista asioista tuomiois-
tuinmaksulain (1455/2015) ja oikeusministerion asetuksen 1383/2018
perusteella oikeudenkayntimaksua 2 050 euroa. Jos hankinnan arvo on
vahintaan 1 miljoonaa euroa, maksu on 4 100 euroa. Jos hankinnan
arvo on vahintdan 10 miljoonaa euroa, maksu on 6 140 euroa. Oikeu-
denkayntimaksuista voi kysya tarkemmin markkinaoikeudesta puh. 029
56 43300.

Paatospoytakirja

Paatoksesta ja sen liitteista voi pyytaa kopioita Kouvolan kaupungin Kir-

jaamosta.

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs, Kouvola
Sahkdpostiosoite: kirjmaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
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LIITE 20

Kouvola-Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavaehdotus

Kaavaehdotuksen aikana jatetyt lausunnot ja muistutukset ja niiden vastineet
Osayleiskaavaehdotus ollut nahtavilla: 11.11.-22.12.2021

nro |Palautteen antaja |Lausunto/muistutus |Kaavan laatijan vastine |Toimenpiteet
LAUSUNNOT
1. Kaakkois-Suomen |Yleista. Kaakkois-Suomen ELY-keskus on lausunut ko. kaavasta sen luonnosvaiheessa 12.8.2019. Yleiskaavatyd on edennyt Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

ELY-keskus

kaavaehdotusvaiheeseen. Viranomaisten vélinen yhteistyd koko kaavaprosessin ajan niin tie- ja liikennesuunnittelun kuin myds
maankaytén kysymyksissa on ollut kiinteata ja jatkuvaa.

Pohjavedet. Kaavaehdotuksessa on tunnistettu kaava-alueen sijoittuminen Tornionmaen (0528601) ja Utin (0590906) 1E-luokan
pohjavesialueille. Kaavamerkinnat P, TPY-1 ja M/TP mahdollistavat laajan valikoiman erilaista maankayttoéa pohjavesialueille,
joka voi vaatia yhteensovittamista pohjaveden suojelutavoitteen kanssa.

Vesienhoidossa pohjavesimuodostumat pyritddn saamaan hyvaan tilaan ja sailyttdmaan hyva tila jatkossa. Tornionméen ja Utin
pohjavesialueet on nimetty vesienhoidossa riskialueiksi. Tornionmaen pohjavesialueen kemiallinen tila on vesienhoidossa arvioitu
huonoksi ja tavoitteena on saavuttaa hyva kemiallinen tila vuoteen 2027 mennessa.

Vesienhoidon toimenpideohjelman (Kaakkois-Suomen vesienhoidon toimenpideohjelma vuosille 2022-2027) mukaan
pohjavesialueille ei tulisi sijoittaa uusia pohjaveden méaaralle tai laadulle mahdollisesti riskia aiheuttavaa teollisuus- tai
yritystoimintaa. Kaavan TPY-1 ja T merkinnat mahdollistavat uusien teollisuustoimintojen sijoittamisen Tornionméaen
pohjavesialueelle l1ahelle Kdyralammen vedenottamoa ja osin vedenottamon suoja-alueelle. Teollisuustoimintojen lisédminen
pohjavesialueella voi lisdta pohjavesiriskeja ja mahdollisuutta niiden sijoittamiseen pohjavesialueelle tulee tarkkaan harkita. Uutta
teollisuutta tulisi sijoittaa pohjavesialueelle vain, mikali se on perustellusta syysta valttdmatonta.

Lausunnossa esille tuotu huoli vedenottamon suoja-alueella
olevan maankayttévarauksen mahdollistamasta teollisesta
toiminnasta ja sen ristiriidasta pohjaveden suojelutavoitteiden

kanssa on jossakin maarin perusteltu. Kyseiselle alueelle ei ole

lahtdkohtaisesti ollut tarkoitus suunnitella/toteuttaa varsinaista
teollista toimintaa, vaan tarvittaessa sita tukevaa toimisto- tai
palvelutoimintaa. Vaihtoehtoisesti alueen maankayttd voisi
liittya laheiseen Tykkimaen- ja Kayralammen alueen matkailu-
ja virkistyskayttoon. Teollinen toiminta ei olisi parhaalla
mahdollisella tavalla sopusoinnussa mydskaan viereisten
matkailupalveluiden kanssa. Kaavamaaraysta on syyta
tarkentaa siten, etta poissuljetaan teollinen toiminta
Kullasvaaran valtatielittyman lounaispuolen TPY-alueelta
muuttamalla ko. korttelin kaavamaaraysta. Perusteena
pohjavedenottamon laheisyys ja muu alueeseen rajoittuva
maankaytto.

Muokataan lantisen TPY-
alueen kaavamaaraysta siten,
etta alueella ei ole mahdollistal
harjoittaa sellaista teollista
toimintaa, joka aiheuttaisi
riskin pohjavesien
pilaantumiselle.

Pohjaveden suojelumaéaraykseen ehdotetaan lisattavaksi ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 §:n mukainen maaperan
pilaantumiskielto. Maaperan pilaamiskiellon voi lisata esimerkiksi muuttamalla pohjaveden suojelumaéarayksen kohdan
"Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia
pohjaveden korkeuteen" muotoon "Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden ja
maaperan pilaantumista tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen".

Yleiskaavassa ei ole yleensa tarkoituksenmukaista maarata
yksityiskohtaisesti rakentamisesta, vaan se on
asemakaavoitusvaiheen tehtava. Pohjavesien suojelun
tarkeyden kannalta katsottuna lienee syyta tehda tasta
yleisesta linjasta poikkeus. Lisatdan kaavamaarayksiin
lausunnossa esitetty teksti maaperan pilaamiskiellosta.

Muutetaan kaavamaarayksia
lausunnossa ja vastineessa
kerrotulla tavalla.

Ulkotiloihin sijoitettavista kattamattomista 6ljysailidista, joissa on avoin suoja-allas, voi kulkeutua pohjavedelle haitallisia aineita
ymparistdon ja pohjaveteen, mikali sadevesi tayttaa suoja-altaat. Pohjaveden suojelumaaraykseen ehdotetaan lisattavaksi
velvoite 6ljysailididen kattamisesta, mikali niissé on avoin suoja-allas ja ne sijoitetaan ulkotiloihin.

Yleiskaavassa ei ole yleensa tarkoituksenmukaista maarata
yksityiskohtaisesti rakentamisesta, vaan se on
asemakaavoitusvaiheen tehtava. Pohjavesien suojelun
tarkeyden kannalta katsottuna lienee syyta tehda tasta
yleisesta linjasta poikkeus. Lisatéan kaavamaarayksiin
lausunnossa esitetty teksti maaperan pilaamiskiellosta.

Muutetaan kaavamaarayksia
lausunnossa ja vastineessa
kerrotulla tavalla.

Kaavan vaikutusten arviointi keskittyy pohjaveden osalta laadullisiin asioihin, mutta vaikutuksia pohjaveden maaraan ei ole
arvioitu. Tornionm&en pohjavesialueesta merkittdva osa on rakennettua ymparistda ja TPY-1- ja P-alueet entisestaan lisaisivat
vetta l1apaisemattdman pinnan maaraa pohjaveden muodostumisalueen itdosassa. Pohjavesialueen ulkopuolelle ohjattavat
likaantuneet hulevedet vahentavéat pohjaveden laadullisia riskeja, mutta samalla alueella muodostuvan pohjaveden maéara
vahenee. Viimeistdan asemakaavavaiheessa tulee huomioida tarkemmin rakentamisen vaikutukset pohjaveden maaraan ja etsia
ratkaisuja vaikutusten lieventadmiseksi.

Jatkosuunnittelun yhteydessa on syyta kiinnittdd huomiota
muodostuvan pohjaveden maaraan ja etsia ratkaisuja
pohjaveden maaran turvaamiseksi siten, etta imeytyvien
hulevesien maara ei merkittavasti vahene.

Taydennetaan hulevesien
hallintaa koskevia maarayksia
esim. lauseella: "Puhtaat
hulevedet tulee pyrkia
imeyttdmaan
muodostumisalueellaan.”

Vesihuolto. Kaavaehdotuksessa on esitetty riittavalla tasolla vesihuollon jarjestaminen osayleiskaava-alueella. Maa- ja
metséatalousvaltaiset alueet on perusteltua jattaa vesihuollon toiminta-alueiden ulkopuolelle. Koska Harkaojantien varrella olevan
haja-asutuksen yhdyskuntarakennetta ei olla kaavassa muuttamassa tiivimmaksi, voi alueen vesihuollon jarjestaminen jaada
vesiosuuskunnan tehtavaksi.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Hulevesien osalta on otettu huomioon pohjavesialueiden erityistarpeet seké hulevesien viivyttamista varten tarvittavien
rakenteiden tilantarve.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Tie ja liikenne. Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavaehdotus on vt 6 Tykkiméaki — Hakdmaki -aluevaraussuunnitelmassa esitetyn
valtatien 6 tieyhteyden parantamisen tilantarpeen mukainen. Luonnosvaiheen lausunnossa esitetyt kommentit on ehdotusvaiheen
aineistoissa otettu huomioon.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Tiesuunnitelma vt 6 parantaminen valilla Tykkimaki-Kuivala on valmistunut 2016. Sita ei ole aikoinaan lahetetty hyvaksyttavaksi
sellaisenaan. Suunnitelmaa on tdydennetty vuonna 2019 ja se on parhaillaan hallinnollisessa kasittelyssé sen sisallén mukaisena
Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole muuta lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson liitto kiittda lausuntopyynndsta. Kymenlaakson liitto viittaa aiempaan kaavaluonnoksesta antamaansa lausuntoon
ja lisaksi toteaa seuraavaa. Osayleiskaavan selostuksessa on esitetty maakuntakaavatilanne paapiirteittdin. Osayleiskaavassa
tulee lisaksi ottaa huomioon ne koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaaraykset, jotka ovat suunnittelualueen
kannalta merkittavia. Maakuntakaavatilanne ja suunnitteluméaaraykset tulee esittda kaavaselostuksessa.

Maakuntakaavatilanne on kuvattu selostuksessa
yleispiirteisesti, mutta se on otettu huomioon niilta osin kuin sen|
ohjausvaikutus on syyta ja mahdollista huomioida
yleiskaavassa. Taydennetaan kaavaselostusta tarpeellisin osin
maakuntakaavan ja sen suunnittelumaaraysten osalta, jotta
yleiskaavaratkaisu on niiltd osin riittdvan selkeasti perusteltu.

Tehdaan kaavaselostukseen
tarvittavat maakuntakaavaa
koskevat tarkennukset.

Kymenlaakson liitto huomauttaa, ettd TPY-1 alue on maakuntakaavassa merkitty osittain matkailupalveluiden alueeksi (RM).
Merkintéd TPY-1 mahdollistaa myds matkailupalveluiden kehittdmisen, joten merkinta ei ole ristiriidassa voimassa olevan
maakuntakaavan kanssa.

Maakuntakaavan RM-varaus on yksi hyvinkin mahdollinen ja
tavoiteltava maankaytén kehityssuunta alueella.
Yleiskaavamaaraykseen on tietoisesti haluttu jattaa
liikkumavaraa vaihtoehtoisille maankayttémuodoille, jotka
vastaavat tulevaa maankayton tavoitetilaa. Kyseinen kortteli
sijoittuu matkailuun ja virkistykseen ja toisaalta
logistiikkayritystoimintaan painottuvien alueiden raja-alueelle.
Pohjavesiolosuhteista johtuen kaavamaaraysta tullaan
tarkentamaan poistamalla maankayttévaihtoehdoista teollisen
toiminnan mahdollistava vaihtoehto.

TPY-1 Kkorttelimerkintaa
tarkennetaan poistamalla
teollinen toiminta alueen
mahdollisista
maankayttomuodoista (ks.
ELY:n lausunto).

Suunnittelualueelle sijoittuu myds maakuntakaavassa ylimaakunnallinen patikointireitti (pa), ylimaakunnallinen pyorailyreitti (py)
seka pohjavesialue (pv). Suunnittelualuetta halkoo lisdksi maakuntakaavan merkinnat paasahkélinja (z) ja paakaasulinja (k),
joihin ei liity suunnitteluméaarayksia.

Merkitaan tiedoksi.

Tarkistetaan ja tehdaan
selostukseen tarvittavat
taydennykset.

Pa-merkintaa koskee suunnittelumaarays "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava patikointireittien
toteuttamisedellytykset maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistdna. Yksityiskohtaisessa reittisuunnittelussa on pyrittéva
hyddyntamaan olemassa olevan tiestdn ja poluston kayttdémahdollisuuksia. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee lisaksi
huomioida puolustusvoimien patikointireitille tai sen osalle mahdollisesti asettamat rajoitukset.” Py-merkintaa puolestaan koskee
suunnitteluméaarays "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava pydérailyreittien toteuttamisedellytykset
maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistona. Yksityiskohtaisessa reittisuunnittelussa on pyrittdva hyédyntadméaan
olemassa olevan tiestdn ja poluston kayttdmahdollisuuksia.” Pv-merkintaan liittyy suunnittelumaarays: ” Alueella tulee kiinnittaa
erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettéd pohjaveden laatu ei niiden
vaikutuksesta heikkene, eika pohjaveden maara pysyvasti vahene. Pohjavedelle riskia aiheuttavat uudet toiminnot on sijoitettava
ensisijaisesti pohjavesialueiden ulkopuolelle.” Kymenlaakson liitolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Tarkistetaan ja tehdaan
selostukseen tarvittavat
taydennykset.

Kymenlaakson
museo

Rakennettu kulttuuriymparistd. Suunnittelualueelle on laadittu maisemaselvitys (3.11.2020), josta kay ilmi, etté alueella ei ole
runsaasti merkittaviad maisema-alueita tai kulttuuriymparist6ja ja alueen herkkyys muutoksille on paaasiassa hyva.
Maisemaselvityksessa on suositeltu merkittdvien maankaytdn ja maiseman muutosten ulkopuolelle jatettavat alueet, ja nama on
suosituksen mukaisesti otettu kaavassa huomioon. Museolla ei ole rakennetun kulttuuriymparistén osalta huomioitavaa
osayleiskaavan ehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Arkeologinen kulttuuriperintd. Museovirasto on antanut lausunnon (MV/211/05.02.00/2018 11.7.2019) osayleiskaavan
luonnoksesta arkeologiseen kulttuuriperinnén osalta. Museoviraston esittdmat kommentit on huomioitu kaavaehdotuksessa
asianmukaisesti. Kymenlaakson museolla on kuitenkin huomautettavaa kaavaehdotukseen arkeologisen kulttuuriperinnén osalta

seuraaviin asioihin liittyen:

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.




1. Kaavaselostuksen luvun 3. Lahtékohdat alaluvussa 3.1. Kaavahankkeeseen liittyvat ja kaava-aluetta koskevat selvitykset ja
suunnitelmat on arkeologiaan liittyvista selvityksistd mainittu ainoastaan Vt. 6 Kouvolan kohdan parantamisalueen arkeologinen
inventointi (Vesa Laulumaa 2012). Suunnittelualueella on kuitenkin tehty myds kolme muuta inventointia, jotka koskevat kaava-
alueella sijaitsevia arkeologisia kohteita. Mainitut selvitykset ovat Pohjois-Kymenlaakson sotahistoriallisten muinaisjgannésten
inventointi (John Lagerstedt 2008), Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava arkeologinen inventointi (Salla Parssinen
2014) ja Kouvola Selanpaa, pohjavedenottohankkeen pohjaveden siirtolinjojen muinaisjadnndésinventointi (Hannu Poutiainen
2014). Museo esittaa, etta selvitykset lisdtdan kaavaselostukseen

Lausunnossa mainittuja arkeologisia selvityksia on hyédynnetty|
yleiskaavan laatimisessa. Taydennetéan listauksesta
unohtuneet selvitysraportit kaavaselostuksen kaava-aluetta
koskevien selvitysten luetteloon.

Taydennetaan
kaavaselostuksen kaava-
aluetta koskevien selvitysten
listausta.

2. Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavaan liittyen on laadittu vaikutusten arviointiraportti (Sitowise 2021), joka perustuu
Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavaehdotukseen seka kaavakartan merkintdihin ja maarayksiin. Arkeologista kulttuuriperintéa
kasitellaan raportin kohdassa 7. Vaikutusten arvioinnin yhteydessa todetaan Valtatie 6:n parantamisella olevan kielteisia
vaikutuksia muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaan kiinteddn muinaisjaanndkseen Utti Salmela (mj.rek. 1000012957), silla
valtatietad suunnitellaan levennettavan osittain muinaisjadnnoksen alueelle. Kaava-alueella sijaitsee edellisen kohteen lisaksi
my06s kaksi muuta (arkeologista) kulttuuriperintdkohdetta, Pitkdsuo (mj.rek. 1000012964) ja Hakamaki (mj.rek. 1000012966),
jotka ovat moderneja puolustusvarustuksia. Arviointiraportin mukaan kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta mainittuihin
puolustusvarustuksiin, mika pitaakin paikkaansa Hakdméaen puolustusvarustuksen kohdalla. Museo katsoo sen sijaan, etta
kaavassa EO-merkinnalla osoitetulla alueella (maa-ainesten otto- ja 13jitys) padosin sijaitsevan Pitkdsuon puolustusvarustuksen
sailyminen voi vaarantua kaavamaarayksen osoittamaa maankayttéa toteutettaessa. Kaavalla voi museon ndkemyksen mukaan
olla néin ollen heikentava vaikutus Utti Salmelan muinaisjaannoksen lisdksi myds suunnittelualueella sijaitsevan muun
(arkeologisen) kulttuuriperintékohteen Pitkdsuo sailymiseen.

EO-merkinta koskee Maijanaron maanotto- ja lajitysaluetta.
Alueelle on jo rakennettu tieyhteys (Rantinsuontie) Jyraantielta.
Osayleiskaavalla todetaan yleispiirteisesti toteutunut
maankaytté Maijanaron alueella. Tieyhteyden rakentamisessa
on huomioitu Pitkdsuon kulttuuriperintdkohde, eika siihen siten
kohdistu valittémia vaikutuksia. Pitkdsuo-kohde on huomioitu
Maijanaron aluetta toteuttaessa ja alueen tielinjoja tehtaessa.
Kohdetta ei ole tarkoitus heikentaa. Kaavaratkaisu huomioi
kulttuuriperintkohteen, silla se on merkitty yleiskaavakartalle.

Taydennetaan
kaavaselostuksen vaikutusten
arviointi -osiota.

3. Kaavaan liittyen on laadittu my6s maisemaselvitys (Kouvolan kaupunki Kaupunkisuunnittelu 2021). Selvityksessa kasitellaan
mm. maiseman muutosherkkyytta ja suosituksia maankaytén muutoksille (s.12), jonka yhteydessa kasitelladn mm.
suunnittelualueella sijaitsevaa muinaisjaannosta Utti Salmela. Suositusten yhteydessa esitetdan nakemys, jonka mukaan
muinaisjaédnnosalueeseen liittyvat maisemalliset, luonto- ja kulttuurihistorialliset arvot tekevat alueesta muutosherkén, minka
vuoksi harjuselanteella sijaitseva muinaisjaannds tulisi jattéa kokonaisuudessaan maankayton ulkopuolella. Kymenlaakson
museo pitada suositusta kannatettavana, silla sitd noudattamalla taattaisiin alueen sotahistoriaan liittyvan kohteen sailyminen
tulevaisuud kin muinaisjadnndkseen kajoamatta ja sen alkuperdisté luonnetta ja laajuutta muuttamatta.

Utti-Salmela -kohteen alueelle ei ole osoitettu rakentamista.
Kohde ei ole uhattuna. Vt6:en jatkosuunnittelun aikana voi olla
tarpeen tehda lisaselvityksia muinaisjaanndksen alueelta.

Ei toimenpiteita.

4. Edelld mainittuun, Museoviraston kaavan luonnosvaiheesta antamaan lausuntoon viitaten, tulee tiehankkeen suunnitelmien
tarkennuttua pyytaa lausunto arkeologisen tutkimustarpeen maarittelemiseksi. Lausuntopyyntd tulee osoittaa Kymenlaakson
museolle, joka 1.1.2020 I&htien toiminut alueellisena vastuumuseona Kymenlaaksossa.

Vt6:en jatkosuunnittelusta vastaa Kaakkois-Suomen ELY-
keskus. Yksityiskohtaisen tiesuunnittelun kdynnistyessa
tiesuunnittelusta vastaavan ELY-keskuksen on otettava
muinaisjdanndsalue huomioon.

Valitetdan lausunto tiedoksi
tiesuunnittelusta vastaavalle
ELY-keskukselle.

)

Museovirasto

Kouvolan kaupunki on pyytéanyt Museoviraston lausuntoa Kullasvaara-Tykkiméki osayleiskaavaehdotuksesta.

Kymenlaakson museo on nimetty 1.1.2020 voimaan tulleen uuden museolain mukaiseksi alueelliseksi vastuumuseoksi ja vastaa
sen perusteella seka toimialueensa arkeologisen kulttuuriperinnén etta rakennetun kulttuuriymparistdn asiantuntijatehtavista.
Asian kasittely siirtyy siten Kymenlaakson museolle.

Merkitaan tiedoksi. Osayleiskaavaehdotuksesta on pyydetty
lausunto myés Kymenlaakson museolta.

Ei toimenpiteita.

Puolustusvoimat, 1.
logistiikkarykmentti

Puolustusvoimien hallintoyksik6t ovat tutustuneet osayleiskaavaehdotukseen ja puolustusvoimat pyytaa lisddmaan kaavakarttaan
puuttuvan yhteyden Tehontieltd Karjalankadulle, sekd huomioimaan kaava-alueeseen rajoittuvien Puolustusvoimien toimintojen
toimintaedellytyksien sailyttamisen osana osayleiskaavan valmistelua.

Yhteytta Tehontieltéd Karjalankadulle ei ole tarkoitus katkaista
tai muuttaa. Kaavakartalla on piirtovirhe.

Korjataan kaavakarttaa
puutteellisilta osin.

Kymenlaakson
pelastuslaitos

Kaava-alue sijaitsee 3-3,5 kilometrin paassa Kouvolan keskustassa sijaitsevista kemikaalikohteista (Recticel ja Kouvolan
kemikaaliratapiha). Suunnittelualue sijaitsee pelastustoimen maarittdmalla 4-riskialueella. Alue tavoitetaan pelastustoimen
maarittdmassa toimintavalmiusajassa. Pelastuslain 379/2011 30 §:n mukaisesti kunnan tai kaupungin tulee huolehtia alueeltaan
sammutusveden hankinnasta pelastuslaitoksen tarpeisiin sammutusvesisuunnitelmassa maaritellylla tavalla. Suunnittelualueelle
tulee jérjestdd sammutusvesi edelld mainituin perustein.

Merkitaan tiedoksi. Sammutusveden hankinnasta on
huolehdittava alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Ei toimenpiteita.

Liikenne- ja
viestintavirasto,
Traficom

Todetaan, etta Traficomilla ei ole asiasta lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.




Kouvolan kaupunki,
liikunta- ja
kulttuurilautakunta

Liikuntapalveluiden vastuualueeseen kuuluvat muun muassa liikunta- ja vapaa-ajanpalvelut ja niiden jarjestaminen.
Liikuntapalvelut ottaa lausunnossa kantaa naihin palveluihin liittyviin asioihin ja vaikutuksiin. Kaava-alueen lapi kulkeva Kouvola-
Kayralampi-Paaskoski-Valkeala valaistu kuntorata/hiihtolatu on todella suosittu reitti, joka on keskeinen osa kaupunkimme
likuntamahdollisuuksia seka liittyy muuhun kaupungin liikunta- ja virkistysreitistéon. Suosittu reitti mahdollistaa kuntalaisten
ulkoilun ja liikunnan, joten reitin sailyminen on turvattava kaavaratkaisussa. Ensisijaisesti kuntorata/hiihtolatu tulee sailyttaa
paaosin nykyisessa sijainnissaan. Sen lisdksi tulee mahdollistaa talvikaudella kaytt66n tuleva kavely- ja pyéraily-yhteys
Kayrdlammen uimarannan ja Paaskosken valilla. Lausuttavana olevassa kaavaehdotuksessa on edelld mainitut asiat huomioitu
riittvasti. Kaavoituksessa on erityisesti kiinnitettdva huomiota uusien reitistojen ja virkistysalueiden verkostojen liittmiseen
nykyisiin reitistoihin ja niiden palvelujen kehittamiseen. Liséksi kaavoituksessa ja tarkemmassa toteutussuunnittelussa tulee ottaa
huomioon saavutettavuus, esteettdémyys, reittien merkinnat ja opastus seka yhteydet muihin virkistysreitistdihin. Liikuntapalvelut
toteaa, ettéd kaavaehdotus on tehty asiantuntevasti ja kokonaisvaltaisesti, johon on osallistettu hyvin eri lautakunnat
lausuntopyynndn osalta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

KSS Verkko Oy

Osayleiskaavan alueella on KSS Verkko Oy:n sahkéverkkoa. Alueella sijaitsee 20 kV ja 400 V seka 110 kV sahkoverkkoa. 20 kV
ja 400 V jakeluverkot ovat paasaantodisesti iimajohtoverkkoa. Alueella paasaantoinen sijoitustapa on maakaapelointi, jota tullaan
tekemaan alueen kehittyessa tai sahkdéverkon ikaantyessa. KSS Verkko Oy:n 20 kV ja 400 V s@hkdverkko sijoitetaan
paasaantoisesti osayleiskaavassa suunnitelluille yhdystie/kokoojakatujen varteen. Rakennettavan sahkdverkon toteutustapa
tarkastellaan tapauskohtaisesti.

KSS Verkko Oy rakentanut séhkdverkkoa RRT-alueella vuonna 2020. Uusi 20 kV maakaapeli on kytketty Kultasuon alueella EV/¢]
/ T alueen ristedvaan 20 kV ilmajohtoon Paunolantien varressa olevalla pylvdsmuuntamolla. Tahan pisteeseen tuodaan 20 kV
maakaapeli yhteys vuonna 2022 RRT-alueen suunnasta. 20 kV runkoyhteys on tavoite vieda EV/e tai T-alueen kautta yhdystien
varteen. EV ja T alueille tulee olla mahdollista sijoittaa séhkéveron komponentteja.

Merkitaan tiedoksi. Yleiskaavassa on merkitty 110 kV
voimajohto. Aluevaraukset maaritellaan tarkemman
kaavoituksen, eli asemakaavoituksen yhteydessa. Vt6:en
jatkosuunnittelussa tulee huomioida 110 kV voimajohto.
Vahaisia johtoja ei merkita kaavakartalle, mutta kaava-
aineistossa voisi olla erillinen litekartta, jossa esitetdan
yleissuunnitelmatasoisesti johtojen muutostarpeet tiedoksi
jatkosuunnittelulle.

Kaavan liitteeksi on laadittu
kartta séhkdverkon
muutostarpeista.

Talle kaapeliyhteydelle tulee varata suojaviheralueen tai teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintojen alueen lansilaitaan rasite,
misséa kaapeli yhteys on mahdollista tuoda katualueelle asti. 20 kV maakaapeli yhteys tullaan viemaan Hakamaentielle asti.
Yhteys syo6ttaa jakeluverkkoa Utin suuntaan.

20 kV ja 400 V sahkoverkko tullaan sijoitamaan paasaantdisesti katualueille ja tarvittavat puistomuuntamot ja muut
sahkonjakelun komponentit mahdollisimman lahelle kulutuksia. Puistomuuntamoiden ja muiden séahkdverkon komponenttien
sijoitus tulee olla mahdollista teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintojen alueelle.

Vt6 pohjoispuolella kulkee 20 kV ilmalinja. limalinja kulkee Vt6 laheisyydessa ja kulkee alueiden EV/e ja EV seka M lapi Rédingin
Tarhoille. 20 kV runkoyhteys toimii yhteytené Kouvolan ja Valkealan taajamien valilla. Yhdystiehen/kokoojakatuun tulee varata
mahdollisuus sijoittaa maakaapeliyhteydet. limalinja tekee talla hetkella kaksi ylitysta Vi6:sta. 20 kV ilmalinja ja pylvdsmuuntamo
sijaitsee TPY-1 alueella, iimalinja kulkee Karjalankadun suuntaisesti ja ylittda valtatien Karjalankadun ja vt6 risteyksessa.

TPY-1 ja P alueille tulee olla mahdollista sijoittaa sahkéverkkoa komponentteja. Myds muille osayleiskaavan alueille tulee pystya
sijoittamaan sahkdéverkon komponentteja EV, EV-1 (/e), VU, M ja M/TP.

Harkaojantien varressa olevien kiinteistdjen laheisyydessa kulkee 400 V ilmalinja. EV-1 ja EV alueelle Harkaojantien varressa ja
Vt6 pohjoispuolelle jaaville kiinteistoille on oltava mahdollista sdhkdntoimitus esimerkiksi yhdystielta. Vt6 varressa kulkevassa 20
kV ilmalinjassa on pylvasmuuntamo 110 kV johdon laheisyydessa Vt6 pohjoispuolella, josta sydtetdan sahké Maijanaron
maanlajityspaikalle, 400 V sy6ttd kulkee 110 kV johtokadun suuntaisesti. Vt6 pohjoispuolella on muuntamo mika syéttaa
Harkaojantien varressa osaa pientaloista. Sy6ttd ilmajohto kulkee muinaisjadnndsalueen lapi.

Alueen ristedd Sydéanmaa — Valkeala 110 kV voimajohto. Tielinjauksien ja maankayton suunnittelussa tulee huomioida 110 kV
voimajohto johtokatuineen. Kayttétarkoituksen suunnittelussa tulee huomioida myés voimajohdon pylvasrakenteet. Kaavassa
tulee olla merkitty 110 kV voimajohto ja sille varattu alue.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

10.

Fingrid Oyj

Kiitamme lausuntopyynndstéa. Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten yhti6lla ei ole tarvetta lausua kaavaehdotuksesta.
Fingridin voimajohdot ovat maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid
Qyj:n voimajohtoja.

Kirjataan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

1.

Kouvolan Vesi Oy

Kouvolan Vesi on antanut lausunnon Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavan valmisteluvaiheessa 26.7.2019. Ehdotusvaiheen
kaavaluonnoksessa ei ole valmisteluvaiheen luonnokseen verrattuna sellaisia vesihuollon jarjestdmiseen tai vesihuollon palveluit
kayttavaan toimintaan liittyvia muutoksia, joiden vuoksi Kouvolan Veden aiempaa lausuntoa olisi tarpeen tarkentaa

Kirjataan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

12.

Kymen
Pienoisautorata ry

Olen selvittanyt asiaa aiemmin osayleiskaavaluonnoksen yhteydessa kaavoitusinsinori Olli Ruokosen kanssa. Silloin jo ilmeni
ettéd kerhomme radio-ohjattavien autojen rata jaa hankkeen alle ja toimintamme loppuu siella. Tuolloin totesin ettd meidan
rahoittama ja talkoilla tekema rata, joka sijaitsee kaupungin tontilla, on kaupungin rakennettava muualle. Esitdamme uuden rata-
alueen paikkaa Kuusankosken urheilupuistoon ns. alahiekkakentan uimahallin paatyyn. Hiekkakentalla sijaitsee jo
pienimittakaavaisten autojen radat 4 kpl. Nain saisimme ulkoratamme yhteen paikkaan jolloin kerhotoimintamme tehostuisi ja
ratoja olisi helpompi yllapitda. Haluamme siis olla neuvotteluissa mukana kun asiaa kasitellaan.

Merkitaan tiedoksi. Kaavan yhteydessa ei voida ottaa kantaa
pienoisautorata ry:n mahdolliseen uuteen radan sijaintiin, joka
sijoittuisi laadittavan osayleiskaava-alueen ulkopuolelle. Mikali
yhdistyksen tavoitteena on sijoittaa uusi rata kaupungin
omistamalle alueelle, siitd on syyta neuvotella Kouvolan
kaupungin maanomaisuudesta vastaavan yksikon ja

liikuntapalveluiden kanssa.

Ei toimenpiteita.




13.

Telia Towers
Finland Oy (Palaute
kasitellaan
lausuntojen
yhteydessa, vaikka
palaute on otsikoitu
muistutuksena)

Telia Towers Finland Oy:n matkaviestintukiasema (vapaasti seisova 60-metrinen ristikkomasto ja noin 15m? laitesuoja) sijaitsee
osayleiskaava-alueella (Kullasvaara — Tykkimaki). Tukiaseman tunnisteena on nimi: Hakamaki ja ID: 0528612691.

Telia Towers Finland Oy pyytaa ottamaan kaavoituksissa huomioon matkaviestintukiasemansa. Varsinkin asemakaavoituksen
yhteydessa.

Osayleiskaavaehdotuksessa tukiasema sijaitsee kaavamerkinnaltdan M-alueella (maa- ja metsatalousvaltainen alue).
Toivomuksenamme olisi, ettd mastoalue saisi kaavaan merkinnén ET- tai EMT-alue.

Nykyisin kulkureitti ja kuitukaapeli tulevat tukiasemalle taimitarhan alueen kautta. Tukiaseman séhkonsyéttoreitista ei ole
varmuutta (arvaten tulee joko samaa reittia kuin kuitu tai sitten Rantinsuontien kautta tukiasemalle). Joten kun nykyisen
Rantinsuontien paikalle suunnitellaan yhdystie / kokoojakatua ja tamén toiselle puolelle (etelédpuolelle, maston kohdalla)
mahdollisesti uutta ulkoilureittia, niin ndiden suunnittelun ja rakentamisen yhteydesséa toivomme huomioitavan mahdolliset
tukiasemalle tulevat kaapeloinnit (séhkonsyéttd). Rantinsuontie kulkee n. 45 metrin etaisyydelld mastosta (ja suunniteltu
ulkoilureitti arviolta n. 55 metrin padssa mastosta).

Kiitokset, etta olitte huomioineet Telia Towers Finland Oy:n osayleiskaavaehdotusvaih

Yleiskaavan M-alueelle ei ole tarvetta merkita erillista
aluevarausta. Mikali jatkossa alue asemakaavoitettaisiin ja alue
varattaisiin muuhun, kuin maa- ja metsatalouteen tulisi
tukiasema silloin merkittavaksi kaavaan.

Ei toimenpiteita.

MUISTUTUKSET

1.

Muistutus

Kavimme tutustumassa Kouvolan kaupungintalolla uuteen RRT hankkeen osayleiskaavaan. Jonka johdosta kirjoitan. Meille tuli
selvaksi ettemme tule hyvaksyméaan kuin kaavoissa esitellyn vaihdoin tuon nro 3 jossa Paunolantien talot saastyisivat nro:t 15, 43
45. Meidan tai 1ahinna minun on aivan mahdotonta muuttaa tastd mihinkaan. Kerron asiasta myéhemmin.

Osayleiskaavan valmisteluvaiheessa oli esilla kolme
vaihtoehtoista ratkaisua kaavan koillisosan
teollisuus/logistiikkatoimintojen laajuuden osalta. Nyt nahtavilla
olleessa osayleiskaavaehdotuksessa ei ollut enaa esilla
vaihtoehtoja, vaan osayleiskaavaehdotus kasitt4a yhden
suunnitelmaratkaisun.

Ei toimenpiteita.

Mielestdmme olisi nyt viisainta painaa "ns” jarrua hankkeen viela tassa vaiheessa ja katsoa kun ns 1. alue on valmis. Tuleeko
alueelle toimijoita ja Iahteekd junat kulkemaan. Sen jalkeen voisi vastata suunnitella uutta laajennusta. RRT alueen laajeneminen
Paunolantien pohjoispuolen peltoaukealle tuntuu minusta l&hinna naurettavalta. Tieddn maaperan tutkimuksista ja mitd ymmarran|
maanrakentamisesta on alytonta sinne tehda yhtaan mitédan. Jos pellolla on 14-34 metria tyhjaa ennen peruskalliota, niin vaatii
paalutuksia. Junan pistoraide idea on aivan utopiaa. Maata pitéisi ajaa n. 2— 3 miljoonaa kuutiota, etta rata olisi samassa tasossa
nykyisten ratojen kanssa. Myds rakennukset varmasti vaatisivat paalutuksia.

Kaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty maaperaolosuhteita
ja alueen rakennettavuus on osin haastellista. Alueen
maaperaolosuhteet ovat tiedossa ja on otettava huomioon
alueen jatkosuunnittelussa ja toteuttamisessa.
Kaavaluonnoksessa esilla olleesta raideyhteystarvetta
osoittavasta nuolimerkinnasté on luovuttu.

Ei toimenpiteita.

Sitten kaasuputki kasvihuoneelle. Minusta sen siirtdminen tulee liian kalliiksi sen hydtyyn ndhden. Onko jarkeé alkaa sita
muuttamaan. En usko.

Kaasuputken siirto ratkeaa alueen tarkemman
jatkosuunnittelun, toteuttamisen ja tarpeen my6ta.
Osayleiskaavan liitteena olevassa kaasuputkea koskevassa
suunnitelmassa on tarkasteltu vaihtoehtoja, joista yksi on
kaasuputken sailyttdminen nykyisella sijainnillaan.
Kaasuputkea koskevassa suunnitelmassa on selvitetty
mahdollisen putkimuutoksen vaikutuksia. Osayleiskaavassa ei
tehda paatdsta putken siirtdmisesta.

Ei toimenpiteita.

Pitad myds muistaa ettd Tykkimaestd—Kullasvaarasta on ollut tykistén koeampumarata kohti Uttia 1880 luvun lopulta 1900 luvun
alkuun. Mielesténi sekin on kulttuurisesti arvokas alue Salpausselan ja itdradan valinen alue. Kartta I10ytyy. Saattaisi kiinnostaa
jopa museovirastoa. Alue siis Paunolantien pohjoispuoli on ollut suota 1800 luvulla ja kuivatettu 1900 luvun puolivaliin mennessa
Harkojan avulla, kun on tarvittu peltomaata evakoille, joille lohkottiin maat Hyppalan ja Harkojan alueelta. mm. sisarukset olivat
Paunolantie 13 ja 43.

Alueelle tehtyjen selvitysten ja arviointien perusteella
osayleiskaava-alueella ei ole erityisesti suojeltavia
kulttuuriympariston arvoja kolmen arkeologisen kohteen lisaksi,
mitka ovat huomioitu kaavaratkaisussa.

Ei toimenpiteita.

Olen naapureiden puheista ymmartanyt Paunolantie 45 Onni Hyppasen perikunta. Ettei tila ole myynnisséa kuin pakkolunastuksen
kautta. Siinakin on kuulemma 3 oikeusastetta, jotka antavat aikaa olla taalla mokilla.

Kaupunki pyrkii hankkimaan jatkosuunnitteluun etenevat
asemakaavoitettavaksi tarkittavat alueet vapaaehtoisin
kaupoin. Kullasvaara/Teholan alueella on aikaisemmin kaytetty
myds lunastusmenettelya. Osayleiskaavassa ei oteta kantaa
tulevaisuudessa mahdollisesti tapahtuvaan
maanhankintatapaan tai ajankohtaan.

Ei toimenpiteita.

Paunolantien eldimistdsta. Tien koillispuolella on tihed n. 2 ha kuusikko jossa asuu kauris yhdyskunta. Parhaillaan olen nahnyt 9
kaurista yhté aikaa pellolla ruokailemassa. Tosin ilves on niistd nyt muutaman vienyt. llveksen jalkia nékyy tontillani joka talvi,
jopa keittion ikkunan alla on kulkenut jalkia, maastossa ruhoja. Oravat. Olen tietoinen liito-oravien olemassaolosta lahella
moottorirataa, mutta niité on taallakin. Olen kahdesti tormannyt tontillani lito-oravaan. Ensin n. 2014 ja 2017 jalkimmaisesta on
todistusaineistoa. Liito-oravia varten kun kaadoin 2014 tontilta puita istutin kuusia oravia varten 580 kpl. Taimet ovat kasvaneet
hyvin ja taimikkoa on harvennettu sdanndéllisesti. Lisaksi kasvaa luonnon omia taimia méntya ja kuusta. Lehtipuita on jatetty
kasvamaan riittavasti. Nain ollen olisi liito-oraville jatettava kulkureitti Paunolantien kautta etelédn suuntaan.

Merkitaan tiedoksi eldinhavainnot ja valitetdan
jatkosuunnittelun tietoon mahdollisia tarkemman suunnittelun
liséselvityksia varten. Alueelle on tehty yleiskaavaa varten
luontoselvitys, eika alueella selvityksen perusteella ole sellaisia
luontoarvoja, jotka olisivat ristiriidassa kaavaratkaisun kanssa.

Ei toimenpiteita.




Paunolantiesté 43-45. Meita ei melu haittaa mita aiheutuisi RTT alueelta. Nyt on 20 vuoden aikana totuttu jokapaivaiseen meluun,|
Melua aiheuttaa VT-6 jos ei tuuli kdy etelasta. Melua aiheuttaa itarata, jokainen juna kuuluu tupaan ja tontille. Melua aiheuttaa
my6s Tykkimaen moottorirata, johon siihenkin on totuttu. Utin jadkarirykmentin lentomelukaan ei haittaa. Sekin on paivittaista.
Luenhan eréana harrastuksena Suomen ilmailun historiaa. Armeijankin kavin Utissa erikois koulutus minulla Lentokone
Polttoaine tankkaaja.

Merkitaan tiedoksi muistuttujan nakemykset ja kokemukset
alueella esiintyvasta melusta.

Ei toimenpiteita.

Sitten kerron os. Paunolantie 43. Sijainti on aivan mahtava. Es. Tydmatkani 5,5 km. Avovaimon tyématka 6,5 km, tyton
koulumatka 6,5 km, veneranta 5,3 km, uimaranta 3,5 km, hautausmaa (&iti ja isovanhemmat) n. 5 km, Utti ABC n. 6 km, KVL
keskusta n. 6,5 km, kauppakeskukset ym. n. 10 km, Valkealan kaupat n. 7 km. Paunolantie 43. Kavin tilalla n. 1999 ensimmaisen
kerran. Sanoin heti entiselle omistajalle, etta jos tdma on joskus myynnissa taméa on minun paikka. Rakastuin tilauksiin ja
paikkaan heti ensisilmaykselld. Talokaupat teimme kesalla 2001. Enka ole katunut ikind. 20 vuoden aikana on paljon tapahtunut
ja tehty talon ja tilauksien hyvaksi. On velat talosta maksettu 2016 mennessa. Taloon ja tilauksiin on mennyt rahaa, aikaa ja
vaivaa. Mutta olen tyytyvainen tekemaani. Talo tai tilaa minulle kaikki kaikessa. Rakas koti. Jos tasta pitdisi 1ahtea kaupungin
painostuksesta, en tieda mitd minulle tapahtuisi. Varmaan masentuisin tms. Kuntoni on jo nyt huono teidén takia.

Sijainti likennevaylien solmukohdassa on lahtdkohta logistiikka-
alueen kehittamiselle. Alue sijaitsee nyt valittomasti
asemakaavoitetun alueen ulkopuolella, jolloin maankaytté voi
muuttua kaupungin laajetessa ulospain. Alueen maankayton
suunnitelmissa, eli maakunta- ja yleiskaavoissa Kullasvaaran
alue on kokonaan tai osittain esitetty logistiikkatoiminnoille jo
2000-luvun alkupuolelta lahtien. Alue on ollut varattuna
liikennealueeksi jo aiemmin voimassa olleessa vuonna 2006
valmistuneessa Kymenlaakson maakuntakaavassa "Taajamat
ja niiden ymparistd”. Oikeusvaikutteisella kaavatilanteella on
eittamatta vaikutus alueen rakennuspaikkojen tulevaisuuden
nakymiin. Kaavaprosessit ja logistiikka-alueen toteuttaminen
tuovat alueen asukkaille kiistatta hairiéta asumiselle ja
aiheuttavat epavarmuutta ja huolta tulevaisuudesta.

Ei toimenpiteita.

Elikka en halua enka toivo, ettd Sami Suoknuuti tulisi jonkun valittdjan kanssa tontilleni arvioimaan tilan hintaa, koska Suoknuutin
arvioija on kaupungin puolella. Tiedan kun/koska Pekka Kuosmanen on tuttu 24 vuotta eduskunnassa ja Kouvolan
kunnanvaltuutettuna han on tehnyt kauppoja vastaavissa tilanteissa olevien henkildiden kanssa. Pekka on sita mielta, etta
vastaava samanlainen paikka saatava tilalle. Eli loppuun sanoisin, ettemme voi muuttaa minnekkaan. Emme hyvaksy kuin
vaihtoehdon nro. 3.

Kaupunki pyrkii hankkimaan jatkosuunnitteluun etenevat
asemakaavoitettavaksi tarkoitettavat alueet lahtdkohtaisesti
vapaaehtoisin kaupoin. Logistiikka-alueella tehdyissa
toteutuneissa kaupoissa rakennuksista ja kiinteistista on
maksettu niiden kaypa arvo. Osa alueista hankitaan ennen
yleiskaavoitusta, osa yleiskaavan perusteella ja osa ennen
asemakaavoitusta. Kullasvaara/Teholan alueella on
aikaisemmin kaytetty myds lunastusmenettelya. Kaavan
luonnosvaiheessa esiteltiin erilaisia vaihtoehtoja alueen
maankaytdstd, mutta osayleiskaavan ehdotusvaiheessa ei ole
ollut enaa esilla vaihtoehtoisia maankayttératkaisuja.

Lisaksi muistuttaja oli listannut kiinteistdllaan sijaitsevat rakennukset seka muuta harrastustoimintaan irtaimistoa ja kiinteistolla
sailytettavia ajoneuvoja ja koneita. Huom. Yksityiskohtaista omaisuuden listausta ei ole referoitu tdhan muistutuksia koskevaan
koosteeseen.

Merkitaan tiedoksi muistuttujan harrastustoiminnasta johtuvat
seikat ja omaisuus.

Ei toimenpiteita.

Muistutus

Kiinnitdn huomiota suojaviheralueeseen tontillani osoitteessa Hakamaentie 91. Olen kaksi vuotta sitten kdynyt keskustelua
kaupungingeodeetin kanssa tilan lunastamisesta, ja viimeisen tiedon mukaan asian piti olla ajankohtainen vuoden 2020 puolella.
Mitadan yhteydenottoa ei ole tullut. Rajanaapurin tiloja Iannesta ja eteléstd on samaan aikaan lunastettu. Ongelma oli hankala
kesalla kaksi vuotta sitten, kun otaksuin kauppojen etenevan ja olin tosissani etsiméssa omistusasuntoa keskustasta. Turhaa oli
myods keskustelu pankin kanssa. Viimeisin yhteys asiasta kaupungin kanssa on Sami Suoknuutin kirje 16.9.2019.

Kaupunki pyrkii hankkimaan jatkosuunnitteluun etenevat
asemakaavoitettavaksi tarkoitettavat alueet I&htdkohtaisesti
vapaaehtoisin kaupoin. Logistiikka-alueella tehdyissa
toteutuneissa kaupoissa rakennuksista ja kiinteistoisté on
maksettu niiden kdypa arvo. Osa alueista hankitaan ennen
yleiskaavoitusta, osa yleiskaavan perusteella ja osa ennen
asemakaavoitusta. Kullasvaara/Teholan alueella on
aikaisemmin kaytetty myos lunastusmenettelya. Yksittaisten
maakauppojen eteneminen ei ole yleiskaavoituksessa
ratkaistava asia. Muistutuksen sisalté saatetaan kaupungin
maanhankinnasta vastaavan yksikon tietoon. Asiassa on
huomioitava, etta yleiskaava on yleispiirteinen maankayton
suunnitelma ja alueen maankayton ratkaisut tarkentuvat

vksityiskohtaisen jatkosuunnittelun aikana.

Ei toimenpiteita.




Muistutus

Ensinnakin haluan huomauttaa, etté uusi ulkoilureitti on téysin tarpeeton. Onhan jo suunnitelma Kayrdlammen ympari kulkevasta
reitistd. Samoin suunnitelma Pyorailykuntien Verkosto ry:n taholta, jotka molemmat sivuavat kyseista reittia. Samalla ihmettelen
mité iloa on kiertad metallisella verkkoaidalla rajattua maa-ainesten otto- ja Ijitysaluetta. Omasta puolestani huomautan, tilani
45:13 Kupias metsaan en halua yhtéan polkua lisda. Alueella on jo sédhko-kaasuja vesilinjoja, jotka kaikki vaativat avokaytavan
mm. voimalinja 46m levean.

Merkinta perustuu maakuntakaavassa osoitettuun
ylimaakunnalliseen ulkoilureittimerkintaan. Reittiyhteys on osa
ylimaakunnallista patikointireittia, joka yhdistdad Kymenlaakson
taajama-, virkistys- ja matkailualueita. Yleiskaavassa
tarkennetaan maakuntakaavan merkintoja ja yhteensovitetaan
muu maankayttd. Merkinnalla osoitetaan yhteyden tarve, mutta
tasmallinen sijainti ja toteutustapa tarkentuvat mahdollisen
yksityiskohtaisen jatkosuunnittelun ja toteuttamisen aikana.

Ei toimenpiteita.

Muistutus

Vastustan ja en hyvaksy Kullasvaara-Tykkiméaki osayleiskaavaehdotusta: Osayleiskaavan toteutt tilani arvo menettaisi
samantien arvonsa. Omistajan taydet oikeudet poistuisivat kdytdnndssa heti. Ei olisi enda minun paatantavallassani mita
omaisuudellani tekisin. En mydskaéan voisi toteuttaa tulevaisuuden suunnitelmiani tilan suhteen. Mahdollisuus olisi vain korjata
tilaa/asuntoa tietden, ettd menettéisin sen joka tapauksessa Kaupungille. Kaava toteutuessaan pilaisi tilan ja sen lahiympariston.

Yleiskaavassa osoitetaan maankayton tavoitetila 10-30 vuoden
tahtaimella. Yleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa olemassa
olevan logistiikka-alueen laajentuminen ja uusien yritysten
sijoittuminen Kullasvaaran alueelle. Kullasvaaran sijainti
paarataverkon ja valtateiden solmupisteessa on alueen
maankayttoad maarittava tekija. Osayleiskaava luo raamit
tulevaisuuden maankaytolle mahdollistaen joitakin toimintoja ja
rajaten toisia toimintoja pois. Kiinteistén arvon muutokset voivat
olla positiivisia tai negatiivisia. Muistutuksessa esityt kiinteiston
arvoon, oikeuksiin ja omistusoikeuteen liittyvat seikat
konkretisoituvat suurimmilta osin asemakaavan
laatimisvaiheessa. Kaupunki pyrkii hankkimaan
jatkosuunnitteluun etenevat asemakaavoitettavaksi
tarkoitettavat alueet lahtokohtaisesti vapaaehtoisin kaupoin.
Logistiikka-alueella tehdyissa toteutuneissa kaupoissa
rakennuksista ja kiinteistdistéa on maksettu niiden kaypa arvo.
Osa alueista hankitaan ennen yleiskaavoitusta, osa
yleiskaavan perusteella ja osa ennen asemakaavoitusta.
Kullasvaara/Teholan alueella on aikaisemmin kaytetty myos
lunastusmenettelya. Asemakaavoituksesta ei talla hetkella ole
tarkempaa aikataulua. Toteutuessaan osayleiskaavan
mukainen maankaytté muuttaa alueen luonteen
maaseutumaisesta ymparistosta yritysalueeksi.

Ei toimenpiteita.

Muistutus

Aiemmissa kaavaehdotuksissa ollut pistoraide on poistettu nykyisesta kaavaehdotuksesta, joten herda kysymys, onko
Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaava kaavaehdotuksen mukainen tarve todellinen. Liséksi ihmetyttdd mihin katosivat
vaihtoehdotukset 1, 2 ja 3, jotka olivat osa edellistd kaavaluonnosta.

Kaavaluonnoksessa esilla ollutta maankayttoa ja eri
vaihtoehtoja on selvitetty ja arvioitu, minka perusteella on
paadytty kaavaehdotuksen mukaiseen ratkaisuun. Mm.
raideyhteystarve on todettu kustannuksiltaan ja
toteutettavuudeltaan kannattamattomaksi. Rakenteilla oleva
terminaalialue osayleiskaavaehdotuksessa esitetty
teollisuusaluevaraus voidaan kytkea toisiinsa muutoin kuin
rautateitse.

Ei toimenpiteita.

Kaikissa aiemmissa kaavaehdotuksissa, mukaan lukien RRT:n oikeusvaikutukseton kaavarunko, olemassa oleva asutus on
merkitty jadvaksi suojaviheralueiden ympéaréiména enteiselleen. Taméa koskee seka Paunolantieta ettd Harkaojantieta.

Talla osayleiskaavalla vastataan logistiikka-alueen tuleviin
kehitystarpeisiin tekemalla muutoksia alueella nykyisin
voimassa oleviin yleiskaavoihin. Logistiikka-aluekokonaisuuden
toteutuksen ja suunnittelun edetessa on tullut selvaksi, etta
asutuksen osoittaminen laajentuvan yritys- ja logistiikka-alueen
keskelle ei ole tarkoituksenmukaista. Asutus rajoittaisi
logistiikka-alueen maankayttéa ja yritys/logistiikka-alueesta
aiheutuisi asumiselle haitallisia ymparistohairiita.

Ei toimenpiteita.




Kullasvaara-Tykkiméaki osayleiskaava kaavaehdotuksessa ei toteudu yhdenvertaisuusperiaate maanomistajien osalta. Ainoastaan|
Paunolantien kiinteistt ovat ehdotuksessa merkitty teollisuusalueeksi, muiden asutusten jaadessa viheralueille. Tama kommentti
koskee myos Kullasvaara 3 asemakaavaehdotusta, jossa olemassa oleva asutus jaa viheralueelle.

Kaavan tavoitteena on osoittaa maankayttda logistiikka- ja
liikennetoimintoja varten, siten ettd on mahdollista toteuttaa
toiminnallisesti tarkoituksenmukainen kokonaisuus
Kullasvaaran alueelle. Tahan mennessa Kullasvaaran
logistiikka-aluekokonaisuuden laajetessa alueelta on hankittu
kymmenkunta rakennuspaikkaa. Yleiskaavoituksessa
maanomistustilanne ei ole suunnitelmaratkaisua maarittava
tekija, vaan sité ohjaavat yleiskaavoituksen tarkoitus, tavoitteet
ja yleiskaavasuunnittelun aikana esille tulevat
suunnittelutekniset seikat. Maanomistusolosuhteita voidaan
huomioida soveltuvin osin. Asumisen poistaminen ei ole
itseisarvo tai ensisijainen tavoite, vaan se on alueen
kaavallisen kehittdmisen aiheuttama seuraus.

Ei toimenpiteita.

Kaavaehdotuksessa tydpaikkarakentamien alue on laajentunut kattamaan valtatie 6:n pohjoispuolella aiemmin maa- ja
metséatalousalueeksi merkityn alueen. Tama lisdys tuntuu yksittdisen maanomistajan nakékulmasta kohtuuttomalta. Onko talla
mahdollisesti yhteytta siihen, ettd kyseinen maanomistaja teki valituksen Maakuntakaavasta hallinto-oikeuteen.

Kaavaehdotuksessa Jyraantien ja Vt6:en kulmaukseen on
osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen
alue/tydpaikkarakentamisen alue (M/TP). Luonnosvaiheen
jalkeen kaavaratkaisulla varaudutaan liikennejarjestelyjen
muutokseen Hakamaentien alueella, jolloin kyseinen alue on
mahdollista tarvittaessa osoittaa yritysaluekayttoon. Nykyiset
likennejarjestelyt eivat sitd mahdollista. Alueen kehittaminen
liittyy Vi6:en pitkan aikavalin kehittdmiseen. Maakuntakaavaa
koskevat valitusasiat eivét ole vaikuttaneet
osayleiskaavaratkaisuun. Kaavan laatijalla ei ole tietoa
muutoksenhakijoista tai heiddn maanomistuksestaan.

Ei toimenpiteita.

Lisaksi yhteiskunnan resursseja haaskataan turhaan, jattamalla hyddyntamatté ensisijaisesti jo olemassa olevat vastaavaan
kayttoon soveltuvat ja vajaakaytossa olevat Teholan ja Torniméen alueet. On ekologisempaa sekéd ymparistdystavallisempaa
hyddyntaa tehokkaasti alueita, joilta vaadittava infra I10ytyy jo valmiina. Vai onko todellakin niin, etta asukaat voidaan haataa
helpommin kuin yritykset.

Kaupungin velvollisuus on kaavoittaa ja varata alueita
tulevaisuuden tarpeita varten seka edesauttaa olemassa
olevien alueiden mahdollisimman tehokasta hyddyntamista.
Kullasvaaran alueen kehittaminen kaavoittamalla uusia
yritysalueita ei poissulje muistutuksessa mainittujen olemassa
olevien yritysalueiden kdytdn tehostamista.

Ei toimenpiteita.

On my6s kohtuutonta, seké@ moraalisesti arveluttava yrittaa riistda / vaikuttaa asuinmukavuutta alentavasti aikoinaan
asutustoiminnan kautta luovutetun Karjalan Sakkijarven Hyppalan kylan alueelta siirtolaisina osakaavaluonnoksen T-alueeksi
kaavaillulle alueelle kotinsa perustaneiden asuinymparistéon.

Kaavaratkaisuista voi olla my6nteisten vaikutusten ohella my6s
negatiivisia vaikutuksia yksittaiselle maanomistajalle tai
asukkaalle. Maankaytdn suunnittelussa on usein esilla yleisen
edun ja yksityinen edun eturistiriita. Suunnittelun aikana
pyritdan loytamaan kaavan tarkoituksen ja tavoitteen puitteissa
ratkaisuja, joissa yksityisen asukkaan tai maanomistajan etu
voitaisiin mahdollisimman hyvin huomioida. Aina ei ole ole
mahdollista 16ytaa kaikkia osapuolia tyydyttavaa ratkaisua.

Ei toimenpiteita.

Muistutus

Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavan tavoite luoda mahdollisuuksia elinkeinoeldman kehittymiselle alueella on kannatettava
paamaara. Osayleiskaava-alueen oudolla rajauksella asetetaan kuitenkin alueen maanomistajat maankéaytto- ja rakennuslain
vastaisesti eriarvoiseen asemanaa ja suunnitelluilla kaavamaarayksilla heikennetéan olennaisesti tiettyjen lahikiinteistéiden
nykyarvoa ja mahdollisuuksia vastaavaan nykykaavan mahdollistamaan kehittdmiseen. Osayleiskaava tulisi laatia toisenlaisella
rajauksella maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun takia. Kaava tulisi laatia yhtenaisena niin ettd kaava-alueen pohjoisosa
kattaa koko alueen Kayrédlammen reunaan asti siséltden nyt oudosti ulosrajatun alueen (kts liite1), missa sijaitsee nykyinen
kiviaineislouhimoalue ja muita yksityisia alueita. Toinen vaihtoehto on arvioida ja hyvittaa tdysimaaraisesti lahikiinteistdille
aiheutuva arvonmenetys.

Muistutuksessa esitetaan Kayralammen virkistys- ja
matkailupalvelualuevarausten muuttamista. Laadittavana oleva
Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaava kasittaa Vi6:en ja
Kullasvaaran yritysalueen liikennejarjestelyt seka niihin
kytkeytyvan maankayton. Vt6:en pohjoispuolella oleva
Tykkimaki-Saarenmaa osayleiskaavan ratkaisujen on arvioitu
olevan ajan tasalla, eika sita ole katsottu tdssa yhteydeyssa
tarpeelliseksi muuttaa luukunottamatta nyt kasilla olevan
osayleiskaavan ulkoilureittitarvetta. Yleiskaavoituksessa
maanomistustilanne ei ole suunnitelmaratkaisua maarittava
tekija, vaan sité ohjaavat yleiskaavoituksen tarkoitus, tavoitteet
ja yleiskaavasuunnittelun aikana esille tulevat

suunnittelutekniset seikat.

Ei toimenpiteita.




Kaavassa esitetty EO alue ja nykyinen louhimo/murskaamo alue tekevat niiden valiin jaavan alueen kehittdmisen erittéin
vaikeaksi ja edella mainittujen tai mahdollisesti nyt tehtavalla osayleiskaavalla mahdollistettavien toimintojen takia hyvin heikosti
houkuttelevaksi ja siten naiden kiinteistdiden nykykaavan mahdollistaman VU toiminnon (esim Golf-urheilukeskus) kehittdmisen
kannattamattomaksi. Kaava-alueesta maanomistajia epaoikeudenmukaisesti kohteleva poisjatetty alue tulee lisata
osayleiskaavoitettavaan alueeseen (kts liite1) ja sinne tulisi mahdollistaa yhtélaisesti riittdvassa laajuudessaan vahintaan P ja EO
toiminnot. Kaavamaarays toimintorajauksissa tulisi liséksi huomioida ettéd alueen nykytoimintojen (kiviaineislouhinta) tulisi voida
laajentua nykyalueelta uusille esteetta.

Nykyinen louhimo/murskaamo on nykyisen maakunta- ja
yleiskaavojen vastaista, joten se on poistuvaa toimintaa.
Nykyinen voimassa oleva yleiskaava on linjassa uuden
Kymenlaakson maakuntakaava 2040 tavoitteiden kanssa.
Kayralammen aluetta kehitetaan ja alueen ensisijainen
tarkoitus on toimia tulevaisuudessa virkistys- ja
matkailupalvelujen alueena. Muistuttajan ehdottama
kiviaineistoiminnan laajentaminen on alueen maankaytéllisten
tavoitteiden kanssa ristiriidassa. Muistutus ei anna tarvetta eika
perusteita voimassa olevan kaavan muuttamiselle tai taman
osayleiskaavan suunnittelualueen laajentamiselle. Mikali
voimassa olevan yleiskaavan mukaista virkistykseen ja
matkailuun varattua maankayttéa haluttaisiin
uudelleentarkastella, tulisi kaavan suunnittelualuetta laajentaa
Kayralammen ympéristéon ja Jyraanjoen pohjoispuoliselle
alueelle. Kyseinen laajennus ei ole tdssa yhteydessa ja
kaavaprosessin vaih enaa mahdollista.

Ei toimenpiteita.

Muistutus

Olemme tutustuneet Tykkimaki-Kullasvaaran uuteen osayleiskaavaehdotukseen. Vaikka uusi talomme (Paunolantie 15) on
piirretty jaavan logistiikka-alueen alle, suunnitelma on mielestdamme huomattavasti parempi kuin edellinen, jossa olimme
jadmassa logistiikka-alueen keskelle pienelle rajatulle alueelle.

Kirjataan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Onko uusi suunnitelma tulkittavissa niin, ettd maanhankintoja on mahdollisesti taas luvassa hankkeen itdpuolella? Toivoisimme
kaupungin harkitsevan mahdollisuutta talomme ja tonttimme ostoon lahitulevaisuudessa. Meita on pidetty tassa nyt useampi vuos
epatietoisuudessa, "I0ysassa hirressa" rrt-hankkeen tiimoilta ja tilanne tuntuu todella ahdistavalta. Emme todellakaan olisi
rakentaneet taloa tdhan, jos olisimme tienneet tulevista suunnitelmista. Kaksi vuotta sitten kaupunki oli taloamme jo ostamassa,
kunnes tulikin paatos jattda meidat pieneen ympyraéan teollisuusalueen keskelle.

Kaupunki pyrkii hankkimaan jatkosuunnitteluun etenevat
asemakaavoitettavaksi tarkoitettavat alueet lathokohtaisesti
vapaaehtoisin kaupoin. Logistiikka-alueella tehdyissa
toteutuneissa kaupoissa rakennuksista ja kiinteistista on
maksettu niiden kaypa arvo. Osa alueista hankitaan ennen
yleiskaavoitusta, osa yleiskaavan perusteella ja osa ennen
asemakaavoitusta. Kullasvaara/Teholan alueella on
aikaisemmin kaytetty my6s lunastusmenettelya. Yksittaisten
maakauppojen eteneminen ei ole yleiskaavoituksessa
ratkaistava asia. Muistutuksen sisalto saatetaan kaupungin
maanhankinnasta vastaavan yksikon tietoon. Asiassa on
huomioitava, etta yleiskaava on yleispiirteinen maankayton
suunnitelma ja alueen maankayton ratkaisut tarkentuvat
yksityiskohtaisen jatkosuunnittelun aikana. Yksittaisten
maakauppojen eteneminen ei ole yleiskaavoituksessa
ratkaistava asia.

Ei toimenpiteita.

Léysimme rauhallisen metsatontin vuonna 2012 johon saimme suunnittelutarveratkaisun saatesanoin: "rakentakaa vaan, ei sinne
ole mitédan tulossa". Talo ei ollut edes valmis, kun ensimmainen kirje rrt-hankkeesta tipahti postilaatikkoon. Rakennusprojekti
meni jaihin, asuimme muutaman vuoden keskeneraisessa talossa odottaen mita tulee tapahtumaan. Kesalla 2019 Sami
Suoknuuti kavi valittdjan kanssa kylassa ja kaupan tekoa suunniteltiin syksylle. Sitten yhtakkia kaupunki paatti painaa jarrua ja
ilmoitti, ettd taloamme ei ostetakaan, vaikka naapurimme talosta tehtiin samana paivana kaupat. Taman jélkeen teimme talon
valmiiksi ja se lopputarkastettiin, autotallin rakentamista emme uskaltaneet aloittaa lainkaan. Pihaa olemme suunnitelleet ensi
kesana tehtavaksi, mutta sekin on niin iso investointi, ettei se tunnu jarkevalta vielakaan toteuttaa, kun emme tieda mita
rrt-hankkeen osalta tapahtuu. Niinpa pihamme on ollut ja on edelleen pelkkaa hiekkakenttdd. Emme missaan tapauksessa halua
asua logistiikka-alueen keskella. Esikoisemme aloitti juuri koulun ja kuopus kasvaa kovaa vauhtia perassa. Mitd nopeammin
paasisimme miettimaan ratkaisua uutta kotia varten, sen helpompaa se tulisi olemaan koulun ja kaverisuhteiden muodostumisen
osalta.

Alueen maankayton suunnitelmissa Kullasvaaran alue on
esitetty logistiikkatoiminnoille jo 2000-luvun alkupuolelta
lahtien. Alue on ollut varattuna liilkennealueeksi jo aiemmin
voimassa olleessa vuonna 2006 valmistuneessa
Kymenlaakson maakuntakaavassa "Taajamat ja niiden
ymparistd”. Kaksi vuosikymmenta vallinnut maakunnan ja
kaupungin kaavallinen tahtotila ei ole tahan mennessa
riittdvalla tavalla ohjannut alueen rakentamista, mista
esimerkkeina toimivat muutamat alueen 2000-luvun
asuinrakennukset. Valittdmasti asemakaavoitetun alueen
ulkopuolelle sijoittuvissa rakennushankkeissa on aina riski siita,
etta rakentaminen tulee olemaan ristiriidassa vuosien paasta
tapahtuvan suunnittelun kanssa silloin, kun kaupunki laajentuu
ulospain. Myénteinen suunnittelutarveratkaisu on siten
nykytiedon valossa ollut vaara. Asemakaavoitetun alueen
laheisyydessa on suunnittelutarveratkaisujen harkinnassa syytd
noudattaa jatkossa pidattyvampaa linjaa. Nailla alueilla
rakentamisen tulisi ensisijaisesti perustua kaavoitukseen.

Ei toimenpiteita.
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Peruskarttarasteri. Tehnyt Maanmittauslaitos, ladattu Maanmittauslaitoksen avoimien aineistojen tiedostopalvelusta 6/2021 - muutettu harmaasavyiseksi

Museoviraston kulttuuriympéristéaineisto, suojellut kohteet, muinaisjgé@nnékset 3/2019. Tehnyt Museovirasto, ladattu Museoviraston kulttuuriympariston paikkatietoaineiston
tiedostolatauspalvelusta - vektorigeometriat

Pohjavesialueet 4/2019. Lahde SYKE ja ELY-keskukset, saatu ELY-keskus, ladattavissa SYKE latauspalvelu LAPIO - vektorigeometriat

Kaavamerkinnat- ja maaraykset

EO

EV

EV-1

M/TP

TPY-1

TPY-2

\Y)

MAA-AINEISTEN OTTO- JA LAJITYSALUE

SUOJAVIHERALUE

Asuttuihin alueisiin rajautuville suojaviheralueille tulee muodostaa riittévén tihea ja
monipuolinen suojapuusto. Luonnonarvoja sisaltavia viheralueita tulee hoitaa
luonnonarvojen edellyttdmalla tavalla luonnon ominaispiirteet sailyttden. Suojaviheralueilla
voidaan jarjestaa hulevesien kasittelya ja toteuttaa ymparistohairididen torjuntaan liittyvia
rakenteita alueiden luontoarvot huomioiden.

SUOJAVIHERALUE, JOLLA SIJAITSEE OLEMASSA OLEVAA ASUTUSTA

Alue ei ole tarkoitettu asemakaavoitettavaksi asumiselle. Uusia rakennuspaikkoja ei saa
muodostaa. Olemassa olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata. Uusien
asuinrakennusten rakentaminen ei ole sallittua.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE / TYOPAIKKARAKENTAMISEN ALUE
Merkinnalla on osoaitettu nykytilanteessa paaasiassa maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen tarkoitetut alueet sekd maatalouden lit&dnnaiselinkeinoihin soveltuvat
alueet. Alueelle ei saa muodostaa uusia asuinrakennuspaikkoja. Tulevaisuudessa maa- ja
metsétalousvaltaisesta alueesta tydpaikkarakentamisen alueeksi muuttuva alue. Alueelle
voidaan toteuttaa tydpaikkarakentamista valtatien 6 aluevaraussuunnitelman Tykkimé&ki-
Hakamaki tavoitetilanteen mukaisten liittymajarjestelyjen toteuttamisen jalkeen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinnalla on osoitettu padasiassa maa- ja metsétalouden harjoittamiseen tarkoitetut
alueet seka maatalouden liitdnnaiselinkeinoihin soveltuvat alueet. Alueelle ei saa
muodostaa uusia asuinrakennuspaikkoja.

PALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu padasiassa vapaa-aikapalvelujen tilaille ja niita tukeville toimisto-,
matkailu- ja liiketiloille ja muille kaupallisille palveluille. Aluetta ei ole tarkoitettu
vahittdiskaupan tai paivittaistavarakaupan keskittymille. Pohjavesialueelle ei saa
sijoittaa likenneasemaa.

TEOLLISUUS-, VARASTO- JA LOGISTIIKKATOIMINTOJEN ALUE

Alueelle saa sijoittaa ymparistohairidita aiheuttavia teollisuus-, varasto- ja
logistiikkatoimintoja seka niihin liittyvaa liiketoimintaa ja palveluita seka
terminaalialuetta palvelevia tukitoimintoja. Alueen siséiset katuyhteydet suunnitellaan
asemakaavoituksen yhteydessa.

TYOPAIKKARAKENTAMISEN ALUE, JOLLA YMPARISTO JA ALUEEN SIJOITTUMINEN
POHJAVESIALUEELLE ASETTAVAT TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA
Alue varataan ymparistohairidita aiheuttamattomalle tyépaikkarakentamiselle kuten

palvelu-, hallinto-, koulutus-, toimisto-, matkailu- ja tedllisuustoiminnoille, seka niihin liittyville
myymala- ja varastointitiloille. Alueen sijoittuminen pohjavesialueelle asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Alueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi

aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai pilaantumista.

TYOPAIKKARAKENTAMISEN ALUE, JOLLA YMPARISTO JA ALUEEN SIJOITTUMINEN
POHJAVESIALUEELLE ASETTAVAT TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA
Alue varataan ymparistdhairidita aiheuttamattomalle tydpaikkarakentamiselle kuten
palvelu-, hallinto-, koulutus-, toimisto- ja matkailutoiminnoille, seka niihin liittyville
myymala- ja varastointitiloille. Alueen sijoittuminen pohjavesialueelle asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Alueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi
aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai pilaantumista.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, golf-, virkistys- ja vapaa-ajantoimintoja palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia. Aluetta suunniteltaessa on luctava yhtenainen ja viereisille
virkistysalueille jatkuva reittiverkosto. Osan reiteista tulee olla likkumisesteisten kayttéon
soveltuvia. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden kaatamista tai muita naihin
verrattavia toimenpiteita varten on oltava MRL 128 §:n mukainen maisematyélupa.
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ALUE, JOKA TOIMII EKOLOGISENA YHTEYTENA

Alueella tulee séilyttéda yhtenainen, riittdvan levea puustovydhyke, joka toimii lito-oravan
kannalta kulkuyhteytena liito-oravan elinalueiden valilla. Liito-oravan elinymparistdjen valisia
puustollisia yhteyksia tulee kehittaa ja taydentaa istutuksin. Maisemaa muuttavaa
maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muita naihin verrattavia toimenpiteita varten on
oltava MRL 128 §:n mukainen maisematydlupa.

TARKEA POHJAVESIALUE

Merkinnalla on osoitettu 1E-luokan (Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue,

jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen) pohjavesialueet
Tornionmaki ja Utti. Pohjavesid koskeva lains&adéant® saattaa rajoittaa rakentamista

ja muuta maankayttda. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden
varastointi kielletty. Oljysailiét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen,
jonka tilavuus vastaa vahintaan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa. Ulkotiloissa sailytettavat
oljyséilididen suoja-altaat on katettava. Jatevesien imeyttdminen maaperaan on kielletty.
Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtéava siten, ettei aiheudu pohjaveden ja
maaperan pilaantumista tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Alueelta kertyvéat

likaantuneet sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle tai hulevesiviemariin.

Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

VEDENOTTAMON SUOJA-ALUE

MUINAISJAANNOSALUE

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjdanndés. Alueen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

KULTTUURIPERINTOKOHDE
Alueella sijaitsee muu kulttuuriperintdkohde. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettavd museoviranomaisen lausunto.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE
Alueen kayttdéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinympéristdjen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset.

VIHERYHTEY STARVE

Alueella tulee séilyttéda yhtenainen puustovydhyke. Yhteys toimii ekologisena kéytavana
Kayrédlammen ja Kullasvaaran alueiden lito-oravan elinymparistéjen valilla. Aluetta
toteutettaessa on varmistettava, etté yhteytta ei heikenneta eika ekologisia kaytavia
katkaista. Alueiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa yhtéjaksoista
viheryhteytta on vahvistettava istutuksin. Valtatien 6 tiesuunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota liito-oravan valtatien ylityspaikkojen jarjestéamiseen.

NYKYINEN JOHTO TAI PUTKI
Z = Sahkoé. Merkinnalla on osoitettu Sydédnmaa-Valkeala 110 kV:n voimajohto.
K = Kaasu. Merkinnalla on osoitettu maakaasun siirtoputki.
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mmmmmmm JUS| OHJEELLINEN YHDYSTIE/KOKOOJAKATU

< mmmp TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE
Vaylien sijainti, linjaus ja aluetarpeet maaritellaan tarkemmin alueen asemakaavoituksen
tai muun yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa.

€0000d» UUSI OHJEELLINEN/VAIHTOEHTOINEN ULKOILUREITIN YHTEYSTARVE
Merkinnalla on osaitettu uusien ulkoilureittiyhteyksien tarve. Reittien tarkka sijainti
esitetaan alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

OOOOO  NYKYINEN ULKOILUREITTI
Merkinnalla on esitetty nykyinen Paaskosken ulkoilureitti.

I_ I 45 METRIA KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA

i_ll._.:

KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET
Osayleiskaava on laadittu maankayttd- ja rakennuslain tarkcittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Valtatietd 6 ja siihen liittyvia littyma- ja rinnakkaistiejarjestelyja koskee aluevaraussuunnitelma Vt6
Tykkimaki-Hakamaki. Aluevaraussuunnitelmassa esitetyt tie- ja littymajarjestelyt sek& muut ratkaisut ovat
yleispiirteisia ja kuvaavat likimaaraisesti tarvittavan tie- ja likennevayldalueen. Tarkka liikennealueen raja
madritellddn asemakaavoituksen tai tiesuunnittelun yhteydessa. Aluevaraussuunnitelma on
osayleiskaavan liitteena.

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee edistaa valtatiehen 6 kytkeytyvan ité-lansisuuntaisen kevyen
likenteen yhteyden toteuttamista.

Alueiden kaytéssa ja yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee huomioida valtatien likennemelu ja
mahdolliset logistiikka-alueelta aiheutuvat ymparistohairiét. Meluhaittoja ja muita ymparistéhaittoja tulee
pyrkia lieventamaan.

Yleiskaavan toteuttaminen voi edellyttdd maakaasuputken rakentamisen uuteen paikkaan.
Maakaasuputken vaihtoehtoisia sijoittamisvaihtoehtoja on esitetty 11.9.2020 paivatyssa kaasuputken
perussuunnitelmassa. Maakaasuputken perussuunnitelma on osayleiskaavan liitteend. Kaasuputkelle on
varattava alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa riittédva suoja-alue.

Puhtaat hulevedet tulee pyrkia imeyttdmaan muodostumisalueellaan.

»\’f\\,« Yleiskaavatunnus 286 YK4/9
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KULLASVAARA-TYKKIMAKI
OSAYLEISKAAVA

1:15 000 kaavakartta ja -maaraykset

LUONNOS TELA HYVAKSYNYT TELA HYVAKSYNYT
30.4.2019 14.5.2019 § 96 §
EHDOTUS TELA HYVAKSYNYT KH HYVAKSYNYT
9.9.2021 21.09.2021 § 177 §
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT §

LAINVOIMAINEN

Kouvolan kaupunki
Kaupunkiympariston suunnittelu/Kaavoitus

EHDOTUS

Kaavoitusinsin&ori Olli Ruokonen (allek. erillinen liite)

Muutettu 28.02.2022 (lausunnot)

09.09.2021

Yleiskaavapaallikké Marko Luukkonen (allek. erillinen liite}
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