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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kunta

Alueen nimi

KOUVOLAN KAUPUNKI

Kymintehtaan aseman ldhialue, kaava nro 23/023

Asemakaava koskee Ruotsulan kylan tilojen 5:304, 20:10, 20:11, 33:4 ja 9910:3000 osia

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 23, Kymintehdas, korttelien 181, 182, 311 osia, kortteleita
177,178, 179, 187, 300, 307, 308, 316, 317, 319, seka rautatie-, lahivirkistys- ja katualueita

Asemakaavan muutoksessa muodostuvat kaupunginosan 23, Kymintehdas, korttelien 181, 182, 311 osat,
korttelit 177, 187, 300, 307, 316, 317, 319 seka lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueet

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella poistuvat korttelit 178, 179 ja 308 sek& Hykkyrantie

Laatija

Kouvolan kaupunki

Tekniikka ja ymparisto / Kaupunkiympariston suunnittelu / kaavoitus

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireille tulo

[Imoitus kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely

Valmisteluvaiheen kuuleminen

kuulutus Kouvolan Sanomissa

Julkinen nahtavillaolo

Tekninen lautakunta

kuulutus Kouvolan Sanomat ja internet-sivut

kaavaehdotus nahtavilla
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1.2. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perusteet

Kaavahankkeen tavoitteena on alueen jo olemassa olevien kortteli-, katu- ja virkistysalueiden
maankayton selkeyttaminen. Entisen Kymintehtaan aseman lahialueella asemakaavaa on tarkoi-
tus muuttaa siten, etta kaytdsta poistuneen rautatien ja asema-alueen maankayttévaraukset pois-
tetaan ja alueet yhdistetdan niihin rajautuneisiin korttelialueisiin. Kaavassa mahdollistetaan Ky-
minkadun ja Mayrankorventien katualueiden yhdistaminen ja katualueen ulottaminen Ahlmanin-
tielle. Muutoksessa myds katkaistaan lapiajo Maitolahdentieltd ja kadun varrella sijaitsevien
korttelialueiden rajaukset ja maankayttomerkinnat ajanmukaistetaan. Muutosalueen itdosassa
entisesta rautatiealueesta muodostetaan nykyisen teollisuusalueen ja Kasakkakallion virkistys-
alueen seka Pokinpellon asuinalueen valiin uusi suojaviheralue, jolle on mahdollista rakentaa
alueen katujen ja yhdyskuntateknisten jarjestelmien uusimistydn aikana tulevista ylijagdmamaista
maisemavalli. Alueen lapi on myds mahdollista toteuttaa uusi yhdistava ulkoilureitti.

1.3. Asemakaavan liiteasiakirjat
Liite 1. Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake
Liite 4. Maanomistuskartta
Liite 5. Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana tulleet lausunnot ja palautteet seka
niiden vastineet

1.4. Kaavahankkeeseen liittyvit selvitykset

e Kuusankosken katuverkkoselvitys. Viatek Oy, Kuusankosken kaupunki, 1990.

e Saksanahon — Tanttarin likennesuunnitelma. Kouvola — Kuusankoski. Viatek Oy esisuunnittelun
studio Vessu. Kouvolan kaupunki, Kuusankosken kaupunki, Kymen tiepiiri, VR Kouvolan ratakes-
kus, 1991.

e Kirsi Elo, Elli Sallinen, Armas Mauno ja Alpo Stark asuivat Lapsena Mébrkélinjalla. Muistelmat toi-
mittanut Signe Joensuu, 1994. Jakelu Kuusankoski Seura ry.

e Korjala-Tervaskangas alueen tie- ja katuverkkosuunnitelma. Pakse, Strafica, Kuusankosken kau-
punki, Kouvolan kaupunki. 6.6.2008.

e Tanttarin alueen ja Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan tdydentévé luontoselvitys
2014. Luontoselvitys Kotkansiipi, 23.10.2014.

e  Kuusankosken rakennetun ympdristén ja kaavatilanteen inventointi. Kouvolan kaupunki, maankay-
tén suunnittelu, Rurik Wasastjerna, 2015.

e Teollisuuden Hake Oy, melumittaukset. WSP Finland Oy 20.8.2015.

e  Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.

o Leikkipaikkaselvitys 2019. Kouvolan kaupunki 21.5.2019.

2. TIIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kymintehtaan aseman lahialueen asemakaavahankeon tullut vireille Kouvolan kaupungin omasta
aloitteesta vuonna 2021 ja se sisaltyy vuoden 2022 kaavoitusohjelman kohteisiin. Kaavoituksen
aloituskokous on pidetty 7.10.2019.

Kaavahankkeen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisilla ilmoitus-
taululla internet-sivuilla 22.9.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu tiedoksi
Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle 2.9.2019. MRL 66 § mukainen kunnan ja alueellisen ympa-
ristbkeskuksen valistd viranomaisneuvottelu on jarjestetty 2.9.2019. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli julkisesti nahtavilla 22.9.-25.10.2021 valisena aikana ja siitd annettiin palautetta.

Kaavahankkeen valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 22.9.-25.10.2021 valisen ajan. Kaa-
vasta annettiin 9 lausuntoa ja 29 palautetta. Palautteissa esille tuodut asiat kohdistuivat paaasi-
assa kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan Mayrankorventien ja sen risteysalueiden toiminnalli-
seen toteuttamiseen seka sen my6ta alueen yleiseen liikkenneturvallisuuteen ja liikenteen muka-
naan tuomiin hairidtekijdihin. Lisaksi palautteissa tuotiin esille huoli Mayramaen ja Kasakkakallion



alueella olevien virkisty- ja ulkoilualueiden sailymisesta seka alueella olevien luontoarvojen huo-
mioimisesta osana kaavaa. Osassa palautteista arvioitiin, ettd maankaytén muutokset laskevat
Kiinteistdjen arvoa ja lisdavat merkittavasti Kasakkakalliolle kantautuvia ymparistéhairioita. Lau-
sunnot ja palautteet seka niiden vastineet on kuvattu erillisessa kaavan liitteessa 5.

3. LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Idasséa suunnittelualue rajautuu Ahlmanintiehen ja Iannessa Suoratiehen, eteldssd Mayramaen
ja Pokinpellon sekd pohjoisessa Mdrkdlinjan ja Maksamaen asutusalueisiin. Suunnittelualueen
voimassa oleva asemakaava sisaltaa runsaasti toteutumattomia rautateiden-, teollisuus-, katu-,
Iahivirkistys- ja korttelialuevarauksia. Alueen yleisilme on jasentymaton, rakentumattomat alueet
kasvavat osin suurikoista puustoa ja osin tiheda pajukkoa. Kymintehtaan tehdasalueelle johtanut
rautatie on poistettu kaytosta ja sen kiskot on purettu Kuusanniemen teollisuusraiteeseen, elin
ns. kolmioraiteeseen asti. Vanha ratapenger on jakanut alueen kahteen osaan ja maarittanyt siten
alueen katuverkoston muodostumista. Alueen keskelld kulkevat Kyminkatu ja Mayrankorventie
eivat ole rakentuneet niille asemakaavassa varatuille paikoille. Kyminkadulta ja Ahlmanintielta
tuleva lapiajoliikenne ohjautuu alueen tonttikaduille. Kymintehtaan entisen aseman alueella aiem-
min sijainneet asema- ja varastorakennukset on purettu 1980-luvulla. Alueella kasvaa yha suuri-
kokoisia lehtipuita, jotka muodostavat yhdessa alueen villintyneen pihakasvillisuuden kanssa eri-
tyisen kulttuuriluontokokonaisuuden. Alueella olevia asuinrakennuksia on laajennettu ja muokattu
vuosikymmenten kuluessa siten, ettd ne muodostavat kokoelman eri aikakausien rakennustyy-
leistd. Alueelta on my&ds purettu runsaasti rakennuksia. Tyhjat rakennuspaikat ovat jdaneet hoi-
tamatta, joten alueen rakennettu ymparistd on sirpaloitunut ja kaupunkikuva on hajanainen seka
historiaton. Ahlmanintien ja Maitolahdentien rajaamalla teollisuusalueella toimii Teollisuuden
Hake Oy. Alueella sijaitsee myds Kouvolan Vesi Oy:n vesihuoltoverkoston pumppaamo. Iso osa
suunnittelualueen vesihuoltoverkostoista on vanhoja ja uusimisen tarpeessa. Alueen lapi kulkee
myds laajan valuma-alueen hulevesia kohti Kymijokea. Osa hulevesistd muodostaa alueelle vet-
tyneita paikkoja.

Suunnittelualueen ulkopuolinen asutus koostuu lahinna erillispientalojen korttelialueista. Suunnit-
telualueen lansipuolella, noin puolen kilometrin etaisyydelld sijaitsee Kymintehtaan paivakoti ja
noin kilometrin paassa Kymintehtaan koulu. Koulussa on 1-9 luokka-asteet. Kuusankosken kes-
kustan palveluihin ja kirkolle on matkaa noin 2,5 kilometrida. Kouvolan ydinkeskustaan on suunnit-
telualueelta matkaa noin viisi kilometria. Kymintehtaan entisen aseman alue ja vanha rautatiealue
ovat sinne syntyneen polkuverkoston perusteella talla hetkella vilkkaassa virkistyskaytdssa. Met-
sdalue ja polut jatkuvat kaavamuutosalueen pohjoispuoleiselle lahivirkistysalueelle.

Kuva 2. Viistoilmauva uunnitei:.llueesta vuonna 2014. Kuva otettu koillisesta pain. Kuva: Letkv Valas y.




3.1.2. Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan harjualueen pohjoispuolelle alueelle,
jossa Kymijoki kiemurtelee kallioisten makien valisissa laaksokohdissa. Suunnittelualueen kor-
kein kohta sijoittuu Jyrkanrinteen katualueelle korkeusasemalle 70 mpy ja alin korkeusasema 60
mpy sijoittuu Ahlmanintien ja Maitolahdentien risteysalueelle. Alueen maisemakuvaan hallitsevat
alueen etelapuolella oleva Mayramaki, lannessa oleva Oljymaki ja pohjois- ja luoteispuolella ole-
vat Mustavuoren ja Maksamaen puustoiset mékialueet. Aivan suunnittelualueen pohjoisosasta
avautuu pitkid nakymia Kymijoelle Rapakosken ja Kuusanniemen suuntaan. Muuten aluetta ra-
jaavat visuaalisesti makialueet ja niilla kasvava tihea puusto.

Luonnonolot ja kasvillisuus

Kymintehtaan aseman alueella on aiemmin sijainnut runsaasti rakennuksia. Kaikki entisen ase-
matoimintaan liittyneet rakennukset on purettu, mutta alueella on kuitenkin jaljella tukimuureja,
kulkuvaylia, portaita ja useita rakennusten perustuskumpuja. Alueella on sen asumishistoriaan
littyen tavanomaiseen taajamametsaan verrattuna runsaasti kulttuurivaikutteisia kasveja. Alu-
eella on runsaasti vanhaa puutarhakasvillisuutta ja runsaasti vanhaa ylikasvanutta puutarhakas-
villisuutta (orapihlajia, omenapuita, koristepensaita, yms.). Asema-alueelle riveihin istutetut leh-
mukset ja muut lehtipuut ovat kasvaneet suuriksi, joten niiden muodostamat tilat ovat vaikeasti
hahmotettavissa. Maitolahdentien, Kyminkadun ja Raidekujan varrella olevilla metsittyneilla alu-
eille kasvaa runsaasti vanhaa puutarhakasvillisuutta.

Maaperé ja rakennettavuus

Maaperakartan mukaan alue sijoittuu moreenialueelle, jossa peruskallio on lahella maanpintaa ja
esimerkiksi alueen pohjois- ja etdosissa kallion pinta on nakyvilla. Kallion reuna-alueilla ja kallion
harjanteiden valissd maapera on savea tai erilaisia 13jittyneitd maalajeja, joten rakennuspaikan
rakennettavuus ja sille suunniteltujen rakennusten perustamistapa on tarkastettava aina ennen
rakennushankkeeseen ryhtymista. Osassa aluetta tonttikohtaisten vesihuoltojarjestelmien raken-
taminen voi vaatia louhintaa.

Kuva 3. Nakyma Kyminkadulta lanteen. Edessa Suoratien, Koskikadun ja Kyminkadun risteys, oikealla vanha rautatiealue ja sen
takana Kymintehtaan entinen asema-alue
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Kuva 4. Néymé Kyminkdun ja Maitolahdentien valiin jaavalta rautatiealueelta. Kiskot on poist tu alueelta vuosikymmenia sitten.




Pilaantuneet maa-alueet

Suurin osa alueen talla hetkella rakentamatta olevasta alueesta on ollut rakennettua jo 1800-
luvun lopulta alkaen. Sen vuoksi alueen maaperaa on saatettu vuosikymmenten kuluessa tayttaa
erilaisilla muualta tuoduilla maa-aineksilla. Suunnittelualueella ei kuitenkaan ole tiedossa olevia
pilaantuneiden maiden kohteita tai vanhoja kaatopaikkoja. Kaytéstd poistuneen rautatien ja
asema-alueen maaperan tilaa ei ole selvitetty. Kymintehtaan asemaan on liittynyt useampi varas-
torakennus eika niiden lahialueen maaperan tilaa ei ole selvitetty.

Ahlmanintien varrella olevan Teollisuuden Hake Oy:n hallinnassa oleva alue on toiminut paperi-
tehtaiden puutavaran sailytysalueena jo 1800-luvun lopulta alkaen. Aluetta on laajennettu vuosi-
kymmenten kuluessa useaan otteeseen. Alueen maaperan tilaa ei ole selvitetty, mutta voimassa
olevassa asemakaavassa alueen itaisin osa, on merkitty saa-aluemerkinnalla. Kyseisella alueella
on aiemmin varastoitu ja haketettu vanhoja ratapdlkkyja, jotka ovat sisaltaneet haitallisia aineita.

Maitolahdentien ja Segerhornintien risteyksessa, suunnittelualueen ulkopuolella on sijainnut Kuu-
sankosken Osuusliikkeen myymala "Osula”, jonka pihassa on sijainnut polttoaineenjakeluasema.
Aseman toiminta on loppunut vuonna 1975, mutta alueen maaperan tilaa ei ole selvitetty.

Vesitalous ja hulevedet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai pohjaveden muodostumisalueella eika alueella
ole erityisia suojeltuja vesistdja, noroja, puroja tai l1ahteita. Vanhalla rakennetulla alueella pitaisi
olla vanhojen karttojen perusteella useita purettujen kiinteistdjen kaytdssa olleita kaivoja, mutta
maastokaynnilla vuonna 2020 niita ei havaittu. Alueeseen kuuluvilla ja siihen rajautuvilla kaduilla
kulkevat Kouvolan Vesi Oy:n vesijohto-, jatevesiviemari- ja sadevesiviemaroéinnin putkilinjat. Sa-
devesiviemarit johtavat alueelta kertyvat hulevedet Maitolahdentien varrella olevaan huleve-
siviemariin ja siitd avo-ojaan. Se ja Pokinpellon suunnasta tulevat useat avo-ojat johtavat alueelta
kertyvat pintavedet Kymijoen suuntaan. Alueelle ei ole toteutettu hulevesien hallintaan liittyvia
rakenteita. Alueen kallioisen maaperan ja sen korkeusolosuhteiden vuoksi hulevesien tontille
imeyttamisen tai hulevesien tontilta poisjohtamisen vaikutukset tulee varmistaa aina ennen hule-
vesijarjestelman rakentamiseen ryhtymista.

Luonnonsuojelu

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvi- tai eldinlajien kauttakulku- ja esiintymisalueita.
Entisilta rakennetuilta alueilta on purettu tai taytetty kaikki vanhat kellarirakennukset, joten ne
eivat tarjoa asuintiloja ko. lajeille. Suunnittelualueen keskella sijaitsevan rautatieaseman lahialue
on voimakkaasti kulttuurivaikutteinen metsaalue, joka nakyy alueella olevina lukuisina villiinty-
neind puutarhakasveina ja -puina. Alue on arvokas elinymparisto, joka tulisi jattaa rakentamisen
ja hakkuiden ulkopuolelle. Ahlmanintien varrella olevan ojan raviinissa kasvaa jattipalsami, joka
on maaritelty haitalliseksi vieraslajiksi. Pokinpellolla sijaitsevan Mayrankorventien toteutumatto-
malta katualueelta on poistettu kaikki puusto Kasakkakalliontielle asti vuonna 2009, kun kadun
rakentamisen oli tarkoitus alkaa. Alueella kasvaa nyt tihea pajukko.

Kuva . Entisen ratapihan alue on paikoin I&hes 100 m leved. Kuva 6. Aa—alueella kasvaa suurikoisia lehtipuita.



Kuva 9. Vanhoja rakennusten perustuskumpuija. Nakymé asema-alueelta kohti Mitoladentieté.




Kuva 18. Jyraanrinteen ja Kyminkadun risteysalue v. 2020.

. Nakyma Kulmatien pohjoispaasta.

Kuva
3.1.3. Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vaesto

Suunnittelualue on osa laajempaa Kymintehtaan Mayramaen ja Morkolinjan omakotitaloaluetta.
Suunnittelualueella on 18 asuinrakennusta, joissa asuu rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen
mukaan yhteensa 41 asukasta (tilanne joulukuu 2021). Asukkaista kouluikaisia on 10 kpl ja se-
nioreja 14 kpl. Asuinrakennuksista kaikki ovat erillispientaloja. Varsinaisia talousrakennuksia alu-
eella on 13 kpl. Maitolahden pohjoispuolisella alueella on 21 rakentumatonta omakotitalotonttia
ja Kyminkadun etelapuoleisella alueella 7 kpl vapaita tontteja. Osa rakentumattomista tonteista
voi olla maaston korkeuserojen ja kallioisen maaston vuoksi nykytyylisen rakentamisen kannalta
haastavia. Kaikki alueen tontit ovat liitettévissa olemassa oleviin yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin,
ja osalle tonteista kyseiset runkolinjojen tonttiliittymat on jo toteutettu.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue ymparistdineen kuuluu kaupunkirakenteessa Kymintehtaan ja Kuusankosken
kaupunkikeskustojen valissa olevaan asuinrakentamisen alueeseen. Suurin osa entisen Kymin-
tehtaan asema-alueen valittémassa laheisyydessa aikaisemmin sijainneista liikerakennuksista on
vuosikymmenten kuluessa purettu. Rakentamattomat alueet ovat vahitellen metsittyneet ja alu-
eella oleva puutarhakasvillisuus on villiintynyt. Kaupunkikuvallisesti alue on valja ja hajanainen,
silld varsinaista kaupunkitilaa muodostuu ainoastaan suunnittelualueen eteldreunassa sijaitse-
vien Vaihdekadun ja Raidekujan varsille. Rakennettu alue ja katujen varsilla olevat rakentumat-
tomat korttelialueet seka niilla oleva kasvillisuus kuitenkin rytmittavat alueen kaupunkirakennetta
siten, etta tarkkaavainen kulkija saattaa arvata, etta alue on joskus aiemmin ollut erilainen.

Kuva 20. Nakyma Raidekujalta suunnittelualueen keskelta. Alueella on useita rakentamattomia totteja, jotka ovat naapurikiinteistjen
pihatoimintojen kaytdssa. Alueella on myos tyhjilldan ja raunioitumassa olevia rakennuksia.
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Kuva 21. Nakyma Maksamaentien ja Keskivalintien risteysalueelta, johon rajautuvat korttelialueet ovat paaosin rakentumattomia.
Tyhjat tontin olisivat jo nykyisellaan liitettdvissa olemass oleviin yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin. Kuvassa olevan auton paikalla sijaitsi

aiemmin ns. Maksaméaen kasarmi, joka oli Kymiyhtion tydntekijéiden asuinkaytossa.

Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriympéristé
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistokohteita tai -alueita.

Nykyisen Morkdlinjan alueen omisti Kymiyhtio, joka vuokrasi sielté tontteja tyodlaisilleen. Ensim-
maiset asuinrakennukset valmistuivat jo vuonna 1887 ja niiden todettiin olevan lahempana teh-
dasaluetta sijaitsevien asuinkasarmien asuinolosuhteisiin ndhden verrattain tilavia ja siisteja. Alue
on saanut nimen alueella sijainneen Kymintehtaan aseman mukaan. Paikalla sijainnut pysakki
otettiin kayttdon jo 1.10.1892. Kunnollinen asemarakennus valmistui hirsirakenteisena vuonna
1930 ja sen viereen rakennettiin erillinen varastorakennus ja lastauslaituri. Henkildliikenne Ky-
mintehtaan rataosalla paattyi 31.5.1951, jonka jalkeen asemarakennus muutettiin asuinkayttéon.
Asemarakennuksessa toimi posti aina 1970-luvun lopulle asti. Asuinkaytdssa ollut asemaraken-
nus paloi 1990-luvun alussa. Aseman graniittiset porraskivet on myéhemmin siirretty Verlaan,
jossa ne kaytettiin myds Verlaan siirretyn Kruunupyyn asemapaallikdn talon porraskivina.

-t Rl 1,2 = S . . : 3
Kuva 22. Nakyma Kymintehtaan asemalta. Taustalla ndkyvan tavaramakasiinin takana nakyy Kuusankosken Osuusliikkeen (my6-
hemmin Osuuslike Kymenmaa) myymalarakennus. Lahde http://vaunut.org/kuva/56074?liikp1=801, vierailtu 12.12.2021.

Kymintehtaalle johtavalla rautatiella oli ns. kolmioraide, jonka ansiosta Kymintehtaalle paasi seka
Kuusanniemen suunnasta, ettd Kouvolasta. Kyseinen kolmioraide sijoittuu nykyisellaan Teolli-
suuden Hake Oy:n hallussa olevalle alueelle. Aikanaan Kymintehtaan ja Kouvolan aseman valilla
kulki paivittdin 16 junavuoroa. Tanttarissa sijaitsevan vaihteen ja Kymintehtaan valissa sijaitsi
viela lisaksi aivan kaava-alueen itdreunassa sijainnut Saksanahon seisake, jonka rakennusten
perustukset ja pihakasvillisuus ovat vield maastossa havaittavissa.



Nykyisin alueen lapikulkevan Maitolahdentien alkuperainen nimi oli Lammintie. Tien varrelle ja
rautatien etelapuoliselle alueelle sijoittui paljon erilaisia kaupallisia toimintoja, jotka tukivat 1ahei-
sen Kymintehtaan torin (tehtaan ns. Litviikkilaani) kaupallista elamaa. Rautatieaseman lahialu-
eella sijaitsevista liiketoiminnoista voi mainita mm. tavaratalo Huttusen, Jarvelan urheiluliikkeen,
huonekaluliikkeen, Lampisen leipomon, Salovaaran kaupan, kellosepanliikkeen, Suursalmin kau-
pan ja Kaupin matkustajakoti "Rauhan”. Alueella sijainneissa rakennuksissa toimi myds raatali
Hyrsky, suutari Salovaara ja yhtién Maito-Lacta -niminen liike, jossa myytiin Kymi yhtiéon omista-
man Eerolan tilan tuotteita. Tavaratalo Huttusen osti Edvard Seppala. Rakennuksesta lahti myo6-
hemmin laajentumaan tunnettu Seppala-konserni. Lisaksi erasta alueella sijainnutta taloa sanot-
tiin yleisesti Jukolaksi, koska sen omistivat seitseman veljesta. Tassa talossa oli mm. kenka-
kauppa. Kesaisin alueella toimi myds Lyyli Hakala pitdma vesiparantola, joka tarjosi
perinteellisempien hoitojen lisdksi mm. savihoitoja. Rautatien ylikdytavan kohdalla sijaitsi kuppila
Kultainen harka, muotilike, ruumisarkkuliike ja Pehrmanin parturiliike. Maitolahdentien lansipaan
kohdalla sijaitsi aikoinaan Kuusankosken Osuusliikkeen myymala Osula. Kaksikerroksisen raken-
nuksen toisessa kerroksessa oli vuokra-asuntoja, jossa asui lapsuutensa jo edesmennyt nayttelija
Kirsti Wallasvaara. Rakennuksessa my6s toimi mydhemmin myds kunnan sivukirjasto.

SR (e A o afedilg b BN NN IR o S R
Kuva 23. Ortoilmakuva Kymintehtaan aseman alueesta vuodelta 1941. Alueen katuverkko vastaa pitkalti nykytila
Maanmittauslaitos, paikkatietoikkuna, viimeksi vierailtu 12.12.2021.

Alueen rakennuskanta on hyvin erilaista ja eri-ikdistd. Vanhimmat rakennukset ovat peraisin
1900-luvun alusta ja uusimmat 2000-luvulta. Suurin osa vanhoista rakennuksista on muutettu,
laajennettu tai muuten muokattu vuosikymmenten kuluessa. Alueen rakentumista kuvataan ky-
mintehtaalaisten tydvaenyhdistyksen 75-vuotishistoriikissa vuonna 1978 seuraavasti.

Tehdasalueen ulkopuolelle tehtaan léheisyyteen rakennutti yhti6 tyéléisilleen asuinalueita,
Joita olivat Kinnas-, Hanska-, Uusi- tai Valkea- ja Mérkélinja. Némé asuinalueet noudattivat
jo selvdé rakennuskaavaa. Nimensa linjat lienevét saaneet Helsingin Sérkén numeroiduista
linjoista. Muut tyéléisten asuntoalueet, jotka muodostuivat omistusasunnoista, rakennettiin
ensinnékin sinne, mistd Ruotsulan isénnét tontteja myivét ja toisaalta mielijohteen ja useim-
miten rahakukkaron mukaan. Tupakkalaatikon kannelle hahmoteltu “rakennuspiirustus” sai
toteutuessaan suorastaan mielikuvituksellisia ratkaisuja. Asuin- ja ulkorakennusrykelmét oli-
vat usein ldhelld toisiaan aivan kuten naapuristaan turvaa hakien. Eléinsuojat ja "huusit”’
pdaéstivét usein jatevetensé naapurin kaivon suuntaan. Rakennusten paéadyt kurkottivat jo-
kaiseen ilmansuuntaan ja tontin vélttdmaéton aita kruunasi vihdoin koko komeuden, ne sinne
tdnne kallistellessaan katkonaisin ja eri pitkin aitalistoin, joista osa oli jopa maalattu, kertoivat
kaiken omistajastaan. Kunnollisesti rakennettuja pientaloja ja hoidettuja piha-alueitakin toki
oli, mutta poikkeuksethan ovat vahvistamassa s&éntdé.
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Kuva 24. Viistoilmakuva Kymintehtaan asemalle kaakon suunnalta. Kuvaan on piirretty numerosarja 1951, mutta se ei ilmeisesti
tarkoita kuvan ottovuotta, koska kuvassa oleva alueen rakennuskanta vastaa suurimmalta osaltaan 1930-luvun lopun kartan tilannetta.

Lahde: Poikilomuseot.

%
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Kuva 25. Kymintehtaan alueen pohjakartta vuodelta 1938. eet rakennukset seka nykyisen
Maitolahdentien varrella sijainneet asuinrakennukset. Teollisuuden Hake Oy:n alueen puutavaran sailytysalueen kiskot nakyvat myos

kuvassa. Kaavamuutosalueen likimaarainen rajaus on merkitty kuvaan punaisella katkoviivalla.

Alueella sailyneita rakennuksia on laajennettu ja muokattu vuosikymmenten kuluessa siten, etta
ne muodostavat kokoelman eri aikakausien rakennustyyleista. Alueelta on purettu runsaasti ra-
kennuksia. Tyhjat rakennuspaikat ovat jaaneet hoitamatta, joten alueen rakennettu ymparistd on
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sirpaloitunut ja kaupunkikuva on hajanainen seka historiaton. Lahiymparistdn hoitotoimenpiteiden
avulla olisi tulevaisuudessa mahdollista avata kaupunkitilaa ja tuoda alueen rakennettu ymparistd
paremmin sen osaksi.

Palvelut ja tybpaikat

Suunnittelualueella ei ole talla hetkelld kaupallisia palveluita. Suunnittelualue sijoittuu noin puo-
lentoista kilometrin etaisyydelle Kuusankosken kaupunkikeskustan ydinpalveluista ja noin kahden
kilometrin etdisyydelle Tervaskankaan kaupallisesta alueesta. Suunnittelualueen koillisosassa si-
jaitseva Teollisuuden Hake Oy:n puun haketus- ja murskauslaitos toimii Ahlmanintien varressa.
Kyseisella paikalla on tehty haketustoimintaa vuodesta 1968 ja murskaustoimintaa vuodesta
1987 lahtien. Vuodessa kasiteltdva materiaalin kokonaismaara on noin 100 000 tonnia. Alue toimii
nykyisin puuhakkeen terminaalina Lahti Energia Oy:lle (tilanne joulukuu 2021).

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee Kymintehtaan paivakoti ja [&histdlla, noin kilometrin
paassa Kymintehtaan koulu. Koulussa on luokat 1-9. Kuusankosken keskustan ja Puhjon alueen
palveluihin on molempiin matkaa noin kaksi kilometria. Kouvolan ydinkeskustaan on suunnittelu-
alueelta matkaa noin kuusi kilometria. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee alueen ainoa
yleinen leikkipaikka, Morkdlinjan leikkipaikka (leikkipakkaselvityksen kohde 26), joka on maari-
tetty Kouvolan leikkipaikkaselvityksessa vuodelta 2019 sailytettavaksi ja kunnostettavaksi leikki-
paikaksi.

Liikenne- ja katualueet

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa olemassa olevia katuja ja kevyen liikenteen vaylia hyvaksi
kayttden. Sen asemaa kaupungin liikenneverkossa on selvitetty useaan otteeseen. Viela 1990-
luvun alussa arvioitiin (Viatekin verkkosuunnitelmat vuosina 1990-93), ettd iso osa Kymintehtaan
ja Kuusanniemen tehtaiden raskaasta liikenteesta tulee kulkemaan alueen lapi. Sen vuoksi alu-
een katuverkoston muutostoissa alueelle suunniteltiin useita uusia kokoojakatuja, rautatien erita-
soliittymia seka erilaisia vaihtoehtoisia liittymaratkaisuja valtatie 6:hen liittymiseksi. Osa tehdyista
likenneratkaisuista paatyi maankaytdn suunnitelmiin ja asemakaavoitukseen asti, jonka vuoksi
esimerkiksi Kyminkadun katualue on toteutunutta katuratkaisua selvasti laajempi.

Tervaskankaan kaupallisen alueen kaavoitustydn aikana vuonna 2008 laadittiin likenneverkko-
selvitys (Pakse Ky), jossa tutkittiin varsinaista kaupallista aluetta laajemman kaupunkialueen lii-
kenneverkon toiminnallisuutta ja esitettiin erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja mm. katujen risteysaluei-
den toteuttamiseen. Tahan suunnitelmaan kuuluivat osana myds Mayrankorventien ja Kuusaan-
tien liittymajarjestely, jossa huomioitin Mayrankorventien suunniteltu rakentaminen
Kasakkakalliontien littymastd Kymintehtaan asemalle ja siitd Ahlmanintielle. Katusuunnittelu ky-
seiselld katuosuudella ei kuitenkaan edennyt tuolloin yleissuunnitteluty6ta pidemmalle, silla muu-
tosty6t keskitettiin Korjalan ja Tervaskankaan kaupallisille alueille. Vaikka suurin osa alueelle
suunnitelluista liikenneverkkomuutoksista ei toteutunutkaan on silti hAmmastyttavaa, etta tuolloin
vuodelle 2010 arvioidut vuorokauden maksimiliikennemaarien arviot vastaavat uusimpien lilken-
nelaskelmien mukaista toteutunutta keskimaaraista ajoneuvomaaraa. Erona on tosin se, etta ky-
seisille vaylille ei Kuusanniemen tehtaan raskasta liikennettd enaa ohjaudu, mutta henkiléautolii-
kenne on kaduilla taas vastaavasti lisdantynyt.

Suunnittelualueen lansireunassa kulkeva Suoratie on luonteeltaan kokoojakatu, jonka nopeusra-
joitus on 40 km/h. Alueen lapi kulkeva Maitolahdentie on toteutettu tonttikatuna, mutta kadulla
kulkee runsaasti lapiajoliikennetta. Kadun likennemaaria on laskettu useaan otteeseen. Kadun
keskimaarainen vuorokausiliikenne on n. 2000 ajoneuvoa, joista raskasta liikennetta on 150 ajo-
neuvoa / vrk. Kadun nopeusrajoitus on 30 km/h, mutta alueella tehtyjen liikennelaskentojen mu-
kaan ylinopeutta ajaa yli 75 % ajoneuvoista. Ylinopeuksien vuoksi kadulle on sijoitettu nopeus-
nayttd. Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Ahlmanintie on valtion maantie nro 14594.
Tien nopeusrajoitus on kaava-alueen kohdalla 60 km/h. Tien keskimaarainen liikennemaara on
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen laskentojen mukaan ollut ennen korona-aikaa 7000 ajoneu-
voa/vrk ja nykyisin 6600 ajoneuvoa / vrk. Laskennan mukaan ajoneuvoista on raskasta liikennetta
150 kpl. Alueella kulkeva raskasliikenne (sisaltda myds alueen lapi kulkevat linja-autovuorot) siis
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kulkee Maitolahden tieta pitkin jakaantuakseen alueen ulkopuolelle menevalle Kyminkadulle sekd
Suoratielle.

Suunnittelualueen tonttikaduilla Jyraanrinteella, Keskivalintielld, Lounakujalla ja Pokinpellontiella
kulkee alueen kiinteistojen liikennetta. Pokinpellolta johtaa kevyen liikenteen vayla etelaan Ka-
sakkakalliontien ja Mayrankorventien risteysalueelle. Maitolahdentien ja Ahlmanintien yhteyteen
on toteutettu ajoradasta erillaan olevat kevyen liikenteen vaylat.

Suunnittelualueen itdosassa on rataosaan 232 Kouvola — Kuusankoski liittyva Ahlmanintien taso-
risteys. Risteyksessa on autotien kohdalla ns. puolipuomilaitos ja kevyen liikenteen vaylan koh-
dalla kokopuomit. Rautatien nopeusrajoitus on kyseisella kohdalla 60 km/h. Vaylaviraston tietojen
perusteella kyseisella rataosuudella kulkee vuorokaudessa keskimaarin 10 tavarajunaa. Henkilo-
likennetta rataosuudella ei ole. Tasoristeyksen lahialueen puustoa on poistettu vuonna 2018.

Tekninen huolto

Alueella on KSS Energia Oy:n omistama sahkdverkko (maakaapelit ja ilmajohtoverkko). Maito-
lahdentien ja Mayrankorventien risteavia ja lahella kulkevia sahkdn 400 V ilmajohtoja tullaan kaa-
peloimaan tulevaisuudessa alueen muutostéiden tai erillisten saneerauksien yhteydessa. KSS
Verkko on suunnitellut alueella olevan 20 kV maakaapelin saneerauksen vuodelle 2022. Suun-
nittelualueeseen kuuluvilla katualueilla sijaitsevat Kouvolan Vesi Oy:n vesihuoltoverkostot. Mai-
tolahdentien varrella sijaitsee Kouvolan Vesi Oy:n jatevesiviemariverkoston pumppaamo, jonka
kautta kulkevat laajan alueen jatevedet. Suunnittelualueelle ei ole rakennettu varsinaista huleve-
siviemarointia. Alueen Hulevesijarjestelma perustuu katujen varsilla oleviin avo-ojiin ja korttelialu-
eilta tulevat hulevedet johdetaan suoraan ojaverkostoa pitkin Kymijokeen.

Ympdristohairiét / melu

Alueella on silla kulkevasta ja sen ohittavasta liikenteesta aiheutuvia ymparistohairiota. Kaupun-
kialueella olevaa melua on selvittanyt Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna
2016. Tehdyn tutkimuksen mukaan ko. suunnittelualueella on paivaaikana (klo 07-22) Alueella
on sen pohjoispuolella kulkevan Ahlmanintien ja suunnittelualueen keskella olevan Maitolahden-
tien lapiajoneuvoliikenteen aiheuttamaa melua. Suunnittelualueen paivaaikainen keskiaanitaso
vaihtelee arvion mukaan 40-50 dB siten, etta suurin osa alueella olevasta melusta tulee paiva
aikana alueen pohjoispuolella sijaitsevalta Ahlmanintielta, jonka nopeusrajoitus on nykyisin 60
km/h ja alueen lapi kulkevalta Maitolahdentieltéd (nopeusrajoitus 30 km/h). Ydaikana (klo 22—-07)
alueelle kulkeutuu melua Kyminkadun lisaksi alueen vieressa olevilta kaduilta (kts. kuva 27).

40.0 dB
45.0 dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
75.0 dB

i

Kuva 26. Suunnittelualueen
ymparistdtmelu WSP Finland
Oy:n vuonna 2016 tekeman

tutkimuksen mukaan.

Kaavamuutosalue on

W 27y Z y e = merkitty kuvaan punaisella
s, 2/ £ / isteviivalla.
I\ ‘«t pisteviivalla

Palvaéjan keskidanitaso, kaikki meluldhteet. Ydajan keskiaanitaso, kaikki me|u|éht'eet,
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Meluselvityksen yhteydessa tehtiin erillinen meluselvitys Teollisuuden Hake Oy:n kiinteist6lla suo-
ritetun murskaustoiminnan melujen selvittamiseksi. Melumaarien mallinnustulos tarkistettiin koh-
teessa 20.8.2015 tehtyjen tarkistusmittausten avulla. Selvityksen tuloksena todettiin, etta murs-
kaimen aani aiheuttaa laheisten kiinteistdjen pihoille meluhaitan (53 dB), joka ylitti vaadittavan
ohjearvon. Melun vahentamiseksi murskaustoiminta on sen jalkeen siirretty toiseen paikkaan ja
murskaimen ymparille on muodostettu suojarakenne murskatusta aineksesta. Laitoksen toimin-
taa ja toiminta-aikoja ohjataan ymparistéluvalla.

Ympéristohairiét / Seveso Il

Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan Seveso Il -direktiivin mukaisten Kuusaansaaressa sijait-
sevan vaarallisia kemikaaleja kasittelevan ja varastoivan laitoksen (Kemira Chemicals Oy) ja Kuu-
sanniemessa sijaitsevan UPM Kymi-paperitehtaan konsultaatiovyohykkeeseen, joka kasittaa ki-
lometrin etaisyydella tehtaasta olevan alueen. Tehtaassa kasiteltdva vaarallinen aine on klooridi-
oksidi, jota kaytetdan paperiteollisuudessa selluloosan valkaisuun. Klooridioksidi valmistetaan
yleensa kayttdpaikalla pelkistamalla natriumkloraatti tai natriumkloriitti happamassa liuoksessa ja
liuottamalla syntynyt kaasu veteen. Rajahdysvaaran valttamiseksi klooridioksidikaasu laimenne-
taan prosessissa ilman ja/tai vesihdyryn kanssa. Klooridioksidi varastoidaan laimeina vesiliuok-
sina ja toimitetaan putkilinjaa pitkin UPM: Kymin sellutehtaalle. Klooridioksidikaasu ja sen vesiliu-
okset arsyttavat voimakkaasti silmia ja ihoa. Vakevat klooridioksidiliuokset voivat aiheuttaa silman
sarveiskalvon ja ihon syopymista. Prosessihairio klooridioksidia valmistavassa tehtaassa voi joh-
taa rajahdykseen. Palon tai rajahdyksen seurauksena klooridioksidia kayttavassa tehtaassa voi
vapautua klooridioksidikaasua. Klooridioksidin siirtoputken rikkoutumisesta saattaa aiheutua liu-
osvuoto, josta vapautuva kaasupaastd arsyttaa hengityselimia. Kloorin siirtoputken rikkoutumi-
sesta saattaa aiheutua liuosvuoto, josta vapautuva kaasupaasto arsyttaa hengityselimia. Tuulen
mukaan levidva kaasu saattaa aiheuttaa arsytysoireita muutamien kilometrien etaisyydelle. Vuo-
totilanteessa valiton vaara-alue kuitenkin rajoittuu muutaman sadan metrin etdisyydelle tuulen
alapuolella (/dhde: Turvallisuustiedote suuronnettomuuden varalta Kouvola. Kymenlaakson pe-
lastuslaitos, s. 5.). Vuonna 1996 voimaan tullut Seveso Il —direktiivi on korvattu 4.7.2012 annetulla
EU:n direktiivilla 2012/18/EU. Tama ns. Seveso llI-direktiivi koskee vaarallisista aineista aiheutu-
vien suuronnettomuusvaarojen torjuntaa ja sen 13 artikla saantelee maankayton suunnittelua.
Suuronnettomuusvaarallisuus maaritelldan vaarallisten aineiden kayttomaarien perusteella ja lai-
toksia valvoo Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES).

Valtioneuvoston maankaytto- ja rakennuslain nojalla hyvaksymiin valtakunnallisin alueidenkayt-
tétavoitteisiin kuuluu yleistavoite, jonka mukaan alueidenkaytdssa kiinnitetdan erityistd huomioita
ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien kannalta ehkaisemiseen ja olemassa olevien
haittojen poistamiseen. Erityistavoitteiden mukaan haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuus-
riskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille on jatettava riittdvan
suuri etaisyys. Kaavoituksessa on siis huolehdittava, etta riskille alttiita toimintoja ei sijoiteta liian
l&helle vaaraa aiheuttavia laitoksia ja varastoja. Maankaytto- ja rakennuslain soveltamista valvo-
vat ymparistoministerio ja sen alaiset alueelliset ymparistokeskukset, Kouvolassa Kaakkois-Suo-
men ELY-keskus. Lausuntomenettely on tarpeen laadittaessa tai muutettaessa sellaisia teolli-
suus- ja varastoalueiden kaavoja, joille sijoittuvasta toiminnasta saattaa aiheutua suuronnetto-
muusvaara. Kaavalausunto tulee talldin myds pyytaa alueelliselta pelastuslaitokselta ja
TUKES:ilta.

Virkistysalueet

Maitolahdentien ja Ahlmanintien risteysalueella sijaitseva lahivirkistysalue (VL) muodostaa yh-
dessa alueen toteutumattomien erillispientalojen korttelialueiden (AO-4) kanssa yhtenaisen viher-
vyohykkeen katujen ja Maksamakeen tukeutuvan asunalueen valille. Kyseisella alueella on aikai-
semmin sijainnut asutusta, joten entisia piha-alueita pitkin kulkee alueen lapi kavelypolkuja. Suun-
nittelualueen keskella sijaitseva Kymintehtaan aseman alue (TV) ja sen itdpuolella sijaitseva
lahivirkistysalue (VL) muodostavat yhtendisen viheralueen. Voimassa olevassa asemakaavassa
Kyminkadun varrella on useita pienikokoisia lahivirkistysalueen osia (VL). Kyseinen maankaytto-
ratkaisu on peraisin ajalta, jolloin kyseisella alueella on sijainnut nykyista huomattavasti enemman
rakennuksia. Nykyisin koko alue mielletdan laajaksi ja yhtenaiseksi puistoalueeksi, vaikka osa
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alueesta on toteutumatonta erillispientalojen korttelialuetta. Kyminkadun itdiseen toteutumatto-
maan osaan rajautuu kolme pienialaista lahivirkistysaluetta. Mayrankorventiehen rajautuvilta 1a-
hivirkistysalueilta on poistettu suurikokoinen puusto vuonna 2009. Toteutumattomalla Kyminka-
dun Mayrankorventien itdpuoleisella katualueella ja siihen rajautuvalla rautatiealueella kasvaa
suurikokoista kuusikkoa. Kyseisella alueella ja suunnittelualueeseen kuulumattomalla asemakaa-
vattomalla metsaalueella kulkee useita alueen asukkaiden kayttamia kavelypolkuja, jotka johtavat
muutosalueen ulkopuolella sijaitsevalle Kasakkakalliolle ja Kulmatien paahan. Suunnittelualu-
eelta johtaa vilkkaasti liikennoity polkuyhteys myds kaava-alueen kaakkoispuolella sijaitsevalle
Lassinpeltojen alueelle ja sielta eteldan kohti Tanttarin asuinaluetta.

3.1.4. Maanomistus

Kouvolan kaupunki omistaa osan suunnittelualueella olevista asemakaavoitetuista kortteli-, katu-
ja virkistysalueista seka kaavoittamattoman Koskikadun ja Maitolahdentien risteysalueen. Rauta-
tiealueen ja entisen aseman alueen omistaa Suomen valtio. Osa korttelialueista ja yleisista alu-
eista seka Kasakkakallioon rajautuva kaavoittamaton metsaalue on yksityisomistuksessa (mm.
UPM Kymmene Oyj, Teollisuuden hake Oy, Suomen valtio, jne.), kts. kaava liite 4.

3.2. Suunnittelutilanne

Kymenlaakson maakuntakaava 2040

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020. Voimaan
tultuaan Kymenlaakson maakuntakaava 2040 kumosi kaikki kaava-alueen aiempien maakunta-
kaavojen kaavamerkinnat ja niihin liittyvat suunnittelumaaraykset. Kaavassa muutosalue on 0soi-
tettu osittain taajamatoimintojen alueeksi (A) Merkintaa on taydennetty lisdmaarayksilla mm. seu-
raavasti:

Merkinnélla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavéat asumiseen, palvelu- ja ty6-
paikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta siséltaa taa-
Jamien siséiset likennevaylat, kevyen liikenteen vaylét, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikalliskeskukset seké virkistys- ja puistoalueet. Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee edistéé yhdyskuntarakenteen eheytymisté hajanaisesti ja va-
Jaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taaja-
makuvallisesti selkeésti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa rakentaminen ja muu maankéayttd on sopeutettava ympéristéénsé niin, ettéd taajaman
omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ympérists-, luonto- ja kulttuuriperintbarvojen séi-
lyminen turvataan.

Taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata seké olemassa olevien ettd uusien taajaman
osien yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtenéisiin virkistysalueisiin. Taajama-alu-
eilla tulee myds varmistaa niiden siséisten vapaa-alueiden riittdvyys seké virkistysreitistbjen
Jatkuvuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkitté-
vien kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen. Alueen k&ytén suunnittelussa on huolehdit-
tava kestévén liikkumisen toimintaedellytyksisté eri liikkumismuodot huomioiden. Rakennet-
tujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittééa erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja hu-
levesitulvien ehkéisyyn.

Alueen pohjoisreunassa kulkeva Ahlmanintie on merkitty seudullisesti tarkeaksi kokoojakaduksi.
Suunnittelualue kuuluu myés maakuntakaavaan 2040 merkittyyn Kuusaansaaren ja Kuusannie-
men UPM Kymin teollisuuslaitosten Seveso lll-konsultointivydhykkeisiin.

Kuusankosken yleiskaava 2020

Kuusankosken kaupunginvaltuuston 21.5.2007 hyvaksymassa Kuusankosken yleiskaavassa
2020 (oikeusvaikutukseton osa) suurin osa suunnittelualueesta on merkitty asuinrakennusten alu-
eeksi (A). Oleva hakeasema alue on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi (T) ja alueen lapi kul-
keva kaytosta poistuneen radan alue rautatiealueena (LR). Rautatiealueen reunoilla on huomioitu
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alueelta tuleva melun- tai tarinantorjuntatarve. Kasakkakallion lakialueelle ulottuva alue on mer-
kitty virkistysalueeksi (V). Ahlmanintie on merkitty seututieksi (st) ja Maitolahdentien seka siita
etelaan Kasakkakallion suuntaan erkaneva osuus kokoojakaduksi. Mayrankorventien jatkeeksi
paakadun/kokoojakadun/yhdystien yhteystarve-merkinta (kaksoiskatkoviiva). Alueelle ulottuu Ky-
mintehtaan teollisuusalueella olevan Kemira Chemicals Oy:n ymparille maaritetty Seveso IlI-di-
rektiivin mukainen yhden kilometrin levyinen konsultointivyohyke.

&9. . ‘ K *D “}

Kuva 27. Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Kaava-alueéh Kuva 28. Ote voimassa olevasta oikeusvaikutuksettomasta
likimaarainen rajaus on merkitty punaisella katkoviivalla. Kuusankosken yleiskaavasta 2020. Aluerajaus on valkoisella.

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osa-
yleiskaava

Kouvolan kaupunginvaltuusto  hyvaksyi
25.11.2015 keskeisen kaupunkialueen yleis-
kaavan. Kaavassa Kymintehtaan aseman alu-
eelle ulottuu idasta ja etelasta tuleva urheilu-
ja virkistyspalveluiden alue (VL)., joka sisaltada
Kasakkakallioon rajautuvat puustoiset alueet.
Maitolahdentie on merkitty kaavaan kokooja-
katuna. Maitolahdentieltad etelddn on merkitty
asemakaavoitetun, mutta viela toteutumatto-
man kadun paikalle tie- / katulinjaus Mayran-
korventien jatkeen kohdalle (ruskea viiva).
Kuusaansaaren Seveso-aluerajaus ei kaa-
vassa ulotu suunnittelualueelle. Ahlmanintieta
ja Kymijoen rantaa noudattava ulkoilureitin yh-
teystarve on merkitty kaavaan pisteviivalla.
Muulta osin kaava-alue on esitetty informatii-
Kuva 29. Ot Kouvlan kskeisn kaupukialuéen osayleiskaa- visella merklnnalla, harmaalla aluetaytolla,

vasta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on merkitty kuvaa pu- ~ ta@@jamatoimintojen alueeksi.
naisella rajauksella.

Asemakaava

Osa entisesta rautatiealueesta, Maitolahdentien ja Koskikadun risteysalue seka Kasakkakallion
virkistysalue ovat asemakaavoittamatonta aluetta, muu osa suunnittelualueesta on asemakaa-
voitettu. Asemakaavoitetun alueen kaava koostuu useasta eri vuosikymmenilla laadituista ase-
makaavoista, joista osa on edelleen toteutumatta. Varsinkin Mayra- ja Maksamakeen rajautuvien
AO-korttelialueiden asemakaavarajaukset eivat vastaa alueen voimassa olevaa kiinteisténmuo-
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dostusta. Maitolahdentien pohjoispuolella on myds toteutumattomia asuinrakentamisen kortteli-
alueita. Kymintehtaan entinen asema-alue on merkitty kaavaan varastorakennusten ja -laitosten
korttelialueena (TV). Kaytdsta poistettu rautatiealue (LR), teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue (T) seka teollisuusrakennusten korttelialue (TY) muodostavat laaja-alaisen kokonaisuu-
den, joka on toteutunut pddosin asemakaavasta poikkeavasti. Rautatiealueella sijainnut rautatie
on lopetettu. Edelld mainittujen aluevarasten valissa sijaitsee katualueita ja pienid Iahivirkistys-
alueita (VL). Kaavaan merkitty Kyminkadun katualue ei sijoitu sille paikalle, jossa talla hetkella
olemassa oleva katu kulkee. Maksamaentie ja Hykkyrantie -nimisia katuja ei ole toteutettu. Suun-
nittelualueen eteldosassa sijaitseva Mayrankorventien katualue ei yhdisty kaavallisesti kaupungin
katuverkkoon, eika kyseista katua ole toteutettu. Suunnittelualueen itaisin, Kasakkakallion virkis-
tysalueeseen rajautuva alue on asemakaavoittamaton.
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Kuva 30. Kymintehtaan aseman lahialueen voimassa oleva asemakaava (Kouvolan
punaisella viivalla kaavamuutosalueen likimainen rajaus.

érttapalvelu

5

7.2.2021). Karttaan on merkitty

Rakennusjéarjestys
Kaupunginvaltuusto on 8.2.2021 hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen §5.

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen ja sita on tarkennettu vuonna 2020.

4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Kymintehtaalla sijaitsevan Morkalinjan asuinalueen etelapuolella olevan entisen Kymintehtaan
aseman ja sen lahialueen asemakaavaa muutetaan siten, kaytdsta poistuneen rautatien maan-
kayttdvaraukset poistetaan ja ne yhdistetdan siihen rajautuneisiin korttelialueisiin. Muutos mah-
dollistaa kaava-alueella sijaitsevien katujen Kyminkadun ja Mayrankorventien ulottamisen Pokin-
pellon asuinalueen ohi Ahlmanintielle ja alueella jo olemassa olevien kortteli-, katu- ja virkistys-
alueiden maankaytdn selkeyttamisen. Muutoksessa katkaistaan lapiajo Maitolahdentielta ja
kadun varrella sijaitsevien korttelialueiden maankayttdmerkinnat ajanmukaistetaan. Entisestd
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rautatiealueesta muodostetaan teollisuusalueen seka Kasakkakallion virkistysalueen ja Pokinpel-
lon asuinalueen valiin suojaviheralue, jolle on tulevaisuudessa mahdollista rakentaa maisema-
valli. Alueen lapi on myds mahdollista toteuttaa uusi kaupunginosia yhdistava ulkoilureitti. Alueella
sijaitsevien vesihuoltoverkostojen johdot ja putket ovat vanhoja ja uusimisiassa. Uudet verkostot
on tarkoituksenmukaista toteuttaa korttelialueiden sijasta yleisille alueille, joten alueen maankayt-
t6a tulee tarkentaa.

4.2. Suunnittelun kaynnistys ja sita koskevat paatokset

Kymintehtaan aseman ldhialueen asemakaava ja asemakaavan muutos tuli vireille kaupungin
aloitteesta vuonna 2021. Kaavamuutos sisaltyy Kouvolan kaupunkisuunnittelun vuoden 2022
kaavoitusohjelman tyokohteisiin.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Asemakaavahankkeessa osallisia ovat:
- Kaakkois-Suomen ELY-keskus ja Kymenlaakson museo
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, TUKES + Kymenlaakson pelastuslaitos
- Kouvolan Vesi Oy
- KSS Verkko Oy, KSS Lamp6 Oy, TeliaSonera Finland Oyj ja Elisa Oyj
- Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden maanomistajat, kiinteistdjen omistajat ja
haltijat, asukkaat ja muut osalliset

4.3.2. Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisella
ilmoitustaululla ja internet-sivuilla 22.9.2021. Tiedote kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka valmisteluvaiheen aineiston nahtavilld olosta Iahetettiin kirjeitse 24
alueella olevalle maanomistajalle 20.9.2022. Tiedote alueella oleville toimijoille ja viranomaisille
toimitettiin sahkopostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 22.9.—
25.10.2021 valisend aikana ja siitd annettiin palautetta. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli
nahtavilla 22.9.-25.10.2021 valisena aikana. Valmisteluvaiheen aineistosta annettiin yhdeksan
lausuntoa ja 29 palautetta.

4.3.3. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu 9.9.2021 laa-
ditussa ja 14.3.2022 tdydennetyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaa-
van liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle
21.9.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tdydennetty suunnitteluprosessin kuluessa.

4.3.4. Viranomaisyhteisty®

Asemakaavamuutokseen liittyva maankayttd- ja rakennuslain 66 §:ssd mukainen viranomaisneu-
vottelu on pidetty 2.9.2019. Viranomaisneuvottelussa esille tulleet asiat on huomioitu kaavasuun-
nittelun kuluessa. Asemakaavan vireilletulon aineisto on toimitettu viranomaisille lausunnolle.

Seveso lll-direktiivin laitoksen huomioiminen

Kaavamuutosalue sisaltyy Seveso Il -direktiivin mukaisen Kuusaansaaressa sijaitsevan vaaralli-
sia kemikaaleja kasittelevan ja varastoivan laitoksen (Kemira Chemicals Oy) sekd Kuusannie-
messa sijaitsevan Kymin paperitehtaan konsultaatiovyohykkeisiin. Kaavahankkeen valmisteluvai-
heen yhteydessa on kuultu Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesia ja Kymenlaakson pelastus-
laitosta.
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Kaavan aloituskokous 7.10.2019

Kymintehtaan aseman lahialueen kaavahanketta (kaava 23/023) kasiteltiin 7.10.2019 pidetyssa
kaavahankkeiden aloituskokouksessa. Kokouksessa mukana olivat kaupungin viranomaisten li-
saksi alueella olevien yhdyskuntateknisten jarjestelmien toimijoita.

4.4. Kaavaratkaisun perusteet
4.4.1. Mielipiteet ja niiden huomioiminen

Asemakaavan muutoksen vireille tulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavilla olo
Jja kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos):

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 9.9.2021 ja sita on tay-
dennetty kaavatyodn kuluessa. Asemakaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olosta ja kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta ilmoitettiin suunnittelualueella ja sen
|ahistolla sijaitsevien kiinteistdjen haltijoille ja omistajille seka muille osallisille MRL 62 ja 63 §:n
seka MRA 30 §:n mukaan kirjeella 20.9.2021 (24 kpl) seka lehtikuulutuksella Kouvolan Sano-
missa 22.9.2021 seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla. Palaute asiakirjoista pyydettiin osoit-
tamaan kaupunkisuunnitteluun 25.10.2021 mennessa.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja muu kaavaan liittyva aineisto olivat julkisesti nah-
tavilla 22.9.-25.10.2021 valisen ajan (MRL 62-63§ ja MRA 30§) Kouvolan kaupungintalon info-
pisteessa ja internetissa kaupungin sivuilla osoitteessa www. kouvola.fi’lkymintehtaanasema

Tiedote kaavan vireille tulosta lahettiin sahkdpostitse alueella oleville viranomaisille ja muille toi-
mijoille 17.9.2021.

Kouvolan Sanomissa oli lehtiartikkeli kaavahankkeeseen liittyen 23.9.2021. Artikkelissa mukana
olleeseen aluekarttaan liittyen tuli kaksi erillista lisatiedustelua puhelimitse. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta ei nahtavilld olon aikana annettu palautetta. Kaavan valmisteluvaiheen ai-
neiston nahtavilld olon aikana annettiin kaavasta yhdeksan lausuntoa ja 29 palautetta. Taman
lisaksi pari osallista tiedusteli kaavasta lisatietoja puhelimitse. Palautteissa esille tuodut asiat koh-
distuivat paaasiassa vireilla olevan kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan Mayrankorventien ja
sen risteysalueiden toiminnalliseen toteuttamiseen ja liikenneturvallisuuteen liittyviin asioihin seka
alueella kaavaratkaisun myota lisdantyvan liikkenteen aiheuttamiin hairidihin. Lisaksi palautteissa
tuotiin esille huoli Mayramaen ja Kasakkakallion alueella olevien virkisty- ja ulkoilualueiden sai-
lyttdmisesta seka alueella olevien luontoarvojen huomioimisesta. Osassa palautteista arvioitiin,
ettd maankaytén muutokset laskevat kiinteistdjen arvoa, tuovat alueelle merkittavasti lisda ympa-
ristOhairioita ja aiheuttavat vaaratilanteita lasten koulumatkoihin.

Valmisteluvaiheen aikana annetut lausunnot ja palautteet sekd niiden vastineet ja vaikutukset
kaavaratkaisuun on kuvattu kaavan liitteessa 5.

Tekninen lautakunta 5.4.2022
Kymintehtaan aseman lahialueen asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus on tek-
nisen lautakunnan kasittelyssa huhtikuussa 2022.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Kaavaratkaisu muodostuu osin rakennetuista ja osin kokonaan rakentamattomista erillispientalo-
jen ja asuinpientalojen korttelialueista seka niita rajaavista kaduista ja suojaviheralueista. Asumi-
seen tarkoitettujen korttelialueiden rajauksia ja maarayksia on tarkennettu siten, etta tulevaisuu-
dessa alueilta olisi mahdollisuus tulevaisuudessa joustavasti luovuttaa hyvinkin erilaisia tontteja.
Katualueiden rajauksia ja linjauksia on tarkennettu siten, ettd ne vastaavat verkoston jo toteutu-
nutta tilannetta tai varsinaisten katujen ja niiden risteysalueiden suunniteltuja muutostarpeita.
Kaava-alueen keskeisimman osan muodostaa suojaviheraluekokonaisuus, joka rajaa seka alu-
een, ettd eri maankayttdomuodot toisistaan. Kaavassa muodostuvilla suojaviheralueilla on esitetty
ohjeellisilla merkinndilla alueelle suunnitellut hulevesien hallintaan liittyvat kohteet ja alueelle
suunnitellut maisemarakenteet. Kaava-alueen laheisyydessa tai varsinaisella suunnittelualueella
olevat, maankayttda rajoittavat toiminnot on huomioitu kaavassa erityis- ja yleismaarayksilla.

5.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa esitetty rakentamisen maara pienenee voimassa olevassa asema-
kaavassa maaritetysta rakentamisesta, koska osa toteutumattomista asuin- ja erillispientalojen
korttelialueista muutetaan suojaviheralueiksi ja Kymintehtaan aseman korttelialueet muutetaan
suojaviheralueeksi. Kaava-alueen pinta-alat, rakennusoikeudet seka muutokset voimassa ole-
vaan asemakaavaan verrattuna selvidvat kaavan liitteesta 3 Asemakaavan tiedot.

5.1.2. Palvelut

Kaavamuutoksessa suunnittelualueelle ei muodosteta uusia palvelutiloja tai -toimintoja. Asema-
kaavalla ei kuitenkaan esteta esimerkiksi etatyoétilojen rakentamista tai alueella olevien asuinra-
kennusten osittaista kayttamista muuhun toimintaan kuin mitd asemakaavassa on maaritetty.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muuttaminen mahdollistaa alueen liikkenneverkon ja korttelialueiden rajausten sel-
keyttamisen, entiselld asema-alueella olevien ja kaavamuutosalueeseen rajautuvien taajamamet-
sien luontoarvojen sailyttdmisen. Kaavassa selkeytetdan alueen tdydennysrakentamisen ohjaa-
mista siten, ettd alueesta on mahdollista muodostaa oman aikakautensa kerrostuma. Asema-
kaava ohjaa rakentamisen sijoittumista, mutta korttelialueiden tarkempi rakentuminen ja
rakennusten ja niiden pihatilojen toteutuminen ratkaistaan vasta tonttikohtaisesti rakennusten lu-
pahankkeiden yhteydessa. Kaavassa ei ole asetettu alueelle sijoittuvalle rakentamiselle erityisia
arkkitehtonisia tai kaupunkikuvallisia maarayksia.

5.3. Aluevaraukset

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Maankayttdémerkintaa on kaytetty Kyminkatuun rajautuvissa kortteleissa 181 ja 300 seka Maito-
lahdentiehen rajautuvissa kortteleissa 177 ja 316. Korttelialueille on merkitty rakennusalat ja oh-
jeelliset tonttien rajat niille kiinteistdille, jotka on muodostettu ja toteutettu. Muilta osin korttelialu-
eet on mahdollista jakaa tarkoituksen mukaisiin osiin tonttijaolla. Maksimikerroslukumaara on kai-
kissa kortteleissa Il. Maksimikerrosnelidmetrimaara on Kkortteleissa 181 ja 300 osoitettu
tehokkuusluvulla e=0.20. Kortteleiden 177 ja 316 maksimikerrosneliometrimaara on osoitettu te-
hokkuusluvulla e=0.25. Korttelialueiden rajoille on merkitty tonttiliittymakiellot niille kohdille, joissa
liittyman tekeminen on kadun korkeusaseman tai liikenneturvallisuuden kannalta ei ole perustel-
tua. Kortteleissa 181 ja 300 kulkevat johdoille varatut alueet sijoittuvat kaavassa olemassa ole-
vien, vanhojen vesihuoltolinjojen paikalle. Alueen verkostojen saneerauksen yhteydessa vesi-
huoltolinjat on tarkoitus toteuttaa katualueille, jolloin korttelialueella olevat johdoille varatut alueet
vapautuvat rakentamiselle. Asemakaavassa ei ole asetettu erityisia maarayksia korttelialueille si-
joitettavien rakennusten arkkitehtuurille tai niiden muodostamalle kaupunkikuvalle. Kaava sisal-
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taa kuitenkin lisamaarayksen rakentamisen ohjaukseen "Rakentamisessa ja yhdyskuntatekni-
sesséd huollossa on suosittava energiatehokkaita ja ympéristoystavéllisi& menetelmié, rakenteita
Ja materiaaleja. Uusiutuvien energialéhteiden kéyttoa tulee edistéa.”.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Maankayttdémerkintaa on kaytetty kortteleissa 181, 182, 187, 300, 317 ja 319 seka korttelin 311
osassa. Kortteleiden maksimikerroslukumaaraksi on maaratty 1l. Korttelialueille on merkitty ra-
kennusalat ja rakentamisen maara on esitetty rakennusalakohtaisesti. Maksimirakennusoikeus
on osissa kortteleita esitetty tehokkuusluvulla €=0.20 ja e=0.25 seka tonttikohtaisesti kerros-
alanelidmetrimaarana (250 k-m2). Korttelialueiden ja tonttien rajaukset vastaavat likimaaraisesti
voimassa olevaa kaavatilannetta, mutta alueiden kaavamaaraykset on ajanmukaistettu. Kortte-
leihin 182 ja 319 on merkitty ohjeelliset tonttirajat. Kortteliin 182 on merkitty johdoille varattuina
alueina silla kulkevat vesihuoltoverkostot. Kyseisilla johtoalueilla sijaitsevat siis vanhat johtolinjat.
Suunnitellut uudet johdot rakennetaan kaavassa muodostuville katualueille. Korttelialueille ei ole
merkitty istutettavia alueen osia tai muita erityisalueita. Korttelialueilta on merkitty ne rajojen osat,
joilta ei saa rakentaa tonttilittymaa katualueelle. Asemakaavassa ei ole asetettu erityisia maa-
rayksia rakennusten arkkitehtuurille tai niiden muodostamalle kaupunkikuvalle. Kaava sisaltaa
lisdmaarayksen rakentamisen ohjaukseen "Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessé huollossa
on suosittava energiatehokkaita ja ympaéristéystavéllisiG menetelmia, rakenteita ja materiaaleja.
Uusiutuvien energialéhteiden kéyttoa tulee edistaa.”.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Maankayttdémerkintdad on kaytetty Ahlmanintiehen rajautuvassa korttelissa 307, jossa sijaitsee
olevamassa olevaa teollista toimintaa. Maankayttbalueen rajaus muuttuu olemassa olevasta ase-
makaavasta. Alueeseen on yhdistetty kaytdsta poistettu rautatiealue ja kortteli 308. Maankaytto-
alueen rajoista on merkitty ne, joiden kautta ei saa toteuttaa tonttilittymaa. Alueen olemassa oleva
maankayttoliittyma Ahlmanintielle on merkitty kaavakartalle. Maankayttdalueelta on esitetty ajo-
yhteys (ajo) lanteen kaavassa muodostuvalle Mayrankorventielle. Kyseista ajoyhteytta pitkin ta-
pahtuu kulku myds alueen vieressa sijaitsevalle ET-alueelle. Korttelialueella kulkevat tekniset jar-
jestelmat on huomioitu johdoille varattuina alueina. Korttelialueen asemakaavan mukainen mak-
simikerroslukumaara on Il ja maksimirakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla e=0.30.

Korttelin 307 itdosassa on rakennusala rajattu ratalain 37 § mukaisen rautatien suoja-alueella
(rsa), joka ulottuu 30 metrin etaisyydelle Iahimman raiteen keskilinjasta. Aluetta voi kuitenkin kayt-
taa asemakaavassa maaritetyn maankayton mukaisesti, mutta talla alueella radanpitajalla on oi-
keus poistaa rautatien turvallisuutta vaarantava kasvillisuus tai rajoittaa sen korkeutta. Lisaksi
kasvillisuutta voidaan poistaa tasoristeysten nakemaalueilta. Edella mainitulla rautatien suoja-
alueella on voimassa myds ratalain 39 § mukaiset toimenpiderajoitukset. Toimenpiderajoitusten
mukaan rautatien suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa, tehda ojitusta tai muuta
kaivutyota siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa rautatieliikenteen turvallisuudelle tai hait-
taa radanpidolle.

Kortteliin 307 on merkitty voimassa olevan asemakaavan mukaisesti saastuneen maa-alueen
merkinnalla (saa) alue, jossa on aikaisemmin murskattu vanhoja ratapdlkkyja. Alue on talla het-
kella paaosin asfaltoitua kenttaaluetta. Alueen maaperan tila pitda kuitenkin selvittdéa ennen alu-
een mahdollista tdydennysrakentamista.

VL Lé&hivirkistysalue.

Maankayttdmerkintdaad on kaytetty asemakaavassa muodostuvalla alueella, joka rajautuu ole-
massa olevaan Kasakkakallion asuinaluetta ymparoivaan lahivirkistysalueeseen. Alue on nimetty
Kasakkakallioksi. Alueella kulkevaa ulkoilupolkuverkostoa ei ole merkitty kaavakartalle.
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ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Maankayttomerkintaa on kaytetty korttelin 307 lansiosassa alueella, jossa sijaitsee laajemman
alueen vesihuoltoverkoston pumppaamo ja muita teknisia laitteistoja. Alueen maksimikerrosluku-
maara on | ja rakentamisen maksimimaaraksi on maaratty 50 k-m2. Korttelialueen Mayrankor-
ventien puoleiselle rajalle on merkitty tonttilittymakielto. Alueelle kulku tapahtuu kadulta olemassa
olevasta tonttilittymasta EV-alueen kautta (ajo).

EV Suojaviheralue.

Maankayttdmerkintaa on kaytetty mm. korttelin 307 etelapuolella entisen rautatiealueen alueella.
Alue on nimetty Kasakkakallioksi. Alueen etelareunaan on merkitty ohjeellinen maisemarakenne
(mai). Kyseiselle osa-alueelle on mahdollista toteuttaa ymparistohairidita vahentava maavalli esi-
merkiksi katualueiden muutostoéista tulevista ylijgdmamaista. Korttelin 307 ja Ahlmanintien valissa
olevalla maankayttdalueella sijaitseva hulevesien poisjohtamiseen tarkoitettu oja on huomioitu
kaavassa hule-osa-alue merkinnalla. Korttelin 300 vieressa sijaitsevalle ja Mayrankorventien ita-
puolella sijaitseville suojaviheralueelle on merkitty ohjeellisia hulevesien kasittelyalueita niille koh-
dille, joissa on tarkoitus hidastaa esimerkiksi katualueilta tulevia vesia. Alueiden ja niilla olevien
rakenteiden toteutus ratkaistaan erikseen yleisten alueiden suunnitelmissa.

EV/s Suojaviheralue, jolla ympaéristo6 sdilytetdan.

Maankayttomerkintaa on kaytetty entisen Kymintehtaan aseman alueella. Alueella sijaitsee kult-
tuurivaikutteisia luontokohteita ja useita entisten rakennusten kohdilla olevia maakumpuja. Maan-
kayttoalueella sijaitsee myds osia alueen entiseen asutushistoriaan liittyvia terasverkkoaitoja, ai-
tatolppia ja kivipenkereitd. Maankayttdd on tarkennettu kaavan lisamaaraykselld "Kymintehtaan
asemapuistikkoon saa sijoittaa opetukseen, palveluihin, virkistykseen ja vapaa-aikaan liittyvié toi-
mintoja, rakennuksia ja rakennelmia. Toimintojen sijoittamisessa ja kaikessa rakentamisessa tu-
lee huomioida alueella olemassa oleva puusto ja kasvillisuus.” Alueelle on siis mahdollista sijoit-
taa vaikka leikkipaikan, yleista virkistysta palvelevaa rakentamista yms. Maarayksen mukaisesti
alueelle mahdollisesti sijoitettavien toimintojen, johtojen ja muiden rakennelmien toteuttaminen ei
saa vaarantaa alueen luontoarvoja. Sijoitussuunnittelun tulee siis perustua maastokaynnin jal-
keen huolelliseen sijaintisuunnitteluun. Maankayttdalueen itdosassa olevalle entiselle peltoalu-
eelle on merkitty ohjeellinen hulevesien kasittelyyn tarkoitettu aluevaraus.

Katualueet.

Kaavassa Mayrankorventien, Suoratien ja Kyminkadun katualueita laajennetaan siten, etta katu-
jen suunnitellut uudet linjaukset ja niiden risteysalueiden kanavoinnit, kevyen liikenteen vaylat ja
katuihin liittyvat hulevesiratkaisut on mahdollista toteuttaa. Maitolahdentie katkaistaan itdosasta
ja sen pohjoispuolella kulkevalle kevyen liikkenteen vaylalle, Maitolahdenraitille ja Maksamaenrai-
tille kaavoitetaan omat kevyen liikenteen katualueet (pp). Vaylistd Maitolahdenraitti on jo toteu-
tettu. Maitolahdentien rajaus mahdollistaa kdantépaikan toteuttamisen kadun itdpaahan. Kaa-
vassa laajennetaan Lounaiskujan, Solatien, Jyraanrinteen, Maksamaentien, Mayramaentien ja
Raidekujan risteysalueita ja kaavarajauksia. Kaavassa muodostuvien katujen ja kevyen lilkkenteen
katujen toiminnallinen jasentely ja niiden liittyma- ja risteysalueiden toteutus ratkaistaan asema-
kaavan jalkeen hyvaksyttavissa katusuunnitelmissa.

Tahan asemakaavan muutokseen liittyy muita erityisia maarayksia:

AUTOPAIKKAMAARAYKSET
Asunnot: 1 autopaikka / 85 k-m2 tai vahintaan 2 ap/asunto
TyOpaikat: 1 autopaikka / tydpaikka

HULEVEDET

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittely-
suunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.
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KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS

Kaava-alue kuuluu Seveso lll -direktiivin mukaisen vaarallisia kemikaaleja k3sittelevan ja
varastoivan laitoksen (Kemira Chemicals Oy ja UPM Kymi) konsultaatiovyohykkeeseen.
Uudisrakennukset tulee tarvittaessa varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilla kaasun-
tunnistimilla sekad automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella iimastoinnilla.
Rakennusluvasta on tarvittaessa pyydettava pelastusviranomaisen lausunto.

MELU- JA TARINASUOJAUS

Kortteleissa 307 ja 316 toiminnan sijoituksessa ja sen suunnittelussa tulee huomioida ra-
kenteelliset meluntorjuntatoimenpiteet.

Kyminkatuun ja Mayrankorventiehen rajautuvien korttelialueiden rakennusten ja niiden pi-
hatilojen suunnittelussa tulee huomioida liikenteen mahdollisesti aiheuttama melu ja tarina.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistéon tulee tarvittaessa
tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seka lahivirkistys- ja suojaviheralueille saa si-
joittaa alueen yhteiskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja raken-
nelmia. Rakentaminen ei saa vaarantaa alueen luontoarvoja.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Olemassa olevassa, ennen vuotta 2021 rakennusluvan saaneessa rakennuksessa tai sen
osassa saadaan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen esta-
matta, mita edellda on maaratty rakennusten sijoittumisesta rakennusalalle.

Tontin rakentamattomasta osasta saadaan paallystaa liikenteelle ja pihamaan toiminnoille
valttamaton osa. Muu osa tontista on varustettava istutuksin ja pidettava hoidettuna. Alueella
oleva kasvillisuus on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Kymintehtaan asemapuistikkoon saa sijoittaa opetukseen, palveluihin, virkistykseen ja va-
paa-aikaan liittyvia toimintoja, rakennuksia ja rakennelmia. Toimintojen sijoittamisessa ja
kaikessa rakentamisessa tulee huomioida alueella olemassa oleva puusto ja kasvillisuus.
Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa on suosittava energiatehokkaita ja ym-
paristoystavallisia menetelmid, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialahteiden
kayttda tulee edistaa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan/asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteleihin on laadittava
erillinen tonttijako.

5.4. Kaavan ennakkovaikutuksien arviointi (EVA)

Muinaismuistot, rakennettu ympdristé ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaisjdanndskohteita, joten kaavahankkeella ei ole
vaikutusta muinaismuistojen tai arkeologisen kulttuuriperinnén sailymiseen.

Asemakaavan muutosalueella ei ole sellaisia rakennetun kulttuuriymparistdn yksittaiskohteita,
jotka tulisi huomioida suojelumerkinnalla asemaakaavassa. Alueella oleva rakennuskanta ei muo-
dosta sellaista rakennus- tai kulttuurihistoriallista kokonaisuutta tai yksittaisia osakokonaisuuksia,
joiden arvojen sailyminen tulisi erikseen huomioida asemakaavalla. Kaavalla ei siis ole vaikutusta
rakennetun kulttuuriymparistdon arvoihin. Kaavassa muodostuvilla suojaviheralueilla sijaitsee alu-
een rakennetusta kulttuurihistoriasta kertovia rakenteita, joita on jatkossa mahdollista tuoda esille
alueen tiheimpia osia harventamalla ja vaikkapa alueen historiasta kertovia opastauluja asenta-
malla. Asemakaavaan ei liity erillistéd rakentamistapaohjetta.

Tekninen huolto ja yhdyskuntarakentamisen kustannukset

Kaavamuutoksella on vaikutusta alueen olemassa olevaan tekniseen huoltoon. Kaavassa on esi-
tetty olemassa olevia, etta uusia katu- ja korttelialueita, joiden toteuttaminen aiheuttaa yhdyskun-
tatekniikan rakentamiskustannuksia. Kaavan toteuttamisen yhteydessa on mahdollista taydentaa
laajemman alueen hulevesien hallintatoimia ja kunnostaa olemassa olevia yhdyskuntateknisia
verkostoja. Verkostojen tdydentdminen ja niiden uusiminen aiheuttaa rakentamiskustannuksia.
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Entisen rautatiealueen eteldpuoleisen alueen vesihuoltoverkosto on osittain tullut kayttdikansa
padhan ja sen kokonaisvaltainen uudelleenrakentaminen oli alkujaan Kouvolan Vesi Oy:n toimin-
tasuunnitelmassa jo vuodelle 2023. Hanketta on nyt lykatty siten, etta vesihuoltoverkostot on tar-
koituksenmukaista rakentaa samalla kertaa alueen katualueiden muutostéiden kanssa, jolloin tu-
levaisuudessa kaikki uudet vesihuoltojarjestelmat, sahkokaapelit yms. sijoittuvat yleisille katualu-
eille. Vesihuollon muutossuunnitelmatyd ei ole viela kaynnistynyt, joten kaavaan on merkitty
johdoille varatut alueet olemassa olevien johtojen ja putkien kohdille. Muutostdiden jalkeen osa
vanhoista putkilinjoista jaa alueen maasto-olosuhteista johtuen edelleen toimintaan korttelialu-
eille. Sen vuoksi rakennusten sijoittamismahdollisuus asemakaavaan merkityn johdoille varatun
alueen osan paalle on ratkaistava tapauskohtaisesti yksittaisten tonttien lupahankkeiden yhtey-
dessa.

Liikenne

Maitolahdentiella on runsaasti lapiajoliikennetta eika katua ole rakennettu toimimaan kokoojaka-
tuna. Kaava-alueeseen kuuluvan Kyminkadun kautta kuljetaan Pokinpellon asuinalueelle ja So-
latien varrella oleville tonteille. Kyminkatu sijoittuu osin asemakaavan merkityn katualueen ulko-
puolelle ja osa kaavan mukaisesta kadusta ja Pokinpellon sisaisesta katuverkosta on toteutu-
matta tai toteutettu asemakaavassa merkityille korttelialueille. Kaavassa esitetyt katualueiden
linjaukset ja aluevaraukset mahdollistavat nykyista toimivamman ja likenneturvallisemman katu-
verkon toteuttamisen. Katualueet on esitetty niin laajoiksi, etta katujen yhteyteen on mahdollista
toteuttaa ajoradasta erillaan olevat kevyen liikenteen vaylat. Muuttuva liikenneverkko siirtaa osan
Mérkdlinjan alueen lapiajoliikenteestad eri kohtaan alueella, joka saattaa vahentaa liikenteen ai-
heuttamia hairidita toisessa osassa aluetta ja lisata niita toisessa. Kaavassa ei esiteta alueelle
uutta liikennetta tuottavaa maankayttoa. Katualueiden toiminnallinen toteutus ja toimenpiteet rat-
kaistaan asemakaavan jalkeen hyvaksyttavissa katusuunnitelmissa.

Sosiaalinen ympéristé ja palvelut

Alueen asemakaavan muuttaminen vaikuttaa alueeseen rajautuvien alueiden asukkaiden kau-
punkiymparistéon. Suurin osa vireillda olevan asemakaavan alueella olevista asumiseen tarkoi-
teutuista tonteista on talla hetkelld rakentamatta, vaikka osalle tonteista on rakennettu kadut ja
vesihuolto. Rakentumattomien korttelialueiden toteutuminen ja alueen liikenneyhteyksien paran-
tuminen seka yleisten alueiden hoito lisdavat myods jo rakennettujen kiinteistdjen arvoa. Asema-
kaavassa ei ole esitetty vireilld olevalle kaava-alueelle uutta liike- tai palvelurakentamista. Kaa-
valla ei kuitenkaan ole kielletty paakayttotarkoituksen yhteyteen sijoitettavien etatyd, palvelu- tai
liiketilojen sijoittamista, joten alueelle on mahdollista sijoittaa pienimuotoista palvelutoimintaa.

Viher- ja virkistysalueet

Asemakaavamuutos lisda alueella olevia, asemakaavan mukaisia suojaviher- ja virkistysalueita
ja parantaa suunnittelualueella jo olevien metsaisten alueiden kayttdbmahdollisuuksia yleiseen vir-
kistykseen liittyviin toimintoihin. Kaava-alueen itdosassa olevalla lahivirkistysalueella seka enti-
sella rautatie- ja asema-alueella olevat kulku-urat ovat asukkaiden vilkkaassa kaytdssa. Tulevai-
suudessa alueen lisdantyva virkistyskayttd voi lisata julkisia ohjattuja ulkoilumahdollisuuksia alu-
eella. Alueen erityispiirteiden esilletuominen ja opastuksen sekd infotaulujen sijoittaminen
alueelle saattaisi lisata alueen asukkaiden tietoa lahiseutunsa historiasta. Lisdantyva virkistys-
kayttdé voi mahdollistaa erilaisten virkistyspalveluiden sijoittumisen alueelle. Asemakaavan muu-
toksessa muodostuville suojaviheralueille ei ole esitetty uusia rakennettavaksi tarkoitettuja ulkoi-
lupolkuja. Alueille toteutettaville maisemarakenteiden paalle on mahdollista sijoittaa kulkuyhteyk-
sid, joita pitkin paadsee esimerkiksi kaava-alueen itapuolella olevalle virkistysalueelle. Alueen
ulkopolkuverkosto, polkujen tarkka sijainti ja polkuihin mahdollisesti liittyvat rakenteet ratkaistaan
asemakaavan jalkeen hyvaksyttavassa erillisessa yleisen alueen suunnitelmassa.

Luonnonympéristé

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta pohjavesialueisiin tai pohjaveden muodostumisalu-
eisiin. Asemakaavan muutoksella on vaikutus alueella olevien luontokohteiden sailymisedellytyk-
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siin, silla osa aiemmin asemaksi ja rautatiealueeksi kaavoitetuista alueista muutetaan nyt kaa-
vassa suojaviheralueeksi, jolla ymparistd sailytetaan (EV/s). Maankayttomerkintd mahdollistaa
alueella olevan suurikokoisen puuston ja kulttuuriluonnon sailyttamisen.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Vireilld olevan asemakaavamuutoksen mukainen maankayttoratkaisu ei lisdd asemakaavan
mahdollistamaa asuinrakentamista nykytilanteesta Seveso Il -direktiivin mukaisen vaarallisia ke-
mikaaleja kasittelevan ja varastoivan laitoksen (Kemira Chemicals Oy) konsultaatiovyohykkeella.
Kaytannossa alueella voimassa olevassa asemakaavassa sijaitsevien rakentamattomien erillis-
pientalotonttien sijoittumisen muuttuminen ja rakennusoikeuden pienentyminen vahentaa raken-
tamista ja asukkaiden maaraa alueella voimassa olevan asemakaavan maankayttoratkaisuun
verrattuna.

Kaavamuutosalueen lahiymparistéssa olevien kemikaaliriskien esilletuomiseksi kaavaan on li-
satty seuraavat lisdmaaraykset "Kaava-alue kuuluu Seveso Il -direktiivin mukaisen vaarallisia
kemikaaleja késittelevén ja varastoivan laitoksen (Kemira Chemicals Oy ja UPM Kymi) konsul-
taatiovybhykkeeseen. Uudisrakennukset tulee tarvittaessa varustaa pelastusviranomaisen hy-
véaksymilld kaasuntunnistimilla seké automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella ilmastoinnilla. Ra-
kennusluvasta on tarvittaessa pyydettavé pelastusviranomaisen lausunto.”.

Alueelta on kaytettavissa liikennelaskentatietoa ja meluselvityksia (mm. Kouvolan meluselvitys
2016), joiden perusteella suunnittelun yhteydessa on arvioitu alueella olevien liikennelahtoisia
hairioita ja sita lisaantyvatko tai vahentyvatko ne kaavassa esitetyn maankayttoratkaisun toteutu-
misen myota. Arvion mukaan parantuvat likenneyhteydet tasoittavat liikenteen jakautumista alu-
een katuverkossa ja siten liikenteen aiheuttamat hairiét muuttuvat. Korttelialueilla on mahdollista
rakennusten sijoittamisella ja talousrakennusten avulla vahentaa katualueilta mahdollisesti tule-
via liikennelahtoisia hairidtekijoita. Kaavassa on esitetty ohjeellisia maisemarakenteita (mai), joi-
den kohdille on mahdollista toteuttaa maavalleja alueen katujen ja yhdyskuntateknisten jarjestel-
mien rakentamisesta tulevista maamassoista. Vallien sijainti ja niiden laajuus on ratkaistu yhteis-
tyéssa yhdyskuntateknisen suunnittelun kanssa. Vallit on sijoitettu kaavassa muodostuville
suojaviheralueille siten, ettd niitd on mahdollista hydédyntaa myos osana alueen lapi kulkevia vir-
kistysreittiverkostoja.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavamuutosehdotuksesta ja ne noudattavat ymparis-
toministerion julkaisemia ohjeita ja tukevat voimassa olevan Kymenlaakson maakuntakaavan
2040, oikeusvaikutteisen Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan ja oikeusvaikutuk-
settoman Kuusankosken yleiskaavan 2020 maankayttoratkaisuja.

5.7. Nimisto

Asemakaavan muutoksessa Maitolahdentien ja Kyminkadun valiin muodostuva suojaviheralue
on nimetty Kymintehtaan asemapuistikoksi. Suunnittelualueen itdosaan muodostuva lahivirkis-
tysalue ja suojaviheralue on nimetty Kasakkakallioksi. Kaavassa poistuu kortteliin 177 rajautuva
Hykkyrantie. Maitolahdentien nimi on muutettu Kyminkadun pohjoispuoleiselta osalta Mayrankor-
ventieksi. Muulta osin asemakaavan muutoksen nimistd vastaa olemassa olevaa tilannetta.
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6. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa mukana olevien katualueiden toiminnallinen jasen-
tely seka katualueiden ja niiden risteysalueiden varsinainen toteutustapa ratkaistaan vasta ase-
makaavan jalkeen hyvaksyttavassa katusuunnitelmassa.

Alueen uudet korttelialueet liitetaan jo olemassa oleviin vesihuoltolinjoihin. Pokinpellolla ja Kymin-
kadun varrella olevat vesihuoltoverkostot on tarkoitus tulevaisuudessa uusia asemakaavan mu-
kaisille katualueille. Tulevissa muutoksissa osa hulevesista johdetaan alueen jo olemassa ole-
vaan hulevesijarjestelmaan. Hulevesien hallintaa on tarkoitus parantaa erityisten hidastusraken-
teiden toteuttamisella. Muutoksissa on myds tarkoitus parantaa alueen verkostojen toimivuutta ja
selkeyttaa alueella olevia teknisia jarjestelmia ja niiden sijoittumista.

Alueelle ei ole laadittu erillistd rakentamistapaohjetta. Kaavassa muodostuvat pientalovaltaisen
rakentamisen alueet sijoittuvat osaksi eri ikaisia rakentamisen alueita. Varsinkin alueen Mayra-
makeen rajautuvilla korttelialueilla maaperan korkeusasemat luovat erityisen haasteen nykyajan
tasamaalle suunnitelluille valmistaloille. Alueen uudisrakentamiskohteet tulevat edustamaan tyy-
liitdan tyypillistd 2020-luvun asuinrakentamista. 2020-luku on rakentamisen tyylien kannalta indi-
vidualistisen ilmaisun aikaa, jolloin jokaisella rakentajalla on oma vahva ja erityinen toisistaan
poikkeava nakemys siita, millainen rakennus on sen pitkaaikaiskestavyyden ja arvokkaan ikaan-
tymisen kannalta tavoiteltava. Someajan erikoisuuden tavoittelu yhdessa entistd amatoorisoity-
neen rakentamisen kanssa sitoo pahimmassa tapauksessa kohtuuttomasti rakentamisen ohjauk-
sen vahaisia resursseja. Sen vuoksi asemakaavamaaraykset eivat rajoita rakentajia pelkastaan
tiettyihin, nyt kaytdssa oleviin ratkaisuihin, vaan mahdollistavat alueen kehittymisen monimuotoi-
sena seka tulevaisuudessa eri-ikaisia ja tyyppisia rakennuksia sisaltadvana kokonaisuutena. Ra-
kentamisen ohjaamiseksi kaavaan on merkitty ainoastaan seuraava maarays ”"Rakentamisessa
Ja yhdyskuntateknisessé huollossa on suosittava energiatehokkaita ja ympéristoystévaéllisié me-
netelmid, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialdhteiden kayttéa tulee edistaa.” Kortte-
lialueiden rakentaminen ratkaistaan erillisissa rakennusluvissa, jotka myontaa rakennusvalvonta.

Kaikissa alueelle tehtavissd muutoksissa ja niiden kautta alueelle sijoitettavien toimintojen suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon Kaava-alueen luoteispuolella olevassa Kuusaansaaressa ja poh-

joisessa Kuusanniemessa sijaitsevien Seveso lll —laitosten toiminnan aiheuttamat vaikutukset ja
toimintarajoitukset alueen rakentamiselle.

Kouvolassa 28.3.2022

Anne Kangasniemi-Kuikka Hannu Purho
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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