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Tiivistelma

Kaavamuutoshanke

Tekninen lautakunta on hyvaksynyt Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020 osallistumis-
ja arviointisuunnitelman kokouksessaan 9.3.2021 (§ 55). Kaavamuutoshankkeen tavoitteena on tarkistaa
kaavamerkint6ja ja -maarayksia kaavaan hyvaksyttyjen kiinteistékohteiden osalta.

Kaavassa tutkitaan erityisesti lomarakennuskorttelien (RA) kdyttétarkoituksen muuttamisen mahdollisuuksia
loma-asumisesta vakituiseen asumiseen ns. edullisuusvydhykkeilld. Edullisuusvyohykkeet sijoittuvat kyliin,
taajamien lievealueille sekd edullisesti paatieverkkoon kytkeytyville alueille. Edullisuusvyohykkeella
tarkoitetaan tassa yhteydessa alueita, jotka on maaritetty erillisessa selvitysraportissa vakituisen asumisen
nakodkulmasta edullisiksi alueiksi. Edullisuusvybhykkeiden rajaukset (raportti) on hyvaksytty teknisessa
lautakunnassa kevaalla 2020 (tekninen lautakunta 17.3.2020 § 57). Lisaksi kaavassa korjataan havaittuja
virheellisia kaavamerkintdja ja -maarayksia, seka siirretdan voimassa olevissa rantayleiskaavoissa osoitettuja
rakennuspaikkoja uuteen paikkaan. Rakennuspaikkojen siirrot toteutetaan kiinteistén omistajan omistamien
kiinteistdjen sisalld. Kaavassa osoitetaan myds yhteensa nelja kohdetta matkailupalveluiden kayttoon
muuttamalla voimassa olevaa kaavamerkintaa.

Kaavamuutoshankkeeseen kuuluu yhteensa 45 kohdetta: Yhteensa 21 kohteessa tutkitaan kayttotarkoituksen
muuttamisen mahdollistamista loma-asumisesta vakituiseen asumiseen. Lopuissa 24 kaavamuutoskohteessa
tutkitaan mahdollisuuksia siirtda jo voimassa olevissa rantayleiskaavoissa osoitettuja rakennuspaikkoja
toisaalle, korjataan kaavassa olevia virheellisia kaavamerkint6ja ja -maardyksia seka mahdollistetaan
matkailupalveluiden tuottaminen yhteensa neljassa kaavamuutoskohteessa. Kaikki kaavassa olevat kohteet
sijaitsevat pohjoisella Kouvolan jarviseudulla.

Selvitykset

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys, arkeologinen inventointi sekda maisema-arviointi. Luontoselvityksessa
tutkittiin rakennuspaikkojen siirtokohteiden luontoarvot. Luontoselvityksen tuloksista johtuen viiden
siirrettavaksi esitetyn rakennuspaikan osalta rakennuspaikan sijaintia arvioitiin uudelleen, jotta luontoarvot
eivat vaarantuisi. Lisaksi yhden rakennuspaikan sijaintia arvioidaan syksylla 2022 luontoselvityksen
tdydentamisen jalkeen uudestaan ennen kaavan ehdotusvaihetta. Arkeologisessa inventoinnissa kartoitettiin
rakennuspaikkojen siirtokohteiden sekd mahdollisesti kayttdtarkoituksen muuttamisen takia laajennettavien
rakennuspaikkojen arkeologiset arvot. Arkeologisesta inventoinnista ei |0ytynyt tekijoita, jotka olisivat
estdneet suunniteltujen kaavaratkaisujen toteutumisen. Maisema-arvioinnissa tarkasteltiin rakennuspaikkojen
siirtokohteiden lisaksi kaavan RM-alueita, joihin olisi tulossa matkailupalveluiden kehittamisen myota
lisdrakentamista. Arvioinnin tarkoituksena oli tuoda esille muuttuvan maankayton vaikutukset maisemaan.

Kaavaratkaisu

Kaavaluonnoksessa on esitetty yhteensa 21 rakennuspaikan kadyttotarkoituksen muuttamisen mahdollistamista
loma-asuinalueesta pientaloalueeksi (RA/AP). Yhteensd 20 rakennuspaikkaa esitetdan siirrettdvéaksi muualle.
Luonnosvaiheen aikana yhden rakennuspaikan siirto peruuntui, silla rakennuspaikkaa ei voinut
rantakaavoitusperiaatteiden perusteella muuttaa omarantaiseksi rakennuspaikaksi. Alueet, joista
rakennuspaikka siirretdan toisaalle, esitetdan maa- ja metsatalousalueiksi (M). Rakennuspaikkojen uudessa
sijainnissa alueet, joissa on todettu tarkeita luontoarvoja (erityisesti EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajit), on
osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi, joilla on erityisid ymparistdarvoja (MY). Siikasella rakennuspaikan siirtoa
esitetadn Pyypirtin saaresta niemeen, joka on todettu luontoselvityksessa erittdin uhanalaiseksi luontotyypiksi.
Siirtoa on kuitenkin luonnoksessa esitetty niemeen, jotta vastaavasti pieni saari saadaan muutettua
rakentamiselta vapaaksi. Ratkaisu mahdollistaisi tdman tavoitteen toteutumisen Pyypirtinsaaressa. Niemen
luontoarvot eivat myodskaan esta alueen kayttamista rakentamiseen. Yhteensa kahta kiinteistokohdetta
esitetadn perustettavaksi luonnonsuojelualueeksi (SL-1). Matkailupalveluiden kohteita on yhteensa nelja.
Naista kolme on kokonaan uusia matkailupalveluiden alueita voimassa olevaan rantayleiskaavatilanteeseen



verrattuna. Olemassa olevan matkailupalveluiden alueen kaavamé&ardysta on hieman muutettu verrattuna
voimassa olevaan kaavatilanteeseen. Yhta rakennuspaikkaa esitetddan maatalouden tilakeskusten alueeksi
(AM).

Vaikutusten arviointi

Kaavalla mahdollistetaan vahaisia ja yksittaisia maankaytollisia muutoksia, minka takia vaikutukset
yvhdyskuntarakenteeseen ovat vahaiset. Vakituista asumista mahdollistetaan niilla alueilla, jotka on todettu
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisiksi. Edullisten alueiden ulkopuolella sijaitsee yhteensa 15
kaavakohdetta, jossa mahdollistetaan lomarakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos (RA/AP-merkinta).
Naissa kohteissa kayttotarkoituksen muutos on mahdollista, silla kohteet ovat olleet ennen 2000-luvun alussa
tapahtunutta ensimmaista kaavoitusta vanhoja asuinrakennuspaikkoja. Kaavamuutos palauttaa vanhan
tilanteen voimaan. Taten laajempaa vesistokohtaista asumisen sijoittumisen arviointia tai suunnittelua ei nailta
osin ole ollut tarvetta tehda. Kokonaan uutta rakentamista osoitetaan vain matkailun kehittamiskohteisiin.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriperintékohteisiin tai virkistysalueisiin, silla niita ei kuulu kaava-
alueeseen. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja liikennemaariin on arvioitu vahaiseksi kaavakohteiden sijaitessa
erillaan ja hajanaisesti Pohjois-Kouvolan alueella. Vaikutukset vesihuoltoverkkoon ovat my6s vahaiset.

Vaikutukset luonnonymparistéon on huomioitu kaavaa varten tehdyn luontoselvityksen tulosten pohjalta eika
muuttuvaa maankayttoa ole ohjattu alueille, joissa on todettu luontoarvoja. Poikkeus on tehty Siikasen
kaavamuutoskohteen osalta, jossa rakennuspaikan siirtoa esitetdan Pyypirtinsaaresta mantereella sijaitsevaan
niemeen. Vastaavasti saadaan yksi pieni saari rakentamiselta vapaaksi, minka takia rakennuspaikan siirtoa on
|ahdetty esittdmaan, vaikka niemi on todettu erittdin uhanalaiseksi luontotyypiksi. Kohde on kuitenkin todettu
lilan pienialaiseksi METSO-ohjelmaan. Kaavassa on osoitettu rakennuspaikkojen siirtoa Lintukymin
|laheisyyteen, joka on Natura2000-aluetta. Rakennuspaikkojen siirtojen takia kaavaa varten laaditaan
ehdotusvaiheen aikana tarvittaessa Natura-tarvearviointi. Kaavan maisemavaikutuksia arvioitiin erillisessa
selvityksessa ja ne todettiin vahaisiksi. Maisemavaikutuksia todettiin vain uusissa matkailupalveluiden
kohteissa, mutta vaikutuksia voidaan vdahentaa rakennuspaikan toteutuksella ja milj66 suunnittelulla.
Myoskaan kaavaan laaditun arkeologisen inventoinnin tulokset eivat vaikuttaneet kaavaratkaisuun, silla
kaavamuutosten alueella ei sijaitse arkeologisia kohteita.

Kaavamuutos mahdollistaa elinkeinotoiminnan kehittdmisen kaikilla kaavan matkailupalveluiden alueilla (RM).
Muihin palveluihin (mm. kaupalliset palvelut), kaavamuutoksella ei ole vaikutusta. Kaavalla voidaan nahda
olevan suoria taloudellisia vaikutuksia kaava-alueen maanomistajiin, silld rakennuspaikkojen kaavaratkaisulla
on vaikutusta niiden arvoon. Taloudellisia kustannuksia voi mahdollisesti syntya yhteiskunnalle
koulukuljetuksista ja vanhusten kotipalveluiden jarjestamisesta. Selvitysten perusteella ranta-alueella
asukkaiden muutto- ja ikaprofiili on kuitenkin sellainen, etta vaikutukset jadanevat vahaisiksi. Kaavan
mahdollistama vakituisen asumisen lisddantyminen muutoskohteissa tarkoittanee laskennallisesti enimmillaan
noin 20-30 uuden asukkaan lisdysta ranta-alueella. Osa asukkaista voi muuttaa Kouvolasta ja osa kaupungin
ulkopuolelta.



1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan tunnistetiedot

Kaavan nimi: Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020
Osayleiskaavan tunnus: 286 YK 6/5

Diaarinumero: 4161/10.02.03/2021 ja 35/10.02.03/2022

Kaavan laatija: kaavoitusinsindori Jatta Lahtinen (15.1.2022 asti), Kouvolan kaupunki

1.2 Kaavaprosessi

Aloitusvaihe Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
e Tekninen lautakunta 9.3.2021 § 55
e OAS nahtavilla 24.3.-3.5.2021

e Selvitysten laadinta: luontoselvitys, arkeologinen inventointi, maisema-
arviointi

Luonnosvaihe
Tédydennetddn kaavaprosessin edetessd.

Ehdotusvaihe
Tédydennetddn kaavaprosessin edetessd.

Hyvaksymisvaihe
Tédydennetddn kaavaprosessin edetessd.

1.3 Rantaosayleiskaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Kaavoitukseen on ryhdytty yksityisten maanomistajien hakemusten perusteella. Kaavan tarkoituksena on
paivittda rantayleiskaavassa olevia merkint6ja ja maardyksia kaavaan kuuluvien kiinteistojen osalta. Yhteensa
21 kohteessa tutkitaan kayttotarkoituksen muuttamisen mahdollistamista loma-asumisesta vakituiseen
asumiseen. Lopuissa 24 kaavamuutoskohteessa tutkitaan mahdollisuuksia siirtda jo voimassa olevissa
rantayleiskaavoissa osoitettuja rakennuspaikkoja toisaalle, korjataan kaavassa olevia virheellisia
kaavamerkint6ja ja -maardyksia seka mahdollistetaan matkailupalveluiden tuottaminen yhteensa neljdssa
kaavamuutoskohteessa.

Vuonna 2020 aloitettuun kaavahankkeeseen on hyvaksytty mukaan paasaantoisesti kohteet, jotka sijaitsevat
teknisen lautakunnan (Tekninen lautakunta 17.3.2020 § 57) hyvaksymilla edullisuusvyéhykkeilla tai kylien
valittdmassa laheisyydessa. Mukaan on myos hyvaksytty kohteita, joiden kaavamerkintd on voimassa olevassa
rantayleiskaavassa virheellinen.

Rantayleiskaavalla ohjataan kaavaan kuuluvien kiinteistdjen maankayttod. Kaava toimii MRL 72§:n nojalla
rakennusluvan myontamisen perusteena, niiltda osin kuin kaavassa on asiasta maaratty.



2 Nykytilanne

Suunnittelualue koostuu yksittdisista kaavakohteista (52 kpl), jotka sijaitsevat Kouvolan pohjoisosissa, entisten
Jaalan ja Valkealan kuntien alueella (kuva 1.).

[ Kaupungin raja
@ Kayttotarkoituksen muutos
@ Muu kaavamuutos

0 5 10 15 km
| | | |

Kuva 1. Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020 -kaavamuutoshankkeeseen hyvdksytyt kohteet.

Kuvassa 1. on tuotu esille kaavakohteiden sijainti. Violetilla pisteelld on kuvattu niiden kohteiden sijainti, jossa
tutkitaan kayttotarkoituksen muuttamisen mahdollisuutta. Oransseilla pisteilld on kuvattu kohteita, joissa
tutkitaan muuta kaavamuutosta.

Kayttotarkoituksen muutoskohde (RA) on hyvaksytty mukaan kaavamuutoshankkeeseen, jos kohdekiinteisto
on sijainnut kyldalueella, yhdyskuntarakenteen kannalta edullisella vydhykkeelld tai jos tyo ja elinkeino
kytkeytyvat suoraan tai valillisesti juuri kyseiseen rakennuspaikkaan tai sen yhteyteen. Lisaksi
kaavamuutoshankkeeseen on hyvaksytty kiinteistdja, jotka ovat entisid ematiloja ja joissa on aikaisemmin
asuttu vakituisesti, mutta ovat nykyisessa voimassa olevassa kaavassa lomarakennuspaikkoja.
Kayttotarkoituksen muuttamisen mahdollistamisen lisdaksi kaavamuutoshankkeeseen on hyvaksytty kohteita,
joiden kaavamerkintd on virheellinen voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa seka kohteita, joissa tehdadan
kaavassa olevien rakennuspaikkojen siirtoja. Muutoskohteita on otettu mukaan rajallinen maara, jotta
kaavahanke saadaan riittavan joutuisasti eteenpadin.

2.1 Luonnonympadristo ja maisema

Kaavoitettavalle alueelle on laadittu luontoselvitys kesalld 2021 ja sitd tdydennetdaan kaavan ehdotusvaiheen
aikana Iso Naatajarven osalta. Luontoselvityksessa tutkittiin kaikki muuttuvan maankayton alueet.
Siirrettavista rakennuspaikoista yhteensa 5 jouduttiin sijoittamaan uudelleen alkuperaisista suunnitelmista
poiketen. Lisdksi Hillosensaaressa olevaa RM-kohteen rajausta jouduttiin hieman muuttamaan liito-
oravahavaintojen takia. Luontoselvitykseen voi tutustua tarkemmin liitteessa 2.



Kouvolan kaupungin kaupunkiympariston suunnittelussa on laadittu vuoden 2021 aikana muutosalueille
maisemavaikutusten arviointi. Arviointi on selostuksen liitteena 4.

2.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue koostuu yksittaisista kiinteistoista ja kiinteistoilla mahdollisesti sijaitsevista rakennuksista.
Suurin osa rakennuspaikoista on osoitettu voimassa olevissa rantayleiskaavoissa vapaa-ajan asumiseen.
Rakennuksia suunnittelualueella on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 66.

2.3 Palvelut

Suunnittelualueeseen kuuluvien kiinteistdjen lahipalvelut sijaitsevat Jaalan kirkonkylalla, Voikkaalla,
Valkealassa, Vuohijarven kylassa seka Kannuskoskella.

2.4 Liikenne

Kaava-alueella liikkkuminen tapahtuu suurimmaksi osaksi yksityisautoilla. Ainoastaan Rapojarven
pohjoisrannalla sijaitsevat kolme kaavamuutoskohdetta sijaitsevat alueella, jossa on mahdollista hyodyntaa
joukkoliikennetta. Osa suunnittelualueen kohteista tukeutuvat Heinolantiehen (kantatie 46) ja Mikkelintiehen
(valtatie 15).

2.5 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston eikd Museoviraston muinaisjaannosrekisterin
kohteita. Kaavaa varten laaditussa arkeologisessa inventoinnissa ei ilmennyt tekijoita, jotka olisivat
vaikuttaneet kaavaratkaisuun. Arkeologinen inventointi on selostuksen liitteena 3.

2.6  Yhdyskuntatekninen huolto

Suurin osa kaava-alueella kuuluvista kiinteistoista ei sijaitse Kouvolan veden tai vesiosuuskuntien vesi- ja
viemarijohtoverkoston piirissa. Kayttotarkoituksen muuttamisen kohteista seitseman ja muista kaavakohteista
kaksi sijaitsevat vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkon alueella. Yksikdadn kaavaan kuuluva kohde ei sijaitse
Kouvolan veden toiminta-alueella.

2.7 Maapera ja sen pilaantuneisuus ja rakennettavuus

Kaavamuutoskohteet sijaitsevat suurimmaksi osaksi prekvartaarisen kallioperan paljastumien alueella. Lisaksi
kohteita sijaitsee sora- ja hiekkamoreenin, kumpumoreenin seka kerrallisen savi- ja silttikerrostumien alueella.

2.8 Ympadristohaitat

Rakennusluvan ehtona kayttotarkoituksen muuttamisen hyvaksymiseksi tulee olla se, etta kiinteiston omistaja
huolehtii asianmukaisella tavalla kiinteiston vesi- ja viemariverkon nykyaikaisuudesta. Mahdollisia paastoja ei
saa tapahtua ymparistoon.

2.8.1 Maanomistus

Kaavaan kuuluvat kiinteistokohteet ovat kolmea kiinteistda lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa.

2.8.2 Vdesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella asuu alle viisi ihmista. Yhdessd kaavamuutoskohteessa harjoitetaan maataloutta. Kyseinen
kohde osoitetaan kaavamuutoksessa erillispientalojen alueesta (AO) maatalouden tilakeskusten alueeksi (AM).
Merkittavin tydssakayntialue kaavamuutoskohteiden sijaintiin ndhden sijaitsee Kouvolan taajamissa ja
Vekaranjarvella.



2.9 Kaavan laatimisen ldhtokohdat ja tavoitteet
2.9.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat tulleet voimaan 14.12.2017. Tavoitteina ovat
toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparisto, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen
energiahuolto.

2.9.2 Kymenlaakson maakuntakaava

Alueella on voimassa Kymenlaakson maakuntakaava 2040 (kuva 2.). Kymenlaakson maakuntavaltuusto
hyvaksyi maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 15.6.2020 ja se on lainvoimainen.

Oravalan kartanon osalta kaavoitettavalla alueella sijaitsee maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ympéristoarvoja (MY; Kymenranta-Hirveldan metsaalue), ja kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen
kannalta tarked alue (Kyminjokilaakson kulttuurimaisema ma/e). Lintukymen kaavamuutoskohde rajautuu
Lintukymen luonnonsuojelu- ja Natura2000-alueeseen. Pahasaaren alueen kaavakohteen alue rajautuu
pohjoisessa arvokkaaseen Loukkaanvuoren kallioalueeseen, joka on valtakunnallisesti arvokas. Iso-Ruhmaan
rannalla sijaitsevat kaavamuutoskohteet rajautuvat valtakunnallisesti arvokkaaseen kallioalueeseen (Iso-
Ruhmaksen kallioalue). Verukkaanlammen ranta-alueelle kuuluva kaavakohde sijaitsee Hemminmaan
yksityismaiden luonnonsuojelualueella (SL). Iso Ndatdjarven kaavakohde rajoittuu Rasdanharjun
pohjavesialueeseen. Toinen Siikakoskella sijaitseva kaavamuutoskohde sijaitsee maakuntakaavaan merkitylla
ranta- ja metsaalueella (MU), joka on vesiretkeilyn ja maisemansuojelun kannalta merkittava vesisto- ja ranta-
aluekokonaisuus. Naatuksenniemen kaavamuutoskohde sijaitsee Voikosken-Orilammen metsaalueella (MU),
jonka tarkoituksena on tdaydentaa Orilammen matkailupalvelujen alueen ulkoilualueita. Alueen rakentamiselta
vapaat rannat soveltuvat vesistoretkeilyyn ja muut rakentamattomat osat ulkoiluun ja retkeilyyn. Koskijarven
lansipuolella sijaitsevat kaavakohteet sijoittuvat Repoveden-Koskijarven metsaalueelle (MU).

Kuva 2. Ote Kymenlaakson maakuntakaava 2040.



2.9.3 Kouvolan kaupungin rakennemalli

Kouvolan kaupungin rakennemalli on luonteeltaan kunnan kehittamistavoitteet sisaltdava alueidenkayton
kehityskuva, jossa pyritdaan pitkdn aikavalin linjaratkaisujen tekemiseen kaupungin eri osien maankayton
kehittamisesta. Rakennemallissa esitetdan kaupungin keskusverkko ja alueiden kehittdmisen painopistealueet.
Kouvolan rakennemallilla ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Rakennemallin
on kuitenkin tarkoitus maaritella tavoitteita ja suuntaviivoja maankaytto- ja rakennuslain mukaiselle
kaavoitukselle. Suunnittelualue kattaa Kouvolan kaupungin koko alueen. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
rakennemallin 18.2.2013.

Suunnittelualue kuuluu viljelymaisemien pilkkomaan jarviseutuun (ruskeat alueet) seka metsaiseen
jarviseutuun (siniset alueet; kuva 3.)
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Kuva 3. Ote Kouvolan rakennemallista. Ruskealla viljelymaiseman pilkkoma jérviseutu ja sinisellé metsdinen jdrviseutu.

2.9.4 Yleiskaavat

Suunnittelualueeseen kuuluvia kohteita sijaitsee Eteld-Valkealan rantayleiskaavan, Jaalan etela- ja lansiosan
rantayleiskaavan, Jaalan itdosan rantayleiskaavan, Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan, seka Kinansaaren
ja Korpimaen tilan rantaosayleiskaavan (Valkealan pohjoisosa) alueella.

Suunnittelualueen kiinteistot sijaitsevat yhteensa kuudella voimassa olevalla rantaosayleiskaava-alueella.
Kaavat ovat Jaalan itdosan rantayleiskaava (lainvoimainen 28.9.2006), Jaalan etela- ja lansiosan
rantayleiskaava (lainvoimainen 5.3.2007), Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava (lainvoimainen 25.11.2009),



Kinansaaren ja Korpimdaen tilan rantaosayleiskaava seka Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan muutos
(lainvoimainen 21.5.2014), ja Eteld-Valkealan rantayleiskaava (lainvoimainen 6.3.2001).

2.9.5 Asemakaavat

Suunnittelualueeseen kuuluvat kohteet eivat sijaitse asemakaavoitetulla alueella.

2.9.6 Yhteenveto tehdyista selvityksista

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi), arkeologinen inventointi (Mikroliitti) seka
maisema-arviointi (Kouvolan kaupunki). Muutoin kaavassa tukeudutaan olemassa oleviin riittaviin selvityksiin
(MRL 9 §). Tehdyt selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteina.

Luontoselvitys on laadittu muuttuvan maankdyton alueille eli kohteisiin, joihin siirretdadn rakennuspaikkoja.
Arkeologisessa inventoinnissa on tutkittu kaava-alueen tai sen ldheisyydessa sijaitsevat muinaisjaannokset
sekd muut arkeologiset, suojeltavaksi katsottavat jadnnokset. Maisema-arvioinnissa on analysoitu muuttuvan
maankadytdn alueiden maisemavaikutuksia.

2.9.7 Vaeston kehitys ja ennusteet

Kouvolan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.1.2018 (§ 8) kaupunkistrategian 2019-2030, jonka tavoitteena
on vdestomadaran kasvu niin, ettd kaupungissa olisi vuonna 2023 87 000 asukasta ja vuonna 2030 90 000
asukasta. Tilastokeskuksen ennuste ja Kouvolan kaupungin tavoite poikkeavat toisistaan (taulukko 1.).
Kaupunkistrategian mukaista vaestotavoitetta voitaneen pitda talla hetkelld varsin eparealistisena. Tama
suppeahko kaavamuutos ei mahdollista merkittdvaa vaestonkasvua, mutta vaikuttanee vaestdkehitykseen
kuitenkin hienokseltaan positiivisesti.

Taulukko 1. Kouvolan vdestéennuste 2019-2040 (léhde: Suomen virallinen tilasto (SVT): Vdestéennuste).
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2.10 Suunnitteluorganisaatio

Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020 -kaavan suunnittelusta vastaa Kouvolan
kaupungin kaupunkiympariston suunnitteluyksikko. Kaavaluonnoksen laatijana on toiminut kaavoitusinsindori
Jatta Lahtinen, ja ty6ta on koordinoinut yleiskaavapaallikké Marko Luukkonen. Tammikuusta 2022 lahtien
kaavasuunnitteluun on osallistunut my6s kaavasuunnittelija Lotta Koivisto. Kaavahankkeeseen liittyvia



suunnittelukysymyksia on kasitelty teknisen lautakunnan ja kaupunginhallituksen asettamassa
rantakaavoituksen ohjausryhmassa. Varsinaiset kaavaprosessiin liittyvat paatokset tehdaan teknisessa
lautakunnassa ja lopullinen hyvaksymispaatds kaupunginvaltuustossa.
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3 Selvitykset

Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020 -kaavamuutoshanketta varten on laadittu kolme
selvitysta: luontoselvitys, arkeologinen inventointi ja maisema-arviointi.

3.1 Luontoselvitys

Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020 -kaavan luontoselvitys on valmistunut
14.10.2021 ja sen on laatinut Luontoselvitys Kotkansiipi. Luontoselvityksessa tutkittiin EU:n luontodirektiivin
IV-liitteen lajit, luonnonsuojelullisesti merkittava uhanalaislajisto seka arvokkaat elinymparistot.

Yhteensa viiden siirrettavan rakennuspaikan sijaintia jouduttiin muuttamaan alkuperaisistda maanomistajan
toiveista poiketen. Siikasella sijaitsevan kaavamuutoskohteen osalta ehdotetaan luontoselvityksen tuloksesta
huolimatta rakennuspaikan siirtoa Pyypirtinsaaresta lahistolla sijaitsevaan niemeen, koska nain saadaan pieni
saari rakentamiselta vapaaksi. Kyseisen rakennuspaikan kaavamaarayksissa on otettu kantaa siihen, etta
rakennuspaikan maasto tulisi sdilyttdaa mahdollisimman luonnontilaisena. Luontoselvitystd taydennetdan
vuoden 2022 aikana Iso Naatdjarven kaavamuutoskohteen osalta. Jos kaavaluonnoksessa esitetyn
lomarakennuspaikan alue todetaan kirjoverkkoperhosen elinalueeksi, siirrettavalle rakennuspaikalle tullaan
osoittamaan uusi paikka.

Luontoselvityksen tulokset vaikuttivat myds Hillosensaaressa sijaitsevan RM-kohteen rajauksien uudelleen
tarkistamiseen liito-oravahavaintojen takia. Liito-orava-alue on merkitty kaavaan MY-alueeksi, luo-2 -
aluerajauksen lisaksi. Luontoselvitykseen ja sen tuloksiin voi tutustua kaavan liitteessa 2.

3.2 Arkeologinen inventointi

Kaavaa varten tehdyn arkeologisen inventoinnin on tehnyt Mikroliitti Oy. Inventoinnissa ei todettu
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia, suojeltavaksi katsottavia jaanndksia kaava-alueella tai sen
laheisyydessa. Arkeologinen inventointi on luettavissa liitteessa 3.

3.3 Maisema-arviointi

Kaavaa varten on laadittu maisemavaikutusten arviointi Kouvolan kaupungin toimesta. Maisema-arvioinnissa
arvioitiin siirrettavien rakennuspaikkojen sekd uusien matkailupalvelualueiden vaikutuksia maisemaan. Kaavan
maisemavaikutukset todettiin vahaisiksi. Maisema-arviointi on kaavan liitteessa 4.
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4  Kaavaratkaisu ja sen perustelut

Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020 -kaavamuutoksessa on muutettu yksittaisten
kiinteistojen kaavamerkint®ja ja -maarayksia. Osalla kaavaan kuuluvista kohteista mahdollistetaan
valinnanvapaus vakituisen ja loma-asumisen vililld RA/AP-kaavamerkinnalld. Osa kohteista sijaitsee teknisen
lautakunnan (Tekninen lautakunta 17.3.2020 § 57) hyvaksymilla edullisuusvyohykkeilla. Lisdksi kaavaan on
hyvaksytty kayttotarkoituksen muutoskohteita, jotka ovat entisia asuinpaikkoja tai elinkeino kytkeytyy osaksi
rakennuspaikkaa. Kaavassa on myos kohteita, joissa kaavaan merkittyja rakennuspaikkoja siirretdan
maanomistajan omistamien kiinteistojen sisalla. Lisdksi joidenkin kohteiden osalta korjataan virheellisia
kaavamerkint6ja. Naatuksenniemen, Hillosensaaren ja Hillosensalmen matkailupalveluiden kohteisiin
esitetdadn uutta matkailutoimintoja tukevaa rakentamista. Verlan matkailupalveluiden kohteessa rakentaminen
on jo suurimmaksi osaksi toteutunut.

Osa korttelirajauksista on piirrettya kiinteistoa laajemmalle alueelle, koska nykyiselle rakennuspaikalle ei
valttamatta mahdu kaavan mahdollistamaa rakennusoikeutta. Lunastusoikeutta rantayleiskaavassa
rakennuskorttelialueeksi merkittyyn alueeseen ei kuitenkaan kaavamerkinta luo, joten kiinteiston
laajentaminen on mahdollista vain vapaaehtoisin kiinteistokaupoin. Nailtad osin rantayleiskaava eroaa ranta-
asemakaavasta, mika mahdollistaa myos yksityisten maanomistajien valisen rakennuspaikan osan
lunastamisen.

Loma-asumiseen ja erityisesti vakituiseen asumiseen tarkoitetuilla rakennuspaikoilla vesihuolto tulee ratkaista
rakennusluvan yhteydessa siten kuin rakennuspaikan kaytto ja vallitseva lainsdadanto edellyttavat.

4.1 Asuminen

Rakennuspaikka, jota voidaan kayttaa
lomarakentamiseen tai vakituiseen
asuinrakentamiseen

RA/AP

RA Loma-asuntoalue

Loma-asuntoalue, jonne saa sijoittaa
AP Pientalovaltainen asuntoalue RA-yhd metsastysseuran tai muiden yhdistysten
toimintaa palvelevia rakennuksia

Loma-asuntoalue, jonka ymparistd on
AM Maatalouden tilakeskusten alue RA-luo sdilytettdva mahdollisimman
luonnontilaisena

Voimassa oleviin rantayleiskaavoihin verrattuna rantaosayleiskaavan muutos maanomistajat 2020
mahdollistaa yhteensa 21 rakennuspaikan muuttamisen lomarakentamisesta vakituiseen asuinrakentamiseen
(RA/AP). Kohteet sijaitsevat eri puolilla pohjoista Kouvolaa entisen Jaalan ja Valkealan kuntien alueella.
Pientalovaltaisia asuntoalueita (AP) on yhteensa viisi. Naista nelja ovat siirrettavia rakennuspaikkoja ja ne
sijaitsevat Lintukymin ldheisyydessa. Rakennuspaikat siirretdan Oravalan kartanon eteldpuolelta. Yksi AP-
rakennuspaikka muodostetaan Siikakosken kaavamuutoskohteeseen AM-tilakeskuksen tuntumaan.

Kaikki kaavassa olevat RA- ja RA-luo -kohteet ovat rakennuspaikkojen siirtokohteita lukuun ottamatta kahta
RA-kohdetta. Kyseiset kaksi kohdetta sijaitsevat Siikakoskella ja Nurmaanjarvella. Kummassakin
kaavamuutoskohteessa korjataan virheellista kaavamerkintaa. Aikaisemmin mainitut siirrettavat RA-kohteet
sijaitsevat kaavassa Rautjarvelld, Karijarvella, Iso Naatajarvelld, Saynatnuoralla, Lautaniemessa, Koskijarvella
seka Siikasella. RA-yhd -kohde sijaitsee Soijarvelld, jossa tavoitteena on ohjata loma-asuntokorttelin
kayttotarkoitusta metsastysseuran toimintaa palvelevaksi. Kaavassa ei osoiteta lisda asuin- ja
lomarakentamista voimassa oleviin kaavoihin nahden.
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Kaavamuutoshanke mahdollistaa lomarakennuspaikoille (RA) kaksi loma-asuntoa, joista toinen saa olla
enintdan 30 k-m? ja toinen voidaan toteuttaa korttelin enimmaisrakennusoikeuden puitteissa suurempana
lomarakennuksena. Pienempi loma-asunto korvaa rakennustyyppina ranta-alueilla olevat saunamokit ja
vierasmajat, joiden osalta on ollut vuosien saatossa jonkin verran tulkinnanvaraisuutta ja epaselvyytta
rakennusten huonetilajakauman ja varustelun osalta. Pienen loma-asunnon varustelu ja huonetilajakauma on
vapaampaa verrattuna saunoihin ja vierasmajoihin. Loma-asunnot tulee sijoittua samaan pihapiiriin, joten
maadrayksissa edellytetdan 15 metrin etdisyytta niiden valilla. Erityisesti etdisyys ei saa kasvaa liian suureksi
rannan suuntaisesti.

Mikali rakennuspaikalla on jo aikaisemmin myodnnetty rakennuslupia, joiden seurauksena on rakennettuja
rakennuksia, voidaan kyseisia rakennuksia peruskorjata ja rakentaa uudelleen samalla paikalla olemassa olevaa
kokonaisalaa ylittamatta. Kyseisen madrayksen tavoitteena on erityisesti sailyttaa vanhojen rakennuspaikkojen
miljoo.

4.1.1 Rakennuspaikka, jota voidaan kayttda lomarakentamiseen tai vakituiseen asuinrakentamiseen
(RA/AP)

RA/AP

Rakennuspaikka, jota voidaan kéyttdd lomarakentamiseen tai vakituiseen asuinrakentamiseen

Rakennuspaikkaa voidaan kéyttdd RA-mddrdyksen mukaisesti loma-asumiseen (RA) tai AP-
mddrdyksen mukaisesti vakituiseen asuinkdyttéén (AP). Asuinrakennuksen kdyttétarkoituksen
mukaisesti sovelletaan tdmdn kaavan RA- tai AP-kaavamddrdyksid. Vakituiselle
asuinrakennuspaikalle tulee olla pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys. Loma-asunnon
kéyttétarkoituksen voi muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi, mikdli asunto on rakentamista
koskevien séddnndsten ja mddrdysten mukainen (mm. rakennuksen energiatalouden,
huonepinta-alan, huonekorkeuden ja ovileveyksien osalta) ennen kéyttétarkoituksen muutosta.

Mikdli rakennuspaikalle toteutetaan vakituiseen asuinkdytt6on tarkoitettu rakennus, se
mddrittelee rakennuspaikan pdékdyttétarkoituksen.

Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen rakennuskorttelin alueella edellyttda rakennusluvan hakemista
kayttotarkoituksen muutoksen kohteena olevalle rakennukselle.

4.1.2 Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

AP

Pientalovaltainen asuntoalue

Alueelle voidaan muodostaa pientalojen rakennuspaikkoja AP-merkinndn oikealla puolella
olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mdédrd.

Kullekin AP-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintéén kaksiasuntoisen 2-
kerroksisen asuinrakennuksen, sauna- ja talousrakennuksia sekd ympdiristéd héiritsemdttémid
palvelu- ja tyétiloja.

Rakennusoikeuden mddrd rakennuspaikan pinta-alan mukaisesti: alle 2000 m? 8 %
rakennuspaikan pinta-alasta, 2000-3000 m? 300 k-m? ja yli 3000 m? 350 k-m?. Rakennuspaikan
rakennusten lukumddrd saa olla korkeintaan viisi. Asuinrakennuksen enimmdiskerrosala saa olla
enintddn 280 k-m? tai 80 % rakennuspaikan kokonaiskerrosalasta.
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Rakennuspaikan pinta-alalta edellytetdén kuitenkin véhintddn laissa (MRL 116 §) asemakaava-
alueen ulkopuolelle mddrdttyd minimipinta-alaa. Pinta-alaa koskevassa poikkeamismenettelystd
voidaan soveltaa téssé kaavassa olevia mddrdyksid.

Mikéili rakennuspaikalla on jo aikaisemmin myénnetty rakennuslupia, joiden seurauksena on
rakennettuja rakennuksia, voidaan kyseisié rakennuksia peruskorjata ja rakentaa uudelleen
samalla paikalla olemassa olevaa kokonaisalaa ylittdmdittd.

Rakennuspaikan pinta-alaa ja rakennusoikeuden maaraa pohditaan viela kaavaluonnosvaiheen jilkeen, silla
2000 m? kokoinen vakituinen asuinrakennuspaikka ei useassa tapauksessa mahdollista kaavan mukaisen AP-
paikan rakennusoikeuden toteutumista tdysméaaraisesti. Noin 3000 m? kokoinen rakennuspaikka on
rakennettavuudeltaan selkedsti toteuttamiskelpoisempi erityisesti-rantavydhykkeelld. Tama johtuu siita, etta
minimietdisyysvaatimukset rakennuksista rantaviivaan ja naapurin rajoihin seka tontin muoto ja topografia
(rinne ja maastonmuodot) rajaavat tontin todellisen rakentamisalueen helposti liian pieneksi erityisesti |ahella
2000m?2 kokoluokkaa olevilla rakennuspaikoilla. Vakituinen asuminen edellyttda kdytanndssa suurempaa
rakennusoikeutta ja rakennuspaikkaa, kuin loma-asumiseen kaytettava rantapaikka.

4.1.3 Maatalouden tilakeskusten alue (AM)

AM

Maatalouden tilakeskusten alue

Alueelle voidaan muodostaa maatalouden tilakeskuksia AM-merkinndn oikealla puolella olevalla
kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddird. Alue on tarkoitettu maa-, metsd- ja
kalataloutta tai niihin soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevien asunto-, tuotanto- ja
talousrakennuksien rakentamiseen.

Kullekin AM-alueelle saa rakentaa korkeintaan kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, sauna-,
talous- ja tuotantorakennuksia sekd palvelu- ja tyétiloja. Toimivien maatilojen tuotanto- ja
talousrakennusten osalta rakennusoikeus ratkaistaan rakennusluvan yhteydessé. Asuin- ja
saunarakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 600 k-m? Lakanneiden maatilojen
osalta asuinrakentamisen mddrd on AP-mddrdyksen mukainen ja muu rakennusoikeus kuitenkin
enintddn olemassa olevan tilanteen mukainen. Lakanneille maatiloille sallitaan korttelialueelle
enintddn 30 k-m? saunan rakentaminen véhintédn 15 metrin etdisyydelle ja enintédn 10 k-m?
saunan vdhintédn 10 metrin etdisyydelle rannasta huolimatta kdytetystd rakennusoikeudesta.

Maatilatoiminnan edellyttdmaa tuotannollista rakentamista ei talla kaavalla sdadella, lukuun ottamatta asuin-
ja rantarakentamista. Maatiloilla tuotantotilojen ja sivuelinkeinojen edellyttdma rakentaminen on kaavasta
riippumatta mahdollista ilman erillista rakennusoikeutta koskevaa yksildintia kaavamaarayksissa. Lakanneiden
maatilojen osalta sovelletaan asumisen osalta asuinrakennuspaikan maardysta. Muutoin rakennusoikeutta
tulkitaan talldin joustavasti, jotta mahdollisesti hyvinkin mittavaa lakanneen maatilan talous- ja
tuotantorakennuskantaa ei tarvitse ottaa huomioon rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta tai
rakennusten lukumaaraa vahentavana tekijana. Olemassa oleva tilakeskuksen rakennusoikeus maarittaa
talléin rakennusoikeuden enimmaistason talous- ja tuotantorakennusten osalta.

4.1.4 Loma-asuntoalue (RA)

RA

Loma-asuntoalue

Alueelle voidaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA-merkinnén
oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddrd.
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Kullekin RA-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn kaksi loma-asuinrakennusta,
enintddn kaksi saunarakennusta sekd talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten
lukumdidird saa olla korkeintaan viisi. Mikdli toteutetaan kaksi lomarakennusta, tulee niisté
toisen olla enintédn 30 k-m? ja 1-kerroksinen. Toinen voidaan toteuttaa korttelin
enimmdisrakennusoikeuden puitteissa suurempana lomarakennuksena.

Rakennuspaikat, joiden koko on yli 3000 m? rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdén 200 k-m?2 Rakennuspaikat, joiden koko on 2000-3000 m?,
rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédn 150 k-m?. Alle 2000 m?
kokoisten rakennuspaikkojen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéién 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Alle 2000 m? kokoisella rakennuspaikalla rakennuslupa edellyttéd
tdlld hetkelld MRL 116 §:n mukaista poikkeuslupamenettelyd, jossa ohjeena kéytetdén tdmdn
kaavan mddrdyksid. MRL:ssd vaadittava minimipinta-alanormia tulee noudattaa/soveltaa
vallitsevan lainsdddédnnén mukaan.

Loma-asuinrakennukset tulee rakentaa samaan pihapiiriin enintddn 15 m etdisyydelle toisistaan.

Saunarakennusten yhteenlaskettu enimméiskoko saa olla 35 k-m?2 Yhden saunan enimmdiskoko
on 30 k-m? Saunarakennuksessa peseytymistilat (I6ylyhuone, pesuhuone, pukuhuone) tulee
muodostaa vdhintddn 60 % rakennuksen kerrosalasta, muissa tapauksissa rakennuksen luokka
mddrdytyy pddkdyttétarkoituksen mukaan.

Mikdli rakennuspaikan rakennusoikeus, rakennusten lukumddré tai rakennusten rantaetdisyydet
poikkeavat edellé mainitusta, voidaan rakennuksia peruskorjata ja rakentaa uudelleen samalla
paikalla olemassa olevan rakennuksen kokonaisalaa ylittdmdttd ja mittasuhteita muuttamatta.

Lomarakennuspaikan rakentamismaarayksia on joustavoitettu verrattuna aikaisempaan ja vallitsevaan
tilanteeseen ndahden. Aikaisempaan RA-maaraykseen muutos on se, ettd yhden lomarakennuksen ohella
rakennuspaikalle saa rakentaa toisen pienen loma-asunnon. Maaraykselld/terminologisella muutoksella
pyritdan eroon nykyisestda saunamakin ja vierasmajan kdyttotarkoitusta ja varustelua koskevasta
maarittelyongelmasta. Maarayksen paivityksen jalkeen ei tarvitse enaa pohtia sitd, ettd voiko saunatuvassa
olla jadkaappia tai vierasmajassa saniteettitiloja. Omistaja voi halutessaan varustella saunamaokkia tai
saunatonta vierasmajaa siten kuin haluaa. Maarayksen mukainen pieni 30k-m2 loma-asunto mahdollistaa
taten isomman loma-asunnon kanssa samaan pihapiiriin rakennettavan pienen saunallisen mokin tai
saunattoman pienen “kakkosmaokin”.

Loma-asuntorakennuksen yhteyteen rakennettavan saunan lisdaksi voidaan rakennuspaikalle rakentaa enintdan
kaksi talousrakennustyyppistd saunarakennusta. Peseytymistilojen ja muiden tilojen suhde maarittaa
rakennuksen kayttotarkoituksen saunarakennukseksi. Saunarakennuksissa yksinomaan saunomista palvelevaa
tilaa tulee olla vahintdaan 60%. Yhden saunarakennuksen koko voi enimmilldan olla 30k-m2 ja
saunarakennusten kokonaisala yhteensa enintaan 35k-m2.

4.1.5 Loma-asuntoalue, jonne saa sijoittaa metsastysseuran tai muiden yhdistysten toimintaa palvelevia
rakennuksia (RA-yhd)

RA-yhd

Loma-asuntoalue, jonne saa sijoittaa metsdstysseuran tai muiden yhdistysten toimintaa
palvelevia rakennuksia
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Alueelle voidaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA-merkinnén
oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddrd. Alueelle
sijoitettavien rakennusten tulee palvella metsdstysseuran tai muun yhdistyksen toimintaa.

Kullekin RA-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn kaksi loma-asuinrakennusta,
enintddn kaksi saunarakennusta sekd talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten
lukumddrd saa olla korkeintaan viisi.

Rakennuspaikat, joiden koko on yli 3000 m? rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdén 200 k-m? Rakennuspaikat, joiden koko on 2000-3000 m?,
rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédn 150 k-m?. Alle 2000 m?
kokoisten rakennuspaikkojen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéiéin 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Alle 2000 m? kokoisella rakennuspaikalla rakennuslupa edellyttdd
tdlld hetkelld MRL 116 §:n mukaista poikkeuslupamenettelyd, jossa ohjeena kéytetdién tdmdn
kaavan mddrdyksid. MRL:ssd vaadittava minimipinta-alanormia tulee noudattaa/soveltaa
vallitsevan lainsdddénnén mukaan.

Saunarakennuksen koko on enintdén 35 k-m?. Erityisestd syystd saunarakennus voi olla
suurempi, jolloin asia ratkaistaan rakennusluvan yhteydessd. Saunarakennuksessa
peseytymistilat (I6ylyhuone, pesuhuone, pukuhuone) tulee muodostaa véhintddn 60 %
rakennuksen kerrosalasta, muissa tapauksissa rakennuksen luokka mddrdytyy
pddkdyttotarkoituksen mukaan.

Mikéili rakennuspaikan rakennusoikeus, rakennusten lukumddrd tai rakennusten rantaetdisyydet
poikkeavat edellé mainitusta, voidaan rakennuksia peruskorjata ja rakentaa uudelleen samalla
paikalla olemassa olevan rakennuksen kokonaisalaa ylittdmdttd ja mittasuhteita muuttamatta.

Kaavamaarays RA-yhd on raataldity muun kadyttajakunnan, kuin perinteisen lomarakennuspaikan ja
perhekunnan tarpeita varten. Rakennusten lukumaaraa ja saunarakennuksen kokoluokkaa koskevat
maardykset on saddetty siten, etta rakentamisella voidaan palvella tarvittaessa isompaa kayttdjdjoukkoa,
kuten yhdistyksia ja vastaavia ryhmia. Saunan kokoa ei rajoiteta. Majoitus- ja saunarakennuksia voidaan
rakentaa rakennusoikeuden puitteissa tarpeen vaatima lukumaara.

4.1.6 Loma-asuntoalue, jonka ymparisto on sdilytettdvd mahdollisimman luonnontilaisena (RA-luo)

RA-luo

Loma-asuntoalue, jonka ympdristé on sdilytettdvd mahdollisimman luonnontilaisena

Alueelle voidaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA-merkinnén
oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddrd.

Kullekin RA-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintédén yhden loma-asunnon,
saunarakennuksen ja talousrakennuksen. Rakennuspaikan ja sen puuston kdsittelyssé tulee
huomioida alueen luontoarvot. Vanhaa puustoa ja maapuita tulee sédstdd niin paljon kuin
mahdollista.

Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 150 k-m? Erillisen
saunarakennuksen enimmdiskoko on 10 k-m?2. Alle 2000 m? kokoisten rakennuspaikkojen
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédn 7 % rakennuspaikan pinta-alasta. Alle
2000 m? kokoisella rakennuspaikalla rakennuslupa edellyttéd téllé hetkelld MRL 116 §:n
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mukaista poikkeuslupamenettelyd, jossa ohjeena kdytetddn témdn kaavan mddrdyksid. MRL:ssé
vaadittava minimipinta-alanormia tulee noudattaa/soveltaa vallitsevan lainsdddédnnén mukaan.

Kaavassa olevan RA-luo -rakennuspaikan tavoitteena on, ettd rakentaminen kohdistuisi padrakennukseen,
jotta suurin osa niemesta sailyisi rakentamattomana. Tasta syysta erillisen rantasaunan kokoa on rajoitettu 10
k-m? kokoon. Pdarakennuksen yhteydessa voi olla my6s sauna.

4.2 Palvelut ja tyopaikat

RM Matkailupalveluiden alue RM-mat2 Matkailupalveluiden alue (Hillosensalmi)

RM-mat1 Matkailupalveluiden alue (Hillosensaari) RM-mat3 Matkailupalveluiden alue (Verla)

Kaavassa osoitetaan neljille kaavakohteelle matkailupalveluita (RM). Aluevarauksilla mahdollistetaan
erityisesti Vuohijarven matkailupalveluiden kehittyminen. Alueiden erityispiirteiden takia matkailupalveluiden
alueella on RM-merkinnan lisdksi kolme muuta RM-merkintaa, joilla on omat indeksinsa. Tarkoituksena on
ollut osoittaa jokaiselle matkailupalveluiden alueelle kohdekohtainen kaavamaarays.

4.2.1 Matkailupalveluiden alue (RM)

RM

Matkailupalveluiden alue

Alueelle saa rakentaa matkailupalveluiden rakennuksia, muita matkailua palvelevia
rakennuksia, saunarakennuksia sekd talousrakennuksia.

Alueelle voidaan sijoittaa enintédédn 12 000 k-m? rakennuksia. Alue tulee suunnitella tarkemmin
ranta-asemakaavalla. Matkailupalveluiden tarpeiden ohella, alueen jatkosuunnittelussa tulee
ottaa huomioon yleiset virkistystarpeet sekd maisemalliset vaikutukset.

RM-alue sijoittuu Vuohijarven Naatuksenniemeen, jonne alueen maanomistaja on suunnitellut
suurehkon/merkittavan matkailualueen perustamista. Voimassa olevassa rantayleiskaavassa alueelle on
sijoitettu omarantaisia lomarakennuspaikkoja, maa- ja metsatalousaluetta seka yleiseen kaytt6on varattu
uimaranta-aluetta. Voimassa oleva kaava ei palvele Repoveden alueen matkailun kehittamistavoitteita, eli
tarvetta laadukkaalle seka monipuolisille majoitus- ja matkailupalveluille. Rakennusoikeutta Naatuksenniemen
alueelle voisi enimmillaan sijoittua 12 000k-m2. Nain merkittdava maara rakentamista edellyttaa yleiskaavaa
tarkempaa kaavoitusta, jossa rakennusoikeuden maara ja sen sijoittuminen vasta juridisesti ratkaistaan. Tassa
rantayleiskaavassa otetaan kantaa rakentamisen suuruusluokkaan ja tuodaan esille asemakaavoituksessa
huomioon otettaviin muihin seikkoja.

4.2.2 Matkailupalveluiden alue Hillosensaari (RM-mat1)

RM-mat1

Matkailupalveluiden alue (Hillosensaari)

Alueen rakennusoikeus on 400 k-m?. Alueelle voidaan rakentaa matkailupalveluiden
rakennuksia, muita matkailua palvelevia rakennuksia, saunarakennuksia seké
talousrakennuksia. Yksittdisen rakennuksen kerrosala saa olla enintédn 200 k-m?2. Rakennuksia
voi olla enintdén kahdeksan. Saunarakennuksen kerrosala voi olla enintédn 60 k-m?.
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Alueen ensimmdistd rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdid
koko aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta,
liikenne- ja pysdkdéintijdrjestelyistd sekd vesihuollon jdrjestémisestd.

RM-matl alue sijaitsee Hillosensalmella Vuohijarven rannalla. Voimassa olevan rantayleiskaavan mukainen
asuinrakennuspaikka muutetaan tassa kaavassa matkailupalveluiden alueeksi. Matkailupalveluiden alueita ei
voimassa olevassa rantayleiskaavassa juurikaan ole. Repoveden alueen matkailun kehittdminen edellyttaa
seudulle omarantaisen loma-asutuksen ohella my0s yritysmuotoista matkailutarjontaa. Yleiskaavaan
perusteella tapahtuvasta rakentamisesta tulee ensimmaisen uudisrakennushankkeen rakennusluvan
yhteydessa esittaa rakennuslupaviranomaiselle koko korttelialueen kasittava aluesuunnitelma.

4.2.3 Matkailupalveluiden alue Hillosensalmi (RM-mat2)

RM-mat2

Matkailupalveluiden alue (Hillosensalmi)

Alueen rakennusoikeus on 1000 k-m?. Alueelle voidaan rakentaa matkailupalveluiden
rakennuksia, muita matkailua palvelevia rakennuksia, saunarakennuksia sekd
talousrakennuksia. Yksittdisen rakennuksen kerrosala saa olla enintédn 500 k-m?2 Rakennuksia
voi olla enintddn kaksitoista. Saunarakennuksen kerrosala voi olla enintdén 60 k-m?.

Alueen ensimmdistd rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdd
koko aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta,
liikenne- ja pysdkdéintijdrjestelyistéd sekd vesihuollon jdrjestémisestd.

RM-mat2 alue sijaitsee Vuohi- ja Tihvetjdrvien vadlissa Hillosensalmella. Korttelialueella sijaitsee lakkautettu
Hillosensalmen koulu ja siihen liittyvia talousrakennuksia. Alueen kokonaisrakennusoikeus on kaavassa siina
madrin maltillinen, joten korttelin lisarakentamiseksi ranta-asemakaavoitus ei ole valttdmatonta. Yleiskaava
toimii rakennusluvan perusteena, mutta rakennuslupavaiheessa edellytetdan asemapiirroksen tueksi koko
korttelia koskevaa aluesuunnitelmaa.

Kaavan luontoselvityksessa on todettu, etta Hillosensalmen matkailupalveluiden alueella sijaitsevaan vanhaan
kouluun tulisi tehda lepakkoselvitys ennen mahdollisia purkutoimia. Suositeltavaa olisi, ettd vanhaa
koulurakennusta kaytettaisiin matkailupalveluihin.

4.2.4 Matkailupalveluiden alue Verla (RM-mat3)

RM-mat3

Matkailupalveluiden alue (Verla)

Alueen rakennusoikeus on 80 k-m?. Alueelle voidaan rakentaa matkailupalveluiden rakennuksia,
muita matkailua palvelevia rakennuksia, saunarakennuksia sekd talousrakennuksia. Yksittdisen
rakennuksen kerrosala saa olla enintéédn 50 k-m?2 Rakennuksia voi olla enintédin kaksi.

RM-mat3 alue sijoittuu Verlan laheisyyteen. Kapeassa salmessa oleva pienehkd vanha lomarakennus on ollut
jo jonkin aikaa matkailupalveluiden kdyt6ssa toimien mm. taukopaikkana Verlasta lahteville ja sinne tuleville
kirkkovenesoutajille. Kaavamerkinnalla turvataan rakennuksen ja niemen kaytté matkailuun.
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4.3 Viheralueet ja virkistys

Kaavamuutoskohteen ldhivirkistysalue sijaitsee Lintukymella.

4.3.1 Lahivirkistysalue

VL

Ldhivirkistysalue

Ldhivirkistysalue, jolla ympdristé sdilytetddn. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
maanrakennustyétd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetté ilman
lupaa (toimenpiderajoitus; MRL 128 §).

Lahivirkistysalueelle osoitetulla toimenpiderajoituksella halutaan rauhoittaa rakentamiseen osoitetun alueen
ja Lintukymen Natura-alueen vilinen vy6hyke toimenpiteiltd, jotka saattaisivat vaikuttaa Natura-alueeseen tai
hairita alueella olevaa lajistoa. Alueelle ei kohdistu merkittavaa virkistystarvetta.

4.4 Maa- ja metsitalous

M

Maa- ja metsatalousvaltainen alue MY

Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on erityisid ympéaristéarvoja

Maa- ja metsatalousalueet on osoitettu M-merkinnalla. Merkintda on osoitettu kohteisiin, joista on siirretty
rakennuspaikka. Maa- ja metsdtalousalueita osoitetaan Oravalan kartanon alueelle seka Karijarven etela- ja
pohjoispuolelle. Alueilla ei ole erityisid ymparistdarvoja. Ne metsatalousalueet, joissa on todettu erityisia
ympdristoarvoja, on osoitettu kaavassa MY-merkinnalla.

44.1

M

Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue
Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen.

Maankdyttd- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella mdérdtddn, ettd asuin- ja
lomarakennuksien rakentamista ei sallita alueella. Alueelle voi rakentaa maa- ja metsétalouden
toimintaa tukevaa rakentamista. Alueen asuin- ja lomarakennusoikeus on siirretty RA/AP, AP-,
RA-, RA-yhd-, RA-luo-, AM-, RM-, RM-mat1-, RM-mat2-, RM-mat3- ja LV-alueille.

4.4.2 Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistoarvoja (MY)

MY

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisié ympdristéarvoja

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden kéytté6n. Metsien kdsittelyssé tulee huomioida
alueen luonto- ja maisema-arvot. Maankdéytté- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella
mddrdtddn, ettd asuin- ja lomarakennuksien rakentamista ei sallita alueella. Alueelle voi
rakentaa maa- ja metsdtalouden toimintaa tukevaa rakentamista. Alueen asuin- ja
lomarakennusoikeus on siirretty RA/AP, AP-, RA-, RA-yhd-, RA-luo-, AM-, RM-, RM-mat1-, RM-
mat2-, RM-mat3- ja LV-alueille.
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4.5 Luonnonsuojelu ja luontoarvot

SL-1

Perustettava luonnonsuojelualue I luo-2 | Uhanalaisen/harvinaisen lajin
I . esiintymisalue tai -kohde

Luonnon monimuotoisuuden kannalta

erityisen tarked alue tai kohde

Kaavakohteessa on osoitettu kaksi perustettavaa luonnonsuojelualuetta (SL-1). Kohteet sijaitsevat
Verukkaanlammella ja Repoveden Korpisaaressa. Verukkaanlammen kohde on osoitettu maakuntakaavassa
yksityismaiden luonnonsuojelualueeksi. Korpisaari on merkitty maakuntakaavassa virkistysalueeksi. Kaavassa
on osoitettu myos yhteensa nelja luo-1 -kohdetta seka nelja luo-2 kohdetta.

4.5.1 Perustettava luonnonsuojelualue (SL-1)

SL-1

Perustettava luonnonsuojelualue

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti tarkoitettu suojeltavaksi. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyété, maa-aineisten ottoa, ruoppausta tai muuta
kdsittelyd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ilman maankdytté- ja
rakennuslain 128 §:n mukaista lupaa.

4.5.2 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue tai kohde (luo-1)

-——n
I luo-1 |
1 1
e o e o e o

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue tai kohde

Alueen kdyttéd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta térkeiden elinympdristéjen, eliblajiesiintymien ja luontokohteiden
sdilyttdmisedellytykset. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd,
maa-aineisten ottoa, tai muuta kdsittelyd, ruoppausta, puiden kaatamista tai muuta ndihin
verrattavaa toimenpidettd ilman MRL:n 128 §:n mukaista lupaa. Maisematydélupaa ei tarvita
taimikon hoitotyéhén, ensiharvennukseen eikd kasvatushakkuuseen. Maisematyélupavelvoite ei
koske M- ja MY-alueita.

Luo-1 alue sijoittuu Verukkaanlammen alueelle.

4.5.3 Uhanalaisen/harvinaisen lajin esiintymisalue tai -kohde (luo-2)

luo-2

Uhanalaisen/harvinaisen lajin esiintymisalue tai -kohde

Alueen kéyttéd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta térkeiden elinympdristéjen, elilajiesiintymien ja luontokohteiden
sdilyttdmisedellytykset. Liséiksi tulee selvittéd maankdytén muutoksen vaikutukset kyseisen lajin
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esiintymddin. Alueen rantatérmdd ei saa muokata. Alueen luontoarvoille ei saa aiheuttaa
véhdistd suurempaa haittaa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
maanrakennustyétd, maa-aineisten ottoa tai muuta kdsittelyd, ruoppausta, puiden kaatamista
tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettéd ilman MRL:n 128 §:n mukaista lupaa.

Maisematyélupaa ei tarvita taimikon hoitoty6hén, ensiharvennukseen eikd
kasvatushakkuuseen. Maisematyélupavelvoite ei koske M- ja MY-alueita.

Lintukymen alueella luo-2 -viivamerkinta on lisatty tdydentamaan Lintukymen pohjoisrannan SL- seka
eteldrannan W/s -merkint6ja. Lintukymi sijaitsee kahden eri rantaosayleiskaavan alueella, minka takia alueella
on kaytossa kaksi eri kaavamerkintdd. Kaavamuutoshankkeessa esitetty viivamerkinta ei poista olemassa olevia
aluevarausmerkint6ja (SL-1, W/s), vaan tdydentavat niita.

4.6 Tulvavaara-alueet

Kaavassa ei esitetd uutta rakentamista tulvavaara-alueille (keskimé&arin kerran 100 vuodessa toistuva tulva).
Pyhéajarven rannalla sijaitseva kaavamuutoskohde rajautuu kerran 100 vuodessa toistuvan tulva-alueen
reunalle. Rakennuspaikan rakennukset sijaitsevat tulva-alueen ulkopuolella.

i_ ''''' T Likimddrdinen suurtulvan vaara-alue (1/100a)

1

bm——- = Uutta asuin- ja lomarakennusta ei saa sijoittaa tulvavaara-alueille. Liséksi uutta
% asuinrakentamista ei saa sijoittaa tulvavaara-alueen saartamille alueille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee varmistaa asuinrakennusten ja muiden tulvalle herkkien rakenteiden
sijoittuminen tulvavaara-alueen yldapuolelle. Rantasaunat, venevajat ja muut talousrakennukset voidaan
sijoittaa myo0s tulvavaara-alueelle, mutta talldin on syytd huomioida rakenteissa niiden mahdollinen
kastumisvaara.

4.7 Yleiset alueet

Yleiseen kdyttoon tarkoitettu venevalkama-alue

Venevalkama, jonka kdyttdé edellyttdd maanomistajan lupaa

Kaavamuutoshankkeessa on mukana kaksi venevalkamakohdetta, joiden kaavamaardysta ollaan muuttamassa.
Toinen kohteista sijaitsee Hillosensalmessa. Kyseisessa kohteessa alueen kaavamerkintoja tdydennetaan
alueen rakennusoikeuden osalta. Toinen venevalkamakohde sijaitsee Hillosensaaressa, jossa on tarkoituksena
osoittaa alueen kayttd maanomistajan luvanvaraiseksi.

4.7.1 VYleiseen kdyttoon tarkoitettu venevalkama-alue

Yleiseen kdyttdon tarkoitettu venevalkama-alue

Alueelle voidaan sijoittaa veneitd ja veneilyyn liittyvié rakenteita. Alueelle voidaan toteuttaa
enintddn 250 k-m? alueen kdyttéén liittyvdd rakentamista. Alueelle saa rakentaa enintdén neljd
rakennusta.
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4.7.2 Venevalkama, jonka kdytto edellyttdd maanomistajan lupaa

- Venevalkama, jonka kéytté edellyttdd maanomistajan lupaa

Alue on tarkoitettu venevalkamakdyttéén. Veneen sdilyttdiminen alueella edellyttdd
maanomistajan lupaa.

Kyseessa on kaupungin omistama venevalkama-alue, jonka kdyttamiseen (veneen sdilyttaminen) edellytetdan
maanomistajan nimenomaista lupaa.

4.8 Yleiset maaraykset

Rakennusten rantaviivaetaisyytta koskevat maaraykset on suunniteltu siten, etta rakennusten etaisyys
rantaviivaan kasvaa rakennusten koon suhteessa. Vanhemmissa kaavoissa tutusta ldhinna asuin- ja
lomarakennusten kayttotarkoitukseen sidotuista jaykahkoista etdisyysmitoista on isolta osin luovuttu.

Rakennusten etdisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:
e FEnintddn 30 m? venevajan (vesistén puoleinen julkisivupinta) saa rakentaa vesirajaan

e FEnintddn 10 k-m? saunan saa rakentaa véhintddn 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta, rakennuksen
vaipan ulkopuolista terassia ei saa rakentaa

e Enintddn 10 m? maapohjaisen puuliiterin saa rakentaa véhintddn 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta

e Enintdédn 30 k-m? yksikerroksisen saunan saa rakentaa véhintdén 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta.
Katettu terassi saa olla enintddn 10 m2

e Enintddn 75 k-m? yksikerroksisen, kokonaisala enintédn 100 m? asuin-, loma- tai talousrakennuksen
(mm. iso sauna) saa rakentaa vdhintddn 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

e FEnintdén 150 k-m? enintédn kaksikerroksisen, kokonaisala enintddn 200 m? asuin-, loma- tai
talousrakennuksen saa rakentaa vdhintddn 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta

e YIi 150 k-m? enintddn kaksikerroksisen asuin- tai talousrakennuksen saa rakentaa véhintddn 40 metrin
etdisyydelle rantaviivasta

e 10-75 k-m? yksikerroksisen talousrakennuksen saa rakentaa véhintdén 25 metrin etdisyydelle
rantaviivasta

Sauna on rakennus, jonka kerrosalasta vahintaan 60 % on sauna- ja pesutiloja.
Tulvavaaran huomioiminen:

Asuinrakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimddrin kerran 100 vuodessa
toistuvan ylimmdn tulvaveden (HW 1/100) yldpuolella liséttynd puolen metrin (0,5 m)
lisékorkeudella. Tdmd mddrdys koskee myés muita rakennuksia, jos niissé on veden noususta
vaurioituvia rakenteita.

Rakennusvalvonta ohjeistaa ja tarkastaa korkotason rakennusluvan yhteydessa.

Ruoppaaminen ja rantaviivan muokkaaminen:
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Mikdli maanomistaja aikoo ruopata rantaa, on hdnen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd
ilmoitettava asiasta alueelliseen ELY-keskukseen (Vesilaki) ja pyydettidvd ELY-keskuksen
lausunto.

Rakennusvalvonta ohjeistaa asiassa.
Rakennuspaikan osittaminen:
Rakennuspaikan rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

Kaavassa osoitetaan rakennuspaikkojen sijainnit ja alueet. Rakennuspaikkoja ei voida jakaa osiin uusiksi
rakennuspaikoiksi vastoin kaavaa. Omistaja voi lohkoa rakennuspaikan osiin omiin nimiinsa, mutta sita vastoin
maanomistuksen ja kaavan poikkeavuus rakennuspaikan sisalla johtaa kaavassa osoitetun rakennuspaikan
rakennuslupakelvottomuuteen. Ts. rakennuspaikka on rakennuslupakelpoinen, mikali maanomistustilanne on
koko rakennuspaikan alan osalta yhteneva.

Vesi- ja jdtehuolto:

Jdtevesien kdsittelyssd ja johtamisessa tulee noudattaa ympdristésuojelulain ja sen nojalla
annettuja sdddéksid, talousjétevesiasetuksen mddrdyksid ja voimassa olevia kunnan
ympdristésuojelumddrdyksid sekd terveys- ja ympdristésuojelunviranomaisen hyvéksymié
ohjeita. Jdtehuollossa on noudatettava jételain ja kunnan jétehuoltomddréysten sdddoksid.

Kouvolan kaupungin ymparistoviranomaiselta saa lisdtietoja vesi- ja jatehuoltomaarayksista.
Maiseman huomioiminen:

Ranta-alueilla on huolehdittava siitd, ettd laituri-, katos- ja julkisivurakenteet sopivat
maisemaan myés vesistéltd késin. Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan,
materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja vdrityksen puolesta arvokkaalle maisema-alueelle.
Kirkkaiden vdrien kdytté julkisivuissa ei ole sallittua. Maisemaa tulee kdsitelld siten, ettd
alueiden ominaispiirteitd ei olennaisesti muuteta. Ranta-alue ja sillé oleva joen reunakasvillisuus
tulee sdilyttéd mahdollisimman luonnontilaisessa muodossaan. Avoimille peltoalueille
rakennettaessa tulee toteuttaa riittévdt istutukset/maisemointi, jotta rakennus sopeutuu
ympdristdonsd.

Maisemaan sopivuus tulee ottaa huomioon kaikessa rakentamisessa ja rakennuspaikan ominaisuuksiin
vaikuttavissa toimenpiteissa. Asiasta ohjataan, neuvotaan ja madratdan tarvittaessa rakennus- tai
toimenpideluvan yhteydessa.

Oikeusvaikutukset:

Osayleiskaava on laadittu MRL:n 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana.
Rakennusluvan saa myéntdd ilman ranta-asemakaavaa tai asemakaavaa témdn yleiskaavan
mukaiseen rakentamiseen seuraavilla alueilla: RA/AP, AP-, RA-, RA-yhd-, RA-luo-, AM-, RM-
matl-, RM-mat2-, RM-mat3- ja LV. (MRL 72§, MRL 44§). Kaavassa osoitettujen
rakennuspaikkojen mddrddi tilalla ei saa ylittdd.

Rantayleiskaavassa yksildiddaan ne korttelit, joiden osoittamalla alueella kaavaa voidaan kayttda rakennusluvan
myodntamisen perusteena.

Rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjéirjestystd niiltd osin kuin kaavassa ei ole yksiléity.



23

Kaavassa olevat merkint6ja ja maaradyksia noudatetaan ensisijaisesti rakentamisessa. Niiltd osin, kun kaavassa
ei ole maaratty tai riittavasti yksiloity, noudatetaan lisaksi rakennusjarjestyksen maaradyksia. Mahdollisessa
kaavan ja rakennusjarjestyksen ristiriitaitilanteessa noudatetaan aina kaavaa.
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5 Kaavaprosessi, osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistdminen

Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Hanke on esitelty vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa.
5.2 Aloitusvaihe

Tekninen lautakunta hyvaksyi kokouksessaan 9.3.2021 § 55 kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS). Kuulutus koskien kaavan vireilletuloa ja OAS:n nahtavillaoloa julkaistiin Kouvolan Sanomissa ja
kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 24.3.-3.5.2021
Kouvolan kaupungintalon infopisteessa sekd kaavahankkeen verkkosivuilla
www.kouvola.fi/roykmaanomistajat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jarjestetty yleisotilaisuutta
koronatilanteen takia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausunnon antoivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto,
Kymenlaakson museo, Kymenlaakson pelastuslaitos ja Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry.
Lisdksi lausunnon antoivat liikunta- ja kulttuurilautakunta sekd maaseutulautakunta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toi ilmi lausunnossaan, etta kaavaan kuuluvien selvitysten, erityisesti
luontoselvitysten ajantasaisuus ja sisalto tulee tarkistaa ja tarvittaessa paivittaa. Kymenlaakson liitto muistutti
omassa lausunnossaan maakuntakaavan koko maakunta-aluetta koskevista suunnittelumaarayksista, jotka
tulee huomioida kaavan valmistelussa. Kymenlaakson museo toi esille, ettei osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitelty olemassa olevia rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman, seka
arkeologiseen kulttuuriperintoon liittyvia selvityksia eika tuotu esille uusia selvitystarpeita. Hankkeen
vaikutuksia on mahdollista arvioida vasta, kun selvitykset ovat ajantasaiset ja kiinteistoihin kohdistuvat
kaavamuutokset tiedetadn. Kymenlaakson museo edellytti lausunnossaan, ettd kaavaa varten tulee laatia
arkeologinen inventointi. Kouvolan maaseutulautakunta esitti, ettd kaavan osallisiksi lisattaisiin
aluetoimikunnat seka kyldayhdistykset. Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry halusi selvyytta
sithen, mita laajemmilla kiinteistoilla aiotaan muutokseen liittyen tehda. Lisdksi haluttiin selvitysta sille,
aiotaanko kiinteistojen rakennusoikeuksia lisatd, miten nykyisia rakennusoikeuksia on jo kdytetty ja miten
kantatilaperiaate on huomioitu. Lisdksi Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry toi esille, etta
kaavaan hyvaksyttyjen kiinteistdjen alueella sijaitsee suojelualueita, ja suunnittelualueen luontoselvitykset
tulisi paivittaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettyihin lausuntoihin ja vastineisiin voi tutustua
kaavan liitteessa 5.

Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kirjaamoon yhteensa kaksi, jotka kummatkin olivat
kaavamuutoshakemuksia. Lisdksi suunnitelmasta saatiin palautetta sahkdpostitse kaavamuutoshakemuksina,
jotka tulkittiin suunnittelualueen laajentamisesityksiksi. Sahkdpostitse saapuneita hakemuksia oli yhteensa 16.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettyihin mielipiteisiin ja vastineisiin voi tutustua kaavan liitteessa 6.

5.3 Luonnosvaihe

Tdydennetddn kaavaprosessin edetessdi.

5.4 Ehdotusvaihe

Tdydennetddn kaavaprosessin edetessdi.

5.5 Hyvdksyminen

Rantaosayleiskaavan hyviksyy kaupunginvaltuusto (MRL 37 §).
5.6 Viranomaisyhteisty6

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.5.2021. Lasna olivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus,
Kymenlaakson liitto, Kymenlaakson museo ja Kouvolan kaupunki.


http://www.kouvola.fi/roykmaanomistajat

6 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, voimassa oleviin kaavoihin ja

kaupunkistrategiaan

6.1

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6tavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparisto, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat, ja uusiutumiskykyinen

energiahuolto.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Huomioiminen kaavassa

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen

Kaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisimmille alueille tai niiden
valittdmaan ldheisyyteen olemassa olevia
lomarakennuspaikkoja, joilla kayttotarkoituksen
muutokset ovat mahdollisia. Kayttotarkoituksen
muuttaminen on my6s mahdollistettu niille
kohteille, joilla sijaitsee vanha asuinrakennuspaikka
(ns. ematila).

Tehokas liikennejéirjestelmd

Suunnittelualueeseen kuuluvat kiinteistokohteet
sijaitsevat haja-asutusalueella, jolla suurimmalla
osalla yksityisautoilu on paaasiallinen
liikkumismuoto. Osalla kohteista on mahdollisuus
hyodyntda joukkoliikenneyhteyksia.

Terveellinen ja turvallinen elinympdristé

Kaava-alueella tai sen ldheisyydessa ei ole
ympadristohairioita aiheuttavaa toimintaa eika
sellaista kaavalla ole osoitettu.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdiristé sekd
luonnonvarat

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys seka
arkeologinen inventointi. Tulokset on huomioitu
kaavaratkaisussa.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Ranta-alueelle rakentaminen mahdollistaa

tarvittaessa mm. aurinkoenergian ja vesiston lampoa

hyodyntdvan lampopumpputekniikan kdyttamisen.

6.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava toimii rantayleiskaavoitusta ohjaavana kaavana kasiteltavalle kaavamuutokselle, niilta osin

kuin maakuntakaavan ohjausvaikutus sita edellyttaa.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (Kymenlaakson maakuntakaava 2040) suunnittelualueelle on osoitettu
Kymijokilaakson kulttuurimaisema (kaavakohteessa M-alue), Kymenranta-Hirveld metsadalue (aluevaraukset,

MY; kaavakohteessa M-aluetta), Iso-Ruhmaksen kallioalue (kaavakohteessa kaksi RA/AP-kohdetta), Repoveden
eramaasaarten virkistysalue (V, kaavakohteessa SL-1), Voikosken-Orilammen metsdalue (MU;

kaavamuutoshankkeessa RM), Repoveden-Koskijarven metsdalue (MU; kaavakohteessa yksi M-alue ja kolme

RA-korttelia), Rdsdnharjun pohjavesialue (pv; kaavakohteessa RA-rakennuspaikka), Hemminmaan

luonnonsuojelualue (kaavakohteessa SL-1 -alue).
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6.3 Kaavan suhde voimassa oleviin yleiskaavoihin

Kaavan muutosalueet sijaitsevat yhteensa kuudella voimassa olevalla rantaosayleiskaava-alueella. Kaavat ovat
Jaalan itdosan rantayleiskaava (lainvoimainen 28.9.2006), Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava
(lainvoimainen 5.3.2007), Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava (lainvoimainen 25.11.2009), Kinansaaren ja
Korpimaen tilan rantaosayleiskaava seka Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan muutos (lainvoimainen
21.5.2014), Etela-Valkealan rantayleiskaava (lainvoimainen 6.3.2001) ja Jaalan rantayleiskaavojen muutos
(lainvoimainen 4.5.2016).

6.3.1 Jaalan itdosan rantayleiskaava

Jaalan itdosan rantayleiskaava on saanut lainvoiman 28.9.2006. Kaavamuutoskohteita on talla alueella
yhteensa kahdeksan. Loma-asuntoalueeksi (RA) osoitettavia kaavamuutoskohteita on yksi. Kayttotarkoituksen
muutos mahdollistetaan RA/AP-merkinnalld yhteensd seitsemallad kohteella.

6.3.2 Jaalan eteld- ja lansiosan rantayleiskaava

Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava on saanut lainvoiman 5.3.2007. Kaavamuutoskohteita on talla
alueella yhteensa 10. Loma-asuntoalueeksi (RA) osoitettuja kaavamuutoskohteita on viisi. Kdyttotarkoituksen
muutos (RA/AP) mahdollistetaan yhdelld kohteella. Lopuilla kaavamuutoskohteilla alueet osoitetaan maa- ja
metsatalousalueeksi (M).

6.3.3 Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava

Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava on saanut lainvoiman 25.11.2009. Kaavamuutoskohteita on talla
alueella yhteensa 22. Loma-asuntoalueeksi (RA) osoitettuja kaavamuutoskohteita on kuusi. Kayttotarkoituksen
muutos (RA/AP) mahdollistetaan viidelld kohteella. Lisaksi kaavamuutoksella osoitetaan viisi kohdetta maa- ja
metsatalousalueeksi (M) ja yksi kohde suojelualueeksi (SL-1). Yhteensa nelja kaavamuutoskohdetta osoitetaan
matkailupalveluiden alueeksi (RM, RM-mat1, RM-mat2, RM-mat3).

6.3.4 Kinansaaren ja Korpimden tilan rantaosayleiskaava seka Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan
muutos

Kinansaaren ja Korpimden tilan rantaosayleiskaava seka Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan muutos on
saanut lainvoiman 21.5.2014. Kaavamuutoskohteita on télla kaava-alueella yksi. Muutoksessa Koskijarven
rannalla sijaitseva kahden rakennuspaikan lomarakennuskortteli (RA) osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi
(M),

6.3.5 Etela-Valkealan rantayleiskaava

Eteld-Valkealan rantayleiskaava on saanut lainvoiman 6.3.2001. Kaavamuutoskohteita on tilla kaava-alueella
yhteensa seitseman. Kasiteltavassa kaavamuutoksessa osoitetaan maa- ja metsatalousalueiksi kahta kohdetta.
Yhteensa kahta kaavamuutoskohdetta esitetddn pientalovaltaisen asuntoalueen korttelialueeksi (AP). Kolmella
kaavamuutosalueella mahdollistetaan rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutos (RA/AP).

6.3.6 Jaalan rantayleiskaavojen muutos

Jaalan rantayleiskaavan muutos on saanut lainvoiman 4.5.2016. Kaavamuutoskohteita talla kaava-alueella
kaksi. Toinen kohteista osoitetaan maatalouden tilakeskusten alueeksi (AM), jonka tuntumassa on AP- ja RA-
alueet. Toisella kaavamuutoskohteella mahdollistetaan kayttotarkoituksen muutos (RA/AP).

6.4 Kaavan suhde kaupunkistrategiaan

Kouvolan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.1.2018 (§ 8) kaupunkistrategian 2019-2030, jonka tavoitteena
on vdestdmadran kasvu niin, ettd kaupungin asukasluku olisi vuonna 2023 87 000 ja vuonna 2030 90 000
asukasta. Strategian mukainen vaestokehitys ei ole ainakaan vield toteutunut. Tilastokeskuksen ennuste ja
Kouvolan kaupungin tavoite poikkeavat toisistaan. Kaavamuutoshanke saattaa hieman edistdaa Kouvolan
vaestdnkasvua.



27

7 Vaikutusten arviointi

7.1 Vaikutusten arviointi osana kaavan laatimistyota

Kaavan vaikutukset selvitetaan MRA 1 §:n mukaisesti. Rantaosayleiskaavan keskeisia vaikutuksia ovat:
e vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n
e vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen
e maisemavaikutukset

Vaikutusten arviointi pohjautuu selvityksiin ja muuhun lahtotietomateriaaliin.

7.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen

Kaavalla mahdollistetaan vakituista asumista alueille, jotka on todettu yhdyskuntarakenteen kannalta
edullisiksi. Edullisten alueiden ulkopuolella sijaitsee yhteensa 15 kaavakohdetta, jossa mahdollistetaan
kayttotarkoituksen muutos (RA/AP-merkintd). N&issa kohteissa kayttotarkoituksen muutos sallitaan, silla
kohteet ovat olleet ennen 2000-luvun alussa tapahtunutta ensimmaista kaavoitusta vanhoja
asuinrakennuspaikkoja. Kokonaan uutta rakentamista osoitetaan vain matkailun kehittamiskohteisiin. Lisaksi
kaavassa korjataan voimassa olevassa kaavassa olevia virheitd, ja siirretdan jo kaavaan osoitettuja
rakentamispaikkoja muualle. Kaavalla mahdollistetaan vahaisia ja yksittaisia maankaytollisia muutoksia, minka
takia vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat vahaiset.

Kaavalla on suoria taloudellisia vaikutuksia kaava-alueen maanomistajiin, koska ranta-alueen rakennusoikeus
on maaritetty. Rakennuspaikkojen rakentuminen on padosin maanomistajien asia. Kaavakohteiden sijaitessa
hajanaisesti eripuolilla Pohjois-Kouvolaa, kaavan vaikutukset yksityistieverkkoon tai vesi- ja viemariverkkoon
ovat vahdiset. Kaavamuutoksen mittakaava on yhdyskuntarakenteellisesti pieni.

Kayttotarkoituksen muuttamisen mahdollistaminen ja sita kautta uusien asukkaiden muuttaminen Kouvolaan
tuo verotuloja kaupungille. Kayttotarkoituksen muutokset voivat toisaalta laskea kaupungin
kiinteistoverokertymaa. Lisaksi kustannuksia voi syntya mm. koulukuljetuksista ja vanhusten kotipalveluista.
Kaavalla on suoria taloudellisia vaikutuksia kaava-alueen maanomistajiin, silla ranta-alueen rakennusoikeus on
maaritetty.

7.3  Vaikutukset vaestonkehitykseen ja asumiseen

Kaavalla on osoitettu yhteensa 21 olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa, joiden kadyttotarkoitus voidaan
muuttaa vakituiseen asumiseen. Jos arvioidaan, etta puolet rakennuspaikoista siirtyisi vakituiseen
asuinkayttoon tarkoittaisi se mahdollisesti noin 20-30 uutta vakituista asukasta.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vaestonkehitykseen, silla kaavalla ei mahdollisteta koko kaupungin
mittakaavassa suurta maaraa vakituista asumista. Talla hetkellad kaava-alueella asuu vakituisesti alle viisi
ihmista.

7.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon ja virkistykseen

Yksi kaavamuutoskohde rajautuu kerran 100 vuodessa tapahtuvan vesistétulvan alueelle, mutta silla ei ole
vaikutuksia kaavaratkaisuun rakennuksien sijaitessa tulva-alueen ulkopuolella. Muut kaavakohteet eivat
sijaitse tulva-alueilla. Lisdksi mikaan kaavakohde ei sijaitse suurista teista tai rautatiesta aiheutuvalla
melualueella. Kayttotarkoituksen muuttamisen mahdollistaminen lisda asukkaiden mahdollisuuksia valita
asuinpaikkansa ja vaikuttaa elinoloihinsa. Kaavan koostuessa yksittaisista kaavamuutoskohteista kaavalla ei ole
merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin, elinymparistdon ja virkistykseen. Kaavakohteiden ldhipalvelut
ovat saatavilla Jaalan kirkonkylalla, Valkealan taajamassa, Kannuskoskella ja Vuohijarven kylalla.
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7.5 Vaikutukset liikenteen ja liikenneturvallisuuteen

Kayttotarkoituksen muuttamisen mahdollistaminen voi aiheuttaa vahaista lilkkennemaarien kasvua tieverkolla.
Kayttotarkoituksen muutoskohteita on yhteensa 21 ja ne sijaitsevat eri puolilla entisen Jaalan ja Valkealan
kunnan alueita. Hajanaisen sijoittumisensa takia vaikutukset liikkennemaarien kasvuun ovat kuitenkin vahaiset.

7.6  Vaikutukset vesiin ja luonnonymparistoon

Yhteensa seitseman kadyttotarkoituksen muutoskohdetta seka kaksi muuta kaavakohdetta sijaitsevat
vesiosuuskuntien vesi- ja viemariverkon piirissa. Yksikdan kaavaan kuuluva kohde ei sijaitse Kouvolan veden
toiminta-alueella. Kaavan yleismaaraysten mukaisesti jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa
ympdristosuojelulain ja sen nojalla annettuja sadadoksid, talousjatevesiasetuksen maardyksia ja voimassa olevia
kunnan ymparistosuojelumaarayksia seka terveys- ja ymparistésuojelunviranomaisen hyvaksymia ohjeita.

Yksi kaavamuutoskohde rajautuu pohjavesialueeseen, mutta sen toteutumisella ei ole vaikutuksia
pohjaveteen.

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys, jossa on tarkastelu kaavan rakennuspaikkojen siirtokohteet seka ne
alueet, jossa on muuttuvaa maankayttdd. Luontoselvityksessa tutkittiin EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajit,
luonnonsuojelullisesti merkittavan uhanalaislajisto seka arvokkaat elinymparistot. Kaavaratkaisussa on
huomioitu luontoselvityksen tulokset eika sellaista muuttuvaa maankaytt6a ole osoitettu, jonka
toteutumisesta olisi haittaa luonnonymparistolle. Poikkeus on tehty ainoastaan Siikasen rannalla sijaitsevan
kaavamuutoskohteen osalta, jossa esitetdaan rakennuspaikan siirtoa Pyypirtinsaaresta saaren pohjoispuolella
sijaitsevaan niemeen. Niemi on todettu luontoselvityksessa erittdin uhanalaiseksi luontotyypiksi, mutta
kuitenkin liian pienialaiseksi METSO-ohjelmaan. Kaupungin tavoitteena on ohjata rakentamista pois saarista,
minka takia rakennuspaikan siirtoa on paatetty esittaa. Luontoselvitysta tdydennetadn vuoden 2022 Iso
N&atdjarven kaavamuutoskohteen osalta. Jos kaavaluonnoksessa esitetyn rakennuspaikan alue todetaan
kirjoverkkoperhosen elinalueeksi, rakennuspaikalle esitetadn uutta sijaintia.

Kaavaan on osoitettu SL-1 -merkinnalld perustettavat luonnonsuojelualueet, jotka sijoittuvat Repoveden
Korpisaareen ja Verukkaanlammen rannalle. Ndiden alueiden toteutuksella on positiivinen vaikutus
luonnonvarojen ja monimuotoisuuden sailymiseen alueella.

Kaavalla ei ole mittakaavallisesti merkittavia luonnonymparistéllisia vaikutuksia, silla kaava koskee yksittdisia ja
hajallaan sijaitsevia kaavakohteita. Lisdrakentamista mahdollistetaan vain kolmelle matkailukohteelle
Repoveden ldheisyydessa Naatuksenniemessa, Hillosensaaressa ja Hillosensalmessa.

7.7 Vaikutukset maisemaan

Kaavakohteet eivat sijaitse valtakunnallisesti merkittavalla maisema-alueella. Maakunnallisesti merkittavalla
alueella sijaitsee yhteensa kaksi kaavamuutoskohdetta. Toinen kohteista on Siikakoskella sijaitseva
muutoskohde, jossa rakennuspaikan kaavamerkintd muutetaan erillispientalojen alueesta (AO) maatalouden
tilakeskuksen alueeksi (AM). Toinen kohteista sijaitsee Oravalan kartanon alueella, josta siirretdan
Lintukymelle yhteensa 4 rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen entiseen sijaintiin esitetdan maa- ja
metsatalousaluetta (M). Okankylassa sijaitseva kaavamuutoskohde rajautuu maakunnallisesti merkittavaan
maisema-alueeseen, mutta muutoksella ei ole vaikutuksia maisemaan Okankylan suunnasta, silla
kaavamuutoskohde sijaitsee rinteen alla, metsan takana maisema-alueelta tarkasteltuna.

Kaavan vaikutuksia maisemaan on arvioitu erillisessa selvityksessa, joka on taman kaavaselostuksen liitteena
(liite 4). Maisema-arvioinnin tulosten mukaan kaavan maisemavaikutukset ovat vahaiset.

7.8 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriperintéon

Kaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintokohteisiin, silld niita ei sijaitse kaava-alueella eika sen valittomassa
laheisyydessa.
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7.9 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintéon

Kaavan vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintédn on tutkittu arkeologisella inventoinnilla. Tarkastetuilla
kiinteistoilla ja niiden lahist6lla ei havaittu muinaisjaannoksia.

7.10 Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

Kaavalla on vahaiset vaikutukset maa- ja metsatalouteen. Siikakoskella sijaitsevan kaavamuutoskohteen osalta
erillispientalojen alue (AO) muutetaan maatalouden tilakeskusten alueeksi (AM). Kaavamuutos mahdollistaa
yritystoiminnan kehittamisen kyseisessa kaavakohteessa. Rakennuspaikkojen siirrot eivat vaikuta maa- ja
metsatalousalueiden maaraan, silla rakennuspaikkojen entisiin sijainteihin esitetddan maa- ja
metsdtalousaluetta.

Kaavassa on yhteensa kolme MY-aluetta. MY-kaavamaarayksessa todetaan, ettd metsien kasittelyssa tulee
huomioida luonto- ja maisema-arvot. MY-merkinta ei rajoita metsien kasittelyd, vaan antaa suosituksen
luonto- ja maisema-arvojen huomioimisesta. Luontoselvityksessa todetut luontoarvot on osoitettu
kaavakartalla informatiivisella luo-kaavamerkinnalla MY-alueilla. M- ja MY-alueilla noudatetaan metsalakia ja
kaava ei tuo lisdvelvoitteita naille alueille. Maisema- ja luontoarvioista johtuen MY-merkintad on perusteltua
kayttaa kaavakartalla. Kyseinen merkinta ei vaikuta metsatalouden harjoittamiseen, vaan se nostaa esille
muun lainsdadannon mukaisia arvoja, eika taten aiheuta lisdkustannuksia tai kohtuutonta haittaa elinkeinon
harjoittamiselle.

Kaavan perusteella voidaan myontaa rakennuslupia maatalouden tilakeskusten alueelle (AM-merkinta), jolloin
muuhun kuin elinkeinonharjoittamiseen liittyvaan rakentamiseen vaadittavaa poikkeamislupamenettelya ei
endaa tarvita. Tama nopeuttaa rakennushankkeiden lupakasittelya. M- ja MY-alueille on maa- ja
metsdtalouteen liittyva rakentaminen sallittua.

7.11 Yritysvaikutusten arviointi

Maatalouden edistamisen lisdksi kaavalla mahdollistetaan matkailupalveluiden kehittyminen kaavan RM-
kohteissa. Kohteet sijaitsevat Verlassa, Naatuksenniemessa, Hillosensaaressa ja Hillosensalmessa.
Kaavamuutoksilla tuetaan erityisesti Vuohijarven alueen matkailutoimintojen kehittymista. Muilta osin
kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia elinkeinotoimintaan.

7.12 Vaikutukset kauppaan ja palveluihin

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kauppaan ja palveluihin. Arvioiden mukaan kaavamuutoshanke voisi
mahdollistaa noin 20-30 uutta vakituista asukasta. Kohteet sijaitsevat hajanaisesti Pohjois-Kouvolassa, minka
takia kaavalla ei ole vaikutuksia esimerkiksi kaupallisten palveluiden kysyntaan alueella.

7.13 Yleiskaavan kohtuullisuuden arviointi

Kaavaratkaisussa on noudatettu Suomessa ja Kouvolan kaupungissa yleisesti hyvaksyttyja ja noudatettavia
kaavoitusperiaatteita ja voimassa olevaa lainsadadantda. Kaavassa mukana olevia maanomistajia on kasitelty
tasapuolisesti ja yhtenevasti. Talla kaavamuutoksella tarkennetaan ja muutetaan korttelin
paakayttotarkoitusta koskevia maarayksia. Niiltd osin noudatetaan teknisen lautakunnan ja
kaupunginhallituksen aikaisemmin hyvaksymia periaatelinjauksia.

7.14 Natura-arvioinnin tarpeellisuuden arviointi

Kaavassa on osoitettu neljan rakennuspaikan siirtoa Lintukymen Natura-alueen ldheisyyteen. Rakennuspaikat
eivat rajaudu Natura-alueen reunaan, vaan rakennuskorttelin rannan puolinen sivu rajautuu noin 60-160
metrin etdisyydelle rannasta. Rakennuspaikkojen siirrosta tullaan laatimaan tarvittaessa Natura-arviointi
kaavan ehdotusvaiheessa. Kaavassa ei ole osoitettu toimintoja Natura-alueille.
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Rannan ja rakennuspaikkojen valiin on osoitettu Iahivirkistysalue (VL), minka takia ranta-alue jaa
rakentamiselta vapaaksi. Metsan- ja maastonkasittely on alueella luvanvaraista ja luvanvaraisuudella on
haluttu varmistaa Natura-alueeseen rajautuvan rantavyéhykkeen luonnontilaisuus. Tavoitteena on ollut
huomioida laheinen Natura-alue mahdollisimman hyvin. VL-alue toimii puskurina Natura-alueen ja neljan ns.
kuivan maan rakennuspaikan valissa. Kaavaan on myods merkitty Natura-alueella luo-2 -alue, jotta alueen
luontoarvot ilmenevat suoraan kaavakartalta.

Lintukymen Natura-alueella ja siihen rajautuvalla rantavyohykkeelld kaikki luonnontilaa muuttavat
toimenpiteet ovat luvanvaraisia, minka takia kaavaratkaisu ei heikenna Natura-alueen luontoarvoja.

7.15 MRL 73 §:n mukaiset erityiset sisaltovaatimukset

Kaavassa mukana olevat rakennuspaikkojen siirtokohteiden uusi sijainti on pyritty sijoittamaan olemassa
olevien rakennuspaikkojen viereen, jotta vapaata rantaa sailyisi mahdollisimman paljon. Siirrettavien
rakennuspaikkojen sijoittaminen olemassa olevien viereen on maisemavaikutuksiltaan maltillisin vaihtoehto.
Lisdksi maaston ja luonnon ominaispiirteet, mukaan lukien tulva-alueet, on huomioitu rakennuspaikkojen
uudelleen sijoittamisessa. Siirtokohteiden alkuperaisessa sijainnissa ranta osoitetaan rakentamattomaksi maa-
ja metsatalousalueeksi (M). Yksi kohde osoitetaan perustettavaksi luonnonsuojelualueeksi (SL-1). Jos
siirrettavalla rakennuspaikalla on rakennuksia, maanomistajaa on velvoitettu purkamaan rakennukset ennen
kaavan hyvaksymistd. Mikali rakennuspaikan rakennuksia ei ole purettu, rakennuspaikka poistetaan kaavasta
ennen hyvaksymiskasittelyd. Kaavan maarayksissa on ohjattu rakennusten etaisyys rantaviivasta.

Luontoselvityksessa esille tulleet luontoarvot on huomioitu kaavaratkaisussa. Iso Naatajarven
kaavamuutoskohteen osalta luontoselvityksen tulokset tarkentuvat vuoden 2022 aikana. Jos
kaavaluonnoksessa esitetyn lomarakennuspaikan alue todetaan kirjoverkkoperhosen elinalueeksi,
rakennuspaikalle tullaan osoittamaan uusi paikka. Siikasen kaavamuutoskohteessa rakennuspaikan siirtoa
esitetadn Pyypirtinsaaresta niemeen, joka on todettu erittdin uhanalaiseksi luontotyypiksi. Niemi on kooltaan
kuitenkin niin pieni, ettei se soveltuisi METSO-ohjelmaan, minka takia aluetta esitetaan rakennuspaikan
uudeksi sijainniksi. Kouvolan kaupungin tavoitteena on rauhoittaa pienialaiset saaret rakentamiselta ja ohjata
rakentamista mantereelle. Taman takia kaavaluonnoksessa on pdadytty ratkaisuun, jossa Siikasen
Pyypirtinsaaressa sijaitseva rakennuspaikka on esitetty siirrettavaksi lahistolla sijaitsevaan niemeen.

Kaavan yleismadraysten mukaisesti jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa
ympéristosuojelulain ja sen nojalla annettuja sdadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia
kunnan ymparistosuojelumaarayksia seka terveys- ja ymparistésuojelunviranomaisen hyvaksymia ohjeita.

7.16 Yleiskaavan toteuttaminen

Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020 -rantaosayleiskaava on laadittu maankaytto- ja
rakennuslain mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yleiskaavan perusteella voidaan myontaa
rakennuslupa rakennusten rakentamiseen yleiskaavassa maaratyille alueille (MRL 72 §).

Rantaosayleiskaavan rakentamiseen osoitetut alueet ovat yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta
Hillosensaaressa ja Hillosensalmessa sijaitsevia matkailupalveluiden kohteita (RM-mat1, RM-mat2). Kyseiset
kohteet ovat Kouvolan kaupungin omistuksessa. Kaupunki ei tamanhetkisen tiedon perusteella rakenna
korttelialueita itse, vaan tarjoaa rakennuspaikkoja tulevaisuudessa sopivaksi katsomaansa matkailukayttoon.
Luovutusajankohta ja —tapa ratkeaa kaavoituksen jalkeen. Rakennuspaikkojen rakentamisesta vastaavat
yksityiset maanomistajat tai -vuokraoikeudenhaltijat.
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