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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kunta Kouvolan kaupunki
Kaavan nimi Nurmiranta (42/002), asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaava Asemakaava koskee Valkealan kylan tiloja 4:6, 4:352, 4:570, 878:8 seka

2:37, 4:18, 4:351, 876:6, 22:23 tilojen osia.

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 42, Niinistd, kortteleita
313, 701, osia kortteleista 700 ja 703 seka katu-, virkistys-, puisto- ja ylei-
sen tien aluetta ja kaupunginosan 41, Valkealan kirkonkyla, yleisen tien
aluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupungin-
osan 42, Niinistd, korttelit 313, 324-327, 700, 701 ja 703 seka katu ja puis-
toalueita ja kaupunginosan 41, Valkealan kirkonkyla, lahivirkistys- ja ka-

tualueita.
Laatija Kouvolan kaupunki, Tekniikka ja ymparistd / Kaupunkisuunnittelu
Vireilletulo
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma 18.5.2020
kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin verkkosivuilla 20.5.2020
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman esittely 20.5.-22.6.2020

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos)
kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluilla 20.10.2021
Valmisteluvaiheen aineisto nahtavilla 20.10.-26.11.2021

Julkinen nahtavilldolo (kaavaehdotus)
Tekninen lautakunta §

kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluilla
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo

Hyvaksyminen
Tekninen lautakunta

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin kaksi kilometria Valkealan kirkonkylan etelapuolella. Suunnittelu-
alue sijoittuu Vanhatien ja Lappalanjarven valiselle alueelle rajautuen lounaassa Koivurannan
asuinalueeseen. Alueen pinta-ala on noin 41 hehtaaria. Kaavoitettava alue on tarkentunut ja laa-
jentunut kaavaprosessin edetessa.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti on merkitty punaisella ympyralla opaskartalle.

1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Asemakaavan tavoitteena on lisata tonttitarjontaa asuinpientaloja varten Valkealan Koivurannan
alueella. Alueella sijaitsevan seurakunnan toimintakeskuksen ja ymparoivaa pientaloasutusta
koskevaan asemakaavatilanteeseen tehdaan muutoksia. Alueen luonto- ja kulttuuriarvot huomi-
oidaan kaavasuunnittelussa.

2 A
na LUKKARINMAKI é
& Y
oAk 'y
L
S5
2 =
1 s A ¥
p Ay wD® &
T F o o \"&-
LS Xh;&-}é e : ? .}.,o
Py AN o ” Kuoppamdki

Kuva 2. Kuvassa asemakaavan tavoitteiden mukaisten toimintojen painopisteet. Leiritien lounaispuolella sinisella katkoviivalla merki-
tylle alueelle on suunnitteilla asuinalue. Vihrealla katkoviivalla on merkitty virkistyspainotteinen alueen osa. Asemakaava-alue on
merkitty punaisella rajauksella.



1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

Liite 5. Arkeologinen tarkkuusinventointi 2018, Mikroliitti Oy

Liite 6. Kouvolan Leiritien asemakaavan luontoselvitys 2020, Luontoselvitys Kotkansiipi
Liite 7. Nurmirannan rakennettavuusselvitys 2020, Ramboll Finland Oy

Liite 8. Valmisteluvaiheen esittelytilaisuuden yhteenveto 2.11.2021

1.5. Suunnittelualuetta koskevat selvitykset

¢ Kouvolan Leiritien asemakaavan luontoselvitys 2020, Luontoselvitys Kotkansiipi

e Kouvola, Nurmirannan rakennettavuusselvitys 2020, Ramboll Finland Oy

e Lappalanjarven eteldrannan laituripaikkoja koskeva luontoselvitys ja Natura-arviointi
2019, Luontoselvitys Kotkansiipi

e Kouvola, Nurmiranta, Arkeologinen tarkkuusinventointi 2018, Mikroliitti Oy.

o Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.

¢ Kouvolan kaupungin 11 asemakaava-alueen lepakkoselvitykset, 2015, Timo Metsanen,
Petri Parkko

o Lintukymi, Kymenlaakson maakunnallisesti arvokkaat lintualueet, 2015, Kymenlaakson
lintutieteellinen yhdistys ry

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan arkeologinen inventointi, Kulttuurin-
tutkijain Osuuskunta Aura, Salla Parssinen, 2014.

o Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys, Luontoselvitys Kot-
kansiipi, Petri Parkko, 2012

e Valkealan Leiritien ympariston luontoselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko,
2012

o Kouvolan kaupungin omistamat Metso-ohjelmaan sopivat kohteet, Luontoselvitys Kotkan-
siipi, 2011

¢ Kymenlaakson rakennuskulttuuri, 1992

e Kymenlaakson kulttuuriymparistokartoitus, 2008

2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2020 ja se sisaltyy vuoden
2020 kaavoituskatsauksessa esiteltyyn kaavoituksen tyoohjelmakohteisiin. Asemakaavalla on
esitetty Valkealan Koivurannan asuinalueen laajentaminen sekd& Kouvolan seurakuntayhtyman
Niinirannan toimintakeskuksen sekd keskuksen pohjoispuolella olevan virkistyskaytéssa olevan
alueen asemakaavallisen paivityksen.

Asemakaavasta ja asemakaavan muutoksen vireilletulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa ja
kaupungin verkkosivuilla 20.5.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 20.5.-
22.6.2020 valisena aikana.

Kaavan valmisteluvaiheessa nahtaville asetettiin alueelle laadittu kaavaluonnos, josta osallisilla
ja hankkeesta kiinnostuneilla oli mahdollisuus antaa palauttetta. Kaavaluonnos ja muut valmiste-
luvaiheen aineistot olivat nahtavilla 20.10.-26.11.2021 valisena aikana. Asianosaisilta viranomai-
silta pyydettiin lausunnot. Kaavaluonnosratkaisuna esitettiin uuden asuinalueen osan toteutta-
mista Leiritien lansipuolelle. Seurakunnan toimintakeskuksen alueen kaavamerkintdd on muu-
tettu sallimaan kirkollisen toiminnan sijasta palvelu- ja majoitustoiminta. Kaava-alueen pohjoisosa
on merkitty lahivirkistysalueeksi.



Valmisteluvaiheen palautteen perusteella kaavaratkaisuun tehtiin joitakin muutoksia ja tadyden-
nyksia. Palautteen pohjalta on valmisteltu kaavaehdotus. Mielipiteet, lausunnot ja niiden vastineet
ovat luettavissa kokonaisuudessaan tassa kaavaselostuksessa. Tekninen lautakunta kasittelee
kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti nahtaville, jolloin kaavaehdotuksesta pyydetaan lau-
sunnot ja siitd on mahdollista antaa muistutus. Asemakaavan hyvaksyy lopulta tekninen lauta-
kunta.

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valtuus-
ton paatdsvaltaa voidaan johtosdanndssa siirtda kunnanhallitukselle tai lautakunnalle. Kouvolan
kaupunginvaltuusto on 10.5.2021 (§ 45) hyvaksynyt 1.6.2021 voimaan tulleen hallintosdannén,
jolla paatdsvaltaa on siirretty tekniselle lautakunnalle. Hallintosdannén 29 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa asemakaavojen ja asemakaavan muutosten hyvaksymisesta. Tekninen lau-
takunta on siten 1.6.2021 alkaen paatdsvaltainen asemakaavojen ja asemakaavan muutosten
hyvaksymista koskevissa asioissa.
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Kuva 3. Viistoilmakuva Lappalanjérven suunnalta. Kuvaan on jaoteltu asemakaavan tavoitteiden mukaisten toimintojen
sijoittuminen.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Koivurannan-Niinistén asuinalueen pohjoisreunalle ja se rajoittuu Lap-
palanjarven rannalle. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee kirkonkylan taajama palvelui-
neen. Alue, jolle laaditaan ensimmainen asemakaava, on paaosin pelto- ja metsamaata. Maan-
pinnan korkeusasema laskee pohjoiseen mentaessa rantaa kohden.

Lappalanjarven rannalla sijaitsee Kouvolan seurakuntayhtyman omistama Niinirannan toiminta-
keskus. Paarakennuksessa on sali ja suurtalouskeittid, nuortentila ja kerhotila sekd majoitushuo-



neita. Lappalanjarven rannalla on kesakayttdinen saunarakennus. Pihapiirista 10ytyy myds jyva-
kirkko sekd vanha paarakennus. Olemassa olevia asuinrakennuksia sijaitsee suunnittelualeen
lansiosassa Koivurannan asuinalueella. Lappalanjarven rannalla sijaitsee muutamia vapaa-ajan
asuntoja. Alueen kautta kulkee jonkin verran kunnallisteknisia johtoja. Toimintakeskuksen lisaksi
rakennettuja alueita on mm. Vanhatien ja Maalarinpolun varrella, sekd Lappalanjarven rannalla.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Natura-alue "Lappalanjarven lahdet ja Kytolanlampi”.
Suunnittelualueen pohjoisosassa on luontopolku (Huikeinlenkki) ja lintutorni.

Kuva 5. Niinirannan toimintakeskuksen alue Lappalanjarven suunnalta kuvattuna.

3.1.2. Luonnonymparist6

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Lappalanjarven ranta-alueelle, Salpausselén pohjoispuolelle. Alue on osin met-
sdistd rajautuen lannessa 2000-luvulla rakentuneeseen asuntoalueeseen. Suunnittelualue ei
kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin. Maasto laskee alu-
een eteldosasta (Vanhatien taso Leiritien risteyksen lansipuolella noin +70,0 m) kohti Lappalan-
jarved, jonka vedenpinta on noin tasossa +56,3 m.

Maaperé ja rakennettavuus

Geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan suunnittelualueen keskiosan Leiritien lan-
sipuolella sijaitseva pelto on pintamaalajiltaan hienoa hietaa ja pohjamaalajiltaan savea. Rantaan
pain maapera muuttuu Geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan hiekkamoreeniksi
ja hiekaksi. Rannassa on myds kalliomaata. Seurakunnan toimintakeskuksen alue on maaperal-
tdan savea ja hienoa hietaa. Alueen pohjoisosan luonnontilainen alue on maaperaltaan hienoa
hietaa, karkeaa hietaa, savea ja saraturvetta.

Suunnittelualueelta on tehty yhteensa 12 painokairausta, joiden perusteella alueelle on laadittu
rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2020). Selvityksessa alue on jaettu rakennettavuu-
den perusteella kolmeen luokkaan (otteet rakennettavuusselvityksesta, kts. rakennettavuussuun-
nitelmakartta):



1) Helposti rakennettava
e LOyhat kerrokset ulottuvat n.1 metrin syvyyteen
¢ Pientalot: maanvarainen perustus, ei pohjanvahvistuksia
e Kadut ja putkijohdot: maanvarainen perustus, ei pohjanvahvistuksia

2) Normaalisti rakennettava
e Ldyhat maakerrokset ulottuvat n. 2 metrin syvyyteen
e Pientalot: maanvarainen anturaperustus, perustuksien allemassanvaihto
o Kadut ja putkijohdot: maanvarainen perustus, putkijohdoille kiviainesarina

3) Vaikeasti rakennettava.

o Loyhat kerrokset ulottuvat n. 2...9 metrin syvyyteen
Kevyet pientalot: pilari-/anturaperustuksin (syvaperustukset) tai laattaperustuksin
Osin perustaminen massanvaihdon tai kevennyksen varaan / esikuormitus
Raskaampirakenteiset pientalot: perustaminen paaluperustuksin, kantavat alapohjat
Kadut ja putkijohdot: maanvarainen perustus, putkijohdoille kiviainesarina

Kaikilla alueilla on tehtava tonttikohtainen pohjatutkimus lopullisen perustamistavan ja mahdollis-
ten tarvittavien pohjanvahvistustoimenpiteiden laadun ja laajuuden selvittdmista varten. Kaava-
suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita.
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Kuva 6. Rakennettavuusselvityksessa (Ramboll, 2020) esitetyt rakennettavuusvyohykkeet.

Kasvillisuus

Leiritien lansipuolella on rehevakasvuista kesantopeltoa, jonka reunoilla kasvaa pajuja, harmaa-
leppda, metsdhaapaa, rauduskoivua seka lehtotuomea. Myds pellolla kasvaa pienid puu- ja pen-
sasryhmia. Kesannon kasvillisuus on melko monipuolista ja alueella kasvaa esim. mataroita, met-
sakurjenpolvea ja kaunokkeja. Kaava-alueen metsat ovat kauttaaltaan kulttuurivaikutteisia ja ra-
vinteisuudeltaan suurelta osin lehtoja. Vanhatien paadyssa ja Lappalanjarven ranta-alueella
kasvaa sekametsaa. Huikeinlenkin luontopolun varren metsat ovat lehtipuuvaltaisia.



Kuva 7. Jyraantien ja Vanhatien risteyksessa kasvaa maisemallisesti arvokkaita méantyja, jotka tulee pyrkia saastamaan.

Vesitalous ja hulevedet

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Leiritien varrella sijaitsee pohjaveden
mittauspiste. Havaintojakson 10/2019-1/2020 perusteella pohjaveden pinta sijaitsee n. 3,3-4,6
metrin syvyydessa maanpinnasta.

Suunnittelualue on suurilta osin rakentama- R ‘1
tonta tai valjasti rakennettua aluetta, joten - o

nykytilanteessa sadevesille on runsaasti
imeytymis- ja valuntapintaa. Koivurannan
asuinalueelle on rakennettu sadevesiviema-
rointi.

1 Vesipinta, 56 m
Vedenkorkeus, m
<56

<57

<57,5

<58

Suunnittelualue sijoittuu Lappalanjarven ran-
taan. Lappalanjarven keskivedenkorkeus on
+56 m. Lappalanjarven alimmaksi sallituksi
rakentamiskorkeudeksi on maaritelty +57,25
m. Alimmalla sallitulla rakentamiskorkeudella

. iy ae . . <58,5
tarkoitetaan sita tasoa, jonka alapuolelle ei : il
tule sijoittaa kosteudesta karsivia rakenteita. . PR il B <505

1 iy ' _f"; i, -560

Kuva 8. Tulvatarkastelu Lappalanjarven rannalta, ote Nurmi-
rannan rakennettavuusselvityksestd (Ramboll Finland Oy,
2020)

Luontoarvot ja luonnonsuojelu

Suunnittelualueelta on laadittu useita luontoselvityksia, joista viimeisin vuonna 2020 (Kouvolan
Leiritien asemakaava luontoselvitys 2020, Luontoselvitys Kotkansiipi). Tarkat luontokohteiden ku-
vaukset ovat luettavissa luontoselvityksista. Selvityksessa tutkittiin kaavoitettavan alueen luonto-
arvoja Leiritien lansipuolen rakentamattomilla alueilla. Selvitys toimi alueelle vuonna 2012 tehdyn
selvityksen paivityksena. Vuonna 2012 alueella havaittiin papanoiden perusteella liito-oravan
elinymparistd ja alueelta tunnistettiin kaksi liito-oravan lisdantymispaikaksi sopivaa kolopuuta.
Vuoden 2020 selvityksessa papanoita ei 16ytynyt. Selvityksessa kuitenkin todetaan, ettéd vuoden
2020 talvi oli Iahes lumeton ja sateet olivat liuottaneet talviset papanat, joten kevaan 2020 liito-
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oravaselvitysten tuloksiin on suhtauduttava tietylla varauksella. Selvityksessa on rajattu kaksi eril-
lista liito-oravan elinymparistoksi sopivaa metsakuviota.

Leiritien lansipuolella sijaitsee rehevakasvuinen kesantopelto. Luontoselvityksen mukaan pelto
on kasvillisuudeltaan melko monipuolinen ja hyonteislajistoltaan rikas. Kaava-alueen metsat
ovat kulttuurivaikutteisia ja ravinteisuudeltaan suurimmaksi osaksi lehtoja. Suunnittelualueella
rannan tuntumassa asuinalueen itdpuolella sijaitsee luontoselvityksessa havaittu pienialainen
(n. 1000 m?) Metsalain 10 §:n mukainen lehtolaikku. Selvityksen mukaan lehtokuviolla puustona
joitakin suuria metsakuusia seka koivua ja harmaaleppaa ja pensaskerroksen muodostavat leh-
totuomet, metsavaahteran taimet, korpipaatsamat ja mustaherukat. Kenttakerroksessa kasvaa
soreahiirenporrasta, ojakellukkaa ja ronsyleinikkia seka vahan sudenmarjaa.

Kuva 9. Ote vuoden 2020 luontoselvityksesta. Sinisella alueella on merkitty liito-oravalle sopivat metsat ja vihrealla alueella on merkitty
lehtolaikku.

Lepakoiden esiintymista Leiritien ja Koivurannan asuinalueen valiselld alueella on tutkittu vuoden
2015 selvityksessad Kouvolan kaupungin 11 asemakaava-alueen lepakkoselvitykset (Petri
Parkko, Timo Metsanen) ja tilannetta on tarkasteltu uudelleen vuoden 2020 luontoselvityksessa.
Alueella on tehty havaintoja pohjanlepakosta ja viiksisiipasta/isoviiksisiipasta. Selvityksessa alu-
eelta ei ole I0ytynyt varsinaisia lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, mutta on melko to-
dennakodista, etta niitd on alueen rakennuksissa, kolopuissa ja linnunpontdissa. Lepakot kayttavat
alueella risteilevia ajouria ja polkuja siirtyma- ja ruokailualueinaan. Peltoalueen todetaan selvityk-
sessa olevan lilan avoin useimmille lepakkolajeille. Lepakoiden esiintymisia kartoitettiin selvityk-
sessa kolmella kartoituskerralla. Kartoituksissa alueelta havaittiin 2-3 pohjanlepakkoa ja yksi viik-
sisiippalaji ja maarittdmaton siippalaji. Kolmannella kartoituskaynnilla alueelle sijoitettiin passiivi-
detektori, joka rekisterdi vajaassa tunnissa 164 aanitetta, paaasiassa siippoja. Pohjanlepakot
saalistivat alueen katuja pitkin ja pakettipellon paalla. Siipat havaittiin itdpuolen tieuralla ja poh-
joisosan paikoitusalueella.
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Kuva 10. Otteet lepakkoselvityksesta. Vasemmassa kuvassa esitetty lepakoiden reitteja ja oikeanpuoleisessa kuvassa selvityksen
yhteydessa tehdyt lepakkohavainnot (harmaa ympyra: siippalaji, keltainen ympyra: pohjanlepakko, vihred ympyra: viiksisiippalaji).
Leiritien ja Pakkalantien valistd kohti Lappalanjarvea virtaa puro, jonka on todettu olevan luon-
nontilaisen kaltainen vuonna 2011 laaditussa luontoselvityksessé Kouvolan kaupungin omistamat
Metso-ohjelmaan sopivat kohteet (Luontoselvitys Kotkansiipi). Kohde on nimetty selvityksessa
Pakkalan puronvarreksi. Puron ymparistéssa on havaittu liito-oravan papanoita ja selvityksessa
todetaan, etta alue on vahintaan lajin ruokailualue tai kulkuvayla.

Suunnittelualueen pohjoisosassa Lappalanjarven rannalla sijaitsee Natura-alue "Lappalanjarven
lahdet ja Kytolanlampi”, joka kasittdd Lappalanjarven Nisoksen alueen, Kayrajoen suualueen,
Hovinlahden, Sulkaistenlahden seka Kytdlammen. Alueet ovat matalia ruovikkoisia ja korteikkoi-
sia vesialueita. Alueella esiintyy luontodirektiivin liitteen Il ja IV kuuluva taplalampikorento. Natura-
alueen rajaus sijoittuu osittain suunnittelualueelle. Valkealan kirkonkylan uimapaikan ja veneval-
kaman ympariston rannat ovat osa Natura2000-verkostoa.
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Kuva 11. Natura2000-verkostoon kuuluvia alueita Lappalanjarven rannalla.

Lappalanjarvi on kokonaisuudessaan maakunnallisesti merkittava lintualue (MAALI-kohde). Lap-
palanjarvi-Haukkajarvi on valittu Suomen tarkedksi lintualueeksi eli FINIBA-alueeksi. MAALI- ja
FINIBA-alueet on maaritelty BirdLifen laatimien selvitysten perusteella. Lappalanjarvea kuvataan
Kymenlaakson maakunnallisesti arvokkaiden lintualueiden raportissa (Kymenlaakson lintutieteel-
linen yhdistys ry) seuraavasti: "Lappalanjdrvi on Valkealan reitin laskujérvi, joka levittéytyy kirkon-
kylén lénsipuolelle. Se on laaja-alainen ja enimmékseen melko niukkaravinteinen selkévesi,
mutta jérvelld esiintyy myds kasvillisuudeltaan rehevid osia. Nisoksessa, Kéyrgjoen suulla, Ho-
vinlahdessa, Sulkavaistenlahdella ja Kytbldnlammella on matalia ruovikkoisia ja Kortteikkoisia ve-

11



sialueita. Lappalanjérvellé on erityisen suuri merkitys Vérélén-Tolkkilan pelloilla ruokailevien val-
koposkihanhien ybpymisalueena, mutta rehevilld lahdilla pesii my6s edustavaa kosteikkolinnus-
toa.”

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vdesto
Suunnittelualue rajautuu Koivurannan asuinalueeseen kasittden muutaman rakennetun asuinra-
kennuspaikan. Kaavoitettavalla alueella asuu parikymmenta asukasta.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella, Leiritiestd l1anteen noin 80 metrin paassa Paununpolun kohdalla, sijaitsee
kiinted muinaisjaannds "Nurmiranta”. Muinaisjaannoés kasittda kaksi myohaisintdan 1800-luvun
alun uunin jaannosta. Uunien ymparille on maaritetty noin 10 metrin suoja-alue.

Leiritien lansipuolen arkeologista tilannetta on kasitelty ja selvitetty useaan otteeseen vuodesta
2006 lahtien. Valkealan kunta laati alueelle rivitalorakentamisen mahdollistavan asemakaavan
vuonna 2006, joka kuitenkin kumoutui hallinto-oikeudessa valittajien vedotessa siihen, etta alu-
eella sijaitsevat kuopanteet olisivat hiilimiiluja. Museoviraston edustaja totesi vuonna 2006 kuo-
panteiden olevan mahdollisia hiilimiiluja. Kymenlaakson museo teki tarkastuksen kohteeseen
vuonna 2013, jolloin museon edustaja totesi, etta kuopanteet eivat olisi hiilimiiluja. Vuonna 2014
Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tehdyssa arkeologi-
sessa selvityksessa kuopanteiden arveltin mahdollisesti olevan Valkealan Pappilan liittyvien ra-
kennusten maakellareiden jaanteita 1800-luvulta tai 1900-luvun alusta. Vuonna 2018 tata ase-
makaavaa varten laadittiin uusi arkeologinen tarkkuusinventointi (Kouvola, Nurmiranta, arkeolo-
ginen inventointi 2018, Mikroliitti Oy). Tuoreimmassa inventoinnissa aluetta tutkittiin vanhojen
karttojen avulla ja maastossa metalliniimaisimella ja maanaytekairalla seka kaivamalla koekuop-
pia. Tutkimuskohteina olevien kuopanteiden ei todettu oleva muinaisjaannoksia. Alueelta havait-
tiin kuitenkin kaksi uutta kohdetta, kahden uunin jadnndkset, jotka todettiin tayttavan kiintean mui-
naisjaannoksen vaatimukset.

Kuva 12. Muinaisjadanndksen aluerajaus maastokartalla.
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Kuva 13. Senaatinkartta arviolta vuodelta 1900.

Yhdyskuntarakenne ja alueen rakennettu ympéristo

Suunnittelualue on kuulunut Valkealan Pappilan maihin, joka oli oma kylansa 1700-luvulla. Pap-
pilassa on ollut asutusta mahdollisesti jo 1600-luvulla. Valkealan uusi seurakunnan vaen vuonna
1774 rakentamana pappila toimi kirkkoherran virkatalona vuoteen 1880, jonka jalkeen se siirrettiin
nykyiselle paikalleen [lBhemmas kirkonkylaa. Siirretty pappila toimi sen jalkeen mm. karajatalona.
Kirkkoherralle rakennettiin uusi pappila (Niinistd) vuonna 1880. Rakennus sijaitsee Nurmirannan
kaava-alueen vierella Leiritien itapuolella. Kirkkoherran pappila Niiniston pihapiiriin on kuulunut
puutarha ja navetta. Navetta on sittemmin purettu.

=y

Kuva 14. Suunnittelualuetta kuvattuna vuoden 1941 ilmakuvassa (MML, historialliset iimakuvat).
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Kuva 16. Lappalanjarven ranta-aluetta maanmittauslaitoksen vuoden 1987 peruskartalla.

Kaava-alueen rakennuskanta koostuu alueella sijaitsevista asuinrakennuksista, vapaa-ajan
asunnoista seka seurakuntayhtyman Niinirannan toimintakeskuksesta rakennuksineen. Leiritien
ja Vanhatien varrella olevilla pihapiireilld on jaljelld rakennuskantaa 1920-luvulta. Suunnittelualu-
eeseen osin kuuluva Koivurannan asuinalue on rakentunut 2000-luvulla.

Lappalanjarven rannalla sijaitsee Kouvolan seurakuntayhtyman omistuksessa oleva toimintakes-
kus. Toimintakeskuksen alueella on sijainnut asuinrakennus ja pieni sauna ennen alueen siirty-
mista Valkealan seurakunnan omistukseen. Nykyisista alueella sijaitsevista rakennuksista van-
himmat ovat vuonna 1970 rakennettu nk. lasipalatsi, joka on toiminut alun perin alueen paara-
kennuksena ja vuonna 1971 valmistunut rantasauna. Lasipalatsi on ollut alun perin kerrosalaltaan
165 k-m? ja sen on suunnitellut insin66ri Aarre Laiho. Paapiirustuksissa rakennus koostuu kah-
desta osasta; ruokalasta ja rippikoulusalista, joiden valissa on ollut kuisti. Rakennusurakkatar-
jouksen mukaan rippikoulusaliosan rakennusmateriaalina on voitu kayttaa pappilasta purettavaa
vanhaa aittaa. Rakennuksessa on ollut alun perin loiva pulpettikatto, joka on vuoden 1981 muu-
tostdissa muutettu aumakatoksi. Samalla rakennuksen hirsirunkoinen rippikouluosa on purettu ja
hirret on ilmeisesti kaytetty tontilla sijaitsevan nk. jyvakirkon rakentamiseen. Jyvakirkon pinta-ala
on 59 m? ja lasipalatsin pinta-ala pieneni 88 m2:66n. Jyvakirkossa ja lasipalatsissa ei ole vesijoh-
toa tai viemaria. Insin6o6ri Aarre Laiho on suunnittelut myds toimikeskuksen rantasaunan. Ranta-
sauna on pinta-alaltaan 90 m2.
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Lappalanjarven rannalla sijaitsevan Niinirannan toimintakeskuksen paarakennus on vuonna 1982
(Hannu Smahl) valmistunut yksikerroksinen rakennus, joka kasittda kokoontumis- ja majoitusti-
loja. Paarakennusta on laajennettu vuonna 1999, jolloin rakennus laajeni noin 600 neliésta 1100
neliédn. Lisaksi toimintakeskuksen alueella sijaitsee jatekatos (2014) ja hirsirakenteinen venevaja
(2009).

Tiedot Niinirannan alueen rakennuksista kaavoitusta varten on toimittanut Kouvolan seurakun-
tayhtyman kiinteistokehityssuunnittelija, arkkitehti Edla Makela.

Kuva 17. Oheisessa kuvassa on esitetty Niinirannan toimintakeskuksen rakennukset: 1. Paarakennus. 2. Lasipalatsi 3. Rantasauna
4. Venevaja 5. Jyvakirkko

X
'’

Kuva 18. Jyvakirkko, kuvat syksyltd 2021 ja kesalta 2020.
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Kuva 20. Niiniranantoimintakeskuksen nk. Lasipalatsi kuvattuna syksylla 2021.
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Kuva 22. Vasemmassa kuvassa Niinirannan toimintakeskuksen alueella oleva venevaja. Oikeanpuoleisessa kuvassa on jarvelle avau-
tuva nakyma toimintakeskukselta.

Suunnittelualueen vanhin rakennus sijaitsee Vanhatien varrella, mika on rekisteritietojen mukaan
rakennettu 1920-luvulla. Vanhatien varrella sijaitsee myods 1970-80-luvulla rakennettuja asuinra-
kennuksia. Lappalanjarven rannalla sijaitsee kolme vapaa-ajan asuntoa. Maalarinpolun varrella
sijaitsee 1960-70 -luvuilla rakennettuja omakotitaloja seka yksi uudehko 2010-luvulla rakennettu
talo.
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Kuva 23. Vasemmassa kuvassa Lappalanjarven rannalla sijaitseva vapaa-ajan asunto. Oikeassa kuvassa Vanhatien varrella oleva
rekisteritiedon mukaan 1920-luvulla valmistunut rakennus.

Palvelut ja tybpaikat

Alueella sijaitsee Kouvolan seurakunnan omistama Niinirannan toimintakeskus. Kaupallisten pal-
veluiden osalta alue tukeutuu Valkealan palveluihin. Valkealan kirkonkylan keskusta sijaitsee Lei-
ritieltda mitattuna noin 2,5 kilometrin paassa suunnittelualueesta.

Liikenne- ja katualueet seké pysé&kointi

Kaava-alueeseen kuuluvia katuja ovat Leiritie, Loimipolku, Vanhatie, Varsapolku, Koivurannan-
kuja, Koivurannankatu, Uimarannantie ja Maalarinpolku. Vanhatie on alueellinen kokoojakatu,
joka on aiemmin ollut valtion maantie. Alueella ei sijaitse erillisia pysakointialueita, vaan pysa-
kointi on toteutettu tonttikohtaisesti.

Vanhatien liikennemaaria on selvitetty vuoden 2016 meluselvityksen yhteydessa (Kouvolan kau-
pungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016). Vanhatiella oleva keskimaarainen vuo-
rokausiliikenne (KVL) on noin 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Selvityksen yhteydessa Vanha-
tien liikennetta on laskettu Koivurannankadun risteyksen ja Leiritien risteyksen itdpuolella olleiden
likennemittauslaitteilla.

Liikennemaarat (KVL)

[ ] .<00

[ 10.0<=..<500.0

[ 1500.0 <=... < 1000.0
C11000.0 <= ... < 2500.0
[C12500.0 <= ... < 5000.0
[ 15000.0 <=...<7500.0
17500.0 <=... < 10000.0
I 10000.0 <=...< 12500.0
I 12500.0 <= ... < 15000.0
I 150000 <=...

+ Liikennemittauspaikan sijainti

KVL  Liikennemittauksen tulos (KVL)

KVL  Tieosalle arvioitu lifkennemiéri (KVL)
Maanteiden liikenneméérit Tierekisteristd

Kuva 24. Alueelta vuonna 2016 mitatut likennemaarat.

Tekninen huolto
Koivurannan alueella sijaitsee olemassa oleva Kouvolan Vesi Oy:n vesihuoltoverkko. Kouvolan
Vesi Oy:n toiminta-alue kattaa nykyisen asemakaavoitetun alueen, joten Leiritien ja Koivurannan
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asuinalueen valinen alue ei kuulu talla hetkelld vesihuollon toiminta-alueeseen. Leiritien lansipuo-
lella sijaitsevan peltoaukean kautta kulkee vesihuoltolinja. Alueella sijaitsee myods KSS Verkko
Oy:n sahkélinjoja seka Telian datakaapeleita.

Ympéristohéairiét, melu

Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla on ohjeena, etta
melutaso ei saa ylittdad ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo
7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin
45 dB. Kouvolan kaupungin alueella olevaa liikennemelua on tutkinut Kouvolan kaupungin oh-
jauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016. Suunnittelualue rajautuu Vanhatiehen, josta aiheutuu
liikennemelua. Vanhatiehen rajautuvien olemassa olevien rakennuspaikkojen piha-alueilla melu-
taso on paivaaikaan Vanhatien puolellakin alle 55 dB meluvydhykkeella. Yoaikaan Vanhatiehen
rajautuvat pihat ovat alle 50 dB meluvydhykkeelld. Vanhatiehen valittémasti rajautuvia alueita
lukuun ottamatta suunnittelualue on hyvin hiljainen.

40.0 dB
45.0 dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
75.0 dB

Vv vV OV vV VvV VvV

v

\'

1

Virkistysalueet

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee luontopolku "Huikeinlenkki”. Luontopolku I&htee Pau-
nunpolun paasta kulkien kohti pohjoista Valkealan kirkonkylan venevalkaman suuntaan. Polulta
paasee jarven rannalle rakennetulle lintutornille. Luontopolku on toteutettu maaston herkilla osilla
pitkospuin. Alueella sijaitsee myos kaupungin talla hetkella yllapitama koirapuisto, jonne on paasy
Pekkolantien kautta. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Valkealan kirkonkylan uimaranta ja
viljelyspalstoja. Lappalanjarvi on osa melontareittia Kouvola-Luumaki-Lappeenranta.

Kuva 26. Vasemmalla luontopolun varrella sijaitseva lintutorni, keskella koirapuisto ja oikealla Valkealan kirkonkylan venelaituri ja
uimapaikka (5.2.2020).
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Maanomistus

Suurimmat maanomistajat ovat Kouvolan kaupunki ja Kouvolan seurakuntayhtyma. Alueella on
myos yksityishenkildiden omistuksessa olevia kiinteistdja. Lappalanjarven vesialueen omistaa
Valkealan osakaskunta. Maanomistustilanne on esitetty liitteessa 4.

3.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt kokouksessaan 15.6.2020. Kymenlaakson
maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava ja se on voimaan tullessaan kumonnut aikai-
semmat Kymenlaakson vaihemaakuntakaavat.

Suunnittelualueen etelaosa on maakuntakaavassa merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A).
Taajamatoimintojen alueen merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat
asumiseen, palvelu- ja tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Merkinta sisaltaa taajamien sisaiset liikennevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilureitit, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet. Maakuntakaava-
merkintaan liittyy lisdksi seuraavat suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakenne-
tuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke-
asti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu
maankayttd on sopeutettava ymparistdonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys
vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan. Taajama-alu-
eita laajennettaessa tulee turvata seka olemassa olevien etta uusien taajaman osien yhteydet
taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtenaisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myds var-
mistaa niiden sisaisten vapaa-alueiden riittavyys seka virkistysreitistdjen jatkuvuus. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten
arvojen sailyminen. Alueen kaytdn suunnittelussa on huolehdittava kestavan liikkumisen toimin-
taedellytyksista eri liikkumismuodot huomioiden.

Pohjoisosa suunnittelualueesta on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on eri-
tyisia ymparistdarvoja (MY). Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joiden
luontoarvoihin tulisi kiinnittaa erityistd huomiota. MY-alueen suunnittelumaarayksessa todetaan
seuraavaa: Alueen suunnittelussa tulee turvata maa- ja metsatalouden sekd muiden maaseu-
tuelinkeinojen toimintaedellytykset. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon luonnon monimuotoisuuden ominaispiirteiden vaaliminen ja luontoalueen yhtenai-

Syys.

Natura2000-verkostoon kuuluvat alueet on merkitty maakuntakaavaan. Merkinnalld osoitetaan
Euroopan unionin komission hyvaksymat luontodirektiivissa maaritellyt luontotyypit ja lajien
elinymparistot. Lisaksi osoitetaan komissiolle ilmoitetut lintudirektiivin mukaiset erityiset suojelu-
alueet. Naiden suojeluarvojen huomioon ottamisesta on sdadetty Luonnonsuojelulain 65 ja 66
§:ssa.

Lappalanjarvi kytkeytyy Valivaylan melontareittiin, joka on merkitty maakuntakaavaan ylimaa-
kunnallisena melontareittina (mel). Valivaylan melontareitti yhdistdd Suomenlahden merialueet
seka Kymijoen vesiston ylimaakunnallisesti Etela-Karjalan vesistoalueisiin. Melontareitilta on
merkitty osuus Valkealan venevalkamalle.
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Kuva 27. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti merkittyna punaisella ympyralld Kymenlaakson maakuntakaavaan
2040.

Kirkonkyldn-Jokelan osayleiskaava

Valkealan kunnanvaltuuston 1984 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa
alue on merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), ranta-alue on maa- ja metsata-
lousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta ja ymparistdarvoja (MY), ja Niinirannan
toimintakeskuksen alue on merkitty matkailupalvelujen alueeksi (RM).
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Kuva 28. Ote Kirkonkylan-Jokelan oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta.

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Suunnittelualuetta koskee myds Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava (lv.
6.1.2016). Leiritien lansipuolinen alue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-1), joka
on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. AP-1 —alueelle on maaratty yleiskaavassa toimenpide-
kielto: Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, maa-ainesten ottoa tai
muuta kasittelya, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128
§:n mukaista lupaa. Maisematydlupaa ei tarvita taimikon hoitotydhdn, ensiharvennukseen eika
kasvatushakkuuseen. Alueen pohjoisosa on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL), joka on kaava-
maarayksen mukaan asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Osa alueesta on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka maankaytté on ratkaistu muilla kaavoilla. Virkistyk-
seen tarkoitettujen alueiden poikki on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti, jonka suunnittelu voi edel-
lyttdd MRL 90 §:n mukaista yleisen alueen toteuttamissuunnitelmaa tai ulkoilualin 7 §:n mukaista
ulkoilureittitoimitusta. Suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty uimaranta-alue (VV) ja vene-
satama/venevalkama (LV). LV-aluetta voidaan yleiskaavamaarayksen mukaan kayttda melonnan
vesillelasku-/rantautumispaikkana. Suunnittelualueella on kaksi luo-3 —merkintaa (luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde) ja yksi muinaismuistokohde (sm). Natura-alue on
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merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL) ja Natura 2000-verkostoon kuuluvaksi tai siihen ehdotetuksi
alueeksi. Lappalanjarvi on merkitty vesialueeksi (W).

Kuva 29. Ote Keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta. Asemakaavan suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
merkitty punaisella soikiolla.

Asemakaava

Suunnittelualue on osin asemakaavatonta aluetta Leiritien lansipuolella seka ranta-alueella seu-
rakunnan toimintakeskuksen lansi- ja pohjoispuolella. Toimintakeskuksen alue asemakaavoitettu
ja sen kayttotarkoitukseksi on merkitty kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortte-
lialue (YK). Korttelin rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=0.25, jolloin korttelin 313
rakennusoikeus on yhteensa noin 10 900 k-m?. Toimintakeskuksen pohjois- ja itapuolella on vir-
kistysaluetta (V).

Suunnittelualueen lansiosien pientalokorttelit on merkitty asemakaavassa asuinpientalojen kort-
telialueeksi (AP), asuinpientalojen korttelialueeksi, jolla tontille saa rakentaa paritalon tai yhden
perheen asuinrakennuksen (AP-1) tai erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Asuinkortteleissa ra-
kentamisen tehokkuus vaihtelee e=0.15-0.2. Kerroslukuina asuinpientalojen korttelialueilla on 2
k I u %2. Asuinkortteleiden lomassa on puistoksi (VP) ja leikkipuistoksi (VK) merkittyja alueita.

Leiritie on kaavan katualuetta. Vanhatie on suunnittelualueen kohdalla merkitty yleiseksi tieksi
vierialueineen (LYT).

Asemakaguaton alue

Asemakaavaton alue

Kuva 30. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.
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Valkealan kunta laati Leiritien lansipuolelle
rivitalo- ja erillispientalopainotteisen asema-
kaavan vuosina 2005-2006. Asemakaa-
vassa oli osoitettu Leiritieltd kaksi erillista
tonttikatua lounaaseen, joiden ymparille oli
suunniteltu nelja asuinkorttelia. Valkealan
kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan
18.9.2006 ja hyvaksymispaatoksesta tehtiin
valitus silloiseen Kouvolan hallinto-oikeu-
teen. Valituksessa vaadittiin asemakaavan
kumoamista vedoten alueella sijaitseviin
kuopanteisiin, joiden valittaja otaksui olevan
muinaismuistolain suojelemia muinaisjaan-
noksia. Kaavaa laadittaessa ei oltu tehty
erillistd muinaisjaannosinventointia kuopan-
teista. Kouvolan hallinto-oikeus paatyi ku-
moamaan asemakaavan hyvaksymispaa-
toksen, silla kaavaratkaisu ei perustunut
hallinto-oikeuden mukaan riittaviin kaavan
vaikutuksien arvioinnin mahdollistaviin selvi-
tyksiin. Nurmirannan asemakaavoitusta var-
ten alueelle laadittiin arkeologinen selvitys
vuonna 2018, jolloin alueen muinaisjaan- Kuva 31. Kouvolan hallinto-oikeuden vuonna 2007 kumoama
ndsten todellinen tilanne saatiin varmuu- asemakaava.

della selvitettya.

Rakennusjérjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021.

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.

4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Suunnittelu on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin aloitteesta. Alueelle on tarpeen laatia Koivuran-
nan asuinaluetta tdydentdva asemakaava. Uuden asuinalueen osan ohella asemakaava luo puit-
teet Lappalanjarven viheralueverkostolle.

4.2. Suunnittelun kaynnistys ja sitd koskevat paatokset

Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna
2020. Suunnittelukohde on mainittu kaavoitusohjelmakohteena ensimmaisen kerran Kouvolan
kaupungin kaavoituskatsauksessa 2017.
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4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Suunnittelualueen ja lahialueiden kiinteistdjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson pelastuslaitos

Kouvolan seurakuntayhtyma

Kouvolan Vesi Oy

KSS Lampo Oy ja KSS Verkko Oy

Elisa Oy, Telia Oyj

Alueella toimivat yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireilletulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa ja
kaupungin verkkosivuilla 20.5.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla
20.5.-22.6.2020 valisena aikana.

4.3.3. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
voidaan taydentaa ja sitd on taydennetty suunnitteluprosessin kuluessa.

4.3.4. Viranomaisyhteistyd ja muut asemakaavaa koskevat neuvottelut

Viranomaisten tyéneuvottelu 4.10.2018
Kaavahanketta on kasitelty viranomaisten tyoneuvottelussa 4.10.2018. Neuvottelussa keskustel-
tiin alueen muinaisjagannoksesta seka luontoarvoista.

Asemakaavamuutos ei koske maankaytto- ja rakennuslain 66 §:ssé& mainittuja valtakunnallisia tai
merkittdvid maakunnallisia asioita, joten kaavasta ei jarjesteta erillista viranomaisneuvottelua.

Neuvottelu Kouvolan seurakuntayhtymén kanssa 25.5.2020

Kaavahankkeen aloitusvaiheessa keskusteltin Kouvolan seurakuntayhtyman kanssa yhtyman
omistamien maa-alueiden kaavoittamisesta 25.5.2020. Seurakuntayhtyma toi ilmi mahdollisuu-
den Niinirannan toimintakeskuksen mahdollisesta myymisesta. Toimintakeskus on nykyisessa
voimassa olevassa asemakaavassa merkitty kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialueeksi (YK), joten mahdollisessa myyntitilanteessa uudella omistajalla olisi hyvin rajalli-
set mahdollisuudet kehittaa aluetta. Seurakuntayhtyma esitti, etta toimintakeskuksen kaavamaa-
raysta muutettaisiin mahdollistamaan myo6s muu toiminta kuin kirkollinen ja seurakunnallinen toi-
minta.

4.3.5. Maankayttosopimus

Yksityisten maanomistajien kanssa tehdaan tarvittaessa maankayttosopimuksia, mikali yksityis-
ten maanomistajien omistamille alueille osoitetaan merkittdvissd maarin korttelialueita ja raken-
nusoikeutta.
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4.4. Kaavaratkaisun perusteet

4.4.1. Kaavaprosessin aikana annetut mielipiteet ja niiden huomioiminen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telman néhtévillad olo

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireilletulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa ja
kaupungin verkkosivuilla 20.5.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla
20.5.-22.6.2020 valisena aikana. Asiasta ilmoitettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja kau-
pungin verkkosivuilla seka kirjeitse suunnittelualueen maanomistajille ja haltijoille. Palaute osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 22.6.2020 mennessa.

Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:
Kaakkois-Suomen ELY-keskus: Asemakaavan tavoitteena on lisata tonttitarjontaa asuinpien-

taloja varten Valkealan Koivurannan alueella. Alueella sijaitseva seurakunnan toimintakeskus ja
ympardiva pientaloasutus seka alueen luonto- ja kulttuuriarvot huomioidaan kaavasuunnittelussa.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asiallisesti laadittu ja kaavan tarkoitus ja merkitys
huomioiden riittdva. (MRL 63 §)

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto merkitdan tiedoksi.
Kymenlaakson liitto: Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kymenlaakson maakun-

takaavan 2040 kokouksessaan 15.6.2020. Hyvaksytty maakuntakaava tulee huomioida asema-
kaavan muutoksen jatkovalmistelussa.

Kymenlaakson liitolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta.

Vastine: Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 sisalté Nurmirannan kaavahankkeen
alueella on kuvattu kaavaselostuksessa. Nurmirannan alueella on voimassa oikeus-
vaikutteinen Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava. Nurmirannan ase-
makaavaluonnos on laadittu siten, etta se ei ole ristiriidassa voimassa olevan yleis-
kaava- tai maakuntakaavatilanteen kanssa.

Kymenlaakson museo: Kymenlaakson museo on tutustunut asemakaavamuutoshankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman selvityksissa ei ole mainittu rakennetun kulttuuriymparistéon
selvityksia. Suunnittelualueella ja sen valittdmassa laheisyydessa on eri ikaista rakennuskantaa,
mutta alueelta ei ole vanhoissa inventoinneissa (Kymenlaakson rakennuskulttuuri (1992) ja Ky-
menlaakson kulttuuriymparistékartoitus 2008) huomioitu erityisia rakennetun kulttuuriympariston
arvoja, lukuun ottamatta vanhaa tielinjaa, joka mukailee Vanhatieta. Aluetta koskevia uudempia
inventointeja ei ole. Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta. Suunnittelualueen lansiosassa
Koivurannan asuinalueella sijaitsee viime vuosikymmenina valmistuneita asuinrakennuksia ja
Lappalanjarven rannalla on muutamia vapaa-ajan asuntoja. Kymenlaakson museo katsoo, etta
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt asumisen ja virkistysalueiden pai-
nopisteet (Kuva 2) toimivat hyvana lahtékohtana alueen kehittdmiselle.

Lappalanjarven rannalla sijaitsee Kouvolan seurakuntayhtyman omistama toimintakeskus, jonka
laheisyydessa ovat vanha paarakennus, rantasauna ja nk. Jyvakirkko. Kymenlaakson museo kat-
s00, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelman rakennetun kulttuuriympariston selvitykset Niini-
rannan toimintakeskuksen alueen osalta kaipaavat lisaselvitystd. Museo esittaa, etta Niinirannan
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toimintakeskuksen alueen rakennuskanta inventoidaan tarvittavilta osin kaavaa varten, jotta alu-
een kulttuuri- ja rakennushistoriallisten arvojen selvittaminen on mahdollista.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaava-alueella on suoritettu arkeologinen inventointi Kouvolan keskeisen kaupunkialueen
osayleiskaavaan liittyneen yleisinventoinnin yhteydessa (S. Parssinen 2014) seka arkeologinen
tarkkuusinventointi (H. Poutiainen 2018). Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoit-
tama kiinted muinaisjaannés Nurmiranta (tunnus muinaisjaannoésrekisterissa 1000025622). Ky-
seessa on historiallisen ajan asuinpaikka, jolla sijaitsee kaksi uunirakennetta. Uunien itapuolella,
osin muinaisjaannodsalueen ulkopuolella, erottuu maastossa myo6s rakennuksen kivijalka.

Hankealueeseen liittyvat arkeologiset selvitykset ovat ajan tasalla ja tiedot arkeologisesta kulttuu-
riperinndsta riittavat kaavan laatimista varten.

Vastine: Kuvaus Niinirannan toimintakeskuksen rakennuskannasta on esitetty kaa-
vaselostuksen kappaleessa 3.1.3 Rakennettu ympaéristo - Yhdyskuntarakenne ja alu-
een rakennettu ympéristd. Kappaleessa toimintakeskuksen rakennukset on esitetty
valokuvin ja kerrottu rakennusten valmistumisvuodet. Toimintakeskuksen rakennuk-
silla ei ole arvioitu olevan erityisia kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja, joten alu-
eelle ei ole esitetty rakennussuojelumerkintoja.

Kymenlaakson pelastuslaitos: Etdisyys Kouvolan vakinaisesta paloasemasta on noin 10 km.
Etaisyys Valkealan paloasemalta on noin 5 km. Alue kuuluu 2-riskiluokkaan.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole arvioitu tdydennysrakentamisen vaikutusta asukas-
maaran lisdantymiseen.

Pelastusviranomainen lausuu seuraava:

Suunnittelualueella on otettava huomioon pelastustoiminnan edellytykset, kuten tdydennysraken-
tamisen pelastusjarjestelyt ja sammutusvesi. Sammutusvesi tulee jarjestaa alueelle voimassa
olevan sammutusvesisuunnitelman mukaisesti.

Vastine: Asemakaavaluonnoksessa alueelle on esitetty ohjeellisesti 22 uutta pienta-
lotonttia. Lisaksi kahta olemassa olevaa vapaa-ajan asuntojen rakennuspaikkaa on
esitetty asuintonteiksi ja lisdksi kaava sisaltda nelja voimassa olevan asemakaavan
rakentamatonta tonttia. Kaava-alueella on siten rakentamattomia ohjeellisia pientalo-
tontteja yhteensa 26. Kaava-alueen lansipuolella olevalla Koivurannan pientaloalu-
eella asumistiheys on noin 3,22 asukasta rakennuspaikkaa kohden. Vastaavalla mi-
toituksella Nurmirannan kaava-alueen asukasmaara lisdantyisi noin 84 asukkaalla.

Sammutusveden saatavuus tulee huomioida alueen yhdyskuntatekniikkaa rakennet-
taessa.

KSS Verkko Oy: KSS Verkolla on alueella iimajohtoverkkoa. Alueesta on tehty yleissuunnitelma
ja alueen keski- ja pienjanniteverkot tullaan maakaapeloimaan tulevaisuudessa. Liitteena on ote
yleissuunnitelmasta. Suunnitellut keskijannitekaapelireitit, jotka yleissuunnitelmassa nakyvat on

suunniteltu huomioiden olemassa olevat yhteydet.

Asuinalueen laajentumisen myoéta on todennakdista, etta alueelle joudutaan rakentamaan uusi
puistomuuntamo. Muuntamon sijoittaminen tulee mahdollista esimerkiksi viheralueelle.

Vastine: KSS Verkko Oy:n lausunto kirjataan tiedoksi. Kaavaluonnoksen yleismaa-
rayksiin on kirjattu, etta virkistysalueille voidaan sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
varten varattuja laitteita, rakennelmia ja rakennuksia.
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Kouvolan seurakuntayhtyma: Kouvolan seurakuntayhtyma omistaa alueella korttelin 313 ja
silla sijaitsevan toimintakeskuksen. Ko. korttelin kaavamerkintad on talla hetkelld kirkkojen ja
muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK).

Tulevaisuudessa on hyvin todennakdista, etta korttelilla tulee olemaan jotain muuta kayttéa kun
nykyisenlainen kayttd. Mahdollista on my0s, ettd alueen ja rakennukset omistaa joku muu kuin
seurakuntayhtyma.

Seurakuntayhtyman nakemyksen mukaan olisi hyva jos korttelin 313 kaava mahdollistaisi tule-
vaisuudessa esimerkiksi matkailu-, majoitus- ja ravintolatoiminnan, mahdollisesti my6s muuta
kaupallista toimintaa.

Vastine: Kaavaluonnoksessa korttelissa 313 sijaitsevan Niinirannan toimintakes-
kuksen alueen kayttotarkoitukseksi on esitetty palvelurakennusten korttelialuetta (P),
jolle saa sijoittaa liike-, palvelu-, toimisto-, ravintola- ja majoitustiloja. Kaavaluonnok-
sessa esitetty kayttotarkoitus mahdollistaa nykyisen kaytén, mutta ei ota kantaa
omistussuhteeseen toisin kuin voimassa olevan asemakaavan kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueen kayttétarkoitus (YK). Korttelin 313 ra-
jausta on esitetty muutettavaksi.

MTK Kaakkois-Suomi: MTK-Kaakkois-Suomella ei ole OAS:iin lausuttavaa. Alueen Kiinteisto-
jen omistajille tiedottaminen on tarkeaa kaikissa vaiheissa.

Vastine: Alueen kiinteistdjen omistajia tiedotettiin kaavoituksen kaynnistymisesta
kirjeitse. Kaavaluonnosta esitelldan tarvittaessa etayleisétilaisuudessa kaavan val-
misteluvaiheessa.

Kymenlaakson lintutieteellinen yhdistys ry: Kaavasuunnitelmaan on merkitty virkistyspainot-
teinen alue, joka rajautuu Lappalanjarven Hovinlahden rantaan. Hovinlahden rannassa sijaitsee
Lappalanjarven lintutorni, jolta aukeaa nakyma Hovinlahdelle ja kauemmas Lappalanjarvelle.
Hovinlahden rantametsat ovat alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita elinymparis-
toja.

Ensinnakin lintuyhdistys toivoo, etta alueella tulee jatkossakin olemaan lintutorni. Ihmisten kiin-
nostus lintuja ja luontoa kohtaan on ollut viime aikoina kasvussa. Erilaiset nakotornit ja muut
vastaavat luonnon tarkkailun mahdollistavat rakennelmat luovat tarkeda pohjaa luontoharrasta-
miselle.

Toisekseen on syyta huomioida, ettd nykyinen torni on jo valitettavan huonokuntoinen. Lintuyh-
distys haluaa esittda ajatuksen nykyisen tornin kunnostamisesta tai mahdollisesti kokonaan uu-
den tornin rakentamisesta. Nykyinen torni on sijainniltaan aivan rantametsan rajassa. Tassa ti-
lanteessa kannattaisi harkita tornin paikan siirtoa hieman avarammalle maapalstalle lahemmas
rantaa.

Lintuyhdistys haluaa viela muistuttaa, etta lintu- ja nakétorneja on Kouvolan seudulla kovin va-
han. Tasta syysta helposti saavutettava ja hyvin suunniteltu tornilla varustettu luontokohde voisi
saavuttaa suosiota paikallisen vaeston keskuudessa. Kouvolan seudun lintuharrastajien kes-
kuudessa tallaiselle kohteelle olisi varmasti suuri kysynta.

Vastine: Lintutorni sijoittuu Huikeinlenkin varrelle ja alue on asemakaavassa mer-
kitty 1&hivirkistysalueeksi (VL). Nykyinen lintutorni on merkitty kaavaluonnokseen oh-
jeellisen rakennusalan merkinnalla. Lisaksi kaavaluonnoksen yleismaarayksiin on
kirjattu, etta lahivirkistysalueelle voidaan toteuttaa alueen virkistyskayttoa tukevia
rakennelmia. Lintutorni lukeutuu virkistyskayttoa tukevaksi rakennelmaksi, joten
mahdollinen tornin siirto olisi mahdollista em. kaavamaarayksen perusteella. Kai-
kessa luontopolun ymparistdéssa tapahtuvassa rakentamisessa tulee kuitenkin kiin-
nittda erityistd huomiota alueen luonnonarvojen sailyttdmiseen.
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Mielipide 1: Omistamme vanhempieni kanssa seuraavat kaksi kiinteistéd Nurmirannan alu-
eelta: 286-449-4-555, 286-449-4-556. Esitamme, ettd kaavoituksessa molempien kiinteistéjen
tehokkuusluku nostettaisiin 0,20:een. Molemmat kiinteistét tarjoavat maksukykyisille perheille
arvostetun asuinalueen yhdistettyna jarvindkdalaan. Maksukykyiset perheet haluavat usein
myo0s riittdvasti asuinnelidita, joten tehokkuusluvun korottaminen mahdollistaisi jopa uusien ve-
ronmaksajien houkuttelemisen Nurmirannan alueelle Kouvolaan.

Vastine: Tehokkuusluku €=0.20 on melko yleisesti kaytetty olemassa olevalla Koi-
vurannan asuinalueella. Tehokkuutta e=0.20 voidaan soveltaa em. kiinteistdjen alu-
eella. Tehokkuusluku on ollut aiemmin €=0.15, eli muutos ei ole merkittava. Asema-
kaavaluonnoksessa korttelirajauksia on muotoiltu uudelleen, eika nykyiset kiinteisto-
rajat vastaa taysin asemakaavassa esitettya korttelijakoa. Tehokkuuslukua
kaytettdessa tontin pinta-ala vaikuttaa rakennusoikeuden maaraan.

Mielipide 2: Haluaisimme siis toteuttaa tontillamme pientalorakentamista. Kulkuyhteys Koivu-
rannankadun kautta - kuten tdhankin asti ja myo6s alustavassa suunnitelmassa.

Vastine: Koivurannan alueella rantaan rajautuvia rakennuspaikkoja on merkitty
asuinkayttoon. Alue rajautuu olemassa olevaan asuinalueeseen, joten kyseinen
mielipiteessa viitattu alue on osoitettu kaavaluonnoksessa erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AO).

Mielipide 3: Miksi vireilla olevaan asemakaavaan ei olla otettu mukaan osoitteessa Uimaran-
nantie 75 olevaa kiinteistoa (seka sen viereista kiinteistéa nro 45 jotka liitteena olevassa ku-
vassa punakynalla ympyroéityna)? Kyseisen ensimmaisen kiinteiston nro 75 omistaja kayttaa
oman kiinteistdnsa ulkopuolella olevia kaupungin alueita kuin omiaan joka aiheuttaa epatasa-
arvoa muille 1&hialueen Kiinteistdjen omistajille.

Kiinteiston 75 omistaja on kayttanyt yleista uimaranta aluetta mm. mullan sailytykseen. Mullassa
on ollut roskia, jotka ovat levinneet uimarannan ymparistédn. Valitukseni jalkeen multakasat
kylla poistettiin nopeasti, mutta ne olivat siina sitd ennen useita vuosia rumentamassa aluetta.
Uimarannan alue heidan (75) tonttinsa ymparilta nayttaa silta, etta kiinteistén omistajille ei riita
enaa mitenkaan oma tontti vaan he pyrkivat levittdytymaan ymparaoivalle alueelle joille heilla ei
ole tietddkseni laillista kayttdoikeutta. Voidaanko tallaisia asioita rajoittaa asemakaavoituksen
kautta vai onko tarkoitus pidemmalla aikavalilla antaa kiinteiston omistajalle "kaytt66nsa" koko
Valkealan keskustan uimaranta? Onko luontoarvot huomioitu nyt tdssa asiassa oikein ja tasa-
puolisesti?

Ihmettelen myos miten kiinteistdon (nro 75) omistajat ovat voineet saada luvan puistoalueelle ra-
kennettuun auto/venetalliin? Ihan vaan mielenkiinnostakin kyselen nain jalkikateen, etta olisinko
minadkin saanut vuokrata kiinteistdni vieressa sijaitsevaa puistoaluetta ja rakentaa jotain siihen
ihan vaan tasa-arvon nimissa? Enta jos useammat alueen asukkaat haluavat jatkossa samaa,
onnistuuko sellainen?

Vastine: Uimarannantien ymparisto on talla hetkella asemakaavoittamatonta aluetta
ja Uimarannantie on yksityistie. Tien kautta paasee Kouvolan kaupungin yllapita-
malle Valkealan kirkonkylan uimarannalle. Taman asemakaavan yhteydessa on tar-
koituksena mahdollistaa Uimarannantien muuttaminen yksityistiesta katualueeksi.
Uimarannantietd ympardivia alueita ei asemakaavoiteta tassa yhteydessa.

Liséksi Pohjois-Kymen moottorikelkkailijat ry toimitti tiedoksi ja huomioitavaksi karttoja alueen
moottorikelkkareiteista. Moottorikelkkareittien alueelle ei ole osoitettu rakentamista kaavaluon-
noksessa.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen ja kaavaluon-
noksen esittelytilaisuus
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta, eli kaavaluonnok-
sen nahtavilldolosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa ja kaupungin verkkosivuilla 20.10.2021.
Asemakaavan valmisteluvaiheen aineistot olivat julkisesti nahtavilla 20.10.-26.11.2021 valisena
aikana tutustumista ja mielipiteiden esittamista varten. Lisaksi asiasta tiedotettiin suunnittelualu-
een maanomistajia kirjeitse. Asianosaisille viranomaisille ja muille alueen toimijoille annettiin
mahdollisuus lausua asemakaavaluonnoksesta 26.11.2021 mennessa.

Osana asemakaavan valmisteluvaiheen kuulemista jarjestettiin kaavaluonnoksen esittelytilaisuus
2.11.2021 verkossa Teams-sovelluksen avulla alueen maanomistajille ja kaikille kaavahank-
keesta kiinnostuneille. Tilaisuudesta tiedotettiin maanomistajille Iahetetyilla kirjeilld seka kuulu-
tuksella Kouvolan Sanomissa ja kaupungin verkkosivuilla. Tilaisuuden tavoitteena oli kertoa hank-
keen tavoitteista, lahtétiedoista ja esitella nahtavilla olevan asemakaavaluonnoksen sisaltéa. Ti-
laisuudessa osallisilla oli mahdollisuus ilmaista mielipiteensa suunnittelusta. Tilaisuudessa oli 12
osallistujaa. Esittelyn loppuun oli varattu aikaa kysymyksille, mielipiteille ja keskustelulle, mutta
osallistuneilla ei ollut tilaisuudessa sellaisia esittaa.

Lausunnot ja mielipiteet asemakaavan valmisteluvaiheen aineistosta:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus:

Yleist4

Suunnittelualue, joka sijaitsee noin kaksi kilometria Valkealan kirkonkylan etelapuolella, sijoittuu
Vanhatien ja Lappalanjarven véliselle alueelle rajautuen lounaassa jo aiemmin rakennettuun Koi-
vurannan asuinalueeseen.

Kaava-asiakirjojen mukaan asemakaavan tavoitteena on lisata tonttitarjontaa asuinpientaloja var-
ten Valkealan Koivurannan alueella. Alueella sijaitsevan seurakunnan toimintakeskuksen ja ym-
paroivaa pientaloasutusta koskevaan asemakaavatilanteeseen tehdaan muutoksia.

Ohjaava kaavoitus

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kaytdssa olleista kaava-asiakirjoista kay ilmi, ettd ko. asema-
kaavamuutos ei ole ristiriidassa ohjaavan kaavoituksen, Kymenlaakson maakuntakaava 2040:n,
Kirkonkylan-Jokelan osayleiskaavan eika myoskdan Kouvolan keskeisen kaupunkialueen
osayleiskaavan kanssa. Kaavamuutoksella on ohjaavan kaavoituksen tuki.

Turvallisuus- ja héiribtekijat sekéa selvitykset

Kaavassa on kaavamaarayksin huolehdittu hulevesien kasittelysta, melusuojauksesta, rakenta-
mistavasta, rakentamiskorkeudesta ja yhdyskuntateknisesta huollosta. Lisdksi kaava huomioi
Natura 2000-verkostoon kuuluvan kohteen. Kaavaratkaisu ei mydskaan ole ristiridassa lepakko-
eika lito-oravaselvitysten kanssa. Kaava huomioi Nurmirannan muinaisjaannoksen.

Tie ja liikenne

Kaavamuutosalueen sisainen ja sita sivuava tieverkko on jo nykyisellaan kaupungin katuverkkoa.
Asemakaavan muutosalue sijaitsee siten, ettd sen maankayttdéon liittyva liikenne tulee kuormitta-
maan seka valtatieta 15 Jyraantien liittyman kautta ettd maantietd 368 Vanhatien littyman kautta.
Keskimaaraiset vuorokautiset likennemaarat ovat valtatiella 15 noin 8500 ajoneuvoa vuorokau-
dessa, joista raskaita n. 530 ajon./vrk ja maantielld 386 noin 4500 ajoneuvoa vuorokaudessa,
joista raskaita n. 180 ajon./vrk. Nopeusrajoitus valtatielld 15 Jyraantien liittyman kohdalla on 70
km/h ja maantielld 386 Vanhatien littyman kohdalla 40 km/h. Asumiseen painottuvan maankayton
lisdantymisesta huolimatta vt 15:n ja mt 368:n kapasiteetti riittda eikd sujuvuuden tai liikennetur-
vallisuuden osalta ole odotettavissa merkittdvaa muutosta verrattuna nykytilaan.

Lopuksi

Ottaen huomioon kaavaa varten tehdyt selvitykset, kohdealueen maankaytén, kaavaratkaisun
seka kaavassa annetut kaavamaaraykset maankaytén asianmukaiselle jarjestamiselle, ELY-kes-
kus katsoo, etta esteitd kaavatyon eteenpainviemiselle ei ole.
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Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kirjataan tiedoksi.

Kymenlaakson liitto: Kymenlaakson liitolla ei ole huomautettavaa esitettyyn kaavaluonnokseen
Nurmiranta (kaava nro 42/002).

Vastine: Kymenlaakson liiton lausunto kirjataan tiedoksi.

Kymenlaakson museo: Kymenlaakson museo on tutustunut asemakaavamuutoshankkeen
luonnoksen aineistoon ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kymenlaakson museo esitti kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa
lausunnossaan (KyM139, 22.6.2020), ettd Niinirannan toimintakeskuksen alueen rakennuskanta
inventoitaisiin tarvittavilta osin kaavaa varten, jotta alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisten ar-
vojen selvittdminen olisi mahdollista. Kaavamuutosluonnoksen kaavaselostuksessa toimintakes-
kuksen rakennukset on esitetty valokuvin ja kerrottu rakennusten valmistumisvuosi. Museo on
kaavoittajan kanssa samaa mielta siita, etta toimintakeskuksen rakennuksilla ei ole erityisia kult-
tuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja.

Museo toteaa, etta suunnittelualueen historia seka rakennuskanta esitetaan kaavaselostuksessa
riittdvassa maarin. Museolla ei ole muuta huomioitavaa asemakaavamuutoksen luonnoksesta ra-
kennetun kulttuuriympariston osalta.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaava-alueella sijaitsee yksi muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannds
Nurmiranta (rekisteritunnus 1000025622), joka on otettu kaavaehdotuksessa asianmukaisesti
huomioon ja merkitty kaavaan sm-merkinnalla ja aluerajauksella. Merkintaan liittyva maarays
"Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannés”, on kuitenkin
puutteellinen, ja sita tulee tdydentaa vastaamaan muinaismuistolain 1 §:n sanamuotoa ja sisaltéa
seuraavasti: "Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea mui-
naisjaannds. Kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistami-
nen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Liséksi maaraykseen tulee lisata lause: "Kohdetta
koskevista suunnitelmista on pyydettava Kymenlaakson museo lausunto”. "Kymenlaakson
museo” voidaan korvata maarayksessa myos sanoilla “aluevastuumuseo”, "museoviranomainen”
tai kasitteelld "asiassa toimivaltainen museoviranomainen”.

Kaavaselostuksen mukaan on kaavan vaikutuksia muinaisjadnnokseen vahennetty rajaamalla
kohde rakentamisen ulkopuolella ja varustamalla se 10 m:n laajuisella suoja-alueella, jotka mo-
lemmat edesauttavat arkeologisen kohteen sailymista jatkossa. Sailymistd edesauttavat myds
muinaisjaannoksen merkitseminen kaavakartalle ja kohteeseen liittyvan maarayksen taydentami-
nen kaavaan Kymenlaakson museon esittamaan muotoon.

Museolla ei ole muuta kommentoitavaa kaavaehdotukseen arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Vastine: Alueen muinaisjaanndsta koskevaan kaavamaaraykseen lisatéan Kymen-
laakson museon lausunnossaan esille tuomat kirjaukset. Muinaisjaannds kasittaa
kaksi myohaisintaan 1800-luvun alun uunin jaannosta. Tassa yhteydessa tarkenne-
taan, ettd 10 metrin suoja-alue sisaltyy varsinaiseen muinaisjaanndksen aluerajauk-
seen. Asemakaavassa ei ole esitetty erillista uutta suoja-aluetta.

Kouvolan kaupunki, Ymparistopalvelut: Ymparistopalveluilla ei ole lausuttavaa Nurmirannan
asemakaavasta.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.
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Kouvolan Vesi Oy: Kaavaehdotus sijoittuu Kouvolan Valkealan kirkonkylan kaupunginosaan.
Asemakaava laajentaa Koivurannan asuinaluetta mahdollistamalla uusien pientalotonttien raken-
tamisen.

Nurmirannan asemakaava-alue on padosin Kouvolan Veden vesihuollon toiminta-alueen ulko-
puolella. Vuonna 2021 laaditussa toiminta-alueen paivityksessa Nurmiranta on kuitenkin tunnis-
tettu vesihuollon laajentumisalueeksi, jolloin se voidaan mydhemmin liittaa toiminta-alueeseen
kunnallistekniikan rakentumisen myo6ta.

Vesihuollon jarjestdminen uusille asemakaavassa osoitetuille tonteille on tarkasteltu kaavoituk-
sen yhteydessa laatimalla alueelle vesihuollon yleissuunnitelma (M. Haapala). Vesihuollon yleis-
suunnitelman mukaan asemakaavan muutos ei edellyta merkittavia johtosiirtoja.

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty johtoja varten varattu alueen osa korttelin 703 alueelle,
jossa kulkee Kouvolan Veden nykyinen paaviemari ja paavesijohto. Paaviemarin pienen kalte-
vuuden ja korkeusaseman vuoksi sita ei ole mahdollista siirtda pois korttelialueelta. Virtaama ja-
tevesiviemarissa on huomattavan suuri, jonka vuoksi uuden pumppaamon perustaminen tata var-
ten ei ole taloudellisesti jarkevaa. Kuitenkin paavesijohdon siirto pois korttelialueelta on tietyilta
osin mahdollista ja se tarkastellaan tarkemman vesihuollon suunnittelun yhteydessa. Kuitenkin
jatevesiviemaria varten johtoja varten varattu alueen osa on toteutettava siten kuin se kaavaluon-
noksessa on esitetty.

Maalarinpolulla sijaitsevat kerailyviemari ja jakelujohto on rakennettu aikoinaan korttelialueelle ja
ne on liitetty edella mainittuihin paaviemariin ja paavesijohtoon. Maalarinpolun kerailyviemari ja
jakelujohto on teknisesti mahdollista siirtda lahes kokonaan katualueelle ja liittaa alla olevassa
kuvassa keltaisella korostettuun kohtaan, mutta johdot eivat ole kunnon puolesta saneerauksen
tarpeessa. Lisaksi johtojen siirron kustannuksista on sovittava erikseen.

Kuva: Maalarinpolun vesihuoltoverkoston mahdollinen liittdmispaikka korostettuna
keltaisella.

Sammutusveden ottoa varten voidaan alueelle jarjestda vesihuollon rakentamisen yhteydessa
sammutusvesiasema, jonka alustava sijainti olisi katualueella Leiritien ja Nurmirannantien etelai-
sessa risteyksessa, ks. alla oleva kuva. Sammutusvesiaseman tarve ja sijainti sovitaan erikseen
pelastuslaitoksen kanssa.
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Kuva: Sammutusvesiaseman alustava sijainti Leiritien ja Nurmirannantien
risteyksessa.

Vastine: Kouvolan Vesi Oy:n lausunto kirjataan tiedoksi. Korttelin 703 halki merkitty
johdolle varattu alueen osa sailytetdan asemakaavassa. Maalarinpolun kortteleiden
jakeluvesijohdon ja kerailyviemarin alue on tassa tilanteessa tarkoituksenmukaista
rajata rakentamisen ulkopuolelle. Kyseiset johdot on mielekasta siirtda aikanaan ka-
tualueelle, kun johtojen saneeraustarve tulevaisuudessa tulee eteen.

Kouvolan kaupunki, yhdyskuntatekniikka:

1.

Loimipolun kainalossa on aiemmin ollut VK-merkinta. Nyt siind on VP. VP:ta ei ole seli-
tetty kaavamerkintaluettelossa.

Samaiseen alueeseen liittyen uusi palaute ja kysymys: VP-alueella on le-merkinta eli oh-
jeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Kaavoittajalle kysymys: miksi on
haluttu muuttaa VK (=leikkipuisto) VP- ja le-merkinndksi. Kyseinen leikkialue on selvityk-
sessa esitetty jadvaksi ja sinne on tehty korjaustoimenpiteitd vuonna 2021.

Kaavan ulkopuolelle on jatetty Koivurannankuja, josta haaroittuu katu koilliseen. Seka
Koivurannankuja etta tuo sivuhaara ovat ilman kaantépaikkaa. Olisin toivonut, etta tassa
yhteydessa myos tuo osa olisi otettu mukaan kaavaan ja parannettu samalla kadun toi-
mivuutta. Tai toisekseen, sivuhaaraa hyoddyntavalle kiinteistdlle olisi voinut ulottaa katu-
yhteyden Maalarinpolun kautta. Em. sivuhaara on ympyroity alla olevassa vasemmassa
kuvassa punaisella ja ehdotelma uudesta katuyhteyden sijainnista on piirretty samai-
seen kuvaan sinisella. (oikeanpuoleinen kuva nykykaavasta).

Sinallaan sivuhaara kylla palvelisi nykypaikassaan myds kiinteistda 4:12, jos uudessa kaavassa
silta poistettaisiin suora tonttilittyma Vanhatielle. Vaihtoehtona olisi, etta tuo sivuhaara muutettai-
siin ajoyhteydeksi, jolloin sen kunnossapitovastuu poistuisi kaupungilta. Nykymuodossaan se ei
vastaa tarkoitustaan katuna, jonka kunnossapitovelvollisuus on kunnalla.

32



Tonttilittymista: asemakaavassa on jatetty tonttilittyma korttelin 703 muutamalle tontille (ks. kuva
alla).

-
I

INIRANTA i
o i
: =

On liikenteellisesti epatarkoituksenmukaista, ettd kokooja-/paakadulle sallittaisiin tonttiliittymia.
Asemakaava tulee tehda niin, ettd Vanhatien puoleisille kortteleille saadaan katuyhteys sivukatu-
jen kautta ja Vanhatien rajalle tulee merkitd koko kaavan pituudelta liittymakielto.

Lisaksi samaiseen kortteliin 703 liittyen: kaavan laatijan olisi tullut / tulisi pohtia, onko pientalo-
kortteleita tarkoituksenmukaista tuoda noin lahelle paa-/ kokoojakatua (Vanhatie) likennemelun
takia? Meluntorjunta-asiat tulisi ratkaista jo kaavoitusvaiheessa eika jattad melutorjuntaa yhdys-
kuntatekniikan ratkaistavaksi melueste- / rakenteellisin keinoin myéhemmassa vaiheessa. Kaa-
vaehdotus ei mahdollista tilavarausten osalta meluvallia eikd kdytdnndssa meluaitaakaan enka
tieda, onko se liittymien kohdalla tarkoituksenmukaistakaan. Meluvallien mahdollisuus tulisi huo-
mioida kaavassa senkin takia, koska katujen rakentamisen yhteydessa tullee melko varmasti kai-
vumaita ja olisi taloudellista saada sijoitettua ne lahialueille.

Kaavaselostuksen mukaan uusilla alueilla on melutason ydohjearvo 45 dB. Ja kaupungin melu-
selvityksen mukaan Vanhatiehen rajautuvien olemassa olevien rakennuspaikkojen piha-alueilla
melutaso on paivaaikaan Vanhatien puolellakin alle 55 dB meluvydhykkeelld. Yéaikaan Vanha-
tiehen rajautuvat pihat ovat alle 50 dB meluvydhykkeelld. Kaavoituksella tulee varmistaa, etta
uusilla alueilla saavutetaan ylla mainittu uusien alueiden yoohjearvo. Kaavamaarayksissa on kylla
todettu, ettd rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida
Vanhatieltd mahdollisesti tuleva liikennelahtdinen melu ja tarind. Varmempaa kuitenkin olisi, jos
Vanhatien varteen olisi mahdollista sijoittaa meluvalli myds materiaalikuljetusten vahentamiseksi,
muutoinkaan kun kaavassa alueelle ei ole varattu alueita ylijadgmamaita varten. Mikali syysta tai
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toisesta meluvalleille ei jateta tilaa Vanhatien varteen, tulee kaavassa pohtia aluevaraukset muu-
alta kaava-alueelta kaavan toteuttamisesta syntyville maa-aineksille.

Samaiseen kortteliin 703 edelleen liittyen, kaavamuutoksessa on tehty mielestani epatarkoituk-
senmukaisia ratkaisuja, kun korttelin poikki on merkitty johtoa varten varattu alueen osa. Onko
kortteli tdman johdosta rakennuskelpoinen? / Voiko johtoja jarjestelld katualueelle?

Loimipolun ja Niinirannanpolun valiin on merkitty pp-tie. Kuva alla.

Kaytantd on osoittanut, etta jos tuo pp-tie rakennetaan ja siihen yhtyvat kadut ovat kaikki suoria,
niin moottoriajoneuvot oikaisevat pp-tien kautta sdanndllisesti eikd valttdmatta pienilld nopeuk-
silla. Olisi siten suositeltavaa, ettd Loimipolusta tehtaisiin suoraan lapiajokatu Leiritielle. Mikali
jostain syysta Nurmirantaa ja Koivurantaa ei voida yhdistaa yhdella kadulla, tulee kaavamerkin-
téja muuttaa niin, ettd jo kaava ohjaa oikeaa liikennettd oikeaan paikkaan eika yhdyskuntateknii-
kan tarvitse paikata asiaa myoéhemmin rakenteellisin estein. (Tietty pp-tien talvihoidon mahdollis-
tava linjaus on huomioitava). Vaihtoehtona ovat siten joko pp-tien linjaaminen mutkaisemmaksi
tai se, ettd pp- merkintd muutetaan ohjeelliseksi ulkoilupoluksi, jolloin jo vaylan rakenne estaa
moottoriajoneuvoliikenteen lapikulun (ja kun ulkoilupolkua ei auratakaan, tilanteesta ei muodostu
ongelmaa kunnossapitokaan ajatellen).

Kunnossapidon nakokulmasta kaavan laatijaa kehotetaan pohtimaan uudelleen my6s, onko kort-
telin 700 tonteille tarkoituksenmukaista vieda kulkuyhteys Koivurannankadun kautta vai voisiko
katuyhteys tulla niille esim. jatkettavan Niinirannanpolun kautta, jolloin voitaisiin kayttaa hyodyksi
jo nyt olevaa maastoaukkoa (kantakartalla nékyy joku tieyhteys). Koivurannankadun jatkeeksi
merkitty katuyhteys on kapea ja mutkikas, jolloin talvihoito lumitiloineen tulee olemaan vaikeaa.
Kuva kohteesta alla.




Kaavaselostuksen mukaan Nurmirannaksi nimetylla virkistysalueella sijaitsee koirapuisto ja koi-
rapuiston pysakointialueelle on merkitty ohjeellinen pysakointialue. Alla kuva nahtavilla olleesta
kaavasta.

Kaavassa ei ndy merkintdd ohjeellisesta pysakdintialueesta eikd sellaista kaavamerkintdakaan
ole mainittu kaavamerkintdjen luettelossa. Koska koira-aitaukset kuuluvat kaupungin ei-lakisaa-
teisiin palveluihin ja niiden olemassaoloa selvitellaan vahan valia, olisi kaavassa syyta varata
Pekkolantien paahan katualuetta, johon mahtuu kdantdépaikka. (Eli katualue ja kdantdpaikka tulisi
nyt suunnitellulle VL-alueelle). Tilanne voi olla joskus niin, ettei kaupungilla ole syyta aurata VL-
alueelle merkittya ajoyhteytta ja talldin on tarpeen, etta talvihoito voidaan suorittaa katualueen
rajojen sisapuolella.

Samaiseen Niinirannan virkistysalueeseen liittyen: Kaavaselostuksessa mainitaan, ettd suunnit-
telualueen pohjoisosassa sijaitsee luontopolku "Huikeinlenkki”. Luontopolku lahtee Paunulanpo-
lun paasta kulkien kohti pohjoista Valkealan kirkonkylan venevalkaman suuntaan. (Ensinnakin,
kaavassa on Paununpolku...)

Lisdksi toisaalla todetaan, ettd alueella ei sijaitse erillisia pysakdintialueita, vaan pysakointi on
toteutettu tonttikohtaisesti.

= Luontopolun sanotaan siis lahtevan Paununpolun paasta. Luonto- ja ulkoilupolkujen ka-
vijamaarat ovat lisdantyneet suuresti koronan aikana. Esim. Kymijoen ulkoilureitin kavi-
joita varten tehdyt pysakointialueet ovat olleet jossain paikoissa riittamattomia. Kun
tassa yhteydessa on mahdollista, toivoisin tdhan kaavaan kuitenkin otettavan erillisia py-
sakdintialueita, nimenomaan Huikeinlenkin kavijéita ajatellen. Ja tdhan tulevaan pysa-
kointialueeseen vedoten, onko tarkoituksenmukaista, ettd Huikeinlenkki alkaa Paunun-
polun paasta eli voisiko ohjeellisen ulkoilupolun merkintaa siirtda kaavassa alkavaksi
paikasta, johon voidaan sujuvasti sijoittaa (edes ohjeellinen) pysakdintialue. Esim. jatkaa
Leiritieta niin, ettd sen paahan saadaan pysakdintialue ja kdantdpaikka (jota siina ka-
dulla ei nayta nyt olevan eika kaavakaan sitd mahdollista)? Paununpolun (eli tonttika-
dun) paahan pysakointialuetta ei liene tarkoituksenmukaista sijoittaa.

Katujen osalta kaavoittajan tulee varmistaa yhdyskuntatekniikan suunnittelun kanssa, etta katu-
jen paihin mahtuu kaantopaikat lumitiloineen.

Lisaksi viela todettakoon, ettd kaupunkia velvoittaa pelastuslain 30 § eli kaupungin on huolehdit-
tava sammutusveden hankinnasta ja sammutusveden ottopaikoista luonnonvesildhteisiin. Taman
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johdosta tassa kaavassa tulisi mahdollistaa pelastuslaitoksen vedenottaminen Lappalanjarvesta.
Nyt laadittu kaavaehdotus ei paasta pelastuslaitosta mitenkaan katuyhteyksien kautta jarven ran-
taan. Tulisi kaupungille edullisemmaksi tehda mahdollisuus vedenottamiseen luonnonvedesta
kuin tehda tarvittavat putkiverkostot tarvittavalle kapasiteetille.

Edellisesta aasinsiltana aiemmin lausuttuun palautteeseen Loimipolusta. Olisi tarkoituksenmu-
kaista, ettd kaavassa ei tehtaisi niin paljon paattyvia katuja, jotta pelastuslaitos paasisi paremmin
paikalle ja muut ylimaaraiset pois toista kautta. (=Loimipolusta voisi tehda tdmankin takia lapiajo-
kadun Leiritielle). Tassa kaavassa lahes kaikki kadut ovat paattyvia teita.

Lahes viimeisena palautteena uudelleen kaava-alueen rajoista: kun asemakaavaa muutetaan la-
hella Oskarinpolkua (ja jos sekin jaa umpitieksi), sen kadun paahan tulee varata alue autojen
kaantopaikalle. Kuvat alla (oikealla kaavaehdotus, vasemmalla nykykaava)

Asemakaavassa on hyvin huomattu muuttaa Vanhatien maantie-merkintd kaduksi idassa aina
Pekkolantielle asti. Kaavaselostuksen mukaan kaava-alueella sijaitsee kadut Leiritie, Loimipolku,
Vanhatie, Varsapolku, Uimarannantie, Maalarinpolku, Niinirannanpolku seka Nurmirannantie.
Nurmirannantie ja Niinirannanpolku ovat uusia asemakaavan mukaan rakennettavia katuja. Ui-
marannantie on talla hetkella yksityistie ja se on tarkoitus tdman asemakaavan my6ta muuttaa
kaupungin kaduksi. Tasmennettdkoon, ettd kaavassa on tehty jatkoa myods Koivurannankadulle
(vaikkakin edelld miltei esitetdan sen jatkeen poistamista...).

= Kun kaava ulotetaan Uimarannantien yksityistieosaankin asti ja se muutetaan kaduksi
((hyva juttu!), niin kysymys kaavan laatijalle: miksei Vanhatien L-kaavamerkittya (liiken-
nealue) osuutta noin Sattumantieltd Uimarannantien (kadun) littymaan ole myds muu-
tettu kaduksi?

My6s uuden Uimarannantien kadun paahan olisi syyta varata alue kdantdpaikkaa varten, vaikka-
kin kunnossapitokaluston kaantyminen tapahtunee tulevina talvina uimaranta-alueella.

Vastine:

Leikkialue

Kaavateknisesti leikkipuistomerkinta (VK) vastaa kayttotarkoitukseltaan samaa asiaa
kuin puistoalue (VP), jolle on tehty merkinta leikkialueesta. Kaavoituksessa maan-
kayttdmuodoille on yleensa useita eri vaihtoehtoisia merkintatapoja.

Katu- ja pysakdintialueet

Ymparistdministerion oppaan "Asemakaavamerkinnét ja maardykset’ mukaan auto-
paikkojen sijoittaminen puistoon edellyttda siihen oikeuttavaa kaavamerkintaa tai -
maaraysta. Sijoittamisen edellytyksena on, ettei alueen kayttdminen kaavassa varat-
tuun tarkoitukseen vaikeudu. Asemakaavakartalle on lisatty ohjeelliset pysakointialu-
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eet Nurmirannan lahivirkistysalueelle Leiritien ja Pekkolantien pohjoispuolelle koira-
puiston vierelle. Leiritien paadyssa oleva autopaikoitus palvelisi Huikenlenkin luonto-
polun kayttajia ja Pekkolantien alue koirapuiston kayttajia.

Vanhatie on muutettu likennealueesta katualueeksi Nurmirannan suunnittelualueen
kohdalla. Sattumatien ja Uimarannantien valinen osa Vanhatiesta kasitellaan osana
Hirsitien alueen asemakaavamuutosta (Hirsitie, kaava nro 41/011, lisatietoja kaava-
hankkeesta: www.kouvola.fi/hirsitie).

Koivurannankadun jatke poistetaan. Myds alueen maanomistaja toivoi vastaavaa rat-
kaisua. Asemakaavaratkaisua on tarkennettu siten, ettd Koivurannankujan paatyyn
on varattu tila kdantdpaikkaa varten. Oskarinpolun paattyva katualueen osa on hyvin
lyhyt ja kyseisen kadun varrella olevat tontit ovat kokonaisuudessaan rakennettuja.
Kaavoittajan nakemys on, ettd alueen kunnossapito voidaan toteuttaa ilman kaanto-
paikkaa, jonka osoittaminen aiheuttaisi tonttien kaytdlle suurta haittaa. Kaava-aluetta
ei ole laajennettu kattamaan Oskarinpolkua ja siihen rajautuvia tontteja.

Katujen leveydet yms. asiat on suunniteltu yhteystydssa Kouvolan kaupungin yhdys-
kuntateknisen suunnittelun kanssa ja katualueiden tilantarve on tarkastettu asema-
kaavan valmisteluvaiheen jalkeen.

Ajoneuvoliittymakiellot

Suunnittelualueella on ollut asutusta hyvin pitkdan ja nykyinen Vanhatie sijaitsee sa-
malla paikalla kuin missa on jo nahtavissa 1800-luvun senaatin kartoissa. Alueelle on
sallittu rakentaa 60-50 -luvuilla siten, ettd rakennuspaikoille on ollut kulku suoraan
Vanhatieltd. Alueelle on laadittu asemakaavoja myéhemmin vasta 1990-2000 -lu-
vuilla, jolloin alueelle on osoitettu Vanhatielta erkanevia tonttikatuja tai alueellisia ko-
koojakatuja. Jo tuolloin alkuperaisissa asemakaavoissa olisi pitanyt suunnitella alu-
een alempien luokkien kadut siten, ettd jo rakennetuilta rakennuspaikoilta voitaisiin
jarjestada kulku muualta kuin Vanhatien kautta. Osalle rakennuspaikoista on mahdol-
lista jarjestaa kulkuyhteys toista kautta aiheuttamatta kohtuutonta haittaa. On syyta
huomata, etta Vanhatielle on lukuisia ajoneuvoliittymia tdman asemakaavasuunnitte-
lukohteen ulkopuolella. Kaava-aluetta laajennetaan Vanhatien osalta siten, ettd Van-
hatielle voidaan asettaa ajoneuvoliittymakieltoja.

Liikennemelu

Asumisen osalta alueidenkaytdn suunnittelussa sovelletaan valtioneuvoston paatosta
melutason ohjearvoista vuodelta 1992. Paatosta sovelletaan meluhaittojen ehkaise-
miseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, liikenteen ja rakenta-
misen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Asumiseen kaytettavilla
alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka
hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittada ul-
kona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eikd ybohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin
45 dB.

Alueen liikennemelua on tutkittu Kouvolan kaupungin meluselvityksessa vuonna 2016
(Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016). Selvitysta ja
siihen liittyvia meluvyohykekarttoja on hyddynnetty tdman asemakaavan suunnitte-
lussa. Selvityksen melumallinnus on perustunut likennemaarien mittaukseen ja alu-
een maastomalliin, joten se antaa hyvan kuvan alueen liikennemelutilanteesta. Alu-
eella olemassa olevilla vanhoilla rakennuspaikoilla ja alueelle kaavalla osoitettavilla
uusilla rakennuspaikoilla melutilanne on kaikkiaan alle paivaohjearvon (alle 55 dB(A))
ja alle yéohjearvon (vanhoilla alueilla alle 50 dB(A) ja uusilla alueilla alle 45 dB(A)),
joten nykytilanteessa likennemelun ei voida katsoa aiheuttavan erityistd meluhaittaa.
Suunnittelualue erottuu pikemminkin varsin hiljaisena alueena. Laadittavana oleva
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asemakaava ei merkittavissa maarin lisda Vanhatien liikennemaaria, eika Valkea-
lassa Koivurannan, Hirsmaen, Niiniston ja Kukkuranmaen alueella ole nahtavissa sel-
laisia maankayton muutoksia, jotka lisdisivat Vanhatien likennemaaria merkittavasti
lisaten liikennemeluhaittaa. Pitkdmatkainen liikenne kulkee Valkealanvaylalla (Niinis-
ton alueen kohdalla KVL 8348 ajon./vrk), eika ole syyta olettaa, etta tata likennetta
ohjattaisiin alemman tason katuverkkoon Vanhatielle. Taten kaavasuunnittelualueen
kohdalla ei ole nahtavissa meluntorjuntatarpeita nyt tai tulevaisuudessa, joten Van-
hatiehen rajautuvien Iahinnd olemassa olevien rakennuspaikkojen osoittamiselle asu-
miselle ei nahda esteita, eikd Vanhatien katualuetta ole tarkoituksenmukaista leven-
tda olemassa oleville rakennuspaikoille meluntorjuntarakenteiden toteuttamista var-
ten.

Sammutusvesi

Kymenlaakson pelastuslaitos ei ole tuonut lausunnossaan ilmi tarvetta Lappalanjar-
ven luonnonveden ottamiselle. Tallaisen mahdollisuuden tarjoaminen asemakaa-
vassa on haastavaa. Sammutusveden toimittaminen on alueen yksityiskohtaista
suunnittelua ja tarvittaessa hatatilanteessa paasysta Lappalanjarven rantaan on syyta
keskustella Kouvolan seurakuntayhtyman kanssa, silla toimintakeskuksen kautta on
kaytanndssa ainoa mahdollisuus paasta jarven rannalle pelastuskalustolla. Kouvolan
Vesi Oy toi ilmi lausunnossaan, ettd sammutusveden ottoa varten voidaan alueelle
jarjestaa vesihuollon rakentamisen yhteydessa sammutusvesiasema, jonka alustava
sijainti olisi katualueella Leiritien ja Nurmirannantien eteldisessa risteyksessa. Sam-
mutusvesiaseman tarve ja sijainti sovitaan erikseen pelastuslaitoksen kanssa.

Lisaksi huomautetaan, etta nahtavilla ollut kaavasuunnitelma oli kaavaluonnos, eika
kaavaehdotus. Lausunnossa esille tuotuja kaava-aineistossa esiintyneita kirjoitusvir-
heitd on ja teknisluonteisia virheitad on korjattu selostuksesta ja kaavakartasta.

Palautteen perusteella tehdyt muutokset kaavakarttaan:

- Kaavamaarayksiin on lisatty puistoalueen (VP) selite.

- Pekkolantie on katkaisu siten, etta nykyisin voimassa olevassa asemakaa-
vassa oleva pohjoinen osa kadusta on poistettu. Taten kadantétilalle ei ole
tarvetta.

- Nurmirannan lahivirkistysalueelle nykyisen koirapuiston vierelle on merkitty
ohjeellinen pysakaointialue (p)

- Koivurannankadun jatke on poistettu ja kulku rantatonteille on merkitty ajo-
yhteyksin.

- Loimipolun ja Niinirannanpolun vélinen yleiselle jalankululle ja pydrailylle
varattu alueen osa (pp) on muutettu ohjeelliseksi ulkoilupoluksi.

- Leiritien katualuetta on jatkettu koilliseen ja sen paatyyn on varattu tila
kaantopaikalle. Leiritien paatyyn Nurmirannan [ahivirkistysalueelle on mer-
kitty ohjeellinen pysakaintialue (p). Huikeinlenkin luontopolulle varattua oh-
jeellisen ulkoilupolun merkintaa on jatkettu Leiritien paatyyn.

- Uimarannantien paatyyn on merkitty kaantopaikka.

- Vanhatielle on merkitty lisda ajoneuvoliittymakieltoja.

Kouvolan seurakuntayhtyma, kiinteisto- ja hautauspalvelujen johtokunta: Keskustelun pe-

rusteella kiinteistd- ja hautauspalvelun johtokunta toteaa yksimielisesti lausuntonaan, ettd ase-
makaavaluonnos hyvaksytdan muutoksitta.

Vastine: Kouvolan seurakuntayhtyman kiinteisto- ja hautauspalvelujen johtokunnan
lausunto kirjataan tiedoksi.

KSS Verkko Oy: KSS Verkko Oy:lla sijaitsee 20 kV ja 0,4 kV sahkdverkkoa alueella. maakaape-

leita asemakaavan alueella. Alueen sahkoverkkoa on tarkoitus saneerata osittain vuoden 2022
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aikana. Vanhantien varressa olevien kiinteistojen 400 V sahkoverkko tullaan saneeraamaan vuo-
den 2022 aikana. Lisaksi uutta sdhkoverkkoa rakennetaan Leiritien varteen.

Uudet kaapeliyhteydet sijoitetaan Leiritien varteen ja uusi puistomuuntamo sijoitetaan Leiritien
paahan. Muuntamolta lahtee jaava ilmajohto, joka kulkee Vanhatie 46 B kiinteistdlle Lappalanjar-
ven rantaan. limajohto kulkee VL/s alueella. llmajohto sijaitsee myds sl-2 alueella. limajohto tul-
laan purkamaan ja korvaamaan maakaapelilla Niinirannanpolun ja raitin varteen alueen sahko-
verkon saneerauksen yhteydessa. Tata ilmajohtoa ei saneerata vuoden 2022 suunnitelmassa.
Uusille tonteille ja katuosuuksille rakennetaan sahkdverkko alueen rakentamisen yhteydessa.
Valkealan alueen sahkdverkosta on tehty yleissuunnitelma ja yleissuunnitelman pohjalta asema-
kaavalla ei ole vaikutusta yleissuunnitelman mukaisen sahkdverkon toteutukseen. Yleissuunni-
telman mukaiset toimenpiteet tehdaan vuoden 2022 saneerauksessa.

Liitekartassa on esitetty vuonna 2022 rakentuva sahkoverkko.

KSS Verkko Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa.
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Vastine: KSS Verkko Oy:n lausunto kirjataan tiedoksi. Sdhkénjakeluinfran sijoitte-
lussa on syyta ottaa huomioon laadittava asemakaava. KSS Verkkoa pyydetaan huo-
mioimaan, etta uudelle asuinalueen osalle tehdaan maanrakennustoita sita toteutet-
taessa. Samassa yhteydessa myds Leiritien katualue on tarpeen saneerata.

Mielipide 1 (kirjattu muistiin suullisten keskustelujen perusteella): Asemakaavasta pitaisi
poistaa kaksi uutta tonttia korttelista 703 seka etelaisin tontti korttelista 325. Niinirannanpolun ja
Loimipolun valille ei saa tulla autoliikennetta.
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Vastine: Ajoneuvoliikenne ei ole mahdollista Niinirannanpolun ja Loimipolun valilla.
Katujen valinen alue on merkitty I&hivirkistysalueeksi (VL), johon on merkitty ohjeelli-
nen ulkoilupolku. Lahivirkistysalue on yleista virkistykseen kaytettavaa aluetta, jolloin
siella moottoriajoneuvolla ajo on [&htokohtaisesti kiellettya.

Asemakaavassa rakennuskorttelit on muodostettu siten, ettd ne muodostavat tekni-
sesti ja taloudellisesti toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden. Koivurannan alue on tyy-
pillista erillispientalojen asuinaluetta ja nyt laadittavana oleva asemakaava taydentaa
kyseista asuinaluetta. Kortteleiden sijoittelusta huolimatta alueelle ohjeellisina tont-
teina esitetyt rakennuspaikat ovat kohtuullisen suuria, mika tuo valjyytta alueelle. Mie-
lipide ei johda kortteleiden pienentadmiseen.

Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan.

Mielipide 2 (kirjattu muistiin suullisten keskustelujen perusteella): Leiritielle olisi hyva saada
kevyen liikenteen vayla. Lappalanjarven rantaan pitaisi olla yleinen paasy leirikeskuksen lounais-
puolelta. Alueen uusille tonteille pitaisi saada rakentaa yhteen kerrokseen. Asuinpientalojen kort-
teli 324 pitaisi poistaa kaavasta jarvelle avautuvan maiseman, huonon rakennettavuuden ja liito-
oravan vuoksi. Kaavoitettavan alueen tulisi kattaa Huikeinlenkin luontopolun koko alue, jotta luon-
topolun tulevaisuus olisi turvattu. Vanhatien ja Leiritien risteyksen pohjoispuolelle (Leiritien koil-
lispuolelle) voisi osoittaa rakentamista tai ainakin aluetta pitaisi siistia.

Vastine: Alueen nykyiset ja ennakoidut likennemaarat eivat vaadi kevyen liikenteen
vaylan rakentamista. Asemakaava ei suoranaisesti esta kevyen liikenteen vaylan ra-
kentamista, silla Leiritie on osoitettu yhtenaisena katualueena. Leiritien katualueva-
rauksen laajuus mahdollistaa kevyen liikenteen vaylan suunnittelun alueelle. Asia rat-
kaistaan Leiritielle asemakaavan voimaantulon jalkeen laadittavassa katusuunnitel-
massa.

Asemakaava ei esta rakentamista yhteen kerrokseen. Asemakaavassa on esitetty la-
hivirkistysalueita, jotka rajautuvat Lappalanjarveen.

Korttelin 324 poistamiselle ei ole maankaytdllisia perusteita. Alueelle on laadittu ra-
kennettavuusselvitys, jonka perusteella kortteli sijoittuu maaperaolosuhteiltaan Koi-
vurannan asuinalueella tyypilliselle alueelle. Liito-oravan esiintyminen on otettu kaa-
varatkaisussa huomioon, eika kortteli sijoitu liito-oravan elinymparistoksi sopivalle
metsaalueelle.

Asemakaavoitettava alue on mahdollista laajentaa kattamaan Huikeinlenkin pohjois-
osa.

Tama laadittavana oleva asemakaava ei kata Vanhatien ja Leiritien pohjoispuolista
kulmausta, joka on nykyisessd asemakaavassa merkitty virkistysalueeksi. Alueen
poikki kulkee vesi- ja viemarijohtoja, jotka tulisi siirtaa, mikali alueelle aiottaisiin toteut-
taa rakentamista. Kouvolan Vesi Oy on asemakaavaluonnosta koskevassa lausun-
nossaan todennut, etta kyseisen viemarin pienen kaltevuuden johdosta viemarin siir-
taminen olisi haasteellista. Asemakaavoitettavaa aluetta ei laajenneta koskemaan
Leiritien ja Vanhatien kulmausta. Voimassa oleva asemakaavassa alueelle ei esiteta
suunnitteluohjeita puuston suhteen. Alue liittyy kuitenkin kiinteasti samaan kokonai-
suuteen Huikeinlenkin lahivirkistyksen kanssa, jolla on tavoitteena sailyttda alueen
luonto sellaisenaan.

Palautteen perusteella tehdyt muutokset kaavakarttaan:

- Nurmirannan lahivirkistysaluetta on laajennettu siten, etta se kattaa koko
Huikeinlenkin luontopolun alueen.
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- Huikeinlenkin luontopolku on kokonaisuudessaan merkitty ohjeellisena ul-
koilureittina.

- Leiritien katualuetta on levennetty, jolloin katualueen tilavaraus mahdollis-
taa kevyen liikenteen vaylan suunnittelun alueelle. Asemakaava ei kuiten-
kaan velvoita kevyen lilkkenteen vaylan rakentamista. Paatdés mahdollisesta
kevyen liikenteen vaylan toteuttamisesta tehdaan katusuunnitelman laatimi-
sen yhteydessa.

Mielipide 3: Kiitos asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen esittelytilaisuu-
desta 2.11.2021. Toiveemme muutosten ja tarkennusten osalta ovat seuraavat:

Tontti 4:555 Koivurannankadun ja Lappalanjarven valissa on tehokkuusluvultaan 0,20 ja suurim-
malta sallitulta kerrosluvultaan 1. Tontti on pieni ja kapea, joten esitdmme kerrosluvun muutta-
mista 2.ksi (kahdeksi) ja tehokkuusluvun nostamista 0,25-0,30:ksi. Nain saamme toteutettua sii-
hen riittavan kokoisen erillistalon, joka entisestaan nostaa Lappalanjarven ranta-alueen arvoa ja
houkuttelee kuntaan maksukykyisia uusia kaupunkilaisia.

Tontti 4:556 Loimipolun ja Koivurannankadun valissa: Leikkautuuko tontista tai sen rakennusalu-
eesta osa pois Koivurannankadun kaantdpaikasta johtuen? Esitdmme, etta tontin tehokkuusluku
nostetaan 0,25:een. Lisaksi tiedustelemme onko rakennettavien asuntojen maara rajoitettu ton-
tilla?

Maalarinpolku Vanhantien ja Niinistontien kohdalla, tuleeko tielle ja sen varrella oleviin tontteihin
jotain muutoksia?

Vastine: Asemakaavaluonnoksessa esitettiin mielipiteen antajan toiveesta em. kort-
telialueiden rakentamisen tehokkuuden nostoa nykyisesta e=0.15 - €=0.20. Nyt mie-
lipiteessa on esitetty rakentamisen tehokkuuden nostamisesta edelleen e=0.25-0.30.
Mielipiteessa esitetty kerrosluvun muutos on toteutettavissa, mutta yhdenvertaisuus-
periaatteen rakentamisen tehokkuutta ei lisata.

Tila 4:556 on merkitty asuinpientalojen korttelialueeksi, jolle on mahdollista rakentaa
erillispientaloja, paritaloja tai rivitaloja. Asemakaavalla on osittainen vaikutus asunto-
jen maaraan. Erillispientalojen korttelialueella (AO) voidaan toteuttaa yksi- tai kaksi-
asuntoisia erillispientaloja, eli omakotitaloja tai paritaloja. Asuinpientalojen korttelialu-
eille (AP) on mahdollista rakentaa omakotitaloja, paritaloja tai rivitaloja. AP-kortte-
leissa asuntojen maara ei ole rajoitettu.

Maalarinpolku on talla hetkelld katualueena hyvin kapea. Maalarinpolun katualuetta
on levennetty ja sen paatyyn on osoitettu kdantdpaikka. Katualueen leventyessa osa
katuun rajoittuvista korttelialueista tultaisiin littamaan osaksi katualuetta.

Palautteen perusteella tehdyt muutokset kaavakarttaan:

- Osalla asumiseen tarkoitettujen korttelialueiden suurin sallittu kerrosluku
muutetaan kahteen (l1).

Mielipide 4: Koemme, ettei meita ole kuultu valmisteluvaiheessa. Alustavasti ilmoitimme, ettd
haluaisimme toteuttaa tontillamme pientalorakentamista ja etta tonttilittyma hoidettaisiin kuten se
on tahankin asti hoidettu.

Kaavaluonnos ei anna tahan mahdollisuutta. Kaavailtu rakennuspaikka ei enda luonnoksessa
kuulu ollenkaan tonttiimme.

Suunniteltu rakennuspaikka on myds ainoa luonnollinen ja jarkevasti toteutettavan rakentamisen
paikka. Tahan vaikuttavat perustusty6t (kaupungin oman maaperatutkimuksen mukaan), tontin
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topografia (talo halutaan tontin korkeimmalle osalle eikd vaikeaan alarinteeseen) ja kunnallistek-
niikka (ettei tarvitsisi turvautua pumppusysteemeihin).

Tonttikatselmuksessa 9.11.2021 Olli Ruokosen kanssa todettiin yhteisesti em. seikat. Todettiin
my0s, etta naapuritontin liittymatarpeet voidaan toteuttaa poiketen luonnosehdotuksesta. Ne voi-
taneen toteuttaa tierasitteen avulla. TAma olisi kannaltamme paras ratkaisu, jos tonttiamme tassa
yhteydessa taytyy hyddyntaa.

Haluaisimme, ettd kaavaluonnosta muutetaan niin, ettd voimme toteuttaa oman projektimme
suunnitellusti.

Vastine: Mielipiteessa on annettu asialliset perustelut muutoksille. Tulevan asema-
kaavan mahdollistama asuinrakentaminen on maapera- ja maisemaolosuhteista seka
maastonmuodoista johtuen tarkoituksenmukaista sijoittaa mielipiteessa esitettyyn
paikkaan kauemmas rantaviivasta.

Palautteen perusteella tehdyt muutokset kaavakarttaan:

- Poistetaan Koivurannankadun jatke ja laajennetaan erillispientalojen kortte-
lialuetta ja rakennusalaa muistutuksessa esitetyn kiinteiston kohdalla. Koi-
vurannankadun katualueen jatke korvataan ajoyhteyden merkinnalla. Ajo-
yhteys tulee perustettavaksi rasitteena asemakaavan voimaantulon jalkeen.

Mielipide 5: Tutustuin tdhan Nurmirannan asemakaavaluonnokseen ja kerron tadssa nyt vakavan
mielipiteeni. Tuo seurakunnan toiminta-/leirikeskuksen kaava-alue pitéisi kylla jattda ennalleen!
Aluetta ja rakennuksia on kaytetty runsaasti erilaisiin seurakuntaan liittyviin tilaisuuksiin ja sita
toimintaa voisi viela lisatakin. Ihmettelen suuresti, jos seurakunta voisi luovuttaa / myyda sen
liketaloudelliseen toimintaan, esim. hotelli- tai ravintolatoimintaan. - Seurakuntayhtyma luulta-
vasti myisi sen ja saisi vahan hetkellisesti rahaa - ikdva ja lyhytaikainen ajatus. Koko aluehan
muuttuisi totaalisesti ikdvaan kaupalliseen suuntaan ja rajoittaisi yleiskayttoakin.

Ko aluetta on hoidettu huolella ja sydamella. Alue on luonnoltaan todella kaunis, enka usko, etta
like-elaman rakennukset sita paljon saastaisi - jarveahan ei voi onneksi havittaa. Lisaksi se on
Valkealan seurakunnan verovaroilla rakennettu ja kenen tahansa ihmisen vapaasti saavutetta-
vissa jalan tai vaikka polkupyoralla. Lahelld on koko kirkonkyla ja sielld asukkaitakin lapsista ikaih-
misiin. Muistetaan myo6s luonto- ja ymparistoarvot!
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Vastine: Toimintakeskuksen kayttotarkoitus on asemakaavassa esitetty muutetta-
vaksi kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta (YK) palve-
lurakennusten korttelialueeksi (P), jota voi kayttaa myds mm. mielipiteessa mainittuun
majoitus- tai ravintolatoimintaan. Asemakaavallisen kayttétarkoituksen muutosta on
lahdetty tekem&an Kouvolan seurakuntayhtyman esityksesta ja toiveesta. Uusi esi-
tetty kayttétarkoitus ei rajaa pois nykyista kayttdd, mutta se ei mydskaan estad alueen
kayttda esimerkiksi em. kaupallisiin tarkoituksiin. Asemakaavoituksen yhteydessa
asian arviointi on tehty omistajatahosta riippumatta. Suunnittelun yhteydessa on kat-
sottu, etta alueen kehittdminen on mahdollista em. kayttotarkoituksen puitteissa.

Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan.
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Kuva 32. Ote 20.10.-26.11. nahtavilla olleesta Nurmirannan alueen kaavaluonnoksesta, jota edellda kuvatut mielipiteet ja lausunnot
koskivat. Kuntalaisten/osallisten mielipiteiden kohdistuminen on osoitettu numeroin kaavaluonnoskartalla.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen julkinen néahtévilldolo

Taydennetdan mydhemmin.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Kaava-alue koostuu erillispientalojen korttelialueista (AO), asuinpientalojen korttelialueista (AP),
palvelurakennusten korttelialueesta (P), seka lahivirkistys- ja katualueista.
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Kuva 33. Ote julkisesti nahtaville asetettavasta asemakaavaehdotuksesta. Asemakaavan valmisteluvaiheen jalkeen kaavakarttaan
on tehty muutoksia. Kaava-aluetta on laajennettu Koivurannankujan kohdalta, Vahnatien alueelta ja Uimarannantien etelapuolelta.

5.1.1. Mitoitus

Erillispientalojen korttelialueiden rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0.2-0.25. Eril-
lispientaloalueilla rakennusoikeus yhteensa on siten yhteensa noin 12 100 k-m?. Alueelle muo-
dostuu yhteensa kaikkiaan 41 ohjeellista pientalotonttia, joista kaavallisesti uusia on 22 tonttia.
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Asuinpientalojen korttelialueilla rakentamisen tehokkuus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.2-
0.25.

5.1.2. Palvelut

Kouvolan seurakuntayhtyman toimintakeskuksessa sijaitsee seurakunnan toimintaa varten tar-
koitettuja majoituspalveluita. Kaavamuutoksen perusteella toimintakeskuksen kortteliin on mah-
dollista sijoittaa mm. majoitus-, kokoontumis- ja kokoustiloja.

5.2. Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan tavoitteena on tarjota laadukas asuinymparisto alueen tuleville asukkaille.

Kaava-alue rajautuu Lappalanjarven rantaan. Rantaan rajautuvilla alueilla alin sallittu rakentamis-
korkeus on +57,5 m (N2000). Alimmalla sallitulla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan rakennuk-
sen osia, jotka vaurioituvat kastumisesta. Korkeus on maaritelty Tulviin varautuminen rakentami-
sessa, opas alimpien rakentamiskorkeuksien médrittédmiseksi ranta-alueilla —oppaan perusteella
(Ymparistoopas 2014). Alin rakentamiskorkeus maaraytyy kerran viidessdkymmenessa vuo-
dessa toistuvaksi arvioidun tulvaveden korkeuden mukaan, johon lisataan 0,3 metria ja vesiston
ominaisuuksista johtuva lisdkorkeus.

5.3. Aluevaraukset

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kaava-alueelle muodostetaan uusia erillispientalokortteleita (korttelit 325 ja 326). AO-korttelialu-
eita on myos Maalarinpolun, Koivurannankujan ja Vanhatien varrella (kortteli 703) ja Lappalan-
jarven rannalla (kortteli 700) seka Loimipolun varrella (kortteli 701). Rakennusoikeus on maaritelty
tehokkuusluvuilla e=0.25-0.2. Erillispientalojen korttelialueilla kerrosluvuksi on maaritelty Il tai | u
%, joka mahdollistaa ns. puolitoistakerroksisen rakennuksen rakentamisen.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Asuinpientalojen korttelialueiksi on osoitettu korttelit 324 ja 327 ja osa korttelista 703. Asuinpien-
talojen korttelialueita on sijainnut jo aiemmin voimassa olevassa asemakaavassa Loimipolun ja
Koivurannankadun varrella. Asuinpientalojen korttelialueen merkintd mahdollistaa erillisten pien-
talojen, kytkettyjen pientalojen tai rivitalojen rakentamisen. AP-kortteleissa tehokkuus vaihtelee
€=0.2-0.25. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (Il).

Palvelurakennusten korttelialue (P)

Kortteli 313 on merkitty palvelurakennusten korttelialueeksi. Alueella toimii Kouvolan seurakun-
tayhtyman omistuksessa oleva Niinirannan toimintakeskus, jossa jarjestetdan mm. seurakunnan
nuorisoleireja. Toimintakeskuksen alueen kayttétarkoitus on muutettu sallimaan myds seurakun-
tatoiminnan ulkopuolisia palvelu-, liike-, palvelu-, toimisto-, ravintola- ja majoitustiloja. Kaavamer-
kintd mahdollistaa nykyisen toiminnan jatkamisen, mutta laadittavan asemakaavamuutoksen pe-
rusteella keskuksen toiminta ei olisi sidottu vain yhteen toimijaan, eli seurakunnalliseen toimin-
taan. Korttelin rajausta on muokattu kaavatydn yhteydessa. Korttelin pinta-ala on n. 3,56 ha.
Rakentamisen tehokkuus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.25, jolloin korttelin rakennusoikeu-
deksi muodostuu n. 8930 k-m>.

Lé&hivirkistysalueet (VL)

Kaava-alueen laajin virkistysalue sijaitsee sen pohjoisosassa ja se on nimetty Nurmirannaksi.
Alueella sijaitsee luontopolku, joka on merkitty kaavaan ohjeellisena ulkoilureittind. Nurmirannan
lahivirkistysalue on tarkoitus sailyttda luonnontilaisena tai luonnontilaisen kaltaisena. Lahivirkis-
tysalueilla on luonnonarvoja, joten iso osa lahivirkistysalueista on merkitty alueiksi, jolla ymparisto
sailytetdan (VL/s). Pienet maisemanhoidolliset tai virkistyskayttda helpottavat ty6t ovat alueella
sallittuja. Asemakaavan yleismaarayksissa todetaan, ettd Nurmirannan lahivirkistysalueelle saa
sijoittaa alueen luonto- ja ymparistdéarvot huomioon ottavaa virkistystoimintaa tukevia rakennel-
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mia ja vahaisia rakennuksia. Tallaisia rakennelmia ovat mm. alueella sijaitsevat pitkospuut, lintu-
torni ja koirapuisto. Kaikille em. virkistystoimintaa tukeville rakennelmille ei ole asemakaavassa
merkitty rakennusaloja, vaan niitd voidaan sijoittaa lahivirkistysalueelle alueen luontoarvot huo-
mioiden. Lahivirkistysalueen toteuttamista voidaan ohjata my0@s erillisella yleisen alueen suunni-
telmalla.

Virkistysalueella sijaitsee lisdksi jatevedenpumppaamo ja koirapuisto. Pumppaamolle on merkitty
rakennusala ja koirapuiston pysakoéintialueelle on merkitty ohjeellinen pysakaéintialue. Koivuran-
nan olemassa olevan asuinalueen ja uuden asuinalueen osan valiin merkitty lahivirkistysalue on
nimetty Niinirannaksi.

Puistoalueet (VP)

Loimipolun ja Varsapolun valissa on pienialainen puistoksi (VP) merkitty alue. Alueelle on merkitty
ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le). Paikalla sijaitsee kaupungin yllapi-
tama leikkipaikka.

Vesialueet (W)
Lappalanjarven ranta-alueet on merkitty vesialueeksi. Pohjoisosassa vesialueen merkintaa kos-
kee Natura-alueen merkinta.

Katualueet.

Kaava-alueella sijaitsee kadut Leiritie, Loimipolku, Vanhatie, Varsapolku, Uimarannantie, Maala-
rinpolku, Niinirannanpolku, Koivurannankuja, Koivurannankatu sekd Nurmirannantie. Nurmiran-
nantie ja Niinirannanpolku ovat uusia asemakaavan mukaan rakennettavia katuja. Asemakaa-
valla on tarkistettu katualueiden leveyksia ja varmistettu riittavat kaantopaikkojen tilavaraukset.
Tama johtaa siihen, etta paikoin korttelialueita on liitettdva osaksi katualueita.

Uimarannantie on talla hetkella yksityistie ja se on tarkoitus taman asemakaavan myo6ta muuttaa
kaupungin kaduksi. Uimarannantien kautta paasee kaupungin yllapitamalle yleiselle uimaran-
nalle.

Vanhatie on tdman asemakaavan kohdalla voimassa olevassa asemakaavassa merkitty yha
maantiealueeksi. Talla kaavamuutoksella Vanhatie on tarkoitus osoittaa kaupungin katualueeksi.
Vanhatie on ollut jo pitkdan kaupungin yllapidossa. Vanhatie on alueellinen kokoojakatu, jolle ei
lahtokohtaisesti ole suotavaa sallia suoria ajoneuvoliittymid tonteille liikenneturvallisuuden ja lii-
kenteen sujuvuuden vuoksi. Taman asemakaavan alueella Vanhatien kohdalla kadun ja kortteli-
alueen rajalle on merkitty ajoneuvoliittymakieltoja. Kaavan alueella on talla hetkella kuusi suoraa
liittymaa rakennuspaikoille, joista asemakaavalla kielletaan viisi. Naille rakennuspaikoille mahdol-
listetaan kulku muita reitteja myoten, joten muutoksen ei arvioida aiheuttavan merkittdvaa haittaa
asukkaille. Vanhatien ja Jyraantien risteyksessa olevat mannyt on merkitty katualueella ohjeelli-
sena istutettavana alueen osana ja istutettavana/sailytettdvana puurivina.

Tahan asemakaavan muutokseen liittyy muita erityisia maarayksia:

PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET

Asunnot: 2 ap/asunto

Palvelurakennukset: 1 ap/100 k-m?

Ravintola-, kokoontumis-, toimisto- ja majoitustilat: 1 ap/70 k-m?
Polkupyorapaikoitus palvelurakennusten korttelialueella: 1 pp/50 k-m?
Autopaikkoja saa sijoittaa rakennusalalle.

Tontin istutettavalle alueen osalle saa istutusten lisaksi sijoittaa pysakaintia.

HULEVEDET
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) ka-
sittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

MELUSUOJAUS

46



Rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida
Vanhatieltd mahdollisesti tuleva lilkennelahtdinen melu ja tarina.

PIHA-ALUEET

Tontin rakentamattomasta osasta saadaan paallystaa liikenteelle ja pihamaan toi-
minnoille valttdmaton osa. Muu osa tontista on varustettava istutuksin ja pidettava
hoidettuna. Alueella oleva kasvillisuus on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

RAKENTAMISTAPA

Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys, joka on huomioitava alueen rakentami-
sessa.

Rakennuspaikan alin sallittu rakentamiskorkeus on +57,5. Korkeusjarjestelma
N2000.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO

Palvelurakennusten korttelialueella saa sijoittaa liike-, palvelu-, toimisto-, ravintola-
ja majoitustiloja.

Asuinrakennus tulee sijoittaa vahintdan 4 metrin paahan tonttien valisista sivu-
rajoista.

Olemassa olevassa, ennen vuotta 2020 rakennetussa luvanvaraisessa rakennuk-
sessa tai sen osassa saadaan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen verratta-
valla tavalla sen estamatta, mita edella on maaratty rakennusten sijoittumisesta ra-
kennusalalle.

Nurmirannan lahivirkistysalueelle saa sijoittaa alueen luonto- ja ymparistéarvot huo-
mioon ottavaa virkistystoimintaa tukevia rakennelmia ja vahaisia rakennuksia.

SUOJELUMAARAYKSET
Kaava-alueella sijaitsee muinaisjaannds (Nurmiranta).

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seka tontille merkityille istutetuille alu-
een osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia.

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistdon tulee tarvitta-
essa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.

Virkistysalueille saa sijoittaa yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin, verkostoihin ja niiden
huoltoon liittyvia putkia, rakennelmia, rakennuksia ja laitteita.

Virkistysalueille saa sijoittaa hulevesien kasittelyyn liittyvia rakenteita.

Katuun tai muihin yleisiin alueisiin rajautuvilla tonttien osilla on varattava mahdolli-
suus johtojen kunnossapitoon ja varauduttava mahdollisiin johtorasitteiden perusta-
misiin.

YMPARISTOARVOT

Lappalanjarven ranta-alueet kuuluvat kuuluvat osittain Natura2000-verkostoon (Lap-
palanjarven lahdet ja Kytdlanlampi). Alueella tehtavat muutostyét eivat saa heiken-
taa merkittavasti Natura-alueen suojeluperusteina oleviin luontoarvoihin.

VL/s -alueilla sijaitsee merkittavia luonto- ja ymparistdarvoja. Alueen lahivirkistysalu-
eet tulee sailyttda puustoisina alueina. Alueella tehtavat mahdolliset muutosty6t tu-
lee toteuttaa olevan ympariston arvokkaita ominaispiirteita kunnioittaen ja niitd mah-
dollisuuksien mukaan taydentaen. Lahivirkistysalueilla sijaitsevat liito-oravan liikkku-
misen tai lisdantymisen kannalta tarkeita puita ei saa poistaa.

Kortteleissa 313 ja 703 puustoisilla tonttien osilla ja niiden kaytdssa tulee huomioida
mahdollinen liito-oravan elinymparistoksi sopiva puusto kortteleiden istutettavaksi
alueen osaksi merkityilla alueilla, joilla puustoa tulee sailyttaa (pl-14).

TONTTIJAKO
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Taman asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako.

5.4. Kaavan vaikutukset

Rakennettu ympéristo, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Alueen olemassa olevaa rakennettua ymparistda ovat seurakuntayhtyman toimintakeskus raken-
nuksineen seka suunnittelualueeseen kuuluvat muutamat omakotitalot. Suunnittelualueella sijait-
sevilla rakennuksilla ei ole sellaisia rakennetun ymparistdn arvoja, joita tulisi vaalia erityisin kaa-
vamaarayksin. Suunnittelualue on kuulunut Valkealan pappilan maihin. Vuonna 1880 valmistunut
pappilarakennus sijaitsee kaava-alueen valittémassa laheisyydessa Leiritien varrella. Pappilan
ymparistoon on kaavoitettu 80-90 —luvuilla pientaloasutusta ja pappilarakennus on voimassa ole-
vassa asemakaavassa suojeltu. Nurmirannan kaavahanke ei heikenna pappilarakennuksen suo-
jeluarvoa.

Suunniteltu rakentaminen muuttaa nykyisen avoimen peltomaiseman. Uutta rakentamista ohja-
taan asemakaavamaarayksin. Alueella sijaitseva muinaisjaannés on merkitty asemakaavakar-
talle ja se on rajattu rakentamisen ulkopuolelle.

Vaikutukset rakentamiseen

Nurmirannan alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys, joka on alueen rakentajien kaytetta-
vissa. Kaava-alueen tontit ovat rakennettavuusselvityksen mukaan paaosin luokiteltu helposti tai
normaalisti rakennettaviksi. Osa tonteista sijoittuu selvityksen perusteella vaikeasti rakennetta-
valle vyohykkeelle, jossa I0yhat maakerrostumat ulottuvat 2-9 metrin syvyyteen. Rakennettavuus-
selvitys antaa yleiskatsauksen alueen maaperaolosuhteisiin. Kaikilla alueilla on tehtava tonttikoh-
tainen pohjatutkimus lopullisen perustamistavan ja mahdollisten tarvittavien pohjanvahvistustoi-
menpiteiden laadun ja laajuuden selvittamista varten.

Kaava-alue rajautuu Lappalanjarven rantaan. Rantaan rajautuvilla alueilla alin sallittu rakentamis-
korkeus on +57,5 m (N2000). Alimmalla sallitulla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan rakennuk-
sen osia, jotka vaurioituvat kastumisesta. Korkeus on maaritelty Tulviin varautuminen rakentami-
sessa, opas alimpien rakentamiskorkeuksien maédérittdmiseksi ranta-alueilla —oppaan perusteella
(Ymparistbopas 2014). Alin rakentamiskorkeus maaraytyy kerran viidessdkymmenessa vuo-
dessa toistuvaksi arvioidun tulvaveden korkeuden mukaan, johon lisatéan 0,3 metria ja vesiston
ominaisuuksista johtuva lisdkorkeus. Rakentamiskorkeudessa on huomioitava perustustavan vai-
kutus rakenteen kosteudenkestavyyteen. Rakentamisessa ja rakennuslupaa myodnnettaessa on
siis huomioitava alin sallittu rakentamiskorkeus, vaikka alue olisi asemakaavassa muutoin mer-
kitty rakennusalaksi. Alimman sallitun rakentamiskorkeuden tason +57,5 m alapuolelle voi raken-
nusalan niin salliessa toteuttaa sellaisia rakennelmia ja rakenteita, jotka eivat karsi kosteudesta,
esimerkiksi erilaiset katokset ja terassit. Paarakennus on alttimpi kosteudelle ja on siten raken-
nettava siten tyypillisesti kauemmaksi rannasta.

Kapillaarikatko

Alin rakentamiskorkeus

Tulvakorkeus ‘\./

Vesistén ominaispiirteisti
ja aaltoiluvarasta johtuva Kapillaarisen nousun
lisikorkeus katkaiseva kerros

Alin rakentamiskorkeus

///
Tulvakorkeus _ Vesiton ominaispiirteista
—= ja i johtuva

lisikorkeus

Kapillaarisen
nousun
katkaiseva
kerros

Salaojat

Kuva 34. Ote ymparistdoppaasta Tulviin varautuminen rakentamisessa (2014). Alimmalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan tasoa,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastumisesta vaurioituvia rakenteita. Vasemmalla periaate sokkeliperustukselle ja tuulettuvalle ala-
pohjalle. Oikealla periaatekuva maanvaraisen laattaperustuksen osalta.
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Asuinalueeseen rajautuvat Lappalanjarven rannalla sijaitsevia vapaa-ajan asuntojen rakennus-
paikkoja on muutettu Koivurannan 17.6.2002 voimaan tulleella asemakaavalla erillispientaloton-
teiksi. Koivurannan asemakaava-alueeseen rajautuvat kaksi nykytilassa asemakaavattomalla
alueella sijaitsevaa vapaa-ajan kaytdssa olevaa rakennuspaikkaa on vastaavasti osoitettu erillis-
pientalokorttelialueeksi.

Tekninen huolto

Taydennettavalle asuinalueelle on rakennettava uutta asuinalueen osaa palveleva kunnallistek-
niikka. Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-alue kattaa nykyisen asemakaavoitetun alueen, joten Nurmi-
rannan asuinalueen toteutuessa toiminta-alue tulee laajennettavaksi ja siita tulee tehda tarvittavat
paatdkset. Asuinalueen laajentaminen aiheuttaa jonkin verran putki- tai johtosiirtoja. Yhdyskun-
tateknisten rakennelmien ja laitteiden sijoittaminen on sallittu virkistysalueille. Korttelialueille si-
joittuvia vesihuoltojohtoja ei ole mahdollista siirtéa, joten ne on merkitty asemakaavaan ja ne on
huomioitava kortteleiden rakentamisessa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannukset

Asemakaavalla osoitetaan uusia korttelialueita ja katuyhteyksia. Alueen katujen ja kunnallistek-
niikan rakentamisesta aiheutuu kustannuksia kaupungille. Alueelle laaditun rakennettavuusselvi-
tyksen mukaan kadut voidaan perustaa koko tutkimusalueella maanvaraisesti. Rakennettavuus-
luokan 3 alueella tulee kuitenkin huomioida I6yhien koheesiomaakerrosten kokoonpuristuvuus ja
nain syntyvat painumat, mikali kadun tasaus sijoittuu yli 0,5 metrid nykyisen maanpinnan ylapuo-
lelle. Selvityksen mukaan putkijohdot perustetaan kiviainesarinan valityksella maanvaraisesti.

Asemakaavassa on esitetty kahden uuden kadun rakentamista, joihin uudet tontit tukeutuvat.
Kulku alueelle tapahtuu Leiritien kautta, joka on samassa yhteydessa tarpeen kunnostaa. Alueen
katujen ja niiden yhteydessa toteutettavan vesihuollon kustannusten suuruusluokkaa on arvioitu
Fore-infrarakentamisen kustannushallintaohjelmalla. Kustannusarviot tarkentuvat asemakaavoi-
tuksen jalkeen tapahtuvan yksityiskohtaisen infrasuunnittelun yhteydessa. Kahden uuden kadun
(Nurmirannantie ja Niinirannanpolku) rakentamisen suuntaa antava kustannusarvio on yhteensa
noin 406 000 € (Alv. 0%) ja Leiritien kunnostamisen kustannusarvio on noin 211 000 € (Alv. 0%)
(kustannusarviot 15.12.2021). Leiritien katualueen laajuus on maaritelty siten, etta Leiritielle on
mahdollista toteuttaa myds kevyen liikenteen vayla. Kevyen liikenteen vayla lisdkustannus olisi
noin 50 000 € (Alv. 0%).

Liikenne ja pyséakdinti

Alueen rakentuessa liikenne lisdantyy jonkin verran Leiritielld. Asuntokohtainen pysakainti tapah-
tuu korttelialueilla tonteilla. Asemakaavassa on esitetty kaksi ohjeellista pysakdimispaikkaa lahi-
virkistysalueille. Toinen sijaitsee Leiritien jatkeen paadyssa ja sen tarkoitus on palvella Huikein-
lenkin luontopolun kayttajia. Toinen ohjeellinen pysakoimispaikka on merkitty Pekkolantien poh-
joispuolella olevan koirapuiston vierelle, jolloin kyseinen pysakdimispaikka palvelisi koirapuiston
kayttajia.

Sosiaalinen ympéristé, véesté ja palvelut

Alueelle on suunniteltu kaikkiaan 22 uutta pientalotonttia ja lisdksi kaksi olemassa olevaa talla
hetkelld vapaa-ajan asuntoina toimivaa rakennuspaikkaa on osoitettu pientalotonteiksi. Kaava-
ratkaisu sisaltdd myos nykyisen kaavan mukaisia tyhjillaan olevia tontteja. Rakentamattomia ra-
kennuspaikkoja kaava-alueella on siten kaikkiaan 26. Alueen vaestdmaaran lisdantymista peilat-
tiin paikallisiin olosuhteisiin Nurmirannan laheisyydessa paaosin 2000-luvulla rakennettuun Koi-
vurannan alueeseen. Koivurannan alueella 77 rakennetulla pientalojen rakennuspaikalla asui
yhteensa 245 asukasta, jolloin asukastiheydeksi muodostuu 3,22 asukasta rakennuspaikkaa koh-
den. Taten voidaan arvioida, etta valmiiksi rakentuessaan Nurmirannan alueen 22 uudelle raken-
nuspaikalle voisi asettua vastaavalla mitoituksella n. 71 henkil6a. Nurmirannan kaava-alueen
kaikkien rakentamattomien rakennuspaikkojen toteutuessa alueelle voisi em. mitoituksella tulla n.
84 uutta asukasta.
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Kaava-alueella sijaitsee Kouvolan seurakuntayhtyman toimintakeskus. Asemakaavalla mahdol-
listetaan toimintakeskuksen korttelin kaytto laajemmin erilaiselle liiketoiminnalle kuten majoitus-
palveluiden jarjestamiselle. Aikaisemmin voimassa ollut asemakaava on varannut toimintakes-
kuksen korttelin yksinomaan seurakunnan kayttéon.

Viheralueet ja luonnonympéristét

Suunnittelualueen pohjoisosa on kokonaisuudessaan virkistysaluetta, joka on tarkoitus sailyttaa
luonnontilaisena. Alueella kulkee Huikeinlenkki —luontopolku. Asemakaavalla pyritdan mahdollis-
tamaan paasy Lappalanjarven rantaan. Lepakkoselvityksen mukaisesti lepakoiden siirtymis- ja
saalistusalueita on merkitty virkistysalueiksi.

Lappalanjarven lahtien ja Kytélanlammen Natura-alueen tietolomakkeen mukaan alueella run-
saana esiintyvan taplalampikorennon (luontodirektiivin liitteen IV laji) elinympariston uhkatekijat
ovat liikka rehevéityminen, umpeenkasvu seka liian laajat ruoppaukset ja niitot. llmakuvien perus-
teella niittoja on tehty asutuksen kohdalla Valkealan uimarannan ymparistdssa. Lisaksi Valkealan
uimarannan ja Venevalkaman ymparisté on pidetty niitettyna. Alueella tehtavista Natura-alueen
luonnonarvoihin todennakdisesti merkittavasti vaikuttavista toimenpiteista tulee tehda Natura-ar-
viointi. Vastuu arvioinnin tekemisesta on hankkeen toteuttajalla. Talla asemakaavalla ei aiheuteta
uhkaa Natura-alueelle.

Myo6s Natura-aluerajausten ulkopuolella on linnuille ja kaloille merkittdvaa rantavyodhyketta kas-
villisuuksineen. Lappalanjarvi on maaritelty maakunnallisesti arvokkaaksi lintualueeksi. Jarven
rehevilla lahdilla pesii edustavaa kosteikkolinnustoa. Matalat rannat vesikasvillisuuksineen ovat
tarkeita rantakutuisten kalojen kuten hauen ja ahvenen poikastuotantoalueita. Kutualueita uhkaa-
vat rehevoityminen, liettyminen, rantarakentaminen seka ruoppaukset. Edella kuvatut uhkatekijat
ovat ihmisen aiheuttamia. Rantoja halutaan hyodyntaa esimerkiksi ulkoiluun, venepaikkoina ja
uimapaikkoina tai rakennuspaikalta halutaan avata venevaylia jarvelle ja jarvinakymia halutaan
lisdta puustoa poistamalla. Luontoarvoiltaan monimuotoinen ja tarkeéa alue voi ulkoilijan tai asuk-
kaan nakokulmasta olla vaikeakulkuinen ja hankala. Matala ja ruovikkoinen ranta ei sovellu uima-
paikaksi. Mahdollisissa muutoksissa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot ja muutostodiden
tulee olla mahdollisimman hienovaraisia.

Suunnittelualueen rakennettavaksi aiotulla alueelta on kartoitettu vuonna 2012 kaksi liito-oravan
elinymparistoa, joilla sijaitsi lisdantymispaikaksi soveltuvat kolopuut. Alueella on tehty sittemmin
yksityisten maanomistajien toimesta harvennushakkuita. Kevaalla 2020 alueelta ei 16ytynyt papa-
noita, joten liito-oravan esiintyminen alueella nykypaivana on epavarmaa. Vuoden 2020 talvi ol
lumeton ja selvityksessa todetaan, etta tuoreimpiin kartoitustuloksiin tulee suhtautua varauksella.
Vuoden 2020 selvityksessa alueet oli merkitty liito-oravan elinymparistoksi soveltuviksi metsiksi.
Pohjoinen elinymparisto sijoittuu padosin Iahivirkistysalueelle, jolloin sen sailyminen voidaan tur-
vata. Pohjoinen liito-oravalle soveltuva metsa on merkitty Iahivirkistysalueeksi, jolla ymparisto tu-
lee sailyttaa. Etelainen liito-oravalle soveltuva metsa sijoittuu kortteli- ja katualueille. Kaavan yleis-
maarayksissa todetaan, ettad korttelien 313 ja 703 tonteilla ja niiden kaytdssa tulee huomioida
mahdollinen liito-oravalle soveltuva puusto. Erityisesti tonteilla olevia haapoja tulee pyrkia saas-
tamaan pihapuina.

Lepakoille erityisen tarkeat ajourat ja polut on paaosin mahdollista sailyttaa valitulla kaavaratkai-
sulla. Alueen virkistysalueiden toteuttamisen tavoitteena on sailyttda alueet metsaisina ja erityista
huomiota tulee kiinnittda suuriin puuyksildihin. Liito-oravan ja lepakoiden suojelutavoitteet tay-
dentavat toisiaan. Nurmirannan kaava-alueella ja sen ymparistossa sijaitsee jonkin verran van-
hoja asuinrakennuksia, jotka voivat olla lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Kaavaratkaisun perusteella alueelle suuntautuu hieman aiempaa enemman liikennetta. Uusi
asuinalueen osa ei ole kuitenkaan lapiajettava toteutuneelle Koivurannan alueelle, joten likken-
teen lisdantymiselld ei ole suurta hairitsevaa vaikutusta olemassa olevalle asutukselle. Alueelle
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muodostuu parikymmenta tonttia, joten asuinalueen likennemaarat eivat ole kovin suuria. Seu-
rakunnan toimintakeskuksen alueelle suuntautuu myoés ajoneuvoliikennetta. Asemakaava ei lisda
likennetta alueella siina maarin, ettd sen perusteella aiheutuisi merkittavaa liikenneperaista me-
luhaittaa. Vanhatien likennemeluhaittaa on selvitetty Kouvolan likennemeluselvityksessa vuonna
2016. Selvityksen perusteella Vanhatieltéd ei aiheudu merkittavaa hairitsevaa melua kaava-alu-
eelle.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta. Ne noudattavat ymparistéministerion
julkaisemia ohjeita ja ne taydentavat alueen lainvoimaisen oikeusvaikutteisen Kouvolan keskei-
sen kaupunkialueen osayleiskaavan merkintdja ja maarayksia. Seurakunnan omistaman Niini-
rannan toimintakeskuksen alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

5.7. Nimisto

Alueelle on suunniteltu uusi asuinalueen osa katuineen. Nurmirannantie ja Niinirannanpolku ovat
alueelle rakennettavia uusia katuja. Alueella olevat lahivirkistysalueet ovat nimetty Niinirannaksi
ja Nurmirannaksi.
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6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Toteuttamisen ajoitus ja sen seuranta

Tavoitteena on saattaa Nurmirannan asemakaava ja asemakaavan muutos hyvaksymiskasitte-
lyyn kevaalla 2022. Nurmiranta on maankayton toteuttamissuunnitelman 2021-2025 yksi asumi-
sen kohteista. Maankayton toteuttamissuunnitelmalla ohjataan Kouvolan kaupungin maankayton
toteuttamista seuraavien viiden vuoden aikana. Maankayton toteuttamissuunnitelmalla sovitetaan
yhteen kaavoitus, maanhankinta, yhdyskuntatekniikan suunnittelu ja rakentaminen, tonttien luo-
vutus seka niihin liittyva taloussuunnittelu. Suunnitelmassa alueen asemakaavoitus on ajoitettu
vuosille 2021, kunnallistekniikan suunnittelu vuodelle 2022 ja kunnallistekniikan rakentaminen
vuodelle 2023. Alueen tontit valmistuisivat em. aikataulun mukaisesti luovutuskelpoiseksi vuo-
delle 2025.

Kouvolassa 11.10.2021, tayd. 3.2.2022
Anne Kangasniemi-Kuikka Olli Ruokonen
kaupunginarkkitehti kaavoitusinsindori
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