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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kunta Kouvolan kaupunki
Kaavan nimi Nurmiranta (42/002), asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaava Asemakaava koskee Valkealan kylan tiloja 4:6, 4:352, 4:570, 878:8 seka
2:37, 4:18, 4:351, 876:6, 22:23 tilojen osia.
Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 42, Niinistd, kortteleita
313, 701, osia kortteleista 700 ja 703 seka katu-, virkistys-, puisto- ja ylei-
sen tien aluetta ja kaupunginosan 41, Valkealan kirkonkyla, yleisen tien
aluetta.
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupungin-
osan 42, Niinisto, korttelit 313, 324-327, 700, 701 ja 703 seka katu ja puis-
toalueita ja kaupunginosan 41, Valkealan kirkonkyld, lahivirkistys- ja ka-
tualueita.
Laatija Kouvolan kaupunki, Tekniikka ja ymparistd / Kaupunkisuunnittelu
Vireilletulo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.5.2020
kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin verkkosivuilla 20.5.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely 20.5.-22.6.2020

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos)
kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluilla 20.10.2021
Valmisteluvaiheen aineisto nahtavilla 20.10.-26.11.2021

Julkinen nahtavillaolo
Tekninen lautakunta §

(kaavaehdotus)

kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluilla
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Hyvaksyminen
Tekninen lautakunta

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin kaksi kilometria Valkealan kirkonkylan etelapuolella. Suunnittelu-
alue sijoittuu Vanhatien ja Lappalanjarven valiselle alueelle rajautuen lounaassa Koivurannan
asuinalueeseen. Alueen pinta-ala on noin 41 hehtaaria. Kaavoitettava alue on tarkentunut ja laa-
jentunut kaavaprosessin edetessa.



]
2% = _E\M / Vall«;&é{ankirkonkyléi

SN S s A

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti on merkitty punaisella ympyralla opaskartalle.

1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Asemakaavan tavoitteena on lisaté tonttitarjontaa asuinpientaloja varten Valkealan Koivurannan
alueella. Alueella sijaitsevan seurakunnan toimintakeskuksen ja ymparoivad pientaloasutusta
koskevaan asemakaavatilanteeseen tehdaan muutoksia. Alueen luonto- ja kulttuuriarvot huomi-
oidaan kaavasuunnittelussa.
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Kuva 2. Kuvassa asemakaavan tavoitteiden mukaisten toimintojen painopisteet. Leiritien lounaispuolella sinisella katkoviivalla merki-
tylle alueelle on suunnitteilla asuinalue. Vihredlla katkoviivalla on merkitty virkistyspainotteinen alueen osa. Asemakaava-alue on
merkitty punaisella rajauksella.



1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

Liite 5. Arkeologinen tarkkuusinventointi 2018, Mikroliitti Oy

Liite 6. Kouvolan Leiritien asemakaavan luontoselvitys 2020, Luontoselvitys Kotkansiipi
Liite 7. Nurmirannan rakennettavuusselvitys 2020, Ramboll Finland Oy

Liite 8. Valmisteluvaiheen esittelytilaisuuden yhteenveto 2.11.2021

1.5. Suunnittelualuetta koskevat  selvitykset

1 Kouvolan Leiritien asemakaavan luontoselvitys 2020, Luontoselvitys Kotkansiipi

1 Kouvola, Nurmirannan rakennettavuusselvitys 2020, Ramboll Finland Oy

1 Lappalanjarven etelarannan laituripaikkoja koskeva luontoselvitys ja Natura-arviointi

2019, Luontoselvitys Kotkansiipi

Kouvola, Nurmiranta, Arkeologinen tarkkuusinventointi 2018, Mikroliitti Oy.

Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.

Kouvolan kaupungin 11 asemakaava-alueen lepakkoselvitykset, 2015, Timo Metsénen,

Petri Parkko

1 Lintukymi, Kymenlaakson maakunnallisesti arvokkaat lintualueet, 2015, Kymenlaakson
lintutieteellinen yhdistys ry

1 Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan arkeologinen inventointi, Kulttuurin-
tutkijain Osuuskunta Aura, Salla Parssinen, 2014.

1 Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys, Luontoselvitys Kot-
kansiipi, Petri Parkko, 2012

T Valkealan Leiritien ympéariston luontoselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko,

E

2012
1 Kouvolan kaupungin omistamat Metso-ohjelmaan sopivat kohteet, Luontoselvitys Kotkan-
siipi, 2011
1 Kymenlaakson rakennuskulttuuri, 1992
1 Kymenlaakson kulttuuriymparistokartoitus, 2008
2. THVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2020 ja se siséltyy vuoden
2020 kaavoituskatsauksessa esiteltyyn kaavoituksen tydohjelmakohteisiin. Asemakaavalla on
esitetty Valkealan Koivurannan asuinalueen laajentaminen sekd Kouvolan seurakuntayhtyman
Niinirannan toimintakeskuksen seké keskuksen pohjoispuolella olevan virkistyskaytdssa olevan
alueen asemakaavallisen paivityksen.

Asemakaavasta ja asemakaavan muutoksen vireilletulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa ja
kaupungin verkkosivuilla 20.5.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 20.5.-
22.6.2020 valisena aikana.

Kaavan valmisteluvaiheessa néhtéville asetettiin alueelle laadittu kaavaluonnos, josta osallisilla
ja hankkeesta kiinnostuneilla oli mahdollisuus antaa palauttetta. Kaavaluonnos ja muut valmiste-
luvaiheen aineistot olivat nahtavilla 20.10.-26.11.2021 vélisena aikana. Asianosaisilta viranomai-
silta pyydettiin lausunnot. Kaavaluonnosratkaisuna esitettiin uuden asuinalueen osan toteutta-
mista Leiritien lansipuolelle. Seurakunnan toimintakeskuksen alueen kaavamerkintdd on muu-
tettu sallimaan kirkollisen toiminnan sijasta palvelu- ja majoitustoiminta. Kaava-alueen pohjoisosa
on merkitty lahivirkistysalueeksi.



Valmisteluvaiheen palautteen perusteella kaavaratkaisuun tehtiin joitakin muutoksia ja tayden-
nyksid. Palautteen pohjalta on valmisteltu kaavaehdotus. Mielipiteet, lausunnot ja niiden vastineet
ovat luettavissa kokonaisuudessaan tassa kaavaselostuksessa. Tekninen lautakunta kéasittelee
kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti nahtaville, jolloin kaavaehdotuksesta pyydetaéan lau-
sunnot ja siitd on mahdollista antaa muistutus. Asemakaavan hyvaksyy lopulta tekninen lauta-
kunta.

MaankayttdZja rakennuslain 52 8:n mukaan asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valtuus-
ton paatdsvaltaa voidaan johtosdanndssa siirtdd kunnanhallitukselle tai lautakunnalle. Kouvolan
kaupunginvaltuusto on 10.5.2021 (§ 45) hyvaksynyt 1.6.2021 voimaan tulleen hallintos&d&nnén,
jolla paatdsvaltaa on siirretty tekniselle lautakunnalle. Hallintosaannon 29 8:n mukaan tekninen
lautakunta paattad asemakaavojen ja asemakaavan muutosten hyvaksymisesta. Tekninen lau-
takunta on siten 1.6.2021 alkaen pé&éttsvaltainen asemakaavojen ja asemakaavan muutosten
hyvaksymista koskevissa asioissa.

Kuva 3. Viistoilmakuva Lappalanjarven suunnalta. Kuvaan on jaoteltu asemakaavan tavoitteiden mukaisten toimintojen
sijoittuminen.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Koivurannan-Niinistén asuinalueen pohjoisreunalle ja se rajoittuu Lap-
palanjarven rannalle. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee kirkonkylan taajama palvelui-
neen. Alue, jolle laaditaan ensimmainen asemakaava, on paaosin pelto- ja metsdmaata. Maan-
pinnan korkeusasema laskee pohjoiseen mentaessa rantaa kohden.

Lappalanjarven rannalla sijaitsee Kouvolan seurakuntayhtyman omistama Niinirannan toiminta-
keskus. Paarakennuksessa on sali ja suurtalouskeittid, nuortentila ja kerhotila sek& majoitushuo-



neita. Lappalanjarven rannalla on kesakayttdinen saunarakennus. Pihapiirista 16ytyy myos jyva-
kirkko sekd vanha péarakennus. Olemassa olevia asuinrakennuksia sijaitsee suunnittelualeen
lansiosassa Koivurannan asuinalueella. Lappalanjarven rannalla sijaitsee muutamia vapaa-ajan
asuntoja. Alueen kautta kulkee jonkin verran kunnallisteknisia johtoja. Toimintakeskuksen lisaksi
rakennettuja alueita on mm. Vanhatien ja Maalarinpolun varrella, seké Lappalanjarven rannalla.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Natura-a |l ue o Lappal anj 2r ven
Suunnittelualueen pohjoisosassa on luontopolku (Huikeinlenkki) ja lintutorni.

Kuva 5. Niinirannan toimintakeskuksen alue Lappalanjarven suunnalta kuvattuna.

3.1.2. Luonnonympaérist®

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Lappalanjarven ranta-alueelle, Salpausseldn pohjoispuolelle. Alue on osin met-
sdistd rajautuen lannessa 2000-luvulla rakentuneeseen asuntoalueeseen. Suunnittelualue ei
kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin. Maasto laskee alu-
een eteldosasta (Vanhatien taso Leiritien risteyksen lansipuolella noin +70,0 m) kohti Lappalan-
jarved, jonka vedenpinta on noin tasossa +56,3 m.

Maapera ja rakennettavuus

Geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan suunnittelualueen keskiosan Leiritien lan-
sipuolella sijaitseva pelto on pintamaalajiltaan hienoa hietaa ja pohjamaalajiltaan savea. Rantaan
pain maapera muuttuu Geologian tutkimuskeskuksen maaperéakartan mukaan hiekkamoreeniksi
ja hiekaksi. Rannassa on myds kalliomaata. Seurakunnan toimintakeskuksen alue on maaperal-
tdan savea ja hienoa hietaa. Alueen pohjoisosan luonnontilainen alue on maaperaltdan hienoa
hietaa, karkeaa hietaa, savea ja saraturvetta.

Suunnittelualueelta on tehty yhteensa 12 painokairausta, joiden perusteella alueelle on laadittu
rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2020). Selvityksessé alue on jaettu rakennettavuu-
den perusteella kolmeen luokkaan (otteet rakennettavuusselvityksesta, kts. rakennettavuussuun-
nitelmakartta):

ahd



1) Helposti rakennettava
1 Loyhéat kerrokset ulottuvat n.1 metrin syvyyteen
I Pientalot: maanvarainen perustus, ei pohjanvahvistuksia
1 Kadut ja putkijohdot: maanvarainen perustus, ei pohjanvahvistuksia

2) Normaalisti rakennettava
1 Loyhat maakerrokset ulottuvat n. 2 metrin syvyyteen
i Pientalot: maanvarainen anturaperustus, perustuksien allemassanvaihto
I Kadut ja putkijohdot: maanvarainen perustus, putkijohdoille kiviainesarina

3) Vaikeasti rakennettava.
1 Loyhéat kerrokset ulottuvat n. 2...9 metrin syvyyteen
1 Kevyet pientalot: pilari-/anturaperustuksin (syvaperustukset) tai laattaperustuksin
1 Osin perustaminen massanvaihdon tai kevennyksen varaan / esikuormitus
1 Raskaampirakenteiset pientalot: perustaminen paaluperustuksin, kantavat alapohjat
I Kadut ja putkijohdot: maanvarainen perustus, putkijohdoille kiviainesarina

Kaikilla alueilla on tehtava tonttikohtainen pohjatutkimus lopullisen perustamistavan ja mahdollis-
ten tarvittavien pohjanvahvistustoimenpiteiden laadun ja laajuuden selvittamista varten. Kaava-
suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita.
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Kuva 6. Rakennettavuusselvityksessa (Ramboll, 2020) esitetyt rakennettavuusvyohykkeet.

Kasvillisuus

Leiritien l&nsipuolella on rehevékasvuista kesantopeltoa, jonka reunoilla kasvaa pajuja, harmaa-
leppdd, metsédhaapaa, rauduskoivua seka lehtotuomea. My6s pellolla kasvaa pienid puu- ja pen-
sasryhmia. Kesannon kasvillisuus on melko monipuolista ja alueella kasvaa esim. mataroita, met-
sakurjenpolvea ja kaunokkeja. Kaava-alueen metsat ovat kauttaaltaan kulttuurivaikutteisia ja ra-
vinteisuudeltaan suurelta osin lehtoja. Vanhatien p&adyssé ja Lappalanjarven ranta-alueella
kasvaa sekametsda. Huikeinlenkin luontopolun varren metsat ovat lehtipuuvaltaisia.



Kuva 7. Jyraantien ja Vanhatien risteyksesséa kasvaa maisemallisesti arvokkaita méntyja, jotka tulee pyrkia séastamaan.

Vesitalous ja hulevedet

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Leiritien varrella sijaitsee pohjaveden
mittauspiste. Havaintojakson 10/2019-1/2020 perusteella pohjaveden pinta sijaitsee n. 3,3-4,6
metrin syvyydessa maanpinnasta.

Suunnittelualue on suurilta osin rakentama-
tonta tai valjasti rakennettua aluetta, joten
nykytilanteessa sadevesille on runsaasti
imeytymis- ja valuntapintaa. Koivurannan
asuinalueelle on rakennettu sadevesiviema-
rointi.

Suunnittelualue sijoittuu Lappalanjarven ran- al\ynl ¥5 S Vesipinta, 56 m
taan. Lappalanjarven keskivedenkorkeus on — e
+56 m. Lappalanjarven alimmaksi sallituksi i
rakentamiskorkeudeksi on maaritelty +57,25 <57,5

m. Alimmalla sallitulla rakentamiskorkeudella <50
tarkoitetaan sita tasoa, jonka alapuolelle ei i
tule sijoittaa kosteudesta karsivia rakenteita.

I <59
Il <59,5
Il <60

Kuva 8. Tulvatarkastelu Lappalanjarven rannalta, ote Nurmi-
rannan rakennettavuusselvityksestd (Ramboll Finland Oy,
2020)

Luontoarvot ja luonnonsuojelu

Suunnittelualueelta on laadittu useita luontoselvityksid, joista viimeisin vuonna 2020 (Kouvolan
Leiritien asemakaava luontoselvitys 2020, Luontoselvitys Kotkansiipi). Tarkat luontokohteiden ku-
vaukset ovat luettavissa luontoselvityksista. Selvityksessa tutkittiin kaavoitettavan alueen luonto-
arvoja Leiritien lansipuolen rakentamattomilla alueilla. Selvitys toimi alueelle vuonna 2012 tehdyn
selvityksen paivityksend. Vuonna 2012 alueella havaittiin papanoiden perusteella liito-oravan
elinymparistd ja alueelta tunnistettiin kaksi lito-oravan lisdéantymispaikaksi sopivaa kolopuuta.
Vuoden 2020 selvityksessa papanoita ei I6ytynyt. Selvityksessa kuitenkin todetaan, ettd vuoden
2020 talvi oli lahes lumeton ja sateet olivat liuottaneet talviset papanat, joten kevaan 2020 liito-
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oravaselvitysten tuloksiin on suhtauduttava tietylla varauksella. Selvityksessé on rajattu kaksi eril-
lista lito-oravan elinymparistoksi sopivaa metsakuviota.

Leiritien lansipuolella sijaitsee rehevakasvuinen kesantopelto. Luontoselvityksen mukaan pelto
on kasvillisuudeltaan melko monipuolinen ja hydnteislajistoltaan rikas. Kaava-alueen metsat
ovat kulttuurivaikutteisia ja ravinteisuudeltaan suurimmaksi osaksi lehtoja. Suunnittelualueella
rannan tuntumassa asuinalueen itdpuolella sijaitsee luontoselvityksessa havaittu pienialainen
(n. 1000 m?) Metsélain 10 8:n mukainen lehtolaikku. Selvityksen mukaan lehtokuviolla puustona
joitakin suuria metsékuusia seké koivua ja harmaaleppaa ja pensaskerroksen muodostavat leh-
totuomet, metsévaahteran taimet, korpipaatsamat ja mustaherukat. Kenttakerroksessa kasvaa
soreahiirenporrasta, ojakellukkaa ja ronsyleinikkia seka vahan sudenmarjaa.

IKLrJ]vaI 9.kck)te vuoden 2020 luontoselvityksesté. Siniselld alueella on merkitty liito-oravalle sopivat metsét ja vihreélla alueella on merkitty
ehtolaikku.

Lepakoiden esiintymista Leiritien ja Koivurannan asuinalueen vélisella alueella on tutkittu vuoden
2015 selvityksessa Kouvolan kaupungin 11 asemakaava-alueen lepakkoselvitykset (Petri
Parkko, Timo Metsanen) ja tilannetta on tarkasteltu uudelleen vuoden 2020 luontoselvityksessa.
Alueella on tehty havaintoja pohjanlepakosta ja viiksisiipasta/isoviiksisiipasta. Selvityksessa alu-
eelta ei ole I6ytynyt varsinaisia lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, mutta on melko to-
dennékoaista, etta niitd on alueen rakennuksissa, kolopuissa ja linnunpontbissa. Lepakot kayttavat
alueella risteilevia ajouria ja polkuja siirtyma- ja ruokailualueinaan. Peltoalueen todetaan selvityk-
sessé olevan lilan avoin useimmille lepakkolajeille. Lepakoiden esiintymisia kartoitettiin selvityk-
sessa kolmella kartoituskerralla. Kartoituksissa alueelta havaittiin 2-3 pohjanlepakkoa ja yksi viik-
sisiippalaji ja maarittamaton siippalaji. Kolmannella kartoituskaynnilla alueelle sijoitettiin passiivi-
detektori, joka rekisterdi vajaassa tunnissa 164 &anitettd, padasiassa siippoja. Pohjanlepakot
saalistivat alueen katuja pitkin ja pakettipellon paalla. Siipat havaittiin itdpuolen tieuralla ja poh-
joisosan paikoitusalueella.
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Kuva 10. Otteet lepakkoselvityksestd. Vasemmassa kuvassa esitetty lepakoiden reittejé ja oikeanpuoleisessa kuvassa selvityksen
yhteydessa tehdyt lepakkohavainnot (harmaa ympyra: siippalaji, keltainen ympyra: pohjanlepakko, vihred ympyra: viiksisiippalaji).
Leiritien ja Pakkalantien valista kohti Lappalanjarvea virtaa puro, jonka on todettu olevan luon-
nontilaisen kaltainen vuonna 2011 laaditussa luontoselvityksessa Kouvolan kaupungin omistamat
Metso-ohjelmaan sopivat kohteet (Luontoselvitys Kotkansiipi). Kohde on nimetty selvityksessa
Pakkalan puronvarreksi. Puron ymparistossa on havaittu liito-oravan papanoita ja selvityksessa
todetaan, ettd alue on vahintaan lajin ruokailualue tai kulkuvayla.

Suunnittelualueen pohjoisosassa Lappalanjarven rannalla sijaitsee Natura-a | ue O bjavem al a

|l ahdet ja Kyt°lanlampi o, joka k&asittaa Lappal an
Hovinlahden, Sulkaistenlahden seka Kytdlammen. Alueet ovat matalia ruovikkoisia ja korteikkoi-

sia vesialueita. Alueella esiintyy luontodirektiivin liitteen Il ja IV kuuluva taplalampikorento. Natura-

alueen rajaus sijoittuu osittain suunnittelualueelle. Valkealan kirkonkylan uimapaikan ja veneval-

kaman ympariston rannat ovat osa Natura2000-verkostoa.
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Kuva 11. Natura2000-verkostoon kuuluvia alueita Lappalanjarven rannalla.

Lappalanjarvi on kokonaisuudessaan maakunnallisesti merkittava lintualue (MAALI-kohde). Lap-
palanjarvi-Haukkajarvi on valittu Suomen tarkeaksi lintualueeksi eli FINIBA-alueeksi. MAALI- ja
FINIBA-alueet on méaritelty BirdLifen laatimien selvitysten perusteella. Lappalanjarvea kuvataan
Kymenlaakson maakunnallisesti arvokkaiden lintualueiden raportissa (Kymenlaakson lintutieteel-
l i nen yhdi sty slLappglanjars enalkaeasan reintiaskujana, joka levittéaytyy kirkon-
kylan lansipuolelle. Se on laaja-alainen ja enimmékseen melko niukkaravinteinen selkévesi,
mutta jarvella esiintyy myods kasvillisuudeltaan rehevia osia. Nisoksessa, Kayrajoen suulla, Ho-
vinlahdessa, Sulkavaistenlahdella ja Kytdlanlammella on matalia ruovikkoisia ja kortteikkoisia ve-
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sialueita. Lappalanjarvella on erityisen suuri merkitys Varalan-Tolkkilan pelloilla ruokailevien val-
koposkihanhien yopymisalueena, mutta rehevilla lahdilla pesii myos edustavaa kosteikkolinnus-
toa. O

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vaesto
Suunnittelualue rajautuu Koivurannan asuinalueeseen kasittden muutaman rakennetun asuinra-
kennuspaikan. Kaavoitettavalla alueella asuu parikymmenta asukasta.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella, Leiritiesta lanteen noin 80 metrin paassa Paununpolun kohdalla, sijaitsee
kint e2 muinaisj22nn®s ONurmirantabo. Mu i n a #usun
alun uunin jadnnoésta. Uunien ymparille on maaritetty noin 10 metrin suoja-alue.

Leiritien lansipuolen arkeologista tilannetta on kasitelty ja selvitetty useaan otteeseen vuodesta
2006 lahtien. Valkealan kunta laati alueelle rivitalorakentamisen mahdollistavan asemakaavan
vuonna 2006, joka kuitenkin kumoutui hallinto-oikeudessa valittajien vedotessa siihen, etta alu-
eella sijaitsevat kuopanteet olisivat hiilimiiluja. Museoviraston edustaja totesi vuonna 2006 kuo-
panteiden olevan mahdollisia hiilimiiluja. Kymenlaakson museo teki tarkastuksen kohteeseen
vuonna 2013, jolloin museon edustaja totesi, ettd kuopanteet eivat olisi hiilimiiluja. Vuonna 2014
Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan laatimisen yhteydessé tehdyssa arkeologi-
sessa selvityksessa kuopanteiden arveltiin mahdollisesti olevan Valkealan Pappilan liittyvien ra-
kennusten maakellareiden jaanteitéa 1800-luvulta tai 1900-luvun alusta. Vuonna 2018 tata ase-
makaavaa varten laadittiin uusi arkeologinen tarkkuusinventointi (Kouvola, Nurmiranta, arkeolo-
ginen inventointi 2018, Mikroliitti Oy). Tuoreimmassa inventoinnissa aluetta tutkittiin vanhojen
karttojen avulla ja maastossa metallinilmaisimella ja maanaytekairalla seka kaivamalla koekuop-
pia. Tutkimuskohteina olevien kuopanteiden ei todettu oleva muinaisjaannoksia. Alueelta havait-
tiin kuitenkin kaksi uutta kohdetta, kahden uunin jadnnokset, jotka todettiin tayttavan kiintean mui-
naisjadnnoksen vaatimukset.

Kuva 12. Muinaisjaannoksen aluerajaus maastokartalla.
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Kuva 13. Senaatinkartta arviolta vuodelta 1900.

Yhdyskuntarakenne ja alueen rakennettu ympéristo

Suunnittelualue on kuulunut Valkealan Pappilan maihin, joka oli oma kylansa 1700-luvulla. Pap-
pilassa on ollut asutusta mahdollisesti jo 1600-luvulla. Valkealan uusi seurakunnan véen vuonna
1774 rakentamana pappila toimi kirkkoherran virkatalona vuoteen 1880, jonka jalkeen se siirrettiin
nykyiselle paikalleen [lAhemmas kirkonkylaa. Siirretty pappila toimi sen jalkeen mm. karajatalona.
Kirkkoherralle rakennettiin uusi pappila (Niinistd) vuonna 1880. Rakennus sijaitsee Nurmirannan
kaava-alueen vierella Leiritien itapuolella. Kirkkoherran pappila Niiniston pihapiiriin on kuulunut
puutarha ja navetta. Navetta on sittemmin purettu.

-

Kuva 14. Suunnittelualuetta kuvattuna vuoden 1941 ilmakuvassa (MML, historialliset ilmakuvat).



Kuva 16. Lappalanjéarven ranta-aluetta maanmittauslaitoksen vuoden 1987 peruskartalla.

Kaava-alueen rakennuskanta koostuu alueella sijaitsevista asuinrakennuksista, vapaa-ajan
asunnoista seka seurakuntayhtyman Niinirannan toimintakeskuksesta rakennuksineen. Leiritien
ja Vanhatien varrella olevilla pihapiireilla on jaljella rakennuskantaa 1920-luvulta. Suunnittelualu-
eeseen osin kuuluva Koivurannan asuinalue on rakentunut 2000-luvulla.

Lappalanjarven rannalla sijaitsee Kouvolan seurakuntayhtyman omistuksessa oleva toimintakes-
kus. Toimintakeskuksen alueella on sijainnut asuinrakennus ja pieni sauna ennen alueen siirty-
mista Valkealan seurakunnan omistukseen. Nykyisista alueella sijaitsevista rakennuksista van-
himmat ovat vuonna 1970 rakennettu nk. lasipalatsi, joka on toiminut alun perin alueen paéra-
kennuksena ja vuonna 1971 valmistunut rantasauna. Lasipalatsi on ollut alun perin kerrosalaltaan
165 k-m2 ja sen on suunnitellut insindori Aarre Laiho. Paapiirustuksissa rakennus koostuu kah-
desta osasta; ruokalasta ja rippikoulusalista, joiden vélissa on ollut kuisti. Rakennusurakkatar-
jouksen mukaan rippikoulusaliosan rakennusmateriaalina on voitu kayttaa pappilasta purettavaa
vanhaa aittaa. Rakennuksessa on ollut alun perin loiva pulpettikatto, joka on vuoden 1981 muu-
tostdissa muutettu aumakatoksi. Samalla rakennuksen hirsirunkoinen rippikouluosa on purettu ja
hirret on ilmeisesti kaytetty tontilla sijaitsevan nk. jyvéakirkon rakentamiseen. Jyvakirkon pinta-ala
on 59 m? ja lasipalatsin pinta-ala pieneni 88 m2:66n. Jyvakirkossa ja lasipalatsissa ei ole vesijoh-
toa tai viemaria. Insindéri Aarre Laiho on suunnittelut myos toimikeskuksen rantasaunan. Ranta-
sauna on pinta-alaltaan 90 mz.
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Lappalanjarven rannalla sijaitsevan Niinirannan toimintakeskuksen pééarakennus on vuonna 1982
(Hannu Smahl) valmistunut yksikerroksinen rakennus, joka kasittad kokoontumis- ja majoitusti-
loja. Paarakennusta on laajennettu vuonna 1999, jolloin rakennus laajeni noin 600 nelidsta 1100
nelioon. Lisaksi toimintakeskuksen alueella sijaitsee jatekatos (2014) ja hirsirakenteinen venevaja
(2009).

Tiedot Niinirannan alueen rakennuksista kaavoitusta varten on toimittanut Kouvolan seurakun-
tayhtyman kiinteistokehityssuunnittelija, arkkitehti Edla Makela.

Kuva 17. Oheisessa kuvassa on esitetty Niinirannan toimintakeskuksen rakennukset: 1. Padrakennus. 2. Lasipalatsi 3. Rantasauna
4. Venevaja 5. Jyvakirkko

Kuva 18. Jyvakirkko, kuvat syksylta 2021 ja kesélta 2020.
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Kuva 20. Niiniranantoimintakeskuksen nk. Lasipalatsi kuvattuna syksylla 2021.
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Kuva 22. Vasemmassa kuvassa Niinirannan toimintakeskuksen alueella oleva venevaja. Oikeanpuoleisessa kuvassa on jarvelle avau-
tuva nakyma toimintakeskukselta.

Suunnittelualueen vanhin rakennus sijaitsee Vanhatien varrella, mik&a on rekisteritietojen mukaan
rakennettu 1920-luvulla. Vanhatien varrella sijaitsee myos 1970-80-luvulla rakennettuja asuinra-
kennuksia. Lappalanjarven rannalla sijaitsee kolme vapaa-ajan asuntoa. Maalarinpolun varrella
sijaitsee 1960-70 -luvuilla rakennettuja omakotitaloja seké yksi uudehko 2010-luvulla rakennettu
talo.

17



!P"”'""H“m }

‘.ml jm H“memd!ﬂ'

Kuva 23. Vasemmassa kuvassa Lappalanjarven rannalla sualtseva vapaa-ajan asunto. Oikeassa kuvassa Vanhatien varrella oleva
rekisteritiedon mukaan 1920-luvulla valmistunut rakennus.

Palvelut ja tyopaikat

Alueella sijaitsee Kouvolan seurakunnan omistama Niinirannan toimintakeskus. Kaupallisten pal-
veluiden osalta alue tukeutuu Valkealan palveluihin. Valkealan kirkonkylan keskusta sijaitsee Lei-
ritielta mitattuna noin 2,5 kilometrin paassa suunnittelualueesta.

Liikenne- ja katualueet seka pysakainti

Kaava-alueeseen kuuluvia katuja ovat Leiritie, Loimipolku, Vanhatie, Varsapolku, Koivurannan-
kuja, Koivurannankatu, Uimarannantie ja Maalarinpolku. Vanhatie on alueellinen kokoojakatu,
joka on aiemmin ollut valtion maantie. Alueella ei sijaitse erillisia pysakdintialueita, vaan pysa-
kdinti on toteutettu tonttikohtaisesti.

Vanhatien liikennemaaria on selvitetty vuoden 2016 meluselvityksen yhteydesséa (Kouvolan kau-
pungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016). Vanhatiella oleva keskimaardinen vuo-
rokausiliikenne (KVL) on noin 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Selvityksen yhteydessa Vanha-
tien liikennetta on laskettu Koivurannankadun risteyksen ja Leiritien risteyksen itdpuolella olleiden
likennemittauslaitteilla.

Kuva 24. Alueelta vuonna 2016 mitatut likennemaarat.

Tekninen huolto
Koivurannan alueella sijaitsee olemassa oleva Kouvolan Vesi Oy:n vesihuoltoverkko. Kouvolan
Vesi Oy:n toiminta-alue kattaa nykyisen asemakaavoitetun alueen, joten Leiritien ja Koivurannan
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