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Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 2, Kaunisnurmi, korttelia 2056 seka yleista pysakointi-
, puisto-, suojaviher- ja katualuetta

Asemakaavan muutoksessa muodostuvat kaupunginosan 2, Kaunisnurmi, kortteli 2056, korttelin
2054 osa seka suojaviher- ja katualueet

Vannetukku, kaava nro 02/012

ASEMAKAAVASELOSTUS

liittyy 21.11.2021 paivittyy asemakaavakarttaan
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KOUVOLAN KAUPUNKI
TEKNIIKKA JA YMPARISTO / KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELU / KAAVOITUS



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Vannetukku (02/012)

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 2, Kaunisnurmi, korttelia 2056 seka yleista pysakointi-
, puisto-, suojaviher- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksessa muodostuvat kaupunginosan 2, Kaunisnurmi, kortteli 2056, korttelin
2054 osa seka suojaviher- ja katualueet.

Laatija Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto / Kaupunkiymparistéon suunnittelu / kaavoitus

Kaavoitusanomus 23.6.2021

Kaavoituksen kaynnistdmissopimus 6.7.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.9.2021

Vireille tulo lImoitus kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa 22.9.2021
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman esittely 22.9.-25.10.2021

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) 22.9.-25.10.2021
kuulutus Kouvolan Sanomissa 22.9.2021

Julkinen nahtavilldolo (kaavaehdotus)

Tekninen lautakunta 30.11.2021

Kuulutus / Kouvolan Sanomat 8.12.2021

Kaavaehdotus nahtavilla 8.12.2021-17.1.2022
Kaavan hyvaksyminen

Tekninen lautakunta / lausunnot ja muistutukset 7.3.2022

Tekninen lautakunta kevat 2022

1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Kouvolan Kaunisnurmella rajautuen etelassa Kouvola-Lahti radasta er-
kanevaan Savonrataan, idassa Ohtaronpuistoon, pohjoisessa Hitsaajantiehen ja lansiosassa Ko-
riasuoraan. Alueen laajuus on noin 7,3 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualue sijoittuu Kouvolan Kaunisnurmen lansiosaan Koriansuoran, Ohtaronpuiston ja Savonradan valiin.



1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Alueen asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan Autotalo Oy:n (Vannetukku Oy) aloitteesta
vuonna 2021. Kaavahankkeen tavoitteena on muuttaa Vannetukun korttelialueen asemakaavaa si-
ten, ettd korttelialueen muutossuunnitelmat ja sen sisaisen toiminnallisuuden parantaminen olisi
mahdollista toteuttaa. Kaavassa ei muuteta korttelin 2056 maankayttémerkintaa, mutta laajennetaan
korttelin rajausta seka rakennusalaa ja lisataan alueen rakennusoikeutta

1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

Liite 5. Kaavan ehdotusvaihe: lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet 22.2.2022

1.5. Kaavahankkeeseen liittyvit selvitykset

e Kouvolan seudun rataymparistdselvitys (Iahtotiedot + toimenpideohjelma). Kouvolan seudun kansan-
terveystydn kuntayhtyma / Ymparistpalvelut, Kouvolan kaupunki, Ratahallintokeskus, 2007.

e Kouvolan seudun rataympdristdjen kasvillisuuskartoitus 2008. Kouvolan seudun kansanterveystyon
kuntayhtyma / Ymparistopalvelut, Kouvolan kaupunki, Ratahallintokeskus. Luontoselvitys Kotkan-
siipi, 2008.

e Kouvolan ratapihan VAK-suuronnettomuusriskien arviointi. Gaia Consulting Oy, elokuu 2011.

e  Kouvolan rakennetun ympéristdn inventointi. Kouvolan kaupunki, maankaytdén suunnittelu, Rurik Wa-
sastjerna, 2012.

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys. Luontoselvitys Kotkansiipi,
2012-2013.

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen OYK:n tdydentévé luontoselvitys. Luontoselvitys Kotkansiipi,
2014.

o Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava, lepakkopotentiaalin arviointi. Luontoselvitys
Metsanen ja Luontoselvitys Kotkansiipi, 6.10.2014.

e  Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.
Kouvolan kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2017. WSP Finland Oy, 17.3.2017.
Vannetukku Oy:n liikenneméé&réselvitys. Arkkitehtitoimisto Rytkénen Oy, 8.2.2022.

2. TIIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos ei sisally kaupunkiympariston suunnittelun vuoden 2021 kaavoitusohjelman ty6koh-
teisiin. Alueella on pidetty maastokatselmus 17.2.2021, jonka jalkeen alueen maankaytén muutos-
tarpeita on tarkasteltu usean otteeseen kevaan 2021 kuluessa. Vannetukun alueen asemakaavan
muutos on tullut vireille Kouvolan Autotalo Oy:n aloitteesta ja asemakaavan muutosaloite on toimi-
tettu kaupungille 23.6.2021. Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus on allekirjoitettu 6.7.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 9.9.2021 ja sitd on tdydennetty kaava hankkeen ku-
luessa. Asemakaavamuutoksen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, Kouvolan kaupun-
gin virallisella ilmoitustaululla internetissa 22.9.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julki-
sesti nahtavilla 22.9.-25.10.2021 valisena aikana. Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto oli
nahtavilla 22.9.-25.10.2021 valisen ajan. Asemakaava-aineisto lahetettiin kirjeitse tiedoksi kaava-
alueella oleville ja siihen rajautuville kiinteistdjen omistajille ja haltijoille (21 kpl) 20.9.2021. Tiedote
kaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja kaavan valmistelu-
vaiheen kuulemisesta lahetettiin kaavoitusta ohjaaville viranomaisille ja muille yhteistyétahoille (16
kpl) sdhkopostitse 17.9.2021.



Kaavan valmisteluvaiheen aikana kaavasta annettiin yhdeksan lausuntoa ja nelja palautetta. Ky-
menlaakson pelastuslaitos antoi lausunnossaan palautetta vain kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Lausunnoissa viranomaiset eivat ndhneet estettd asemakaavan muuttamiselle.
Kaava-alueeseen rajautuvien kiinteistdjen omistajat antoivat kaavasta nelja palautetta, josta kol-
messa vastustettiin vireilld olevaa kaavahanketta. Valmisteluvaiheen lausunnot, palautteet ja niiden
vastineet on kuvattu sivuilla 16-27.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu tiedoksi Kaakkois-Suomen ELY—keskukselle
17.9.2021. Asemakaavan muutoshanke ei kohdistu vaikutuksiltaan merkittdviin maakunnallisiin
maankayttératkaisuihin, valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéalueisiin,
eika se ole muuten rakennetun kulttuuriympariston tai valtion toteuttamisvelvollisuuden kannalta tar-
ked, joten MRL 66 § mukaista kunnan ja alueellisen ymparistdkeskuksen valistad viranomaisneuvot-
telua ei jarjesteta.

Asemakaavan muutosehdotus oli kasittelyssa Teknisen lautakunnan kokouksessa 30.11.2021, jol-
loin lautakunta hyvaksyi sen ja paatti asettaa sen julkisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot (tela § 247).

Asemakaavan muutosehdotuksen julkinen nahtavilla olo

Asemakaavan muutosehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta oli kuulutus Kouvolan kaupungin viral-
lisessa ilmoituslehdessa Kouvolan Sanomissa ja kaupungin internet-sivuilla 8.12.2021. Asemakaa-
van muutosehdotus oli julkisesti nahtavilld kaupungintalon infopisteessa ja kaavan internet-sivuilla
osoitteessa www.kouvola.fi/vannetukku 8.12.2021-17.1.2022 valisen ajan.

Tieto kaavaehdotuksen lautakuntakasittelysta ja ehdotuksen julkisesta nahtavilld olosta toimitettiin
7.12.2021 sahkopostitse kaikille niille osallisille, jotka olivat antaneet palautetta kaavan valmistelu-
vaiheen aikana. Lausuntopyynnot asemakaavan muutosehdotuksesta toimitettiin viranomaisille ja
muille alueen toimijoille sdhkopostitse 7.12.2021. Mahdollinen lausunto kaavaehdotuksesta pyydet-
tiin toimittamaan 17.1.2022 mennessa. Julkisen nahtavilla olon aikana kaavasta annettiin viisi (5)
lausuntoa ja jatettiin kaksi (2) muistutusta. Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet on ku-
vattu kaavan liitteessa 5.

Kaavan hyvidksymiskasittely

Vannetukun lahialueen asemakaavan muutosehdotuksen lausuntojen ja muistutusten vastineet
etenevat Tekniseen lautakuntaan 7.3.2022. Niiden hyvaksymisen jalkeen asemakaavan muutos
etenee hyvaksymiskasittelyyn Tekniseen lautakuntaan kevaalla 2022.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueen keskella olevalla korttelialueella sijaitsee useita eri-ikaisia ja suurikokoisia liikke- ja
varastorakennuksia, jotka muodostavat alueen kaupunkitilaa rajaavan kokonaisuuden. Alue rajautuu
lansiosastaan Koriansuora-nimiseen kokoojakatuun ja sen varrella oleviin suojaviheralueisiin. Suun-
nittelualueen rakennettu korttelialue liittyy katuverkkoon korttelin sisdantulotiena toimivan Hitsaajan-
tien kautta. Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseva kokoojakatujen risteysalue on muutettu kierto-
littymaksi vuonna 2018. Suunnittelualueen etelapuolella suunnittelualue rajautuu valtakunnan paa-
rataverkkoon kuuluviin Savon- ja Lahti-Kouvola ratoihin, joiden kiskoparit sijoittuvat noin seitseman
metrid ympardivaa aluetta korkeammalle tasolle. Suunnittelualueeseen kuuluvat Koriansuoran katu-
alueen lansipuolella olevan puistoalueen kasvillisuutta on raivattu vuonna 2020. Sepankadun ja
Asentajankadun risteyksessa oleva hiekkapintainen paikoitusalue on vajaakaytolla.

Kaavamuutosalueeseen kuuluva Ohtaronpuisto-niminen suojaviheralue rajautuu itdosastaan Kau-
nisnurmen pientaloalueeseen. Suojaviheralueen aluskasvillisuutta ja puustoa on harvennettu



alueeseen rajautuvien Kiinteistdjen asukkaiden pyynndsta vuonna 2020. Suojaviheralueella on
useita vilkkaasti liikenndityja ulkoilupolkuja ja merkkeja vanhasta asutuksesta. Alueen lapi kulkee
useita yhdyskuntateknisten jarjestelmien linjoja seka avo-oja, jota pitkin valuvat laajalta kaupunki-
alueelta kertyvat hulevedet kohti Kymijokea. Myds Vannetukun korttelialueelta keraytyvat hulevedet
ohjataan Ohtaronpuistoon avo-ojia pitkin.

Crnesan e P e

Kuva 2. Vannetukun Iahialue kuvattuna alueen ortoilmakuvassa vuodelta 2018. Kaavamuutosalueen rajaus on merkitty kuvaan punaisella.

Kuva 3. Nakyma suunnittelualueen pohjoisosasta, Hitsaajantien ja Sutelantien risteysalueelta. Kuvassa vasemmalla on Vannetukun Hit-
saajantien katualue ja Vannetukun tonttiliittyma. Keskella oleva puustoinen alue on asemakaavan mukaista suojaviheraluetta. Kuvassa
oikealla nakyy Koriansuoran, Laturinkadun ja Sutelantien kiertoliittyma, joka on valmistunut vuonna 2018.

Kuva 4. Nakyma suunnittelualueen pohjoisosasta. Kuvassa vasemmalla Vannetukun piha-alue paikoitusalueineen ja rakennuksineen.
Kuvassa oikealla ndkyy asemakaavan mukainen suojaviheralue (puustoinen osa) ja Koriansuoran katualue.
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etukun ja Koriansuoran valiseltd puustoiselta alueelta, jolla kasvavat mannyt ja katajat rajaavat kaupunkitilaa.

Kuva 5. Nakyma Vann

Kuva 7. Nakyma Koriansuoralta idan suuntaan. Ratapenkere on
noin 7 metrid ymparoéivaa aluetta korkeammalla tasolla.

o,

Kuva 10. Nakyméa Ohtaronpuiston suojaviheralueen eteldosasta. Kuvassa vasemmalla nakyy Vannetukun korttelialueen vanhin varasto-
halli. Kuvan oikeassa reunassa olevan puuston takana nakyy kaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitsevia, Ohtarontiehen rajautuvia asuin-

rakennuksia, joiden pihat rajautuvat suoraan suojaviheralueeseen. Kuvan keskellad nakyy alueen lapi kulkeva oja, joka kiertda kyseisessa
kohdassa nakyvilla olevan kallioisen kohdan.
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Kuva 11. Nakyma Vannetukun ja Koriansuoran alueelle etelan suunnalta tarkasteltuna. Korttelialueella olevat varastohallit on toteutettu
useammassa eri vaiheessa. Sepankadun pysakaintialue sijaitsee aivan kuvan vasemmassa reunassa olevan puuston takana.

Kuva 12. Nakyma Ohtaronpuistoo kuuluvasta alueesta, josa o Kuva 14. Nakyma Ohtaopuisn ojiheralen osasta, jota
kulkee Vannetukun hulevesia alueelta pois johtava avo-oja. tosiasiassa on jo kaytetty Vannetukun piha-alueena.
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Kuva 13. Nakyma Ohtaronpuistoon kuuluvasta alueesta, jossa
kulkee Vannetukun hulevesia alueelta pois johtava avo-oja.

Kuva 15. Nakyma Hitsaajanten katualueelta kohti Vannetukun
sisdantuloporttia. Viheralueet ovat osa katualuetta.

3.1.1. Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Salpausselan lakialueelle, jonka maaperan korkeusasema vaihtelee suunnittelualu-
eella tasoilla +59...+70,2 mpy, siten, ettd korkeimmat alueet sijoittuvat alueen pohjoisosaan Ohta-
ronpuiston ja Sutelantien liitoskohtaan ja matalimmat alueen eteldosaan Savonradan ratapenkereen
viereen. Alueen maisemakuvaa rajaa sen kaakkoispuolella sijaitseva metsainen Torostinmaki ja hy-
vin paljon muuta aluetta korkeammalla tasolla oleva Savonradan ratapenkere. Suunnittelualueelta
avautuu pitkia nakymia ainoastaan eteldan kohti Korjalan liikealuetta, muuten pitkat ndkymat rajau-
tuvat [&hialueen kaduille, rautatielle, rakennuksiin tai viheralueille.

Maaperé ja rakennettavuus
Alue sijoittuu Salpausselan harjanteelle, jonka maapera on kaytettavissa olevan maaperakartan mu-
kaan paaosin karkearakeista maalajia. Kallion pinta on kuitenkin alueella monessa kohdin nakyvilla



ja esimerkiksi Koriansuoran katulinja on osittain louhittu kallioon. Suunnittelualueelta on kaytdssa
ajantasaista maaperan kairaustietoa, jonka perusteella alueen rakennettavuus on hyva. Rakennus-
ten ja laitteiden soveltuvuus vallitseviin olosuhteisiin tulee kuitenkin tarkistaa aina kohdekohtaisin
maaperatutkimuksin ja selvityksin. Ohtaronpuiston suojaviheralueen etelaisin osa on vanhaa raken-
nettua asumisen aluetta, jonka maaperan pilaantuneisuudesta ei ole olemassa tutkittua tietoa. Alu-
eella on yha jaljella betonisia rakennusten perustuksia. Suunnittelualueen keskella, Vannetukun ton-
tilla on aiemmin sijainnut Autokorjaamo Oy Veho Ab, jonka toiminnan aikaista maaperan tilaa ei ole
tarkastettu (pima-raporttitilanne 2017). Alueen maaperan tila pitda tarkistaa ennen alueelle toteutet-
tavia rakennushankkeita.

Kasvillisuus

Osa suunnittelualueella olevan Ohtaronpuiston eteldosan kasvillisuudesta on peraisin alueella aiem-
min sijainneiden asuinrakennusten pihoissa kasvaneesta puutarhakasvillisuudesta. Niiden lisaksi
kyseisella suojaviheralueella kasvaa useita suurikokoisia kilpikaarnamantyja, kuusia ja erilaisia leh-
tipuita. Suunnittelualueeseen kuuluvan Koriansuoran varsilla sijaitsevilla kallioisilla alueilla kasvaa
pienempid mantyja, katajia ja kuivan kangasmetsan varpukasvillisuutta. Kyseiset suojaviheralueet
muodostavat kaupunkirakennetta jakavia vyohykkeita, jotka teoriassa mahdollistavat elinlajien siir-
tymisen eri maankayttdalueiden valilla. Kaavamuutosalueen etelareunassa sijaitsevien rautateiden
suoja-alueiden, joiden leveys on 30 metrid kiskoparien kummallakin puolelle, kaikki puusto on pois-
tettu rautatiealueen kunnossapitotoihin liittyen vuonna 2017. Koska rautatien suoja-alue on kysei-
sella kohdalla kahden paaradan risteysalueen vuoksi hyvin laaja (70-170 metrid), ei suunnittelualu-
eelta ole enaa kaytdnndssa olemassa jatkuvaa viheryhteytta ratojen etelapuolella sijaitsevalle To-
rostinmaen alueelle. Myds pohjoisen suuntaan yhtenainen viheryhteys on katkennut Kuusaantien ja
Kasarminmaen asuinalueen rakentumisen myo6ta. Suunnittelualueen eteldosassa on kaksi haitalli-
sen vieraslajin, jattipalsamin, esiintymisaluetta. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevalla rauta-
tiealueella (LR) sijaitsevat luontokohteet (paahdelajit) on tuotu esille alueen luontoselvityksissa. Oh-
taronpuiston lahivirkistysalueelta tai muualta asemakaavan muutosalueelta ei selvitysten mukaan
ole havaittu uhanalaisia eldin- tai kasvilajeja tai niiden potentiaalisia elin- ja esiintymisymparistoja.

Ohtaronpuiston suojaviheralueen aluspuustoa ja alueen suurimpia puuyksil6ita on harvennettu naa-
purikiinteistojen pyynndsta kaupungin taajamametsien hakkuiden yhteydessa. Hakkuutahteet on ja-
tetty suojaviheralueelle, jonka vuoksi kulku osalla alueella olevista poluista on estynyt.

Vesitalous ja hulevedet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, pohjaveden muodostusalueella tai vedenottamoiden
suoja-alueella. Yleisilla katualueilla kulkevat Kouvolan Vesi Oy:n vesijohto- ja viemarijohdot seka
hulevesiviemarit. Ohtaronpuiston itdosassa sijaitsee jatevesiverkoston pumppaamo. Ohtaronpuiston
suojaviheralueella olevaan ojaan ohjataan hulevesiviemariin kertyvia hulevesia seka pohjoisesta,
ettd idasta. Vedet ohjautuvat ojaa pitkin rautatiealueelle, jossa ne kulkevat graniittipaasista tehdyn
ojarummun kautta ratapenkan eteldpuolelle. Koriansuoran katualueelta ja sen lansipuoleiselta alu-
eelta hulevedet ohjautuvat katualueen yhteydessa olevaa avo-ojaa pitkin eteldan kohti Kymijokea.

Luonnonsuojelu

Alueella olevat luontokohteet on kartoitettu osana 2012—-13 osana Kouvolan keskeisen kaupunkialu-
een osayleiskaavan luontoselvitysta (Luontoselvitys Kotkansiipi). Luontoselvityksen tietoja on tay-
dennetty Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2014. Samana
vuonna alueelta on myos tehty lepakkopotentiaalin kartoitus. Kyseisten selvitysten mukaan suunnit-
telualueella ei ole maankayton muutoksissa huomioitavia luontokohteita tai uhanalaisten kasvi- ja
elainlajien elin- tai esiintymisalueita. Suunnittelualueen eteldosassa ja Koriansuoran katualueen lan-
sireunassa, hulevesien kulkureitilld on haitallisen vieraslajin, jattipalsamin esiintymisalueita. Ohta-
ronpuiston kaakkoiskulmassa, kaavamuutosalueen ulkopuolisella rautatiealueella sijaitsee Kouvo-
lan arvokkaat luontokohteet inventoinnissa (Luontoselvitys Kotkansiipi, 3.3.2009) on esille tuotu eril-
liskohde K2 Kellomaen kallioketo, joka sijoittuu vireilld olevan kaava-alueen ulkopuolelle. Kuvio on
radan varrella oleva pieni kallioketo, jolta I6ytyy monipuolista kasvillisuutta: melko runsaasti isomak-
saruohoa, ketohopeahanhikkia, ahomansikkaa, kissankelloa, ahosuolaheindd, lampaannataa,




kalliokieloa, makitervakkoa, harjuharansilmaa seka silmallapidettavaa (NT) kelta-apilaa useiden ne-
liiden kasvustona. Aivan kalliokedon reunassa kasvaa harvinaisen tulokaskasvin rikkapalsamin
laaja kasvusto. Luontoselvityksessa on alueen huomioimiseen annettu seuraava suositus: Kalliot
Jatetdén rakentamisen ulkopuolelle. Ne eivét ainakaan télla hetkella tarvitse mitdén hoitotoimenpi-
teitd. Kelloméen kasvillisuuden séilymisen edellytyksené on, ettei kuviolle tuoda multaa tai puutar-
hajétteita.

Kouvolan ratapihan uhanalaiset hyonteiset on selvittanyt Faunatica Oy vuonna 2009. Selvityksessa
kaava-alueella ei todettu olevan uhanalaisia hydnteislajeja. Kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalla
rautatiealueella, todettiin olevan (erilliskohde 1, lansipaan luoteeseen jatkuvat raiteet) hyonteislajeja,
jotka ovat karsineet alueen umpeen kasvamisesta, metsittymisesta ja radan reuna- ja suoja-alueen
kemiallisesta vesakontorjunnasta.

3.1.2. Rakennettu ymparisto

Asuminen ja véestd

Kaavamuutosalueella ei ole asuinrakennuksia ja asukkaita. Alueen itdpuolella olevalla Ohtaronpuis-
toon rajoittuvalla Ohtarontien ja Sutelantien valisella Kaunisnurmen pientaloalueella asuu yhteensa
118 asukasta. Alueen asuntokunnat ovat paaosin lapsiperheita (tilanne vuonna 2021).

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Kouvolan kaupungin ydinkeskustan lansipuoliselle reuna-alueelle, jossa tiiviisti raken-
nettu pientalojen alue vaihtuu erilaisia kaupan palveluita, pienteollisuutta ja varastointia kasittaviin
Kellomaen ja Korjalan aluekokonaisuuksiin. Ohtaronpuiston suojaviheralue on eri toimintojen valinen
raja-alue, joka jasentaa kaupunkiymparistoa tehokkaasti ja toimii nimensa mukaisesti suojavyohyk-
keena eri maankayttomuotojen valilla.

Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteitd muinais-
jaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéd. Kaavasta on pyydetty valmisteluvaiheessa lau-
sunto Kymenlaakson museolta, joka on arkeologisen kulttuuriperinnén lausuntojen osalta toimival-
tainen viranomainen. Lausunnossa Kymenlaakson museo totesi, ettd Museon suorittaman maasto-
katselmuksen (21.10.2021) yhteydessa havaittiin Ohtaronpuiston suojaviheralueen eteldpaassa
alueen vanhemman asutuksen jalkeensa jattamia yksittaisia rakenteita ja muodostelmia, jotka ajoit-
tuvat kartta-aineiston perusteella vasta 1900-luvulle. Varsinaisia arkeologisesti mielenkiintoisia koh-
teita tai niihin viittavia merkkeja ei suunnittelualueella havaittu. Kymenlaakson museo ei sen vuoksi
ole edellyttanyt arkeologisia lisaselvityksia kaavahankkeen yhteydessa.

Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriympéristé

Suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Nykyisen Ohtaronpuiston ja sii-
hen rajautuvan 1980-luvun asuinalueen paikalla on aikaisemmin sijainnut kahdeksan asuinraken-
nusta talousrakennuksineen. Kyseisten rakennusten paikat nakyvat vuosilta 1929 ja 1964 peraisin
olevissa alueen kartoissa (kts. kuvat 16 ja 17). Kahden rakennuksen perustukset ovat viela havait-
tavissa nykyisessa Ohtaronpuistossa. Muut rakennuspaikat ovat jadaneet joko Savonradan linjauk-
sen tai Ohtarontien varteen rakennettujen uusien asuinrakennusten alle.

Nykyiselldan suunnittelualueen padosan kasittdva Vannetukun korttelialue (kortteli 2056) sisaltaa
useita eri-ikaisia likke- ja varastorakennuksia. Alueen keskelld sijaitseva yksikerroksinen myymala-
rakennus on valmistunut vuonna 1970 ja sen laajennusosa vuonna 2011. Rakennuksen itapuolella
sijaitseva pitka pohjois- etelasuuntainen varastorakennus on valmistunut vuonna 2008. Lisaksi alu-
eella on vuonna 2013 rakennettu tilapainen kevytrakenteinen hallirakennus ja vuonna 2014 valmis-
tunut maaraaikaisen rakennusluvan mukainen renkaiden asennuskatos. Kyseiset rakennukset on
tarkoitus siirtaa etelaan, Alakylantien varrelle sijoittuvalle uudelle tontille vuoden 2022 kuluessa. Va-
rastohallien lisdksi kiinteistoén piha-alueella on tilapdisvarastoina useita suurikoisia, sinisiksi maalat-
tuja merikontteja.
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Kuva 16. Ote Kouvolan pohjakartasta vuodelta 1929. Savonradan nykyistéa linjausta ei viela tuolloin ollut rakennettu. Vireilla oleva ase-
makaavan muutosmuutosalue sijoittuu aivan kartan vasempaan reunaan siten, ettd vasemmassa reunassa sijaitsevat kaksi asuinraken-
nusta ja niiden talousrakennukset sijoittuvat nykyisen Ohtaronpuiston suojaviheralueelle. Kartalla oleva yksittainen peltoalue sijoittuu ny-
kyiselle Vannetukun korttelialueelle. Karttalahde: Kouvolan kaupunki.
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Kuva 17. Ote Kouvolan pohjakartasta vuodelta 1964. Suurin osa alueella aiemmin sijainneista vanhoista rakennuksista jai 1950-luvulla
uuden Savonradan linjauksen alle. Ohtaronpuistossa olevat perustukset ovat kartalla rajapyykkien 38-32 valissa olevan rakennuksen.
Kartassa olevan Marjatien eteldpuoleinen asuinrakennusten alue rakentui 1980-luvun aikana ja Sepénkadun varrella oleva rakennuskanta
1970-luvun aikana.

Huomioitavaa on se, etta kartalla oleva Kellomaki paikannimi sijoittuu ratojen risteyskohdassa olevalle kallioalueelle. Kyseisella alueella
sijaitsi radan rakentamisen aikana ratatydlaisten parakkeja ja ruokala, jonka vellikellon soiton myéta paikkaa alettiin kutsua Niskamaen
sijasta Kellomaeksi. Nykyisin Kellomaeksi kutsutaan Savonradan, Kuusaantien ja Koriasuoran rajaamaa aluetta. Karttalahde: Kouvolan
kaupunki.
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Kuva 18. Viistoilmakuva Kellomaen alueesta 1970-luvun alkupuolelta. Nykyisen Vannetukun ja Ohtaronpuiston alue nékyy kuvassa va-
semmassa ylareunassa ja Kellomaen alue kuvan oikeassa reunassa. Kuva Kaariadisen -ilmavalokuvakokoelma / Kouvolan kaupunki.

Palvelut ja tybpaikat

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Kouvolan Autotalo Oy:n omistuksessa oleva Vannetukku Oy.
Kiinteistdon omistajan toimittaman tiedon mukaan yritys on perustettu 1964 ja se on aloittanut renkai-
den ja vanteiden internet-kaupan vuonna 2006. Kouvolan myymala on osa laajempaa Vannetukun
kasvusuunnitelmaa, jolla yritys hakee yha isompaa markkinaosuutta niin Suomessa kuin ulkomailla.
Kouvolan myymala tydllistaa 50 henkilda ja se toimii kaupan lisdksi myos nouto- ja asennuspisteena.
Renkaiden ja vanteiden myymala- ja verkkomyynnissad hyddynnetaan halleja, jotka mahdollistavat
Idhes 300 000 renkaan ja vanteen varastoimisen. Myymalan ainutlaatuisuus on samalla tontilla si-
jaitseva Suomen suurin rengas- ja vannevarasto. Se toimii myos jalleenmyyjien koulutuksessa seka
esittelee jalleenmyyjille somistus- ja esillepanomateriaalia. Yritys myy myds korjaamokoneita sah-
kbéajoneuvoja seka niiden osia.

Liikenne- ja katualueet seké& pysakointi

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa kaupungin liikenneverkossa olevia katuja ja kevyen liiken-
teen vaylia pitkin. Alueen lansipuolella oleva pohjois-eteldsuuntainen Koriansuora-niminen katu yh-
distaa alueen sen pohjoispuolella olevaan Kuusaantiehen ja alueen eteldpuolella oleviin Korjalanka-
tuun ja Alakylantiehen. Koriansuoran nopeusrajoitus on suunnittelualueella 50 km/h, tonttikatujen
nopeusrajoitus on 40 km/h. Suunnittelualueeseen kuuluvan Koriansuoran katualueella on varsinai-
sesta ajoradasta erillaan oleva kevyen liikenteen vayla. Koriansuoran, Laturinkadun ja Hitsaajantien
kiertoliittyma on toteutettu vuonna 2018. Liittyman rakentaminen on Kouvolan kaupungin yhdyskun-
tatekniikan toimittamien tietojen mukaan lisannyt alueen liikenneturvallisuutta, likenteen sujuvuutta
ja parantanut Laturinkadulta ja Sutelantieltd tulevan liikenteen kokoojakatuun liittymista. Kiertoliit-
tyma on kadunpitgjan arvioiden mukaan myos laskenut alueen ohittavan liikenteen nopeuksia. Hit-
saajankatu on talla hetkelld ainoastaan Vannetukun korttelin liikenteen kaytdssa. Sepankadun var-
rella sijaitseva hiekkapintainen autopaikoitusalue on ollut vajaakaytoélla. Alueelle pysakadivat Iahinna
sen lahialueella olevien kKiinteistdjen tydntekijat. Paikoitusalueella on ollut roskaamisongelma ja silta
johtaa polkutasoinen yhteys Koriansuoran varrella olevalle kevyen liikenteen vaylalle.
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Tekninen huolto

Kaavamuutosalueen lapi kulkee ita-lansisuunnassa KSS Verkko Oy:n 20 kV sahkolinja. Kyseiseen
linjaan liittyva muuntamo sijoittuu korttelialueella olevan yksityisomistuksessa olevan rakennuksen
kellarikerrokseen. Muuntamo on vanhentunut ja se on uusimisen tarpeessa. Alueen sahkoverkon
muutostoiden yhteydessa alueelle on tarve sijoittaa kokonaan uusi sahkonjakelua palveleva puisto-
muuntamo. Katualueilla kulkee katuvalojen ja mainostaulun sahkoéjohtoja. Kouvolan Vesi Oy:n vesi-
huoltolinjat sijoittuvat aluetta rajaaville yleisille alueille ja korttelin 2056 tonttiliittyma sijaitsee kortte-
lialueen pohjoisosassa. Korttelialueelle on sijoitettu sammutusvesia varten erillinen paloposti. Ohta-
ronpuistossa, aivan Ohtarontien varressa sijaitsee Kouvolan Vesi Oy:n jateveden pumppaamo.
Ohtaronpuiston lapi kulkee my6s laajan alueen hulevesien poistoon liittyva putkilinja, joka purkaa
hulevedet Ohtaronpuiston lapi kulkevaan ojaan. Koriansuoran itdpuolella kulkee Telia Oyj:n maa-
kaapeli, jonka sijainti on paivitetty syyskuussa 2021. Suunnittelualueen pohjoisosan lapi kulkeva Te-
lia Oyj:n suojaputki on tyhja. Korttelialueen rakennukset on liitetty KSS Lamp6 Oy:n kaasulinjaan.
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=== Kuva 19. Suunnittelualueen ym-
— I--ﬂ paristémelu vuonna 2016 tehdyn
Yoajan klo 22-07 keskiaanitaso, kaikki melulah-  tutkimuksen mukaan.

Paivaajan klo 07-22 keskiaanitaso, kaikki me-
luldhteet. teet.

Ympéristéhéiriot / Melu

Kaunisnurmen alue, jonne vireilld oleva asemakaavan muutoshanke sijoittuu, sijaitsee kahden val-
tion paarataverkkoon kuuluvan rautatien (Savonrata ja Kouvola-Lahti paarata) ja kaupungin vilk-
kaimmin liikennoityjen kokoojakatujen (Koriansuora ja Kuusaantie) rajaamalle alueelle. Kouvolan
kaupungin alueella olevaa liikenne- ja teollisuusmelua on tutkinut Kouvolan kaupungin ohjauksessa
WSP Finland Oy vuonna 2016. Alueella kulkevan Koriasuoran katualueen keskimaarainen liikkenne-
maara oli meluselvitykseen tehtyjen mittausten mukaan paivaaikaan (klo 07-22) 8851 ajoneuvoa /
vrk ja ydaikana (klo 22-07) 791 ajoneuvoa / vrk. Alueen pohjoispuolella sijaitsevan Kuusaantien lii-
kennemaarat olivat vastaavasti paivaaikaan Koriansuoran risteysalueen lansipuolella 18038 ajoneu-
voa / vrk ja ybaikaan 1201 ajoneuvoa/ vrk. Koriansuoran risteysalueen itdpuolella keskivuorokausi-
maara oli paivalla 20800 ajoneuvoa/ vrk ja yolla 1616 ajoneuvoa / vrk. Alueen ohittavat likennemaa-
rat ovat siis huomattavia, jos niitd verrataan tavanomaisten asuinalueiden Ilapi kulkevien
kokoojakatujen liikennemaariin (yleensa noin 1000 ajoneuvoa / vrk). Meluselvitykseen tehtyjen mit-
tausten mukaan Vannetukun korttelialueella on paivaaikana (klo 07-22) sen etelapuolella olevalta
rautatiealueelta tulevaa raideliikenteen melua ja Koriansuoralta tulevaa likennemelua. Suunnittelu-
alueen keskiaanitaso on paivisin selvityksen mukaan jopa yli 60 dB (paivaajan raja-arvo 55 dB) siten,
etta eniten melua on alueen rataan rajoittuvalla osalla. Ydaikana (klo 22—07) katualueilla ja rautatiella
kulkevan liikenteen melu on vahaisempi 50 dB (kts. kuva 19).

Huomioitavaa on, ettd vuonna 2016 tehdyssa alueen melumallinnuksessa Koriansuoran nopeusra-
joitus oli kyseisella kohdalla viela 60 km/h. Koriansuoran, Sutelantien ja Laturinkadun risteykseen
vuonna 2018 toteutetun kiertoliittyman jalkeen kadun nopeusrajoitus muutettiin 50 km/h. Kyseinen
littymaratkaisu vaikuttaa nykyiselldan merkittavasti Koriansuoralla kulkevien ajoneuvojen nopeuk-
siin ja liikenteen yleiseen sujuvuuteen. Melumallinnustieto ei ole enaa ajan tasalla, silla siita puuttu-
vat Vannetukun korttelialueen lansireunaan vuosina 2018 ja 2020 toteutetut varastorakennukset,
seka kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevat rengasliikkeen Sutelantien varrelle vuonna 2021 toteu-
tettu liikkerakennuksen laajennusosa. NykKyisin kyseiset rakennukset suojaavat vuoden 2016 tilan-
netta kattavammin Ohtaronpuistoa ja sen takana olevaa asuinaluetta kaduilta ja radalta
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kantautuvalta likennelahtdiseltd melulta. Melumallinnoksesta puuttuu lisdksi Kuusaantien varrelle
vuonna 2020 toteutettu betonirakenteinen meluaita. Alueelta tehtyjen liikenneselvitysten mukaan lii-
kennemaarat eivat ole kuitenkaan merkittavasti muuttuneet. Kouvolan kaupungin yhdyskuntatek-
niikka totesi, etta pelkastaan sen vuoksi melumallille ei ole paivitystarvetta.

Ympéristohéiriét / Tariné

Suunnittelualue sijoittuu kahden valtakunnan paarataverkkoon kuuluvan radan, Kouvola-Lahti paa-
radan ja Savonradan risteysalueen ldheisyyteen. Rata sijoittuu kyseisella kohdalla huomattavasti
muuta maastoa korkeammalle penkalle (7 metrid). Ratapenkan massiivisuudesta ja sen korkeusase-
masta johtuen varsinainen raideliikenteen mahdollisesti alueelle aiheuttama tarind saattaa olla pe-
raisin ennemminkin liikenteen aiheuttamasta melusta, kuin varsinaisesta tarinasta. Alueen tarinaa
on selvittanyt Ratahallintokeskus ja Kouvolan kansanterveystydn kuntayhtyma Kouvolan rataympa-
ristdselvityksessa vuonna 2007. Selvityksessa tunnistettiin rataverkon alueelta mm. ne kohteet,
joissa rautatie aiheuttaa tarinahaittoja asutukselle. Kaunisnurmen alueella todettiin olevan tarinaa,
mutta suunnitelmassa kyseiselle alueelle ei kuitenkaan esitetty toteutettavaksi erityisia tarinantorjun-
tatoimenpiteita.

Virkistysalueet

Suunnittelualueella sijaitseva Ohtaronpuisto on kaavoitettu suojaviheralueeksi (EV). Alueen puus-
tollinen yhteys sen kaakkoispuolella sijaitsevalle Tordstinmaen virkistysalueelle on katkennut
vuonna 2017 Vaylaviraston rautatien suoja-alueella tekeman puuston poistamisen vuoksi. Samassa
yhteydessa kulku rautatienalueen lapi on estetty panssariverkkoaidalla. Ohtaronpuistossa kulkee
useita kavelypolkuja, jotka suuntautuvat paaosin alueen kaakkoisosaan ja sieltd kaupungin katu-
verkkoon kuuluvalle Uudenmaankadulle. Ohtaronpuiston pohjoisosa on tihedpuustoinen alue, jonka
ylispuustoa on harvennettu naapurikiinteistdjen omistajien toiveesta. Koriansuoran katualueella si-
jaitsevat puustoiset alueet sijoittuvat paaosin alueen eteldosaan, jossa ne rajaavat katu- ja kortteli-
alueita. Kyseisella alueella ei ole osoitettu julkiseen virkistykseen, eika silla ole virkistyksen ohjauk-
sen tarvetta. Koriansuoran lansireunalla kulkee katuun liittyva, mutta siita erillaan oleva kevyen lii-
kenteen vayla, josta erkanee hiekkapintainen polku Sepankadun paassa olevalle paikoitusalueelle.

Maanomistus
Kortteli 2056 on yksityisomistuksessa muun suunnittelualueen omistaa Kouvolan kaupunki (kts. kaa-
van liite 4).

3.2. Suunnittelutilanne
Kymenlaakson maakuntakaava 2040
W% Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020. Maakun-
tahallitus on 24.8.2020 MRL 201§ mukaisesti
: . maarannyt maakuntakaavan tulevaan voimaan
- i ennen sen lainvoimaisuutta. Maakuntakaavan
i voimaantulosta on kuulutettu 30.8.2020. Maa-
= kuntakaavassa 2040 asemakaavan muutosalue
=MW A kuuluu Kouvolan taajamatoimintojen alueeseen
= ~ seka kehitettavaan kaupunkialueeseen, joka si-
saltdd Kouvolan ydinkeskustan ja Kuusankos-
i ken taajaman valisen kaupunkialueen (verkko-
\ T rasteri). Alue on myds osa Korjalan tydpaikka-
Bseeeemny aluetta (TP, vaaleanpunainen alue). Alueelle saa

e

: sijoittaa ymparistohairiéta aiheuttamatonta teol-
— b

Kuva 20.Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Kaava-alueen si-
jainti on merkitty karttaan valkoisella ympyralla.
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lisuutta ja varastointia seka toimisto- ja palvelu-
tydpaikkoja. Alue rajautuu seututiehen (Korian-
suora ja kehitettdvaan rautatiehen (Savonrata).



Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaava
: s :,___‘u Wi suojaviheralue ja muu asemakaavan muutos-
N alue on merkitty kaupallisten palveluiden alu-
eeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryk-
sikdn (KM-1). Alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkit-
tavié tilaa vaativia kaupan suuryksikéita, joiden myymélén
koko on yli 5000 k-m2. Liséksi alueelle saa sijoittaa toimiti-
larakennuksia, toimistorakennuksia, ympé&ristéhéiriétsd ai-
heuttamattomia teollisuusrakennuksia ja varastorakennuk-
sia. Erikoiskauppaa voidaan sijoittaa alueella vdhéisessé
mé&érin edelléd mainittujen toimintojen yhteyteen. Alueelle ei
saa sijoittaa uusia péivittéistavarakaupan yksikéitd. Alu-
eella olevia nykyisiéd péivittdistavarakauppoja voidaan laa-
Jentaa paikallisesti merkittéviksi suuryksikéiksi, joiden myy-
mélékoko on enintdén 3000 k-m2. Koriansuora on
osayleiskaavassa merkitty seututieksi / paaka-
T duksi, Savonrata on merkitty merkittavasti pa-
Alueella on voimassa 6.1.2016 lainvoiman saa- rannettavaksi paaradaksi, jolla on kapasiteetti-
nut oikeusvaikutteinen Kouvolan keskeisen kau-  syista tarve lisaraiteelle tai -raiteille
punkialueen osayleiskaava. Kaavassa suunnit-
telualueen itdosassa oleva Kaunisnurmen asuin-  kuva 21. Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaa-
alue merkitty informatiivisella merkinnalla  vasta. Kaavamuutosalue on merkitty punaisella rajauksella.

taajamatoimintojen alueeksi. Ohtaronpuiston

Asemakaava

Koko suunnittelualue on asemakaavoitettu. Korttelin 2056 asemakaava (286 02/007) on hyvaksytty
8.6.2015. Kaavassa kortteli 2056 on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KM-5). Maankaytto-
merkintaa on tarkennettu seuraavasti "Alueelle saa rakentaa seudullisesti merkittévén tilaa vaativan
erikoiskaupan rakennuksia, toimistorakennuksia seké ympdéristbhéiribitd aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastorakennuksia.”. Erikseen on maaritetty, ettd alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavara-
kauppaa. Alueen asemakaavan mukainen maksimirakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla
e=0.5 ja korttelin maksimikerrosluku on Il. Asemakaavaan liittyy useita rakentamiseen ja rakennus-
ten piha-alueiden toteuttamiseen seka korttelialueen kaupunkikuvallisten tekijéiden huomioonotta-
miseen ohjaavia lisamaarayksia. Suunnittelualueen itdosan asemakaava (286 02/004) on hyvaksytty
15.11.2010. Siina Ohtaronpuisto-niminen alue ja Koriansuoraan rajautuvat alueet on merkitty suoja-
viheralueiksi (EV). Koriansuoran seka siihen rajautuvan puiston (VP) ja yleisen paikoitusalueen (LP)
kaava (286 131:2) on hyvaksytty 20.7.1988. Ote alueen voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta
on kaavan liite nro 1.

Rakennusjérjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§ 5).

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen ja sita on tarkennettu maaliskuussa 2021.
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4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Kouvolan Kaunisnurmella sijaitsevan Vannetukun korttelialueen asemakaavaa muutetaan siten, etta
korttelialueelle suunnitellut rakennusten muutossuunnitelmat ja korttelialueella olevien eri toiminto-
jen (pysakointi, varastointi, huolto, tavaroiden vastaanotto, jne.) uudelleenjarjestelyt on mahdollista
toteuttaa. Kaavassa ei muuteta korttelin 2056 maankayttomerkintad, mutta laajennetaan korttelin
rajausta ja rakennusalaa seka lisatdan alueen rakennusoikeutta. Korttelialueeseen liitetddn kokonai-
suudessaan Hitsaajantien katualue seka osia Koriansuoran katualueesta ja siihen rajautuvista suo-
javiheralueista. Koriansuoran katualueeseen liitetdan osa siihen rajautuvasta suojaviheralueesta ja
muiden kyseiseen katuun liittyvien maankayttdalueiden kaavamerkinnat ajanmukaistetaan.

4.2. Suunnittelun kdynnistys ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos ei sisally vuoden 2021, mutta sisaltyy vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa esitettyihin
kaupunkiymparistdon suunnittelun kaavoitusohjelman tydkohteisiin. Alueen muutostarpeisiin liittyen
on alueella pidetty maastokatselmus 17.2.2021, jossa mukana olivat Vannetukku Oy:n edustajien
lisdksi alueen maankaytdsta, rakentamisen ohjauksesta, yleisten alueiden suunnittelusta ja maan-
hankinnasta vastaavat henkil6t. Maastokatselmuksen perusteella todettiin, etta kiinteistdon omistajan
esittamat muutostarpeet ovat mahdollisia, mutta suunnitelmat vaativat tarkentamista. Alueen maan-
kaytollisia muutostoimia ja korttelialueen rakentumista on muokattu Vannetukku Oy:n paasuunnitte-
lijan ja kaupungin viranomaisten kanssa usean otteeseen kevaan 2021 kuluessa, jolloin Vannetukun
toivomat muutostarpeet ja korttelialueen rakentamisen tosiasiallinen maara ovat tarkentuneet.

Vannetukun alueen asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan Autotalo Oy:n aloitteesta ja
asemakaavan muutosaloite on toimitettu kaupungille 23.6.2021. Asemakaavoituksen kaynnistamis-
sopimus on tehty 6.7.2021.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset, kaavan vireille tulo ja osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan osalliset on maaritetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on laadittu 9.9.2021.
Asemakaavamuutoksen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisella il-
moitustaululla ja internet-sivuilla 22.9.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahta-
villd 22.9.-25.10.2021 valisena aikana. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 22.9.—
25.10.2021 valisen ajan. Tieto kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
valmisteluvaiheen aineiston nahtavilla olosta on lahetetty kirjeitse alueella oleville ja alueeseen ra-
jautuville kiinteistdjen omistajille, viranomaisille ja muille asiaan liittyville toimijoille. Valmisteluvai-
heen aineistosta annettiin seitseman lausuntoa ja nelja mielipidetta.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimi-
tettu Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle ja muille viranomaisille 17.9.2021. Viranomaiset eivat ole
esittAneet muutostarpeita osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tai vaatineet lisaselvityksia.

4.3.2. Viranomaisyhteistyd

Asemakaavamuutos ei koske maankayttd- ja rakennuslain 66 §:ssad mainittuja valtakunnallisia alu-
eidenkayttotavoitteita eika ole kulttuuriympariston arvojen taydentymisen kannalta merkittava, joten
kaavasta ei ole jarjestetty erillistéd viranomaisneuvottelua.
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4.4. Kaavaratkaisun perusteet

44.1. Mielipiteet ja niiden huomioiminen

Asemakaavan muutoksen vireille tulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtévilla olo ja
kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos):

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 9.9.2021 ja sita on tay-
dennetty kaavatydn kuluessa. Asemakaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olosta ja kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta ilmoitettiin suunnittelualueella ja sen 13-
histolla sijaitsevien kiinteistojen haltijoille ja omistajille sek& muille osallisille MRL 62 ja 63 §:n seka
MRA 30 §:n mukaan lehtikuulutuksella Kouvolan Sanomissa 22.9.2021, kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla, kaupungin internetsivuilla seka erillisella kirjeella. Osallisille Iahetettiin postitse saatekirje,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ote ajantasakaavasta ja kaavaluonnos. Palaute asiakirjoista
pyydettiin osoittamaan Kouvolan kaupungin maankayton suunnitteluun 25.10.2021 mennessa. Kaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja muu kaavaan liittyva aineisto olivat julkisesti nahtavilla
22.9.-25.10.2021 valisen ajan (MRL 62-63§ ja MRA 30§) Kouvolan kaupungintalon infopisteessa
ja internetissa kaupungin sivuilla osoitteessa www.kouvola.fi/vannetukku

Tiedote kaavan vireille tulosta I&hettiin sdhkopostitse alueella oleville toimijoille 17.9.2021. Kaavasta
annettiin nahtavilla olon aikana yhdeksan lausuntoa ja nelja palautetta. Seuraavassa on tiivistelma
saaduista lausunnoista ja palautteista seka kaavoittajan niihin laatimat vastineet.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus ilmoitti kaavaan liittyvana lausuntona seuraavaa:

Yleista

Kaava-asiakirjojen mukaan Kaunisnurmella sijaitsevan Vannetukun korttelialueen asemakaavaan
muutetaan siten, etta korttelialueen muutossuunnitelmat ja korttelin sisaisen toiminnallisuuden pa-
rantaminen on mahdollista toteuttaa. Korttelialueeseen liitetddn koko Hitsaajantien katualue seka
osia Koriantien katualueesta seka korttelialueen hulevesien hallintaan jo kaytetty osa Ohtaronpuis-
ton suojaviheralueesta. Kaavassa myos ajanmukaistetaan korttelialueen kaavamerkintoja ja muute-
taan asemakaavassa esitetyt maankayttdéalueiden rajaukset vastaamaan kiinteistdjen muodostusta.

Ohjaava kaavoitus

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kaytdssa olleista kaava-asiakirjoista kay ilmi, etta ko. asemakaa-
vamuutos ei ole ristiriidassa ohjaavan kaavoituksen, Kymenlaakson maakuntakaava 2040:n eika
Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan kanssa. Kaavamuutoksella on ohjaavan kaavoi-
tuksen tuki.

Kaavan sisalto

Asemakaavamuutos ei ole merkittava alueen nykyistd maankayttda ajatellen. Kaavassa on kaava-
maarayksia antamalla ohjattu hulevesien kasittelyd, melu- ja tarindsuojausta ja yhdyskuntateknista
huoltoa sekd muutoinkin huolehdittu maankaytén suunnittelusta asemakaavan sisaltévaatimusten
mukaisesti, MRL 54 §. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen tiedossa ei ole hankealueella olevia hank-
keeseen vaikuttavia luontoarvoja.

Tie ja liikenne
Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue ei ole huomautettavaa ko. kaavamuutoksesta. Muutosalue on
laaja-alaisesti Kouvolan katuverkon ympardima.

Lopuksi

Ottaen huomioon jo rakennetun alueen sijainnin keskeisella alueella, kaavasuunnittelussa edella
todetut, suunnitteluun vaikuttavat tekijat, kohdealueen muuttuvan maankayton seka kaavassa an-
netut kaavamaaraykset maankayton asianmukaiselle jarjestamiselle, ELY-keskus katsoo, etta es-
teita kaavatydn eteenpainviemiselle ei ole.
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Vastine: Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnossa esille
tuomat asiat on huomioitu ja lausunto merkitaan tiedoksi.

Véylavirasto on tutustunut osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakokulmasta. Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausun-
non antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine: Vaylaviraston lausunto merkitaan tiedoksi.

Kymenlaakson pelastuslaitos esittaa lausuntonaan seuraavaa: Pelastuslaitokselta on pyydetty lau-
suntoa Vannetukun korttelialueen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta Kouvolan kaupungissa.

Kaunisnurmella sijaitsevan Vannetukuin korttelialueen asemakaavaa muutetaan siten, etta kortteli-
alueen muutossuunnitelmat ja korttelin sisaisen toiminnallisuuden parantaminen on mahdollista to-
teuttaa. Korttelialueeseen liitetddn koko Hitsaajantien katualue seka osia Koriantien katualueesta
seka korttelialueen hulevesien hallintaan jo kaytetty osa Ohtaronpuiston suojaviheralueesta. Kaa-
vassa myo0s ajanmukaistetaan korttelialueen kaavamerkintdja ja muutetaan asemakaavassa esitetyt
maankayttdalueiden rajaukset vastaamaan kiinteistdjen muodostusta. Kaavahanke on tullut vireille
Vannetukku Oy:n aloitteesta vuonna 2021.

Kaava-alue kuuluu pelastustoimen maarittelemaan riskiluokkaan 2. Kaava-alue sijaitsee noin 3,5
kilometrin paadssa Kouvolan paloasemasta, joten kaava-alue tavoitetaan todennakoisesti toiminta-
valmiusajassa.

Pelastusviranomainen lausuu seuraavaa: Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa esitettyyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Vastine: Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto merkitdan tiedoksi. Lausunnossakin mai-
nittu, alueella kulkevan kadun nimi on korjattu kaava-aineistoon (Koriantie -> Koriansuora).

Kymenlaakson museo on tutustunut asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
seka kaavaluonnokseen ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan Kaunisnurmella rajautuen eteldssa Kouvola-Lahti radasta erka-
nevaan Savonrataan, idassa Ohtaronpuistoon, pohjoisessa Hitsaajantiehen ja lansiosassa Korian-
suoraan. Kaavahankkeen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta korttelialueen muutos-
suunnitelmat ja sen Iahialueen sisaisen toiminnallisuuden parantaminen ovat mahdollista toteuttaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vannetukun alue sijoittuu Kaunisnurmen asuinalueen laheisyyteen. Alueiden valiin jaa suojaviher-
alueeksi Ohtaronpuisto. Kaavaluonnoksen mukaan korttelialueeseen liitetdan koko Hitsaajantien ka-
tualue, osia Koriantien katualueesta seka korttelialueen hulevesien hallintaan jo kaytetty osa Ohta-
ronpuiston suojaviheralueesta. Lisaksi kaavassa ajanmukaistetaan korttelialueen kaavamerkintoja
ja muutetaan asemakaavassa esitetyt maankayttéalueiden rajaukset vastaamaan kiinteistéjen muo-
dostusta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaava-alueelle sijoittuvan Ohtaronpuiston suojaviher-
alueella on ulkoilupolkuja sekd merkkeja vanhasta asutuksesta. 1920-luvun alussa tdydennetyissa
topografiakartoissa alueella nékyy olevan muutamia rakennuksia. Vuoden 1965 peruskartassa alu-
eella on useita rakennuksia. Karttojen perusteella suojaviheralueella olleista rakennuksista varhai-
simmat on rakennettu 1920-luvulla. Alueen rakennukset on purettu 1970-luvulla. Kouvolan rakenne-
tun ympariston inventoinnin (2012) mukaan alueen lahistodlle ei sijoitu merkittavia rakennuskohteita.
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Suunnittelualueella sijaitsee eri-ikdisia suurikokoisia liike- ja varastorakennuksia, jotka muodostavat
alueen kaupunkitilaa rajaavan kokonaisuuden. Kaavaluonnoksessa on maarays, jonka mukaan ra-
kennusten ja rakenteiden julkisivumateriaalien ja -varien tulee sopeutua ymparistoonsa. Lisaksi
maarayksissa todetaan, etta valaistus ei saa haitallisesti hairitd naapurialueita tai alueella liikkuvia.
Museo katsoo, ettd kaavamaarayksissa on huomioitu alueen kaupunkikuvalliset arvot riittavalla ta-
solla eika lisaselvityksia tarvita rakennetun kulttuuriymparistdén osalta.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta tai sen valittdomasta laheisyydesta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rau-
hoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintdd. Museon suorittaman
maastokatselmuksen (21.10.2021) yhteydessa havaittiin Ohtaronpuiston suojaviheralueen etela-
paassa alueen vanhemman asutuksen jalkeensa jattamia yksittaisia rakenteita ja muodostelmia,
jotka ajoittuvat kartta-aineiston perusteella vasta 1900-luvulle. Varsinaisia arkeologisesti mielenkiin-
toisia kohteita tai niihin viittavia merkkeja ei suunnittelualueella havaittu. Kymenlaakson museo ei
sen vuoksi edellytd arkeologisia lisdselvityksia kaavahankkeen yhteydessa.

Kymenlaakson museolla ei ole muita huomioita asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta.

Vastine: Nykyisen Ohtaronpuiston ja siihen rajautuvan 1980-luvun asuinalueen paikalla on
aikaisemmin sijainnut kahdeksan asuinrakennusta talousrakennuksineen. Kyseisten raken-
nusten paikat nakyvat vuosilta 1929 ja 1964 peraisin olevissa alueen kartoissa (kts. kuvat 16
ja 17). Kahden rakennuksen perustukset ovat viela havaittavissa nykyisessa Ohtaronpuis-
tossa. Muut rakennuspaikat ja niiden pihapiirit ovat jadneet kokonaisuudessaan joko Savonra-
dan uuden linjauksen tai Ohtarontien varteen rakennettujen uusien asuinrakennusten alle. Ky-
menlaakson maakuntamuseon lausunto merkitaan tiedoksi.

Kouvolan kaupungin ympéristépalvelut toteaa lausuntonaan, etta silla ei ole kommentoitavaa kaa-
vaan.
Vastine: Kouvolan kaupungin ymparistopalveluiden lausunto merkitaan tiedoksi.

KSS Verkko Oy ilmoittaa lausunnossaan seuraavaa: KSS Verkko Oy:lla sijaitsee 20 kV maakaape-
leita asemakaavan alueella. Nykyinen 20 kV maakaapeli yhteys kulkee Ohtarontien kautta EV alu-
een lapi Vannetukun kiinteistdlle. Nykyinen 20 kV maakaapeli kulkee osalla alueella Vannetukun
rakennusten alla. Korvaava kaapeliyhteys tullaan sijoittamaan tulevaisuudessa Sutelantien varteen.
20 kV maakaapeliyhteys sijaitsee Koriansuoran ja Sutelantien valisella viheralueella. Koriansuoran
alittava kaapeliyhteys sijoitetaan kiinteiston I&heisyyteen, tienalueen reunaan. Tama sijoitus teh-
daan, mikali se tulee tarpeen. Siirtotydn kustannuksista vastaa siirrattaja. Kohta esitetty karttaku-
vassa.

Sutelantien ja Vannetukun liittyméan lahelle on varattava et-1 alue puistomuuntamolle. Varaus tulee
tehda EV alueelle. Asemakaavan tulee mahdollistaa tarvittaessa sahkoverkon muuttamisen alueen
tulevien tarpeiden mukaan. KSS Verkko Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa.

Vastine: Asemakaavan muutosehdotukseen merkitdan KSS Verkko Oy:n lausunnon mukai-
sesti yhdyskuntateknisille rakennuksille varattu rakennusala (et-1) alueen sahkdverkon muun-
tamolle Ohtaronpuiston suojaviheralueelle. Korttelin 2056 pohjoispaassa oleva johdoille va-
rattu alueen osa ulotetaan Ohtaronpuiston suojaviheralueelle asti, jotta alueella olevat johdot
on tarvittaessa mahdollista ulottaa uudelle muuntajalle asti.

Kouvolan Vesi Oy toteaa kaavasta antamassaan lausunnossa seuraavaa: Kaavaehdotus sijoittuu
Kouvolan Kaunisnurmen kaupunginosaan. Kaavamuutos mahdollistaa Vannetukun pysakdintialu-
een laajentamisen nykyiselle EV-alueelle. Vannetukun korttelialuetta palveleva talousveden jakelu-
johto paattyy pysakdintialueen vieressad olevan saarekkeen reunaan, jossa sijaitsee tietojemme
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mukaan pelastuslaitoksen edelleen kayttdma paloposti. Palopostin jalkeen johdossa on talosulku-
venttiili. Kouvolan Vesi esittia, ettd korttelin rakennusala ei kattaisi tata aluetta ja ettd jakelujohto
olisi merkitty kaavaan johtoja varten varatuksi alueen osaksi.

Kaavaluonnoksessa on esitetty Vannetukun korttelin ja Ohtarontien valinen alue suojaviheralueeksi.
Kaavamaarayksissa tulisi olla maininta, joka sallii jatevesipumppaamon sijoittamisen talle suojavi-
heralueelle, silla talla alueella sijaitsee Kouvolan Veden pumppaamo Ohtarontien varressa. Vaihto-
ehtoisesti pumppaamoa varten voisi olla kaavaan merkittyna ET-alue.

Vastine: Kouvolan Vesi Oy:n lausunnossa esittdma tieto korttelialueella olevasta vesijohdosta
ja palopostista on toimitettu Vannetukku Oy:n paasuunnittelijan tietoon. Kiinteistonomistaja ot-
taa linjan muutostoéista suoraan yhteyttd Kouvolan Veteen. Kiinteistdon omistajan tavoite on,
etta tontilla olevat johdot ovat tonttijohtoja. Korttelialueella talla hetkella olevan johdon paikalle
ei merkita kaavaan johdoille varattua alueen osaa.

Ohtaronpuistossa sijaitsevan jatevedenpumppaamon kohdalle merkitdan kaavaan rakennus-

ala yhdyskuntateknisille laitteille ja rakennuksille (et-1), joka mahdollistaa tulevaisuudessa tar-
vittaessa pumppaamon teknisten laitteiden mahdolliset muutokset.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES, ei toimitettua lausuntoa

Suunnittelualueen verkostotoimijat 6 kpl, ei toimitettuja lausuntoja tai palautteita.

Muut yhteistybkumppanit 2 kpl, ei toimitettuja lausuntoja tai palautteita.

Kouvolan kaupungin yhdyskuntatekniikka toteaa mielipiteendan seuraavaa: OASin mukaan ”"Kortte-
lialueeseen liitetddn koko Hitsaajantien katualue seké osia Koriantien katualueesta seké korttelialu-
een hulevesien hallintaan jo kédytetty osa Ohtaronpuiston suojaviheralueesta.” Hitsaajantie poistuu
siis kokonaan, lienee ok. Kaavan voimaantultua Koriansuoran likenneympyrasta kunnossapito jat-
kaa kohti Sutelantietd. Vannetukulle jaa laaja alue tonttiliittymaksi. Oikeinkirjoitusseikka: Korttelialu-
eeseen liitetaan osia Koriansuoran katualueesta, ei siis Koriantien.

Sepankatu — Asentajankatu littymassa on LP-alue muutettu LPA-alueeksi. Taman muutoksen pe-
rusteluja ei ole OAS:issa? Miksi se muutetaan? Sinalladnhan tuo paikoitusalue ei ehka palvele jul-
kista kayttoa, joten yhdyskuntatekniikalla ei ole sille kayttda. Mutta LPA-alueena kaupunki ei sita
kunnossapida, koska tuolla merkinnalla se kuuluu kiinteasti viereisiin TK-kortteleihin. Korian suoran
vieressa olevalla, Vannetukun kortteliksi muutettavalla alueella on yksi kiintea mainostaulu, jonka
omistajalle pitaa ilmoittaa, ettd vuokraus loppuu.

Vastine: Yhdyskuntatekniikan palautteessa esille tuotu virheellinen katunimi on korjattu
kaava-aineistoon. Sepankadun ja Asentajankadun risteyksessa oleva hiekkapintainen paikoi-
tusalue on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa yleiseksi pysakadintialueeksi (LP). Sii-
hen rajautuvat asemakaavan mukaiset teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet on to-
teutettu siten, etta varsinaisten kiinteistdjen alueella on runsaasti tilaa kiinteistéjen omalle au-
topaikoitukselle. Siltéd osin kyseiselle kaikille avoimelle, yleiselle autopaikoitusalueelle ei ole
tarvetta. Vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa kyseinen alue on tarkoitus muuttaa au-
topaikkojen korttelialueeksi (LPA), jolloin kyseiselle alueelle voi tarvittaessa sijoittaa Kellomaen
kiinteistojen velvoiteautopaikkoja. Tuolloin autopaikkojen korttelialueen pysakdintipaikkojen
kayttd, hallinta ja kunnossapito voidaan ratkaista erillisilla sopimuksilla.

Tarvittavista muutoksista Koriansuoran varrella olevan mainostaulun vuokrasopimukseen on
keskusteltu ao. viranhaltijoiden kanssa.
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Kouvolan kaupungin paikkatietopalvelut toteaa kaavasta seuraavaa: Hitsaajantie ollaan poista-
massa kaavasta, mika lienee ihan jarkevaa. Tosin poistaminen tarkoittaa, ettd Vannetukun osoite
muuttuu Sutelantieksi, kun kaava vahvistuu. Tuleehan Vannetukku olemaan tietoinen tasta?

Vastine: Tama on kerrottu jo hyvissa ajoin ko. yrityksen edustaijille, joten sen ei pitaisi tulla
toimijalle yllatyksena. Toisaalta kyseinen katunimen muutosasia voi realisoitua vasta myéhem-
min, kun yhtion kaikkien mainosten yms. osoitetiedot pitada vaihtaa.

Hitsaajantien katualueen kokonaan poistaminen on harkittu asia ja siitd on sovittu yhdyskun-
tateknisen suunnittelun kanssa. Vannetukulle ei saa antaa toista osoitetta Koriansuoran puo-
lelta, koska kaavassa on erikseen kielletty liittymien toteuttaminen ko. kadulle.

Kaava-alueeseen rajautuva kiinteistbnomistaja toi esille puhelimessa antamassaan palautteessa,
ettd Vannetukun toimintaa ei saa laajentaa Ohtaronpuistoon. Puistoalue on tarkea virkistysalue,
jossa kulkemista on kaupunki jo vaikeuttanut alueen aluspuiden harventamisella. Kaikki hakkuutah-
teet on jatetty alueelle ja sen vuoksi osa poluista on tukkeutunut. Kaupunki voisi toimittaa alueelle
siirtolavan, jotta alueeseen rajautuvien kiinteistdjen asukkaat voisivat siistia aluetta.

Vastine: Vireilld olevassa asemakaavassa Ohtaronpuiston suojaviheralueesta (EV) on tarkoi-
tus liittda korttelialueeseen vain ne osat, jotka ovat jo talla hetkella tosiasiallisesti korttelialueen
toimintojen kaytossa. Toinen liitettavista osa-alueista on Vannetukun tontille johtavan Hitsaa-
jantien katualueen itapuolella oleva nurmipintainen alue (kts. kaavaselostuksen kuvat 14 ja
15). Toinen korttelialueeseen liitettdva osa-alue on Vannetukun pitkdn hallin vieressa olevan
ojan kohta (kts. kaavaselostuksen kuvat 12 ja 13). Kyseiseen ojaan ohjataan seka viereisen
varastohallin katolta tulevat sadevedet etta tontin sisaantuloalueelta tulevat hulevedet.

Asemakaavan muutoksella ei siis ole vaikutusta olemassa olevaan Ohtaronpuiston puustolli-
seen osaan, joten siltd osin palautteessa esitetty huoli Ohtaronpuiston rakentamisesta teolli-
suusalueeksi on aiheeton. Asemakaavalla ei mydskdan muuteta alueen maankayttéa (EV
Suojaviheralue), joten siltdkdan osin alueen kaavalliseen tilanteeseen ei tule muutosta nykyti-
lanteesta. Vireilla olevassa asemakaavamuutoksessa kyseiselle suojaviheralueelle on kuiten-
kin merkitty rakennusalat (et-1) seka olemassa olevalle Kouvolan Vesi Oy:n jatevesiverkoston
pumppaamolle ja suunnitteilla olevalle KSS Verkko Oy:n puistomuuntamolle.

Toive siirtolavasta tulee osoittaa suoraan Kouvolan kaupungin taajamametsista vastaavalle
metsatalousinsindorille tai puistomestarille. Kyseisten henkildiden yhteystiedot toimitettiin kiin-
teiston omistajalle.

Kaava-alueeseen rajautuva Kiinteistbnomistaja tuo esille kaavapalautteessaan seuraavaa. Asun Oh-
tarontielld ja juurikin suojaviheralueen vieressa. Vastustan jyrkasti asemakaavan muutosta Vanne-
tukun hyvaksi. Listaan syita miksi.

- Asuntojen arvo laskee takuu varmasti, jos takapihan nakyma on teollisuusaluetta seka sinisia

muovihalleja etta asfalttia.

- Ainoa metsa alue Iahimailla. Luo rauhallisuutta omakotitalo alueelle.

- Viihtyvyys taso laskee.

- Hyva aanieriste junaradalle seka liikenteelle.

- Suojaviheralue on hyva paikka metsan elaimille seka ihmisille.

- Enta jos vaikka viiden vuoden paasta Vannetukku paattaakin siirtda toimintansa toiselle suu-

remmalle tontille jonnekin muualle. Miten teollisuusaluetta sitten hoidetaan?

- Luo turvallisuutta omille pihoille.

- Mikaan aita, meluaita, sisutus aita, kanaverkko aita ei tule korvaamaan kyseista aluetta.

- Antaa suojaa tuulelta ja pdlylta. Varsinkin kun liikenne lisdantyy.

On siis selvaa, etta suojaviheralueen kaataminen liiketoiminnan kayttdon on vastuutonta ja epareilua
Ohtarontien asukkaita kohtaan. Toivon ja pyydan ettd asiaa kasitellddn vakavasti ja harkitusti
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asettuen asukkaiden ndkodkulmasta katsoen. Kouvolassa on alueita tai valmiita tyhjilldan olevia ra-
kennuksia johon varaston voisi varmasti perustaa.

Vastine: Vireilld olevassa asemakaavassa Ohtaronpuiston suojaviheralueesta (EV) on tarkoi-
tus liittaa korttelialueeseen vain ne osat, jotka ovat jo talla hetkella tosiasiallisesti korttelialueen
toimintojen kaytdssa. Toinen liitettavista osa-alueista on Vannetukun tontille johtavan Hitsaa-
jantien katualueen itapuolella oleva nurmipintainen alue, josta osa on kaavallisesti Hitsaajan-
tien katualuetta (kts. kaavaselostuksen kuvat 14 ja 15). Toinen korttelialueeseen liitettdva suo-
javiheralueen osa on Vannetukun pitkan pohjois- etelasuuntaisen varastohallin vieressa ole-
van ojan kohta (kts. kaavaselostuksen kuvat 12 ja 13). Kyseiseen ojaan ohjataan seka
viereisen varastohallin katolta etta tontin sisdantuloalueelta tulevat hulevedet.

Asemakaavan muutoksella ei siis ole vaikutusta olemassa olevaan Ohtaronpuiston puustolli-
seen osaan, joten siltd osin palautteessa esitetty huoli Ohtaronpuiston rakentamisesta teolli-
suusalueeksi on aiheeton. Asemakaavalla ei myoskaan muuteta kyseisen alueen maankayt-
toa (EV Suojaviheralue), joten siltdkaan osin alueen kaavalliseen tilanteeseen ei tule muutosta
nykytilanteesta. Vireilld olevassa asemakaavamuutoksessa kyseiselle suojaviheralueelle on
kuitenkin merkitty rakennusalat (et-1) seka olemassa olevalle Kouvolan Vesi Oy:n jatevesiver-
koston pumppaamolle ja suunnitteilla olevalle KSS Verkko Oy:n puistomuuntamolle.

Ohtaronpuiston suojaviheralueen hoito tai hoitamatta jattdminen paatetdan kaupungin taaja-
mametsien hoitosuunnitelmassa. Kouvolan kaupungin omistamille keskeisen taajama-alueen
metsille on laadittu esitys alueittaisten metsanhoitosuunnitelmien toteutusjarjestykseksi seu-
raavalle kymmenelle vuodelle 2020-2030. Tyojarjestyksessa on mukana ulkoilu- ja virkistys-
alueiden lisaksi myds joitakin asuinalueita, jotka ovat valikoituneet ohjelmaan niista tulleiden
asukastoiveiden ja puuston kunnon mukaan. Taajamametsien hoidossa huomioidaan seka
kaupunkiymparistdn etta asukkaiden tarpeet.

Asemakaavan muutoksessa korttelialueen 2056 esitetty maankaytté on sama kuin alueen voi-
massa olevassa asemakaavassa. Maankayttdé on myds alueen voimassa olevan oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista. Varsinainen korttelialueen sisédinen pihatoimintojen ja raken-
nusten sijoittelu seka alueen aitaamiseen ja piha-alueiden toteuttamiseen liittyvat toimenpiteet
ratkaistaan vasta rakennusluvassa. Korttelialueen rakennusten sijoittumista on kaavassa oh-
jattu siten, ettd rakennukset muodostavat jatkossa nykyistd yhtendisemman liikkennelahtdisia
hairidita rajaavan vydhykkeen korttelin Koriansuoran puoleiselle reunalle. Korttelialueen poh-
joisosan muutokset mahdollistavat asianmukaisen sisdantuloalueen toteuttamisen korttelialu-
eelle ja siirtavat korttelin asiointilikenteen korttelin sisdan, rakennusten rajaamalle alueelle.
Kaava sisaltda myds muita yleisia maarayksia, joilla ohjataan alueen toteutussuunnittelua ja
sen lupahankkeita.

Kaava-alueeseen rajautuva Kiinteistbnomistaja tuo esille kaava palautteessaan seuraavaa. Vanne-
tukku Oy anoo asemakaavan muutosta koskien Kaunisnurmen korttelia 2056 seka yleista pysa-
kdinti-, puisto-, suojaviher- ja katualuetta. Vannetukun aloitteesta on ko. alueelle tehty kaavamuutos
2010 ja 2015. Naissd muutoksissa on ko. tontille muodostettu huomattavasti lisda rakennusoikeutta
ja supistettu suojaviheralueita mm. Ohtarontien asuntokorttelin suuntaan. Kaavaa koskevasta tie-
dotteesta 20.09.2021 ei selvia mita korttelialueen muutossuunnitelmilla ja sisaisen toiminnallisuuden
parantamisella tarkoitetaan. Kyse on ilmeisesti rakennusoikeuden lisdédmisesta jo nyt tayteen raken-
netulle tontille. Tama ei mielestamme ole hyvaksyttavaa, varasto- ym. lisatilaa on mahdollista raken-
taa l&hialueelle, varasto- ja teollisuusalueiksi kaavoitetuille tonteille Koriansuoran lansi- luoteispuo-
lelle seka rautatien etelapuolelle tai muualle Kouvolan varasto- ja teollisuusalueille.

Korttelialueen ja tontin laajentamista emme hyvaksy. Ohtaronpuiston suojaviheralueen osia ei tule
littda Vannetukun korttelialueeseen. Suojaviheralue on tarkoitettu asuntokorttelien suojaksi varasto-
, likenne-, ja teollisuusmelulta ja myds nakdesteeksi. Sen tulee olla osa asuntokorttelia.
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Koriansuoran suojaviheraluetta ei tule liittaa korttelialueeseen eika sita saa poistaa. Myoskaan kier-
toliittyman viereista suojaviheraluetta ei tule liittaa korttelialueeseen eika sitd saa muuttaa pysakaoin-
tialueeksi. Liikenne alueella on lisdantynyt huomattavasti ja meluntorjuntaa tulisi parantaa kuten
muualla ldhialueella on tehty eikd huonontaa asemakaavan muutoksella.

Kaavaesitys - samoin kuin kaksi aiempaa kaavamuutosta - palvelee yksinomaan Vannetukun tar-
peita. Omakotialueen suojaksi aiemmin kaavoitettua puisto- ja suojaviheraluetta on jarjestelmalli-
sesti supistettu ja teollisuus- ja varastorakentamista on mahdollistettu ja suunnattu koko ajan lahem-
mas omakotialuetta. Esitetty kaavamuutos huonontaa Kaunisnurmen omakotialueen elinymparistdéa
ja viihtyisyytta eika kaavahanketta tule toteuttaa.

Vastine: Palautteessa on otettu kantaa siihen, ettd kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa ja kaavan osallisille toimitetussa aineistossa ei ole selkeasti kerrottu sitd, mita tontin
muutossuunnitelmilla ja sisdisen toiminnallisuuden parantamisella oikeasti tarkoitetaan. Lah-
tokohtaisesti alueen suunnitelmat tarkentuvat vasta asemakaavan jalkeen tehtavan tarkem-
man suunnittelun ja niihin liittyvien rakennuslupahankkeiden yhteydessa. Kaavamuutoshake-
muksessa kiinteistdn omistaja on esittanyt mm. seuraavan tavoitteen alueen maankaytélliselle
muutokselle: Vannetukun toiminta on kasvanut rajusti, eiké nykyiset tilat riitd tavaran toimitus-
ten varastointiin. késittelyyn ja toimittamiseen. Varastotilaa tarvitaan ensisijaisesti lisda. Sité
voitaisiin rakentaa Koriansuoran varteen olevien varastojen jatkeeksi. Kaavahankkeen aikana
kiinteiston omistajan tarpeet ovat tarkentuneet. Viimeisimman tiedon mukaan Koriansuoran
varrella oleva kevytrakenteinen varastohalli siirretaan Alakylantien varrella sijoittuvalle uudelle
tontille. Siirrettavan hallin paikalle rakennetaan uusi entistd pidempi varastohalli, joka sisaltda
useita eri toimintoja. Alueen asemakaavaa esitetdankin muutettavaksi, koska esitetty rakenta-
minen ylittda tontin maksimirakennusoikeuden, asemakaavassa maaritetty vahimmaisauto-
paikkavaatimus on tarpeeseen nahden ylimitoitettu ja tontin sisdantulon toiminnallisuuteen
(mm. asianmukainen odotustila ja tonttiliittyman korkeusasemien huomioiminen) liittyvat liiken-
nemuutokset vaativat lisatilaa.

Palautteessa on esitetty kritiikkia siita, ettd kaavahanke on kaynnistetty ja palvelee ainoastaan
Vannetukun tarpeita. Palautteen antajan analyysi asiasta on oikein. Asemakaavan laatii kunta.
Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Osa laadittavista asemakaavoista koskee yksityisia ja
osa yleisia tarpeita. Kaupunki voi kaavoituksellisin keinoin tukea ja mahdollistaa erilaisia kun-
nan elinvoimaa tukevia hankkeita. Sen vuoksi osa kaavoista on hankekaavoja, jotka perustu-
vat yksityiseen kaavoitusaloitteeseen. Vireilld oleva Vannetukun asemakaavan muutoshanke
(kaava nro 02/012) on hankekaava, joka on kdynnistynyt yksityisen kiinteistén omistajan aloit-
teesta. Kiinteiston omistaja on jattanyt perustellun aloitteen asemakaavan muuttamisesta
23.6.2021 ja asemakaavan muuttamisesta on tehty kaavoituspaatés ja asemakaavan kayn-
nistamissopimus 6.7.2021. Vaikka kaavoitustyd on kaynnistynyt yksityisesta aloitteesta, ase-
makaavan muutoshankkeeseen on sisallytetty myos korttelialueeseen rajautuvia julkisia katuja
ja muita yleisia alueita, joiden rajauksiin tai maankayttéon tulee muutoksia. Asemakaavan
muutokseen ei liity erillista maankayttdsopimusta, vaan kaavoituksen kautta tuleva arvon-
nousu ja toteuttamiskustannukset sovitaan erikseen kiinteistdon omistajan kanssa alueen maa-
kauppojen yhteydessa. Maakauppaneuvotteluista vastaa kaupungingeodeetti.

Vireilld olevassa asemakaavassa Ohtaronpuiston suojaviheralueesta (EV) on tarkoitus liittaa
kortteliin 2056 vain ne osat, jotka jo ovat talld hetkelld tosiasiallisesti kyseisen korttelialueen
toimintojen kaytdssd. Toinen jo kaytdssa oleva alueen osa on Vannetukun tontille johtavan
Hitsaajantien katualue ja siihen liittyvat, kadun vieressa, mutta kaavallisesti Ohtaronpuiston
suojaviheralueella sijaitsevat nurmialueet (kts. kaavaselostuksen kuvat 14 ja 15). Toinen kort-
telialueeseen liitettdva osa on Vannetukun pohjois- eteldsuuntaisen pitkan varastohallin vie-
ressa oleva alue (kts. kaavaselostuksen kuvat 12 ja 13). Kyseisella alueella sijaitsevaan ojaan
ohjataan seka viereisen varastohallin katolta tulevat sadevedet etta tontin sisdantuloalueelta
(Hitsaajantien katualue ja tontin sisdantulo) tulevat hulevedet.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta olemassa olevaan Ohtaronpuiston puustolliseen
osaan, joten siltd osin palautteessa esitetty huoli alueen puuston kaatamisesta on aiheeton.
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Asemakaavalla ei mydskdan muuteta alueen maankayttda (EV Suojaviheralue), joten siltd osin
alueen kaavalliseen tilanteeseen ei tule muutosta nykytilanteesta. Suojaviheraluetta ei myds-
kdan ole tarkoitus liittdad Ohtarontiehen rajautuviin asuntokortteleihin, vaikka sitd palautteessa
on toivottu. Vireilld olevassa asemakaavamuutoksessa kyseiselle suojaviheralueelle on kui-
tenkin merkitty rakennusalat seka olemassa olevalle Kouvolan Vesi Oy:n jatevesiverkoston
pumppaamolle ja suunnitteilla olevalle KSS Verkko Oy:n puistomuuntamolle.

Palautteessa on my0s otettu kantaa Koriansuoralta tulevan liikennelahtéisen melun torjuntaan
ja siihen, ettd Hitsaajantien ja Koriansuoran valissa oleva puusto suojaa merkittavasti Ohta-
ronpuiston takana olevaa asuinaluetta kadulta tulevalta likennelahtdiseltd melulta. Edellisen
kerran alueen liikkennemeluja on mallinnettu vuonna 2016 Kouvolan meluselvityksen laatimi-
sen yhteydessa. Tehdyn tutkimuksen mukaan Vannetukun korttelialueella on paivaaikana (klo
07-22) sen etelapuolella olevalta rautatiealueelta tulevaa raideliikenteen melua ja Koriansuo-
ralta tulevaa liikennemelua. Suunnittelualueen keskiaanitaso on paivisin selvityksen mukaan
jopayli 60 dB (paivaajan raja-arvo 55 dB) siten, etta eniten melua on alueen rataan rajoittuvalla
osalla. Yoaikana (klo 22—-07) katualueilla ja rautatiella kulkevan liikenteen melu on vahaisempi
50 dB (kts. kuva 19, s. 11). Tehdyn selvityksen mukaan Ohtarontien varrella olevalle asuinra-
kentamisen alueelle mahdollisesti kantautuva liikennelahtéinen melu alittaa asuinalueille vaa-
ditut arvot. Taman vuoksi meluselvitykseen perustuvassa Kouvolan meluntorjuntasuunnitel-
massa Koriansuoralle ei ole esitetty meluntorjuntarakenteita. Huomioitavaa on, ettd vuonna
2016 tehdystd melumallinnuksesta puuttuvat kaikki vuonna 2018 Vannetukun korttelialueen
lansireunaan Koriansuoran varteen toteutetut varastorakennukset, jotka rajoittavat tehokkaasti
katualueelta tulevan melun leviamista katualuetta kauemmas. Melumallista puuttuu myds
vuonna 2018 Koriansuoralle toteutettu kiertoliittyma, joka on vaikuttanut merkittavasti Korian-
suoralla kulkevien ajoneuvojen nopeuksiin ja siten katualueelta tulevan liikennemelun voimak-
kuuteen (hitaampi nopeus = vahaisempi melun maara). Melumallinnuksesta puuttuu lisaksi
myo6s vuonna 2020 Kuusaantien varrelle toteutettu meluaita. Kyseinen meluaita rajoittaa mer-
kittdvasti kaupungin vilkasliikenteisimmaltd kadulta Ohtaronpuiston pohjoisosaan ja sen ta-
kana olevalle asuinalueelle kantautuvaa liikennelahtoista hairiota. Tosiasiassa Ohtaronpuiston
takana olevan alueelle kantautuva liikenneldhtéinen melu on siis pienentynyt meluselvityksen
tilanteesta. Koriansuoran varrella olevan kasvillisuuden poistamisella ei ole vaikutusta Ohta-
rontien varressa olevien asuinrakennusten ymparistéhairidihin.

Palautteessa esille tuotu huoli siita, ettd alueen pinta-alan laajentaminen tehdaan vain sen
vuoksi, ettd aluelaajennuksen avulla saadaan lisda rakennusoikeutta. Asemakaavan muutok-
sessa korttelialueen maksimirakennusoikeus on esitetty nykyisesta kaavassa kaytetysta alu-
een rakentamistehokkuusluvusta (e=0.50) poikkeavasti kerrosalanelidmetrimaaramerkinnalla
20000. Korttelin / tontin maksimirakennusoikeus ei siis ole riippuvainen alueen pinta-alasta.
Kaavassa esitetyt pinta-alamuutokset ovat perusteltuja korttelialueen sisaisen toiminnallisuu-
den parantamisen vuoksi.

Kaavamuutos on kaynnistynyt yksityisesta aloitteesta ja kaavassa esitetty korttelin 2056 maan-
kayttoratkaisu perustuu kaava-aloitteen tekijan muutokselle asettamiin tavoitteisiin. Palautteen
antaja on siis asiassa aivan oikeassa.

Kaava-alueeseen rajautuva kiinteistbnomistaja tuo esille palautteessaan seuraavaa. Puutteellinen

tiedote ja Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kaavamuutoksesta. Kaavaa koskevassa 20.9.2021
paivatysta tiedotteesta ja sen liitteena olevasta Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei selvia mika
on kaavan lopullinen tarkoitus. Tiedotteessa mainitaan, etta kaavahankkeen tavoitteena on muuttaa
asemakaavaa siten, ettad korttelialueen muutossuunnitelmat ja sen sisaisen toiminnallisuuden pa-
rantaminen on mahdollista. Tiedotteessa ei kuitenkaan yksiloida mitd muutossuunnitelmia tai muita
toimenpiteitd on kaavamuutoksella tarkoitus mahdollistaa.

Kaavamuutoksen todellinen syy on ilmeisesti kuitenkin tonttialueen kasvattaminen ja sita kautta ra-
kennusoikeuden lisddminen jo nyt hyvin tayteen rakennetulle rakennusalueelle. Lahetetysta
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aineistosta ei selvia kuinka paljon tontin pinta-ala kasvaa ja kuinka paljon tontin rakennusoikeus
lisdantyy kaavaluonnoksen johdosta. Siita ei selvia sekaan kuinka paljon tontille on jo nyt rakennettu.

Kaavaluonnoksesta noin karkeasti mitattuna tontin pinta-ala kasvaa n. 2.000 m2, joka merkitsee n.
1.000 m2 lisaa rakennusoikeutta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty nykytila ja siina
valokuvia. Kuitenkin siita puuttuu muuta olennainen kuva. Liitteena on muutama lisdkuva komment-
teineen alueelta.

Huomautukset esitetyn kaavaluonnoksen johdosta:

Tonttialueen kasvattaminen ja rakennusoikeuden lisddminen

Tontin laajentamista ja sita kautta rakennusoikeuden lisddmistd emme hyvaksy. Alue on jo nyt ra-
kennettu aivan liian tayteen erikokoisia varastorakennuksia. Edellisessa kaavoituksessa tontin ja ra-
dan valinen alue lisattiin tonttiin ja siten lisattiin tontin rakennusoikeutta. Todellinen rakennusoikeus
kaytdssa olevalla rakennusalueella on nyt jo reilusti yli 0,5. Nyt sita haluttaisiin viela kasvattaa.

Tontin laajentamista Ohtaronpuistoon emme voi hyvaksya. Laajennus ei ole tarpeen eikd se miten-
kadan paranna tontin kayttdomahdollisuuksia. Katoilta tulevat hulevedet valuvat jo nytkin puistoon.
Laajennuksen tarkoitus on vain lisata rakennusoikeutta. Koriansuoran varrella olevan suojavyohyk-
keen postamista emme hyvaksy. Se on tarkea luonnontilainen viheralue varastoalueen ja kadun
valissa. Tallakaan muutoksella ei ole muuta tarkoitusta kuin lisata tontin rakennusoikeutta. Tama
laajennus ei paranna mitenkaan tontin kayttomahdollisuuksia.

Korinsuoran vieressa oleva luonnontilainen viheralue on tarkeaa sailyttaa sellaisenaan. Se on kapea
viherkaytavaa, joka johtaa Kouvolatalon puistosta Hameenkadun ja Koriansuoran reunoja myoten
radan toiselle puolelle. Sita ei pida katkaista.

Myo6skaan tiealueen liittdmista tonttiin emme hyvaksy. Sekdan muutos ei paranna tontin kayttoa,
koska tontille ajo sailyy entisella paikalla. Tamankin muutos vain lisaa rakennusoikeutta.

Tontille ajotien vieressa olevan suojavydhykkeen muuttamista tonttialueeksi emme hyvaksy. Suoja-
vyOhykkeen poisto pilaa nakymaa entisestaan likenneympyrasta ajettaessa Kaunisnurmen omako-
tialueelle. Suojavydhykkeen puuston poisto lisaa likennemelua tontillamme. Parkkipaikkojen lisays-
kaan ei ole tarpeen, jos rakennusoikeutta ei lisata. Alueen koilliskulmalle kasattu ja osittain puisto-
alueen puolella olevat kontit tulee siirtda tontin puolelle tai jos ne ei sinne mahdu tulee ne varastoida
johonkin muualle. Sita varten ei tontin rajaa ole tarvetta muuttaa. Eli miltdan osin tontin pinta-alan
kasvattaminen ei palvele tontin toiminnallisuutta.

Puutteelliset kaavamaaraykset

Kaavamaaraykset ovat puutteelliset, ne ovat likimain samat kuin nykyisessa kaavassa. Niita pitaisi
kuitenkin muuttaa niin ettd aikaisemmassa kaavoituksessa tehdyt virheet pystyttaisiin korjaamaan.
Kaavaluonnoksessa alue on esitetty liikerakentamisen korttelialueeksi, johon saa rakentaa myos te-
ollisuus- ja varastorakennuksia. Kaavassa ei kuitenkaan ole maaritelty kuinka paljon teollisuus tai
varastorakennuksia saa tontille rakentaa. Talla hetkella tontilla on vain pieni osa liikerakennuksia ja
loput tuotanto ja varastorakennuksia. Oikeampi kaavamerkinta olisikin talléin teollisuus- ja varasto-
rakentamisen alue. Koska alue on tarkoitettu erikoiskaupan rakennuksia varten, tulee kaavassa ra-
joittaa varastorakentamisen maaraa, joka pitaisi olla nykyistd huomattavasti pienempi.

Kaavaluonnoksessa on myos puutteelliset ohjeet rakennusten sijoittamisesta ymparistoon, tarkem-
mat maaraykset esim. julkisivumateriaaleista puuttuvat, myoskaan rakennusten korkeuksia ei ole
maaritelty. Koska nykyiset kaavamaaraykset ovat mahdollistaneet pressuhallin rakentamisen kadun
varteen tulee naita julkisivumaarayksia huomattavasti tarkentaa.

Piha-alueen istutusta koskevat kaavamaaraykset ovat puutteelliset. Istutusalueita koskevat vaati-
mukset ovat nyt samat kuin nykyisessa kaavassa ja on paikan paalla todettavissa millaiseen loppu-
tulokseen nama puutteelliset maaraykset ovat johtaneet. Kaavassa tulisi maarittdd huomattavasti
yksityiskohtaisemmat maaraykset istutusalueille.
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Kaavassa voidaan maarittdd mm. varastorakentamisen maaralle, sijainnille, rakennusten julkisi-
vuille, kerroskorkeudelle ja istutusalueille hyvinkin yksityiskohtaiset maaraykset. Naita yksityiskoh-
taisia kaavamaarayksia ei kuitenkaan ole haluttu kaavaan tehda koska kaavoitus on lahtenyt liik-
keelle kiinteistonomistajan esityksesta. Talla kaava-alueella, joka sijaitsee omakotialueella, lahella
Kouvolan keskustaa, yhden keskustan sisdantulotien ja rautatien varrella olisivat yksityiskohtaiset
kaavamaaraykset hyvinkin perusteltuja.

Yhteenveto

Esitettyd kaavamuutosta emme voi hyvaksya, koska tontin laajentamisen todellisena tarkoituksena
on vain rakennusoikeuden lisdaminen. Rakennusoikeuden lisddminen ei ole mitenkaan perusteltua.
Myo6skaan ehdotuksen kaavamaaraykset ovat likimain samat kuin vanhassa kaavassa, eika ne nain
paranna aikaisemmassa kaavoituksessa tehtyja virheitd. Jos kiinteiston omistaja haluaa korvata
pressuhallin uudella varastohallilla, onnistuu se nykyisenkin kaavan puitteessa. Tata varten kaava-
muutosta ei tarvita.

Kaavasta tiedottaminen ei ole ollut avointa eika hyvan hallintotavan mukaista eika tayta Maankaytto-
ja rakennuslain vaatimuksia.

Kaavaesitys, jossa teollisuus- ja varastorakentamisen rakennusoikeutta lisatdan omakotialueella ja
tontin ympardéivat viheralueet muutetaan rakennusalueeksi ei taytd Maankayttd- ja rakennuslain 1
§:n vaatimusta, jonka mukaan kaavoituksessa tulisi jarjestaa alueen kaytto ja rakentaminen niin, etta
siina luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle seka edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosi-
aalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.

Mikali kaavaluonnos on tarkoitus vieda eteenpain, toivon, ettd tdma vastine esitetaan paattajille ko-
konaisuudessaan. Liitteena on kolme kuvaa kommentteineen.

rakentamisen ajotien varteen, eika uudessa kaavassa ole naihin
maarayksiin tulossa muutoksia.

Tontin koilliskulmalla on konttivarasto kasattu osittain nykyisn
puiston puolelle. Kontit on helppo siirtaa, sita varten ei tontin
pinta-alaa tarvitse kasvattaa.

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen viheralue- ja suojavyéhyk-
keen poistamisen ja tilalle parkkipaikan rakentamisen. Kaava-
muutos pilaa nakyman lopullisesti Koriansuoralle ja Sutelan-
tielle ja lisaa liikennemelua omakotialueella

Nykyinen kaavamaardays on mahdollistanut pressuhallin

Vastine: Kaava-alueen kokonaispinta-ala on mainittu osallisille toimitetussa aineistossa. Ase-
makaavan liite nro 3 sisaltda maankayttomuodoittain eritellyt tiedot alueen maankayttoaluei-
den pinta-alamuutoksesta, asemakaavan mukaisen maksimirakennusoikeuden muutoksista
seka tiedot alueen rakennussuojeluun liittyvistd asioista. Kaavan lite 3 ei yleensa sisally
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kaavan vireilletulon vaiheessa kaavan osallisille Iahetettyyn aineistoon. Kyseinen liite 3 on osa
kaavan julkisesti nahtaville asetettavaa aineistoa.

Palautteessa on otettu kantaa siihen, etta kaavahankkeesta tiedottaminen ei ole ollut avointa,
tai hyvan hallintotavan mukaista, eikd se taytd maankayttdé- ja rakennuslain vaatimuksia.
Maankaytté- ja rakennuslain 6 § maarataan vuorovaikutuksesta ja kaavoituksesta tiedottami-
sesta seuraavaa "Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkilbiden ja
yhteis6jen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin
Jéljempéné tassé laissa sdadetdédn. Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaa-
voituksesta sillé tavoin, etta niilld, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja
vaikuttaa siihen.”.

Vuorovaikutuksen jarjestamisvelvoitetta on tarkennettu lain 62 § seuraavasti "Kaavoitusme-
nettely tulee jérjestaéa ja suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettéd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen,
tybntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaisilla ja
yhteiséillé, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldén (osallinen), on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mie-
lipiteensé asiasta.”. Kyseista lakikohtaa tdydentavassa Maankaytto- ja rakennusasetuksen 30
§, todetaan mielipiteen esittdmisesta seuraavaa "Maankaytts- ja rakennuslain 62 §:ssé tarkoi-
tettu tilaisuuden varaaminen osallisille mielipiteensé esittdmiseen kaavaa valmisteltaessa voi-
daan tehdé asettamalla valmisteluaineisto néhtéville ja varaamalla tilaisuus esittéd mielipide
médérédajassa kirjallisesti tai suullisesti taikka erityisessd kaavaa koskevassa tilaisuudessa
taikka muulla sopivaksi katsottavalla tavalla. Tasséa yhteydessa voivat mielipiteensé esittaa
myb6s muut kunnan jasenet.

Tilaisuuden varaamisesta mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa todetulla, osallisten tiedonsaannin kannalta toimivalla tavalla. Jollei muuta tiedofta-
mista pideté asian laatu huomioon ottaen sopivana, asiasta on ilmoitettava niin kuin kunnalliset
ilmoitukset kunnassa julkaistaan. limoitus on kuitenkin aina julkaistava vahintddn yhdessé
paikkakunnalla yleisesti levidvdssd sanomalehdessa.”

Asemakaavan muutoshankkeessa on kaavan osallisia kuultu Maankayttd- ja rakennuslain
sekd Maankayttd- ja rakennusasetuksen mukaisesti. Asemakaavan muutoksen vireilletulosta
on julkaistu kuulutus Kouvolan Sanomissa 22.9.2021. Kaavan vireilletulosta on myds julkaistu
ilmoitus Kouvolan kaupungin virallisella ilmoitustaululla kaupungin internet-sivuilla 22.9.2021.
Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavan valmisteluvaiheen
aineiston nahtavilla olosta on julkaistu kuulutus Kouvolan Sanomissa ja kaupungin virallisella
ilmoitustaululla 22.9.2021. Asemakaavan muutoshankkeen oma internet-sivu on julkaistu
17.9.2021 Kouvolan kaupungin sivuilla www.kouvola.fi/vannetukku. Sivusto sisaltda kaava-
asiakirjojen liséksi kuvia, kaavahankkeen kuvailutekstin ja kyseisen kaavahankkeen suunnit-
telijan yhteystiedot. Asemakaavan muutosalueella olevien ja siihen rajautuvien kiinteistéjen
omistajille ja haltijoille on lahetetty postitse kirje kaavahankkeeseen liittyen 20.9.2021. Kirje
sisdlsi kaavahanketta kuvaavan saatekirjeen, kaavaluonnoksen maarayksineen, otteen voi-
massa olevasta asemakaavasta, kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kartan
alueen maanomistustilanteesta.

Palautteessa on todettu, ettd kaavamuutos ei taytd Maankaytté- ja rakennuslain 1 §: mukaisia
yleisia tavoitteita. Kyseisessa lakipykalassa maaritetaan yleisella tasolla Maankaytto- ja raken-
nuslain tavoitteita. Varsinaiset lain sisaltotavoitteet on kuitenkin yksiloity hieman tarkemmin
vasta lain 5 §, jossa on maaritetty ne tavoitteet, joita alueiden kéytdn suunnittelussa tulisi edis-
taa. Vireilld oleva asemakaavan muutoksen voi todeta edistavan suurinta osaa kyseisessa
kohdassa esitetyista tavoitteista.

Palautteessa on otettu kantaa alueen maankayttéon ja asemakaavamerkintdihin. Asemakaa-
vassa esitetty korttelin 2056 paakayttotarkoitus on voimassa olevan asemakaavan ja alueen
voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen.
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Palautteessa on kritisoitu sita, ettd kaavamuutoksen todellinen tavoite on korttelialueen raken-
nusoikeuden kasvattaminen. Asemakaavan laatii kunta ja asemakaavalla voidaan lisata,
muuttaa ja muokata korttelialueiden tai yksittaisten tonttien rakentamisen maaraa ja sen sijoit-
tumista. Kaavamuutos on kaynnistynyt yksityisesta aloitteesta ja kaavassa esitetty korttelin
2056 maankayttoratkaisu perustuu kaava-aloitteen tekijan muutokselle asettamiin tavoitteisiin
ja voimassa olevaan maankayttoon. Palautteen antaja on siis asiassa aivan oikeassa. Muu-
toksissa on kuitenkin huomioitava, etta Maankaytto- ja rakennuslaissa kaavoitukselle maarite-
tyt tavoitteet tayttyvat.

Asemakaavan muutoksesta on tehty kaavoituksen kdynnistamissopimus. Kaavamuutoksen ai-
heuttamasta arvonnoususta ja kaavan toteuttamisen aiheuttamien kustannusten jakamisesta
laaditaan joko erillinen maankayttésopimus tai arvonnousu huomioidaan, kuten tassa asema-
kaavan muutoksessa, kaavaan liittyvassa kiinteistbkaupassa. Kiinteistokaupasta ja siihen liit-
tyvista neuvotteluista vastaa kaupungingeodeetti.

Palautteessa on virheellisesti tulkittu vireilld olevaa kaavaa siten, ettd kaavamuutoksessa lisa-
taan teollisuus- ja varastorakentamisen rakennusoikeutta omakotialueella ja tontin ymparoivat
viheralueet muutetaan rakennusalueeksi. Vireilld olevassa asemakaavassa ei ole muutettu
seudullisesti merkittavalla erikoiskaupan alueella sijaitsevan korttelin 2056 maankayttdmerkin-
taa tai kaavamaarayksia. Ohtaronpuiston suojaviheralueesta (EV) on tarkoitus liittda kortteliin
2056 vain ne osat, jotka jo ovat talla hetkella tosiasiallisesti kyseisen korttelialueen toimintojen
kaytossa. Toinen jo kaytdssa oleva alueen osa on Vannetukun tontille johtavan Hitsaajantien
katualue ja siihen liittyvat, kadun vieressa, mutta kaavallisesti Ohtaronpuiston suojaviheralu-
eella sijaitsevat nurmialueet (kts. kaavaselostuksen kuvat 14 ja 15). Toinen korttelialueeseen
litettava osa on Vannetukun pohjois- etelasuuntaisen pitkan varastohallin vieressa oleva alue
(kts. kaavaselostuksen kuvat 12 ja 13). Kyseisella alueella sijaitsevaan ojaan ohjataan seka
viereisen varastohallin katolta tulevat sadevedet etta tontin sisdantuloalueelta (Hitsaajantien
katualue ja tontin sisdantulo) tulevat hulevedet. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta
olemassa olevaan Ohtaronpuiston puustolliseen osaan, joten siltd osin palautteessa esitetty
huoli alueen puuston kaatamisesta on aiheeton. Asemakaavalla ei mydskaan muuteta alueen
maankayttéa (EV = Suojaviheralue), joten siltéd osin alueen kaavalliseen tilanteeseen ei tule
muutosta nykytilanteesta._Kaavamuutos ei ulotu Ohtaronpuiston itdpuolella oleviin kortteleihin

2023 ja 2027.

Kaikki asemakaavahankkeen aikana annettu palaute on julkista ja se sisaltyy kaavan valmis-
teluaineistoon ja lisatdan kaavaselostukseen. Kaavoittaja laatii palautteeseen perustellun vas-
tineen, joka toimitetaan palautteen antajalle, jos palautteen antajan yhteystiedot ovat kaavoit-
tajan tiedossa. Osa kaavahankkeen aikana annetusta palautteesta ja lausunnoista on sellai-
sia, joilla on vaikutusta varsinaiseen kaavasuunnitteluun. Osa palautteesta taas kohdistuu
alueen varsinaiseen toteuttamiseen tai kunnossapitoon liittyviin asioihin. Talldin palaute ohja-
taan kyseisista asioista vastaavalle taholle.

Muut kaava-alueeseen rajautuneet kiinteistbnomistajat 17 kpl, ei toimitettuja lausuntoja.

Tekninen lautakunta 30.11.2021 (kaavaehdotus)

Vannetukun asemakaavan muutosehdotus oli kasittelyssa teknisen lautakunnan kokouksessa
30.11.2021, jolloin lautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen, ja paatti asettaa sen jul-
kisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot (tela § 247).

Asemakaavan muutosehdotuksen julkinen ndhtavilla olo

Asemakaavan muutosehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta oli kuulutus Kouvolan kaupungin viral-
lisessa ilmoituslehdessd Kouvolan Sanomissa ja kaupungin internet-sivuilla 8.12.2021.
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Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla kaupungintalon infopisteessa ja kaavan inter-
net-sivuilla osoitteessa www.kouvola.fi/'vannetukku 8.12.2021-17.1.2022 valisen ajan.

Tieto kaavaehdotuksen lautakuntakasittelysta ja ehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta toimitettiin
7.12.2021 sahkopostitse kaikille niille osallisille, jotka olivat antaneet palautetta kaavan valmistelu-
vaiheen aikana.

Lausuntopyynnét asemakaavan muutosehdotuksesta toimitettiin viranomaisille ja muille alueen toi-
mijoille sdhkdpostitse 7.12.2021. Mahdollinen lausunto kaavaehdotuksesta pyydettiin toimittamaan
17.1.2022 mennessa. Julkisen ndhtavilla olon aikana kaavasta annettiin viisi (5) lausuntoa ja jatet-
tiin kaksi (2) muistutusta. Kaavasta annetut lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet on ku-
vattu kaavan liitteessa 5.

Asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana annetut lausunnot ja muistutukset
eivat aiheuttaneet muutoksia nahtavilla olleeseen asemakaavakarttaan. Muistutusten perusteella
on taydennetty kaavaselostusta ja kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Tekninen lautakunta 7.3.2022

Asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana annettujen lausuntojen ja muistu-
tusten vastineet olivat hyvaksyttavana teknisessa lautakunnassa. Lausuntojen ja muistutusten vas-
tineet lahetetaan tiedoksi muistuttajille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksymiskésittely
Vannetukun lahialueen asemakaavan muutos, kaava nro 02/012 etenee hyvaksymiskasittelyyn
Tekniseen lautakuntaan kevaalla 2022.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutosalueen muodostaa Vannetukun rakennettu kortteli 2056 seka siihen rajautuvat
yleiset katu- ja suojaviheralueet seka Sepankadun ja Koriansuoran valissa sijaitseva autopaikkojen
korttelialue.

Mitoitus

Kaavassa muodostuvan korttelialueen (KM-5) maksimirakennusoikeus on esitetty kerros-
alanelidmetrimaarana 20 000 k-m2. Kaavamuutoksessa kyseisen maankayttd- ja korttelialueen
pinta-ala kasvaa 3936 m2 ja rakennusoikeus kasvaa 1915 k-m2. Ohtaronpuiston suojaviheralueelle
on esitetty kaksi erillista rakennusalaa, joille saa sijoittaa yhdyskuntateknisia rakennuksia, rakennel-
mia ja rakenteista (et-1). Alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet ilmenevat asemakaavan seuran-
talomakkeesta, joka on kaavaselostuksen liite nro. 3. Alueiden pinta-alat saattavat tarkentua kiin-
teistojen muodostamisen yhteydessa.

Palvelut

Asemakaavassa ei ole muutettu korttelin 2056 maankayttdmerkintaa (KM-5) tai kaavamaarayksia
voimassa olevasta asemakaavasta. Alueen maankayttémerkintd mahdollistaa joustavasti hyvin eri-
laisten kaupallisten palveluiden, ymparistohairiéta aiheuttamattoman teollisuusrakennusten ja eri-
laisten varastorakennusten sijoittamisen seudullisesti merkittavalle tilaa vaativalle erikoiskaupan alu-
eelle. Mahdollisista palveluista on rajattu kaavallisesti pois vahittaiskaupan palvelut. Vahittais- eli
paivittaistavarakauppa tuo mukanaan erikoiskauppaa-, tuotanto-, teollisuus- ja varastotoimintoja ver-
rattuna huomattavasti enemman ymparistohairiéta tuottavaa huolto- ja asiointiliikennettd. Vahittais-
kauppaan liittyva asiointilikenne jakaantuu myos laajemmin eri vuorokauden aikoihin, kuin muussa
toiminnassa.
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5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Korttelialueen mahdollinen uudis- ja lisdrakentaminen seka korttelialueen sisaiseen toiminallisuu-
teen, ajoneuvojen pysakointiin, piha-alueiden istutuksiin tms. tehtavat muutokset ratkaistaan erilli-
sissd rakennusluvissa. Kaavamuutoksen mahdollistama Koriansuoran varteen sijoittuva lisaraken-
taminen rajaa kaupunkitilaa ja rajoittaa katualueelta mahdollisesti tulevaa liikennelahtéistd melua.
Kaavalla on myods maaratty, etta korttelin piha-alueet tulee rajata aidalla tai yhtenaisilla istutuksilla.
Kaavaan liittyy my0Os erilaisia kaupunkikuvaan ja rakennusten ulkoasuun liittyvia lisdmaarayksia,
jotka tulee huomioita korttelin rakennuslupahankkeissa. Kaavamuutosalueella olevien suojaviher-
alueiden mahdolliset hoitotoimenpiteet ratkaistaan tarvittaessa erillisissa suunnitelmissa. Kaavassa
ei ole annettu maarayksia suojaviheralueilla tai katualueilla olevan kasvillisuuden hoidosta.

5.3. Aluevaraukset

KM-5 Liikerakennusten korttelialue.

Maankayttdémerkintaa on kaytetty korttelissa 2056, jolle sijoittuvaa maankayttéa on tarkennettu mer-
kintaan liittyvassa lisdamaarayksessa seuraavasti "Alueelle saa rakentaa seudullisesti merkittédvan
tilaa vaativan erikoiskaupan rakennuksia, toimistorakennuksia sekd ympéaristbhairibitéd aiheuttamat-
tomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa péivittaistavarakauppaa.”

Korttelialueen rakentamisen maksimirakennusoikeus on esitetty kerrosalaneliometrimaarana 20000
k-m2. Rakennusalan maksimikerroslukumaaraksi on maaratty Il. Asemakaavassa korttelialueelle on
merkitty rakennusala, joka likimain vastaa korttelialueelle jo toteutuneen rakentamisen sijoittumista.
Rakennusala laajenee kuitenkin korttelialueen lansipuolella Koriansuoraan rajautuvalla reunalla si-
ten, etta tontilla olemassa olevaa hallirakennusta on mahdollista laajentaa pohjoisen suuntaan. Ase-
makaavassa ei ole esitetty korttelialueelle ohjeellista tonttijakoa.

Korttelialueen etelareuna on merkitty istutettavaksi alueen osaksi (ev-5), jonka toteuttamiseen liittyy
seuraavat erityismaaraykset “Istutettava alueen osa. Alue tulee maisemoida ja viimeistelld puu- ja
pensasistutuksin niin, ettd rakennusten ja viereisten katu- ja rautatiealueiden véliin muodostuu selvé
vihred vybhyke. Alueen luiskan Kaltevuus saa olla enintéén 1:3. Tété jyrkempi luiska tulee porrastaa
tukimuurein.” Korttelialueen Iansireuna on merkitty istutettavaksi alueen osaksi, joka on toteutettava
ja yllapidettava kaupunki- ja maisemarakennetta rajaavana viheralueena (pl-17). Kyseiset kaava-
maaraykset ohjaavat alueella tehtavia lupahankkeita.

Korttelin 2056 Koriansuoran katualueeseen rajautuvalla alueella on korkeuseroja, joten alueelle ei
ole liikenneturvallisesti muodostettavissa tonttiliittymaa. Asemakaavassa kyseiselle rajalle on mer-
kitty tonttilittymakielto. Kaavassa korttelialueeseen on liitetty kokonaisuudessaan sen pohjoispuo-
lella oleva Hitsaajantien katualue. Kyseinen katualue on ollut pelkastaan korttelin 2056 kaytdssa eika
alueelta ole julkista kulkua muualle. Kulku korttelialueelle tapahtuu jatkossa siis ainoastaan korttelin
pohjoispuolella sijaitsevalta Sutelantielta. Tonttiliittyman tarkempi sijainti ja toteutustapa seka kortte-
lialueen sisainen toiminnallinen jarjestely ratkaistaan rakennusluvassa. Korttelialueen rakentamisen
ohjaukseen, rakentamistapaan ja piha-alueiden toteuttamiseen on kaavassa useita lisamaarayksia.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Maankayttomerkintaa on kaytetty kaavamuutosalueen lansiosassa kortteliin 2054 rajautuvalla sora-
pintaisella paikoitusalueella. Maankayttbalueen rajaus vastaa voimassa olevassa asemakaavassa
olevaa yleisen paikoitusalueen (LP) rajausta. Maankayttdalueen lapi kulkevat vesihuoltolinjat on
huomioitu johdoille varattuina alueen osina. Maankayttoalueelle ei ole maaritetty niita kortteleita, joi-
den pysakointia sille saa sijoittaa, eli maankayttoalueelle ei ole esitetty kayttorajoituksia.

Katualue.

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevan Koriansuoran katualueeseen on liitetty osia siihen rajau-
tuvista suojaviheralueista. Varsinkin suunnittelualueen eteldosassa olevat puustoiset alueenosat
muodostavat eri maankayttdalueita rajaavan kokonaisuuden. Kyseiset alueenosat ovat pinta-alal-
taan niin pienia, ettad niiden kunnossapito on paremmin koordinoitavissa osana yleisia katualueita.
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Kaavamuutosalueen pohjoisosassa sijaitseva Sutelantien katualue vastaa rajaukseltaan voimassa
olevan katualueen asemakaavarajausta. Kadun osalta paivitetdan kaavahistoriatiedot. Asemakaa-
van muutoksessa poistuu kokonaisuudessaan Hitsaajantie-niminen katualue, joka on liitetty kortteliin
2056.

EV Suojaviheralue.

Maankayttomerkintda on kaytetty sekd olemassa olevalla Ohtaronpuistoksi- nimetylla maankaytto-
alueella etta Koriansuoran lansipuoleisilla, katualueeseen rajautuvilla puustoisilla alueen osilla. Ky-
seiselle alueelle on merkitty ohjeellinen kulkuyhteys kohtaan, jossa Koriansuoran yhteydessa kulke-
valta kevyenliikenteen vaylaltd erkaneva ja Sepankadulle paatyva polkutasoinen yhteys tosiasiassa
sijaitsee. Ohtaronpuiston suojaviheralueelle on merkitty kaksi erillistd rakennusalaa (et-1) alueella jo
oleville ja alueelle suunnitelluille yhdyskuntateknisille rakenteille ja rakennuksille. Rakennusalan
maksimirakennusoikeutta ei ole rajoitettu. Ohtaronpuiston suojaviheralueella kulkee myds useita
johtolinjoja ja alueen hulevesia poisjohtava avo-oja. Suojaviheralueen lapi kulkevan hulevesien joh-
tamiseen tarkoitetun ojan ymparille on merkitty ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu alue
(hule).

Tahan asemakaavan muutokseen liittyy muita erityisia maarayksia:

AUTOPAIKKAMAARAYKSET
Liike- ja toimistotilat: 1 autopaikka / 100 k-m2
Varastotilat: 1 autopaikka / 400 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka varastotyontekijaa kohti.

HULEVEDET
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma,
josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

MELU- JA TARINASUOJAUS

Korttelin 2056 rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida rau-
tatieltd mahdollisesti tuleva liikennelahtéinen melu ja tarina.

Korttelialueen rakennusten rautatiealueen puoleisten liike- ja toimistotilojen ulkoseinien ja ikkunara-
kenteiden daneneristdvyyden on oltava vahintdan 35 dBA.

PIHA-ALUEET

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta liikenne- tai pysakéintialueina, on istutettava ja hoidettava
puistomaisesti. Tontti tulee rajata avointa puistoa tai suojaviheraluetta vasten olevilla rajoilla yhtenai-
sella aidalla tai istutuksilla.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistdon tulee tarvittaessa tehda kiinteis-
tokohtainen pumppaamo.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Rakennusten ja rakenteiden julkisivumateriaalien ja -varien tulee sopeutua ymparistdénsa. Rakennus-
ten julkisivut on kasiteltdva kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina ja rakennuksissa saa olla enintdan 50
m pitkid yhtenaisia julkisivupintoja kadun ja rautatien suuntaan. Tata pidempien rakennusten julkisi-
vuja tulee jasentaa varityksella tai seinan ja raystaslinjan muutoksilla.

Valaistus ei saa haitallisesti hairita naapurialueita tai alueella liikkkuvia.

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yhteiskuntateknista
huoltoa palvelevia johtoja, laitteita ja rakennelmia.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa on suosittava energiatehokkaita ja ymparistoysta-
vallisida menetelmia, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialahteiden kaytt6a tulee edistaa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.
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5.4. Kaavan ennakkovaikutuksien arviointi (EVA)

Rakennettu ympéristd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Asemakaavassa ei esitetd uusia suojeltavia rakennuksia tai alueita. Kaavalla ei ole vaikutusta ra-
kennetun kulttuuriperinnén vaalimiseen tai muinaismuistojen sailymiseen. Kaavaan on lisatty alueen
kaupunkikuvan huomioimiseen liittyvia maarayksia, koska kaavamuutosalue sijoittuu Kouvolan kau-
pungin rakennetulle ydinalueelle ja korttelialueen toteuttamisella on kaupunkikuvallista vaikutusta.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen tekniseen huoltoon. Alueella olevan Kouvo-
lan Vesi Oy:n jatevesiverkon pumppaamon alue huomioidaan omalla rakennusalalla (et-1), joka
mahdollistaa tarvittaessa pumppaamon muutos- ja laajennustydt. Alueen lapi kulkeva KSS Verkko
Oy:n sahkon siirtojohto ja linjaan liittyva muuntamo sijoittuvat talla hetkella korttelissa 2056 sijaitse-
van yksityisomistuksessa olevan rakennuksen kellariin. Kyseinen muuntamo on vanhentunut ja KSS
Verkko Oy on jo alueen aiemmissa sahkdverkon muutostdissa varautunut uuden johtolinjan ja uuden
muuntamon rakentamiseen rakennuksen ulkopuolelle. Ohtaronpuiston pohjoisosaan on merkitty ra-
kennusala uudelle sahkdverkon muuntamolle (et-1). Korttelialueille merkityt johtoalueet mahdollista-
vat rasitealueiden perustamisen ja estavat johtojen paalle rakentamisen. Asemakaava ei esta hule-
vesien johtamista suunnittelualueen lapi.

Yhdyskuntarakentamisen kustannukset

Asemakaavalla on merkitystd yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin vain siltd osin kuin yleisten
alueen teknisia jarjestelmia uusitaan. Koriansuoran varrella olevan mainostaulun ja Hitsaajantien
katualueella olevien katuvalopylvaiden (2 kpl) siirtaminen aiheuttaa kustannuksia. Hitsaajantien liit-
taminen kortteliin 2056 pienentda alueen katujen kunnossapidon kustannuksia. Kiinteistén alueella
tehtavien johto-, putki-, yms. muutosten kustannuksista vastaa kiinteiston omistaja.

Liikenne ja pysékointi

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen liikennejarjestelmaan, vaikka kaavassa poiste-
taan kokonaan Hitsaajantie-niminen katualue. Kyseinen katualue on tahan asti ollut ainoastaan kort-
telin 2056 ajoliikenteen kaytdssa. Asemakaava ei aiheuta muutoksia jo toteutettuihin Koriansuoran
ja Sutelantien katualueisiin tai kaava-alueella olevien katujen risteysalueiden kanavointeihin. Ase-
makaavassa ei ole esitetty kortteliin 2056 nykytilanteesta poikkeavaa maankayttéa. Toimija laatinut
8.2.2022 selvityksen tontin likennemaarista seka nykyisessa etta tavoitetilanteessa. Selvityksen mu-
kaan kaavamuutoksen mahdollistamat muutokset tontilla ja uusien varastorakennusten rakentami-
nen kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan Alakylantien varrelle vaikuttavat tulevaisuudessa Vanne-
tukun nykyisen kiinteiston huoltoliikenteeseen seuraavasti: yhdistelmaajoneuvoliikenne vahenee
(laskennallisesti 3,5 -> 3,3 ajon./vrk), jakeluautoliikenne kasvaa (5,1 -> 6,1 ajon./vrk), pakettiautolii-
kenne kasvaa (1 -> 2 ajon./vrk) ja asiointilikenne kasvaa (30 -> 50 ajon./vrk). Liséksi toimija totesi,
ettd kevaan ja syksyn renkaiden vaihtoaikoina tontin asiointilikenne on hetkellisesti korkeampi. Esi-
tetty likennemaaran kasvu ei ole merkittava, eika silla ole vaikutusta alueella olevan liikkenneverkon
toimivuuteen tai lahialueen mahdollisten liikennelahtdisten hairididen kasvamiseen.

Asemakaavassa on maaritetty korttelialueelle paakayttotarkoituskohtaiset vahimmaispysakointivaa-
timukset, seka annettu maarayksia varsinaisten pysakdintialueiden tarkemmalle toteutukselle. Ase-
makaavassa on myods tarkennettu kaavamerkinndilld pysakdintialueiden sijoittumista sellaiseen
paikkaan, jolle kulku olisi likenneturvallisuusnakdkohdat huomioiden mahdollisimman paras toteut-
taa. Alueiden toteuttaminen ratkaistaan erillisissa suunnitelmissa. Katualueille ei ole kaavassa esi-
tetty pysakaintia.

Sosiaalinen ympéristé ja palvelut

Vireilla olevalla asemakaavan muutoksella mahdollistaan korttelin 2056 muutostoimenpiteet. Kortte-
lialueella mahdollisesti lisaantyva ja laajentuva palvelutarjonta saattaa lisata tyopaikkojen maaraa
alueella. Alueella on talla hetkella 50 tyopaikkaa ja toimijan arvion mukaisesti muutostoiden jalkeen
tydpaikkoja on 53 kpl. Lisdantyva palvelutarjonta ja tydpaikat voivat lisata asiointilikennetta alueen
katuverkossa. Toimija on arvioinut, ettd muutosten jalkeen asiointilikenne olisi noin 55 asiakaskayn-
tia / vrk, kun se talla hetkella on noin 30 asiakasta / vrk. Alueen muutoksilla ei ole merkittavaa vai-
kutusta lahialueen asukkaiden elin- tai toimintaymparistdon, silla asemakaavassa ei esiteta alueelle
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nykyisestd maankaytollisesta tilanteesta poikkeavaa toimintaa ja tontin muutoksissa mahdollisesti
lisdantyva asiointilikenne ohjautuu alueelle suoraan Koriansuoralta.

Viheralueet ja luonnonympéristét

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta varsinaiseen luonnontilaiseen ymparistdon. Koriansuoran var-
rella olevat suojaviheralueet ovat nykyisellaan yleiseen Koriansuoran katualueeseen rajautuvaa taa-
jamametsaa tai hoitoniittyaluetta. Alueelta on poistettu suurimmat puuyksilot taajamametsien har-
vennusten yhteydessa. Asemakaavan muutos vahentaa laskennallisesti Kaunisnurmen alueella ole-
via, asemakaavan mukaisia virkistys- tai viheralueita, koska Koriansuoran lansipuolella oleva
puistoksi asemakaavoitettu alue (VP) muutetaan suojaviheralueeksi (EV). Alueen hoitoluokka muut-
tuu talldin 1ahimetsasta suojametsaksi. Koriansuoran ja korttelin 2056 valissa oleva suojaviheralue
yhdistetaan siihen rajautuviin maankayttdalueisiin siten, etta alueen puustoisin ja maisema-arvoltaan
arvokkain etelainen osa liitetdan Koriansuoran katualueeseen ja pohjoinen osa kortteliin 2056. Kort-
telin 2056 itapuolella sijaitsevat siihen Ohtaronpuiston suojaviheralueesta liitettavat osat ovat jo to-
siasiallisesti korttelin toimintojen kaytdssa. Kyseinen liitettdva alue on kaksiosainen ja se koostuu
korttelin 2056 itareunassa olevan, pohjois-etelasuuntaisen hallin vieressa sijaitsevan avo-ojan alu-
eesta (pinta-ala noin 830 m2), johon johdetaan kiinteistdn pihalta ja rakennusten katoilta tulevia ve-
sia seka sen pohjoispuolella sijaitsevasta nurmialueesta (pinta-ala noin 330 m2). Kyseiselle alueelle
on talvisin kasattu kiinteiston piha-alueelta tulleita lumia. Kaavalla ei ole vaikutusta tiedossa oleviin
luontokohteisiin tai uhanalaisten kasvi- ja elidlajien elinolosuhteisiin. Kaavalla ei ole vaikutusta suo-
javiheralueilla kulkeviin polkuyhteyksiin tai alueiden mahdollisiin hoitotoimenpiteisiin.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta suunnittelualueelle tai sen ulkopuolelle leviaviin hairidtekijoi-
hin. Kouvolan meluselvityksen ja siihen liittyneen meluntorjuntasuunnitelman mukaan korttelialueella
on raideliikenneldhtoisia hairidtekijoitd. Sen vuoksi kaavaan on merkitty seuraavat yleismaaraykset
“Korttelin 2056 rakentamisessa seké rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida
rautatieltd mahdollisesti tuleva liikenneléhtbinen melu ja tériné. Korttelialueen rakennusten rautatie-
alueen puoleisten liike- ja toimistotilojen ulkoseinien ja ikkunarakenteiden &éaneneristdvyyden on ol-
tava véhintédén 35 dBA.”. Mahdollisten hairidtekijdiden ymparistdon leviamisen estamiseksi korttelin
2056 Koriasuoran puoleisen reunan rakennusala on muotoiltu siten, etta sille sijoittuva rakentaminen
muodostaa kiintedn esteen kadun ja korttelialueen valiin. Kaavaan on lisatty maarays siita, etta kort-
telialueen valaistus ei saa haitallisesti hairitd naapurialueita tai alueella liikkuvia.

Asemakaavan mukainen korttelialue 2056 sijoittuu noin 2,5 kilometrin etaisyydelle Kouvolan kemi-
kaaliratapihasta ja rajautuu Savonradan rautatiealueeseen. Kaavasta on pyydetty rautatien aiheut-
tamien vaikutusten osalta lausunto Vaylavirastolta. Kaavamuutosalue sijoittuu juuri ja juuri Kouvolan
keskustassa sijaitsevan Seveso llI-direktiivin mukaisen vaarallisia kemikaaleja kasittelevan ja varas-
toivan laitoksen (Vaylavirasto, Kouvolan jarjestelyratapiha) konsultaatiovyéhykkeen ulkopuolelle.
Kaavasta on pyydetty lausunto Kymenlaakson pelastuslaitokselta ja Turvallisuus ja kemikaalivirasto
TUKES:ilta. Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset iimenevat kaavamuutosehdotuksesta. Ne noudattavat ymparistomi-
nisterion julkaisemia ohjeita ja ne taydentavat ja tarkentavat 6.1.2016 lainvoiman saaneen oikeus-
vaikutteisen Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan maankayttdémerkintdja. Asema-
kaavan muutos on maankaytoltdan myos voimassa olevan Kymenlaakson maakuntakaavan 2040
maankayttoratkaisun mukainen.

5.7. Nimisto
Asemakaavan muutoksessa poistuu kokonaisuudessaan Hitsaajantie -niminen katualue. Muulta
osin kaavassa ei muuteta alueen olemassa olevaa nimist6a.
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6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Toteuttamisen ajoitus ja sen seuranta
Asemakaavan muutos valmistuu hyvaksymismenettelyyn vuonna 2022.

Vannetukun korttelialue on jo pddosin toteutunut. Alueen pohjoisosan tiivistyminen ja sen liséraken-
taminen tiivistaa Koriansuoran, Laturinkadun ja Sutelantien risteysalueen kaupunkirakennetta ja jul-
kista katutilaa. Vannetukun korttelialue sijoittuu kaupunkirakenteessa paikalle, joka on erittain hyvin
nakyvilld alueen lapi kulkevan Koriansuoran lapikulkuliikenteelle sekd Savon rataa ja Kouvola-Lahti
paarataa pitkin ohittaville junamatkustajille. Téman vuoksi asemakaava sisaltaa erilaisia alueen kau-
punkikuvan huomioimiseen liittyvia maarayksia.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvia vaikutuksia kaava-alueella tai sen ulkopuolella olevan
kaupunkiympariston, likennejarjestelman tai luonto- ja virkistysalueverkostojen toimintaan.

Asemakaavan mukaisen korttelialueen 2056 varsinainen toteutus ratkaistaan vasta erillisissa raken-
nus- tai toimenpideluvissa, jonka hyvaksyy rakennusvalvonta.

Kouvolassa 22.2.2022
Anne Kangasniemi-Kuikka Hannu Purho
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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