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Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 2, Kaunisnurmi, korttelia 2056 seka yleista pysakainti-
, puisto-, suojaviher- ja katualuetta

Asemakaavan muutoksessa muodostuvat kaupunginosan 2, Kaunisnurmi, kortteli 2056, korttelin
2054 osa seka suojaviher- ja katualueet

Vannetukku, kaava nro 02/012
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TIVISTELMA

1.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos sisaltyy asemakaavoituksen vuoden 2022 tydkohteisiin. Alueella on pidetty maasto-
katselmus 17.2.2021, jonka jalkeen alueen maankaytén muutostarpeita on tarkasteltu usean ottee-
seen kevaan 2021 kuluessa. Vannetukun alueen asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan
Autotalo Oy:n aloitteesta ja asemakaavan muutosaloite on toimitettu kaupungille 23.6.2021. Asema-
kaavoituksen kaynnistamissopimus on allekirjoitettu 6.7.2021.

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Kouvolan Sanomissa, Kouvolan kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla internetissa seka kaa-
vahankkeen internet-sivuilla www.kouvola.fi/vannetukku 22.9.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olo

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 9.9.2021 ja se on toimi-
tettu tiedoksi Kaakkois-Suomen ELY—keskukselle 17.9.2021. Asemakaavan muutoshanke ei koh-
distu vaikutuksiltaan merkittaviin maakunnallisiin maankayttératkaisuihin, valtakunnallisesti merkit-
taviin rakennettuihin kulttuuriymparistdalueisiin, eika se ole muuten rakennetun kulttuuriymparistén
tai valtion toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea, joten MRL 66 § mukaista kunnan ja alueellisen
ymparistokeskuksen valista viranomaisneuvottelua ei jarjestetty.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 22.9.—25.10.2021 valisena aikana. Tieto
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa
ja Kouvolan kaupungin virallisella ilmoitustaululla internetissa 22.9.2021. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta annettiin sen nahtavilla olon aikana palautetta. Osallinen kommentoi, etta osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan liittyvassa kaavahankkeen tavoitekuvauksessa ei mainittu, etta kaa-
vassa lisataan kaava-alueeseen kuuluvan korttelin 2056 pinta-alaa ja rakennusoikeutta. Palautteissa
tai lausunnoissa ei esitetty kaavasuunnitteluty6ta varten tehtavia lisdselvitystarpeita tai erillistd neu-
vottelua osallistumis- ja_arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja_arviointisuunnitelmaa on tdyden-
netty osallisen palautteen mukaisesti kaavahankkeen kuluessa.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 22.9.-25.10.2021 valisen ajan. Asema-
kaava-aineisto lahetettiin kirjeitse tiedoksi kaava-alueella oleville ja siihen rajautuville kiinteistdjen
omistajille ja haltijoille (21 kpl) 20.9.2021. Tiedote kaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavilla olosta ja kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta lahetettiin kaavoitusta oh-
jaaville viranomaisille ja muille yhteisty6tahoille (16 kpl) sdhkdpostitse 17.9.2021.

Kaavan valmisteluvaiheen aikana kaavasta annettiin yhdeksan lausuntoa ja nelja palautetta. Lau-
sunnoista Kymenlaakson pelastuslaitos antoi palautetta vain kaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta, kun taas muut viranomaiset lausuivat osallistumis- ja arviointisuunnitelman lisdksi myds
alueen maankaytollisesta muutoksesta. Lausunnoissaan viranomaiset eivat nahneet estetta asema-
kaavan muuttamiselle. Kaava-alueeseen rajautuvien Kiinteistdjen omistajat antoivat kaavasta nelja
palautetta, josta kolmessa vastustettiin vireilld olevaa kaavahanketta. Kaavan valmisteluvaiheessa
annetut lausunnot, palautteet ja niiden vastineet on kuvattu kaavaselostuksen sivuilla 16-27.

Asemakaavan muutosehdotuksen kasittely

Asemakaavan muutosehdotus oli kasittelyssa Teknisen lautakunnan kokouksessa 30.11.2021, jol-
loin lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti asettaa sen julkisesti nahtaville vahintaan 30
vrk:n ajaksi ja paatti pyytaa siita tarvittavat lausunnot (tela § 247).


http://www.kouvola.fi/vannetukku

Asemakaavan muutosehdotuksen julkinen ndhtavilla olo

Asemakaavan muutosehdotuksen julkisesta nahtavillad olosta oli kuulutus Kouvolan kaupungin viral-
lisessa ilmoituslendessa Kouvolan Sanomissa ja kaupungin internet-sivuilla 8.12.2021. Asemakaa-
van muutosehdotus oli julkisesti nahtavilld kaupungintalon infopisteessa ja kaavan internet-sivuilla
osoitteessa www. kouvola.fi/vannetukku 8.12.2021-17.1.2022 valisen ajan.

Tieto kaavaehdotuksen lautakuntakasittelysta ja ehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta toimitettiin
7.12.2021 sahkopostitse kaikille niille osallisille, jotka olivat antaneet palautetta kaavan valmistelu-
vaiheen aikana.

Lausuntopyynnét asemakaavan muutosehdotuksesta toimitettiin viranomaisille ja muille alueen toi-
mijoille sahkdpostitse 7.12.2021. Mahdollinen lausunto kaavaehdotuksesta pyydettiin toimittamaan
17.1.2022 mennessa. Julkisen nahtavilla olon aikana kaavasta annettiin viisi (5) lausuntoa ja jatettiin
kaksi (2) muistutusta. Seuraavassa ovat kaavasta julkisen nahtavilld olon aikana annetut lausunnot
ja muistutukset seka niiden vastineet.

Lausunnot

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on lausunut 21.10.2021 ko. kaavamuutoksesta sen valmisteluvai-
heessa. Kaavoittaja on kasitellyt asemakaavaluonnoksesta annetun palautteen ja antanut asiaan-
kuuluvat vastineet. Kaava-asiakirjoista ilmenee tehtyjen, kaavaan kuuluvien selvitysten, kaavapa-
lautteen ja annettujen vastineiden perusteella, etta erityisia hanketta estavia ongelmia ei ole.

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautettavaa Vannetukun asemakaavamuutok-
sesta. Kaakkois-Suomen ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavamuutos tayttda MRL 54 §:n mukaiset
asemakaavan sisaltovaatimukset.

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto merkitdan tiedoksi.

Kymenlaakson pelastuslaitos toteaa kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa, etta pelastus-
viranomaisella ei ole tarvetta lausua asemakaavan muutosehdotuksesta (Vannetukku, kaava nro
02/012) enaa tassa vaiheessa. Aiempi pelastusviranomaisen lausunto 1272 hankkeen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta on meidan osalta riittava.

Vastine: Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto merkitdan tiedoksi.

Kymenlaakson museo toteaa lausunnossaan seuraavaa: Kymenlaakson museo on tutustunut ase-
makaavan muutosehdotukseen. Museolla ei ole huomioitavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine: Kymenlaakson museon lausunto merkitdan tiedoksi.

Kouvolan Vesi Oy toteaa kaavasta antamassaan lausunnossa, ettd Kouvolan Vesi on antanut lau-
sunnon kaavan valmisteluvaiheessa 7.10.2021, jossa se on esittdnyt rakennusalan supistamista
Vannetukun korttelialueella sijaitsevan palopostin kohdalta seka johtoja varten varatun alueen osan
merkitsemista palopostille johtavan vesijohdon kohdalle. Ehdotusvaiheen kaavakarttaan naita kohtia
ei ole muutettu, mutta Kouvolan Vesi voi tarvittaessa keskustella pelastuslaitoksen kanssa palopos-
tin siitdmisesta pois korttelialueelta. Talldin korttelialueen sisapuolinen vesijohto voitaisiin katsoa
kokonaisuudessaan kiinteiston omistajan omaisuudeksi.

Vastine: Kouvolan Vesi Oy:n valmisteluvaiheessa antama lausunto on valitetty kiinteiston
muutossuunnitelmia tekevalle suunnittelijalle. Kiinteistdn muutossuunnitelmat on tarkoitus



toteuttaa siten, ettd kyseinen paloposti voi edelleen sijaita sen olemassa olevalla paikalla. Kiin-
teiston omistaja on ilmoittanut neuvottelevansa tarvittaessa tontilla olevan vesijohdon ja palo-
postin siirrosta suoraan Kouvolan Vesi Oy:n kanssa. Kyseisen vesijohdon paikalle ei sen
vuoksi merkita johtorasitetta asemakaavaan. Rasite on mahdollista muodostaa kiinteistddn liit-
tyvana.

KSS Ldmpo Oy toteaa kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa, etta Vannetukun alueella on
vain Vannetukulle meneva talohaara, ei kommentoitavaa.

Vastine: KSS Lamp6 Oy:n lausunto merkitdan tiedoksi.

Muistutukset

Kaava osallinen on esittanyt kaavasta jattdmassa muistutuksessa seuraavaa:
Vannetukku, kaava nro 02/012. Vastustamme otsikossa mainittua asemakaavan muutosehdotusta.

Muutosehdotuksen perusteluissa mainitaan mm. "Kaunisnurmella sijaitsevan Vannetukun kortteli-
alueen asemakaavaan muutetaan siten, etté korttelialueen muutossuunnitelmat ja korttelin siséisen
toiminnallisuuden parantaminen on mahdollista toteuttaa. Korttelialueeseen liitetdédn koko Hitsaajan-
tien katualue seké osia Koriantien katualueesta seké korttelialueen hulevesien hallintaan jo kdytetty
osa Ohtaronpuiston suojaviheralueesta. Kaavassa myds ajanmukaistetaan korttelialueen kaava-
merkintdjéa ja muutetaan asemakaavassa esitetyt maankéyttbalueiden rajaukset vastaamaan Kkiin-
teistbjen muodostusta.”

Asemakaavaselostuksessa ei selkeasti avata muutoshankkeen todellista tavoitetta. Selostuksen ja
saatavilla olevan kartta-aineiston perusteella muodostuu yksiselitteisesti kasitys Vannetukun tontin
rakennusoikeuden lisdamistavoitteesta. Miten muutoin olisi perusteltavissa yli 7 hehtaarin suuruisen
alueen liittdmisehdotus Vannetukun kortteliin? Todella oudolta nayttaa, ettd Vannetukun korttelialu-
eeseen esitetdan liitettdvaksi Hitsaajantien katualue, osia Koriansuoran katualueesta, Koriansuoran
lansipuolella sijaitseva pysakdintialue seka Ohtaronpuiston suojaviheralue kokonaisuudessaan!
Kaavoittaja esittda vastineissaan, ettd Ohtaronpuistosta liitettaisiin Vannetukun kortteliin vain kapea
korttelin hulevesien hallintaan kaytetty alue. Miksi liittminen on tarpeen? Valuvathan ko. hulevedet
ojaan nytkin? Miksi koko Ohtaronpuisto on merkitty suunnittelualueeksi?

Vaikka esitettdva kaavaehdotus ei esityksen mukaan lisdisikdan Vannetukun tontin rakennusoi-
keutta kuin vahaisessa maarin, ei liene kuitenkaan ylivoimaista havaita, ettd maa-aluekaupoilla ja
kiinteistonmuodostustoimilla voidaan tulevaisuudessa laajentaa rakennusoikeutta ja rakennetulle
ymparistolle merkittdvasti haittaa tuottavaa toimintaa.

Suunniteltu asemakaavan muutos ei ole yleisen edun mukainen. Vannetukun laajuinen ja jatkuvasti
laajentuva toiminta ei todellakaan sovellu yrityksen nykyiselle tontille. Tilavampia ja liikenteellisesti
parempia rakennuspaikkoja on Kouvolassa runsaasti tarjolla. Vannetukku on vuosien my6ta hivut-
tautunut vahin erin kohti Kaunisnurmen pientaloasutusta. Yhtion kasvaneen toiminnan myéta ovat
asutuksen kokemat hairiot lisdantyneet merkittavasti. Ylipitkat rekat ovat aiheuttaneet hairidita
muulle liikenteelle, Sutelantie-Koriansuora-Sepankatu-kiertoliittyma on ollut toistuvasti tukossa.

Voimassa olevassa kaavassa, kuten myds kaavaehdotuksessa, edellytetddn mm. rakennusten kor-
keatasoista kaupunkikuvaan soveltuvaa ulkoasua. Asemakaavamaarayksia ei ole kuitenkaan nou-
datettu eikd ehtojen noudattamista valvottu, kuten mm. asemakaavaselostuksessa esitetyista ku-
vista ilmenee. Alueella suoritettava katselmus avaisi muutoinkin paattjjille karun todellisuuden.



Maankayttd- ja rakennuslaki (5.2.1999/132) 54 § saataa asemakaavan sisaltdvaatimuksista mm.
seuraavaa (lakiteksti kursiivilla): Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveel-
liselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
Jérjestdmiselle.

Asemakaavamuutosehdotus heikentaa lain edellyttamaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinym-
paristdn sailymista edes nykyisella tasolla. Ehdotus on siis selkeasti lain vastainen. Elinymparistdn
terveellisyys, turvallisuus ja viihtyisyys vaarantuvat merkittavasti, mikali ehdotetut muutokset toteu-
tetaan. Vannetukun lisdantyva ajoneuvoliikenne yha lahempana asuntoja heikentda ilman laatua ja
altistaa asukkaat epaterveellisen elinymparistdn kielteisille vaikutuksille.

Liikenteen jarjestaminen Vannetukun tontille/kortteliin aiheuttaa nykyisellaankin ongelmia. Pitkat re-
kat tukkivat Sutelantien/Koriansuoran liikennettd palvelevan kiertoliittymén. On odotettavissa, etta
kyseinen tavaraliikenne ohjautuisi tulevaisuudessa enenevassa maarin Sutelantielle ja sita kautta
Kaunisnurmen asuntoalueelle. Tallainen kehitys tulee estaa.

Alueen turvallisuustilanne heikkenee, jos lisdrakentamista tydnnetdan yha lahemmaksi asutusta. Ni-
mestaan huolimatta on Vannetukku profiloitunut erityisesti autojen renkaiden kauppiaana. Valtavat
rengasmaarat (250000-300000 kpl) varastoituina asuinrakennusten valitttmaan laheisyyteen muo-
dostavat uhkatekijan, jota ei voida sivuuttaa. Mahdollisen, syysta tai toisesta, syttyvan tulipalon seu-
raukset olisivat katastrofaaliset lahialueen asukkaiden hengelle ja terveydelle seka tietenkin myos
omaisuudelle. Pelastusviranomainen ei ole lausunnossaan ottanut kantaa kaavasuunnitelmaan.

Yksinomaan, muiden syiden lisaksi, ei kaavamuutosehdotusta, mikd mahdollistaisi lisdrakentamisen
Vannetukun tontille, tule paloturvallisuussyista hyvaksya.

Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistdéa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen Iahiymparistéssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita 1a-
hivirkistykseen soveltuvia alueita. Puistot ja suojaviheralueet ovat tarkeita rakennetun ympariston ja
luonnonymparistén arvojen sailyttdmiseksi. Niitd ei saa havittda. Alueen luontoarvot on lain vastai-
sesti suurelta osin tuhottu vuosina 2010 ja 2015 paatetyissd kaavamuutoksissa. TAma negatiivinen
kehitys on nyt pysaytettava. Nelidtdkaan viheralueista ei saa kaavoittaa muuhun tarkoitukseen. Kaa-
van vastainen viheralueiden kaytto tulee lopettaa ja alueet palautettava nykyisen kaavan edellytta-
maan tilaan.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikke-
nemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.

Olemme edelld osoittaneet, ettd asemakaavan muutosehdotusta laadittaessa ei Maankaytto- ja ra-
kennuslain maarayksia ole noudatettu eikd voimassa olevien asemakaavamaaraysten noudatta-
mista valvottu. Pyydamme, ettd Tekninen lautakunta hyvaksyy muistutuksemme ja jattda hyvaksy-
maéatta kasittelyssa olevan Vannetukun kaavan nro 02/012.

Lisaksi pyydamme, ettd meita tiedotetaan kirjallisesti tai sahkdpostitse kaikissa taman kaavahank-
keen vaiheissa.

Vastine:

Pinta-alat ja alueliitokset

Muistutuksessa mainitaan, etta kaavassa liitetaan seitseman hehtaarin alue Vannetukun kort-
teliin. Lisaksi muistutuksessa erikseen mainitaan, ettd "Vannetukun korttelialueeseen esite-
taan liitettdvéaksi Hitsaajantien katualue, osia Koriansuoran katualueesta, Koriansuoran 1&nsi-
puolella sijaitseva pysédkdintialue sekd Ohtaronpuiston suojaviheralue kokonaisuudessaan!”
Muistuttaja on ilmeisesti tulkinnut kaava-asiakirjoja virheellisesti. Koko asemakaavan muutos-
alueen pinta-ala on 7,332 ha ja alue jakaantuu kolmeen maankayttémuotoon: KM-5-kortteli
4,0105 ha (Vannetukku), suojaviheralueet 1,9078 ha (Ohtaronpuiston EV-alue ja Koriasuoran



lansipuolella oleva EV-alue) ja likennealueet 1,4149 ha (Koriansuora, Sutelantie ja Sepanka-
dun LPA-alue).

Tosiasiassa asemakaavan muutoksessa kortteli 2056 (Vannetukun korttelialue) laajenee 3936
m2, eli noin 0,4 ha ja alueen maksimirakennusoikeus kasvaa 1915 k-m2 (korttelitehokkuudesta
€=0.50 muutos luvulla merkittyyn maksimirakennusoikeuteen 20 000 k-m2). Korttelin 2056
pinta-alan kasvamisesta suurin osa tulee Hitsaajantien katualueen seka korttelin 2056 ja Kori-
ansuoran katualueen valissa olevan kapean suojaviheralueen (EV) liittdmisesta alueeseen.
Huomioitavaa on se, etta muistutuksessa mainitusta Ohtaronpuiston suojaviheralueesta kort-
teliin 2056 liitetddn vain ne alueen osat, jotka jo tosiasiallisesti ovat kyseisen korttelialueen
kaytossa. Kyseinen liitettava alue on kaksiosainen ja se koostuu korttelin 2056 itareunassa
olevan, pohjoiseteldsuuntaisen hallin vieressa sijaitsevan avo-ojan alueesta (pinta-ala noin
830 m2), johon johdetaan kiinteiston pihalta ja rakennusten katoilta tulevia vesia seka sen
pohjoispuolella sijaitsevasta nurmialueesta (pinta-ala noin 330 m2). Kyseiselle alueelle on tal-
visin kasattu kiinteiston piha-alueelta tulleita lumia.

Maastokatselmuksen tarve

Korttelialueella pidettiin maastokatselmus jo 17.2.2021. Paikalla olivat kiinteistdon omistajan ja
alueen toimijan lisdksi Kouvolan kaupungilta tekninen johtaja, kaupungingeodeetti seka kau-
punkisuunnittelun, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan suunnittelun edustajat. Kouvo-
lan kaupunki totesi tuolloin, ettd maastokatselmuksella lapikaytyjen ja nyt vireilla olevassa kaa-
vamuutoksessa esitettyjen korttelialueen laajennusalueiden hallinta ja kunnossapito kuuluu
niihin rajautuvalle kiinteistolle. Lisaksi kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelu ja katualuei-
den yllapitaja totesivat maastokatselmuksella, etta koska Hitsaajantien katualue palvelee vain
yhta tonttia, eika kadulla ole muuta yleista lapikulkuvelvoitetta, niin katualue on kaavamuutok-
sella mahdollista liittdd kokonaisuudessaan kortteliin 2056.

Asemakaava-alueen rajaus

Muistuttaja on ilmeisesti tulkinnut julkisesti nahtavilla olevaa asemakaavan muutosta siten, etta
koko Ohtaronpuistoksi nimetty suojaviheralue (EV) liitetdadn kaavassa kokonaisuudessaan
kortteliin 2056. Ohtaronpuiston suojaviheralue sisaltyy kokonaisuudessaan asemakaavan
muutosalueeseen sen vuoksi, etta siitd erotetaan edellisessa asiakohdassa mainitut kaksi
maa-aluetta (yhteensa noin 1200 m2), jotka liitetdan kaavallisesti KM-5 maankayttdalueeseen.
Kaava-alueen rajaus on esitetty kaava-asiakirjoissa. Rajaus ja pinta-alat voivat hieman tarken-
tua kiinteistdjen mittausvaiheessa. Alueen voimassa oleva asemakaavatilanne on esitetty liit-
teessa 1.

Liikennejarjestelyt

Muistutuksessa on esitetty mielipide siita, ettd asemakaavan muutoksen vuoksi lisaantyva lii-
kenne tukkii Koriansuoralle rakennetun kiertoliittyman ja liittymaan tuleva raskasliikenne oh-
jautuu tulevaisuudessa Kaunisnurmen asuinalueelle. Koriansuoran Sutelantien ja Laturinka-
dun risteykseen on rakennettu kiertoliittyma vuonna 2018. Liittyman on suunnitellut ja toteut-
tanut Kouvolan kaupunki. Katualueiden toiminnallisuudesta vastaavan yhdyskuntatekniikan
suunnittelun mukaan kiertoliittyma on suunniteltu ja toteutettu siten, ettd se mahdollistaa myos
tavanomaista pidempien yhdistelmaajoneuvojen lapikulkemisen. Yhdyskuntatekniikan suun-
nittelun tietojen mukaan liittyma on helpottanut merkittavasti sivukaduilta tulevan liikkenteen liit-
tymista Koriansuoraan, eika muistutuksessa esille tuotua mielipidetta liittyman toimimattomuu-
desta ole tiedossa. Kiertoliittyman valmistumisen jalkeen Koriansuoran nopeusrajoitus on
my6s muutettu alhaisemmaksi (60 km/h -> 50 km/h). Asemakaavan muutoksessa ei alueelle
ole esitetty sellaista maankayttoa, joka ohjaisi alueelle tai katujen risteyksiin niihin sopimatonta
likennettd. Kouvolan kaupungin yhdyskuntatekninen suunnittelu toi esille huomioitavaksi tie-
don siita, ettd Sutelantien varrella sijaitsee vuonna 2021 laajennettu suurikokoinen lilkkeraken-
nus, jossa sijaitsee ajoneuvojen renkaita myyva ja asentava yritys. Kyseiselle liikekiinteistdlle



suuntautuva huolto- ja asiointilikenne kulkee Koriansuoralta Sutelantieta pitkin. Kyseisen lii-
kekiinteiston sijainnin vuoksi sen huoltoliikenne on ilmeisesti saattanut olla muistutuksessa
mainittua lapiajoliikennetta.

Alueen turvallisuustilanne

Muistutuksessa on otettu kantaa siihen, etta korttelialueella talla hetkelld oleva toiminta muo-
dostaa turvallisuusriskin sen I&heisyydessa sijaitsevalle asutukselle, eivatka viranomaiset ole
tietoisia kaavasta. Asemakaavan muutoshankkeesta on pyydetty asianmukaiset viranomais-
lausunnot eika viranomaisilla ole ollut huomautettavaa kaavasta. Korttelialueella sijaitsevan
kiinteistdn toimintaan liittyvan palopostin sijoittumiseen liittyen kay kiinteistbnomistaja itse neu-
vottelut ao. viranomaisten ja Kouvolan Vesi Oy:n kanssa. Alueella olevissa rakennuksissa ole-
vien toimintojen turvallisuuteen liittyvat mahdolliset selvitykset ja muut turvallisuuteen liittyvat
toimenpiteet ratkaistaan tarvittaessa viranomaistasolla rakennushankkeisiin tai toimintaan liit-
tyvissa lupaprosesseissa.

Alueen maankaytéllinen tilanne ja rakennusten kayttétarkoitus

Muistutuksessa on otettu kantaa alueen rakennusten kayttotarkoitukseen, asemakaavamer-
kintoihin ja laajemmin alueen maankayttoon. Vireilld olevassa asemakaavassa ei ole muutettu
seudullisesti merkittavalla erikoiskaupan alueella sijaitsevan korttelin 2056 maankayttomerkin-
taa tai kaavamaarayksia. Asemakaavassa esitetty korttelin 2056 paakayttotarkoitus on voi-
massa olevan asemakaavan ja alueen voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
mukainen. Asemakaavassa on rajattu rakennuksiin sijoittuvaa toimintaa siten, etta alueelle ei
saa sijoittaa yleiskaavan maaraysten mukaisesti paivittaistavarakauppaa. Huomioitavaa on se,
ettd asemakaavassa on tarkennettu yleiskaavan maankayttérajausta siten, ettd Ohtaronpuis-
ton suojaviheralue on sailytetty kaupunkirakennetta jakavana suojaviheralueena, vaikka yleis-
kaavassa kyseinen alue on merkitty kokonaisuudessaan erikoiskaupan alueeksi.

Olemassa olevien rakennusten kaupunkikuvallinen ilme

Muistutuksessa on tuotu esille nakokulma siita, etta korttelialueella olevat rakennukset eivat
sovellu ymparistoon, eika niiden julkisivuja ole toteutettu kaupunkikuvallisesti korkealaatuisina,
kuten vireilla olevassa asemakaavassa maarataan. Korttelin 2056 rakennukset on toteutettu
vuosikymmenten kuluessa useassa eri vaiheessa. Jokaisella korttelialueella sijaitsevalle ra-
kennukselle on haettu asianmukainen rakennuslupa, jonka kasittelyn yhteydessa rakennuslu-
paviranomainen on arvioinut lupahankkeen soveltuvuutta kyseiselle alueelle. Lahtdkohtaisesti
rakennuslupaviranomainen myds valvoo, etta lupahanke tayttaa kaikilta osin rakentamista oh-
jaavan lainsdadannon edellytykset ja pyytaa lupahankeen yhteydessa lausunnot tarvittavilta
viranomaistahoilta. Asemakaavaan on merkitty yleisia maarayksia, jotka rakennushankkee-
seen ryhtyvan tulee huomioida rakennushanketta suunnitellessaan.

Luonto- ja virkistysarvojen tuhoaminen

Muistutuksessa on otettu kantaa siihen, etta alueella olevat luontokohteet on tuhottu alueen
aikaisempien kaavahankkeiden yhteydessa. Vireilla oleva asemakaavan muutos jatkaa samaa
kehitysta ja kaavoitustyd on sen vuoksi keskeytettédva. Alueella olevat luontokohteita on kar-
toitettu osana Kouvolan keskeisen kaupunkialueen luontoselvitysta vuonna vuosina 2012-13.
Luontoselvitysta on taydennetty vuonna 2014 ja samana vuonna alueelta on tehty lepakkopo-
tentiaalin kartoitus. Selvitysten mukaan alueella ei ole uhanalaisia luontokohteita tai lajihavain-
toja. Alueen luonnonymparistdén ei mydskaan ole arvioitu sisaltavan sellaisia muita tekij6ita tai
arvoja, jotka tulisi huomioida alueen ympariston hoidossa tai alueen rakentamisessa.

Kaavamuutosalueen eteldreunassa sijaitsevien rautateiden suoja-alueiden (leveys 30 metria
kiskoparien kummallakin puolelle) kaikki puusto on poistettu rautatiealueen kunnossapitotdihin
littyen vuonna 2017. Koska rautatien suoja-alue on kyseisellda kohdalla kahden paaradan



risteysalueen vuoksi hyvin laaja (70-170 metrid), ei suunnittelualueelta ole enaa kaytanndssa
viher- tai virkistysyhteytta ratojen eteldpuolella sijaitsevalle Torostinmaen virkistysalueelle,
vaikka muistutuksessa nain on kuvattu. Lapikulku rata-alueella on myos estetty panssariverk-
koaidoilla. Alueelta tehdyt luonto- ja virkistysalueverkostoselvitykset ovat talla hetkella ajanta-
saisia, eika niita ole vireillda olevan asemakaavan muutoksen tavoite ja tarkoitus huomioiden
tarvetta paivittaa.

Johtopaatds

Muistutuksessa ei ole tuotu esille sellaista alueen maankayttdoon, sen toteutumiseen tai toteut-
tamiseen liittyvaa syyta, jonka vuoksi vireilld oleva asemakaavan muutosprosessi tulisi kes-
keyttaa tai nahtavilla ollutta asemakaavan muutosehdotusta tulisi muuttaa. Muistutus ei ai-
heuta muutoksia julkisesti ndhtévilla olleeseen asemakaavan muutosehdotukseen.

Kaava osallinen on esittanyt muistutuksessaan seuraavaa: MUISTUTUS KAAVAEHDOTUKSESTA
Vannetukku, kaava nro 02/012

Puutteellinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.9.2021

Kaavan valmisteluvaiheessa nahtavaksi asetettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli puutteelli-
nen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei selvia mika on kaavan lopullinen tarkoitus. Siind mai-
nitaan vain, etta korttelialueen muutossuunnitelmat ja korttelin sisdisen toiminnallisuuden paranta-
minen on mahdollista. Siina ei kuitenkaan yksildity mitd muutossuunnitelmia tai muita toimenpiteita
on kaavamuutoksella tarkoitus mahdollistaa. Siina ei myodskaan tuotu esiin kaavan todellista syyta,
eli rakennusoikeuden lisaamista. Vasta kaavaselostuksessa on rakennusoikeuden lisays tuotu esiin.
Eli kaavoituksen my6ta tontin rakennusoikeutta on tarkoitus lisatéd 1915 k-m2. Puutteellisesta Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta johtuen monet lahialueen kiinteistdnomistajat eivat ole antaneet
palautetta, koska eivat valttamatta ole ymmartaneet kaavan todellista merkitysta. Voi olla, etteivat
kaikki lausunnon antaneetkaan ole ymmartaneet mita vaikutuksia rakennusoikeuden lisdémisella
nykyiselle jo melko tayteen rakennetulle tontille aiheuttaa. Myos kaavaselostuksessa on puutteita.

Vaikutus suojavydhykkeiden kayttédn

Kaavaselosteessa (kohta 3.1.1.) todetaan alueen kasvillisuudesta mm: Kyseiset viheralueet muo-
dostavat kaupunkirakennetta jakavan vyohykkeen, joka mahdollistaa eri kasvi- ja elainlajien siirtymi-
sen viheralueiden valilld. Kaavoittaja toteaa kaavaselosteessa naapurikiinteistdjen omistajien anta-
maan palautteeseen monessa kohdin ettd "Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta olemassa
olevan Ohtaronpuiston puistolliseen osaan. Asemakaavalla ei mydskdéan muuteta alueen maankéayt-
téa (EV= Suojavybhyke), joten silté osin alueen kaavalliseen tilanteeseen ei tule muutosta nykytilan-
teesta ”

Kaavaselostuksessa ei tuoda kuitenkaan esiin, sita tosiasiaa, etta jos osa Ohtaronpuistoa ja Korian-
suoran viereinen suojavyohyke (EV) liitetdan tonttiin voi kiinteiston omistaja aidata kyseiset alueet,
milld on merkittdva vaikutus alueiden kayttdon virkistysalueina ja ihmisten ja pieneldinten liikkkumi-
seen. Lisdksi kaavaselosteen kohdassa 5.2. todetaan, etta korttelin piha-alueet tulee aidata.

Rakennusoikeuden lisdamisen vaikutus alueen palokuormaan ja mahdollisiin ymparistéhaittoihin on
selvittamatta. Kaavamuutos mahdollistaa liki 2.000 m2 rengasvaraston rakentamisen kyseiselle ton-
tille, jolle on kaavaselosteen mukaan jo nyt mahdollista varastoida lahes 300.000 rengasta. Tam-
mdinen rengasmaara melko ahtaalla tontilla muodostaa merkittdvan palokuorman ja on iso uhka
lahiseudun asukkaille.

Kymenlaakson pelastuslaitos on arvioinut tilannetta osallistumis- ja arviointisuunnitelman pohjalta
eika ole ottanut kantaa rakennusoikeuden my¢6ta lisaantyvaan palokuormaan. Mydskaan TUKES ei
ole jattanyt lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelman pohjalta. Mikali alueella syttyisi



rengaspalo ei sitd mikaan palokunta pystyisi hetkessa sammuttamaan. Savu, noki ja myrkylliset sa-
vukaasut leviavat laajalle alueelle mahdollisesti myds Kouvolan keskustaan. Alueen riskikartoitus
tulee olla kaytdssa kaavapaatosta tehtdessa. Mille alueelle myrkylliset savukaasut ja noki leviavat
mahdollisen tulipalon sattuessa. Miltd alueelta asukkaat tulee evakuoida ja minne ja kuka sen to-
teuttaisi yms.

My®és selvitys meluhaitoista on puutteellinen

Melututkimukset ja mallinnukset on tehty 2016 ja kaavoittajakin toteaa, ettd vuonna 2016 tehty me-
lumallinnus on puutteellinen. Selvityksen mukaan Ohtarontien pohjoispaassa meluarvot ylittavat jo
nyt paivaajan sallitun raja-arvon 55 dB, Kaavoittaja esittda, ettd Koriansuoran varteen myéhemmin
rakennetut rakennukset suojaavat asuinalueen melua, ne ei todellisuudessa kuitenkaan estéa melua
Ohtarontien pohjoispaassa.

Myds Kuusaantien varteen rakennetulla meluaidalla ei ole vaikutusta asuinalueen melutasoon. Kaa-
voittajan mukaan myés liikenneympyran aiheuttama melu olisi tavallista risteysta vahaisempi, tasta
ei kuitenkaan ole mitaan nayttéa. Kaavamuutoksen myota Hitsaajatien ja Koriansuoran valissa oleva
suojavydhyke (EV) on tarkoitus muuttaa pysakdintialueeksi ja siind oleva puusto poistaa. Kaavassa
on my®os varattu alue muuntajalle Ohtaronpuiston suojavydhykkeelle. Muuntajan rakentamisen takia
joudutaan myds suojavydohykkeen puusto poistamaan muuntajan rakennusalueelta. Myos rakennus-
oikeuden lisdys lisda liikennetta tontilla ja siten myos liikenteen aiheuttamaa meluhaittaa. Ajan ta-
salla oleva melukartoitus tulee toteuttaa ennen kaavapaatoksen tekemista.

Kaavamuutoksen my6ta melutaso Ohtarontien pohjoispaassa tulee lisaantymaan huomattavasti ny-
kyisesta, joka nyt jo ylittda sallitun raja-arvon.

Vastustamme kaavamuutosta seuraavin perustein:

Rakennusoikeuden lisdamistd emme hyvaksy. Kaavamuutos mahdollistaa tontille varastorakennus-
ten lisaamista 1.915 km2. Rakennusoikeuden lisdyksen johdosta tontin pysakointipaikat taytyy si-
joittaa nykyisen tontin ulkopuolelle nykyiselle suojavyéhykkeelle (EV-alueelle). Samoin rakennusoi-
keuden lisdyksesta johtuu, ettd Ohtaronpuistoon (toinen EV-alue) joudutaan rakentamaan uusi sah-
kdémuuntaja. Varastorakennusten lisdaminen lisda myos rekka ja muuta asiointilikennetta tontille.
Nama kaikki lisdavat Ohtarontien pohjoisosan meluhaittoja alueella, jossa nyt jo nykyiset meluvaati-
mukset eivat tayty.

Rakennusoikeuden lisdaminen lisdd myods alueen palokuormaa, joka nyt jo on melkoinen (liki
300.000 auton rengasta). Tama on tulipalotilanteessa merkittdva ymparistoriski ei pelkastaan asuin-
alueen asukkaille vaan myds koko Kouvolan keskustalle. Kaavaselostuksessa ei kuitenkaan tahan
asiaan ole otettu mitdan kantaa.

Tonttialueen laajentamista emme hyvaksy. Kaavamuutoksen my6ta tonttiin litetdan nykyisen tontin
ja Koriasuojan valinen suojavydhyke (EV-alue) seka osia Ohtaronpuiston alueesta (myds suojavi-
heralue Kuva likenneympyrasta nykyiselle suojaviheralueelle, joka on tarkoitus muuttaa P-alueeksi.
Kaavamuutoksen myota suojaava puusto tullaan poistamaan ja alue aitaamaan. Hitsaajantien vie-
ressa olevan suojavydhykkeen puuston kaataminen ja alueen muuttaminen pysakdintialueeksi pilaa
nakyman varastoalueelle likenneympyran suunnasta, lisda liikennemelua Ohtarontien pohjoisosan
asunalueelle, eika ole tarpeellinen, jos rakennusoikeutta ei lisata.

Muiden EV-alueiden liitettavien tonttialueeseen ei ole perusteltua muuten kuin silla, etta kiinteiston-
omistaja voi aidata kyseiset alueet. Talloin liikkuminen nailla alueilla estyy. Korinsuoran vieressa
oleva luonnontilainen viheralue on tarkeaa sailyttda sellaisenaan. Se on kapea viherkaytavaa, joka
johtaa Kouvolatalon puistosta Hameenkadun ja Koriansuoran reunoja myoéten radan toiselle puo-
lelle. Sita ei pida katkaista.

Emme hyvaksy kaavan hyvaksymista puutteellisin selvityksin. Todennakadisesti ainakin osa niista,
joita kaavan valmisteluvaiheessa on kuultu tai pyydetty lausuntoa eivat ole puutteellisen osallistumis-



ja arviointisuunnitelman perusteella pystyneet arvioimaan rakennusoikeuden lisddmisen vaikutuk-
sia. Koska sita ei siina vaiheessa esitetty.

Kaavapaatoksen perusteeksi tulee olla kattava alueen riskikartoitus, jossa mm. tulee selvittda ren-
gasvarasto tulipalotilanteessa aiheutuvat riskit lahialueen ja Kouvolan keskustan asukkaille seka
muut ymparistdhaitat myrkyllisten savukaasujen ja noen leviamisesta.

Myo6s alueen meluhaittojen selvitys on vanhentunut ja puutteellinen. Se tulee ajantasaistaa ennen
kaavapaatoksen tekemistd. Kaavan aiheuttamat muutokset lisdavat alueen melutasoa ainakin Oh-
tarontien pohjoisosassa, jossa se jo nyt ylittda sallitun raja-arvon.

Lopuksi Kaavamuutos ei ole tarpeellinen kiinteistén nykyisen kayton kannalta. Rengasvarastojen
lisddminen alueella ei ole mahdollista, koska lisarakentamista ei voida toteuttaa nykyisella tontilla ja
tonttialueen laajentamisesta aiheutuu huomattavaa haittaa lahiseutujen asukkaille. Kiinteiston omis-
taja voi toteuttaa lisdvarastotarpeensa monella muullakin tavalla. Esim. rakentamalla varasto radan
toiselle puolelle alueelle mihin on tarkoitus ressuhallikin siirtaa.

Kiinteistdn omistajan kaavoituksen valmisteluvaiheessa esittdmat ajatukset ja suunnitelmat alueen
kaytosta evat mitenkaan sido kiinteiston omistaa sen jalkeen, kun kaava on hyvaksytty. Suunnitel-
millahan on tapana muuttua. Hyvaksytty kaava ratkaisee mita alueelle saa rakentaa ja mita ei.

Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman puutteellisuus ja kaava sisaltd

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 9.9.2021 ja se on lahetetty
Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle arvioitavaksi 17.9.2021. Samalla ELY-keskukselle on toi-
mitettu asemakaavan muutosluonnoksen kartta, kaavamaaraykset, ote voimassa olevasta
asemakaavasta (kaavan liite 1) ja ote alueen maanomistustilanteesta (kaavan liite 4). Kaak-
kois-Suomen ELY-keskus totesi 21.10.2021 antamassa lausunnossaan, etta "kdytéssé olleista
kaava-asiakirjoista kéy ilmi, ettd ko. asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa ohjaavan kaavoi-
tuksen, Kymenlaakson maakuntakaava 2040:n eiké Kouvolan keskeisen kaupunkialueen
yleiskaavan kanssa. Kaavamuutoksella on ohjaavan kaavoituksen tuki.”.

Kaavan siséllosta Kaakkois-Suomen ELY-keskus totesi lausunnossaan seuraavaa. "Asema-
kaavamuutos ei ole merkittdva alueen nykyistéd maankayttéa ajatellen. Kaavassa on kaava-
mééréyksid antamalla ohjattu hulevesien késittelyd, melu- ja térindsuojausta ja yhdyskunta-
teknistéd huoltoa sekd muutoinkin huolehdittu maankéytén suunnittelusta asemakaavan sisél-
tbvaatimusten mukaisesti, MRL 54 §. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen tiedossa ei ole
hankealueella olevia hankkeeseen vaikuttavia luontoarvoja. Liikenne ja infrastruktuuri -vastuu-
alueella ei ole huomautettavaa ko. kaavamuutoksesta. Muutosalue on laaja-alaisesti Kouvolan
katuverkon ympéarbima.”

Kaakkois-Suomen ELY-keskus totesi lopuksi lausunnossaan seuraavaa. "Ottaen huomioon jo
rakennetun alueen sijainnin keskeiselld alueella, kaavasuunnittelussa edella todetut, suunnit-
teluun vaikuttavat tekijat, kohdealueen muuttuvan maankéytén seké kaavassa annetut kaava-
mééréykset maankaytén asianmukaiselle jarjestdmiselle, ELY-keskus katsoo, etta esteitd kaa-
vatydn eteenpéinviemiselle ei ole.”

Kymenlaakson pelastuslaitos totesi lausunnostaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seuraavaa: Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.” Vaylavirasto on todennut kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluvaiheen aineistosta, etta silla ei ole huomautettavaa kaavasta.

Kymenlaakson museo on lausunnossaan todennut, ettd "museo katsoo, ettd kaavaméaéarayk-

sissé on huomioitu alueen kaupunkikuvalliset arvot riittédvélla tasolla eiké liséselvityksié tarvita
rakennetun kulttuuriympéristén osalta. Varsinaisia arkeologisesti mielenkiintoisia kohteita tai
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niihin viittavia merkkejé ei suunnittelualueella havaittu. Kymenlaakson museo ei sen vuoksi
edellyté arkeologisia lisédselvityksiéd kaavahankkeen yhteydesséd. Kymenlaakson museolla ei
ole muita huomioita asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai kaa-
valuonnoksesta.”.

Viranomaisilla ei siis ole ollut huomautettavaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja siina esitetyistd maankayton muutoksen tavoitteista ja muutoksen perusteena olevista pe-
russelvityksista, vaikka osallinen on toisin muistutuksessaan olettanut.

Seka kaavamuutosalueella olevien kiinteistdjen omistajille (2 kpl) ettéd kaava-alueeseen rajau-
tuvien Kiinteistjen omistajille (yhteensa 21 kpl) on lahetetty postitse 20.9.2021 kirje asema-
kaavan muutoksen vireilletulosta, kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmiste-
luvaiheen aineiston nahtavilla olosta. Tieto kaavan vireille tulosta julkaistiin Kouvolan Sano-
missa ja kaupungin internet-sivuilla olevalla virallisella ilmoitustaululla 22.9.2021. Vannetukun
muutoshankkeista oli lehtiartikkelit Kouvolan Sanomissa 30.6.2021 ja 3.12.2021. Kaavan osal-
liset antoivat kaavasta palautetta seka puhelimitse, etta kirjallisesti. Kaikki palaute ja niihin
laaditut vastineet on kirjattu kaavaselostukseen. Tieto kaavan etenemisesta teknisen lauta-
kunnan kasittelyyn ja kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta on toimitettu palautteiden
antajille sahkopostitse 7.12.2021. Kaavan osallisia on kuultu alueen maankayton muutokseen
littyen asianmukaisesti ja riittdvalla laajuudella.

Asemakaavamuutoksen tarpeellisuus

Muistutuksessa on esitetty huoli siita, ettd kaavahanke on kaynnistetty ja palvelee ainoastaan
Vannetukun tarpeita, eika muutos ole tarpeellinen. Asemakaavan laatii kunta. Yleiskaava oh-
jaa asemakaavoitusta. Osa laadittavista asemakaavoista koskee yksityisia ja osa yleisia tar-
peita. Kaupunki voi kaavoituksellisin keinoin tukea ja mahdollistaa erilaisia kunnan elinvoimaa
tukevia hankkeita. Sen vuoksi osa kaavoista on hankekaavoja, jotka perustuvat yksityiseen
kaavoitusaloitteeseen. Vireilld oleva Vannetukun asemakaavan muutoshanke (kaava nro
02/012) on hankekaava, joka on kéynnistynyt yksityisen kiinteistdn omistajan aloitteesta. Kiin-
teiston omistaja on jattanyt perustellun aloitteen asemakaavan muuttamisesta 23.6.2021 ja
asemakaavan muuttamisesta on tehty kaavoituspaatos ja asemakaavan kaynnistamissopimus
6.7.2021. Vaikka kaavoitustyo on kaynnistynyt yksityisesta aloitteesta, asemakaavan muutos-
hankkeeseen on sisallytetty myds korttelialueeseen rajautuvia julkisia katuja ja muita yleisia
alueita, joiden rajauksiin tai maankayttoon tulee muutoksia. Asemakaavan muutokseen ei liity
erillistd maankayttdsopimusta, vaan kaavoituksen kautta tuleva arvonnousu ja toteuttamiskus-
tannukset sovitaan erikseen kiinteiston omistajan kanssa alueen maakauppojen yhteydessa.
Maakauppaneuvotteluista vastaa kaupungingeodeetti.

Maankayton turvallisuus ja erillisen riskikartoituksen laatimistarve

Muistutuksessa on esitetty vaite, etta kaupunkialueiden turvallisuudesta vastaavia viranomai-
sia ei ole kuultu kaavahankkeen aikana asianmukaisesti. Vireilla olevasta asemakaavan muu-
toksesta on pyydetty viranomaislausunnot kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaa-
van valmisteluvaiheen aineiston nahtavilld olon aikana seka kaavan muutosehdotuksen julki-
sen nahtavilla olon aikana. Palo- ja pelastustoimesta vastaava Kymenlaakson pelastuslaitos
totesi 28.9.2021 antamassa lausunnossaan, etta "kaava-alue kuuluu pelastustoimen mééritte-
lemé&én riskiluokkaan 2. Kaava-alue sijaitsee noin 3,5 kilometrin pddssé Kouvolan paloase-
masta, joten kaava-alue tavoitetaan todennékobisesti toimintavalmiusajassa. Pelastusviran-
omaisella ei ole huomautettavaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.” Kaavaehdo-
tuksen julkisen nahtavilla olon aikana pyydettiin hankkeesta toinen lausunto Kymenlaakson
pelastuslaitokselta. Pelastuslaitos lausui kaavasta 16.12.2021, ettd "pelastusviranomaisella ei
ole tarvetta lausua asemakaavan muutosehdotuksesta (Vannetukku, kaava nro 02/012) enéé
tassé vaiheessa. Aiempi pelastusviranomaisen lausunto 1272 hankkeen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta on meidén osalta riittéva.”.
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Asemakaavan muutoshankkeen lausuntopyynt6 on lahetetty 17.9.2021 Turvallisuus- ja kemi-
kaalikeskus TUKES:ille, joka ei kuitenkaan lausunut kaavasta. Kaava-alue rajautuu Vaylavi-
raston hallinnoimaan paarata-alueeseen, kaavasta on pyydetty lausunto myo6s Vaylavirastolta.
Vaylavirasto totesi lausunnossaan, etta silla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Viranomaiset eivat ole asemakaavan muutoksen eri vaiheissa antamissa lausunnoissaan esit-
taneen turvallisuuteen liittyvia ohjeita tai maarittaneet maankayttorajoituksia kaavaratkaisulle.
Viranomaiset eivat mydskaan ole vaatineet kaavahankeen yhteydessa tehtavaksi lisaselvityk-
sia tai lisattavaksi kaavaan erityisia korttelin tai sen ldhialueen turvallisuuteen liittyvia kaava-
maarayksia. Asemakaavaan ei ole tarkoituksenmukaista lisata sellaisia suunnittelumaarayk-
sia, jotka saattaisivat olla ristiriidassa muuttuvien viranomaismaaraysten kanssa. Mahdolliset
alueturvallisuuteen liittyvat asiat ratkaistaan alueen lupahankkeiden yhteydessa.

Korttelialueen rakennusoikeuden lisddminen

Palautteessa on kritisoitu sita, etta kaavamuutoksen todellinen tavoite on korttelialueen raken-
nusoikeuden kasvattaminen. Asemakaavan laatii kunta ja _asemakaavalla voidaan lisata,
muuttaa ja muokata korttelialueiden tai yksittdisten tonttien rakentamisen maaraa ja sen sijoit-
tumista korttelialueella. Kaavamuutos on kaynnistynyt yksityisesta aloitteesta ja kaavassa esi-
tetty korttelin 2056 maankayttoératkaisu perustuu kaava-aloitteen tekijan muutokselle asetta-
miin tavoitteisiin ja alueen voimassa olevaan maankayttoon. Asemakaavan muutosehdotuk-
sessa korttelin 2056 rakennusalaa on muokattu siten, etta rakennukset on tulevaisuudessa
mahdollista sijoittaa nykyista laajemmin korttelin Koriansuoran puoleiseen reunaan.

Uuden puistomuuntamon rakentamistarve

Muistutuksessa on esitetty huoli siita, ettd asemakaavan muutoksessa lisdantyva rakennusoi-
keus aiheuttaa sen, ettd alueelle joudutaan rakentamaan uusi puistomuuntamo. KSS Verkko
Oy on kaavaan liittyvassa lausunnossaan todennut, ettd alueen lapi kulkee 20 kV:n sahkdkaa-
peli ja sdhkdverkkoon liittyvd muuntamo sijaitsee korttelialueella olevan rakennuksen kella-
rissa. KSS Verkko Oy:n 26.10.2022 toimittaman tiedon mukaan kyseinen muuntamo on vanha
ja sahkoverkon toimintavarmuuden vuoksi alueelle on suunniteltu kokonaan uuden muunta-
mon rakentamista. Alueen sahkdverkon muutostdiden yhteydessa on muuntamon rakenta-
mista valmisteltu. Asemakaavan muutoksessa on huomioitu KSS Verkko Oy:n esittama muun-
tamon rakentamistarve ja sille on osoitettu suojaviheralueelta rakennusala (et-1). Muuntamon
rakentamisella ja korttelin rakennusoikeuden kasvamisella ei ole yhteyttd, vaikka muistutuk-
sessa nain esitetdan. Muuntamon rakentaminen liittyy alueen sdhkdverkon muutoksiin.

Autopaikoituksen jarjestamistarve

Muistutuksessa on esitetty huoli siitd, ettd rakennusoikeuden lisdantymisen vuoksi joudutaan
toteuttamaan uusi autopaikoitusalue nykyisen tontin ulkopuolelle. Yksi kiinteiston omistajan
asettamista tavoitteista kaavamuutokselle oli se, etta tontin sisdantuloaluetta olisi mahdollista
muokata paremmin sopivammaksi tontin asiointi- ja huoltoliikenteelle. Ajoneuvoyhdistelman
kaantaminen vaatii tietyn tilavarauksen, jota nykyisella sisdantuloalueella ei ole. Aluetta on siis
laajennettu siksi, ettd se on mahdollista suunnitella ja toteuttaa nykyista toimivammaksi. Kaa-
vamuutoksessa korttelin 2056 _maksimirakennusoikeus on_esitetty kerrosalanelidmetrimaa-
rana (k-m2), joten korttelialueen pinta-alan laajentamisella ei ole vaikutusta kaytettavissa ole-
vaan maksimirakennusoikeuteen.

Vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa on ohjattu korttelin 2056 autopaikoituksen jarjes-
tamista seka kaavamaarayksilla ettd -merkinndilla. Kaavassa on esitetty paakayttotarkoituk-
sen mukaan muodostuvat minimiautopaikkamaarat. Pdaosa autopaikoituksesta on maaratty
sijoitettavaksi pysakointipaikan rakennusalalla (p-alue) korttelin 2056 pohjoisosaan, tonttiliitty-
man valittdmaan laheisyyteen. Padosin tontin nykyisen paikoitusalueen kohdalla oleva auto-
paikoitus vahentaa tontin sisaista liikennettd ja keskittdd tontin oman pysakdinnin katujen
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risteysalueen viereen. Korttelialueen keskelle on mahdollista sijoittaa asiakas- ja huoltoliiken-
teeseen liittyvaa pysakaointia samaan tapaan kuin mita alueella tallakin hetkella on.

Alueen aitaaminen ja yleisen kulun estdminen

Muistutuksessa on useassa kohdassa tuotu esille huoli siita, etta kiinteiston voi aidat alueensa,
jolloin yleinen kulku alueella estyy. Muistuttajan tulkinta on aivan oikea. Kiinteiston omistaja
voi aidata alueensa. Aitaaminen rajaa kiinteiston ja estda asiattoman kulun alueella, joka
omalta osaltaan lisaa alueturvallisuutta ja vahentaa ilkivallan mahdollisuutta. Vireilla olevassa
asemakaavassa on aitaamiseen liittyva yleismaarays "Tontti tulee rajata avointa puistoa tai
suojaviheraluetta vasten olevilla rajoilla yhtenéisella aidalla tai istutuksilla.”. Aidan rakentami-
nen on luvanvarainen toimenpide ja aidan paikka sekd sen tarkempi toteutustapa ratkaistaan
erillisessa lupahankkeessa.

Liikennemelu ja meluselvityksen laatimistarve

Muistutuksessa on esitetty, etta vireillda olevaan asemakaavan muutoksessa esitetyn maan-
kayton muutoksen vuoksi tulisi Kouvolan meluselvitys paivittda. Perusteluiksi mainitaan, etta
Koriansuoran katualueen vieressa olevien puiden kaataminen ja Vannetukun korttelialueen
lisdrakentaminen lisaa likennemelun maaraa Ohtarontien pohjoisosassa olevien kiinteistdjen
pihoille. Vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa korttelin 2056 maankayttdéa ei ole muu-
tettu voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavamuutoksessa kortteliin 2056 johtava yleinen
katu (Hitsaajantie) ja osa Koriantien ja korttelin 2056 valissa olevasta suojaviheralueesta (EV)
on liitetty kortteliin 2056. Korttelialueen rakentamisen maaraa on lisatty ja lisarakentaminen on
ohjattu rakennusalan avulla sijoitettavaksi korttelin Koriansuoran katualueen puoleiseen reu-
naan.

Kouvolan kaupunkialueella olevia liikenteesta ja teollisuudesta aiheutuvia ymparistéhairidita
on tutkittu kokonaisvaltaisesti 31.3.2016 valmistuneessa Kouvolan meluselvityksessa. Kysei-
sen selvityksen perusteella koko Kouvolan kaupungin asukkaista noin 10% altistui voimakkuu-
deltaan ohjearvotasot (valtioneuvoston paatds 993/1992) ylittavalle ymparistémelulle.

Kaunisnurmen alue, jonne vireilla oleva asemakaavan muutoshanke sijoittuu, sijaitsee kahden
paarataverkkoon kuuluvan rautatien (Savonrata ja Kouvola-Lahti paarata) sekd kaupungin
vilkkaimmin liikenndityjen kokoojakatujen (Koriansuora ja Kuusaantie) rajaamalle alueelle. Alu-
eella kulkevan Koriasuoran katualueen keskimaarainen liikennemaara oli meluselvitykseen
tehtyjen mittausten mukaan paivaaikaan (klo 07—22) 8851 ajoneuvoa/ vrk ja ybaikana (klo 22—
07) 791 ajoneuvoa / vrk. Alueen pohjoispuolella sijaitsevan Kuusaantien likennemaarat olivat
vastaavasti paivaaikaan Koriansuoran risteysalueen lansipuolella 18038 ajoneuvoa / vrk ja yo6-
aikaan 1201 ajoneuvoa/ vrk. Koriansuoran risteysalueen itdpuolella keskivuorokausimaara oli
paivalla 20800 ajoneuvoa/ vrk ja yolla 1616 ajoneuvoa / vrk. Alueen ohittava likennemaara oli
siis huomattava, jos sita verrataan tavanomaisten asuinalueiden lapi kulkevien kokoojakatujen
likennemaariin (yleensa noin 1000 ajoneuvoa / vrk). Meluselvitykseen tehtyjen mittausten mu-
kaan Vannetukun korttelialueella oli paivaaikana (klo 07—22) sen etelapuolella olevalta rauta-
tiealueelta tulevaa raideliikenteen melua ja Koriansuoralta tulevaa likennemelua. Suunnittelu-
alueen keskiaanitaso oli paivisin selvityksen mukaan jopa yli 60 dB (paivaajan raja-arvo 55 dB)
siten, ettd eniten melua on alueen rataan rajoittuvalla osalla. Y6aikana (klo 22—07) katualueilla
ja rautatielld kulkevan liikenteen melu on vahaisempi (50 dB). Vastaavasti muistutuksessa
mainitulla, vireilld olevan kaavan alueen ulkopuolella sijaitsevien Ohtarontien pohjoisten kiin-
teistjen Koriansuoran puoleisten pihojen melutaso oli paivalla 55 dB ja yolla 45 dB. Vastaa-
vasti kyseisten kiinteistdjen Ohtarontiehen rajautuvien pihojen melutaso oli paivalla 45 dB ja
yolla 40 dB.

Meluselvityksen perustella laadittin  Kouvolan kaupungin meluntorjuntasuunnitelma

(17.3.2017), jossa tunnistettiin kaupungin asukkaiden melualtistumisen kannalta ongelmalli-
simpia kohteita. Tulosten perusteella laadittin yhdeksassa kohteessa alustavat suunnitelmat
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melusuojauksen toteutuksesta. Kyseisille kohteille mitoitettiin rakenteellisia meluesteita ja ar-
vioitiin melulle altistuvien asukkaiden maaria seka melusuojauksesta aiheutuvia kustannuksia.

Muistutuksessa on esitetty huoli kaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitsevan Ohtarontien poh-
joisosan rakennusten pihatilojen melutilanteesta. Meluselvityksen mukaan paaosa alueelle tu-
levasta liikennelahtoisesta hairiosta tulee pohjoisesta Kuusaantielta. Kyseinen Kuusaantien
osuus Kaunisnurmen kohdalla oli yksi meluntorjuntasuunnitelmaan liittyneista kohteista, joihin
esitettiin toteutettavaksi meluntorjuntatoimenpiteitd. Alueelle on meluntorjuntasuunnitelman
mukaisesti valmistunut vuonna 2020 betonielementtirakenteinen meluseina. Alueen ymparisto
on muuttunut vuonna 2021, kun Sutelantien varrella olevan rengasliikkeen toimitilarakennuk-
seen on toteutettu uusi Kuusaantien suuntainen 600 m2 laajennusosa.

Nyt vireilla olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle (kortteliin 2056) ei ole esitetty sel-
laista uutta maankayttoa tai likennehakuista toimintaa, joilla olisi vaikutusta kaupungin katu-
verkossa kulkevan liikenteen maaraan tai kulkuaikoihin. Vannetukun kiinteistdén omistaja on
laatinut 8.2.2022 selvityksen tontin likennemaarista seka nykyisessa etta tavoitetilanteessa.
Selvityksen mukaan kaavamuutoksen mahdollistamat muutokset tontilla ja uusien varastora-
kennusten rakentaminen kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan Alakylantien varrelle vaikutta-
vat tulevaisuudessa Vannetukun nykyisen kiinteiston huoltoliikenteeseen seuraavasti: yhdis-
telmaajoneuvoliikenne vahenee (laskennallisesti 3,5 -> 3,3 ajon./vrk), jakeluautoliikenne kas-
vaa (5,1 -> 6,1 ajon./vrk), pakettiautoliikenne kasvaa (1 -> 2 ajon./vrk) ja asiointilikenne kasvaa
(30 -> 50 ajon./vrk). Lisaksi toimija totesi, etta kevaan ja syksyn renkaiden vaihtoaikoina tontin
asiointilikenne on ruuhka-aikoina hetkellisesti korkeampi. Muina aikoina tontilla oleva toiminta
keskittyy ainoastaan arkipaiviin (ma-pe).

Aivan kuten muistutuksessa on nostettu esille, niin Kouvolan meluselvitykseen liittyva melu-
mallinnus ei ole enda ajantasalla (huom. ei siis puutteellinen) Kuusaantien ja Koriansuoran
risteysalueen ldheisyydessa. Melumallinnuksen jalkeen kyseisella kohdalla on muutettu Kori-
ansuoran nopeusrajoitusta (60 km/h -> 50 km/h). Lisaksi Koriansuoran, Asentajankadun ja
Sutelantien risteysalueelle vuonna 2018 valmistunut kiertoliittyma on omalta osaltaan vaikut-
tanut alueen ohittavan ajoneuvoliikenteen nopeuksiin. My6s Vannetukun korttelin rakennettu
tilanne on erilainen kuin melumallinnuksen aikana, silla korttelialueen Koriansuoran puoleiselle
reunalle on valmistunut yhtendinen rakennus kahdessa vaiheessa vuosina 2018 ja 2020.

Kouvolan kaupungin yhdyskuntatekninen suunnittelu on analysoinut alueelta tehtyja liikenne-
maarien mittauksia ja arvioinut, etta alueen liikkenneverkon kokonaisliikennemaara ei ole mer-
kittdvasti muuttunut nykypaivaan vuodesta 2016, jolloin alueen viimeisin melumallinnus ja sii-
hen liittyva meluselvitys on tehty. Alueelle on jo tehty aiempien suunnitelmien mukaisia melun-
torjuntatoimenpiteita ja muita muutoksia liikennelahtdisen hairion vahentamiseksi. Vannetukun
tontin asiointilikenneselvityksen likennemaarien perusteella yhdyskuntatekniikan suunnittelu
voi todeta, etta tontin muutoksessa arvioitu tontin likennemaaran muutos on alueeseen rajoit-
tuvien katujen ja rautateiden likennemaariin verrattuna niin vahainen, etta sen vuoksi asema-
kaavan muutoshankkeen yhteydessa ei ole tarkoituksenmukaista tehda erillista meluselvityk-
sen paivitysta. Kaupunkialueella olevia liikennelahtoisia hairidita selvitetdan laajemmin tulevai-
suudessa laajemmassa koko kaupunkialuetta koskevassa meluselvitystydssa.

Suojaviheralueen virkistysarvo

Muistutuksessa on esitetty nakokulma, etta Koriansuoran katualueen ja korttelin 2056 valissa
olevan suojaviheralueen liittaminen asemakaavallisesti kortteliin 2056 estaa alueen yleisen
virkistyskayton ja pienelainten liikkumisen kyseisella alueella. Lisaksi on mainittu, ettd alueella
kulkeminen estyy viimeistaan sen aitaamisen vuoksi. Muistutuksessa mainittu Koriansuoran
katualueen ja korttelin 2056 valissa oleva seitseman metria levea ja 250 metria pitka alue ei
liity kaupungin yleisiin puisto- tai virkistysalueisiin eika alueella ole yleista virkistyksen ohjaus-
tarvetta. Kaavamuutosalueen eteldreunassa sijaitsevien rautateiden suoja-alueilta (leveys 30
metria kiskoparien kummallakin puolelle) on poistettu kaikki puusto rautatiealueen
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kunnossapitotoihin liittyen vuonna 2017. Koska rautatien suoja-alue on kyseisellda kohdalla
kahden paaradan risteysalueen vuoksi myds hyvin laaja, vaihdellen leveydeltaan 70-170 met-
ria, ei suunnittelualueelta ole enaa virkistysreittiyhteytta ratojen etelapuolella sijaitsevalle To6-
rostinmaen virkistysalueelle, vaikka muistutuksessa nain on kuvattu. Rata-alueen lapikulku on
my0s estetty panssariverkkoaidoilla.

Asemakaavan muutoksessa Koriansuoran varressa olevan suojaviheralueen puustoisin etela-
osa on kokonaisuudessaan liitetty Koriansuoran katualueeseen. Alueen pohjoinen osa on lii-
tetty katualueeseen ja kortteliin 2056. Vireilla olevan kaavamuutosalueen |api kulkeva kevyen
likenteen vayla sijaitsee Koriansuoran ajoradan toisella puolella, varsinaisesta ajoradasta eril-
laan. Kevyen liikkenteen vaylalta ei ole toteutettu tai muodostunut kulkua kadun toiselle puolelle
kohti Ohtaronpuistoa. Kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelu on todennut muistutuksessa
esitetyista virkistysreittitarpeesta, etta jos huomioidaan alueen liikenneturvallisuuteen ja maan-
kayttdon liittyvat seikat, niin kyseiselle kohdalle ei ole tarpeen toteuttaa yleista virkistysreittia.
Vireilla olevalla asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen virkistysarvoihin.

Johtopaatos

Muistutuksessa ei ole tuotu esille sellaista alueen maankayttoon, sen toteutumiseen, toteutta-
miseen tai maankaytén muutoksen lahtétietoina toimivien perusselvitysten puutteellisuuteen
liittyvaa syyta, jonka vuoksi vireilld oleva asemakaavan muutosprosessi tulisi keskeyttaa tai
nahtavilla ollutta asemakaavan muutosehdotusta tulisi muuttaa. Muistutus ei aiheuta muu-
toksia julkisesti ndhtavilla olleeseen asemakaavan muutosehdotukseen.
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