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Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 2, Kaunisnurmi, korttelia 2056 seka yleista pysakdinti-
, puisto-, suojaviher- ja katualuetta

Asemakaavan muutoksessa muodostuvat kaupunginosan 2, Kaunisnurmi, kortteli 2056, korttelin
2054 osa seka suojaviher- ja katualueet.

Asemakaava 02/012
Diaari / Tela 6598/10.02.04/2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa alueen asukkaita, jarjest6ja, kunnan ja valtion viranomaisia
seka muita osallisia varten. Siina esitetdan kaavahankkeen perustietojen liséksi suunnitelma osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjesta-
misesta seka vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan kohteen omalla sivulla osoitteessa www.kouvola.fi/vanne-
tukku ja sita tdydennetaan tarvittaessa.

Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan Kaunisnurmella rajautuen eteldssa Kouvola-Lahti radasta erka-
nevaan Savonrataan, idassa Ohtaronpuistoon, pohjoisessa Hitsaajantiehen ja lansiosassa Ko-
riasuoraan. Kaavamuutosalueen laajuus on noin 7,3 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualue sijoittuu Kouvolan Kaunisnurmen lansiosaan Koriansuoran, Ohtaronpuiston ja Savonradan valiin.
Aloite

Alueen asemakaavan muutos on tullut vireille Vannetukku Oy:n aloitteesta vuonna 2021 (kaavamuu-
tosaloite 23.6.2021, kaavoitussopimus 6.7.2021). Kaavamuutos ei sisally kaupunkiympariston suun-
nittelun vuoden 2021 kaavoitusohjelman tydkohteisiin.




Tavoite

Kaunisnurmella sijaitsevan Vannetukun korttelialueen asemakaavaan muutetaan siten, etta kortteli-
alueelle suunnitellut rakennusten muutossuunnitelmat ja korttelialueella olevien eri toimintojen (py-
sakainti, varastointi, huolto, tavaroiden vastaanotto, jne.) uudelleenjarjestelyt on mahdollista toteut-
taa. Kaavassa ei muuteta korttelin 2056 maankayttémerkintda, mutta laajennetaan korttelin rajausta
seka rakennusalaa ja lisataan alueen rakennusoikeutta. Korttelialueeseen liitetdan Hitsaajantien ka-
tualue, osia Koriansuoran katualueesta ja siihen rajautuvista suojaviheralueista. Koriansuoran katu-

alueeseen liitetdan osa siihen rajautuvasta suojaviheralueesta ja muiden katuun liittyvien maankayt-
toalueiden kaavamerkinnat ajanmukaistetaan.

Kuva 3 Nakyma kaavan suunnlttelualueelle lannesta. Kuvan 0|keassa reunassa olevan kevytrakentelsen pressuhallln palkalle on suunni-
telmissa rakentaa uusi pysyva halli, joka osittain ulottuu kuvassa olevalle autopaikoitusalueelle.

- F =

W
i
g
]

—fe
1
5
i
!

Kuva 5. Nakyma alueelle kaakosta. Ohtaronpuisto-niminen suojaviheralue on kuvassa oikeassa reu



Nykytilanne

Suunnittelualueella on useita eri-ikdisia suurikokoisia liike- ja varastorakennuksia, jotka muodostavat
alueen kaupunkitilaa rajaavan kokonaisuuden. Alue rajautuu lansiosastaan Koriansuora-nimiseen
kokoojakatuun ja sen varrella oleviin kapeisiin suojaviheralueisiin. Etelapuolella suunnittelualue ra-
jautuu valtakunnan rataverkkoon kuuluvaan Savonrataan. ltdpuolella kaavamuutosalueeseen kuuluu
Ohtaronpuisto-niminen suojaviheralue, joka rajautuu Kaunisnurmen pientaloalueeseen. Ohtaron-
puiston lapi kulkevaa ojaa pitkin valuvat laajan kaupunkialueen hulevedet kohti Kymijokea. Myds
Vannetukun korttelialueelta keraytyvia hulevesia kulkeutuu Ohtaronpuistoon avo-ojia pitkin. Suojavi-
heralueella on useita vilkkaasti liikenndityja ulkoilupolkuja ja merkkeja vanhasta asutuksesta.
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Kuva 10. Koriansuoran varrella on suurmainoksen kyltti.

tukku. fi

Kuva 8. Ohtaronpuiston I&pi kulkevat hulevedet ovat uurtaneet Kuva 11. Nakymé pohjoisesta Koriansuoran katualueen ja kort-
maastoon syvan kulku-uran. telin 2056 vélissa olevalle suojaviheralueelle.

Kuva 12. Nékymé korttelin 2056 ja Koriansuoran vilissa olevalta puust0|selta suojaviheralueen osalta, joka rajaa kaupunkitila.



Maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluva jo rakennettu kortteli 2056 on yksityisomistuksessa. Kadut ja suojavi-
heralueet ovat Kouvolan kaupungin omistuksessa (kts. kaavan liite 4).

Kaavatilanne

Suunnittelualueeseen vaikuttaa kolme kaavatasoa - maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava - joista yleispiirteisempi kaava ohjaa aina

yksityiskohtaisempaa kaavaa.

s

Kymenlaak§on maakuntakaava 2040

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020. Maakun-
tahallitus on 24.8.2020 MRL 201§ mukaisesti
maarannyt maakuntakaavan tulevaan voimaan
ennen sen lainvoimaisuutta. Maakuntakaavan
voimaantulosta on kuulutettu 30.8.2020. Maa-
kuntakaavan vahvistamismenettelysta on maan-
kayttd- ja rakennuslaissa luovuttu. Maakunta-
kaavassa asemakaavan muutosalue kuuluu
Kouvolan taajamatoimintojen alueeseen ja kehi-
tettavaan kaupunkialueeseen, joka sisaltaa Kou-

: @ volan ydinkeskustan ja Kuusankosken taajaman

4 valisen kaupunkialueen (verkkorasteri). Alue on

\ T myo6s osa Korjalan ty6paikka-aluetta (TP, vaa-

leanpunainen alue). Alueelle saa sijoittaa ympa-

“~ . ristdhairiétd aiheuttamatonta teollisuutta ja va-

rastointia seka toimisto- ja palveluty6paikkoja.
alue rajautuu Savonrataan ja seututiehen.
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Kuva 7. Kymenléakson maakuntakaava 2040. Kaava-alueen
sijainti on merkitty karttaan valkoisella ympyralla.

punkialueen osayleiskaava. Kaavassa suunnitte-
lualueen itdpuolella oleva Kaunisnurmen alue on
merkitty informatiivisella merkinnalla taajamatoi-
mintojen alueeksi. Sen lansipuoleiset alueet on
merkitty kaupallisten palveluiden alueeksi, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-1).
Alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkittdvia tilaa vaativia
kaupan suuryksikéité, joiden myyméldn koko on yli 5000 k-
m2. Lisdksi alueelle saa sijoittaa toimitilarakennuksia, toi-
mistorakennuksia, ympéristéhdiriétd aiheuttamattomia teol-
lisuusrakennuksia ja varastorakennuksia. Erikoiskauppaa
voidaan sijoittaa alueella vdhéisessé mééarin edelld mainittu-
Jen toimintojen yhteyteen. Alueelle ei saa sijoittaa uusia péi-
vittdistavarakaupan yksikoita. Alueella olevia nykyisié péivit-
\ ¢/ téistavarakauppoja voidaan laajentaa paikallisesti merkitta-
SR N CA viksi suuryksikéiksi, joiden myymélédkoko on enintdén 3000
Kuva 13. Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaa-  _m;o Korian suora on kaavassa merkitty seutu-
vasta. Kaavamuutosalueen likimaarainen rajaus on punaisella. . e . . .
tieksi/padkaduksi, Savonrata on merkitty merkit-
tavasti parannettavaksi paaradaksi, jolla on ka-
pasiteettisyista tarve lisaraiteelle tai -raiteille.

Alueella on voimassa 6.1.2016 lainvoiman saa-
nut oikeusvaikutteinen Kouvolan keskeisen kau-

Asemakaava

Koko suunnittelualue on asemakaavoitettu. Korttelin 2056 asemakaava (286 02/007) on hyvaksytty
8.6.2015. Kaavassa kortteli 2056 on merkitty likerakennusten korttelialueeksi (KM-5). Alueelle saa
rakentaa seudullisesti merkittdvan tilaa vaativan erikoiskaupan rakennuksia, toimistorakennuksia
seka ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa. Alueen asemakaavan mukainen maksimirakennusoikeus on esitetty tehok-
kuusluvulla e=0.5 ja korttelin rakentamisen maksimikerrosluku on Il. Ohtaronpuiston voimassa oleva
asemakaava (286 02/004) on hyvaksytty 15.11.2010. Siind Ohtaronpuisto ja Koriansuoraan rajautu-
vat viheralueet on merkitty suojaviheralueeksi (EV). Koriansuoran seka siihen rajautuvan puiston
(VP) ja yleisen paikoitusalueen (LP) kaava (286 131:2) on hyvaksytty 20.7.1988.
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Kuva 14. Ote Vannetukun lahialueen voimassa olevasta asemakaavasta (11.8.2021). Asemakaavan muutosalueen rajaus on merkitty
kartalle punaisella katkoviivalla.
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Vaikutusten arviointi

Kaavasuunnitelman vaikutuksia selvitetaan aluetta koskevien perusselvitysten, laadittavien selvitysten ja maastokayntien, seka osallisilta
ja viranomaisilta saatavan palautteen avulla. Kaavan valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suhteessa:

1. ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn

2. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3.  kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka likenteeseen

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Vaikutusalue on kaavan lahiymparisto, joka tarkentuu suunnittelun kuluessa. Selvitysten pohjalta tehtédva ennakkovaikutusten arviointi
(EVA) siséltyy kaavaselostukseen.

Olemassa olevat selvitykset:

e Kouvolan seudun rataympéristéselvitys (ldhtétiedot + toimenpideohjelma). Kouvolan seudun kansanter-
veystyon kuntayhtyma / Ymparistopalvelut, Kouvolan kaupunki, Ratahallintokeskus, 2007.

e  Kouvolan seudun rataympdristdjen kasvillisuuskartoitus 2008. Kouvolan seudun kansanterveystyon kun-
tayhtyma / Ymparistopalvelut, Kouvolan kaupunki, Ratahallintokeskus. Luontoselvitys Kotkansiipi.

e Kouvolan ratapihan VAK-suuronnettomuusriskien arviointi. Gaia Consulting Oy, elokuu 2011.

Kouvolan rakennetun ympéristén inventointi. Kouvolan kaupunki, maankayton suunnittelu, Rurik Wasa-

stjerna, 2012.

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys. Luontoselvitys Kotkansiipi, 2012.

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen OYK:n tdydentévé luontoselvitys. Luontoselvitys Kotkansiipi, 2014.

Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.

Kouvolan kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2017. WSP Finland Oy, 17.3.2017.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestely

Kaavoitusprosessi jarjestetdan siten, etta osallisilla eli alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaisilla ja yhteisdgilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, on mahdollisuus osal-
listua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja kertoa mielipiteensa asiasta.

Osalliset
Vannetukun kaavahankkeessa osallisia ovat:
o Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Vaylavirasto, Kymenlaakson museo
o Kymenlaakson pelastuslaitos, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES
o Kouvolan Vesi Oy, KSS Verkko Oy, KSS Lampo Oy, TeliaSonera Finland Oyj, DNA Qyj ja Elisa Oyj
e Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden ja kiinteistdjen omistajat, haltijat sek& muut osalliset

Kaavoituksen eteneminen

Kaavan laadinta on monivaiheinen suunnittelu-, vuorovaikutus- ja paatéksentekoprosessi, jolle maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) antaa
yleiset puitteet. Kaavaprosessiin kuuluu aloitus-, valmistelu-, ehdotus- ja hyvaksymisvaiheet.
Vannetukun ldhialueen asemakaavan muutoksen hyvéksyy Tekninen lautakunta.




Aloitus ja valmisteluvaihe
Kaavoitussopimus

Asemakaava kuulutetaan vireille (MRL 63 §, MRA 30 §)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely (MRL 62 §)
Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos (MRA 30 §)

Kaavaehdotus valmis, teknisen lautakunnan kasittely

Ehdotusvaihe

Julkinen nahtavilla olo 30 vrk
(MRL 65 §, MRA 27 §, MRA 28 §)

Hyvaksymisvaihe

6.7.2021
22.9.2021
22.9.-25.10.2021
22.9.-25.10.2021

30.11.2021

8.12.2021-17.1.2022

Suunnitteilla olevan kaavamuutoksen hyvaksyy Tekninen lautakunta

Arvioitu hyvaksymiskasittely ja kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Kaavan voimaantulo (MRA 93 §)

Asemakaavan laatija

Hannu Purho
Kaavoitusarkkitehti, Kouvolan kaupunki, Tekniikka ja ymparistd
PL 85 (Torikatu 10) 45100 Kouvola

Puhelin: 020 615 7039, e-mail: etunimi.sukunimi@kouvola.fi

Paula Niemela
Suunnitteluavustaja, Kouvolan kaupunki, Asuminen ja ymparisto
PL 85 (Torikatu 10) 45100 Kouvola

Puhelin: 020 615 5275 e-mail: etunimi.sukunimi@kouvola.fi

kevat 2022
keséa 2022

Kaavoituksen kulku seka viestinta- ja osallistumissuunnitelma

Aloitus- ja valmisteluvaihe
Kaavoitus alkaa eli kaava tulee
vireille ja siihen laaditaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetetaan nahta-
ville. Kaavan sisalt6a tarkenne-
taan saadun palautteen perus-
teella, laatimalla luonnoksia,
selvityksia ja arvioimalla luon-
nosten vaikutuksia.

Lopputuloksena syntyy kaava-
luonnos

Tiedottaminen
Kaavan vireille tulosta ja OAS:n nahtavilla olosta
tiedotetiin 22.9.2021:

Kouvolan kaupungin sahkéisella ilmoitustau-
lulla www.kouvola.fi/kuulutukset

Kouvolan Sanomissa, kuulutus
www.kouvola.fi/lvannetukku

OAS ja kaavan valmisteluvaiheen aineisto on
nahtavilla Kouvolan kaupungintalon infopis-
teessa Torikatu 10 ja www.kouvola.fi/vanne-
tukku

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen
omistajille ja haltijoille, seka viranomaisille ja alueen
yhdyskuntatekniikkaan liittyville toimijoille toimitettiin
valmisteluvaiheen asiakirjat.

Miten voin vaikuttaa?

Kaavaluonnoksesta voi esittdd maaraaikaan
mennessa suullisen tai kirjallisen mielipiteen
suoraan kaavoittajalle (ks. yhteystiedot alla) tai
kirjaamoon osoitteella:

Kouvolan kaupunki / Tekniikka ja ympéristd /
kirjaamo PL 85 / Torikatu 10, 45100 Kouvola
tai sdhkdpostitse kiaamo@kouvola.fi

Kaavasta jatetyt mielipiteet kirjataan osaksi
kaavan valmisteluasiakirjoja. Palautteiden ja
mielipiteiden vaikutukset analysoidaan ja niiden
perusteella kaavaratkaisuun voi tulla muutok-
sia.

Lausunnot pyydettdan viranomaisilta ja yhtei-
soilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan.

Ehdotusvaihe
Kaavaluonnosten pohjalta laadi-
taan kaavaehdotus, jossa huo-
mioidaan osallisten valmistelu-
vaiheessa esittamat mielipiteet.

Kaavaehdotus esitellaan tekni-
selle lautakunnalle (tela), jonka
paatoksella ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 paivaksi.

Tiedottaminen
Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta tiedo-

tetiin

8.12.2021:

Kouvolan kaupungin sahkéisella ilmoitustau-
lulla www.kouvola.filkuulutukset

Kouvolan Sanomissa, kuulutus
www.kouvola.filvannetukku

Kaavaehdotus, -selostus ja muu kaava-ai-
neisto oli nahtavilla 8.12.2021-17.1.2022: Kou-
volan kaupungintalon infopisteessa Torikatu
10 seka kaavan internet-sivuilla
www.kouvola.fi/vannetukku

Miten voin vaikuttaa?

Kaavaehdotuksesta voi esittda sen nahtavilla
oloaikana tekniselle lautakunnalle osoitetun kir-
jallisen muistutuksen osoitteella:

Kouvolan kaupunki / Tekniikka ja ympéristd /
Kirjaamo PL 85/ Torikatu 10, 45100 Kouvola
tai sédhképostitse kirjaamo@kouvola.fi

Lausunnot pyydettiin viranomaisilta ja yhtei-
soilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
1aan.

Kaavoittaja antaa jokaiseen muistutukseen vas-
tineen. Vastine toimitetaan muistutuksen teh-
neille. Lausuntojen ja muistutusten vastineet
etenevat Teknisen lautakunnan hyvaksytta-
vaksi.

Hyvédksymisvaihe
Tekninen lautakunta hyvaksyy
kaavan.

Tiedottaminen Kaavan hyvaksymisesta tiedote-

taan:
L ]

www.kouvola.fi/vannetukku

ilmoittamalla muistutuksen tekijéille ja kuntalai-
sille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytéaneet kaa-
van nahtavilla oloaikana.

Miten voin vaikuttaa?

Teknisen lautakunnan hyvaksymispaatoksesta
on mahdollista valittaa Itd&-Suomen hallinto-oi-
keuteen valitusaikana (30 vrk paatdksesta) ja
edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen (KHO)
mikali korkein hallinto-oikeus antaa valituslu-
van.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5—
2 kuukautta sen hyvaksymispaa-
toksesta, mikali siita ei valiteta.

Tiedottaminen
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan: Kouvolan kau-

pung

in  sahkadiselld ilmoitustaululla  www.kou-

vola.fi’lkuulutukset ja www.kouvola.fi/vannetukku

Miten voin vaikuttaa?



http://www.kouvola.fi/kuulutukset
http://www.kouvola.fi/kuulutukset
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