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Tiivistelméa

Valkealatalon uimahalli sijaitsee Kouvolassa Valkealan kirkonkylalla. Uimahallin raken-
nusosa on osa isompaa Valkealataloa. Rakennus on valmistunut vuonna 1991 ja se on
paaosin elementtirakenteinen. Se on rakennettu rinteeseen siten, etta rakennuksessa
on osittainen ensimmainen kerros seka toinen kerros, jossa sijaitsevat yleison kaytossa
olevat tilat. Ylapohjatiloissa on IV-konehuone. Tama tutkimus rajattiin koskemaan vain
uimahallin rakennusosaa. Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa rakennuksen nykyista
kuntoa ja korjaustarpeita.

Rakenteellisesti rakennus on pddosin hyvassa kunnossa. Rakennuksen ulkoseinien
eristeista otetuissa materiaalinaytteissa todettiin vain yksi poikkeava mikrobildydds altai-
den huoltotilojen kohdalta. Toissijaisena tilana silla ei ole merkittavaa vaikutusta esimer-
kiksi siséilmaan. Ala- ja valipohjat todettiin pintakosteuskartoituksessa p&aosin kuiviksi.
Kohonneita vertailuarvoja havaittiin laajalti pesutiloissa seké allastiloissa, mika oli tilojen
kaytdn ja keraamisen lattialaatoituksen vuoksi odotettavaa. Lisaksi pesutilojen vierei-
sessa Fysioterapeutin huoneen 253 seka kaytavan 248 valiseinissa ja lattioissa havaittiin
pesu- ja pukutilojen kaytosta johtuvia kosteusvaurioita. Pukuhuonetiloissa jalkasuihkujen
muovimattojen seinéllenostojen kohdalla on selkeité tiiveyspuutteita, ja vesi on paassyt
muovimaton alle. Nama tulee korjata ennen peruskorjausta laajempien vahinkojen esta-
miseksi. Markétilarakenteiden tekniset kayttoiat ovat esitetty RT 18-10922 Kiinteiston
tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot -ohjekortissa. Markétilarakenteessa, jossa on
laatoitus ja bitumi-/tai massamainen vedeneristys, tekninen kayttdika on vaikeimmassa
rasitusluokassa 20 vuotta. Uimahallit voidaan lukea vaikeimpaan rasitusluokkaan toistu-
van kosteusrasituksensa vuoksi. Markatilojen pintarakenteiden kayttdika on ylitetty ja
niille suositellaan peruskorjausta viimeistaan kolmen vuoden kuluttua.

Muualla rakennuksessa pinnat ovat paikoin ikaantyneita ja kuluneita, mutta kunnoltaan
paaosin tyydyttavid. Pintamateriaaleja suositellaan uusittavan peruskorjauksen yhtey-
dessa.

Uimahallin kaikkia vesikattoja ei paasty tarkastelemaan turvallisuusseikkojen vuoksi.
Peltikateosan maalipinta hilseilee ja tuulettuvassa ylapohjatilassa havaittiin useita am-
pareitd, joita oli aseteltu iimeisesti vesivuotojen vuoksi. Kaikkien vesikattojen kunto suo-
sitellaan tarkastettavan erikseen ja vuotokohdat korjattavan. Kattoturvatuotteita tulee li-
sata turvallisen tydskentelyn mahdollistamiseksi. Peltikatteelle suositellaan maalausta.

Alaslaskettuina kattoina on pinnoittamattomia akustiikkalevyja, joista voi paasta teollisia
mineraalivillakuituja sisdilmaan. Levyt suositellaan pinnoitettavan tai uusittavan viimeis-
tdan peruskorjauksessa. Allasosaston kattopinnoilla on muutama kosteusvaurioitunut
akustiikkalevy, jotka suositellaan uusittavan. Allasosaston alakattorakenteen kannakointi
on rikkoutunut yhdesta kohtaa ja se tulee korjata, samalla tulee tarkastaa muun kanna-
koinnin kunto.

Rakennus on lahtdtietojen mukaan salaojitettu, mutta tarkastuskaivoja ei havaittu. Tar-
kastuskaivot on suositeltavaa kaivaa esiin ja salaojien toimivuus ja kunto tarkastaa ku-
vaamalla ja huuhtelemalla. Myds maanalainen sadevesijarjestelma on syyta tarkastaa
samoin menetelmin.

Rakennuksen ikkunat ovat kaksilasisia puuikkunoita. Niille ja rakennuksen ulko-oville
suositellaan uusimista tai huoltokunnostusta peruskorjauksen yhteydessa. Ikkunapel-
leissé ja julkisivu- ja sokkelielementtien saumoissa on tiiviyspuutteita, jotka suositellaan
korjattavaksi.

Muita suositeltavia huolto- ja korjaustoimenpiteité ovat listojen asennus perusmuurilevy-
jen ylapintaan, sammaleiden ja kasvuston poisto sokkelivierustoilta ja asfalttialueilta, IV-
konehuoneen muovimaton uusiminen, siivouskomeron kosteusvaurion korjaus seké lan-
sisivun sisaankaynnin kunnostus. Peruskorjauksen yhteydessa suositellaan perusmuu-

rin ulkopuolisen veden- ja lammadneristyksen uusimista.
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1 Yleistiedot

1.1 Kohde jatilaaja
Kohde

Valkealatalon uimahalli
Toikkalantie 5
45370 Valkeala

Tilaaja
Kouvolan kaupunki, Tilapalvelut

Torikatu 10, 4. krs
45101 Kouvola

Yhteyshenkild

Rakennuttajainsintéri Katja Ahola
katja.e.ahola@kouvola.fi

1.2 Tekijaja ajankohta
Tekija
Vahanen Lappeenranta
Vahanen Rakennusfysiikka Oy

Koulukatu 11, 2. krs
53100 Lappeenranta

Yhteyshenkil6t:

Laura Hongisto
puh. 044 768 8304
laura.hongisto@vahanen.com

Elina Niiniméaki

puh. 044 768 8264
elina.niinimaki@vahanen.com
Projektinumero: LAFY464
Tutkimusajankohta

Tutkimukset kohteessa toteutettiin kesakuussa 2021.

1.3 Tutkimuksen tavoite ja l&ahtotiedot

Tutkimusten tavoitteena oli maarittaa aistinvaraisin menetelmien, mittauksien, raken-
neavausten ja naytteiden analysoinnin avulla rakennuksen kuntoa ja korjaustarvetta.

Tutkimusta varten oli kaytettavissa seuraavat asiakirjat:

o Alkuperéiset rakennesuunnitelmat kohteella
o Alkuperaiset rakennetyypit

o Alkuperaiset ARK- ja RAK-leikkaukset

o Alkuperéiset ARK-pohjakuvat
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2 Kohteen kuvaus

Tutkimuskohde on Kouvolan Valkealassa sijaitseva uimahalli, joka on osa suurempaa
Valkealataloa. Tutkimusalue on rajattu koskemaan vain uimahallin rakennusosaa.

Uimahalli sijaitsee rinteessa ja siina on kaksi kerrosta seka ullakkokerros. Ensimmai-
sessa kerroksessa on uima-altaan huoltotiloja seka henkildstotiloja. Toisessa kerrok-
sessa sijaitsevat allastilat, pesu- ja pukuhuoneet seka kahvio ja aula. Ullakkokerrok-
sessa ylapohjatiloissa on 1V-konehuone. Uimahallin osuus Valkealatalosta on lahtdtie-
tojen perusteella noin 1 820 m2.

Rakennus on valmistunut vuonna 1991. Peruskorjausta ei ole tehty. Rakennus on lah-
totietojen mukaan salaojitettu.

Uimahalli on perustettu maanvaraisten anturoiden varaan (muualla rakennuksessa
muun muassa paaluperustuksia). Perusmuurit ovat erilaisia betonielementteja. Ala-
pohjat ovat maanvaraisia betonilaattoja. Runko on terasbetoninen pilari-laatta-palkki-
runko. Ulkoseinat ovat erilaisia ontelolaatta- ja betonisandwich-elementteja seka puu-
runkoisia muurattuja ulkoseinia. Valiseinat ovat muurattuja, puurunkoisia, valettuja be-
tonirakenteisia tai pystyyn nostettuja ontelolaattoja. Vélipohjat ovat ontelolaattoja tai
betonilaattoja. Allasosaston ylapohjana on TT-laatasto. Lisdksi ylapohjarakenteina on
tuulettuvaa ullakkotilaa ontelolaatan paalla seké terasrunkoa. Vesikatteena on rivipel-
tikatetta ja bitumikermia.
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Kuva 2 Julkisivuleikkaus eteladn. Uimahallin osuus rakennuksesta korostettu katkoviivalla.
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Kuva 3 Ote asemapiirroksesta.

3  Tutkimusvalineet ja -menetelmat

Pintakosteuskartoitus

Kenttatutkimuksissa kaytettiin aistinvaraisten havaintojen apuvélineena pintakosteusil-
maisinta Gann Hydrotest LB70 -teleskooppipinta-anturi ja LG1 -lukulaiteyhdistelmaa.
Kaytetyn laitteen asteikko on 0-199. Pintakosteudenilmaisin kohdistetaan suoraan ra-
kenteen pintaan ja arvot luetaan lukulaitteen naytostéa. Pintakosteustutkimukset ovat
ainetta rikkomattomia vertailututkimuksia, joissa samasta rakenteesta eri kohdista ha-
vaittuja arvoja verrataan keskendan. N&in saadaan kartoitettua alueet, joissa on
muusta alueesta poikkeavia lukemia. Pintakosteudenilmaisimen toiminta perustuu ma-
teriaalien sahkodnjohtavuuteen, johon kosteuden liséksi vaikuttavat useat tekijat kuten
suolakerrostumat, terakset, eri materiaalien koostumukset ja rakenteiden pintaosien
vaihtelut.

Rakenneavaukset ja materiaalinaytteet

Rakenteiden kuntoa ja rakennetyyppeja tarkastettiin rakenneavauksista. Raken-
neavauksista selvitettiin rakenteen toteutus, tehtiin aistinvaraisia havaintoja rakenteen
kuntoon liittyen seka otettiin materiaalinaytteitd mikrobianalyysid varten. Raken-
neavauksia tehtiin poravasaralla ja kasityokaluin.

Materiaalindytteiden elinkykyisten mikrobien pitoisuudet maaritettin Sosiaali- ja ter-
veysministerion Asumisterveysasetuksen 545/2015 mukaisin menetelmin laimennos-
sarjaviljelylla. Materiaalinaytteet analysoitiin Tydterveyslaitoksessa. Analysoiva labo-
ratorio on FINAS-akkreditoitu. Analyysivastaus on raportin liitteena.
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4 Piha-alueet

4.1 Havainnot

Uimahallin rakennusosa on rakennettu rinteeseen. Piha-alueet ovat paaosin nurmi-,
asfaltti- ja betonilaattapintaisia. Paasisaankaynnilla rakennusvierusta on asfalttipaal-
lysteista pysakointialuetta, sisddnkaynnin edustalla on betonitiililaatoitus. Pohjoispaa-
dyssé rakennusvierustalla on asfaltoitua aluetta seka sepeli- ja nurmikaistaa.

Asfaltoidut alueet ovat paaosin hyvassa kunnossa, eika viitteitéa lammikoitumisesta ha-
vaittu. Pohjoispaadyn asfaltoidussa luiskassa on sammalkasvustoa.

Kaakkoisnurkalta alkaen rakennusvierustalla on sepelikaista, mutta kaistaa ei ole ra-
jattu nurmialueesta ja se on heinittynyt. Pohjoispaatya kohden maanpinta laskee rin-
teeseen. Nurmialueet ovat paaosin siistit, joskin kuivan ja kuuman kesan vuoksi kel-
lastuneet. Lansisivulla on rantasaunalta allastiloille tuova sisaankaynti, jonka edusta
on heinittynyt.

Kattosadevedet on johdettu sydksytorvien kautta suoraan maanalaiseen sadevesijar-
jestelméan. Lahtotietojen mukaan rakennus on salaojitettu, mutta salaojien tarkastus-
kaivojen kansia ei havaittu.

Maanpinnat kallistavat paaosin pois rakennusvieriltd. Pohjoispdadyn huoltotilojen as-
faltoidulla siséankayntiluiskalla kallistus on kohti rakennusta, mutta luiskan alapaassa
on sadevesikaivo.

i s

Kuva 4 Paasisaénkaynnin vierustalla on Kuva5 Paésisaankéynnin edusta on be-
asfaltoitu pysakointialue. Kaakkoisnurkalta tonitiililaatoitettu.
alkaa nurmialue.
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Kuva 6 Eteldsivulla maanpinta kallistaa
loivasti pois rakennuksesta.

=

Kuva 8 Rantasaunalta tuovan sisaan-
kaynnin edusta on heinittynyt.

Kuva 10 Vesikaton sadevedet ohjautuvat
suoraan maanalaiseen sadevesijarjestel-
maan.
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Kuva 7 Lansisivu. Salaojien tarkastuskai-
voja ei havaittu.

Kuva 9 Rakennusvierustojen sepelikais-
tat ovat melko nurmettuneet.

23.06.2021

Kuva 11 Pohjoispdadyssa on asfaltoitu
luiska huoltotiloihin.
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Kuva 12 Luiskan sivut ovat sammaloitu-
neet.

4.2 Johtopé&atbkset jatoimenpidesuositukset

Salaojien tarkastuskaivoja ei havaittu, joten ne suositellaan kaivettavan esiin. Salaojien
toimivuus ja kunto suositellaan tarkastettavan kuvaamalla. Myds maanalainen sade-
vesijarjestelma on suositeltavaa kuvata. Jarjestelmien uusimiseen on syyta varautua
peruskorjauksen yhteydessa.

Maanpinnat kallistavat padosin kohtuullisesti pois rakennusvierustoilta, eika suurempia
korjaustarpeita talté osin havaittu. Liséksi rakennusta ymparoivd maa-aines vaikuttaa
hyvin vettalapaisevalta eika siten aiheuta ylimaaraista kosteusrasitusta maanvastaisille
rakenteille.

Piha-alueen asfaltoinnit ja betonilaatoitukset ovat hyvassa kunnossa, eika peruskor-
jauksen yhteydessé ole tarvetta laajojen asfalttialueiden kunnostukselle. Pohjoispaa-
dyn huoltoluiskasta suositellaan poistettavan sammaleet. Sammaleet ja muu kasvusto
suositellaan poistamaan myos rakennuksen vierustan sepelikaistalta. Lansisivun si-
saankaynnin edusta on suositeltavaa siistid ja tarvittaessa kunnostaa mahdollisessa
peruskorjauksessa.

Perustukset ja alapohja

5.1 Rakenne

Kaytossa olleiden suunnitelmien mukaan Valkealatalon uimahallin osuudella on maan-
varaiset terasbetonianturat. Muualla osaa rakennusta on myds muun muassa paalu-
perustuksia.

Rakennusosan perusmuurit ovat erilaisia betonielementteja, esimerkiksi pystyyn nos-
tettuja ontelolaatta-sokkelikuorielementteja ja sokkeli-sandwich-elementteja.

Alapohjat ovat maanvaraisia, lammoneristettyja betonilaattoja. Lahtotietojen mukaan
pesuhuoneissa laatoitusten alla on vedeneristeenda muovimatto.

Kuvissa 13-18 on esitetty perustusten ja alapohjien rakennetyyppeja. Uima-altaiden
rakenteet ja kunto on kasitelty erillisessé betonirakenteiden kuntotutkimuksessa.
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10 mm LATTIALAATAT
¢ ks, rakennusselitys
PINTAMATERIAALI JA -KXSITTELY - LTSI
huoneselityksen mukaan alnistajan ohjeen mukaan
TARTUNTASILTA, valmistajan ohjeen mukaan
80 mm TERKSBETONILAATTA, BY12 luokka A-X-30 MUOVIMATTO
verkkc 5-200 B 500 K Hitsatut saumat pintakarhennetaan kevyesti santa-
paperilla, ldpiviennit ja liittymit valaistajan
SITKEK SUOJAPAPERI ohjeiden mukaan, nostetaan pystypinnoille 100 mm
70 - 100 mm TERKSBETONILAATTA BY 12 luokka C - X - 30, kallitukset
50 mm SOLUMUOVILEVY esim. Styrox R 0
i ‘e yhden metrin kaistalla ulkosein¥n viete!ld huomioiden, keskeinen raudoitusverkko 5-200 B 500 K
2250 mm TIIVISTETTY SORA, tiiveys 90 %
SITVEA SUOJAPAPERT
50 = SOLUNIOVILEVY esim. STYROX K
25¢ wm TIIVISTTTY SORA
Kuva 13 Alapohjatyyppi AP1 Kuva 14 Alapohjatyyppi AP4 pesuhuo-
neille.
O : / ’2
LIS " 8|, Q r
S~ ;
PXNT'\“S"TE“I PINTAKASITTELY
ks. rakennusselitys ks. rakennusselitys
265 mm ONTELOLAATTA 265 mm ONTELOLAATTA

ks. rakennusselitys

KOSTEUDENERISTYS

ns. kaksinkertainen kosteudeneristys, tyd- ja
liikuntasaumoissa kosteudeneristys erikoissuunni-
telman mukaan

LAMMONERISTE , kiinnitys kuumabitumilla
- maanpinnan alla 0-2m, Styrox R 100 mm
- maanpinnan alla > 2 m, Styrox R 50 mm
PATOLEVY ( kosteuseristys,salaojitus )

PERUSMUURIN VASTAINEN TAYTTO
ks. rakennusselitys

Kuva 15 Perusmuurin rakennetyyppi KS1  Kuva 16
KS3
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rakennepiirustusten mukaan

KOSTEUDENERISTYS

ns. kaksinkertainen kosteudeneristys,

ty6- ja liikuntasaumcissa kosteudeneristys
erikoissuunnitelman mukaan

PERUSMUURIN VASTAINEN TAYTTO
ks. rakennusselitys

Perusmuurin rakennetyyppi



VAHANEN

PINTAKASITTELY
ks. rakennusselitys
100/
120 mm TERASBETONI
rakennepiir. mukaan
125 mm SOLUPOLYSTYREENI
esim. styrox N
115 mm TERASBETONI

rakennepiir. mukaan

PINTAKASITTELY
ks. rakennusselitys

Kuva 17 Sokkelisandwich-elementtityyppi

us4

5.2 Havainnot
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140 mm
150 mm

150/265 mm

DOOOC
®

PINTAKASITTELY
ks. rakennusselitys

SOKKELIKUORIELEMENTTI
ks. rakennepiir.

SOLUPOLYSTYREENIERISTYS 75475 mm
saumat limittdin, esim. STYROX R

ONTELOLAATTA
ks. rakennepiir.

PINTAKESITTELY TAI =-VERHOILU
ks.rakennusselitys

Kuva 18 Sokkelirakennetyyppi US3

Paasisdankaynnin kerroksessa (pohjakuvassa toinen kerros) lattian pintamateriaa-
leina on muovimattoja ja keraamisia laatoituksia. Ensimmaisessé kerroksessa (huolto-
kerros) lattian pintamateriaaleina on vinyylilaatoitusta, muovimattoja ja maalattua be-
tonipintaa. Pintamateriaalit ovat paikoin ik&antyneita ja kuluneita. Keraamisia laatoituk-
sia on vaihdettu vuosien varrella useasta kohdasta. Huoltomies oli ennen tutkimus-
kayntia tehnyt laatoituksille kopo-kartoituksen ja merkannut havaitsemansa alustas-
taan irti olevat, eli ns. kopot laatat, joita oli melko paljon eri puolilla allas- ja pesutiloja.
Tarkempi kopokartoitus on kasitelty erillisessa betonirakenteiden kuntotutkimuksessa.

Sokkeleissa havaittiin ulkopuolinen bitumisively vedeneristeena. Ainakin pohjoissivulla

on myds perusmuurilevy. Levyn ylareunassa ei ole listaa.

Sokkelielementtien saumaukset ovat ikdantyneet ja paikoin heikossa kunnossa.

Kuva 19 Kaytavalla ja aulassa lattian pin-
tamateriaalina on keraaminen laatoitus. vimattoja.
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Kuva 20 Pukuhuoneissa on kaytetty muo-
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Kuva 21 Pukuhuonetiloja. Kuva 22 Pesutiloissa on keraamista laatoi-
tusta, joita on paikkakorjailtu.

Kuva 23 Altaissa on keraaminen laatoitus. Kuva 24 Ensimmaisen kerroksen (huolto-
Erillistd vedeneristettd ei lahtttietojen mu-  kerros) aulassa on vinyylilaatoitusta.

kaan ole. Allastilat ja laatoitusten kopokar-

toitus on kasitelty tarkemmin erillisessa be-

tonirakenteiden kuntotutkimuksessa.

Kuva 25 Henkilokunnan sosiaalitiloissa on Kuva 26 Altaiden huoltotiloissa ja tekni-
muovimattoa, mik& on nostettu seinalle. sissa tiloissa on maalattua betonilattiaa.
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Kuva 27 Altaiden huoltokaytavien maan- Kuva 28 Sokkeleissa havaittiin ulkopuoli-
vastaisissa seinissa ei havaittu kosteuden nen vedeneriste (bitumisively).
aiheuttamia vaurioita. Allasrakenteet on

kasitelty tarkemmin erillisessd betonira-

kenteiden kuntotutkimuksessa.

. TR

Kuva 29 Sokkelielementtien saumoissa Kuva 30 Perusmuurin ulkopintaan paikoin
on rakoilua ja elastinen saumamassa ei lisatyn perusmuurilevyn ylareunasta puut-
ulotu maanpinnan alapuolelle. tuu lista.

Kuva 31 Sokkelielementin ja ulkoseina-
muurauksen valissé on bitumikaista.
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Alapohjan kosteus tarkastettiin pintakosteusilmaisimella. Pintakosteuslukemat vasta-
sivat paaosin normaaleja betonirakenteen arvoja. Kohonneita vertailuarvoja havaittiin
laatoitetuissa pesutiloissa seké paikallisesti muovimatoilla paallystetyissa pukuhuo-
neissa erityisesti jalkasuihkujen laheisyydessa. Liséksi kohonneita pintakosteuden ver-
tailuarvoja havaittiin huoneessa 253, joka on fysioterapeutin toimitila, seka henkiléston
sosiaalitiloissa ensimmaisessa kerroksessa suihkujen edustalla. Siivouskomerossa
251 havaittiin kohonneita pintakosteuslukemia erityisesti lattiakaivon |aheisyydessa,
jossa muovimaton havaittiin olevan irti lattiakaivon liittymasta.

Uima-allas- ja aulatilojen pintakosteuskartoituksen havaintoja on kasitelty luvussa 7
Valipohjat ja vdliseinat. Kartoituksen havaintoja on esitetty tarkemmin liitteend ole-

vassa sijaintikaaviossa.

Kuva 32 Kohonneita pintakosteuden ver-
tailuarvoja havaittiin pukuhuoneissa jalka-
suihkujen luona. Kuva naisten pukuhuo-
neesta 260. Muovimatto on irti alustastaan.

taite-

Kuva 34 Muovimaton yldsnoston
kohta on haljennut ja vesi pdadsee maton
alle.
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Kuva 33 My6s miesten pukuhuoneessa
254 jalkasuihkun luona havaittiin korkeita
pintakosteusarvoja. Muovimaton ylésnosto
ei ole tiivis, ks. seuraava kuva.

Kuva 35 Fysioterapeutin huoneen 253 lat-
tian reuna-alueilla ja valiseinien alaosissa
havaittiin kohonneita pintakosteuden vertai-
luarvoja. Tilan takana on pesutiloja.
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Kuva 36 Sosiaalitilojen suihkuissa ja nii-
den edustalla havaittiin kohonneita pinta-
kosteuden vertailuarvoja.

Kuva 37 Pesutilojen lattiapinnoilla havait-
tiin kohonneita pintakosteuslukemia kaut-
taaltaan, mika on normaalia laatoitetuissa

markatiloissa.

Kuva 38 Siivouskomeron 251 lattiapin-
nalla havaittiin korkeita pintakosteusarvoja
ja muovimatto on irti lattiakaivon liitty-
masta.

5.4 Johtopaatokset jatoimenpidesuositukset

Pesuhuoneissa havaittiin paljon paikkakorjauksia, ja nyt tehdyssa kartoituksessa ha-
vaittiin liséd& uusia kopona olevia laattoja. Tiloissa on jatkuva kosteusrasitus ja materi-
aalit ovat jo teknisen kayttoikansa paassa. Lahtotietojen perusteella pesuhuoneissa on
vedeneristeend laatoitusten alla muovimatto (rakennetyyppi AP4). Muovimaton tekni-
nen kayttoikd uimahallirakennuksissa on 15—-20 vuotta. Suosittelemme peruskorjaa-
maan pesuhuoneet peruskorjauksen yhteydessa. Samassa yhteydessa tulee vedene-
ristdé markatilojen seinét nykyaikaisilla, uimahallikayttoon soveltuvilla vedeneristeilla.

Pukuhuoneissa, jalkasuihkujen luona havaittiin selvasti kohonneita pintakosteuden
vertailuarvoja muovimattopinnoitteen kohdalla. Matossa on selkeitéa epéatiiveyskohtia
mista vesi paasee kulkeutumaan maton alle. Kastuneet muovimattopinnoitteet jalka-
suihku-alueilla suositellaan korjattavaksi seuraavan huoltotauon aikana, viimeistaan
keséalla 2022.

Muissa tiloissa alapohjan kohonneita pintakosteuden vertailuarvoja havaittiin fysiote-
rapeutin toimitiloissa huoneessa 253, siivouskomerossa 251 sek& henkiléston sosiaa-

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY
ESPOO M LAPPEENRANTA B TAMPERE M VAASA
+358 20 769 8698 M www.vahanen.com M Y-tunnus 2725717-2



Tutkimusselostus 16 (38)
Valkealatalon uimahalli
Rakenne- ja kosteustekninen kuntotut-

kimus
24.8.2021

litiloissa 166 ja 168 suihkujen edustalla. Fysioterapeutin huoneessa kohonneet kos-
teusarvot johtuvat valiseinien takana olevien puku- ja pesuhuoneiden kaytostd, josta
aiheutuva kosteus on paassyt etenemaan rakenteissa. Siivouskomerossa lattiakaivon
ja muovimaton liitos on epatiivis ja vesi paasee kulkeutumaan muovimaton alle. Hen-
kilostbn sosiaalitiloissa suihkutilojen muovimatto on jo teknisen kayttoikansa paassa
eikéa toimi en&a suunnitellun mukaisesti vetta eristavana pintamateriaalina. Muovimatot
suositellaan uusittavaksi kosteusvaurioituneilta alueilta seuraavan huoltotauon aikana,
viimeistaan kesalla 2022. Fysioterapeutin toimitilan vauriot ja korjaussuositukset on
kasitelty tarkemmin luvussa 7 Valipohjat ja véliseinat.

Paaosin alapohjan pintakosteuden vertailuarvot vastasivat normaaleja betoniraken-
teen arvoja, eika tiloissa havaittu viitteitd maaperasta nousevalle kosteudelle. Maan-
varaisen laatan alla on lAmmo&neriste (EPS-eriste, polystyreeni), joka nostaa betonilaa-
tan lampétilaa pienentden siten pintarakenteiden suhteellista kosteutta. Lisaksi eriste
toimii kapillaarikatkona vahentden maaperésta betonilaattaan siirtyvan kosteuden
maaraa. Rakennetyyppi on kosteusteknisesti toimiva. Alapohjien pintamateriaalit ovat
paikoin kuluneet ja ikdantyneet ja siten lattian pintamateriaalien uusiminen peruskor-
jauksen yhteydessa on suositeltavaa esteettisista nakokulmista.

Rakenneliittymat ovat on rakentamisaika huomioiden tyypillisesti epatiiviita, mutta eh-
jid. Seinélle nostettu muovimatto parantaa alapohjan ja ulkoseinaliittyman ilmatiiviytta,
ja nain ollen alapohjarakenteen ilmatiiviyden parantaminen ei ole kiireellista. Suositte-
lemme parantamaan alapohjan ja ulkoseinan liittyma- ja lapivientikohtien ilmatiiviytta
viimeistaan lattioihin liittyvien korjaustoimenpiteiden yhteydessa tai peruskorjauksen
yhteydessa.

Sokkelielementtien saumoissa havaittiin rakoilua, joista voi paasta vetta rakenteisiin.
Liséksi osa elementtisaumauksista ei ulotu maanpinnan alapuolelle, jolloin sade- ja
sulamisvedet paasevat kulkeutumaan avoimien elementtisaumojen kautta rakenteisiin.
Suosittelemme uusimaan kaikki elementtisaumat.

Sokkeleissa havaittiin bitumisively ja ainakin pohjoissivulla myds perusmuurilevytys.
Perusmuurilevyn ylareunasta puuttui lista. Suosittelemme listan asentamista huolto-
korjausten yhteydessa. Sokkelien ja maanpaineseinien bitumisively vedeneristeena on
teknisen kayttdikénsa paassa. Peruskorjauksen yhteydessa suositellaan perusmuurin
ulkopuolisen veden- ja lammoneristyksen uusimista, mutta laajojen piha-alueiden kal-
listuskorjauksiin ei ole tarvetta (ks. luku 4 Piha-alueet).

6 Ulkoseinat, ikkunat ja ulko-ovet

6.1 Rakenne

Rakennuksen julkisivut ovat paaosin puhtaaksi muurattuja tiiliseinid, ikkunoiden yla-
puolella allasosastolla on julkisivulevytys. Lammdneristeen& on mineraalivilla, ja sisa-
kuorena on pystyyn asennetut ontelolaatat tai sisdpuolelta levytetty kevytrakenteinen
puurankaseind. Kuvissa 39-41 on esitetty ulkoseinien rakennetyyppeja.

Ikkunat ovat alkuperaisia kaksilasisia aukeamattomia puuikkunoita. Ulko-ovet ovat te-
rasrakenteisia ikkunaovia. Huoltotilan ovet ovat terds-puurakenteiset.
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Ulkoseiniin tehtiin viisi rakenneavausta poraamalla. Taulukossa 1 on esitetty raken-
neavauksista tehdyt havainnot ja valokuvat. Liitteend 1 olevassa sijaintikaaviossa on
esitetty rakenneavausten sijainnit merkinnéilla RAKX.

130 mm MUURAUS :
poltetut tiilet, puhd aus, ks. rak litys PINTAKASITTELY
muurauslaasti XS 35/65 tai M 100/600 ks. rakennusselitys
100/ y
20 mm SORMIRAKO 120 mm TERASBETONI
rakennepiir. mukaan
150 =m MINERAALIVILLA, ryhmé 0.041, A-IL tai vastaava
125 mm SOLUPOLYSTYREENI
esim. styrox N
115 mm TERKSBETONI
150-265 mm ONTELOLAATTA rakennepiir. mukaan
rakennepiirustusten mukaan
PINTAMATERIAALI JA -KXSITTELY PINTAKASITTELY
huoneselityksen mukaan ks. rakennusselitys
Kuva 39 Ulkoseinatyyppi US2 Kuva 40 Ulkoseinatyyppi US4

78

%

130 mm MUURAUS
poltetut tiilet, puhdasmuuraus
ks. rakennusselitys
muurauslaasti KS 35/65 tai M 100/600
kiinnitys runkoon ISO-TIILISIDE tai vastaava 4 kpl/m2

20 mm SORMIRAKO
50 mm TUULENSUOJA, PV-RRL tai vastaava
1560 mm PUURUNKO 50x150 rakennepiir. mukaan

MINERAALIVILLA 150 mm ryhmd& 01.045
HOYRYNSULKU
muovikelmu 0.2 mm, 200 mm limittdin
saumat teipaten

13 mm RAKENNUSLEVY

PINTAKASITTELY
ks. rakennusselitys

Kuva 41 Ulkoseinatyyppi US7
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Taulukko 1. Ulkoseinien rakenneavaukset ja havainnot.
Raken- Havainnot

neavaukset

RAK1 ulko-
seind, alaosa

260 naisten
pukuhuone

Materiaali-
nayte MN1, ei
mikrobikasvua

Rakenne:
- kipsilevy
- hoyrynsulkumuovi
- mineraalivilla n. 160 mm + puurunko
- tuulensuojalevy 50 mm
- ilmatila n. 20 mm
- il
Rakenne vastaa rakennetyyppia US7.

RAK3 ulko-
seind, alaosa

166 sosiaaliti-
lat, miehet

Materiaali-
nayte MN3, ei
mikrobikasvua

Rakenne:
- tiili 230 mm
- mineraalivilla n. 150 mm
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- ilmatila n. 200 mm
- betoni

Ei 16ydy vastaavaa rakennetyyppia alkuperaisista suunnitelmista.

RAK4 ulko-
seind, alaosa

ulkona lansi-
sivu, huoltoti-
lan kohta

Materiaali-
nayte MN4,
mikrobikas-
vustoa

Rakenne:
- tiili 130 mm
- ilmarako n. 30 mm
- mineraalivilla n. 150 mm
- betoni

Rakenne vastaa rakennetyyppia US2.

RAKS5 ulko-
seina, alaosa

ulkona lansi-
sivu, allas-
osaston kohta

Materiaali-
nayte MN5, ei
mikrobikasvua

Rakenne:
- tiili 130 mm
- ilmarako n. 30 mm
- mineraalivilla n. 150 mm
- betoni

Rakenne vastaa rakennetyyppia US2.

RAKS6 ulko- Rakenne:

seind, alaosa - tiili 130 mm

- ilmarako n. 30 mm

- mineraalivilla n. 150 mm
- betoni

ulkona ete-
lasivu, allas-
osaston kohta

Materiaali- Rakenne vastaa rakennetyyppia US2.

nayte MNG, ei
mikrobikasvua
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6.2 Havainnot

6.2.1

Julkisivut, ikkunat ja ovet

Julkisivujen pinnat vaikuttivat aistinvaraisesti arvioiden paaosin siisteilta. Lansisivulla
on ilmeisesti kaytdsta poistettu ulkosuihkupiste, jonka seindlaatoitukset ovat osin pu-
donneet paikoiltaan. Pohjoissivun julkisivussa on joitakin kiinnikkeista aiheutuneita va-
lumavarjaytymia. Muita erityisia vaurioita julkisivuissa ei havaittu. Tiilimuuratuissa sei-
nissa alimman tiilirivin saumauksiin on jatetty asianmukaiset tuuletusraot. Ikkunoiden
ylapuolella on kaytetty levyrakenteita, jotka olivat aistinvaraisesti arvioiden siistit.

Alkuperéisten kaksilasisten puuikkunoiden ulko- ja sisapinnat ovat hieman kuluneet.
Ulkoseinien ikkunaliittymissé on puulistat. Vesipeltien kallistukset ovat melko loivat.
Peltien liittymat ikkunoihin ovat osin epatiiviitd. Allashuoneen ikkunoilla on eraéanlainen
tuplapellitys, jossa ikkunapellin alle on asennettu toinen ikkunapelti. Tallaisten peltien
kaadot olivat hyvat.

Terasrakenteiset ulko-ovet ovat yksilasisia ja siistikuntoisia. Lasit ovat ehjia. Allasosas-
ton ulko-ovi on huonokuntoinen. Huoltotilan pariovet ovat metalli-puu-rakenteiset ja
valttavassa kunnossa. Erityisesti ovien sisapinnat ovat kuluneet.

Kuva 42 Julkisivupinnat ovat yleisesti siis- Kuva 43 Pohjoissivulla on muutamia valu-
tit. Ikkunoiden ylapuolella ja allashuoneen mavarjaytymia.

ulokeosassa on levyrakenteita, jotka olivat

mya0s siistit.

Kuva 44 Kaytostd poistetun ulkosuihkun Kuva 45 Allasosaston ikkunat sijoittuvat
laatoitus on huonokuntoinen. Osa laatoi- muita ikkunoita syvemmalle, joten niissa
tuksesta on pudonnut maahan. on ns. tuplapellitys.
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Kuva 46 Alempi vaalea pelti kaataa hyvin Kuva 47 Puuikkunoiden pinnat ovat osin
rakennuksesta poispain. kuluneet.

tymat ovat paikoin epétiiviit.

Kuva 50 Allasosaston ulko-ovi on huono- Kuva 51 Huoltotilan metalli-puu-rakentei-
kuntoinen. set ovet ovat kuluneet.

6.2.2 Ulkoseinien siséapinnat

Ulkoseinien sisapinnat ovat maalattuja betoni- ja kipsilevypintoja. Allas- ja pesutiloissa
ulkoseinilla on keraamista laatoitusta. Seinien sisdpinnat ovat tyydyttavassa kunnossa.
Vaurioita ei havaittu, mutta pintamateriaalit ovat paikoin jo kuluneet.

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY
ESPOO M LAPPEENRANTA B TAMPERE M VAASA
+358 20 769 8698 M www.vahanen.com M Y-tunnus 2725717-2



Tutkimusselostus 22 (38)
Valkealatalon uimahalli
Rakenne- ja kosteustekninen kuntotut-

kimus
24.8.2021

Rinnerakentamisen vuoksi osa ensimmaisen kerroksen huoltotilojen seinistd on maan-
paineseinia. Maanpaineseinat ovat maalattuja betoniseinia, joiden lapi on tehty auk-
koja muun muassa ilmanvaihdolle. Huoltotilojen seinat on altaiden tapaan kasitelty tar-
kemmin erillisessa betonirakenteiden kuntotutkimuksessa. Aistinvaraisesti arvioiden

maanpaineseinat ovat siistit, eika kosteusvauriojalkia havaittu. Huoltokaytavien selke-
asti nakyvat vauriokohdat sijoittuvat allasliittymien ja -rakenteiden ymparille.

L

Kuva 52 Maalattu kipsilevyseind naisten Kuva 53 Allastiloissa seinilla on keraami-
pukuhuoneessa 260. nen laatoitus.

N Wy

Kuva 54 Altaiden huoltokaytavilla nakyvat
vauriot ovat allasrakenteissa. Maanpaine-
seinat (kuvassa vasemmalla) ovat padosin
siistit.

6.3 Pintakosteuskartoitus

Ulkoseinien alaosien kosteutta tarkastettiin pintakosteusilmaisimella. Pintakosteuskar-
toituksessa havaittiin kohonneita vertailuarvoja allastilojen ulkoseinien alaosissa, muu-
ten ulkoseinissa ei havaittu normaalista poikkeavia kosteuslukemia. Allasosastolla ul-
koseinan vierustalla kiertda lattiaan tehty vesikouru, mihin on johdettu osa lattiapin-
noille kertyvasta vedesta.

Ensimmaisen kerroksen huoltotilan maanpaineseinissad havaittiin yksittaisia, kohon-
neita vertailuarvoja, mutta padosin lukemat vastasivat normaaleja betonirakenteen ver-
tailuarvoja. Pintakosteuskartoituksen havainnot on esitetty tarkemmin liitteena ole-
vassa sijaintikaaviossa.
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6.4 Mikrobianalyysit

Ulkoseinien lammaoneristeista viisi materiaalindytettd mikrobianalyysid varten eri puo-
lilta rakennusta. Naytteiden yhteenveto tuloksineen on taulukossa 2. Naytteenottopai-
kat on merkitty litteena olevaan sijaintikaavioon. Laboratorion analyysiraportti on liit-
teena.

Taulukko 2 Mikrobinaytteiden yhteenvetotaulukko.

MN1 Naisten pukuhuone mineraalivilla ei mikrobikasvua
260, ulkoseinan ala- materiaalissa
osa, RAK1

MN3 Henkildstdn sosiaali- | mineraalivilla ei mikrobikasvua
tilat, miehet 166, ul- materiaalissa
koseinan alaosa,

RAK3
MN4 ulkoseinan alaosa, mineraalivilla mikrobikasvua

ulkona lansisivulla
huoltotilan kohdalla,
RAK4

MN5 ulkoseinan alaosa, mineraalivilla ei mikrobikasvua
ulkona lansisivulla al- materiaalissa
lasosaston kohdalla,
RAK5

MN6 ulkoseinan alaosa, mineraalivilla ei mikrobikasvua
ulkona etelasivulla materiaalissa
allasosaston koh-
dalla, RAK6

6.5 Johtopaatokset jatoimenpidesuositukset

Ulkoseinien lammoneristeet ovat materiaalindytteiden perusteella paaosin hyvassa
kunnossa, eikd laajoja mikrobivaurioita tai kastuneita alueita todettu. Mikrobikasvua
todettiin vain yhdesséa naytteessa MN4. Kyseinen nayte on otettu kellarin huoltotilojen
kohdalta, misséa ei tydskennella pitkdkestoisesti / sdanndllisesti. Toissijaisena tilana
silla ei ole sisailman kannalta merkittavia vaikutuksia, eika se edellyta kiireellisia kor-
jaustoimenpiteitd. Muurattuun ulkoseindén paasee vettd / kosteutta mm. ikkunaliitty-
mien kautta ja voimakkaan viistosateen vaikutuksesta tiilikuoren pinnassa olevan rap-
pauksen lapi, jolloin ainakin ajoittainen mikrobikasvu rakenteessa on mahdollista. Ul-
koseinien sisdkuoren tulee olla ilmatiivis, jotta rakenteessa olevat epapuhtaudet eivat
kulkeudu rakenteesta sisatiloihin. Tehtyjen tutkimusten perusteella ulkoseinarakentei-
den ilmatiiveyden parantaminen ei ole kiireellista toteuttaa rakenteiden hyvasta kun-
nosta johtuen. Ulkoseinarakenteiden tiivistyskorjauksiin on kuitenkin syyta varautua vii-
meistaan tulevien liittyvien korjaustoimenpiteiden yhteydessa tai mikali rakennuksessa
tulee jatkossa esiintymaéan sisailman laadun puutteisiin liittyvaa oireilua.

Allastilojen seiniin kohdistuu kaytonaikaista kosteuskuormaa, mika kastelee seinien
alaosaa. Keraamiset laatat kestavat hyvin kosteutta, joten Kiireellisia toimenpiteita ei
nailta osin tarvita. Allastilan pintamateriaalit ovat kuitenkin jo teknisen kayttdikansa
paassa, joten niiden korjaamista kantavaan runkoon asti suositellaan peruskorjauksen
yhteydessa.
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Ulkoseinien sisapintojen maali- ja laattapinnat ovat paikoin jo kuluneet ja ikdantyneet.
Suosittelemme ulkoseinien sisapintojen pintamateriaalien uusimista peruskorjauk-
sessa.

Ulkoseinien ulkopintojen kunto on hyva ja selkeitd vauriokohtia havaittiin vain vahan.
Elementtisaumat ovat ikdantyneet ja ne on suositeltavaa uusia kahden vuoden kulu-
essa.

Alkuperéaiset kaksilasiset ikkunat ovat tyydyttdvassa kunnossa. Alkuperaiset ikkunat
suositellaan uusittavan tai huoltokunnostettavan peruskorjauksessa. Samalla vesipellit
on uusittava siten, ettd ne ovat yhtendisia ja kaatavat riittavasti poispain ikkunoista ja
niiden liittymat ovat tiiviit. Olevien ikkunapeltien tiiviyspuutteet suositellaan korjattavan
seuraavien huoltotoimien yhteydessa. Ovet suositellaan uusimaan tai huoltokunnosta-
maan peruskorjauksen yhteydessa.

7 Valipohjat ja valiseinat

7.1 Rakenne

Uimahalli-osa sijoittuu rinteeseen ja on padosin yhdessa kerroksessa. Valipohjaraken-
teita on aulan ja allastilan pohjoispdadyn kohdalla sek& ullakkotilojen osalla 1V-
konehuoneessa. Allastilan véalipohja on paikallavalettu betonilaatta. IV-konehuoneessa
ja aulassa vdlipohjarakenteet ovat ontelolaattaa. Osassa vélipohjia on alakattoraken-
teita.

Valiseinat ovat pdaosin muurattuja ei-kantavia valiseinia. Portaat ovat betonirakentei-
sia.

Kuvissa 55-62 on esitetty valipohjien ja valiseinien rakennetyypit.

Valiseindan tehtiin yksi rakenneavaus. Taulukossa 3 on esitetty siita tehdyt havainnot
ja valokuvat. Liitteen& 1 olevassa sijaintikaaviossa on esitetty avauksen sijainti merkin-
nalla RAK2.
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LATTIALAATAT
ks. rakennusselitys

KIINNITYSLAASTI
valmistajan ohjeiden mukaan

TERMSBETONI BY 12 luokka C-X-30
pinta puuhierretty
keskeinen raudoitusverkko 3-150 B500 levynd

SUOJALAASTI
max raekoko 2 mm

VEDENERISTYS

KALLISTUSBETONI
pinta puuhierretty, raekoko max 4 mm

TERXSBETONILAATTA
rakennepiirustusten mukaan

PINTAKASITTELY
ks rakennusselitys

VP5 allas-

osaston kohdalla.

200 - 400 mm

20 mm

SO0 Q,

PINTAMATERIAALI TAI -KASITTELY
ks. rakennusselitys

TASOITE
ONTELOLAATTAELEMENTTI

PINTAKASITTELY TAI ALAKATTO
ks. rakennusselitys

Kuva 57 Valipohjarakenne VP4 aulatilan

kohdalla.
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400 mm

Kuva 56 Valipohjarakenne

25 (38)

IV-KONEHUONEEN LATTIA

AXAVAVA‘VAVAVEAVA ;

MUOVIMATTO

hitsatuin saumoin, nostetaan
viereisille pystypinnoille > 100 mm
ks. rakennusselitys

TERASBETONI A-X-30

KESKINEN RAUDOITUSVERKKO

VUORAUSPAHVI
MINERAALIVILLA PV-TL tai OL-P
ONTELOLAATTAELEMENTTI

PINTAKASITTELY TAI ALAKATTO
ks. rakennusselitys

VP2

konehuoneessa.

130 mam

MUURATUT VALISEINAT YLEENSA

RINTAMETERIAALI TAI -KASITELY
ks. rakennusselitys

MUURAUS
kalkkihiekkakivi NKH 1.9/15

MUURAUSLAASTI KS 50/50

PINTAMATERIAALI TAI ~-KASITTELY
ks. rakennusselitys

ILMAKANENERISTYSLUKU Ry = 47 dB

TITLISEINIEN LIITOKSET YMPARBIVIIN
RAKENTEISIIN ERIKOISPIIRUSTUSTEN
MUKAISESTI *

Kuva 58 Valiseinan rakennetyyppi VS6.
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YA

suomalainen sauna

PINTAMATERIAALI tai -XASITTELY
ks. rakennusselitys

130 mm MUURAUS
kalkkihiekkatiilimuuraus

100 mm PULKOOLAUS 100 x 50 k 600 kestopuuta
min.villa 100 mm, ryhmi 01.045

HOYRYNSULKU
AL-MUOVITIIVISTYSPAHVI, saumat 200 limittdin
huolellisesti teipattu

22 mm TUULETUSVALT
lauta 22 x 100 k 600 , kestopuuta

PUI'PANELI
ks. rakennusselitys

Kuva 59 Loylyhuoneen  véliseinatyyppi
VS2.

turkkilainen
sauna

suomalainen
sauna

20 mm PUUPANELI
ks. rakennusselitys

22 mm TUULETUSVKLI
lauta 22 x 100 k 600, kestow. .

HOYRYNSULKU
AL-MUQVITIIVISTYSPAHVI, saumat 200 mm limittdin ja
huolellisesti teipattu

150 mm RUNKO 150 x 50 k 600, kestopun
+ min.villa 150 mm, ryhmd 01.045

HOYRYNSULKU
AL-MUOVITITVISTYSPAHVI, saumat 200 em limittdin ja
huolellisesti teipattu

TUULETUSVALI
50 mm koolaus 50 x 50 k 600, kestopuu
125 mm KEVYTSORAHARKKOMUURAUS

muuraus valmistajan ohjeiden mukaisesti
KLINKKERTLAATAT ks. rakennusselitys

kiinnitys raimistajan Vohjean mukaan
Kuva 61 Suomalaisen saunan ja turkkilai-
sen saunan valinen valiseinatyyppi VS4.
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suomalainen
sauna

suomastainen
sauna

22 mm FUUPANELI
ks. rakennusselitys

22 mm TUULETUSVALI
lauta 22 x 100 k 600, kestopuu

HOYRYNSULKU
AL-MUOVITIIVISTYSPAHVI, saumat 200 mm limittdin ja
huolellisesti{ teipattu

150 mm RUNKO 150 x 50 k 600, kestopuu
+ min.villa 150 mm, ryhmd 01.045
HOYRYNSULKU

AL-MUOVITIIVISTYSPAHVI, saumat 200 mm limittdin ja
hulellisesti teipattu

22 mm TUULETUSVALI
lauta 22 x 100, kestopuu
~ 20 mm PUUPANELI
ks. rakennusselitys
Kuva 60 Saunojen vélinen véaliseinatyyppi
VS3.

turkkiiainen
sauna

pukuhuone

JUUUUUTTUUUU U

KLINKKERLLAATAT ks. rakennusselitys
kiinnitys valmistajan chjeen mukaan

125 om KEVYTSORAHARKKOMUURAUS
nuuraus valmistajan ohjeiden mukaan

50 =m TUULETUSVALT
koolaus 50 x 50 k 600, kestopuu

HOYRYNSULKU

AL-NUOVITIIVISTYSPAHVI, saumat 200 mm limitt&in ja
huolellisesti teipattu

75 mm RUNKO 75 x 50 k 600, kestopuusta + mineraalivilla 75 mm,
ryhnd 0.045

130 mm MUURAUS
kalkkihiekkatiili

PINTAM..TERIAALI TAJ -KXSITTELY
ks. vukennusselitys

Kuva 62 Turkkilaisen saunan ja pukuhuo-
neen valinen valiseinatyyppi VS5.



Tutkimusselostus 27 (38)
Valkealatalon uimahalli
Rakenne- ja kosteustekninen kuntotut-

kimus
24.8.2021

Taulukko 3. Véliseindn rakenneavaus ja havainnot.
REUCHE Havainnot

neavaukset

RAK?2 vali-
seina

sauna 274 ja
eteinen 268
valinen seina
saunan puo-
lelta, laudeta-
solta

Materiaali-
nayte MN2, ei
mikrobikasvua

Rakenne:

- panelointi

- ilmarako + koolaus n. 20 mm

- polyuretaanilevy 30 mm

- mineraalivilla + puurunko (uusittu) 70 mm
- kestopuurunko 50 mm

- alumiinipaperi

- tyhjailmatila n. 80 mm

- kevytsoraharkko

Sauna on uusittu jossakin vaiheessa.

7.2 Havainnot

Valipohjien pintamateriaaleina lattioissa on keraamisia laatoituksia, 1V-konehuoneessa
on muovimatto. Laatoitukset ovat paaosin siistikuntoisia, allasosastolla paikoin jo kulu-
neita. IV-konehuoneen muovimatto on ikdéntynyt ja huonossa kunnossa. Siina on pal-
jon valumajalkia, erilaisia teippauksia ja likaa.

Valipohjien alapinnoilla on paikoin akustiikkalevytettyja alakattoja. Liséksi on maalat-
tuja levykattoja ja maalattua betonipintaa. Kattopinnat ovat padasiassa siistit. Akustiik-
kalevyissa on avoimia villapintoja.
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Kuivien tilojen valiseindt ovat paaosin siistissda kunnossa olevia maalattuja tiiliseinia.
Pesuhuoneissa on keraamisia laatoituksia, jotka ovat tyydyttavasséa kunnossa ja ikaan-
tyneet. Lisaksi valiseinina on lasitiilimuurauksia ja ikkunaelementteja.

Fysioterapeutin huoneessa 253 vdliseinissa seka sen viereisen kaytavan 248 vélisei-
nien alaosissa on selkeitd kosteusvauriojalkia. Kosteuden aiheuttamia jalkia on myds
allastilojen ja aulan valisen ikkunaelementtiseinan alaosissa. Nailla alueilla havaittiin
myos korkeita pintakosteusilmaisimen lukemia.

Kuva 63 Aulassa 239 vélipohjan pintama- Kuva 64 Valiseindt ovat padosin maalat-
teriaalina on keraaminen laatoitus. tuja tiiliseinia.

Kuva 65 Pesuhuoneissa valiseinissd on Kuva 66 Allasosastolla on keraamista laa-
keraaminen laatoitus, joka on paikoin kulu- toitusta. Valiseind aulan valilla on ikku-
nut. naelementtirakenteinen.
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Kuva 67 Naisten sauna on jossakin vai- Kuva 68 Turkkilainen sauna on kauttaal-
heessa saneerattu, mutta kiukaan takainen taan laatoitettu.
valisein& on jo pinnoiltaan hyvin kulunut.

Kuva 69 Alakatoissa on akustiikkalevyt Kuva 70 IV-konehuoneen muovimatossa
ensimmaisen kerroksen valipohjassa. on paljon vuotojalkia, likaa ja teippauksia.
Aktiivisia vesivuotoja ei havaittu.

7.3 Pintakosteuskartoitus

Vélipohjien ja valiseinien kosteutta tarkastettiin pintakosteusilmaisimella. Pintakosteus-
kartoituksessa havaittiin valipohjan ja véliseinien alaosien kohonneita vertailulukemia
allastiloissa ja pesuhuoneissa, mika oli odotettavaa. Lisaksi kohonneita vertailuarvoja
ja selkeita vauriojalkia havaittiin aulassa 239 aulan ja allastilan valisen ikkunaelement-
tiseinan alaosassa ja valipohjassa noin metrin etaisyydella seinastéa, fysioterapeutin
huoneen 253 véliseinien alaosissa ja alapohjassa sek& pukuhuoneiden ja pesutilojen
vdlisten seinien alaosissa. Myds kaytavalla 248 havaittiin valiseinien alaosissa korkeita
pintakosteuden vertailuarvoja seka selkeité vauriojalkia.

Muutoin valipohjan ja valiseinien pintakosteuslukemat vastasivat normaaleja betoni- ja
tiilirakenteen vertailuarvoja. Pintakosteuskartoituksen havainnot on esitetty tarkemmin
litteend olevassa sijaintikaaviossa.
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Kuva 71 Kosteusvauriojalkia aulan ja al- Kuva 72 Fysioterapeutin huoneen 253 va-
lastilan valisen seinan alaosassa. liseinissa on kosteusvauriojalkia.

TN 1

:

Kuva 73 Kosteusvauriojalkia kaytavan Kuva 74 Miesten pukuhuoneen 254 ja

248 vdliseinassa. turkkilaisen saunan valiseindn alaosassa
havaittiin kohonneita pintakosteuden ver-
tailuarvoja.

Kuva 75 Pesuhuoneiden véliseinissd ha- Kuva 76 Allastilan valipohjassa on kohon-
vaittiin kauttaaltaan kohonneita pintakos- neita pintakosteuden vertailuarvoja laajalti,
teuden vertailuarvoja, mika on normaalia mika on normaalia laatoitetuissa markatila-
laatoitetuissa markatilapinnoissa. pinnoissa.
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7.4 Mikrobianalyysi

Saunan 274 valiseinan lammoneristeesta otettiin yksi materiaalinayte mikrobianalyysia
varten. Naytteen yhteenveto tuloksineen on taulukossa 4. Naytteenottopaikka on mer-
Kitty liitteena olevaan sijaintikaavioon. Laboratorion analyysiraportti on liitteena.

Taulukko 4 Mikrobinaytteen yhteenvetotaulukko.

MN2 Saunan 274 ja etei- mineraalivilla ei mikrobikasvua
sen 268 vélinen materiaalissa
seind saunan puo-
lelta, laudetasolta,

RAK2

7.5 Johtopaatokset ja toimenpidesuositukset

Valipohjien rakenteellinen kunto on paaosin tyydyttava. Pintamateriaalit ovat monin
paikoin kuluneet. Niitd suositellaan uusimaan tarpeen mukaan ja viimeistaan peruskor-
jauksen yhteydessa.

Pesutiloissa ja allastiloissa havaittiin laajalti kohonneita pintakosteuden vertailuarvoja,
mika normaalia tilojen jatkuvan kosteusrasituksen ja rakenteiden ikaantymisen vuoksi.
Tilojen pintamateriaalit ovat jo melko kuluneet ja esimerkiksi kopoja laattoja ja laatta-
paikkauksia havaittiin melko paljon. Suosittelemme pesu- ja allastilojen peruskorjausta
nykymaaraykset tayttaviksi markatiloiksi, kuten myos luvun 5 Perustukset ja alapohja
toimenpidesuosituksissa on esitetty.

Allastilan ja aulan 239 valisen ikkunaelementtiseinan alaosissa havaittiin kosteusvau-
riojalkia seka aulan valipohjassa kohonneita pintakosteuden vertailuarvoja noin metrin
etaisyydelld elementtiseinasta. Kosteus johtuu allastiloista kulkeutuvasta kosteudesta.
Aulan keraaminen laatoitus kestaa hyvin kosteutta, joten valittbmia toimenpiteita ei tar-
vita. Kosteusvaurio tulee korjata viimeistaan peruskorjauksessa. Kosteusvaurioituneet
pintamateriaalit on poistettava huolellisesti kantavaan rakenteeseen asti ja rakenteiden
riittdva kuivuminen varmistaa ennen uusien pintamateriaalien asentamista.

Fysioterapeutin huoneen 253 seka kaytavan 248 vdliseinien alaosissa havaittiin sel-
keita kosteusvauriojalkia. Jéljet johtuvat seinien takana olevien tilojen jalkasuihkujen ja
wec-tilojen kosteusrasituksesta. Fysioterapeutin havaintojen mukaan wc-tilaa pestaén
saannollisesti painepesurilla, ja puutteellisten tai ikédéntyneiden vedeneristeiden vuoksi
pesuvedet paasevat kulkeutumaan valiseinad- ja alapohjarakenteissa. Suosittelemme
kuivattamaan rakenteet ja uusimaan pintamateriaalit. Aktiivinen kosteusvaurio voi ai-
heuttaa oireilua tilojen kayttajille, jonka vuoksi tilojen kuivatus ja korjaus voi olla aiheel-
lista mahdollista peruskorjausta nopeammalla aikataululla. Vaurioiden syyt eivat kui-
tenkaan poistu ennen pesu- ja pukuhuonetilojen peruskorjausta, joten yksittaisten huo-
neiden erilliset korjaukset eivét ole pitkaikainen ratkaisu.

Pukuhuoneissa kohonneita pintakosteusarvoja havaittiin valiseinien alaosissa jalka-
suihkujen kohdilla seka turkkilaisen saunan vastaisilla seinilld. Pukuhuoneissa olevien
muovimattojen seinallenostoissa havaittiin halkeilua, joiden vuoksi vettd paasee hel-
posti rakenteisiin. Turkkilaisen saunan vesihdyry paasee todennakdgisesti rakenteisiin.
Pukuhuoneiden ja turkkilaisen saunan pintamateriaalit ovat jo melko kuluneita. Jalka-
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suihkujen kohdilla muovimattojen seinéllenostot on suositeltavaa korjata huoltoluontoi-
sena tyona. Suosittelemme muiden pintamateriaalien uusimista peruskorjauksessa.
Turkkilaisen saunan osalta rakenteiden toimivuus tulee varmistaa. Jalkasuihkut tulee
peruskorjauksessa uusia siten, ettd ne ovat jatkossa osana markatiloja.

Tavalliset suomalaiset saunat on jossakin vaiheessa uusittu. Mikrobinaytteen perus-
teella nilden lammoneristeet ovat hyvassa kunnossa. Saunojen paneloinnit ovat melko
siistit, mutta esimerkiksi kiukaan takaiset laatoitukset ovat jo hyvin kuluneet. Saunat
suositellaan uusimaan peruskorjauksen yhteydessa.

Alakattojen pinnoittamattomista villa-akustiikkalevyisté voi irrota kuituja sisailmaan.
Suosittelemme pinnoittamaan levyjen reunat tai uusimaan levyt viimeistaan peruskor-
jauksessa.

IV-konehuoneen vélipohjan muovimatto on huonokuntoinen. Se suositellaan uusitta-
van viimeistaan peruskorjauksessa.

8 Ylapohjaja vesikatto

8.1 Rakenne

Uimahallin ylapohjana on erilaisia rakennetyyppeja. Allasosaston ylapohjarakenteena
on TT-laatasto. Lisdksi on terdsrunkoista ylapohjaa. Kattopintaan on kiinnitetty akus-
tiikkalevyja seka verkkorakenteisia alakattoja, joissa on muun muassa valaisimia.

Osassa uimahallin rakennusosaa ylapohjana on tuulettuva ullakkotila, jossa ontelolaa-
tan paalla on puhallusvillaa ja puiset kattotuolit. Ullakkotilallisessa yldpohjassa sijaitsee
IV-konehuone, jonka ylapohja on terasrunkoinen. Pulpettikattojen vesikatteena on paa-
osin konesaumattu rivipeltikate. Liséksi on bitumikermikatteisia katto-osuuksia.

Kuvissa 77-80 on esitetty ylapohjan rakennetyypit.

VESIERISTYS, luokka D
kiinnitys valmistajan ohjeen mukaan, ks. rakennuslitve

20 wn KOVA MIERAALIVILLA, ryhmd 02.025
160 o URITETTU MIERAALIVILLA, ryhmd 02.025
eristeiden kiinnitykset valmistajan ohjeiden mukia.
PELTIKXTE, ks. rakennusselitys HOYRYNSULKUNA bitumilla umpeenliimattu lasieristyr
huopa EL 50/2000
A2 m LA 222 100k 40 KUMIBITUNIERISTYSMATTO, 1 330 k. 1
‘ o ‘ " , leveys mm, kauttaaltaan
Im:n reuna-alueilla wipilauta alustaan bitumilla liimaten (TT-laatan saumoissa keskeisesti)
GALVANOITU PELTILIUSKA, leveys 100 mm, t = 0.5 mm
PANSSARIALUSKATE TT-laatan saumojen kohdalla, kiinnitys vain toiselta
) puolen (mekaanisesti)
100 m KOOLAUS 100 x 50 ¥ 900 , TUULETUSVALT
25 mn LAUDOITUS 25 x 100 k 900 500 mm TT-LAATTA 3000-240, h = 500 ma
75 mm PROFIILIPELTI 75/0,6 ALAKATTO rakennusselityksen mukaan
'
250 mm KEVE 250 kattoelementti k-arvo 0,21 wW/m% K

TERKSRUNKO k 4000
rakennepiirustusten mukaan

Kuva 77 1V-konehuoneen yldpohja YP1. Kuva 78 Allasosaston ylapohja YP2.
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* VESIERISTYS, luokka D, ks. rakennusselitys
20 mm RAAKAPONTTILAUTA 20 x 95
100 mm KOOLAUS 100 x 50 k 900 (tuuletusvili) & ¥ Y
kiinnitys rakennepiirustusten mukaan ) 3 1
-
150 mm KOOLAUS Q’ 15C x 50 k 900 + min.villa 150 mm, rvhms 01.J45
150 m TERASRUNKO $150 x 100 x 5 jako rakennepiir. mukaan
min.villa 150 mm, ryhmd 01.045 PELTIMATE, ks. rakennusselitys
50 mm KOO!.AUS‘SO x 50 k 600 RUODELAUDOITUS 22 x 100 k 140
1 m:n reuna-alueilla umpjlauta
BUTRTIVLEY PANSSARTALUSKATE
HARVALAUDOLTUS 22 x 100 k 400 KATTOTUOLIT ks. rakennepiirustukset
8 e LUJA-levy 8 mm TUULETETTU ILMATILA
ALAKATTO rakennusselityksen mukaan 2.0 mm MIN.VILLA 125 mm + 125 mm, ryhmi 01.045 tai puhallettu

Hineraalivillan saumat limittiin. Erittiin tiivis
tuulensuofaus 2 m:n reuna-alueil)a, kuitusementt:
levy « mm tai min.villa ryhm& 03.030 30 =

2

mineraalivillaeriste 300 mm

woor UNTELOLAATTA

k-ar70 0,21 Wim® K alakatto ks. rakennusselitys

Mineraalivillan saumat limittain. Erittdin tiivis
tuulensuojaus 2 m:n reuna-alueilla, kui* isemeniti
levy 4 mm tai min.villa ryhmd 03.030 30 mm.

r arvo 0 . Uml' X

Kuva 79 Allashuoneen ulokeosan ylapoh- Kuva 80 Ullakkotilainen tuulettuva vyla-
jatyyppi YP3. pohja YP4.

8.2 Havainnot

Uimahallin vesikatoille on kulku Valkealatalon muiden katto-osuuksien kautta. Talotik-
kaat ovat pohjoispdddyssa. Tuulettuvaan ylapohjatilaan ja IV-konehuoneeseen on
kaynti uimahallin aulasta lahtevan portaikon ja ullakon kautta.

Tuulettuvassa ullakkotilassa on [Ammdoneristeena puhallusvillaa, jonka paalle kulkusil-
lat on rakennettu. Ullakko oli aistinvaraisesti arvioiden siisti, mutta tiloissa havaittiin
useampi A&mpari asetettuna ajoittain vuotavien kohtien alle. Vuotokohdat sijoittuvat 1&-
helle lumiesteiden kiinnityspisteita. Aluskate vaikutti ehjaltd, mutta se oli paikoin kup-
rullaan.

IV-konehuoneen kattopinnat ovat melko siistit. Valipohja on kasitelty luvussa 7.

Vesikaton peltikatteista ita-kaakko-lappeen kuntoa tarkasteltiin aistinvaraisesti alem-
malta kattotasolta. Uimahallin katolle vie tikkaat ja jyrkalla peltikatolla on kulkusilta,
mutta kiinnikkeitd turvavaljaille ei havaittu. Vesikatteena olevan rivipeltikatteen maali-
pinnoite hilseilee monin paikoin. Uimahallin huoltomiehen mukaan vesikatolla on tehty
paikkaustoéita. Katteen |api on tehty useita l&pivientejd muun muassa ilmanvaihdolle.
Lumiesteitd on kolmessa linjassa.

Uimahallin vesikaton bitumikermikatteista lansi-etela-lapetta ei paasty tarkastelemaan,
koska kulku niille on edell& mainitun peltikatteen kautta, jonne ei menty turvallisuus-
seikkojen vuoksi. Muualla Valkealatalossa on bitumikermisia katto-osuuksia, joiden
kautta kuljetaan uimahallin katoille. Niiden kermipinnat vaikuttivat paédosin siistikuntoi-
silta, joitakin paikattuja kohtia havaittiin.
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Allasosaston TT-laataston sisdpinnoilla on akustiikkalevyjd. Osassa niista havaittiin
jonkinlaisia vauriojalkia, jotka vaikuttavat vuotoperaisiltd. Osassa allasosastoa on verk-
korakenteinen alakatto. Sen kannakointia ei paasty tarkastelemaan lahempaa, mutta
reuna on notkahtanut yhdesta kohtaa.

Muualla uimahallin rakennusosalla ylapohijien siséapinnoilla on suurimmaksi osaksi eri-
laisia alaslaskettuja kattoja, joissa on villaisia akustiikkalevyja. Akustiikkalevyjen reunat
eivat ole pinnoitettuja, joten niista saattaa irrota siséilmaan teollisia kuituja. Pesuhuo-
neiden metallisaleikkt-alakatot ovat monin paikoin ruostuneet ja epasiistit.

Kuva 81 Tuulettuvan ylapohjatilan lam- Kuva 82 Yleiskuvaa ylapohjasta.
moneristeend on puhallusvilla.

Kuva 83 Ylapohjatilassa havaittiin use- Kuva 84 IV-konehuone.
ampi ampari ilmeisesti vuotokohtien alla.
Ylapohjatila tuulettuu raystailta.
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Kuva 85 Peltisen vesikatteen maalipinta
on kulunut ja hilseilee. Taaimpana naky-
valla katto-osuudella vesikatteena on bitu-
mikermi.

Kuva 86 Kuva kermikatteesta on muu-
alta osaa Valkealataloa, jonka katon kautta
tapahtuu kulku uimahalliosan katoille. Ker-
mikatot olivat paaosin siistikuntoiset, paik-
kauksia havaittiin.

Kuva 87 Allasosastolla ylapohjara-
kenne on TT-laatasto.

Kuva 88 TT-laatastojen sisdpintaan on
kiinnitetty akustiikkalevyja, joissa muuta-
missa on nakyvilla vauriojalkia.

Kuva 89 Allasosaston alakattoverkon
kannakointi on hieman notkahtanut.
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K.

Kuva 91 Akustiikkalevytetty alakatto fy- Kuva 92 Saleikk6-alakattoa.
sioterapeutin toimitiloissa.

Kuva 93 Pesuhuoneissa on metallisd- Kuva 94 Pesuhuoneiden alakatot ovat
leikko-alakatot. monin paikoin ruostuneet ja epasiistit.

Kuva 95 Verkkorakenteisen alakaton

ylla on mustia akustiikkalevyja, joiden reu-
noja ei ole pinnoitettu.

8.3 Johtopdaatokset jatoimenpidesuositukset

Vesikattoa havainnoitiin niiltd osin, kuin se koettiin turvalliseksi. Lansi-pohjoissivun kat-
topintoja ei ndin ollen paasty tarkastelemaan. Itd-kaakko-lappeen rivipeltikatteen maali
hilseilee monin paikoin. Tuulettuvassa ylapohjatilassa havaittiin useampia ampareita
vuotopaikkojen kohdilla. Aluskate vaikutti kuitenkin paasaantdisesti ehjalta, joskin sen
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havaittiin kupruilevan. Suosittelemme kaikkien kattopintojen erillista tarkastusta ja vuo-
tokohtien selvittamista seka korjaamista. Korjausten onnistumista tulee seurata. Ka-
toille tulee asentaa asianmukaiset kattoturvatuotteet, jotta kulku ja tydskentely katoilla
on turvallista. Peltikatteelle suositellaan maalausta. Peruskorjauksen yhteydesséa on
suositeltavaa varautua vesikatteiden uusimiseen, mikali vuotokohtia ei saada kunnolla
paikattua.

Allasosastolla verkkorakenteiden alakaton kannakointi on yhdesta kohtaa notkahtanut.
Kannakoinnin kestavyys tulee tarkastaa ja korjata. TT-laatastojen alapinnoilla olevat
selkeasti vaurioituneet akustiikkalevyt suositellaan uusimaan. Vaurioiden syy tulee sel-
vittda samalla, kun allasosaston katon kunto selvitetaan.

Alakattojen pinnoittamattomista villa-akustiikkalevyisté voi irrota kuituja sisailmaan.
Suosittelemme pinnoittamaan levyjen reunat tai uusimaan levyt peruskorjauksessa.
Peruskorjauksessa pesuhuoneiden peltiset alakattoséaleikét on suositeltavaa uusia nii-
den ruostumisen vuoksi.

9 Yhteenveto

Tassa tutkimusraportissa olevat korjaussuositukset eivat ole valmis korjaussuunni-
telma. Korjauksista paatetaan raportin valmistumisen jalkeen. Suurin osa esitettavista
korjaustoimenpiteistd edellyttda erillisen korjaussuunnitelman laatimisen ennen kor-
jauksiin ryhtymista ja tydmaan aikaisia laadunvarmistustoimenpiteitd, kuten tiiviystar-
kastelut merkkiainekokein. Korjaustoimenpiteiden toteuttamisen jalkeen korjausalu-
eille tulee tehda kattavat siivoustyét homepdlysiivouksen periaatteita noudattaen.

Suosittelemme uimahallin peruskorjausta seuraavan 5 vuoden tarkasteluajanjaksolla.

Kohteessatehtyjen tutkimusten perusteella suositellaan seuraavia akuutteja toi-
menpiteita:

- Vesikattojen kattoturvatuotteiden paivitys asianmukaisiksi.
- Vesikattojen kunnon tarkastus ja vuotokohtien korjaus.

- Allasosaston ritilakaton kestavyystarkastelu ja tarvittavat korjaukset

Suositeltavat rakennetekniset korjaustoimenpiteet, joilla parannetaan siséilman
laatua tai estetaan vaurioiden laajeneminen:

Kiireelliset:

- Listojen asennus perusmuurilevyjen ylareunaan.

- Allasosaston vaurioituneiden akustiikkalevyjen uusiminen.

- Fysioterapeutin huoneen 253 seké kaytavan 248 kosteusvaurioiden korjaukset.
- Jalkasuihkujen muovimattojen seinéllenostojen korjaukset.

1-3 v. sisdan toteutettavat:

- Salaogjien tarkastuskaivojen esillekaivuu, salaojien kuvaus ja huuhtelu.
- Sadevesijarjestelman kuvaus ja huuhtelu.

- Sammaleiden ja kasvuston poisto sokkelien reunoilta ja asfalttialueilta.
- Elementtisaumojen uusiminen.

- Ikkunapeltien tiiviyspuutteiden korjaukset.
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- Peltikatteen maalaus.

- Villapinnoiltaan avoimien akustiikkalevyjen maalaus tai levyjen uusiminen (viimeis-
taan peruskorjauksessa).

- IV-konehuoneen muovimaton uusiminen (viimeistaan peruskorjauksessa).
- Siivouskomeron kosteusvaurion korjaus.

Peruskorjauksen yhteydessé suositeltavat korjaukset:

- Salaogjien ja maanalaisen sadevesijarjestelmén uusimiseen varautuminen.
- Sokkelien ja maanpaineseinien veden- ja [lamméoneristeen uusiminen.

- Alapohjan ilmatiiveyden parantaminen.

- Ikkunoiden kunnostus/uusiminen, liittymien tiivistys.

- Ulko-ovien kunnostus/uusiminen, liittymien tiivistys.

- Markatilojen peruskorjaus.

- Sosiaalitilojen peruskorjaus.

- Lansisivun sisdankaynnin kunnostus.

- Pintamateriaalien (seinét, lattiat, alakatot, katot) uusiminen (pl. altaan huoltotilat).

- Vesikaton peruskorjaus, jossa vesikattorakenteet uusitaan ruodelaudoitukseen
asti. Mahdolliset lahovaurioituneet puuosat uusitaan.

Korjaukset tulee tehda erikseen laadittavien korjaussuunnitelmien mukaan. Korjausten
aikana tehtavassa laadunvarmistuksessa huomioitavia asioita:

- Tarvittavien mallikorjausten tekeminen erityyppisiin rakenteisiin ja liittymiin.
- Loppusiivoustdiden laadun varmistus.

Korjausten yhteyteen kuuluu aina oleellisesti tilojen ilmanvaihdon toiminta ja ilmanvaih-
tojarjestelman tasapainotus.

Vahanen Lappeenranta, Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Lappeenranta, 24.8.2021

Elina Niinimaki Laura Hongisto
Nuorempi asiantuntija, RKM Yksikonpaallikkd, ins. (AMK)
Rakennusterveysasiantuntija

Liitteet 1. Sijaintikaavio, Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 24.8.2021

2. Analyysivastaus 425510, Tyoterveyslaitos, 15.7.2021 (mikrobianalyysit)
3. Sahkojarjestelmien kuntoarvio 9.7.2021, Sahkoinsinoritoimisto SHS Oy
4

LVI-kuntoarvio 23.8.2021, Niemi Energy Oy

Taman dokumentin saa kopioida vain kokonaan, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa osittai-
seen kopiointiin.
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Tydterveyslaitos

Vahanen Rakennusfysiikka Oy

Laura Hongisto
Koulukatu 11, 2.krs
53100 LAPPEENRANTA

Analyysivastaus
425510
MB21-00631
15.7.2021
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Finnish Accreditation Service
T013 (EN ISO/IEC 17025)
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Materiaalindytteen mikrobianalyysi

Ndytteenottaja:
Naytteenottopaikka:
Naytteenottopaivamaara:
Vastaanottopdivamaara:
Ndytemadara:

Analyysimenetelma:

Maaritysraja:

Mikrobiryhmat

Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet

Mesofiiliset bakteerit ja
aktinomykeetit

Tutkitut naytteet

Ulkoseina, RAK1, 260, villa
Valiseind, RAK2, 274, villa
Ulkoseind, RAK3, 166, villa
Ulkoseina, RAK4, villa
Ulkoseind, RAKS5, villa
Ulkoseind, RAKS6, villa

SN

Laura Hongisto
Valkealan uimahalli
23.6.2021
28.6.2021

6 kpl

Materiaalindytteen mikrobiologinen analysointi (MIKROB-TY-030).
Laimennossarjamenetelmd, elinkykyisten mikrobien maara yksikdssa
pmy/g (pmy = pesdkkeen muodostava yksikkd). Sisainen menetelma,
Asumisterveysasetus (545/2015), Asumisterveysasetuksen soveltamisohje
8/2016, Valvira.

Akkreditointi koskee ainoastaan ko. analyysid. Tyodterveyslaitoksen

laboratoriotoiminta on Finas-akkreditointipalvelun akkreditoima
testauslaboratorio T013, akkreditointivaatimus SFS-EN ISO/IEC 17025.

1000 pmy/g

Kasvatusalustat Kasvatus- Kasvatus-
lampotila aika

Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) 25 °C 7 vrk

Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar) 25 °C 7 vrk

Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar) 25 °C 7-14 vrk

Tulosten tulkinta
ei mikrobikasvustoa
ei mikrobikasvustoa
ei mikrobikasvustoa
mikrobikasvustoa

ei mikrobikasvustoa
ei mikrobikasvustoa

Tulokset koskevat vastaanotettuja naytteitd. Taméan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Ty6terveyslaitoksen antaman
kirjallisen luvan perusteella. ©Tyéterveyslaitos

Tyoterveyslaitos

70032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi



Tyoterveyslaitos Analyysivastaus

425510 2 (3)
MB21-00631
Analyysitulos:
Nayte Mesofiiliset sienet Mesofiiliset bakteerit ja aktinomykeetit
Hagem-agar DG18-agar THG-agar
1. Yhteensa 1000 Yhteensa - Yhteensa -
Penicillium 1000 Muut bakteerit -
Streptomyces* -
2. Yhteensa 8 Yhteensa - Yhteensa -
Muut bakteerit -
Streptomyces* =
3 Yhteensa 2 Yhteensa - Yhteensa -
Muut bakteerit -
Streptomyces* =
4. Yhteensa 25000 Yhteensa 26000 Yhteensa 8000
Engyodontium* 25000 Cladosporium 1000 Muut bakteerit 8000
Engyodontium* 24000 Streptomyces* -
steriilit 1000
5z Yhteensa 8000 Yhteensa 7000 Yhteensa =
Penicillium 6000 Engyodontium* 1000 Muut bakteerit -
steriilit 2000 Penicillium 3000 Streptomyces* -
steriilit 3000
6. Yhteensa = Yhteensa 8000 Yhteensa -
Cladosporium 6000 Muut bakteerit -
Penicillium 1000 Streptomyces* -
steriilit 1000
* = kosteusvaurioon viittaava mikrobi tai laji- / sukuryhmd, Streptomyces = aktinomykeetti (sddesieni), - = pitoisuus alle

maaritysrajan
Tulkintaohje:

Materiaalindytteessa voidaan katsoa esiintyvén mikrobikasvustoa, mikali materiaalinaytteen elinkykyisten
sieni-itididen pitoisuus on vahintadn 10 000 pmy/g tai aktinomykeettipitoisuus on 3000 pmy/g. Viljelyn tulos
voi viitata mikrobikasvustoon silloin, kun sienten kokonaispitoisuus on vahintaan 5000 pmy/g ja naytteessa
esiintyy kosteusvaurioon viittaavaa mikrobistoa tai lajisto on yksipuolinen. Eristemateriaaleissa todettua
mikrobikasvua pidetadn toimenpiderajan ylityksend vain, jos rakenteessa on varmistettu ilmayhteys
sisatiloihin. Naytteen bakteeripitoisuus vahintddn 100 000 pmy/g viittaa bakteerikasvuun materiaalissa.
(Asumisterveysasetuksen soveltamisohje 8/2016, Valvira). Yksittdisten kosteusvauriomikrobien esiintyminen
pienind pitoisuuksina on kuitenkin normaalia. Laboratorion tekninen mittausepdvarmuus on otettu huomioon
tulosten tulkinnassa ja toimitetaan pyydettaessa.
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SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
Tiivistelma

Valkeatalon uimahallisiiven kuntoarvio perustuu 29.6.2021 kohteessa suoritettuun kiinteistokierrokseen ja
siella tehtyihin havaintoihin.

Raporttia laadittaessa on ollut kaytettavissa pieni osa kohteen séahkdsuunnitelmista.

Valkeatalo on rakennettu vuonna 1990. Merkittavimmaét muutokset sahkojarjestelmisséa ovat alla-osaston

valaistussaneeraus.

Tarkastuksessa havaitut suurimmat puutteet koskivat rikkoutuneita valaisinkupuja IV-konehuoneen
sahkokeskuksen kosketussuojan puutteita.

Rakennuksen kerrosala on 4801m?2 tilavuus 281000m3 (koko Valkealatalo).

Sahkojarjestelmien tekninen kayttdika on yleisesti 30-40 vuotta jarjestelman osasta riippuen. Teknisen

kayttéian lopussa laitteiden korjaus- ja huoltotarve lisdéntyy sekd séhko- ja paloturvallisuus heikkenee.

Sahkojarjestelman ovat paaosin ylittaneet kayttdikansa ja suurin osa lopuista jarjestelmista ylittaa
teknisen kayttéikansa PTS:n kymmenen vuoden tarkastelujakson aikana, PTS-ehdotus liitteena.
Sahkojarjestelmat ovat pddosin tyydyttavassa tai valttavassa kunnossa. Suositellaan varautumaan

sahkojarjestelmien kokonaisvaltaiseen perusparannukseen.

Sahkéturvallisuuslain 16.12.2016/1135 mukaan kiinteiston sahkojarjestelma tayttéaa luokan 1

sahkolaitteiston maaritelman ja se on maaraaikaistarkastettava 10 vuoden valein. Lisaksi

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
www.shs-sahko.fi
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sahkolaitteistolle on laadittava ennalta sahkéturvallisuuden yllapitava kunnossapito-ohjelma.

Sahkojarjestelmien kuntoarvio kuuluu kokonaisuuteen, joka sisaltdd myos rakennusteknisen

kuntotutkimuksen (Vahanen Rakennusfysiikka Oy) ja LVIA-kuntoarvion (Niemi Energy Oy).

Tama kuntoarvioraportti on laadittu ST-kortiston S2010-séhkonimikkeistén mukaisesti.
ST-kortistoa ja S2010-nimikkeistda julkaisee Sahkatieto ry.

Kuntoluokat:

5= uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4= hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3= tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
2= valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1= heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

S1 ASENNUS- JA APUJARJESTELMAT
S110 Kaapelihylly-, johtokanava- ja ripustusjarjestelmét seka lapiviennit

Yleiskuvaus
Asennusvuosi: 1990
Rakennuksiin on asennettu kaapelireiteiksi teréksesta valmistettuja sinkittyja tikasmallisia kaapelihyllyja.

Allaslaitetilassa kaapelihyllyissé oli havaittavissa runsasta olosuhteiden aiheuttamaan korroosiota.

Paloaluerajojen vélisissa kaapelien lapivienneissa ei havaittu puutteita pl. IV-konehuone, jossa oli avoin
palokatko IV-konehuoneen ja ullakon valilla. On kuitenkin mahdollista, ettd esim. alakattojen ylapuolisia

palokatkoja on avattu ja jaanyt paikkaamatta muutosten yhteydessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Johtotiet ovat tyydyttavassa kunnossa pl. allaslaitetila, jossa hyllyt ovat valttdvassa kunnossa. Johtotiet
ylittavat teknisenkayttdikansa tarkastelujakson lopulla. Suositellaan jarjestelméan uusimista mahdollisen

perusparannuksen yhteydessa.

Tyypillinen tekninen kayttoika: kaapelihyllyt, yms. n. 40 vuotta, johtokanavat ja ripustusjarjestelmat n. 25
vuotta.

Kuntoluokka: 1-3

Toimenpide-ehdotus

- Tarkastetaan ja korjataan puutteet palokatkoissa.

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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- Uusitaan hyllyt ja tdydennetéan johtoreittijarjestelmaan mahdollisen perusparannuksen

yhteydessa.

Avoin palokatko IV-konehuoneessa Ruostunut kaapelihylly allaslaitetilassa

S2 SAHKONJAKELU- JA SIIHEN LIITETYT KUORMITUKSET
S211 Sahkdoliittymé

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Kiinteistd on liitetty KSS Energia Oy:n 0,4kV pienjanniteverkkoon kahdella liittymiskaapelilla. Kaapelien
tarkempi tyyppi ei selvinnyt padkeskuksen paakaaviosta. Liittyméan koko 2x3x200A. Sahkdnkulutuksen
mittauspiste sahkdpaakeskuksessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Liittymiskaapeli on hyvasséa kunnossa. Liittymiskaapelin tekninen kaytt6ikéa on n. 50 vuotta.
Liittymiskaapelilla on teknista kayttoikaa jaljella. Ei toimenpiteita.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotus

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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S22 Sahkdenergian paajakelu

S2222 Sahkopaakeskus

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Sahkopaakeskus sijaitsee kellarikerroksen sdhkopaakeskustilassa. Keskus on TN-S -jarjestelman
mukainen ja se on liitetty jakelumuuntajaan 1600A virtakiskostolla.

-Keskuksen nimellisvirta 630A

-Paakytkin 630A

-Kotelointiluokka IP20

-L&hdot tulppa- ja kahvasulakkeita

Sahkodpaakeskustilassa on paakeskuksen liséksi padmaadoituskisko, kaksi jakokeskus ja

kompensointiparisto.

Keskukselle on suoritettu lampokuvaus 2015 seka sahkolaitteiston maardaikaistarkastus 2011.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Sahkopaakeskus on tyydyttavassa kunnossa, tekninen kayttoikaylittyy tarkastelujakson aikana.

Tyypillinen tekninen kayttoika: sahkdpaakeskus n.40 vuotta.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
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Yleisndkyma sahkdpéaékeskustilasta
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S2223 Maadoitukset

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Rakennuksessa on kaikki jannitteiset ja jannitteelle alttiit osat kattava maadoitus- ja
potentiaalintasausjarjestelma. Padmaadoituskisko on asennettu sdhképaakeskuksen yhteyteen.

Jarjestelma koostuu maadoituselektrodista, padmaadoitus- ja potentiaalintasauskiskoista ja -johtimista.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Maadoitusjarjestelmé on paaosin hyvassa kunnossa. Tyypillinen tekninen kayttdika: maadoitukset n.50
vuotta.

Jarjestelmalla on teknista kayttoikaa jaljella.

Tyypillinen tekninen kayttdika: maadoitukset ja potentiaalintasaus n.50 vuotta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotus

- Lisatdan merkinnat padmaadoituskiskoon

Paamaadoituskiskosta puuttuu merkinnat

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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S2224 Loistehon kompensointilaitteet

Yleiskuvaus
Asennusvuosi: 1990
Rakennus on varustettu 50kVAr loistehonkompensointijarjestelmalla. Tarkastushetkella laite oli paalla,

mutta laitteessa ei palanut merkkivaloja. Laitteesta ei [0ytynyt merkintdé suoritetuista huolloista.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Jarjestelma on valttdvassa kunnossa. Kompensointijarjestelman tyypillinen tekninen kayttéika on 15
vuotta.

Jarjestelma on ylittdnyt teknisen kayttdikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.
Kuntoluokka: 2
Toimenpide-ehdotus

- Kompensoinnin toiminnan tarkastus

- Uusitaan mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kompensointilaitteisto

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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S2225 Keskusten véliset syottdjarjestelméat

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Rakennuksen koko paajakelujarjestelma on TN -S-jarjestelman (5-johdinjarjestelman, jossa on
henkildturvallisuutta parantava suojamaadoitusjohdin) mukainen. Padjohdot ovat paaosin MMJ- ja

AMCMK- tyyppisia kaapeleita vuodelta 1990.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Paajohdot ovat tyydyttavassa kunnossa. Paajohdot ovat ylittdneet teknisen kayttdikansa.

Suositellaan varautuman paajohtojen uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Tyypillinen tekninen kayttoika: keskusten valiset pagjohdot n. 30 vuotta.
Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Uusitaan mahdollisen perusparannuksen yhteydessa

S2228 Sahkdnjakokeskukset

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Rakennuksen muut sahkojarjestelmia palvelevat jakokeskukset sijaitsevat ympari kiinteistoa lukituissa
kaapeissa tai laitetiloissa. Jakokeskuksen ovat vuodelta 1990. ja TN-S -jarjestelman mukaisia.
Kaikkien jakokeskusten yhteydessa ei ollut ajantasaiset kayttopiirustuksia. Jakokeskuksen JK22

kannessa oli reika suoraan keskuksen kiskostoon.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jakokeskukset olivat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Keskukset ylittavat teknisen kayttdikansa
tarkastelujakson aikana.

Suositellaan varautumaan osan keskuksista uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.
Tyypillinen tekninen kayttdika: ryhmékeskukset n. 40 vuotta.

Kuntoluokka: 3

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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- Korjataan puutteet keskuksien kosketussuojauksessa
-Toimitetaan ajantasaiset kayttopiirustukset keskuksien yhteyteen

-Uusitaan keskukset mahdollisen perusparannuksen yhteydessa
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Keskuksen kannessa reika alimman rivin kennossa JK11 keskuksen paalla irtonaisia kaapeleita

S23 Laitteiden ja laitteistojen sdhkoistys
S231 Kiinteistdn laitteiden ja laitteistojen séhkoistys

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Rakennuksen kiinte&sti asennetut koneet ja laitteet. Laitteistojen séahkoistykset ovat paaosin
tyydyttavassa kunnossa. Jarjestelman kaapeloinnit ovat TN-S -jarjestelmén mukaisia. Jarjestelméassa ei
havaittu turvallisuuteen tai terveyteen vaikuttavia puutteita.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Turvakytkimet yms. sdhkékalusteet tyypillinen tekninen kayttéika 25 vuotta, kaapelit 30 vuotta.
Jarjestelman vanhimmat osat ylittavat teknisen kayttdikansa tarkastelujakson aikana.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

-Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

-Uusitaan jarjestelmén osat mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

S232 LVI-laitteiden ja —laitteistojen sdhkodistys

Yleiskuvaus
Asennusvuosi: 1990

Laitteistojen sahkdistys kasittaa LVI- yms. laitteistojen sdhkoistyksen. Jarjestelman kaapeloinnit ovat TN-
S -jarjestelman mukaisia.

Laitteistojen sahkdistykset ovat padosin tyydyttadvassa kunnossa. Allasosaston IV-konehuoneessa oli V-
koneen kaapelointi viety jakorasian kannen vélista jakorasiaan. Turvakytkinten merkinndissa oli puutteita.
Muuten ei havaittu muita turvallisuuteen tai terveyteen vaikuttavia puutteita

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Turvakytkimet yms. séahkokalusteet tyypillinen tekninen kayttoika 25 vuotta, kaapelit 30 vuotta.
Jarjestelma on ylittanyt teknisen kayttéikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus
- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Korjataan 1V-konehuoneen jakorasian liitos

-Uusitaan jarjestelman osat mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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IV-koneen kaapeli viety rasiaan kannen valista.

S24 sahkonliitantajarjestelmat

Yleiskuvaus
Asennusvuosi: 1990

Rakennuksen sahkonliitantajarjestelmat kasittavat padosin pistotulpalla liitettdvien kojeiden sahkdistykset
ryhméjohtoineen mm. pistorasiat. Jarjestelman kaapeloinnit ovat TN-S -jarjestelméan mukaisia.

Sahkon liitantajarjestelmat ovat padosin tyydyttavassa kunnossa.

Kierroksella huomattiin joitain rikkonaisia séhkokalusteita. Allaslaitetilassa kaapeloinnit olin osin
kellastuneet ja kovettuneet olosuhteiden vaikutuksesta, joka saattaa aiheuttaa eristeen murtumisen
kaapelia taivuttaessa.

Jarjestelmassé ei havaittu muita turvallisuuteen tai terveyteen vaikuttavia puutteita
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on valttavassa/tyydyttavassa

Pistorasiat, katkaisijat, turvakytkimet yms. sahkokalusteet tyypillinen tekninen kayttdika 25 vuotta, kaapelit
30 vuotta. Jarjestelma on ylittanyt teknisen kayttdikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
- Rikkindisten pistorasioiden vaihto
- Allaslaitetilan pistorasioiden ja kaapeloinnin tarkastus ja tarvittaessa uusiminen

- Uusitaan jarjestelman osat mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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Sisdankaynnin viereisen pistorasian lappa on rikki

Allaslaitetilassa IP20 kellokytkin kytkettyna 1P44
pistorasiaan. Ryhmajohto kellastunut ja kovettunut

S25 Valaistusjarjestelmat
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990 & 2015

Uimahallin valaistusjarjestelmat on toteutettu siséatiloissa padosin loisteputki- ja pienoisloisteputki- ja
hehkulamppuvalaisimin. Allasosaston valaisimet on vaihdettu LED-valaisimiin 2015.

Valaistusta ohjataan padasiassa paikallisesti painikkein, Pukuhuoneiden ja allasosaston valaistusta
ohjataan erillisesta ohjauskeskuksesta kytkimin seka allasosaston LED-valaistusta myos DALI-
ohjausjarjestelman kautta. LED-valaisimia varten on asennettu uusi valaistuskeskus uimavalvojan

koppiin.

Huomattava osa allaslaitetilan valaisimien kuvuista puuttui tai niissa oli halkeamia. Allaslaitetilan
valaistusryhméjohdot olivat my6s osittain kellastuneet ja kovettuneet olosuhteiden vaikutuksesta.
Huonokuntoisia valaisinkupuja oli myés muissa tiloissa, mutta huomattavasti vahemman.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Valaisimet ovat paaosin valttavassa/tyydyttavassa kunnossa pl. allaslaitehuoneen valaisimet, jotka ovat
huonossa kunnossa seka allasosaston uusitut valaisimet, jotka ovat hyvassa kunnossa.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy

Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500

www.shs-sahko.fi
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Uimavalvojakopissa olevan valaistusohjauskeskuksen kosketussuojaus on puutteellinen keskuksen
paalla olevasta reiasta johtuen.

Valaisimet tyypillinen tekninen kayttdika 25 vuotta, elektronisille liitdntalaitteille n.10 vuotta. Jarjestelman
alkuperdaiset osat ovat ylittdneet teknisen kayttdikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1-4

Toimenpide-ehdotus
- Uusitaan allaslaitetilan valaistus
- Korjataan valaistusohjauskeskuksen kosketussuojaus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman osat mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Valaisimien kuvut puuttuvat allaslaitetilassa Allasosaston LED-valaisimet, yksi valaisimista ei toiminut

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
www.shs-sahko.fi



Rikkinainen valaisinkupu allaslaitetilassa

Allasosaston LED-valojen DALI-ohjain Alkuperainen ohjauskeskus uimavalvojan kopissa
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S26 Sahkolammitysjarjestelmat
S261 Rakennuksen sahkoélammitysjarjestelméat
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Uimahallissa on kaksi sdhkélammitteistd saunaa seké hdyrysauna. Kiukaat ovat mahdollisesti
alkuperdiset. Kiukaiden kontaktorikotelot ja ohjauskeskukset on uusittu, mutta tarkka asennusajankohta ei
ole tiedossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Sahkolammitysjarjestelmat ovat tyydyttédvassa kunnossa.

Sahkoélammitysjarjestelmien tyypillinen tekninen kayttéika on n. 20-30 vuotta. Jarjestelman tekninen
kayttoika on ylitetty.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen tai tilojen
saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman mahdollisen perusparannuksen yhteydessa tai tilojen saneerauksen yhteydessa.

Kiukaan kontaktorikotelo ja ohjauskeskus Naisten saunan kiuas

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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S262 Lattialammitykset
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Pesutilat ja hdyrysauna on varustettu séhkoisella lattialammitykselld. Lattialammityksié ohjataan
keskuksiin asennetuilla lattiatermostaateilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Sahkoélammitysjarjestelma ovat tyydyttavassa kunnossa.

Sahkoélammitysjarjestelmien tyypillinen tekninen kayttéika on n. 20-30 vuotta. Jarjestelma on ylittanyt
teknisen kayttéikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen tai tilojen
saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman osat mahdollisen perusparannuksen yhteydessa tai tilojen saneerauksen
yhteydessa.

Lattialammitysten termostaatit

S264 Sadevesijarjestelmien lAmmitykset
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Sadevesikourut ja syoksytorvet on varustettu sahkdiselld sadevesijarjestelman sulanapidolla.
Jarjestelmaé ohjataan kiinteistbautomaatiosta ulkolampdétilan perusteella.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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Sahkolammitysjarjestelma ovat tyydyttavassa kunnossa.

Sahkolammitysjarjestelmien tyypillinen tekninen kayttéika on n. 20-30 vuotta. Jarjestelma on ylittdnyt
teknisen kayttéikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen tai tilojen
saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman osat mahdollisen perusparannuksen yhteydessa tai tilojen saneerauksen
yhteydessa.

Sulanapitokaapeli sadevesikourussa

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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S6 Turvavalaistusjarjestelmat
S610 Poistumistievalaistusjarjestelméa
Yleiskuvaus

Valmistaja: ESMI
Asennusvuosi: 1990

Rakennukseen on asennettu keskusakustollinen 24V turvavalaistusjarjestelma, joka osoittaa ja valaisee
poistumisreitit. Jarjestelmé koostuu turvavalaistuskeskuksesta ja valaisimista. Keskuksen yhteydessa ei
ollut merkintéja jarjestelmaélle suoritetuista testeista ja huolloista.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelmda on paéosin tyydyttavasséa kunnossa.

Turvavalaistusjarjestelmien tyypillinen tekninen kayttdik& on n. 15-25 vuotta. Jarjestelma on ylittanyt
teknisen kayttéikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman mahdollisen perusparannuksen yhteydessa

Turvavalaistuskeskus 1V-konehuoneessa Poistumistieopastevalaisimia

T Tietotekniset jarjestelmat

NV s
— ey
7IN
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T110 Antennijarjestelma
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Rakennukseen on asennettu ketjumallin yhteisantennijérjestelma, joka on liitetty kaapeli-TV verkkoon.
Jarjestelman kautta toistetaan TV-lahetyksia seka radio-lahetyksia. Jarjestelman toiminnassa ei ole
saatujen tietojen mukaan puutteita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavéassa kunnossa.

Antenniverkon tyypillinen tekninen kayttdika on n. 30-40 vuotta, vahvistimet ja antennirasiat n. 15 vuotta.
Jarjestelmén vanhimmat osat ovat ylittaneet teknisen kayttéikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman mahdollisen perusparannuksen yhteydessa
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T120 Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Rakennuksessa on koko rakennuksen kattava yleisdanentoistojarjestelmé kuulutuksia,
eriohjelmaléahteiden varten.

Aznentoistokeskuksen on lukitussa laitekaapissa, jota ei paasty tarkemmin tutkimaan
kiinteistokierroksella. limeisesti jarjestelman aktiivilaitteet on uusittu jossain vaiheessa.

Jarjestelman toiminnassa ei ole saatujen tietojen mukaan puutteita.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelmd on tyydyttavéassa kunnossa.

Aanentoisto- ja kuulutusjérjestelmien tyypillinen tekninen kayttika on keskuslaitteet n. 15 vuotta, muut
laitteet ja kaapelointi n. 20-30 vuotta. Jarjestelman alkuperaiset osat ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman mahdollisen perusparannuksen yhteydessa

\

Aanentoiston laitekaappi
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T130 Yleiskaapelointijarjestelma
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: Tarkka vuosi ei tiedossa

Rakennukseen on asennettu jalkikateen yleiskaapelointijarjestelma. Jarjestelmén tarkka
asennusajankohta ei ole tiedossa. Yleiskaapelointipisteiden kerroskaapelit ovat CAT6 tasoisia
suojaamattomia parikaapeleita. Jarjestelma ei pysty valttamatta valittamaan kaikista nopeimpia
nykyaikaisia tietoliikennesignaaleja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavassa/hyvassa kunnossa.

Yleiskaapelointiverkkojen tyypillinen tekninen kayttdika on n. 15 vuotta. Jarjestelma on ylittanyt teknisen
kayttoikansa tai ylittda sen tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotus
Kuntoluokka: 3-4

Toimenpide-ehdotus

-Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

T410 Ajannayttojarjestelma
Yleiskuvaus

Valmistaja: Esmi
Asennusvuosi: 1990
Rakennuksessa on pulssikayttdinen keskuskellojarjestelma. Sivukelloja on asennettu yleisiintiloihin.

Jarjestelméan toiminnassa ole saatujen tietojen mukaan puutteita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Ajannayttdjarjestelmien tyypillinen tekninen kayttdika on n. 15 vuotta. Jarjestelma on ylittanyt teknisen
kayttoikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.
Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

-Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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Padakello on asennettu liikuntasiiven puolelle Sivukello aulatilassa

T150 Ovipuhelinjarjestelma
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Rakennuksessa on ovipuhelinjarjestelmé, jolla saadaan yhteys sisdankaynneiltéa henkilékuntaan.
Ovipuhelimelld voidaan ohjata rakennuksen sahkolukitusta.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Ovipuhelinjarjestelman tyypillinen tekninen kayttdika on n. 15 vuotta. Jarjestelma on ylittanyt teknisen
kayttoikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.
Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus
- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman mahdollisen perusparannuksen yhteydessa

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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Ovipuhelimen ulkokoje Ovipuhelimen vastauskoje lipunmyynnissa

T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

T530 Murtoilmaisujarjestelma
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: Tarkka asennusajankohta ei tiedossa.

Rakennus on valvottu murtoilmaisujarjestelmalld, joka on toteutettu PIR-tunnistimin. Jarjestelman
keskusyksikkd on asennettu henkildkunnan sosiaalitilaan.

Jarjestelma on kaytdssa, eikd sen toiminnassa ole saatujen tietojen mukaan puutteita.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Jarjestelma on tyydyttavéssa kunnossa. Osa PIR-tunnistimista on uusittu, mutta kaytdssa on edellaan
myds vanhempia, mahdollisesti 90-luvun loppupuolelta olevia tunnistimia.

Murtoilmaisujarjestelman tyypillinen tekninen kayttdika on n. 15 vuotta. Jarjestelmé& on ylittanyt teknisen
kayttoikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman mahdollisen perusparannuksen yhteydessa

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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Murtoilmaisinkeskus ja PIR-tunnistin, henkildkunnan
sos.tilassa

T550 Kameravalvontajarjestelmé

Yleiskuvaus

Rakennus on varustettu IP-pohjaisella kameravalvontajarjestelméalla, joka valvoo ulko- ja sisétiloja.
Jarjestelma on arviolta asennettu vuoden 2010 jalkeen.

Jarjestelma on kaytdssa, eikd sen toiminnassa ole saatujen tietojen mukaan puutteita.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelméa on hyvasséa kunnossa.

Kameravalvontajarjestelman tyypillinen tekninen kayttdika on n. 15 vuotta. Jarjestelma ylittéa
teknisenkayttoikansa tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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Sisdkamera

T6 Paloturvallisuusjarjestelmat

T630 Savunpoiston ohjaus- ja valvontajarjestelma

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1990

Rakennus on varustettu sdhkoisesti toimivilla savunpoistoluukuilla. Savunpoisto-laukaisukeskus on
urheilusiiven puolella.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Savunpoistojarjestelmien tyypillinen tekninen kayttéika laitteet n. 20 vuotta, kaapelointi n. 30 vuotta.
Jarjestelma on ylittdnyt teknisenkayttdikansa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

-Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

Lappeenrannassa 9.7.2021

Sahkdinsinddritoimisto SHS Oy

Heikki Eskelinen

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500

www.shs-sahko.fi

Y-tunnus 2284251-6
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SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
VALKEALATALON UIMAHALLI

9.7.2021

SHS

Alz,
i

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021

2022

2023 2024 2025 2026 2027 2028

2029

2030

yht

S110 Kaapeli- ja johtokanava- ja ripustusjérj.

Palokatkojen tarkastus ja paikkaus

2,0

2,0

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

S2223 Maadoitukset

Puuttuvien merkintéjen lisdys padmaadoituskiskoon

0,5

0,5

S2224 Loistehon kompensointilaitteet

Laitteiston toiminnan tarkastus

1,0

1,0

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

S2225 Keskusten véliset syottdjarjestelmat

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

0,0

S2228 Sahkdnjakokeskukset

Kosketussuojauksen korjaus

0,5

0,5

Kayttopiirustusten toimittaminen keskuksiin

0,5

0,5

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys

IV-koneen jakorasian litoksen korjaus

0,5

0,5

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

S24 Sahkonliitantajarjestelméat

Allaslaitetilan pistor. ja kaapeloinnin tarkastus

1,0

ja tarvittaessa uusiminen

Rikkindisten pistorasioiden uusiminen

1,0

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

S25 Valaistusjarjestelmat

Allaslaitetilan valaisimien uusiminen

4,0

4,0

Val.ohjauskeskuksen kostetussuojauksen korjaus

0,5

0,5

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

S26 Sahkolammitysjarjestelmat

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

0,0

S610 Poistumistievalaistusjarjestelma

Tutkitaan keskuksen resonoinnin syy

1,0

1,0

Vanhan keskuksen purku

0,5

0,5

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T110 Antennijarjestelméa

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T120 Adnentoisto- ja kuulutusjarjestelma

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T130 Yleiskaapelointijarjestelméa

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T410 Ajannayttojarjestelma

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T530 Murtoilmaisujarjestelméa

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T620 Palovaroitinjarjestelma

Varaus, palovaroitinjarjestelman asennus perusparan-

15,0

15,0

nuksen yhteydessa

T630 Savunpoiston ohjaus- ja valvontajarjestelméa

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

X* Sahkojarjestelmien perusparannus yhteensa

300,0

300,0

Sahkdtyodt yhteensa

13,0

0,0

0,0 0,0 315,0 0,0 0,0 0,0

0,0

0,0

328,0
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02

YHTEENVETO

Kohde ja sen sijainti

Kohde Valkealatalon uimahalli
Sijainti Toikkalantie 5, 45370 Kouvola
Kohteen LVIA-tarkastaja Niemi Energy Oy
Tarkastuksen tehneet henkilot Antti Lipponen

Kohdekaynti 29.6.2021

Haastatellut henkil6t Ei haastateltuja henkil6ita
Yhteenveto

Selvityksen ldhtokohtana oli arvioida se, mitd kaikkea kohteessa tulee korjata
seuraavan 10 vuoden aikana (tarkastelujakso). Koko tarkastelu kiinnittyy tdhan
ajatukseen. Uimaveden kasittelyjarjestelméat on jatetty tarkastelun ulkopuolelle.
Raportti liittyy kokonaiskuntoarvioon, jonka toteuttaja on Vahanen Rakennus-
fysiikka Oy.

Valkealatalo on rakennettu vuonna 1990. Tama kuntoarvio kohdentuu yksin-
omaan rakennuksen uimahallisiipeen ja sitd palveleviin jarjestelmiin. Raken-
nuksen lammitys-, vesi- ja viemarijarjestelmat ovat havaintojen perusteella
padosin alkuperdisessé kunnossa. Vuosien varrella on uusittu vesikalusteita ja
joitain viemériosuuksia. llmanvaihtoa (1\VV-koneet ja joitain kanavaosuuksia) on
uusittu vuosina 2015 ja 2018.

Suoritettuja korjauksia LVI-jarjestelmiin ei ole ollut raportin tekohetkelld tie-
dossa muita, kuin ilmanvaihtosaneeraukset vuosina 2015 ja 2018. Alkuperéisia
LVI-suunnitelmia tai muita suunnitelmia  mahdollisista  muutoksis-
ta/perusparannuksista on ollut niukasti saatavilla. Tdmén johdosta raportti pe-
rustuu paéosin pelkkiin kohdekéaynnilld suoritettuihin havaintoihin.

Suurin uusimistarve tulee kuitenkin kohdistumaan paalammaontuottojérjestel-
maan sek& ilmanvaihtokoneisiin. Koska kuntoarviomenetelmin ei voida téysin
luotettavasti arvioida kaikkien jérjestelmien kuntoa, on tarkemman kunnon ja
uusimistarpeen arvioimiseksi lisaselvitysten (esim. putkistojen sisdpuolinen
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kunto, uimaveden kaésittelyjérjestelmien kunto) teettdminen suositeltavaa. Re-
montteja varten on syyta teettdd myos tarvittavat hanke- ja toteutussuunnitelmat
(ks. PTS).

Yleista kuntoarviosta

Kaikki kirjatut huomiot ja tiedot pohjaavat kohdekierroksen aikana tehtyihin
havaintoihin, suullisesti ja kirjallisesti annettuihin tietoihin ja kuntoarvion teko-
hetkelld kaytdssa oleviin, joskin puutteellisiin, LVI-piirustuksiin.

Kuntoarvio on laadittu TalotekniikkaRY L2002 -nimikkeistda soveltaen.

LVI-jérjestelmille esitetyt kayttoikaarviot perustuvat LVI 01-10424 Kiinteiston
tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot -ohjekortissa esitettyihin suositusarvoi-
hin. Tarkemmat tekniset kdyttoiat ja toimenpide-ehdotukset on esitetty jarjes-
telmakohtaisesti.

Kuntoarvioraportissa kéytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = uusi tai uutta vastaava, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10
vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden ku-
luessa

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa
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Gl1

LAMMITYSJARJESTELMAT

Lammontuotanto

Rakennuksen lamp0 tuotetaan padosin kahdella alkuperéiselld maakaasukatti-
lalla (kuva 1). Kattilat ovat vuodelta 1989.

Nykyisen lammaontuotantolaitteiston tekninen tavoitekdyttdika on jo saavutettu.
Tavoiteian ylittyessa laitteiston rikkoutumisriski kasvaa ja voi aiheuttaa rikkou-
tuessaan tuhoa rakennuksen rakenteille seka vaaratilanteita ja muuta haittaa
kayttajille.

Raitisilmaa esilammitetdén uima-altaiden jatevedestd talteenotetulla 1ampo-
energialla. L&mmonsiirtimet ovat alkuperaisia vuodelta 1990.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Lammaontuottolaitteet joudutaan uusimaan tarkastelujakson alkupuolella. Tahan
kuuluvat siirtimet, pumput, paisunta-astiat, venttiilit ja automatiikka.

Ennen lammontuotantolaitteiden uusimista olisi jarkevéaé teettdd kattavampi
energiaparannusselvitys sekd selvittad erilaisten ldmmontuottojarjestelmien
kustannukset ja hyodyt (esim. lampdpumppujérjestelmat).

Kuntoluokka: 1

Tyypillinen tekninen kayttoika: maakaasukattilat n. 30 vuotta
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G12

T
K

Kuva 1. Maakaasukattilat polttimineen ja ldamminvesivaraaja varusteineen.

Lammonjakelu

Lampo jaetaan rakennuksessa vesikiertoisen patterilammityksen avulla.

Lammityksen putkistot ovat tiettdvasti alkuperdisié ja ne on tehty péadosin terds-
putkista kierre- tai hitsausliitoksin.

Sulku- ja linjasaatoventtiilit on uusittu jossain vaiheessa vuosien aikana. Sulku-
venttiilit ovat palloventtiileitd ja paluujohtojen linjasaatdventtiileind on kaytetty
malleja Oras 4100 (kuva 2) ja TA STAD.

Lammitysputkistojen eristeet ovat mineraalivillaa (kuva 2). Nékyvill4 olevat
eristeet on suojattu PVC-pééllysteelld.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Lammitysverkoston terdsputket voivat olla pitkdikaisia, edellyttden, ettd ver-
kostoon ei pé&ése uutta hapekasta vettd eivatka putket altistu ulkopuoliselle kos-
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teudelle. Lampo6putkien uusimiseen ei ole tarvetta, mutta putkien kunto on syy-
ta tarkastuttaa tarkastelujakson aikana (esim. laajempi putkien kuntotutkimus).
Sulku- ja linjasaatoventtiilit joudutaan uusimaan tarkastelujakson aikana.

Eristeiden uusintaan ei ole tarvetta tarkastelujakson aikana. Mikéli lampdéjohto-
jen eristeissa on kuitenkin havaittavissa repeytymia tai ne ovat muuten rikkou-
tuneet, on ne korjattava, jottei niistd paase leviamaan villapolyd ymparoivaéan
ilmaan.

Kuntoluokka: lampd6johdot ja niiden eristeet 4, sulku- ja linjasaatoventtiilit 2

Tyypillinen tekninen kayttoika: terasputket >50 vuotta (hapettomassa verkos-
toissa), sulku- ja linjaséétoventtiilit n. 20 vuotta

Kuva 2. EsimerkKi IampOJohtojn sulku- ja linjas&atoventtiileista.
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G13 Lammonluovutus

Lammonjako rakennuksessa on toteutettu vesikiertoisella patterilammityksella.
Lammityspatterit ovat alkuperdisia teréslevyradiaattoreita (kuva 3).

Patteriventtiilit termostaattiosineen ovat mallia Oras 441010 TermoStar Plus, ja
niit4 on todennakadisesti uusittu vuosien aikana (kuva 3).

Pesutiloissa ja turkkilaisessa saunassa on sahkdinen lattialammitys.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Patterit ovat ulkoisesti hyvéssa kunnossa, mutta patteriventtiilit ja -termostaatit

joudutaan uusimaan tarkastelujakson alkupuolella.

Kuntoluokka: radiaattorit 4, termostaattiset patteriventtiilit 2

Tyypillinen tekninen kéyttoika: radiaattorit n. 25 vuotta (kdyttdikaan vaikuttaa
oleellisesti verkossa kiertdvéan veden laatu), patteriventtiilit ja termostaattiosat
n. 20 vuotta

Kuva 3. Esimerkki radiaattorista termostaattiventtiileineen.
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G2

G20

G21

G23

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
Yleista

Valkealatalon kayttovesi tulee Kouvolan Veden kayttovesiverkostosta. Jate- ja
hulevedet johdetaan my6s Kouvolan Veden verkostoihin.

Vesijohtotarvikkeet

Sulkuventtiilit ovat palloventtiileitd ja linjasaatdventtiilit ovat mallia Oras 4120.
Vesiverkoston sulku- ja linjaséatoventtiilit on uusittu jossain vaiheessa vuosien
aikana.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Sulku- ja linjasaatoventtiilit joudutaan uusimaan tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 2

Tyypillinen tekninen kayttoika: sulku- ja linjasaatoventtiilit n. 20 vuotta

Vesijohdot

Rakennuksen sisapuoliset kdyttovesijohdot ovat pddosin kupariputkea ja tietta-
vasti alkuperdisid. Joitain pienid putkiosuuksia on uusittu komposiittiputkilla
(kuva 4), mika saattaa viitata mahdollisiin pistevuotoihin.

Vesijohtojen eristeet ovat mineraalivillaa. N&kyvill4 olevat eristeet on suojattu
PVC-padllysteelld (kuva 4).

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Vesijohtoverkoston runkoputkien ollessa eristettyjd, on putkien kuntoa vaikea
arvioida ilman néytekappaleen ottamista tai l&pivalaisukuvausta. Putkiston kun-
to, veden laatu, virtaavan veden ma&rd sekd asennustapa vaikuttavat putkien
kayttoikaan. Vesijohtojen uusimiselle ei ole todenndkoisesti tarvetta, mutta put-
Kien kunto on syyté tarkastuttaa tarkastelujakson aikana (esim. laajempi putkien
kuntotutkimus).
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G26

Eristeiden uusintaan ei ole tarvetta tarkastelujakson aikana. Mikali vesijohtojen
eristeisséd on kuitenkin havaittavissa repeytymia tai ne ovat muuten rikkoutu-
neet, on ne korjattava, jottei niista paase leviaméan villapolyd ympéroivaan il-
maan.

Kuntoluokka: 3

Tyypillinen tekninen kayttoika: kupariputket 40 vuotta

Kuva 4. Esimerkki vesi- ja ie}ﬁérijohdoista.

Viemariputkistot

Rakennuksen ulkopuoliset maahan asennetut jate- ja sadevesiviemarit ovat al-
kuperdisid. Tonttiviemadrit ovat oletettavasti muoviviemareitd. Rakennuksen si-
sépuoliset jatevesiviemarit ovat myos havaintojen perusteella p&éosin alkupe-
raisia muovivieméreitd. Joitakin nékyvilla olevia vieméariosuuksia on kuitenkin
jouduttu uusimaan vuosien varrella. (kuva 5)

Vesikatolla oleviin tuuletusviemareihin on asennettu jaatymissuojat. Vesikatol-
la ei ole kattokaivoja.
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Kunto ja toimenpide-ehdotus

Viemareill teknista kayttoikaa on vield jéljelle l&hes 20 vuotta, joten viemarien
uusimiseen ei ole tarvetta tarkastelujakson aikana. Vieméarien kunto kannattaa
kuitenkin selvityttdd tarkastelujakson loppupuolella, etenkin pohja- ja tontti-
viemérien osalta (esim. vuotojen ilmetessa tai putkiston tukkeutuessa).

Kuntoluokka: 4

Tyypillinen tekninen kéyttoika: viemarit 50 vuotta

Kuva 5. Esimerkki viemarijohdoista.

G28 Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemdrikalusteita on uusittu kirjavasti vuosien varrella. Vesikalusteet
yleistiloissa ovat p&dosin Oras Oy:n malleja, ja ne ovat varustettu kalustekoh-
taisin suluin (kuvat 6 ja 7).

Lattiakaivot ovat alkuperdisia muovikaivoja.
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Kunto ja toimenpide-ehdotus

Suurin osa sekoittajista ja metallirakenteisista vesilukoista joudutaan uusimaan
tarkastelujakson aikana.

Muovikaivoilla on teknistad kayttoikaa viela jaljelld, joten niiden uusimiseen ei
ole tarvetta tarkastelujakson aikana.
Kuntoluokka: vesikalusteet ja vesilukot (metalliset) 2, lattiakaivot 4

Tyypillinen tekninen kayttoika: vesikalusteet n. 20 vuotta, vesilukot 30 vuotta,
lattiakaivot 50 vuotta

Kuva 6. Esimerkki pesutilan suihkukalusteista.
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Kuva 7. Esimerkki pesutilan wc-kalusteista.
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G3

G32

ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

limastointikoneet

Kiinteistdssé on tulo- ja poistoilmanvaihto. IImamaarén péaasiallinen ohjausta-
pa on vakioilmavirta, mik& ei ole energian k&yton kannalta optimaalinen oh-
jaustapa.

Rakennuksen uimahallia ja siihen liittyvié tiloja palvelee kaikkiaan kolme il-
manvaihtokonetta. Allastilalla on oma ilmanvaihtokone KUK-1 (kuva 8), jossa
on Kiertoilmaosa. Laitteisto sijaitsee allaslaitetilassa. Tdmad kone on uusittu
vuonna 2018. Loput koneet sijaitsevat rakennuksen ullakkotilaan rakennetussa
IV-konehuoneessa: TK1/PK1 (kuva 9) palvelee uimahallin puku- ja pesuhuo-
neita, ja TK5/PK5 vastaa puolestaan uimahallin, solariumin ja henkilékunnan
sosiaalitilojen ilmanvaihdosta. Ndm& koneet ovat tiettavésti alkuperéisié.

IImanvaihtokoneet on varustettu nestekiertoisella ldammontalteenotolla. Lam-
monsiirtonesteena kaytetaéan vesi-glykoliliuosta.

IiImanvaihtokoneiden kunnon tarkastelu rajoittui vain pintapuolisiin havaintoi-
hin.

Suurien ilmanvaihtokoneiden liséksi allaslaitetilaan on asennettu tilaa palveleva
erillinen poistoilmapuhallin PF8.

Rakennuksen vesikatolla ei ole huippuimureilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Mikali ullakkotilan konehuoneessa olevat ilmanvaihtokoneet TK1/PK1 ja
TK5/PKS5 ovat alkuperdisid 90-luvun alun koneita, olisi ndma suositeltava uusia
tarkastelujakson aikana. Ndiden koneiden tekninen kaytt6ika on jo saavutettu ja
uusien ilmanvaihtokoneiden tekniset ominaisuudet (mm. puhaltimet, LTO-
laitteet) ovat kehittyneet merkittavasti. Allastilan ilmanvaihtokoneella (KUK-1)
teknistd kayttoikaa on vield reilusti jéljelld, joten sen uusimiseen ei ole tarvetta
tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: ilmanvaihtokoneet 2(4)

Tyypillinen tekninen kayttoika: ilmanvaihtokoneet ja huippuimurit 20 vuotta
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Kuva 8. Allastilan ilmanvaihtokone.

Kuva 9. Esimerkki I\VV-konehuoneessa sijaitsevista ilmanvaihtokoneista.
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Kanavistot

Rakennuksen kanavat ovat sinkitysta teraslevysta valmistettuja kierresaumaka-
navia ja sinkitysté pellista tehtyja kanttikanavia (kuva 10). Allastilan tulo- ja
poistoilmakanavia on saneerattu vuonna 2015 tehdyssé ilmanvaihtosaneerauk-
sessa.

Raitisilmakanavat on eristetty mineraalivillaeristeilla.

Kohteessa ei ole ilmanvaihdon ohjauslaitteita, IMS-pelteja.

Suurin osa palopelleistd on vield alkuperaisid, mutta osa IVV-konehuoneen puo-
lella olevista palopelleistd on uusittu 2015 aikana tehdyn ilmanvaihtosanee-
rauksen yhteydessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Rakennuksen ilmanvaihtokanavistot voidaan sailyttad nykyisin.

IImanvaihtokanavat tulee puhdistaa 5-10 vuoden valein ja samassa yhteydessa
suorittaa ilmavirtojen mittaus- ja saatotyo.

Alkuperdisissa palopelleissa on asennonosoitin, mutta niist4 ei saa asentotietoa.
Esimerkiksi palopellin virheellisesta sulkeutumisesta ei saada tietoa, mika joh-
taa ongelmiin ilmanvaihdon tasapainossa. Alkuperdisten palopeltien uusiminen
on suositeltavaa ja ne tulisi varustaa automaattisella asennonseurantajarjestel-
malla.

Kuntoluokka: kanavat 4, palopellit 2

Tyypillinen tekninen kayttoika: kesto koko rakennuksen elinkaaren, ellei olo-
suhteista johtuen tapahdu korroosiota
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G34

IlImanvaihdon paatelaitteet

Tuloilman péételaitteet ovat sekoittavan ilmanvaihdon laitteita (kuva 11), ja nii-
t& on todennakdisesti uusittu vuosien varrella.

Poistoilman pééatelaitteina (kuva 11) on kéytetty padosin tavanomaisia poistoyk-
sikoita.

Allastilan tulo- ja poistoilmapééatelaitteita on uusittu vuonna 2015 aikana teh-
dyssé ilmanvaihtosaneerauksessa (kuva 12).

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Kohteen péaatelaitteita ei tarvinne ainakaan laajemmin uusia tarkastelujakson
aikana (mikali laitteiden saatdarvot ovat edelleen saatavilla).

Kuntoluokka: 4

Tyypillinen tekninen kayttoika: kesto koko rakennuksen elinkaaren, ellei olo-
suhteista johtuen tapahdu korroosiota
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Kuva 12. Uimahallin poistoilman péatelaitteita.
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G7

G79

PALONTORJUNTAJARJESTELMAT

Savunpoistojarjestelmat

Rakennuksessa on painovoimainen savunpoistojarjestelma. Savunpoistoluukku-
ja ohjataan erilliseltd laukaisukeskukselta, joka on asennettu urheilusiiven puo-
lelle.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Savunpoistojérjestelmaén kuuluvien laitteiden toimintakunnon varmistamiseksi
laitteisto on tarkastettava, testattava ja huollettava laitteiston toimittajan anta-
man huolto-ohjeen mukaisesti. Tyypilliset huoltokohteet ovat moottorit ja
luukkujen tiivisteet.

Kuntoluokka: 3

Tyypillinen tekninen kayttoika: laitetoimittajan ilmoittama
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J7 AUTOMAATIOJARIJESTELMAT

J71 Rakennusautomaatio
Kohteen rakennusautomaatiojarjestelmét ovat todennakdisesti alkuperaiset.

Alakeskuksia on useampia, ja niihin liittyvat anturit ja toimilaitteet ovat ilmei-
sesti toimintakunnossa.

My®0s kohteen valvonta ja raportointi ovat tiettdvasti kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Automaatiojérjestelma olisi syytd uusia tarkastelujakson aikana. Esimerkiksi
keskitetty jarjestelmd, jossa on etdvalvontamahdollisuus ja hélytysten (vaara ja
vika) automaattinen valitys huoltoliikkeelle, olisi suositeltavin vaihtoehto.

Kuntoluokka: 2

Tyypillinen tekninen kayttoika: n. 10-15 vuotta

Lappeenrannassa 23.8.2021

Niemi Energy Oy

Jani Juntunen
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LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS 23.8.2021
Valkealatalon uimahalli
Hinnat sis. alv 24 %
Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021(2022] 2023 [ 2024|2025 [ 2026|2027 [ 2028|2029 2030| yht

Toimenpide-ehdotukset

Lammitysjarjestelmat

Lammdntuottojarjestelma 50 50
Sulku- ja linjasaatdventtilien uusinta 10 10
Patteriventtiilien uusinta ja verkoston tasapainotus 15 15
Energiaparannusselvitys + LVI-suunnittelu & 35
0
Vesijohtoverkostot
Sulku- ja linjasaatoventtiilien uusinta 5 5
Vesikalusteiden uusinta 40 40
0
0

Viemériverkostot
Putkistojen kuntotutkimus (pohja- ja tonttiviemarien liséksi

myds vesi- ja lampojohdot) 10 10
0
0

IImanvaihtokoneet ja -kanavat

IV-koneiden ja ohjauslaitteiden uusinta 150 150

Kanaviston nuohous ja ilmamaérien mittaus- ja saatotyo 2 2 4

Palopeltien uusinta 10 10

LVI-ty6t yhteensa 0 37 | 210 O 0 30 2 40 10 0 329




