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Tiivistelma

Kuusankosken uimahalli sijaitsee Kouvolan Kuusankoskella. Tutkimuksen tarkoituksena
oli selvittda rakennuksen nykyisté kuntoa ja korjaustarpeita.

Uimahalli on valmistunut vuonna 1970 ja se on peruskorjattu vuonna 1995. Rakennuk-
sessa on paikallavalettu pilari-laatta-palkki-runko. Ulko- ja sisdseinat ovat tiilimuuratut.

Rakennus on rakennettu rinteeseen siten, ettd siind on kaksi kellarikerrosta seka kaksi
maanpaallisté kerrosta. Sisdantulokerroksessa on aula, kuntosali, tilaussaunat ja allas-
osastot. Ensimmaisessa kellarikerroksessa on pukuhuone- ja pesutilat. Alempi kellari-
kerros on tekniikkakerros. Ylin kerros on osittainen ja siella on kahvila- ja toimistotilat.

Rakenteellisesti rakennus on paaosin valttdvassa kunnossa. Rakennuksen alapohjati-
lassa on suuri mééard vapaata vetta, jonka vuoksi alapohja- ja perustusrakenteita ei
paasty tarkastamaan. Vuoden 2020 betonipilareiden kuntotutkimuksessa alapohjan pi-
lareissa ei oltu havaittu suurempia vaurioita. Rakennus on lahtétietojen mukaan salaoji-
tettu, mutta alapohjatilan vesi viittaa siihen, ettd vedenpinta on salaojien tasalla. Veden
tulo alapohijatiloihin on huomioitava peruskorjausta suunniteltaessa. Rakennuksen sisé-
puolinen sadevesijarjestelmé on suositeltavaa kuvata.

Rakennuksen julkisivumuurauksessa ja kuorielementeissa on paljon vaurioita, ja mate-
riaalinaytteiden perusteella allastilojen kohdalla ulkoseinien lammaoneristeet ovat mikro-
bivaurioituneet. Ulkoseinien alaosissa eristeet vaikuttavat olevan kunnossa. Kallistuneet
ja pahoin rapautuneet tiilirakenteet rakennuksen ulkonurkilla suositellaan verkottamaan.
Peruskorjauksessa julkisivumuuraus ja vanhat eristeet suositellaan purkamaan ja uusi
ulkoseinarakenne suunnittelemaan kosteusteknisesti toimivaksi.

Rakennuksen ikkunat ovat suuria elementti-ikkunoita, joiden energiatehokkuus on to-
dennakoisesti melko heikko. Ikkunaliittymé&t ovat paikoin erittain epétiiviit. Liittymat suo-
sitellaan tarkastettavan ja tiivistettavan huoltotyond, ja ikkunat sekd huolto-ovet uusitta-
van peruskorjauksessa. Paaoville voi riittdd huoltokunnostus.

Uimahallin alimmassa teknisessa kerroksessa valipohjan alapinnoilla on nakyvilla paljon
vuotojalkia, missa pintakosteuden vertailuarvot ovat koholla. Liséksi kohonneita pinta-
kosteusarvoja havaittiin laajalti allas- ja pesutiloissa, mik& oli odotettavaa tilojen kéayton
vuoksi. Vedeneristeena kaytetty bitumikermi on teknisen kayttdikdnsa paassa. Muutoin
ala- ja valipohjat sek& valiseinat todettiin pintakosteusmittauksissa paaosin kuiviksi. Al-
las- ja pesutiloille suositellaan kattavaa peruskorjausta. Muualla pintamateriaaleja suo-
sitellaan uusittavan peruskorjauksen yhteydessa tarpeen mukaan.

Uimahallin vesikatto on hyvakuntoinen eikd akuutteja epatiiveyskohtia havaittu. Ylapoh-
jan sisépinnoilla on havaittavissa vuotojalkia, mitk& ovat mahdollisesti jo vanhempia. Ve-
sikatteen lapivientien tiivistysmassat suositellaan uusimaan huoltotoimenpiteena. Perus-
korjauksessa vesikate suositellaan uusittavaksi ja samalla ylapohjan lammoneristysta
suositellaan lisattavan ja raystasrakenteita muutettavan korkeammaksi.

Muita suositeltavia huolto- ja korjaustoimenpiteita ovat kaakkoissivun asfalttipainuman
korjaus rakennusvierustalla, sammaleiden ja kasvuston poisto sokkelivierustoilta, sok-
kelien ja ulkoseindliittymien rakojen paikkaus, elastisten saumamassojen uusiminen,
piha-aitojen kunnostukset tarvittavilta osin, pukuhuoneiden haitariverhojen poistaminen
ja vanhojen talotikkaiden kiinnityksen korjaus. Peruskorjauksen yhteydessa suositellaan
maanpintojen muotoilua rakennuksesta poispain kaataviksi ja sepelikaistan asennusta,
sokkeleiden ulkopuolista veden- ja lammoneristysta, sokkelin betonipintojen korjauksia
ja pinnoitusta, asfaltoitujen alueiden uusimista, piha-alueiden kunnostusta, salaoja- ja
sadevesijarjestelman uusimista ja allasosaston ja luoteisen vdliseinan puhdistamista
sekd pintamateriaalien uusimista tarpeen mukaan. Uimahallin peruskorjausta suositel-
laan seuraavan viiden vuoden tarkasteluajanjakson aikana.
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1 VYleistiedot

1.1 Kohde jatilaaja
Kohde

Kuusankosken uimahalli
Uimabhallintie 8

45700 Kuusankoski

Tilaaja

Kouvolan kaupunki, Tilapalvelut

Torikatu 10, 4. krs
45101 Kouvola

Yhteyshenkil

Rakennuttajainsintéri Katja Ahola
katja.e.ahola@kouvola.fi

1.2 Tekijaja ajankohta
Tekija
Vahanen Lappeenranta
Vahanen Rakennusfysiikka Oy

Koulukatu 11, 2. krs
53100 Lappeenranta

Yhteyshenkil6t:

Laura Hongisto

puh. 044 768 8304
laura.hongisto@vahanen.com
Elina Niinimaki

puh. 044 768 8264
elina.niinimaki@vahanen.com
Projektinumero: LAFY464
Tutkimusajankohta

Tutkimukset kohteessa toteutettiin heindkuussa 2021.

1.3 Tutkimuksen tavoite ja lahtotiedot

Tutkimusten tavoitteena oli maarittda aistinvaraisin menetelmien, mittauksien, raken-
neavausten ja ndytteiden analysoinnin avulla rakennuksen kuntoa ja korjaustarvetta.

Tutkimusta varten oli kaytettavissd seuraavat asiakirjat:

o Peruskorjauksen rakennusselitys v. 1995

o ARK-pohjakuvat ja -leikkaukset v. 2007

o Peruskorjauksen rakennesuunnitelmia ja rakennusselitys v. 1995

o Rakennetyypit, ei vuosilukua

o Kellarin betonipilareiden kuntotutkimus 31.1.2020, Vahanen Rakennusfysiikka
Oy

e Kuntoarvio 14.9.2016, Oy Insindori Studio
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Kohteen kuvaus

Tutkimuskohde on Kouvolan Kuusankoskella sijaitseva uimahalli, joka on rakennettu
vuonna 1970. Se on peruskorjattu vuonna 1995. Rakennus sijaitsee rinteessa ja siind
on kaksi maanpaallista kerrosta ja kaksi kellarikerrosta. Rakennuksen bruttoala on n.
2800 m? ja tilavuus n. 15 300 m3,

Ensimmaisessé kerroksessa on sisdantulon aulatilat, allasosastot ja tilaussaunat seka
pieni kuntosali. Pohjakuvissa kyseisen kerroksen tilat ovat numeroitu alkamaan nume-
rolla 2. Toisessa kerroksessa (3-alkuiset tilanumerot) on kahviotilat ja toimisto. Ensim-
maisessa, osittaisessa kellaritasossa (1-alkuiset tilanumerot) on pukeutumis- ja pesu-
huoneet. Alimmassa kellarikerroksessa (0-alkuiset tilanumerot) on uima-altaiden huol-
totilat, henkilstotiloja ja IV-konehuone sek& muita teknisia tiloja.

Uimahalli on perustettu maanvaraisten pilarianturoiden varaan. Alapohjat ovat paikal-
lavalettuja betonilaattoja. Runko on terdsbetoninen pilari-laatta-palkki-runko. Valipoh-
jat ovat paikallavalettuja betonilaattoja. Ulkoseinat ovat padosin muurattuja tiiliseinia,
joissa on mineraalivillaeristys. Perusmuurit ovat paikallavalettuja betonirakenteita,
joissa sisapintana on kuorimuuraus. Rakennuksen koillis- ja kaakkoissivuilla ikkunoi-
den ylapuolilla on betonisandwich-elementteja. Ylapohjarakenteena on betonipalkkien
varaan tuettu TT-laatasto. Vesikatteena on bitumikermi. Rakennus on l&htétietojen mu-
kaan salaoijitettu.
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Kuva 1l Yleisleikkaus A-A.
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Kuva 3 Ote asemapiirroksesta. Uimahallin alue korostettu turkoosilla katkoviivalla.
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3  Tutkimusvalineet ja -menetelmat
Pintakosteuskartoitus

Kenttatutkimuksissa kaytettiin aistinvaraisten havaintojen apuvalineena pintakosteusil-
maisinta Gann Hydrotest LB70 -teleskooppipinta-anturi ja LG1 -lukulaiteyhdistelm&a.
Kaytetyn laitteen asteikko on 0-199. Pintakosteudenilmaisin kohdistetaan suoraan ra-
kenteen pintaan ja arvot luetaan lukulaitteen naytésta. Pintakosteustutkimukset ovat
ainetta rikkomattomia vertailututkimuksia, joissa samasta rakenteesta eri kohdista ha-
vaittuja arvoja verrataan kesken&én. N&in saadaan kartoitettua alueet, joissa on
muusta alueesta poikkeavia lukemia. Pintakosteudenilmaisimen toiminta perustuu ma-
teriaalien sdhkonjohtavuuteen, johon kosteuden lisaksi vaikuttavat useat tekijat kuten
suolakerrostumat, terdkset, eri materiaalien koostumukset ja rakenteiden pintaosien
vaihtelut.

Rakenneavaukset ja materiaalinaytteet

Rakenteiden kuntoa ja rakennetyyppeja tarkastettiin rakenneavauksista. Raken-
neavauksista selvitettiin rakenteen toteutus, tehtiin aistinvaraisia havaintoja rakenteen
kuntoon liittyen sek& otettiin materiaalinaytteitd mikrobianalyysia varten. Raken-
neavauksia tehtiin poravasaralla ja k&sityokaluin.

Materiaalinaytteiden elinkykyisten mikrobien pitoisuudet maaritettiin Sosiaali- ja ter-
veysministerion Asumisterveysasetuksen 545/2015 mukaisin menetelmin laimennos-
sarjaviljelylla. Materiaalinaytteet analysoitiin Tyoterveyslaitoksessa. Analysoiva labo-
ratorio on FINAS-akkreditoitu. Analyysivastaus on raportin liitteena.

4 Piha-alueet

4.1 Havainnot

Uimabhalli on rakennettu rinteeseen. Paasisaankaynnin edustalla koillissivulla on asfalt-
tipintainen pysakadintialue, josta maanpinta laskee jyrkasti kohti rakennusta. Pysakoin-
tialueella on asfalttipinnan halkeilua ja painumia.

Sisaankaynti rakennukseen kay betonirakenteisen sillan kautta. Rakennusvierustoilla
kolillis- ja luoteissivuilla on sammaloituneita nurmi- ja hiekka-alueita. Lounaissivulla on
betonitiililaatoitusta ja pensasistutuksia. Kaakkoissivulla rakennuksen vierusta on as-
faltoitua ajo- ja pysakdintialuetta. Liséksi kaakkoissivulla on sisaénkayntiluiska alem-
paan kellarikerrokseen.

Sokkelivierustoilla ei ole erillista sepelikaistaa. Nurmialueet ja istutukset ovat osin re-
hevdityneet ja epasiistit. Ulko-altaan edusta on heinittynyt. Ulko-allas ei ilmeisesti ole
kaytossa.

Uimabhallin piha on aidattu verkkoaidalla. Sen kunto on paaosin tyydyttava, mutta aitaa
on joiltakin osin vaannelty ja siihen on tehty reikia.
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Kuva 4 Uimahallin  sisdénkayntipihalla Kuva5 Asfaltiita maanpinta laskee jyr-
on asfaltoitu pysakdintialue. kasti rakennusvierustalle. Sisaénkaynti ra-
kennukseen on betonisen siltarakenteen

kautta, joka on kuvassa vasemmalla.

Kuva 6 Maanpinta kaataa kohti raken- Kuva 7 Sokkelivierustoilla kasvaa rikka-
nusta. Sokkelinvierusta on sammaloitu- ruohoja.
nutta hiekkaa ja nurmea.

Kuva 8 Lounaissivulla sokkelivierustalla Kuva 9 Uimahalli on rakennettu rintee-
on betonitiililaatoitusta ja pensasistutuksia seen. Sisépihalla (lounainen) on ulko-allas.
seka rikkaruohoja.

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY
ESPOO M LAPPEENRANTA B TAMPERE M VAASA
+358 20 769 8698 M www.vahanen.com M Y-tunnus 2725717-2



Tutkimusselostus 9 (40)
Kuusankosken uimahalli
Rakenne- ja kosteustekninen kuntotut-

kimus
24.8.2021

-
o
—
P
-—
-
=

-
-
-
.
b
-]

Kuva 10 Ulko-altaan reunalaatoitus on Kuva 11 Sokkelinvierustalla on paikoin
painunut ja saumat heinittyneet. kasvillisuutta.

{-'//-“("( 1 13' s . e <o .
Kuva 12 Kaakkoissivulla on asfalttipintai- Kuva 13 Sadevedet todennakoisesti lam-
nen ajo- ja pysakointialue seka sisdadn- mikoituvat kaakkoissivulla ilmanottoaukon
kaynti kellarikerrokseen. eteen ja valuvat aukosta sisdan.

4.2 Johtopé&atokset jatoimenpidesuositukset

Koillissivun parkkipaikalta maanpinta kallistaa jyrkasti kohti rakennusta. Sisapihalla
lounaissivulla maanpinta on rakennusvierustalla tasainen. Peruskorjauksen yhtey-
desséd maanpintoja on suositeltavaa muotoilla siten, ettéd ne kallistavat mahdollisuuk-
sien mukaan pois rakennusvierustoilta. Etupihan osuudelle on rakennettava toimiva
pystysalaoja-jarjestelma, jotta sade- ja sulamisvedet saadaan ohjattua hallitusti pois
rakennuksen vierustalta.

Parkkipaikan ja kaakkoissivun asfalttipintaiset alueet ovat tyydyttavassa kunnossa.
Sammaleet ja muu rikkaruohokasvusto suositellaan poistettavan huoltotyonad. Kaak-
koissivulla ilmanottoaukon edessa asfaltissa on painuma ja selkeitd valumajalkia. Se
on suositeltavaa korjata siten, ettéd sadevedet eivat jaa lammikoitumaan aukon eteen
ja padase valumaan sisaan rakennukseen. Peruskorjauksessa asfaltoidut alueet on
suositeltavaa uusia kallistukset huomioiden.

Sokkelin vierustoilta on suositeltavaa poistaa kasvillisuus vahintaan metrin etaisyydelta
seindlinjasta. Peruskorjauksen yhteydessa on suositeltavaa asentaa rajattu sepeli-
kaista sokkelivierustoille. Piha-alueen nurmialueet ja laatoitetut kulku- ja oleskelualueet
suositellaan kunnostettavaksi.
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Sadevesi- ja salaojajarjestelmén kunnot suositellaan tarkastettavan kuvauksella ja pai-
nehuuhtelulla. Peruskorjauksessa on varauduttava jarjestelmien uusimiseen.

Uimahallin pihaa reunustava aita on paaosin tyydyttavassa kunnossa. Reiét ja vaan-
netyt kohdat suositellaan korjaamaan tarpeen mukaan.

5 Perustukset ja alapohja

5.1 Rakenne

Kuusankosken uimahalli on perustettu maanvaraisille pilarianturoille. Alapohjana on
kantava paikallavalettu terasbetonilaatta. Pukuhuonekerroksessa alapohja on valettu
osin maatayton varaan. Rakennuksen perusmuurit ovat paikallavalettuja betoniraken-
teita. Kuvissa 14 ja 15 on esitetty teknillisen pohjakerroksen alapohjatyyppi ja ote ul-
koseinarakenteen leikkauksesta perusmuurin kohdalta.

Lahtotietojen mukaan rakennus on salaojitettu tiiliputkista tehdyilla salaojilla, jotka viet-
tavat kellaritilassa olevaan perusvesikaivoon.

Uima-altaat ovat paikallavalettuja betonirakenteita. Niiden rakenteet ja kunto on kasi-
telty erillisessé betonirakenteiden kuntotutkimuksessa.

L . MUURAUS 13 com
°]e o & &° %o Ava - JOKA 35 PUSKUS AUKI (TWLETUS)
1 - {

° o B i LB .%o | g ML
J‘ ; 7K_,, — g =
§§ VUORIVILLA 10 cm PV -75L
: LPINTALAATTA BETONIA 5 cm ’ iy —t— PILARI ( PILARIN KOHD.  2-KERT. KYLMASIV. )
:—Z—KERT KOSTEUSERISTYS c0e
L—TERASBETONILAATTA 16 em —TERASBETONI 25¢em
I\
Kuva 14 Alapohjatyyppi teknillinen pohja- Kuva 15 Ote ulkoseinarakenteen leik-
kerros. kauksesta.

5.2 Havainnot

Teknisen pohjakerroksen alapuolella on alapohjatila, jossa havaittiin paljon vapaata
vettd. Perustus- ja alapohjarakenteita ei paasty tasta syysta tarkastamaan. Tekniikka-
kerroksessa on nakyvilla pilareita, joissa on vuoden 2020 betonipilarien kuntotutkimuk-
sessa havaittu vaurioita. Nyt vauriokohdat oli korjattu.

Salaojasuunnitelmiin vuodelta 1968 tekniseen kellarikerrokseen on merkitty salaojien
tarkastuskaivoja. Naita ei kuitenkaan ole tiloissa. Koska rakennuksen alapohjatilassa
on paljon vetta, on oletettavaa, etta veden pinta on yli salaojaputkistojen.

Rakennuksen sokkelipinnat ovat pinnoittamattomia betonipintoja. Niiss& havaittiin pai-
koin lohkeilua ja ruostuneita teréksia. Sokkelirakenteissa ei ole lahtotietojen perus-
teella ulkopuolista vedeneristysta. Luoteissivulla vuoden 1995 peruskorjauksessa ra-
kennetun raitisiimakanavan sokkelirakenteessa havaittiin bitumisively, joka on mainittu
my0s suunnitelmissa.

Alapohjien pintamateriaaleina on maalattua betonia, massalattiaa, muovimattoja ja al-
taan osalta keraamista laatoitusta. Alapohjan pintamateriaalit olivat paaosin melko siis-
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tit eik& suurempia vaurioita havaittu. Maalatuissa alapohjissa on paikoin kulumaa. Pu-
kuhuonekerroksessa muovimatto on irti alustastaan lattiakaivojen luona seka ryhma-
pukuhuoneen oven kynnyksella.

raag

Kuva 16 Sokkelissa on paikoin halkeamia, Kuva 17 Sokkelin ja tiiliseiné&n liittyméassa
kalkkiharmaa ja teraksia nakyvilla. halkeilua.

Kuva 18 Luoteissivulla havaittiin paikalli- Kuva 19 Paasisaankaynnille vievan beto-
sesti raitisiimakanavan sokkelissa bitumi- nisillan alaosassa on rapautumaa, terékset
sively ja jonkinlainen kumilista. ovat osin nakyvilla.

Kuva 20 Teknillisessd pohjakerroksessa Kuva 21 Alapohjatilassa on runsaasti va-
on luukku alapohjatilaan. paata vettda, jonka vuoksi rakenteita ei
paasty tarkastamaan.
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Kuva 22 Betonipilareiden alaosat ovat ve-
den alla.

B,

Kuva 24 Teknisen pohjatason kaytavalla
alapohjan pintamateriaalina on massalat-
tia.

Kuva 23 Alapohjatilassa on pohjaviemarit.

Kuva 25 Maalattua betonilattiaa V-
konehuoneessa.

Kuva 26 Maalipinta on paikoin kulunut.
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Kuva 28 Vauriokorjattu pilari. Kuva 29 Henkilostotiloissa alapohjan pin-
tamateriaalina on muovimatto.

Kuva 30 Pukuhuoneissa alapohjan pinta- Kuva 31 Muovimatto on irti alustastaan
materiaalina on muovimatto, joka on nos- ryhmé&pukuhuoneen kynnyksella.
tettu seinélle.

Kuva 32 Pukuhuoneissa muovimatto on Kuva 33 Altaissa on keraaminen laatoitus.

hieman irti useamman lattiakaivon ympéa- Lahtotietojen mukaan vedeneristeend on

rilla. bitumikermi. Altaat on kasitelty tarkemmin
erillisessd betonirakenteiden kuntotutki-
muksessa.
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Kuva 34 Ulkoallas on betonipinnalla. Al-
taat on kasitelty tarkemmin erillisessa be-
tonirakenteiden kuntotutkimuksessa.

5.3 Pintakosteuskartoitus

Alapohjien kosteus tarkastettiin pintakosteusilmaisimella. Pintakosteuslukemat vasta-
sivat paaosin normaaleja betonirakenteen arvoja. Kohonneita vertailuarvoja havaittiin
muovimatoilla paallystetyissa tekniikkakerroksen pukuhuoneessa 017 ja siivousvaras-
tossa 020. Siivousvarastossa muovimatto oli irti reunoiltaan. Pintakosteuskartoituksen
havainnot on esitetty tarkemmin liitteen& olevassa sijaintikaaviossa.

Kuva 35 Kohonneita pintakosteuden ver- Kuva 36 Muovimatto on korkannut irti reu-
tailuarvoja havaittiin ~ siivousvarastossa noistaan.
020.
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Kuva 37 Hieman koholla olevia pintakos-
teuden vertailuarvoja havaittiin henkildston
pukuhuoneessa 017.

5.4 Johtopaatokset jatoimenpidesuositukset

Tekniikkatasolla on nakyvilla pilareita, joihin on tehty vuoden 2020 betonipilarien kun-
totutkimuksessa suositellut korjaustoimenpiteet. Tekniikkatason alapuolella olevassa
alapohjatilassa on runsaasti vapaata vettd, jonka vuoksi alapohjarakenteiden kuntoa
ei voitu nyt tarkastaa. Vuoden 2020 kuntotutkimuksessa vesi oli pumpattu pois, ja ti-
lassa olevien pilareiden kuntoa oli arvioitu aistinvaraisesti. Jatkuvista kosteista olosuh-
teista huolimatta pilareiden betonirakenteissa ei oltu havaittu korroosion aiheuttamia
betonivaurioita tai muita kosteudesta johtuvia vaurioita. Alapohjaan oli talléin havaittu
paikallisesti tiivistynytté pisaroituvaa kosteutta. Alapohjarakenteiden kunto on syyta
tarkastaa peruskorjausta suunniteltaessa.

Alapohjatilan runsaan veden vuoksi on oletettavaa, etta vedenpinta on salaojien yli ja
jarjestelmé on toimimaton. Rakennuksen sisédpuolinen sadevesijarjestelma on suosi-
teltavaa kuvata. Mahdollisen peruskorjauksen suunnittelussa nykyinen vedentulo ala-
pohjatiloihin tulee huomioida. Salaoja- ja sadevesijarjestelmien uusiminen peruskor-
jauksessa on todennakdisesti ajankohtaista.

Alapohjien pintamateriaalit ovat p&&osin tyydyttavassa kunnossa. Tekniikkakerrok-
sessa maalattujen betonilattioiden maali on paikoin kulunut. Pukuhuonekerroksessa
muovimatto on siisti, mutta osin irti alustastaan muun muassa lattiakaivojen luota. Pin-
takosteuden vertailuarvot olivat nailta osin kuitenkin normaalit. Pintamateriaalit suosi-
tellaan uusimaan peruskorjauksessa.

Hieman normaalista poikkeavia pintakosteuden vertailuarvoja havaittiin teknisen ker-
roksen alapohjissa siivousvarastossa 020 sek& henkiloston pukuhuoneessa 017. Mo-
lemmissa pintamateriaalina on muovimatto. Lisédksi kohonneita kosteusarvoja havait-
tiin kyseisten tilojen ja tekniikkakanaalin valisein&dn alaosissa, ks. luku 7 Valipohjat ja
valiseinat. On mahdollista, ettéa kosteus johtuu alapohjatilassa olevan vapaan veden
tilvistymisesta alapohjan alapintaan ja sen kulkeutumisesta betonirakenteessa. Kaikki
edella mainitut tilat ovat satunnaisessa kaytossa, joten eivat edellyta kiireellisia kor-
jaustoimenpiteita. Peruskorjauksen yhteydessé pintamateriaalit suositellaan uusitta-
vaksi hyvin kosteutta kestavilla materiaaleilla, esimerkiksi keraamisella laatoituksella
tai toisarvoisissa tiloissa maalilla.
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Rakennuksen betoniset sokkelipinnat ovat pinnoittamattomia ja niissé havaittiin lohkei-
lua ja esiin tulleita teraksia. Sokkeleiden ja ulkoseinien liittymissé havaittiin paikallisesti
rakoja ja halkeamia, joista voi paasta vetta rakenteisiin. Lahtotietojen ja havaintojen
perusteella perusmuureissa ei ole koko rakennusta kattavaa ulkopuolista vedeneris-
tettd. Suosittelemme peruskorjauksessa sokkeleiden ulkopuolista veden- ja lam-
moneristysta seka sokkeleiden maanpaallisten osien korjausta ja pinnoittamista. Sok-
kelin ja seinarakenteen liittymien raot tulee paikata huoltotyéné seuraavan vuoden ai-
kana.

Ulkoseinat, ikkunat ja ulko-ovet

6.1 Rakenne

Rakennuksen ulkoseinét ovat padosin tillimuurattuja ulkoseinia, mitké on tuettu I-terak-
sella. Lammodneristeend on mineraalivillaa ja tuulensuojalevyné lujalevy. Maanvastai-
sissa rakenteissa on paikallavalettu betonirakenne. Koillis- ja kaakkoissivuilla ikkunoi-
den ylapuolella on betonipintaiset sandwich-elementit. Rakennetyyppeja on esitetty ku-
vissa 38-41.

Ikkunat ovat alkuperdisia eristyslasielementti-ikkunoita. Pukuhuone- ja tekniikkatason
ikkunat ovat lasitiiltd. Ulko-ovet ovat terésrakenteisia ikkunaovia. Tekniikkatason
huolto-ovi on terasrakenteinen umpi-ovi. Vesikaton kattoikkunat on kasitelty luvussa 8
Ylapohja ja vesikatto.

Ulkoseiniin tehtiin kahdeksan rakenneavausta poraamalla. Taulukossa 1 on esitetty
rakenneavauskohdista otetut valokuvat. Liitteen& 1 olevassa sijaintikaaviossa on esi-
tetty rakenneavausten sijainnit merkinnéilla RAK1 jne.
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Kuva 38 Ulkoseinarakenne lounaissivulla

(linjalla A1-19).
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paadyissa (linjoilla A1-B1 ja A9-B9).
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Kuva 40 Ulkoseinarakenne pukuhuoneti- Kuva 41 Ulkoseindrakenne pukuhuoneti-
loissa (linjalla C1-C5). loissa (linjalla C1-C5).

Taulukko 1. Ulkoseinien rakenneavaukset ja havainnot.

RELGCHE Havainnot
neavaukset

RAK1 ulko-
seind, alaosa

ulkona kaak-
koissivu, ryh-
mapukuhuo-
neen kohta

Materiaali-
nayte MN1, ei
mikrobikasvua

RAK?2 ulko-
seind, alaosa

ulkona kaak-
koissivu, altai-
den huoltota-
son kohta

Materiaali-
nayte MN2, ei
mikrobikasvua
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RAKS3 ulko-
seind, alaosa

ulkona lou-
naissivu, altai-
den huoltota-
son kohta

Materiaali-
nayte MN3, ei
mikrobikasvua

RAK4 ulko-
seind, alaosa

ulkona lou-
naissivu, altai-
den huoltota-
son kohta

Materiaali-
nayte MN4, ei
mikrobikasvua

RAKS5 ulko-
seind, alaosa

ulkona luoteis-
sivu, altaiden
huoltotason
kohta

Materiaali-
nayte MN5, ei
mikrobikasvua
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RAK®6 ulko-
seind, alaosa

lasten allas-
osasto

Materiaali-
nayte MNG,
mikrobikas-
vustoa

RAK?7 ulko-
seind, alaosa

102 naisten
pukuhuone

Materiaali-
nayte MN7, ei
mikrobikasvua

RAKS ulko-
seind, alaosa

112 miesten
pukuhuone

Materiaali-
nayte MNS8, ei
mikrobikasvua
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6.2 Havainnot

6.2.1 Julkisivut, ikkunat ja ovet

Julkisivujen pinnoilla on paljon kalkkiharmaa erityisesti lounais- ja luodesivuilla. Tiili-
muurausten saumoissa on rapautumista, julkisivusta on irronnut tiilid ja osassa tiilid on
rapautumaa. Lansi- ja etelanurkalla julkisivun yldosan tiilimuuraukset ovat kallistuneet
ulospéin lounaissivun sandwich-elementeista.

Ikkuna-aukkojen terasrakenteissa ja tiillimuurauksia jaykistavissa pystyteraksissa on
ruostumaa. lkkuna-aukkojen ja ulkoseinien valiset elastiset saumamassat ovat ikaan-
tyneet ja halkeilevat. Ikkunaliitokset ovat osin epdtiiviit, joistakin liitoksista on suora il-
mayhteys sisé- ja ulkotilojen valilla.

Ikkunat ovat ehjia, mutta rakenteet ovat monin paikoin ruosteiset. Lasitiili-ikkunat ovat
tyydyttavassa kunnossa, mutta niidenkin terasrakenteet ovat ruosteiset. Ikkunaliittymét
ovat epaétiiviita. Terasrakenteiset ulko-ovet ovat valttavassa kunnossa. Luoteissivun te-
rasrakenteinen portaikko on tyydyttdvassd kunnossa. Sen alapinnoilla on ruostetta.
Koillissivun vesikatolle vieva sinkitty kierreportaikko on hyvakuntoinen.

Rakenneavausten perusteella ulkoseinét vastaavat suunnitelmia rakenteeltaan. Ra-
kenneavaus 6 tehtiin ulkosein&én lasten allasosaston kohdalla. Muista rakenneavauk-
sista poiketen tasséa seindssa todettiin hoyrynsulkumuovi, kuten rakennetyypissa (ks.
kuva 39) on mainittu. Ulkoseindrakenteiden useimmissa rakennetyypeissa mainitaan
julkisivumuurauksen ja tuuletusraon jalkeen olevan 3 mm lujalevy. Mahdollisissa pur-
kutbissa on huomioitava, etta levy sisaltdd todennakdisesti asbestia.

. .‘?‘ 2
Kuva 43 Kalkkiharm&& on erityisesti lou-

nais- ja luodesivuilla.

Kuva 42 Julkisivu lounaaseen.
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Kuva 44 Lounaissivulla ylimmissa ikku- Kuva 45 Vastaavanlainen kallistuma ete-
noissa on veden valumajalkid. Lansinurkan lanurkalla.

tiilimuuraus on kallistunut ulospéin sand-

wich-elementista.

Kuva 46 Etelanurkalla julkisivusta on ir- Kuva 47 Lounaissivun alaosia.
ronnut ja rapautunut tiilia.

Kuva 48 Muuraussaumat ovat paikoin ra- Kuva 49 Runsaasti kalkkiharma&a luoteis-
pautuneet. sivulla. Tiillimuurausta tukevien I-terésten
reunat on ruosteessa.
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? = i A i L, 9 X
Kuva 50 Luoteissivun terasrakenteinen Kuva 51 Rakennuksen itanurkka. Kaak-

portaikko on tyydyttdvassd kunnossa. koissivulla on selkeasti vahemman kalkki-
Ruostetta on erityisesti alapinnoilla. harmaa kuin lounais- ja luoteissivulla.

Vi 1} i

Kuva 52 Koillissivu on paaosin ikkuna- ja Kuva 53 Pukuhuonekerroksen lasitiili-ik-

sandwich-elementteja. Pukuhuonekerrok- kunoiden terasrakenteet ovat ruosteiset.
sen lasitiili-ikkunat ovat alimpana.

Kuva 54 Elastiset saumamassat ovat ko- Kuva 55 Ikkunoiden ja ulkoseinien liitty-
vettuneet ja halkeilevat. maét ovat epatiiviit.
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Kuva 56 Rapautuneen tillen, huonokun- Kuva 57 Epatiivis ikkunaliittyma.
toisen saumamassan ja ikkunan valeista
on suora ilmayhteys allastilaan.

B

Kuva 58 Ulko-ovet ovat valttavassa kun- Kuva 59 Koillissivun  sinkitty  kierrepor-
nossa. Terasrakenteissa on ruostetta. taikko on hyvakuntoinen.

Kuva 60 Ikkunat ovat eristyslasielement- Kuva 61 Ikkunoissa ja niiden rakenteissa
teja. on runsaasti valumajalkia.
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Kuva 62 Ikkunarakenteissa on ruostetta. Kuva 63 Lasitiili-ikkunoiden terasraken-
Kuvassa keskella erityisen ruostunut kiin- teissa on ruostetta mygs sisatiloista tarkas-
nike. tellen.

6.2.2 Ulkoseinien sisapinnat

Ulkoseinien sisapinnat ovat tiilipintoja. Allasosastolla lattialaatoitusta on nostettu ulko-
seinille yhden-kahden laattarivin verran. Pesuhuonekerroksessa paadyissa olevien
wc-tilojen sisépinnoilla on keraaminen laatoitus. Ulkoseinien sisépinnat ovat paaosin
siistit niin maanpaallisissa kerroksissa kuin kellarikerroksissakin. Kaakkoissivun por-
taikon luona seinan paadyssa havaittiin pienta halkeilua. Allasosastolla ikkunaelement-
tien alapuolella ulkoseinissa on kosteusjalkia.

Kuva 64 Ulkoseinien sisapinnat ovat paa- Kuva 65 Kaakkoissivun portaikon luona
osin muurattuja tiilipintoja. seingpaadyssa on pienté halkeilua.
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Kuva 66 Allasosaston pilarit ovat siistit. Kuva 67 Ikkunaelementtien alla ulkosei-
nan sisapinnalla on kosteuden aiheuttamia
jalkia.

2 .

Kuva 68 Pukuhuonetilojen osin maanvas- Kuva 69 Tekniikkakerroksessa ulkoseinat

taiset ulkoseinat ovat siistit. ovat siisteja tiilipintoja. Betonipilareja on
korjattu (ks. luku 5 Perustukset ja ala-
pohja).

6.3 Pintakosteuskartoitus

Ulkoseinien alaosien kosteutta tarkastettiin pintakosteusilmaisimella. Padosin pinta-
kosteuslukemat vastasivat normaaleja betoni- tai tiilirakenteen vertailuarvoja. Kohon-
neita pintakosteuden vertailuarvoja havaittiin allasosastolla ulkoseinien alaosissa. Pin-
takosteuskartoituksen havainnot on esitetty tarkemmin liitteen& olevassa sijaintikaavi-
0ssa.

6.4 Mikrobianalyysit

Ulkoseinien lammdneristeista otettiin kahdeksan materiaalindytettd mikrobianalyysia
varten eri puolilta rakennusta. Naytteiden yhteenveto tuloksineen on taulukossa 2. Mik-
robivaurioitunut néyte on korostettu punaisella taustalla. Naytteenottopaikat on mer-
kitty liitteen& olevaan sijaintikaavioon. Laboratorion analyysiraportti on liitteena.
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Taulukko 2 Mikrobinaitteiden ihteenvetotaulukko.

MN1 ulkoseinan alaosa, mineraalivilla ei mikrobikasvua
ulkona kaakkoissivu, materiaalissa
ryhmapukuhuoneen
kohta, RAK1

MN2 ulkoseinan alaosa, mineraalivilla ei mikrobikasvua

ulkona kaakkoissivu, materiaalissa
altaiden huoltotason

kohta, RAK2

ei mikrobikasvua
materiaalissa

MN3 ulkoseinan alaosa, mineraalivilla
ulkona lounaissivu,
altaiden huoltotason

kohta, RAK3

ei mikrobikasvua
materiaalissa

MN4 ulkoseinan alaosa, mineraalivilla
ulkona lounaissivu,
altaiden huoltotason

kohta, RAK4

ei mikrobikasvua
materiaalissa

MN5 ulkoseinan alaosa, mineraalivilla
ulkona luoteissivu,

altaiden huoltotason

kohta, RAK5

MNG6 ulkoseinan alaosa, mineraalivilla mikrobikasvua
lasten allas-osasto,
RAK6

MN7 102 naisten puku- mineraalivilla ei mikrobikasvua
huone, ulkoseinan materiaalissa
alaosa, RAK7

MN8 112 miesten puku- mineraalivilla ei mikrobikasvua
huone, ulkoseinan materiaalissa
alaosa, RAK8

6.5 Johtopdaatokset ja toimenpidesuositukset

Ulkoseinien alaosien, kellarikerrosten kohdalle osuvien, lammaoneristeet ovat materi-
aalinaytteiden perusteella pddosin hyvassa kunnossa, mikrobikasvua ei juurikaan ha-
vaittu. Allasosastolta lasten altaan kohdalta otetusta naytteestd (MNG6) todettiin mikro-
bikasvua. Vuoden 2016 kuntoarviossa allasosastolta oli otettu kaksi mikrobinadytetta,
joissa molemmissa oli todettu vahva viite vauriosta. Miesten inva-pukuhuoneesta ote-
tussa naytteessa oli todettu talldin heikko viite vauriosta. Naytteiden perusteella vaikut-
taa silta, etta allasosaston kohdilla ulkosein&eristeet ovat mikrobivaurioituneet.

Ulkoseinien alaosien pintakosteusmittausten perusteella ulkoseinat ovat kosteudel-
taan normaalit. Allastiloissa seinien alaosat ovat kosteat, mik& oli odotettavaa tilojen
kaytosta johtuen.

Ulkoseinien ulkopintojen kunto on valttava. Seinissa on paljon kalkkiharmaa seka ra-
pautuneita saumoja ja tiilia. Terdsosissa on ruostumaa. Julkisivun rakenneliittymien
elastiset saumamassat ovat huonokuntoiset. Lansi- ja etelanurkan ylaosissa tiilimuu-
raus on kallistunut ulospain ja riskina on, etta rakenteista voi pudota tiilid maahan.
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Huoltotoimenpiteind suosittelemme verkottamaan lansi- ja etelanurkan kallistuneet tii-
lirakenteet, jotta riski tilien putoamiseen saadaan minimoitua. Julkisivujen elastiset
saumamassat suositellaan uusimaan huoltoty6na lisdvahinkojen estamiseksi.

Ulkoseinien nakyvéat vauriot ja eristeiden mikrobivauriot johtuvat allastilojen valtavasta
kosteuskuormasta, joka ylipaineisena siirtyy huokoisessa tiiliseindssa rakenteisiin ja
aina ulkopintaan saakka. Suosittelemme peruskorjauksessa uloimman kuorimuurauk-
sen purkua ja lammoneristeiden uusimista esimerkiksi polyuretaanieristeiksi. Uusi sei-
narakenne tulee suunnitella kosteusteknisesti toimivaksi.

Rakennuksen ulko-ovet, ikkunat ja lasitiili-ikkunat ovat tyydyttavassa kunnossa. Ikku-
nat ovat ehjia, mutta niiden terasrakenteissa on melko runsaasti ruostetta. Ikkunaliitty-
mat ovat paikoin erittain epatiiviité. Alkuperaiset elementti-ikkunat ovat todennéakoisesti
melko energiatehottomat. Suosittelemme uusimaan huolto-ovet ja ikkunat peruskor-
jauksessa. Rakennuksen p&aoville ja lasitiili-ikkunoille voi riittdéd huoltokunnostus.
Huoltotoimenpiteena suosittelemme tarkastamaan kaikki ikkunaliittymaét ja tiivistamaan
sellaiset, joissa on selkea ilmayhteys ulko- ja sisailman valilla.

Ulkoseinien sisépinnat ovat paaosin siistit. Ikkunaelementtien alla on kosteudesta joh-
tuvia jalkia, jotka suositellaan korjattavan ikkunoita uusiessa. Muilta osin ulkoseinien
sisapinnoilla ei ole suurempia korjaustarpeita.

7 Valipohjat ja valiseinat

7.1 Rakenne

Uimahallin sisdéntuloaula ja allasosasto altaita lukuun ottamatta ovat valipohjan paalla.
Lisaksi valipohjarakenteita on ylimmé&n kerroksen kahvion kohdalla sek& pesuhuone-
kerroksessa pesuhuoneiden osalla. Véalipohjat ovat paikallavalettuja betonilaattoja.
Osassa valipohjia on alakattorakenteita.

Allasosastot ja pesuhuoneet on lahtotietojen mukaan peruskorjattu vuonna 1995.
Naissa tiloissa on rakennetyyppien mukaan bitumikermi-vedeneriste suojalaastikerrok-
sen alla. Kuvissa 70-74 on esitetty valipohjien rakennetyypit.

Valiseinat ovat muurattuja ei-kantavia véliseinia. Portaat ovat betonirakenteisia.

|

| i 1 } LLAAYA‘ + LAAST! cm
‘\ SUCJALAAST! 2cm
1-KERT KERMIERISTYS

5 ‘ — KALL!! SBETON 8-2cm
15 cm b JERASBETONILAATIA 16 om

Kuva 70 Valipohjarakenne pesutilojen Kuva 71 Valipohjarakenne allastasolla.
kohdalla.
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Kuva 72 Valipohjarakenne sisaéntulon ja Kuva 73 Valipohjarakenne ylimman ker-
lastenallasosaston kohdalla. roksen kohdalla.

3 mm

Kuva 74 Valipohjarakenne porrashuonei-
den tasolla.

7.2 Havainnot

Valipohjien pintamateriaaleina on pddosin keraaminen laatoitus. Kuntosalilla on kumi-
laatta-lattia ja ylimmé&n kerroksen kahvilatilassa ja portaikossa on muovimattoa. Katto-
pintoina on maalattua betonipintaa ja alaslasketuissa katoissa metalliséleikkoa, joiden
ylapuolella on mineraalivillaa akustointina.

Valipohjien lattiapinnat ovat paaosin melko siistit, pintamateriaalit ovat paikoin ikaanty-
neet ja kuluneet. Allastilojen lattiapinnoissa oli havaittavissa erityisesti seinien |ahei-
syydessé kalkkeutumaa.

Valipohjien kattopinnoissa havaittiin melko runsaasti kosteuden aiheuttamia jalkia eri-
tyisesti tekniikkakerroksessa. Vuotojalkia oli erityisesti lapivientien ja seindliitosten koh-
dilla. Aktiivisia vuotoja ei havaittu. Metallisissa alakattosaleikdissa havaittiin kosteus-
vauriojalkia ja roikkuvia mineraalivillasaikeita.

Véliseinat ovat maalattuja tai maalaamattomia tiilipintoja. Pesutiloissa pintamateriaa-
leina on keraamista laatoitusta. Tilaussaunojen pukuhuoneissa on puupanelointi. Vali-
seinat ovat melko siistikuntoisia, pintamateriaalit ovat erityisesti pesuhuoneissa ja sau-
noissa jo kuluneet. Allasosaston ja luoteisen portaikon vélisen valiseinan portaikon
puoleisella sivulla havaittiin runsaasti samanlaista kalkkeutumaa kuin ulkoseinien ul-
kopinnoilla.

Pukuhuonekerroksessa molemmissa rakennuspaadyissa on ryhmépukuhuoneet, jotka
ovat jaettavissa muovisilla haitariverhoilla. Haitariverhot haisevat erittéain voimakkaasti
muoviyhdisteille.
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Kuva 75 Valipohjien pintamateriaalina on Kuva 76 Kuntosalilla on kumilaatta-lattia.
paaosin keraaminen laatoitus.

Kuva 77 Ylimmassa kerroksessa on muo- Kuva 78 Allastiloissa altaiden, pilareiden
vimatto. ja seinien vierustoilla oli havaittavissa kalk-
keutumaa.

Kuva 79 Pesuhuoneissa pintamateriaa- Kuva 80 Alakattosaleikdissa on monin
lina on keraaminen laatoitus. Pintamateri- paikoin kosteuden aiheuttamia jalkia.
aalit ovat ehjia, mutta ikédantyneita.
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Kuva 81 Kosteusjalkia  metallisdleikkd- Kuva 82 Saleikkdjen ylapuolella on mine-
alakatossa. raalivillaa.

N

Kuva 83 Saunojen pintamateriaalit ovat Kuva 84 Pukuhuoneissa on muoviset hai-

kuluneet. tariverhot, joista lahtee voimakas haju. Ul-
koseinassa verhon vieressa on tiilipinnan
kalkkeutumaa.

| T

Kuva 85 Allasosaston ja luoteisen por- Kuva 86 Kalkkeutumaa tiilivéliseinassa al-
taikon valisessa valiseindssa, aukonylitys- lasosaston ja luoteisen porraskaytavan va-
palkissa ja alakattopinnoissa havaittiin pal- lilla.

jon kosteuden aiheuttamia jalkia.
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Kuva 87 Tekniikkakerroksessa on havait- Kuva 88 Vuotojalkia Iapivientien ympa-
tavissa paljon vuotojalkia valipohjan ala- rilla.
pinnoissa ja valiseinissa.

Kuva 89 Vuotojalkia. Kuva 90 Vuotojalkia.

7.3 Pintakosteuskartoitus

Valipohjien ja valiseinien kosteutta tarkastettiin pintakosteusilmaisimella. Pintakosteus-
kartoituksessa havaittiin vélipohjan ja véliseinien alaosien kohonneita vertailulukemia
allastiloissa ja pesuhuoneissa, mika oli odotettavaa tilojen kayton vuoksi. Myds aulati-
lojen wc-tiloissa ja pukuhuonekerroksen kaakkoissivun portaikossa havaittiin kohon-
neita lukemia. Liséksi kohonneita pintakosteuden vertailuarvoja havaittiin tekniikkaker-
roksessa monessa kohtaa vuotojalkien kohdalla, esimerkiksi iv-konehuoneen kattopin-
nassa lapivientien yhteydessa olevien vuotojalkien kohdalla. Tekniikkakerroksessa kul-
kevan tekniikkakanaalin viereisissa huonetiloissa (esimerkiksi 014 verstas, 020 sii-
vousvarasto) kohonneita kosteusarvoja havaittiin tekniikkakanaalin véliseinan alimman
tiilivarvin kohdalla.

Muutoin valipohjan ja véliseinien pintakosteuslukemat vastasivat normaaleja betoni- ja
tiilirakenteen vertailuarvoja. Pintakosteuskartoituksen havainnot on esitetty tarkemmin
litteend olevassa sijaintikaaviossa.
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Kuva 91 Allastiloissa vélipohjassa ja sei- Kuva 92 Tilaussaunojen pesuhuoneissa
nien alaosissa havaittiin kohonneita pinta- havaittiin kohonneita pintakosteusarvoja.
kosteuslukemia.

Kuva 93 Aulan wec-tiloissa vélipohjassa Kuva 94 Pesuhuoneissa havaittiin kohon-
havaittiin kohonneita pintakosteusarvoja. neita plntakosteuslukemla

Kuva 95 Kaakkoissivulla  allasosastolta Kuva 96 Tekniikkakerroksessa valipohjan
lahtevassa portaikossa havaittin kohon- alapinnoilla havaittiin kohonneita pintakos-
neita pintakosteusarvoja. teusarvoja valumajalkien kohdilla.
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Kuva 97 Tekniikkakerroksessa tekniikka-
kanaalin ja muiden tilojen valisen vélisei-
nan alimmalla tiilivarvilla havaittiin kohon-
neita pintakosteuslukemia.

7.4 Johtopdaatokset ja toimenpidesuositukset

Valipohjien rakenteellinen kunto on tyydyttava. Tekniikkatasolla on néakyvilla runsaasti
valipohjan lapivientien ja rakenneliittymien kautta tulleita vuotojalkid. Aktiivisia vuotoja
ei kuitenkaan havaittu, joten on mahdollista, etté vuotojéljet ovat vanhempia. Vuotojal-
kia suositellaan seuraamaan. Peruskorjauksen yhteydessa suosittelemme rakenteiden
kuivattamista ja korjaamista. Pintamateriaaleja suositellaan tekniikkakerroksessa uu-
simaan tarpeen mukaan.

Tekniikkakerroksessa tekniikkakanaalin ja sosiaali-, verstas- ym. tilojen valisen vélisei-
nan alimmassa tiilivarvissa havaittiin kohonneita pintakosteuslukemia lapi valiseinalin-
jan. On mahdollista, etta kosteus johtuu alla olevassa alapohjatilassa olevan kosteu-
den tiivistymisesta alapohjalaattaan tai tekniikkakanaalin lattialla voi olla kertynytta
vettéd mika aiheuttaa valiseinan kostumista. Suosittelemme tekniikkakanaalin tarkasta-
mista huoltotéiden yhteydessa.

Valipohjan ja valiseinien pintamateriaalit ovat paikoin kuluneet, ja valipohjarakenteissa
pesu- ja allasosastoilla vedeneristeend kaytetty bitumikermi on jo teknisen kayt-
toikansa paassa. Allasosastolla ja pesuhuoneissa havaittiin valipohjissa laajalti kohon-
neita pintakosteuden vertailuarvoja. Metalliséleikkg-alakatot ovat paikoin vaurioituneet.
Niiden ylapuolella olevat akustointi-mineraalivillat ovat huonokuntoiset. Aulatilojen wc-
tiloissa havaittiin kohonneita pintakosteuslukemia erityisesti lattiakaivojen ymparis-
tossa. Suosittelemme allasosaston peruskorjausta seka pesu-, wc- ja saunatilojen pe-
ruskorjausta nykymaaraykset tayttaviksi markatiloiksi. Muissa tiloissa pintamateriaalit
suositellaan uusimaan peruskorjauksen yhteydessa tarpeen mukaan. Mineraalivillalla
paallystetyt ruostuneet alakattorakenteet suositellaan uusimaan nykyaikaisiksi alaka-
toiksi, joiden mahdollista akustiikkalevyista ei irtoa sisailmaan teollisia kuituja.

Allasosaston ja luoteisen portaikon valiseinassa havaittiin runsaasti samanlaista kalk-
keutumaa kuin rakennuksen ulkoseinien ulkopinnoilla. Peruskorjauksen yhteydessa
seind suositellaan puhdistamaan. llmanvaihdon toimivuuteen tulee peruskorjauksessa
kiinnittd& huomiota.
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Portaikkojen rakenteellinen kunto on paaosin hyva. Kaakkoisportaikossa havaittiin ko-
honneita pintakosteuden vertailuarvoja, jotka voivat johtua allasosastolta siirtyvasta
kosteudesta.

Pukuhuonekerroksessa molemmissa p&adyissa olevat muoviset haitariverhot haisevat
erittain voimakkaasti ja voivat aiheuttaa oireilua tilojen kayttajille. Suosittelemme pois-
tamaan verhot.

8 Ylapohjaja vesikatto

8.1 Rakenne

Kuusankosken uimahallin vesikatto on raystailta tuulettuva, sisdpuoleisella vedenpois-
tolla toteutettu bitumikermikatto. Ylapohjan kantavana rakenteena ovat betonirakentei-
set TT-laattaelementit. Elementtien paalla on hdyrynsulkumuovi ja [ammoneriste, ja
vesikaton puurakenteet on pukitetut elementtien paalta.

Vesikatolla on kattoikkunoita, jotka on korjattu vuoden 1995 peruskorjauksessa. Sa-
massa yhteydesséa on korjattu myds paatyporrashuoneiden vesikattorakenteet kanta-
vaan laattaan asti. Porrashuoneiden kohdalla ylapohja on kevytsoralla lammdneris-
tetty, bitumikermilla katettu tasakatto.

Vesikattoon ei tehty rakenneavauksia, kuntoa tarkasteltiin aistinvaraisesti.

Kuvissa 98-104 on esitetty yl&apohjan rakennetyyppeja ja -detaljeja.
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Kuva 98 Ylapohjadetalji. Kuva 99 Ylapohjan littyminen seinaraken-

teeseen linjoilla A1-A9 ja C1-C9.
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Kuva 100 Ylapohjan liittyminen seindra- Kuva 101  Porrashuoneiden ylapohja.
kenteeseen linjoilla A1-C1 ja A9-C9. Ylapoh-

jan lammoneriste liittyy ulkoseinén eristee-

seen.
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Kuva 102  Vesikattodetalji. Kuva 103 Ote Kkattoikkunoiden raken-

nepiirustuksesta vuodelta 1995.
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Kuva 104  Paatyporrashuoneiden vesikat-
torakenne on uusittu vuonna 1995 kantavaan
rakenteeseen asti.

8.2 Havainnot

Kuusankosken uimabhallin vesikatto on erittain loiva, mutta hyvasséa kunnossa oleva
bitumikermikate. Todennakoisesti kate on uusittu 1990-luvun alussa, hieman ennen
peruskorjausta, mutta uusimisajankohdasta ei ole varmaa tietoa.

Vesikatolla oli havaittavissa muutamassa paikassa jalkia lammikoitumisesta, mutta
paaosin kallistukset viettavat tasaisesti kaivoihin. Vesikaton raystaat ovat erittain ma-
talat, vain hieman kattopinnan ylapuolella.

Vesikatolla on useita lapivienteja ja tuuletusputkia. Katteen lapivienneisséa ei havaittu
puutteita. Tiivistemassat olivat ikéd&ntyneet, mutta vaikuttivat tiiviilta.

Uimahallin ylapohjan sisépinnoilla allaosastolla havaittiin valumajalkia. Vesikatolla ei
kuitenkaan havaittu selkeita vuoto- tai riskipaikkoja uimahallin sisélla havaittujen vesi-
vuotopaikkojen laheisyydessa. Allasosastolla nakyvét jaljet voivat olla peréisin ajalta
ennen kermikatteen uusimista.

Katolla olevat kattoikkunalyhdyt vaikuttivat tiiviilta ja pellitykset on nostettu reilusti lyh-
dyn seinarakennetta vasten. Vuoden 1995 suunnitelmien mukaan kattolyhtyjen kermi
on limitetty vanhan kermikatteen paalle. Kattolyhtyjen sisapinnoilla oli kuitenkin havait-
tavissa valumajalkia ja myos kattolyhtyjen valiin jaavissa TT-laatoissa oli kosteuden
aiheuttamia jalkia. Tutkimushetkellad ei havaittu aktiivisia vuotopaikkoja, mutta tutki-
musajankohtaa ennen oli ollut pitk& sateeton kausi.
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Kuva 105 Yleiskuva vesikatolta. Kuva 106 Yleiskuvaa vesikatolta. Vesi-
katolla on pieni IV-konehuone ja lapivien-
teja lahinna ylapohjatilan tuuletusputkille.

Kuva 107 Vuoden 1995 peruskorjauk- Kuva 108 Vesikatolle johtavat vanhat
sessa rakennetun hissin vesikatto on hy- Kkattotikkaat eivéat ole ylareunastaan kiinni.
vassa kunnossa ja limitys vanhaan vaikut-

taa tiiviilta.

Kuva 109 Vesikaton tuuletusputkien tii- Kuva 110 Kattolyhdyt on korjattu vuoden
vistysmassa on kovettunut mutta liittyma 1995 peruskorjauksessa ja ne vaikuttivat
vaikuttaa tiiviilta. hyvéakuntoisilta.
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Kuva 111 Kattoikkunan sisédpinnoilla ha- Kuva 112 Allasosastolla on nakyvilla yla-

vaittiin valumajalkig, mutta ei aktiivisia vuo- pohjan vuotojalkia. Vesikatolla ei kuiten-

toja. kaan havaittu jalkien kanssa yhtenevaisia
kohtia, joista vuotoja olisi voinut tapahtua.
On mahdollista, ettd vuotojaljet ovat van-
hempia.

8.3 Johtopaatokset jatoimenpidesuositukset

Kuusankosken uimahallin vesikatto on hyvakuntoinen. Akuutteja vuoto- tai epatiiveys-
paikkoja ei havaittu. Raystaat ovat matalat, mik& saattaa mahdollistaa veden paasyn
rakenteisiin mahdollisen kaivon tukkeutumisen tai lumen sulamisvesien vuoksi.

Kaynti vesikatolle on uudemman hyvakuntoisen kierreportaikon kautta. Vanhat katto-
tikkaat ovat kuitenkin edelleen paikoillaan, mutta ne eivéat ole ylapaastdan kunnolla
kiinni. Suosittelemme kiinnittdm&an tikkaat asianmukaisesti.

Lapivientien elastiset saumamassat suositellaan uusittavaksi kolmen vuoden kulu-
essa. Peruskorjauksessa suosittelemme lisaéaméaéan ylapohjan lammoneristysta ja
muuttamaan raystasrakenteen korkeammaksi ja toimivammaksi rakenteeksi. Ylapoh-
jan tuulensuojalevyna kaytetty 3 mm paksu lujalevy sisaltdd mahdollisesti asbestia,
mika on varmistettava rakennetta purettaessa.

9 Yhteenveto

Tassa tutkimusraportissa olevat korjaussuositukset eivat ole valmis korjaussuunni-
telma. Korjauksista paatetaan raportin valmistumisen jalkeen. Suurin osa esitettavista
korjaustoimenpiteistd edellyttda erillisen korjaussuunnitelman laatimisen ennen kor-
jauksiin ryhtymista ja tydmaan aikaisia laadunvarmistustoimenpiteitd, kuten tiiviystar-
kastelut merkkiainekokein. Korjaustoimenpiteiden toteuttamisen jalkeen korjausalu-
eille tulee tehda kattavat siivoustydt homepolysiivouksen periaatteita noudattaen.

Suosittelemme uimahallin peruskorjausta seuraavan viiden vuoden tarkasteluajanjak-
solla.

Kohteessa tehtyjen tutkimusten perusteella suositellaan seuraavia akuutteja toi-
menpiteita:

- Lansi- ja etelanurkan kallistuneiden tiilirakenteiden verkotus /tukeminen

- Vanhojen kattotikkaiden kiinnitys ylapaasta.
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Suositeltavat rakennetekniset korjaustoimenpiteet, joilla parannetaan sisailman
laatua tai estetdan vaurioiden laajeneminen:

1-3 v. sisddn toteutettavat:

- Sokkelin ja ulkoseinan rakenneliittymissa olevat rakojen paikkaus.

- lkkunaliittymien tarkastus ja erittéin epatiiviiden liittymien tiivistaminen.
- Elastisten saumamassojen uusiminen.

- Pukuhuoneiden voimakkaasti haisevien muovisten haitariverhon poisto.
- Vesikaton lapivientien elastisten saumamassojen uusiminen.

- Sadevesijarjestelmén kuvaus ja huuhtelu.

- Sammaleiden ja kasvuston poisto sokkelien reunustoilta.

Muut tarkastelujaksolla tai peruskorjauksen yhteydessa suositeltavat korjauk-
set:

- Sokkeleiden ulkopuolisen veden- ja lammoneristyksen uusiminen, pystysalaojan ja
sepelikaistan rakentaminen sokkelivierustalle.

- Salaojien ja rakennuksen sisdpuolisen sadevesijarjestelman uusiminen.
- Sokkelin betonipintojen vauriokorjaukset ja pinnoitus.

- Veden poisto alapohjatilasta ja rakenteiden tarkastus peruskorjauksen suunnittelua
varten.

- Julkisivumuurauksen ja lABmmdneristeiden purkaminen. Uusi seindrakenne suunni-
teltava kosteusteknisesti toimivaksi.

- Maanvastaisten seindrakenteiden ilmatiiveyden parantaminen tai tilimuurauksen
ja lammoneristeiden uusiminen betoniseen perusmuuriin asti

- lkkunoiden ja huolto-ovien uusiminen. Ikkunaseinien kunnostus uusimisen yhtey-
dessa.

- PAaaovien ja lasitiili-ikkunoiden huoltokunnostus.
- Pesu- ja allastilojen peruskorjaus markatiloiksi.

- Mineraalivillaa siséltavien alakattorakenteiden uusiminen nykyaikaisiksi kosteutta
kestaviksi alakatoiksi.

- Allasosaston ja luoteisen portaikon véliseinan puhdistus.
- Pintamateriaalien uusiminen kauttaaltaan

- Ylapohjan lammdneristyksen lisddminen, raystasrakenteen muutos korkeam-
maksi, vesikatteen uusiminen.

- Maanpintojen muotoilu rakennuksesta poispéain viettaviksi
- Piha-alueiden siistiminen.

- Piha-aitojen uusiminen

Korjaukset tulee tehda erikseen laadittavien korjaussuunnitelmien mukaan. Korjausten
aikana tehtavassa laadunvarmistuksessa huomioitavia asioita:
VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY
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- Tarvittavien mallikorjausten tekeminen erityyppisiin rakenteisiin ja liittymiin.
- Loppusiivoustdiden laadun varmistus.

Korjausten yhteyteen kuuluu aina oleellisesti tilojen ilmanvaihdon toiminta ja ilmanvaih-
tojarjestelman tasapainotus.

Vahanen Lappeenranta, Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Lappeenranta, 24.8.2021

Elina Niinim&ki Laura Hongisto
Nuorempi asiantuntija, RKM Yksikonpaallikko, ins. (AMK)
Rakennusterveysasiantuntija

Liitteet 1. Sijaintikaavio, Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 24.8.2021

2. Analyysivastaus 425434, Tyoterveyslaitos, 21.7.2021 (mikrobianalyysit)
3. Sahkojarjestelmien kuntoarvio 9.7.2021, Sahkdinsinddritoimisto SHS Oy
4

LVI-kuntoarvio, Niemi Energy Oy

Taman dokumentin saa kopioida vain kokonaan, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa osittai-
seen kopiointiin.
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Materiaalindytteen mikrobianalyysi

Naytteenottaja:

Naytteenottopaikka:
Ndytteenottopdivamaara:
Vastaanottopdivamaara:

Naytemaara:

Analyysimenetelma:

Elina Niinimaki
Kuusankosken uimahalli
5.7.2021

8.7.2021

8 kpl

Materiaalinaytteen mikrobiologinen analysointi (MIKROB-TY-030).
Laimennossarjamenetelma&, elinkykyisten mikrobien maara yksikdssa
pmy/g (pmy = pesdkkeen muodostava yksikkd). Sisdinen menetelma,
Asumisterveysasetus (545/2015), Asumisterveysasetuksen soveltamisohje
8/2016, Valvira.

Akkreditointi koskee ainoastaan ko. analyysia. Tydterveyslaitoksen

laboratoriotoiminta on Finas-akkreditointipalvelun akkreditoima
testauslaboratorio T013, akkreditointivaatimus SFS-EN ISO/IEC 17025.

Maaritysraja: 1000 pmy/g
Mikrobiryhmat Kasvatusalustat Kasvatus- Kasvatus-
lampotila aika

Mesofiiliset sienet Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) 25 °C 7 vrk

Mesofiiliset sienet Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar) 25 °C 7 vrk

Mesofiiliset bakteerit ja Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar) 25 °C 7-14 vrk

aktinomykeetit

Tutkitut naytteet Tulosten tulkinta

1. MN1/RAK1 Ulkoseina, mineraalivilla ei mikrobikasvustoa

2. MN2/RAK2 Ulkoseind, mineraalivilla ei mikrobikasvustoa

3. MN3/RAK3 Ulkoseina, mineraalivilla ei mikrobikasvustoa

4., MN4/RAK4 Ulkoseina, mineraalivilla ei mikrobikasvustoa

5. MN5/RAKS Ulkoseina, mineraalivilla ei mikrobikasvustoa

6. MN6/ Ulkoseina lastenaltaan puoli, mikrobikasvustoa
mineraalivilla

7. MN7/ Ulkoseind, 102 naisten pukuhuone, ei mikrobikasvustoa
mineraalivilla

8. MNS8/ Ulkoseind, 112 miesten pukuhuone, ei mikrobikasvustoa

mineraalivilla

Tulokset koskevat vastaanotettuja néytteitd. Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Tyéterveyslaitoksen antaman
kirjallisen luvan perusteella. ©Tydterveyslaitos

Tyoterveyslaitos
70032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi



Tyoterveyslaitos

Analyysivastaus

425434 2 (3)
MB21-00660
Analyysitulos:
Nayte Mesofiiliset sienet Mesofiiliset bakteerit ja aktinomykeetit
Hagem-agar DG18-agar THG-agar
1. Yhteensa - Yhteensa 5 Yhteensa 5
Muut bakteerit =
Streptomyces* &
2. Yhteensa - Yhteensa 5000 Yhteensa #
Cladosporium 4000 Muut bakteerit =
steriilit 1000 Streptomyces* -
3. Yhteensa o Yhteensa 3 Yhteensa 1000
Muut bakteerit 1000
Streptomyces* C
4. Yhteensa 1000 Yhteensa 3 Yhteensa 1000
steriilit 1000 Muut bakteerit 1000
Streptomyces* =
5. Yhteensa - Yhteensa = Yhteensa B
Muut bakteerit =
Streptomyces* s
6. Yhteensa 11000 Yhteensi 14000 Yhteensa -
Penicillium 11000 A. restricti* 1000 Muut bakteerit 2
Cladosporium 1000 Streptomyces* B
Penicillium 12000
Zs Yhteensa - Yhteensa - Yhteensa %
Muut bakteerit =
Streptomyces* &
8. Yhteensa 1000 Yhteensa 4000 Yhteensa =
Penicillium 1000 Penicillium 4000 Muut bakteerit =
Streptomyces* =

* = kosteusvaurioon viittaava mikrobi tai laji- / sukuryhma, A. = Aspergillus, Streptomyces = aktinomykeetti (sadesieni), - =

pitoisuus alle maaritysrajan

Tulkintaohje:

Materiaalindytteessa voidaan katsoa esiintyvan mikrobikasvustoa, mikéali materiaalindytteen elinkykyisten
sieni-itididen pitoisuus on vahintdan 10 000 pmy/g tai aktinomykeettipitoisuus on 3000 pmy/g. Viljelyn tulos
voi viitata mikrobikasvustoon silloin, kun sienten kokonaispitoisuus on vahintadan 5000 pmy/g ja naytteessa
esiintyy kosteusvaurioon viittaavaa mikrobistoa tai lajisto on yksipuolinen. Eristemateriaaleissa todettua
mikrobikasvua pidetaan toimenpiderajan ylityksena vain, jos rakenteessa on varmistettu ilmayhteys
sisatiloihin. Naytteen bakteeripitoisuus vahintdan 100 000 pmy/g viittaa bakteerikasvuun materiaalissa.
(Asumisterveysasetuksen soveltamisohje 8/2016, Valvira). Yksittaisten kosteusvauriomikrobien esiintyminen
pienind pitoisuuksina on kuitenkin normaalia. Laboratorion tekninen mittausepavarmuus on otettu huomioon
tulosten tulkinnassa ja toimitetaan pyydettaessa.

Tulokset koskevat vastaanotettuja naytteitd. Tdméan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Ty6terveyslaitoksen antaman

kirjallisen luvan perusteella. ©Tyoterveyslaitos

Tyoterveyslaitos

70032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi




Tyoterveyslaitos

Tybymparistdlaboratoriot
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Maija Kirsi
tuotepaallikkd
Kuopio

Tiedoksi:

elina.niinimaki@vahanen.com

Analyysivastaus
425434 3 (3)
MB21-00660

Kirsi Vedenpaa
mikrobiologi
Kuopio

Tulokset koskevat vastaanotettuja ndytteitd. Taméan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Ty6terveyslaitoksen antaman

kirjallisen luvan perusteella. ©Tydterveyslaitos

Tyoterveyslaitos
70032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi
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SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
Tiivistelma

Kuusankosken uimahallin kuntoarvio perustuu 29.6.2021 kohteessa suoritettuun kiinteistokierrokseen ja

siella tehtyihin havaintoihin seka laitosmiesten haastatteluun kiinteistokierroksen yhteydessa. Kierroksella

ei paasty tarkastamaan jakelumuuntajaa eiké keskijannitekojeistoa.

Raporttia laadittaessa on ollut kaytettavissa kohteen peruskorjauksen sahkoésuunnitelmat vuodelta 1996
seka osa taman jalkeen tehtyjen muutosten suunnitelmista.
Uimahalli on rakennettu vuonna 1970. Merkittavimmat muutokset sahkojarjestelmissa ovat vuoden 1996

peruskorjaus seké vuoden 2016 alla-osaston ja ulkoalueiden valaistussaneeraus.

Tarkastuksessa havaitut suurimmat puutteet koskivat puutteita kayttopiirustuksissa seka rikkoutuneita

sahkokalusteita.

Rakennuksen kerrosala on 1973m2 tilavuus 15300m3.
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Sahkojarjestelmien tekninen kayttéika on yleisesti 30-40 vuotta jarjestelman osasta riippuen. Teknisen

kayttdian lopussa laitteiden korjaus- ja huoltotarve lisdantyy sekd sahko- ja paloturvallisuus heikkenee.

Sahkojarjestelman vanhimmat osat ovat ylittineet kayttdikansa ja suurin osa lopuista jarjestelmista ylittaa
teknisen kayttéikansa PTS:n kymmenen vuoden tarkastelujakson aikana, PTS-ehdotus liitteena.
Sahkojarjestelmat ovat padosin tyydyttavassa tai valttavassa kunnossa. Suositellaan varautumaan

sahkojarjestelmien kokonaisvaltaiseen perusparannukseen.

Sahkoturvallisuuslain 16.12.2016/1135 mukaan kiinteiston sédhkojarjestelma tayttaa luokan 2
sahkolaitteiston maaritelmén ja se on maaraaikaistarkastettava 10 vuoden vélein. Liséksi

séhkdlaitteistolle on laadittava ennalta séahkéturvallisuuden yllapitava kunnossapito-ohjelma.

Sahkojarjestelmien kuntoarvio kuuluu kokonaisuuteen, joka sisaltad myos rakennusteknisen

kuntotutkimuksen (Vahanen Rakennusfysiikka Oy) ja LVIA-kuntoarvion (Niemi Energy Oy).

Tama kuntoarvioraportti on laadittu ST-kortiston S2010-s&hkdnimikkeiston mukaisesti.
ST-kortistoa ja S2010-nimikkeistda julkaisee Sahkaotieto ry.

Kuntoluokat:

5= uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4= hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3= tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
2= valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1= heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

S1 ASENNUS- JA APUJARJESTELMAT

S110 Kaapelihylly-, johtokanava- ja ripustusjarjestelméat seka lapiviennit

Rakennuksiin on asennettu kaapelireiteiksi alumiinista valmistettuja tikasmallisia kaapelihyllyja.
Kaapelihyllyt ovat paaosin vuoden 1996 peruskorjauksen ajoilta. Teknisissa tiloissa oli viela kaytossa
alkuperaisia alumiinisia tikashyllyja. Vahvavirta- ja telekaapelit on osittain asennettu samalle hyllylle,

asennustapa saattaa aiheuttaa hairiéta telejarjestelmissa.

Paloaluerajojen valisissa kaapelien lapivienneissé ei havaittu puutteita pl. pukuhuoneen keskuskomeroa,
jossa oli jalkiasennetun kaapelin lapivienti tiivistdmatta, mutta on mahdollista, etté esim. alakattojen

ylapuolisia palokatkoja on avattu ja jaanyt paikkaamatta muutosten yhteydessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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Johtotiet ovat tyydyttédvassa kunnossa. Johtoteilla on paasoin teknista kayttdikaa jaljella. Suositellaan

jarjestelman vanhimpien osien uusimista mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Tyypillinen tekninen kayttoika: kaapelihyllyt, yms. n. 40 vuotta, johtokanavat ja ripustusjarjestelmat n. 25

vuotta.
Kuntoluokka: 3
Toimenpide-ehdotus

- Tarkastetaan ja korjataan puutteet palokatkoissa.

- Uusitaan vanhimmat hyllyt ja tdydennetéén johtoreittijarjestelmaan mahdollisen

perusparannuksen yhteydessa.

Paikkaamaton palokatko vasemmalla Tayteen asennettu kaapelihylly kellarikaytavalla

S2 SAHKONJAKELU- JA SIIHEN LIITETYT KUORMITUKSET

S211 Sahkaliittyma

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1970

Kiinteistd on liitetty KSS Energia Oy:n 20kV keskijanniteverkkoon omalla 500kVA:n jakelumuuntajalla.
Liittyma on yhteinen viereisen urheilutalon kanssa.

Liittymiskaapeli, keskijannitekojeisto ja jakelumuuntaja ovat alkuperaiset vuodelta 1970. Liittymapiste ja

koko kiinteiston sahkdnkulutuksen mittauspiste ovat kellarikerroksen sahkétilassa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Liittymiskaapeli, keskijannitekojeisto ja jakelumuuntaja ovat vélttéavasséa/tyydyttéavassa kunnossa ja
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Naiden uusimista suositellaan mahdollisen perusparannuksen yhteydessa tai omana erillisena

ylittdneet teknisenkayttdikansa.

urakkanaan.

Tyypillinen tekninen kayttoika: Liittymiskaapelit n. 50 vuotta, keskijannitekojeistot ja jakelumuuntajat n. 40
vuotta

Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotus
- Uusitaan liittymiskaapeli, jakelumuuntaja ja keskijannitekojeisto

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

S22 Séhkdenergian paajakelu

S2222 Sahkopaakeskus

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1996

Sahkopaakeskus sijaitsee kellarikerroksen sdhkopaakeskustilassa. Keskus on TN-S -jarjestelméan
mukainen ja se on liitetty jakelumuuntajaan 1600A virtakiskostolla.

- Keskuksen nimellisvirta 1000A

- Paakytkin 1000A

- Kotelointiluokka 1P20

- Lahdot kahvasulakkeita

Sahkopaakeskustilassa on paakeskuksen lisaksi paamaadoituskisko, erillinen jakokeskus ja
kompensointiparisto.

Keskukselle on suoritettu lampokuvaus 2015 seka sahkdlaitteiston maaraaikaistarkastus 2020.
Keskustilan katossa on vuotanut vetta keskustilaan. Laitosmiesten mukaan vesivuoto on vahentynyt
pesutilojen lattiakaivojen korjausten my6ta, mutta pienté vuotoa esiintyy edelleen, kun pesutilojen

kayttdaste on suuri

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Sahkopaakeskus on tyydyttavassé kunnossa, keskuksella on teknista kayttoikaa jaljella.

Tyypillinen tekninen kayttoika: sdhkopaakeskus n.40 vuotta.
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Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus
-Vesivuodon estédminen
-Puretaan kaytosta poistuneet asennukset keskustilasta

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

SHS:«

Sahkopaadkeskus, peraseinalla kaytdsta poistuneita
asennuksia. Keskuksen paalla muovisuojat vesivuodon takia

Keskuksessa jalkia vesiroiskeisat, keskus ei ole
roiskevesitiivis

S2223 Maadoitukset

Yleiskuvaus
Asennusvuosi: 1970 ja 1996

Rakennuksessa on kaikki jannitteiset ja jannitteelle alttiit osat kattava maadoitus- ja

potentiaalintasausjarjestelma. Padmaadoituskisko on asennettu sdhképaakeskuksen yhteyteen.

Jarjestelma koostuu maadoituselektrodista, padmaadoitus- ja potentiaalintasauskiskoista ja -johtimista.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset
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Maadoitusjarjestelma on paaosin hyvassa kunnossa. Allaslaitetiloissa jarjestelman osiin on kohdistunut

tavanomaista runsaampaa korroosiota olosuhteista johtuen. Tiloissa havaittiin yksi irrallinen

pot.tasausjohdin.

Jarjestelmalla on teknista kayttoikaa jaljella pl. jarjestelman vanhimmat osat, jotka ovat ylittdneet teknisen

kayttoikansa

Suositellaan tarkastamaan allaslaitetilan osalta jarjestelman kunto ja korjaamaan puutteet. Lisdtdan

paamaadoituskiskon puuttuvat merkinnat.

Tyypillinen tekninen kayttoika: maadoitukset ja potentiaalintasaus n.50 vuotta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotus

- Tarkastetaan ja korjataan jarjestelma allaslaitetilan osalta.

- Lisatdan merkinnat paamaadoituskiskoon

Irronnut pot.tasausjohdin allaslaitetilassa

Paamaadoituskiskosta puuttuu merkinnat

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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S2224 Loistehon kompensointilaitteet

Yleiskuvaus
Asennusvuosi: 1996
Rakennus on varustettu 150kVAr loistehonkompensointijarjestelmalla. Tarkastushetkella laitteen

ilmoittama cos @ oli 1. Laitteesta ei l0ytynyt merkintaa suoritetuista huolloista.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

- Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

- Tilataan laitteiston huolto tarvittaessa

Kompensointijarjestelman tyypillinen tekninen kayttdika on 15 vuotta.
Jarjestelma on ylittanyt teknisenkayttéikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.
Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Uusitaan mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kompensointilaitteisto
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S2225 Keskusten véliset syottdjarjestelméat

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1996

Rakennuksen koko paajakelujarjestelma on TN -S-jarjestelméan (5-johdinjérjestelmén, jossa on
henkildturvallisuutta parantava suojamaadoitusjohdin) mukainen. Paajohdot ovat paaosin MCMK- ja

AMCMK- tyyppisia kaapeleita vuodelta 1996.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Paajohdot ovat tyydyttavassa kunnossa, padjohdot ylittavat teknisen kayttdikansa tarkastelujakson
aikana.

Suositellaan varautuman paajohtojen uusimista mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Tyypillinen tekninen kayttoika: keskusten valiset pagjohdot n. 30 vuotta.
Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Uusitaan mahdollisen perusparannuksen yhteydessa

S2228 Sahkdnjakokeskukset

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1996

Rakennuksen muut sahkojarjestelmia palvelevat jakokeskukset sijaitsevat ympari kiinteistoa lukituissa
kaapeissa tai laitetiloissa. Jakokeskuksen ovat vuodelta 1996. ja TN-S -jarjestelman mukaisia. Keskuksiin
on kytkettyna viela joitain alkuperaisia TN-C jarjestelméan mukaisia kaapeleita. Keskuksista puuttuu
kuitenkin merkinta: "Keskukseen kytketty PEN-johtimia, PE- ja nollakiskon yhdistysta ei saa poistaa.”
Kaikkien jakokeskusten yhteydessa oli ajantasaiset kayttopiirustukset. Jakokeskuksen K22

kosketussuojauksessa oli puutteita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Jakokeskukset olivat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Keskuksilla on teknista kayttoikaa jaljella.
Kuitenkaan kaikissa keskuksissa ei ole varatilaa lisata nykyvaatimusten mukaisia vikavirtasuojakytkimia,
jotka on lisattava mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Suositellaan varautumaan osan keskuksista uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Tyypillinen tekninen kayttdika: ryhmékeskukset n. 40 vuotta.

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
www.shs-sahko.fi



: SHS %
AAS
Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Korjataan puutteet keskuksien kosketussuojauksessa

- Lisatdan PEN-johtimia sisaltaviin keskuksiin merkinté: "Keskukseen kytketty PEN-johtimia, PE- ja
nollakiskon yhdistysta ei saa poistaa.”

-Toimitetaan ajantasaiset kayttépiirustukset keskuksien yhteyteen

-Uusitaan osa keskuksista mahdollisen perusparannuksen yhteydessa

Allaslaitetilan jakokeskuksia ja kiinteistbautomaatiokeskuksia.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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Uimavalvojan tilassa olevan jakokeskuksen kosketussuojaus puutteellinen.

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys
S231 Kiinteistdn laitteiden ja laitteistojen sdhkdistys

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1996

Rakennuksen kiinteasti asennetut koneet ja laitteet. Laitteistojen sahkoistykset ovat paaosin
tyydyttavassa kunnossa. Jarjestelman kaapeloinnit ovat TN-S -jarjestelman mukaisia. Jarjestelméassa ei
havaittu turvallisuuteen tai terveyteen vaikuttavia puutteita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Turvakytkimet yms. sdhkokalusteet tyypillinen tekninen kayttdika 25 vuotta, kaapelit 30 vuotta.
Jarjestelman vanhimmat osat ylittavat teknisen kayttdik&nsa tarkastelujakson aikana.

Suositellaan varautumaan jarjestelméan uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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Toimenpide-ehdotus

-Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

-Uusitaan jarjestelman osat mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

S232 LVI-laitteiden ja —laitteistojen sahkdistys

Yleiskuvaus
Asennusvuosi: 1996

Laitteistojen sahkdistys kasittaa LVI- yms. laitteistojen sahkoistyksen. Jarjestelman kaapeloinnit ovat TN-
S -jarjestelman mukaisia.

Laitteistojen sahkdistykset ovat padosin tyydyttdvassa kunnossa. Allaslaitetilassa olevan JK1
jadhdytyslaitteiston paakytkin oli rikkoutunut. Vesikatolla olevien turvakytkinten kaapelien lapiviennit eivat
olleet tiiviitd. Turvakytkinten merkinnoéissa oli puutteita. Muuten ei havaittu muita turvallisuuteen tai
terveyteen vaikuttavia puutteita

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Turvakytkimet yms. séahkokalusteet tyypillinen tekninen kayttoika 25 vuotta, kaapelit 30 vuotta.
Jarjestelman vanhimmat osat ylittavat teknisen kayttdikansa tarkastelujakson aikana.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
- Korjataan jaahdytyslaitteiston paakytkin

- Tarkastetaan turvakytkimien merkinnat

- Tiivistetaan lapiviennit vesikatolla

-Uusitaan jarjestelman osat mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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Jaahdytyslaitteiston paakytkin on rikkoutunut Huippuimurin kaapelin lapivienti ei ole tiivis

S24 Sahkonliitantajarjestelmat

Yleiskuvaus
Asennusvuosi: 1970 & 1996

Rakennuksen sahkdonliitantajarjestelmat kasittavat paéosin pistotulpalla liitettdvien kojeiden séhkoistykset
ryhméjohtoineen mm. pistorasiat. Jarjestelman kaapeloinnit ovat TN-S -jarjestelméan mukaisia.

Sahkon liitdntajarjestelmét ovat pddosin tyydyttédvassa kunnossa. Jarjestelma on paéosin vuodelta 1996.
Joitain yksittaisia alkuperaisia pistorasioita on edelleen kaytdssa lahinna kellaritiloissa.

Pesulana toimivassa lammaonjakohuoneessa oli pesukoneiden liitdntda varten asennettu kuivantilan
pistorasiat. Muutoin tilan sdhkdasennukset olivat roiskevesisuojatut. Tilan olosuhteet on hyva varmistaa ja
pistorasiat tarvittaessa vaihdettava roiskevesisuojattuihin.

Jarjestelmassé ei havaittu muita turvallisuuteen tai terveyteen vaikuttavia puutteita
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavassa

Pistorasiat, katkaisijat, turvakytkimet yms. sahkokalusteet tyypillinen tekninen kayttdika 25 vuotta, kaapelit
30 vuotta. Jarjestelma ylittédé teknisen kayttoikansa tarkastelujakson aikana.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Tarvittaessa vaihdetaan pesulan pistorasiat

SHS:¢

-Uusitaan jarjestelman osat mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuivantilan pistorasioita pesulassa

Kaytdsséa on edelleen joitain alkuperdisia pistorasioita

S25 Valaistusjarjestelmat
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1970, 1996 & 2016

Rakennuksen valaistusjarjestelméat on toteutettu sisatiloissa paaosin loisteputki- ja pienoisloisteputki- ja
hehkulamppuvalaisimin. Valaisimet on asennettu paaosin 1996. Kellaritiloissa on kuitenkin edelleen

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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runsaasti kaytéssa alkuperaisia valaisimia vuodelta 1970 seka kaytosta poistettuja purkamattomia
valaisemia. Ulko- ja allasosaston valaisimet on vaihdettu LED-valaisimiin 2016.

Valaistusta ohjataan padasiassa paikallisesti painikkein, Pukuhuoneiden ja allasosaston valaistusta
ohjataan erillisesta ohjauskeskuksesta kytkimin seka allasosaston LED-valaistusta my®ds DALI-
ohjausjarjestelmén kautta. Ulkovalaistuksessa on kaytdssa LED-valaisimia. Ulkovalaistusta ohjataan
kiinteistbautomaatiojarjestelmén kautta aikaohjelman ja valoisuuden mukaan. Piha-alueen
pylvasvalaisimia syotetaan jadhallista.

Valaisimet ovat pddosin valttavassa/tyydyttavassa kunnossa. Kiinteistokierroksella havaittiin useita
toimimattomia LED-valaisimia allasosastolla.

Loisteputkivalaisimien muovikuvut ovat UV-séteilyn haurastuttamia. Laitosmiesten mukaan valaismien
kuvat halkeavat usein loisteputkia vaihdettaessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Valaistusjarjestelmat ovat paaosin valttavassa/tyydyttavassa kunnossa.

Valaisimet tyypillinen tekninen kayttdika 25 vuotta, elektronisille liitantalaitteille n.10 vuotta. Jarjestelman
vanhimmat osat ovat ylittdneet teknisen kayttdikansa tai ylittavat sen tarkastelujakson aikana.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotus
- Korjataan/vaihdetaan allasosaston rikkindiset LED-valaisimet
- Puretaan vanhat kaytosta poistuneet valaisinasennukset

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman osat mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Allas osastolla useita toimimattomia valaisimia Kaytdsta poistettu valaisin allaslaitetilassa

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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Loisteputkivalaisimia pukuhuoneessa Alkuperdisia valaisimia vuodelta 1970

S26 Sahkdlammitysjarjestelmat

S261 Rakennuksen sahkdlammitysjarjestelméat
S261 Rakennuksen sahkdlammitysjarjestelmat
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1996

Rakennuksessa on nelja sahkdlammitteista saunaa. Saatujen tietojen mukaan niiden toiminnassa ei ole
puutteita. Kiukaat ja kiukaiden kontaktorikotelot ovat alkuperdiset, joskin niihin on tehty joitain muutoksia
niiden vikaantuessa. Ohjauskeskukset on uusittu, mutta tarkka asennusajankohta ei ole tiedossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Sahkoélammitysjarjestelma ovat hyvassa/tyydyttavassa kunnossa.

Sahkoélammitysjarjestelmien tyypillinen tekninen kayttdika on n. 20-30 vuotta. Jarjestelman tekninen
kayttoika on ylitetty.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen tai tilojen
saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus
- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman mahdollisen perusparannuksen yhteydessa tai tilojen saneerauksen yhteydessa.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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Kiukaiden kontaktorikotelot pukuhuoneen Kiukaiden ohjauskeskukset uimavalvojan keskuskomerossa
keskuskomerossa

S262 Lattialammitykset
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1996

Pukuhuoneiden ja pukuhuoneisiin johtavat portaat on varustettu sahkdisella lattialammityksella.
Lattialammityksia ohjataan keskuksiin asennetuilla lattiatermostaateilla. Saatujen tietojen mukaan niiden
toiminnassa ei ole puutteita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Sahkolammitysjarjestelma ovat tyydyttavassa kunnossa.

Sahkolammitysjarjestelmien tyypillinen tekninen kayttéika on n. 20-30 vuotta. Jarjestelma on ylittanyt
teknisen kayttoikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelméan uusimiseen mahdollisen perusparannuksen tai tilojen
saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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AN
- Uusitaan jarjestelman osat mahdollisen perusparannuksen yhteydessa tai tilojen saneerauksen
yhteydessa.

Lattialammitysten kayttokytkimet ja termostaatti

S6 Turvavalaistusjarjestelmat
S610 Poistumistievalaistusjarjestelma
Yleiskuvaus

Valmistaja: Finntek
Asennusvuosi: 1996

Rakennukseen on asennettu keskusakustollinen 230V turvavalaistusjarjestelma, joka osoittaa ja valaisee
poistumisreitit. Jarjestelm& koostuu turvavalaistuskeskuksesta ja valaisimista. Kytkettdessa akkukaytdlle
keskus resonoi voimakkaasti, muuten jarjestelmén toiminnassa ei saatujen tietojen mukaan ollut
puutteita. Alkuperainen 1970 asennettu ja kaytdsta poistunut turvavalokeskus on jatetty purkamatta
uuden keskuksen viereen.

Keskuksen yhteydessa oli huoltokirja jarjestelmalle suoritetuista testeista ja huolloista.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on paaosin tyydyttavassa kunnossa.

Turvavalaistusjarjestelmien tyypillinen tekninen kayttdik& on n. 15-25 vuotta. Jarjestelma on ylittanyt
teknisen kayttdikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessé.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
- Tutkitaan turvavalokeskuksen resonoinnin syy ja korjataan vika

- Uusitaan jarjestelman mahdollisen perusparannuksen yhteydessa

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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- Puretaan vanha turvavalokeskus

Keskus resonoi voimakkaasti akkukaytolla Poistumistieopastevalaisin

T Tietotekniset jarjestelmat
T110 Antennijarjestelma
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1996

Rakennukseen on asennettu tdhtimallinen yhteisantennijarjestelma ja harava-antenni katolle.
Laitosmiesten mukaan rakennuksessa ei ole kaytdssa Tv-vastaanottimia vaan jarjestelméaé kaytetaan
ainoastaan radioléhetysten toistamiseen. Tahan tarkoitukseen jérjestelma on riittava eika jarjestelmén
toiminnassa ei ole saatujen tietojen mukaan puutteita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Antenniverkon tyypillinen tekninen kayttdika on n. 30-40 vuotta, vahvistimet ja antennirasiat n. 15 vuotta.
Jarjestelman vanhimmat osat ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman mahdollisen perusparannuksen yhteydessa

Antennivahvistin

T120 Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma
Yleiskuvaus

Valmistaja: Bosch
Asennusvuosi: 1996

Rakennuksessa on koko rakennuksen kattava yleisaanentoistojarjestelma kuulutuksia,
eriohjelmaléhteiden varten. Liséksi allasosastolle on asennettu erillinen esitysdénentoistojarjestelma.

Aanentoistokeskuksen aktiivilaitteita on uusittu jossain vaiheessa keskukseen.

Kiinteistokierroksella havaittiin useita rikkoutuneita dadnenvoimakkuuden saatimia seka puuttuvia
peitelevyja.

Jarjestelman toiminnassa ei ole saatujen tietojen mukaan puutteita.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Jarjestelma on tyydyttdvéassa kunnossa.

Sahkainsindoritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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Adnentoisto- ja kuulutusjarjestelmien tyypillinen tekninen kayttoika on keskuslaitteet n. 15 vuotta, muut

laitteet ja kaapelointi n. 20-30 vuotta. Jarjestelma ylittaa teknisen kayttdikansa tarkastelujakson aikana

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman mahdollisen perusparannuksen yhteydessa

Allasosaston esitysaanentoiston kaiutin, XRL-rasian Rikkonainen danenvoimakkuuden saadin
peitekansi puuttuu

T130 Yleiskaapelointijarjestelméa
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: Tarkka vuosi ei tiedossa, arviolta noin 2010

Rakennus on liitetty paikallisen teleoperaattorin puhelinverkkoon. Yleiskaapelointipisteiden kerroskaapelit
ovat CAT6 tasoisia suojaamattomia parikaapeleita. Jarjestelma ei pysty valttamatta valittamaan kaikista
nopeimpia nykyaikaisia tietoliikenne signaaleja. Jarjestelméa on saatujen tietojen mukaan riittava
nykyiseen kayttéon.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Jarjestelma on tyydyttavassa/hyvassa kunnossa.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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Yleiskaapelointiverkkojen tyypillinen tekninen kayttdika on n. 15 vuotta. Jarjestelma on ylittanyt teknisen

kayttéikansa.

Toimenpide-ehdotus

-Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

Kuntoluokka: 3-4

Yleiskaapeloinnin ristikytkentateline henkildkunnan
taukotilassa

T140 Puhelinjarjestelméa

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1996

Rakennus on liitetty paikallisen teleoperaattorin puhelinverkkoon, jota kautta

rakennuksentietoliikenneyhteydet on jarjestetty. Muutoin jarjestelma ei ole en&aé aktiivisessa kayttssa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Puretaan jarjestelm& mahdollisen perusparannuksen yhteydessa tarpeettomana, mikali tietoliikenne
yhteydet jarjestetdan sen yhteydessa toisin.

Kuntoluokka: -

T410 Ajannayttojarjestelma

Yleiskuvaus

Valmistaja: Esmi

Asennusvuosi: 1996

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta, puh. (05) 456 6500
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Rakennuksessa on pulssikayttdinen keskuskellojarjestelma. Paakello on asennettu uimavalvojantilaan.
Sivukelloja on asennettu yleisiintiloihin.

Jéarjestelméan toiminnassa ole saatujen tietojen mukaan puutteita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelmd on tyydyttavéassa kunnossa.

Ajannayttéjarjestelmien tyypillinen tekninen kayttdika on n. 15 vuotta. Jarjestelma on ylittanyt teknisen
kayttoikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.
Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

-Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

Sivukello pukuhuoneessa

T5 Tilaturvallisuusjarjestelméat

T530 Murtoilmaisujarjestelmé
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1996

Rakennus on valvottu murtoilmaisujarjestelmalld, joka on toteutettu PIR-tunnistimin ja
lasinrikkoilmaisimin. Jarjestelman kayttolaite sijaitsee kellarikéytavalla.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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Jarjestelma on kaytdssa, eika sen toiminnassa ole saatujen tietojen mukaan puutteita.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavéassa kunnossa.

Murtoilmaisujarjestelman tyypillinen tekninen kayttéika on n. 15 vuotta. Jarjestelma on ylittanyt teknisen
kayttoikansa.

Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen mahdollisen perusparannuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

- Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

- Uusitaan jarjestelman mahdollisen perusparannuksen yhteydessa

Murtoilmaisimen kaytt6laite PIR-tunnistin ja lasinrikkoilmaisin

T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
T620 Palovaroitinjarjestelma
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: -

Osa tiloista on varustettu paristokayttdisilla palovaroittimilla.

Séahkdoinsindodritoimisto SHS Oy Y-tunnus 2284251-6
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Suositellaan asentamaan koko rakennuksen kattava palovaroitin- tai paloilmoitinjarjestelma.
Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotus

- Asennetaan rakennukseen palovaroitin- tai ilmoitinjarjestelméa

T630 Savunpoiston ohjaus- ja valvontajarjestelméa
Yleiskuvaus

Asennusvuosi: 1996

Rakennus on varustettu sahkoisesti toimivilla savunpoistoluukuilla. Savunpoisto-laukaisukeskus on
sijoitettu uimavalvojankoppiin.

Jarjestelman yllapidosta ja huollosta vastaa sopimushuoltoliike.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Savunpoistojarjestelmien tyypillinen tekninen kayttoika laitteet n. 20 vuotta, kaapelointi n. 30 vuotta.
Jarjestelma on ylittanyt teknisenkayttdikansa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus

-Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

Sz
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Savunpoiston laukaisukeskus uimavalvojankopissa

Lappeenrannassa 9.7.2021

Séahkoinsindoritoimisto SHS Oy

Heikki Eskelinen
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suhteessa kiinteiston jarjestelmien ikdan

50

40

30

W Tekninen
kayttoika
M Jarjestelman ika
X X, X, b P > > 7 > 2 2

B X X
Q S Q )
&/ﬁr/ &VAO &.\/ﬁﬁ/ ) ..VAO f@ﬁo .raw/ﬁn/ ,%VAO ,(&VAO KQVAO ,%VAO
o & & A & & & & & &
2 o & > PR O PR PR RS PRAY
& XN Y N @ B R -2 2 B
f & ¢ & & & & &S
& L \ < o 4 3 & O
¢ & & ¢ ¥ & & & &
N ) &° ® a <& &0 o
. ) \
&) Q & s P S P
%
<



SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
KUUSANKOSKEN UIMAHALLI

9.7.2021

SHS

Alz,
i

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

yht

S110 Kaapeli- ja johtokanava- ja ripustusjérj.

Palokatkojen tarkastus ja paikkaus

2,0

2,0

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

S211 Sahkoliittyma

Liittymiskaapeli, keskijannitekojeiston ja muuntajan

X*

0,0

uusiminen perusparannuksen yhteydessa

S2223 Maadoitukset

Allaslaitetilan maadoitusten tarkastus

1,0

1,0

S2224 Loistehon kompensointilaitteet

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

0,0

S2225 Keskusten véliset syottdjarjestelmat

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

0,0

S2228 Sahkdnjakokeskukset

Kosketussuojauksen korjaus

0,5

0,5

PEN-johdin merkinnéat

0,5

0,5

Kayttopiirustusten toimittaminen keskuksiin

0,5

0,5

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys

Jaahdytyskojeikon paakytkimen korjaus

0,5

0,5

Turvakytkimien merkintdjen tarkastus

1,0

1,0

Lapivientien tiivistys vesikatolla

0,5

0,5

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

S24 Sahkonliitantajarjestelméat

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

S25 Valaistusjarjestelmat

Allasosaston LED-valaisimien korjaus

5,0

Kaytdstapoistuneiden asennusten purku

1,0

0,5

15

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

S26 Sahkolammitysjarjestelmat

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

0,0

S610 Poistumistievalaistusjarjestelma

Tutkitaan keskuksen resonoinnin syy

1,0

1,0

Vanhan keskuksen purku

0,5

0,5

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T110 Antennijarjestelméa

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T120 Adnentoisto- ja kuulutusjarjestelméa

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T130 Yleiskaapelointijarjestelméa

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T410 Ajannayttojarjestelma

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T530 Murtoilmaisujarjestelméa

Uusiminen perusparannuksen yhteydessa

X*

T620 Palovaroitinjarjestelma

Varaus, palovaroitinjarjestelman asennus perusparan-

15,0

15,0

nuksen yhteydessa

T630 Savunpoiston ohjaus- ja valvontajarjestelméa

Uusiminen perusparannuksen yhteydesséa

X*

X* Sahkojarjestelmien perusparannus yhteensa

360,0

360,0

Sahkdtyodt yhteensa

13,0

1,0

0,0

375,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,5

389,5
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01

02

YHTEENVETO

Kohde ja sen sijainti

Kohde Kuusankosken uimahalli
Sijainti Uimabhallintie 8, 45700 Kouvola
Kohteen LVIA-tarkastaja Niemi Energy Oy

Tarkastuksen tehneet henkilot Antti Lipponen

Kohdekaynti 29.6.2021

Haastatellut henkil6t Laitosmies

Kuntoarvion tiivistelma

Selvityksen ldhtokohtana oli arvioida se, mitd kaikkea kohteessa tulee korjata
seuraavan 10 vuoden aikana (tarkastelujakso). Koko tarkastelu kiinnittyy tdhan
ajatukseen. Uimaveden kasittelyjarjestelméat on jatetty tarkastelun ulkopuolelle.
Raportti liittyy kokonaiskuntoarvioon, jonka toteuttaja on Vahanen Rakennus-
fysiikka Oy.

Kuusankosken uimahalli on rakennettu vuona 1970 ja peruskorjattu vuonna
1996. Kiinteiston lammitys-, vesi- ja viemarijarjestelmét ovat padosin alkupe-
raisessé kunnossa. Vuosien varrella on uusittu vesikalusteita ja joitain viemari-
osuuksia. Ainakin ilmanvaihtoa (IVV-koneet ja joitain kanavaosuuksia) on uusit-
tu rakennuksen peruskorjauksen yhteydessa. Suoritetun peruskorjauksen varsi-
nainen laajuus LVI-jarjestelmiin liittyen ei ole raportin tekohetkell& tiedossa,
silla suunnitelmia tai tietoja néistd muutoksista/perusparannuksista ei ole ollut
saatavilla Taman johdosta raportti perustuu padosin pelkkiin kohdekaynnilla
suoritettuihin havaintoihin.

Suurin uusimistarve tulee kuitenkin kohdistumaan p&alammaontuottojérjestel-
mé&an, ilmanvaihtokoneisiin seka tontti- ja pohjaviemareihin. Koska kuntoar-
viomenetelmin ei voida tdysin luotettavasti arvioida kaikkien jarjestelmien kun-
toa, on tarkemman kunnon ja uusimistarpeen arvioimiseksi lisaselvitysten
(esim. putkistojen sisdpuolinen kunto, uimaveden kasittelyjarjestelmien kunto)
teettdminen suositeltavaa. Remontteja varten on syyté teettdd myos tarvittavat
hanke- ja toteutussuunnitelmat (ks. PTS).
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03

Yleista kuntoarviosta

Kaikki kirjatut huomiot ja tiedot pohjaavat kohdekierroksen aikana tehtyihin
havaintoihin, suullisesti ja kirjallisesti annettuihin tietoihin ja kuntoarvion teko-
hetkelld kaytdssa oleviin, joskin puutteellisiin, LVI-piirustuksiin.

Kuntoarvio on laadittu TalotekniikkaRY L2002 -nimikkeistda soveltaen.

LVI-jarjestelmille esitetyt kayttoikaarviot perustuvat LVI 01-10424 Kiinteiston
tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot -ohjekortissa esitettyihin suositusarvoi-
hin. Tarkemmat tekniset kdyttoiat ja toimenpide-ehdotukset on esitetty jarjes-
telmakohtaisesti.

Kuntoarvioraportissa kéytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = uusi tai uutta vastaava, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10
vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden ku-
luessa

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa
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LAMMITYSJARJESTELMAT

Lammontuotanto

Rakennuksen 1&mpo tuotetaan p&&osin kaukolammoélla (kuva 1). P&aalammon-
siirtimet ovat alkuperéisia vuodelta 1979.

NyKkyisen lammaontuotantolaitteiston tekninen tavoitekdyttdikd on saavutettu ai-
koja sitten. Tavoiteidn ylittyessé laitteiston rikkoutumisriski kasvaa ja voi ai-
heuttaa rikkoutuessaan tuhoa rakennuksen rakenteille sek& vaaratilanteita ja
muuta haittaa kayttajille.

Uimaveden késittelyjarjestelmien lammaonsiirtimié on havaintojen mukaan uu-
sittu peruskorjauksen yhteydesséa seké sen jalkeen.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Lammontuottolaitteet joudutaan uusimaan suurilta osin tarkastelujakson alku-
puolella. Tahan kuuluvat siirtimet, pumput, paisunta-astiat, venttiilit ja automa-
tiikka.

Ennen lammontuotantolaitteiden uusimista olisi jarkevad teettdd kattavampi
energiaparannusselvitys sekd selvittad erilaisten ldmmaontuottojarjestelmien
kustannukset ja hyodyt (esim. jateveden lammontalteenotto ja l[ampdpumppu-
jarjestelmat).

Kuntoluokka: 1

Tyypillinen tekninen kayttoika: putkilammonsiirtimet n. 20-30 vuotta
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Kuva 1. Kaukolammon siirtimet varusteineen.

Lammonjakelu

Lampo jaetaan rakennuksessa vesikiertoisen patterilammityksen avulla.

Lammityksen putkistot ovat tiettavasti alkuperdisié ja ne on tehty padosin teras-
putkista kierre- tai hitsausliitoksin.

Sulku- ja linjasaatoventtiilit on uusittu jossain vaiheessa vuosien aikana. Sulku-
venttiilit ovat palloventtiileitd ja paluujohtojen linjasaatdventtiileind on kaytetty
malleja Oras 4100 (kuva 2) ja TA STAD.

Lammitysputkistojen eristeet ovat mineraalivillaa. Nakyvill4 olevat eristeet on
suojattu PVC-péallysteella (kuva 2).

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Lammitysverkoston terdsputket voivat olla pitkéikaisia, edellyttden, ettd ver-
kostoon ei péése uutta hapekasta vettd eivatka putket altistu ulkopuoliselle kos-
teudelle. Lampo6putkien uusimiseen ei ole tarvetta, mutta putkien kunto on syy-
té4 tarkastuttaa tarkastelujakson aikana (esim. laajempi putkien kuntotutkimus).

Sulku- ja linjasaatoventtiilit joudutaan uusimaan tarkastelujakson aikana.

Eristeiden uusintaan ei ole tarvetta tarkastelujakson aikana. Mikéli lampd6johto-
jen eristeissa on kuitenkin havaittavissa repeytymia tai ne ovat muuten rikkou-
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tuneet, on ne korjattava, jottei niistd paase levidamaan villapolyd ymparoivaéan
ilmaan.

Kuntoluokka: lampd6johdot ja niiden eristeet 4, sulku- ja linjasaatoventtiilit 3

Tyypillinen tekninen kayttoika: terésputket >50 vuotta (hapettomassa verkos-
toissa), sulku- ja linjaséétoventtiilit n. 20 vuotta

Kuva 2. Esimerkki lammityksen paluujohtojen linjaséatoventtiilista.

Lammaonluovutus

Lammonjako rakennuksessa on toteutettu vesikiertoisella patterilammityksella.
Lammityspatterit ovat alkuperéisid terdslevyradiaattoreita. Allastilassa patterit
ovat konvektoreita. (ks. kuvat 3 ja 4)

Patteriventtiilit termostaattiosineen ovat mallia Danfoss RA, ja niitd on toden-
nékoisesti uusittu peruskorjauksen aikana vuonna 1996 (kuva 3).

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Patterit ovat ulkoisesti hyvéssa kunnossa, mutta patteriventtiilit ja -termostaatit
joudutaan uusimaan tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: radiaattorit ja konvektorit 4, termostaattiset patteriventtiilit 2
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Tyypillinen tekninen kéyttoika: radiaattorit n. 25 vuotta (kdyttdikaan vaikuttaa
oleellisesti verkossa kiertdvéan veden laatu), patteriventtiilit ja termostaattiosat
n. 20 vuotta

Kuv

i e (wwiwie) aleielin Bl

Kuva 4. Esimerkki konvektorista termostaattiventtiileineen.
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G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
G20 Yleista

Uimahallin kayttovesi tulee Kouvolan Veden kayttovesiverkostosta. Jate- ja
hulevedet johdetaan myods Kouvolan Veden verkostoihin.

G21 Vesijohtotarvikkeet
Sulkuventtiilit ovat palloventtiileité ja linjasédatoventtiilit ovat mallia Oras 4120
(kuva 5). Vesiverkoston sulku- ja linjasaatdventtiilit on uusittu jossain vaihees-
sa vuosien aikana.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Sulku- ja linjasaatoventtiilit joudutaan uusimaan tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 2

Tyypillinen tekninen kéyttoika: sulku- ja linjasdatoventtiilit n. 20 vuotta

Kuva 5. Esimerkki kayttoveden sulku- ja linjasaatéventtiileista.
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G26

Vesijohdot

Tonttivesijohto on muovista paineputkea. Rakennuksen sisdpuoliset kéyttove-
sijohdot ovat padosin kupariputkea. Vesijohdot on todennakdisesti uusittu jos-
sain vaiheessa (kuva 5).

Vesijohtojen eristeet ovat mineraalivillaa. N&kyvill4 olevat eristeet on suojattu
PVC-padllysteelld (kuva 5).

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Vesijohtoverkoston runkoputkien ollessa eristettyjd, on putkien kuntoa vaikea
arvioida ilman nédytekappaleen ottamista tai lapivalaisukuvausta. Putkiston kun-
to, veden laatu, virtaavan veden ma&rd sekd asennustapa vaikuttavat putkien
kayttoikaan. Vesijohtojen uusimiselle ei ole todenndkoisesti tarvetta, mutta put-
Kien kunto on syyté tarkastuttaa tarkastelujakson aikana (esim. laajempi putkien
kuntotutkimus).

Eristeiden uusintaan ei ole tarvetta tarkastelujakson aikana. Mikali vesijohtojen
eristeisséd on kuitenkin havaittavissa repeytymia tai ne ovat muuten rikkoutu-
neet, on ne Kkorjattava, jottei niistd padse leviamaén villapolyd ymparoivéan il-
maan.

Kuntoluokka: 4

Tyypillinen tekninen kayttoika: kupariputket 40 vuotta

Viemariputkistot

Rakennuksen ulkopuoliset maahan asennetut jate- ja sadevesiviemarit ovat l1&h-
totietojen mukaan alkuperaisia betoniviemaéreitd. Rakennuksen sisépuoliset jate-
ja sadevesiviemdrit ovat pédosin alkuperdisid valurautavieméreita (kuva 6).
Kohdekaynnin perusteella vaikuttaisi, ettd nédkyvilla olevat valurautaosuudet ai-
nakin pesu- ja pukuhuonetilojen osalta, on kuitenkin vaihdettu jossain vaiheessa
muoviviemareiksi (kuva 7).

Vesikatolla oleviin tuuletusvieméreihin on asennettu sadehatut. VVesikatolla on
my®6s muutama kappale kattokaivoja.
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Kunto ja toimenpide-ehdotus

Viemareill4 (betoniset ja valurautaiset) tekninen kayttdika on saavutettu, mikali
vieméreitd ei ole vuosien varrella uusittu tai korjattu sisdpuolisesti esim. sukit-
tamalla. Viemadrien kunto kannattaa selvityttdd tarkastelujakson alkupuolella,
etenkin pohja- ja tonttiviemarien osalta (esim. erillisend viemarikuvauksena tai
laajemman putkien kuntotutkimuksen yhteydessd). Alkuperéisten viemari-
osuuksien saneeraukseen on syyté varautua seuraavan viiden vuoden kuluessa.

Kuntoluokka: 1

Tyypillinen tekninen kayttoika: viemarit 50 vuotta
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Kuva 7. Esimerkki uusituista muoviviemareisti tekniikkakerroksessa.

Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemdarikalusteita on uusittu kirjavasti vuosien varrella. Vesikalusteet
yleistiloissa ovat p&dosin Oras Oy:n malleja, ja ne ovat varustettu kalustekoh-
taisin suluin (kuvat 8 ja 9).

Lattiakaivot ovat mahdollisesti alkuperdisid suurimaksi osaksi. Pesu- ja puku-
huonetilojen lattiakaivot vaikuttaisivat kuitenkin olevan uusittu muovikaivoiksi
jossain vaiheessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Suurin osa sekoittajista joudutaan uusimaan tarkastelujakson alkupuolella.
Uusituilla muovikaivoilla on teknistd kayttoikaa jaljelld, mutta samaa ei voi sa-
noa alkuperdisistd valurautakaivoista. Tdmén johdosta rakennuksen kaikkien

lattiakaivojen kunto kannattaa tarkastuttaa vesikalusteiden uusimisen yhteydes-
sa.

Kuntoluokka: vesikalusteet 1, lattiakaivot 2

Tyypillinen tekninen kayttoika: vesikalusteet n. 20 vuotta, vesilukot 30 vuotta,
lattiakaivot 50 vuotta
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Kuva 9. Esimerkki pesutilan wc-kalusteista.
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G32

ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

limastointikoneet

Kiinteistdssé on tulo- ja poistoilmanvaihto. Ilmamé&arén pééasiallinen ohjausta-
pa on vakioilmavirta, mik& ei ole energian k&yton kannalta optimaalinen oh-
jaustapa.

Rakennuksen uimahallia ja siihen liittyvié tiloja palvelee useampi ilmanvaihto-
kone. Tuloilmakoneet (4 kpl, ks. kuva 10) sijaitsevat rakennuksen tekniikkaker-
roksen allaslaite- ja I\VV-konehuoneissa. Tuloilmakoneet on uusittu vuonna 1995.
Koneet TK1-4 vastaavat allashuoneen, kahvion, pukuhuoneiden ja allaslaiteti-
lan ilmanvaihdosta. Vesikatolla sijaitsevat poistoilmapuhaltimet (2 kpl, ks. kuva
12). PK1-2 palvelevat samoja tiloja, kuin edelld mainitut tuloilmakoneet.

IlImanvaihtokoneet on varustettu nestekiertoisella lammontalteenotolla. Lam-
monsiirtonesteend kaytetddn vesi-glykoliliuosta. Todenndkdisesti lammontal-
teenotto on hydtysuhteeltaan (arviolta 30-50 %) heikko nykymé&érdysten mu-
kaan.

IImanvaihtokoneiden kunnon tarkastelu rajoittui vain pintapuolisiin havaintoi-
hin.

Suurien ilmanvaihtokoneiden liséksi tekniikkakerrokseen muuntamotilaa palve-
lee erillinen poistoilmapuhallin P-13 (kuva 11). Samoin allaslaitetilassa on ko.
tilaa palveleva poistoilmapuhallin. Rakennuksen vesikatolla on myds huip-
puimurit PK3 ja PK4, jotka vastaavat verstaan ja hissikuilun poistoilmanvaih-
dosta.

Allashuoneen tuloilmaa késitellaan viela erikseen allaslaitetilassa olevan il-
mankuivatuskone 1K1:n (kuva 12) avulla. Laitteisto on vuodelta 1995.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

IiImanvaihtokoneiden tekninen kéyttoika on saavutettu, minka johdosta ilman-
vaihtokoneet joudutaan uusimaan tarkastelujakson alkupuolella.
Kuntoluokka: ilmanvaihtokoneet 1, huippuimurit 1

Tyypillinen tekninen kayttoika: ilmanvaihtokoneet ja huippuimurit 20 vuotta
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m <. ﬁ lr-:’,f‘ ——
Kuva 11. Esimerkki vesikatolla sijaitsevista poistoilmapuhaltimista. PK3 nakyvilla ja
PK1 ja PK2 sijoitettuna taka-alalla olevaan koppiin.
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Kuva 12. llmankuivatuskone allaslaitetilassa.

Kanavistot

Rakennuksen kanavat ovat sinkitysta teraslevysta valmistettuja kierresaumaka-
navia ja sinkitysté pellista tehtyja kanttikanavia (kuva 10).

Raitisilmakanavat on eristetty mineraalivillaeristeilla.
Kohteessa ei ole ilmanvaihdon ohjauslaitteita, IMS-pelteja.

Osa palopelleistd on todennédkaisesti vield alkuperdisid ja osa on uusittu perus-
korjauksen yhteydessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Konehuoneiden osalta kanavistot jouduttaneen uusimaan ainakin osittain ko-
neiden uusinnan yhteydessd. Rakennuksen runkokanavistot voitaneen sailyttaa
muilta osin.

IImanvaihtokanavat tulee puhdistaa 5-10 vuoden valein ja samassa yhteydessa
suorittaa ilmavirtojen mittaus- ja saatotyo.

Havaintojen mukaan ainakin uusituissa palopelleissé on asennonosoitin, mutta
niista ei saa asentotietoa. Esimerkiksi palopellin virheellisesta sulkeutumisesta
ei saada tietoa, mik& johtaa ongelmiin ilmanvaihdon tasapainossa. Palopeltien
uusiminen on suositeltavaa ja ne tulisi varustaa automaattisella asennonseuran-
tajarjestelmalla.
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Kuntoluokka: kanavat 4, palopellit 2

Tyypillinen tekninen k&yttoika: kesto koko rakennuksen elinkaaren, ellei olo-
suhteista johtuen tapahdu korroosiota

IImanvaihdon paatelaitteet

Tuloilman paatelaitteet ovat sekoittavan ilmanvaihdon laitteita (kuva 13). Pois-
toilman péatelaitteina on kaytetty p&&osin tavanomaisia poistoyksikoita (kuvat
14 ja 15). Pé&atelaitteita on todennédkoisesti uusittu vuosien varrella remonttien
yhteydessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Kohteen péaatelaitteita ei tarvinne ainakaan laajemmin uusia tarkastelujakson
aikana (mikali laitteiden saatdarvot ovat edelleen saatavilla).

Kuntoluokka: 4

Tyypillinen tekninen k&yttoika: kesto koko rakennuksen elinkaaren, ellei olo-
suhteista johtuen tapahdu korroosiota

Kuva 13. Esimerkki tuloilman péételaitteesta.
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Kuva 15. Uimahallin poistolman paatelaitteita.
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KYLMATEKNISET JARJESTELMAT

Kylmé&koneistot

Kohteessa allashuoneen tuloilmaa kasitellddn allaslaitetilassa olevan ilman-
kuivatuskoneen avulla. Koneen patterille jadhdytysvesi tuotetaan vedenjééhdy-
tyskojeella (kuva 16). Laitteisto on vuodelta 1995.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Kylmélaitteisto joudutaan uusimaan tarkastelujakson alkupuolella. IlIman-

kuivauksessa syntyvan ylijadmalammon hyoddyntdminen kannattaa huomioida
allasveden/tilojen lammityksessa.

Kuntoluokka: 1

Tyypillinen tekninen kayttoika: kylmékoneistot 20 vuotta

Kuva 16. Vedenjaahdytyskoje allaslaitetilassa.
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Kylmélaitoksen putkistot

Jaéhdytysputkistot ovat padosin alkuperéisia terdsputkia. Putket on eristetty so-
lukumieristein (ks. luku G32, kuva 12).

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Putkistot kannattaa varautua uusimaan ainakin osittain laitteiston uusimisen yh-
teydessa (mikali jarjestelmd sdilyy saman tyylisend).

Kuntoluokka: 4

Tyypillinen tekninen kayttoika: terasputket >50 vuotta (hapettomassa verkos-
toissa), sulku- ja linjaséétoventtiilit n. 20 vuotta
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PALONTORJUNTAJARJESTELMAT

Savunpoistojarjestelmat

Rakennuksessa on painovoimainen savunpoistojarjestelma. Savunpoistoluukut
on asennettu vesikatolle ja niissd on moottoritoimiset avaajat (kuva 16). Luukut
toimivat samalla my6s valokupuina allastilaan. Savunpoistoluukkuja ohjataan
erilliseltd laukaisukeskukselta, joka on asennettu uimavalvojan koppiin.

Kunto ja toimenpide-ehdotus
Savunpoistojérjestelmaén kuuluvien laitteiden toimintakunnon varmistamiseksi
laitteisto on tarkastettava, testattava ja huollettava laitteiston toimittajan anta-

man huolto-ohjeen mukaisesti. Tyypilliset huoltokohteet ovat moottorit ja
luukkujen tiivisteet.

Kuntoluokka: 3

Tyypillinen tekninen kéyttoika: laitetoimittajan ilmoittama

. Savunpoistoluukku vesikatolta kuvattuna.
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J7 AUTOMAATIOJARIJESTELMAT

J71 Rakennusautomaatio

Kohteen rakennusautomaatiojérjestelmét on oletetusti uusittu rakennuksen pe-
ruskorjauksen yhteydessa.

Alakeskuksia on useampia, ja niihin liittyvat anturit ja toimilaitteet ovat ilmei-
sesti toimintakunnossa.

My0s kohteen valvonta ja raportointi ovat tiettdvasti kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotus

Automaatiojérjestelma olisi syytd uusia tarkastelujakson aikana. Esimerkiksi
keskitetty jarjestelmd, jossa on etdvalvontamahdollisuus ja hélytysten (vika ja
vaara) automaattinen vélitys huoltoliikkeelle, olisi suositeltavin vaihtoehto.

Kuntoluokka: 2

Tyypillinen tekninen kayttoika: n. 10-15 vuotta

Lappeenrannassa 23.8.2021

Niemi Energy Oy

72

Jani Juntunen
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LVI-FJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS 23.8.2021
Kuusankosken uimahalli
Hinnat sis. alv 24 %
Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021(2022(2023[2024|2025(2026(2027|2028|2029|2030| yht

Toimenpide-ehdotukset

Lammitysjarjestelmat

Lammontuottojarjestelma 20 20
Sulku- ja linjasaatdventtilien uusinta 10 10
Patteriventtiilien uusinta ja verkoston tasapainotus 15 15
Energiaparannusselvitys + LVI-suunnittelu 40 40
Kylmé&koneistot 56 56
Vesijohtoverkostot
Sulku- ja linjasédatoventtiilien uusinta 5 5
Vesikalusteiden uusinta 45 45
0
0

Viemariverkostot
Putkistojen kuntotutkimus (pohja- ja tonttiviemarien liséksi

myds vesi- ja lampdjohdot) 10 10

Viemarisaneeraus 60 60
0

limanvaihtokoneet ja -kanavat

IV-koneiden ja ohjauslaitteiden uusinta 228 228

Kanaviston nuohous ja ilmamadrien mittaus- ja saatotyd 2 2 4

Palopeltien uusinta 10 10

LVI-tyot yhteensa 0 |112]|314| O 0 30 2 45 0 0 503




