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Kaupunginhallitus 06.09.2021

Naukion paivakodin rakennusinvestoinnin rahoittajan valinta

6615/02.05.05/2021

Kaupunginhallitus 06.09.2021 § 310

Valmistelija: talousjohtaja Hellevi Kunnas, puh. 020 615 5054, hel-
levi.kunnas(at)kouvola.fi

Kaupunginhallitus on paattanyt 8.3.2021 § 77, ettd Naukion paivakodin
rahoitusmallina kaytetddn kiinteistdleasingia. Samassa yhteydessa paa-
tettiin rahoittajan valinnasta urakoitsijavalinnan kanssa yhteydessa.

Kiinteistbleasingin kayttd ei vaikuta kohteen rakennuttamiseen, mutta
rakennuksen omistajaksi tulee rahoitusyhtié. Kaupunki ei maksa raken-
tamiskustannuksia, vaan ne hoitaa rahoitusyhtié. Kaupunki alkaa mak-
saa kohteesta leasingvuokraa rakennuksen valmistuttua. Rakennusvai-
heessa syntyneet korot maksetaan, kun kohde otetaan kayttoon.

Tarjous pyydettiin Kuntarahoitus Oyj:ltd. Tarjous pyydettiin rakennetta-
van kohteen arvioidulle maksimirahoitusmaarélle 3 500 000 euroa (alv 0
%). Summa tarkentuu rakennushankkeen valmistuttua. Vuokra-aika on
15 vuotta kohteen valmistumisesta alkaen ja jaanndsarvo 15 vuoden
jalkeen on 25 %. Kouvolan kaupungilla on vuokrakauden jalkeen oikeus
ostaa kohde rahoituksen jadnnésarvolla, tehdéa uusi jatkovuokrasopimus
tai osoittaa vuokrakohteelle ostaja.

Tarjous pyydettiin 5 vuoden seka 10 vuoden korkomarginaalisidonnai-
suudella kohteen valmistumisesta. Mahdollisten korkomuutosten nako-
kulmasta esitetaan kaytettavaksi 10 vuoden sidonnaisuutta. Rakennus-
aikaisen ennakkokoron marginaali on samansuuruinen kuin varsinaisen
vuokrakauden.

Kuntarahoitus Oyj mahdollistaa vihredn rahoituksen kayttamisen, jota
myonnetadn ymparistdystavallisiin kohteisiin. Vihreéd rahoitus mahdollis-
taa 0,01 — 0,10 %-yksikdn alennuksen korkomarginaaliin. Kuntarahoitus
Oy paattaa erikseen kohteen hyvaksymisesta vihredaan rahoitukseen.

Keskeisimmat hyvaksyttavat rahoitusehdot ovat:

vuokrakohteen limiitin maksimaéra 3 500 000 euroa

e vuokra-aika 15 vuotta kohteen valmistumisesta 6 kuukauden vuok-
rajaksoin

e jAdnnosarvo vuokrakohteelle 15 vuoden jalkeen 25 %

o korko sidotaan 6 kuukauden euribor-viitekorkoon lisattyna 0,37 %-

yksikdn marginaalilla, joka on kiinted 10 vuoden ajan varsinaisen

vuokrakauden alusta
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o viitekoron arvon alittaessa 0,00 % on luoton viitekorko 0,00
%

o 0,01 - 0,10 %-yksikdn korkomarginaalin alennus, mikali
kohde hyvaksytdan vihrean rahoituksen piirin

Lisatietoja: talousjohtaja Hellevi Kunnas, puh. 020 615 5054, hel-
levi.kunnas(at)kouvola.fi, apulaiskaupunginjohtaja Tuukka Forsell, puh.
020 615 9333, tuukka.forsell(at)kouvola.fi ja rahoitussuunnittelija Hannu
Salmela, puh 020 615 4008, hannu.salmela(at)kouvola.fi

Liitteena tarjous.
Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa valita Naukion paivéakodin rakennusinvestoin-
nin rahoittajaksi Kuntarahoitus Oyj:n.

Kaupunginhallitus paattaa tarkastaa poytakirjan tamén asian osalta ko-
kouksessa ja se on nahtavilla yleisessa tietoverkossa 7.9.2021 lukien.

Kaupunginhallituksen p&aatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Toimitilajohtaja Katja Ahola poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen
klo 15.55.

Liitteet
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 310

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon vii-
meistaan maaraajan viimeisené paivana ennen kirfjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen l&hettdmisesta. Kaytettaessa ta-
vallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahet-
tdmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman pai-
van kuluttua siita, kun poytakirja on julkaistu nahtavaksi yleisessa tieto-
verkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Kouvolan kaupungin-
hallitus.

Oikaisuvaatimus toimitetaan Kouvolan kaupungin kirjaamoon.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Kéayntiosoite: Torikatu 10, 3 krs. Kouvola
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Sahkopostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayt-
téaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatos, johon haetaan oikaisua

e se, millaista oikaisua vaaditaan

e milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspéaéatts voidaan antaa
tiedoksi sahkdisena viestind, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan
myds sahkopostiosoite.





