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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Suojaviheralue.
Alue, jolla ympéristd sailytetaan.

Kaupunginosan raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Vedenhankintaan varten tarkea pohjavesialue.

Alueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa
pohjavesien pilaantumista. Korttelialueella ei saa sailyttaa irrallaan tai
varastoida nestemaisia polttoaineita eika muita pohjavetta likaavia
aineita. Oljyséiliét on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan oljyn enimmaismaara. Teollisuuden lastaus- ja purkualueet
seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Alueelta kertyvat sade- ja
sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle tai
vesihuoltolaitoksen viemariin.

Liito-oravan elinymparistd. Alueen luontoa ja metsaa on hoidettava siten,
etta liito-oravan elinymparisto ja sielld kasvavat suuret puuyksilot
sailytetaan.

Liito-oravan kauttakulkualue. Liito-oravan elinympéristdjen valinen
puustollinen yhteys on turvattava aluetta toteutettaessa.

Ohjeellinen hulevesien késittelyalue.
Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.

luo: Alueen osa, joka kuuluu Sammalsuon lahteikon vaikutusalueeseen.
Alueen rakentaminen edellyttaa lahteikk6ja koskevien lakien
noudattamista.

luo-1: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
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PYSAKOINTIMAARAYKSET

Teollisuus-, toimitila- ja varastotilat: 1 autopaikka / 200 k-m?
Liike- ja palvelutilat: 1 autopaikka / 100 k-m?

Oppilaitos- ja toimistotilat: 1 autopaikka / 100 k-m?

Korttelialueille tulee sijoittaa toiminnan luonteeseen nahden riittdva maara
polkupyorapysakaintipaikkoja.

HULEVEDET JA POHJAVEDEN SUOJELU
Osa kaava-alueesta sijoittuu vedenhankintaa varten tarkeélle 1E-luokan
Tornionméen pohjavesialueelle.

Rakentaminen, louhinta tai alueella oleva muu toiminta ei saa aiheuttaa
haitallista pohjaveden pinnan alenemista tai vaarantaa pohjaveden laatua
ja maéaraa tai aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Pohjavesialueelle ei tule rakentaa uusia muuntamoita, joissa 6ljyn
valumista maahan ei ole estetty suoja-altain tai muilla soveltuvilla
ratkaisuilla. Saneerattaessa vanhoja muuntamoita uudella
muuntamorakenteella, tulee pohjavesisuojaus toteuttaa uutta muuntamoa
vastaavaksi.

Teollisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja
pysakointiin kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla
materiaalilla. Alueelta kertyvat likaantuneet sade- ja sulamisvedet on
johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.

Alueelle on laadittu hulevesiselvitys, joka tulee huomioida aluetta
toteutettaessa.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesien (mukaan lukien
kattovedet) kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla tai
mikali tama ei ole mahdollista, ne tulee johtaa alueelle toteutettuun
hulevesien hallintajarjestelmaan.

MELU- JA TARINASUOJAUS
Valtatien 6 ja logistiikka-alueen laheisyydessa saattaa esiintya sellaista
melua ja tarinaa, joka voi heikentaa viihtyisyytta.

Toimisto-, oppilaitos-, koulutus-, liike- ja palvelutoimintoja rakennettaessa
ja suunnittelussa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee
huomioida valtatielta 6 ja Terminaalikadulta mahdollisesti tuleva
likennel@htdinen melu seka logistiikka-alueen toiminnoista aiheutuva
melu.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistdon tulee
tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.

EV-alueille saa sijoittaa yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin, verkostoihin ja
niiden huoltoon liittyvia johtoja, putkia, rakennelmia, laitteita ja hulevesien
kasittelyyn ja viivytykseen tarkoitettuja rakenteita seka
meluntorjuntarakenteita. Rakentaminen ei saa vaarantaa alueen
luontoarvoja.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessé huollossa on suosittava
energiatehokkaita ja ymparistoystavallisia menetelmia, rakenteita ja
materiaaleja. Uusiutuvien energialahteiden kayttoa tulee edistaa.
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YMPARISTOARVOT

Aluetta taydennysrakennettaessa tulee ymparistomuutokset toteuttaa
olevan ympariston arvokkaita ominaispiirteita kunnioittaen ja niita
mahdollisuuksien mukaan taydentaen.

EV-alueilla tehtavissa muutoksissa tulee huomioida luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden elinymparistojen sailyminen.

EV-alueita tulee kehittad puustoltaan monipuolisina eri elidlajien
ekologisina yhteyskaytavina. EV-alueille voidaan toteuttaa rakenteita
hulevesien kasittelya seka meluntorjuntaa varten alueen luontoarvot
huomioon ottaen.

Korttelialueiden, EV-alueiden ja alueen katujen suunnittelussa ja
toteutuksessa on huomioitava riittavien lito-oravan kannalta tarkeiden
puustollisten yhteyksien sailyttaminen alueen liito-oravan elinymparistojen
valilla. Liito-oravan elinymparistojen valisia puustollisia
kauttakulkuyhteyksia tulee kehittaa istutuksin ja liito-oravan kulkua
helpottavin rakentein. Liito-oravan kauttakulkualueen merkinnalla (sl-3) on
yhdistetty tunnetut lito-oravan elinympéristot kaavan suojaviheralueiden
kautta. Tavoitteena on, ettd EV-alueet sailytetd@n puustoisina.
Kauttakulkualueena (sl-3) toimivan yhtenaisen puustoisen vyéhykkeen
sijaintia voidaan tarkentaa EV-alueiden sisalla alueiden yksityiskohtaisissa
suunnitelmissa.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET
TVL-alueelle saa sijoittaa teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintoja seka
niihin liittyvaa liiketoimintaa ja palveluja.

KTY-alueelle saa sijoittaa toimistotiloja, oppilaitos- ja koulutustiloja seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus-, logistiikka- ja
varastorakennuksia seka niihin liittyvaa liiketoimintaa ja palveluja.

Kortteliin 10017 rakennettavien rakennusten/rakennelmien arkkitehtuuriin
ja sopivuuteen ymparoivaan kaupunkikuvaan tulee kiinnittaa erityista
huomioita. Suunnitelmat tulee hyvéksyttaa kaupunkikuvasta vastaavalla
tyoryhmalla.

Kortteliin 10015 saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Alueelta voidaan osoittaa ajoyhteys EV-alueen poikki Harkaojantielle.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen
tonttijako.
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KOUVOLA

ASEMAKAAVA KOSKEE

Saarennon kylan tiloja 31:1 ja 55:3 seka tilojen 3:2, 3:80, 11:103, 56:7,

56:9, 58:2 ja 1:141 osia.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

kaupunginosan 10, Tykkimaki, korttelit 10016-10018, osa korttelista 10015

seka suojaviher- ja katualueet.

Kasittelyvaiheet

Kaavoitusohjelman mukainen hanke

Kouvolan kaupunki

OAS:n esittely 20.05.2020

Tekniikka ja ymparisto

lImoitus vireilletulosta 20.05.2020

Valmisteluvaiheen kuuleminen 03.02.2021

Kaavoitus
Kaavakartan pvm:  26.01.2021
Taydennetty 15.6.2021

Allekirjoitettu sahkoisesti (erillinen liite)

Kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka

Kaavoitusinsinoori  Olli Ruokonen

Hyvaksytty Kouvolan teknisen lautakunnan
kokouksessa

Todistus allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.
Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Paikkatietoinsindri Ossi Karvonen

Mittakaava

1: 2000

Voimaantulo

Asemakaavan numero

10/008




