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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Kullasvaara 3, kaava nro 10/008
Kaava-alue Asemakaava koskee Saarennon kylan tiloja 31:1 ja 55:3 seka tilojen

3:2, 3:80, 11:103, 56:7, 56:9, 58:2 ja 1:141 osia.

Asemakaavalla muodostuvat kaupunginosan 10, Tykkimaki, korttelit
10016-10018, osa korttelista 10015 seka suojaviher- ja katualueet.

Laatija Kouvolan kaupunki, Asuminen ja ymparistd / Kaupunkisuunnittelu
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.5.2020

Vireilletulo, ilmoitus kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa 20.5.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely 20.5.-22.6.2020
Valmisteluvaiheen kuuleminen 3.2.-10.3.2021

kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluilla 3.2.2021

Julkinen nahtavillaolo

Tekninen lautakunta

kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluilla
Kaavaehdotus nahtavilla

Hyvaksymiskasittely
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Kullasvaaran logistiikka-alueen pohjoisosaan. Alue sijoittuu entisen yh-
dyskuntajatteen kaatopaikan, Tykkimaen moottoriratojen seka Karjalankadun, valtatien 6 ja Har-
kdojantien rajaamalle alueelle.
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Kuva 1. Asemakaavoitettavan alueen likiméaéarainen sijainti opaskartalla.



1.3. Asemakaavan tarkoitus ja perustelut

Tavoitteena on laatia asemakaava Kullasvaaran logistiikka-alueen pohjoisosalle. Laadittavalla
asemakaavalla osoitetaan logistiikka-alueen pohjoisosan korttelirakenne seka sisaiset katuyhtey-
det.

Aloitusvaiheessa asemakaavan yhtena tavoitteena oli tutkia logistiikka-alueen pohjoisosan likken-
nejarjestelman kytkemista osaksi olemassa olevaa liikenneverkkoa. Kaavaprosessin aikana ta-
voite on tarkentunut ja kaavaluonnosratkaisussa on esitetty, etté laadittavan kaava-alueen osaa
el viela tassa vaiheessa yhdistettaisi suoraan valtatieverkkoon, eli Karjalankatuun tai valtatiehen
6. Esitetyn kaavaratkaisun perusteella kulku alueelle toteutuisi ensivaiheessa etelan suunnalta
rakenteilla olevan Kultasuontien kautta. Valtatiehen 6 liittyvia likennejarjestelyja tutkitaan alueella
vireilld olevassa osayleiskaavan muutoksessa. Tarvittaessa yhteys Karjalankadulle on laadittava
erillisend asemakaavana. Yhteys liittyy ensisijaisesti suunniteltuun Kullasvaaran eritasoliitty-
maan.

1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat
Liite 1. Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake (tdydennetd&dn myéhemmin)
Liite 4. Maanomistuskartta
Liite 5. Kouvolan Kullasvaaran eritasoliittyman aluevaraustarkastelu

1.5. Kaavahankkeeseen liittyvét selvitykset
¢ Kouvolan ratapihan VAK-suuronnettomuusriskien arviointi. Gaia Consulting Oy elokuu
2011.
e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava, Lepakkopotentiaalin aeviointi, Timo
Metsédnen & Petri Parkko, 6.10.2014
o Keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava, Arkeologinen yleisinventointi, Salla Parssinen,
2014.
e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan taydentava luontoselvitys 2014.
Luontoselvitys Kotkansiipi, 23.10.2014.
e Tarveselvitys. Kouvolan rautatie- ja maantieterminaalin (RRT) kehittamishanke. Sito Oy,
26.10.2015.
e Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.
¢ Kouvolan RRT-hanke Pohjatutkimuslausunto 30.5.2016, Destia Oy.
¢ Kouvolan Kullasvaaran RRT-alueen luontoselvityksen paivitys. Luontoselvitys Kotkan-
siipi, Petri Parkko, 3.10.2016.
e Kouvola RRT, likennelaskenta. Destia Oy, 2016.
e Kouvolan RRT (Rail Road Terminal)-hanke. Yleissuunnitelmatasoinen selvitys ja kaava-
runko. Kouvolan kaupunki, 2017.
e Lausunto Kullasvaaran alueen luontoarvoista. Luontoselvitys Kotkansiipi, 18.1.2017.
e Kouvolan RRT yleissuunnitelmatasoinen selvitys ja kaavarunko, Kouvolan kaupunki,
Tengbon Eriksson Arkkitehdit Oy, 23.3.2017.
¢ Kouvola, Kullasvaara. RRT-alueen pohjavesiselvitys. Ramboll Finland Oy, 3.10.2017.
¢ RRT-alueen hulevesiselvitys. Kouvolan kaupunki. Ramboll Finland Oy, 15.2.2018.
e Tutkimusraportti, Pohjavesialueiden pohjavedesta riippuvaiset maa- ja pintavesiekosys-
teemit, Kouvola. Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Pyry Makel&, 2019.
o Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavan luontoselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri
Parkko 26.8.2019.
Kullasvaaran rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 22.10.2020
Aluevaraussuunnitelma Vt6, Luonnos, SitoWise Oy, 2020
Kouvolan Kullasvaaran eritasoliittyméan aluevaraustarkastelu, SitoWise Oy, 8.10.2020
Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavan maisemaselvitys, Kouvolan kaupunki, kaupunki-
suunnittelu 3.11.2020



2. TIVISTELMA

2.1. Hankkeen taustatietoja

Suunnittelukohde on osa Kullasvaaran logistiikka-aluetta. Kouvolan rauta- ja maantieterminaali
(RRT) on maaritelty Euroopan Unionin asetuksessa n:o 1315/2013 Suomen ainoaksi sisamaan
ja TEN-T-ydinverkon RailRoad-terminaaliksi. Kouvolan RRT-alueen suunnittelulla pyritddn hyo-
dyntamaan alueen erinomaista logistista sijaintia nykyisen paarautatieverkon varrella kahden val-
tatien 6 ja 15 risteyksessa.

Asemakaava houdattaa paapiirteiltdén ja periaatteiltaan alueelle laadittua RRT-alueen oikeusvai-
kutuksetonta kaavarunkoa. Kaavarungossa on suunniteltu RRT-alueen kytkeytyminen ymparoi-
vaan kaupunkirakenteeseen ja maaritelty alueen sisdiset maankayttomuodot ja niiden valiset suh-
teet. Kaavarungolla ja yleissuunnitelmatasoisella selvityksell& on osoitettu alueen sisdiset infra-
verkostot asemakaavoituksen lahtékohdiksi. RRT-alueen maankayttn suunnittelun tarkentuessa
asemakaavoitusvaiheessa maaritetaan yksityiskohtaisemmin mm. rakentamisoikeudet, rakenta-
mistapa ja rakennusten sijoittelu, katusuunnittelun reunaehdot seka tarvittaessa esim. pohjave-
sien suojelua edistavat toimenpiteet.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta. Kaavahanke siséltyy vuoden 2020
kaavoituskatsauksessa esitettyihin kaavoituksen tydohjelmakohteisiin. Asemakaavan vireilletu-
losta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa ja kaupungin sahkdisella ilmoitustauluilla Kouvolan kau-
pungin verkkosivuilla 20.5.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla
20.5.-22.6.2020. Tieto kaavahankkeen vireilletulosta lahetettiin kirjeitse suunnittelualueen maan-
omistajille ja -haltijoille sek& sdhkdpostitse tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten ao. viranomai-
sille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu tiedoksi Kaakkois-Suomen ELY-keskuk-
selle 20.5.2020. Kaava-alueen rajausta on valmisteluvaiheessa tarkennettu. Kullasvaara 3 ase-
makaavan valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos) asetetaan nahtaville 30 paivaksi.
Nahtavilldolon aikana osallisilla on mahdollisuus ilmaista mielipiteensa suunnittelusta. Asian-
omaisilta viranomaisilta ja muilta toimijoilta pyydetdén lausunnot kaavaluonnoksesta.

Valmisteluvaiheen jalkeen saadut mielipiteet ja lausunnot kasitelldén ja asemakaavakarttaan teh-
daan tarvittaessa muutoksia. Valmisteluvaiheen jalkeen valmistellaan kaavaehdotus, joka vie-
daan teknisen lautakunnan kasiteltavaksi. Tekninen lautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville 30 paivan ajaksi. Asemakaavan hyvaksymisesta paattad lopulta Kouvolan kaupunginval-
tuusto.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu rakenteilla olevan Kullasvaaran logistiikka-alueen pohjoispuolelle. Alue
sijoittuu entisen yhdyskuntajatteen kaatopaikan, Tykkimaen moottoriratojen seka Karjalankadun,
valtatien 6 ja Hark&ojantien rajaamalle alueelle. Nykytilanteessa alue on peltoa ja metsaa.

Suunnittelualueella sijaitsee yksi asuinkaytdssa oleva vuonna 1947 valmistunut asuinrakennus
pihapiireineen. Rakennuspaikalta on tieyhteys Harkaojantielle. Rakennuspaikka on liittynyt vesi-
huolto-osuuskunnan vesihuoltoverkkoon. Suunnittelualueen ulkopuolella Harkaojantien varrella
sijaitsee haja-asutusta.

Aluetta halkoo pohjois-etelda —suunnassa KSS Verkko Oy:n 110 kV:n voimajohto, jota yhtié on
uusimassa. Alueella toimii Jyradnkoski-Hyppala vesihuolto-osuuskunta.

Suunnittelualue sijaitsee osittain Tornionmaen 1E-luokan pohjavesialueella. Alueella sijaitsee
Sammalsuon lahde, joka on luonnontilainen lahdeymparisto. Alueella on myds havaittu liito-ora-
van elinalueita.
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Kuva 2. Nakyma rakenteilla olevan intermodaalialueen pohjoisosasta kohti pohjoista. Kullasvaara 3 asemakaavan suunnittelualuetta
ovat rakennustydmaan takana nakyvat pellot ja metsat.

Kuva 3. Nakyma rakenteilla olevalta Kultasuontielta kohti pohjoista Kullasvaara 3:n asemakaavoitettavalle alueelle.

Kuva 4. Nakyma suunnittelualueen keskikohdalta lanteen.
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Kuva 5. Nakyma kaavasuunnittelualueen etelareunalta kohti eteldd. Taustalla kdynnissa logistiikka-alueen kaynnissa olevat rakenta-
mistyot.



3.1.2. Luonnonymparist6

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu valittémasti Salpausselan etelapuoliselle alueelle. Suunnittelualueen
maanpinta laskee etelaan. Alueen maisemakuvaa hallitsee kaava-alueen pohjoispuolella olevan
harjualueen metsdinen maki. Kaava-alue on nykytilassa suurimmaksi osaksi rakentamatonta pel-
toa ja metsdmaata. Selvitysalue sijaitsee maisemamaakuntajaossa Itaisen Jarvi-Suomen ja Ete-
laisen rantamaan rajalle. Maisemamaakunnan alajaossa suunnittelualue sijaitsee Kaakkoisen vil-
jelyseudun ja Lounais-Savon jarviseudun rajalle. Suunnittelualue ei kuulu maakunnallisesti tai
valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

Luonnonolot ja kasvillisuus e o> N
Asemakaavan suunnittelualueelta on tehty U et R . )
viime vuosina useita luontoselvityksia, joista - & R —— e

tuoreimpia ovat Kullasvaara-Tykkkimaki
osayleiskaavan luontoselvitys (2019) ja Kou-
volan Kullasvaaran RRT-alueen luontoselvi-
tyksen paivitys (2016). Suunnittelualue on
suurimmaksi osaksi sekametsaa. Suunnitte-
lualueella on todettu olevan kaksi liito-oravan
elinymparistda. Alueen etelainen liito-oravan

elinalue sijaitsee alueella sijaitsevan asuinta-
lon pihapiirin 1&heisyydessa. Vuoden 2016

selvityksessa alue todettiin olevan ainakin
lito-oravan ruokailualue ja pesinnankin to-
dettiin olevan mahdollista alueella sijaitse-
vissa suurissa kuusissa. Pohjoinen liito-ora-
van elinalue sijoittuu valtatien 6 ja moottori-
ratojen valiselle alueelle. Alueella on tulkittu |
sijaitsevan liito-oravan lisdantymis- ja levah- Il Sammalsiio

dyspaikkana toimiva kolohaapa. Selvityk-
sessa todetaan, etta alueen rakentamisesta
johtuen liito-oravan kulkuyhteydet ovat hei-
kentyneet ja siitd syysta kulkuyhteys valta-

Kuva 6. Ote Kullasvaara-Tykkimé&ki osayleiskaavan luontosel-
vityksesta. Alueet 1 ja 2 ovat kartoitettuja liito-oravan elinalu-
eita. Alue 10 on Sammalsuon lahteikkd ja kohteet 8 ja 9 ovat
lahteikkodalueella sijaitsevia uhanalaislajiston esiintymid. Pu-
naisilla viivoilla on esitetty liito-oravan elinalueiden kulkuyh-

teystarpeita. Sininen viiva ei liity luontoarvoihin, vaan on in-

tien 6 pohjoispuolelle Kayrdlammen ranta- rpe _ \
ventointikohteena olleen osayleiskaava-alueen raja.

metsiin on hyvin tarkea.

Talon pihapiiri rakennuksineen on rajattu Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan
lepakkopotentiaalin arvioinnissa (Metsanen & Parkko 2014) 1-luokan lepakkoalueeksi ja alueen
metsat 2-luokan lepakkoalueeksi. 1-luokka sisaltdd luonnonsuojelulain suojelemia lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja (sisdltdd myods mahdolliset talvehtimispaikat) ja 2-luokka myods muille lajeille
kuin pohjanlepakolle (Eptesicus nilssoni) sopivia saalistusalueita ja siirtymisreitteja.

Suunnittelualueella sijaitsee luonnontilainen Sammalsuon ldhdealue. Lahdealue kasittaa tihku-
pintoja, lahdenoroja ja —altaan. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen laatimassa tutkimusraportissa
kohdetta kuvailtiin seuraavasti: "Sammalsuon pohjoisosassa on noin viiden aarin laajuinen lah-
teikkd, joka koostuu norolahteista, lahdenorosta, hetteikdsta ja tihkupinnoista. Alueen keskidssa
on lahdenoro (ei kartalla), joka virtaa lahteikdlle lounaasta ja kaéntyy lahteikon itdpuolella kaak-
koon. Noro saa alkunsa oletettavasti vanhalta lahteikdlta kaatopaikan itdreunalta (Hertta-elidlajit
rekisterissa on tieto alueella olleesta lahteikosta ja sen jadmisesté kaatopaikan alle). Kaatopaikan
suodosvedet eivat pdady kyseiseen uomaan, joka olikin tarkasteluhetkella talla alueella kuivana.
Lahteikdn lansipuolella norouomaa on kevyesti perattu, mutta toisaalta sen yli on myos ajettu
metséakoneella ja nain padotettu uoma. Talla alueella noron ymparist6 on lehtomaista- tai tuoretta
kangasta (OMT, MT). Noin 30 metria ennen noron laskemista lahteikélle noroon alkaa purkautua



pohjavetta, joka muodostaa selvan virran. Likimain koordinaattipisteen paikasta alkaen noron ym-
parille alkaa muodostua lahteikkd (MeLaKa), joka siséltaa hyllyvaa hetettd, tihkupintaa, seka pie-
nia noroléhteita. Noro kulkee lahteikkdalueen poikki sen etelaosassa ja keraé lahteikolta purkau-
tuvat vedet. Lahteikdn alueella ja noron varressa kasvaa laajasti ja useassa 70 eri paikassa har-
sosammalta (Trichocolea tomentella) (VU). Lahteikdn pohjoispuolella on pellolle kulkeva
traktoriura ja etelapuolella talousmetsa (OMT, MT). Lahteikkdisen alueen itdpuolella noro virtaa
kohti pellon reunaojaa luonnontilaisessa uomassa. Talla alueella pohjavesivaikutteisuus hiipuu
selvasti ja noron ymparistd nayttaytyy jalleen kangasmetsana. Kohteen itdpuolella olevan pellon
reunaojaan purkautuu selvasti myds suoraan pohjavetta likimain Iéahteikon kanssa samalla ta-
solla.”

Lahteikkdalueella tavattu harsosammal on luokiteltu uhanalaisarvioinnissa vaarantuneeksi (VU)
lajiksi ja se on luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu ja luokiteltu erityisesti suojeltavaksi lajiksi.
Erityisesti suojeltavan lajin sailymiselle tarkeéan esiintymispaikan havittaminen tai heikentaminen
on kielletty (LSL 47 8).
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Kuva 7. Kuvaotteet Kullasvaaran pohjavesiselvityksesta (Ramboll Finland Oy). Vasemmalla kuvassa Sammalsuon lahteikkdaluetta
rehevine kasvustoineen ja oikealla kuva alueella kasvavasta harsosammalesta.

Maaperéa ja rakennettavuus

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan reunamuodostuman kupeeseen, joten alueen maapera
muuttuu GTK:n maaperéakarttojen perusteella pohjoisen ja lannen hiekasta ja karkeasta hiedasta
etelan ja idan hienoon hietaan ja hiesuun. Alueelle on tehty kairauksia ja alueelle laadittavaa
osayleiskaavaa varten on laadittu kairaustulosten perusteella rakennettavuusselvitys (Kullasvaa-
ran rakennettevuusselvitys, Ramboll 2020), joka koskee asemakaavan suunnittelualueen poh-
joisosaa.

Pilaantuneet maa-alueet

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Suunnittelualueen valitto-
massa laheisyydessa sijaitsee moottoriurheilurata sekd Kouvolan kaupungin entinen yhdyskun-
tajatteen kaatopaikka, joka on nykyaan maisemoitu golf-kentaksi.

Vesitalous ja hulevedet

Suunnittelualueen lansiosa kuuluu Tornionméaen 1E-luokan pohjavesialueeseen, eli vedenhan-
kintaa varten tarkean pohjavesialueeseen, jonka vetta kaytetaan tai jota on tarkoitus kayttaa yh-
dyskunnan vedenhankintaan taikka talousvetend enemman kuin keskimaarin 10 kuutiometria
vuorokaudessa tai yli videnkymmenen ihmisen tarpeisiin ja jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Kyseinen E-luokan mukainen kohde on kaava-alueella
sijaitseva Sammalsuon lahteikkd. Tornionmaen pohjavesialue on osa Salpausselan reunamuo-
dostumaa ja pohjavesialueen pinta-ala on 7,28 km?, josta pohjaveden muodostumisaluetta on



5,47 km?2. Arvio pohjavesialueella muodostuvasta pohjavesimaarasta on 3895 m3/vrk. Tornion-
maen pohjavesialueen pohjavesi saadaan kayttoon nykyisistd vedenottamoista, eika alueella ole
olennaisia lisavedenottomahdollisuuksia. Pohjavesialueen suojelusuunnitelman on laatinut Ram-
boll Finland Oy 25.6.2014. Suunnittelualue on lahes kokonaisuudessaan yhta valuma-aluetta,
jonka pintavedet valuvat ojia pitkin Kymijokeen.

Sammalsuon lahteikkd on maan pinnalle purkautuvan pohjaveden luoma elinymparistd, jossa
elaa olosuhteisiin sopeutunutta lajistoa, mm. harsosammalta. Vesilain mukaan lahteen luonnon-
tilan vaarantaminen on kielletty. Kouvolan kaupunki on hakenut Etela-Suomen aluehallintoviras-
tolta poikkeuslupaa Sammalsuon lahteikdn luonnontilan vaarantamisen johdosta. Kullasvaaran
logistiikka-alueen rakentamisella voi olla vaikutusta lahteikon vesitalouteen, joten lahteikon ym-
pariston rakentaminen voi vaarantaa sen luonnontilan.

Kouvolan RRT-alueen luontoselvityksen paivityksen laati Luontoselvitys Kotkansiipi vuonna
2016. Selvityksessa mainitaan suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevasta Sammalsuon l&h-
teikk6-alueesta seuraavaa:

Hyvin maran kuvion vesi on selvasti rautapitoista. On mahdollista etta rauta tulee vanhalta
kaatopaikalta. Kuvion puustona kasvavat tervalepéat, joista suurimmat oli kaadettu. Pensas-
kerroksessa kasvaa mustaherukkaa, pajuja ja véhan tuomea. Kenttakerroksen muodostavat
muun muassa mesiangervo, nokkonen, rentukka, hiirenporras, purolitukka, Kouvolan seu-
dulla paikoittaisena esiintyva janonsalaatti (Mycelis muralis), jarviruoko, kangaskorte
(Equisetum hyemale), ojakellukka ja leskenlehti. Kuviolta I10ytyy myds melko paljon puna-
koisoa. Suositukset: Léhteikdt on erittdin uhanalainen EN luontotyyppi seké vesilain ja met-
sélain 10 § suojelema kohde. Kohde jatetdén kaivutoiminnan ulkopuolelle ja sité ympéaroiva
metsa jatetdan kasvamaan.

Sammalsuon lahteikkbalueella on havaittu kasvavan laajalti harsosammalta. Sammalsuon |&h-
teikkda koskee vesilain 2. luvun 11 § Erdiden vesiluontotyyppien suojelu:

Luonnontilaisen enintdan kymmenen hehtaarin suuruisen fladan, kluuvijarven tai lahteen
taikka muualla kuin Lapin maakunnassa sijaitsevan noron tai enintdan yhden hehtaarin suu-
ruisen lammen tai jarven luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Lupaviranomainen voi yksittéistapauksessa hakemuksesta myontaa poikkeuksen 1 momen-
tin kiellosta, jos momentissa mainittujen vesiluontotyyppien suojelutavoitteet eivat huomat-
tavasti vaarannu. Jos 1 momentissa tarkoitettu seuraus aiheutuisi hankkeesta, johon on ha-
ettu tdman lain mukaista lupaa, lupa-asian yhteydessa on viran puolesta tutkittava kysymys
poikkeuksen myontamisesta. Poikkeuksesta on soveltuvin osin voimassa, mitéa lupaviran-
omaisen luvasta sdadetaan.

Kouvolan kaupunki on hakenut Etela-Suomen aluehallintovirastolta vesilain nojalla poikkeuslu-
paa luonnontilaisen lahteen luonnontilan vaarantamisesta (Asia ESAVI1/13623/2020). Hakemus
on annettu tiedoksi kuulutuksella 11.6.2020. Aluehallintovirasto ei ole Kullasvaara 3 asemakaa-
van valmisteluvaiheen aikaan viela tehnyt paatdsta asiasta.

Tykkiméaki-Kullasvaaran alueen hulevesiselvityksesséd (Ramboll,15.2.2018) esitettiin teollisuus-
tonteilla syntyvien hulevesien hallintaa varten hulevesien viivytysrakenteiden, kuten hulevesi-
kasettien tai altaiden rakentamista. Tarvittavaksi viivytystilavuudeksi esitettiin 1 m3 sataa paallys-
tettyd pinta-alanelioéta kohden. Lisaksi mitoitusperusteena esitettiin, etté rakenteiden pitéisi tyh-
jentya sateen paatyttyd 12 tunnissa. Selvityksessa esitettiin alueelle rakennettavaksi useita
hulevesien laajentumisaltaita. Altaista on talla hetkella toteutettu ainoastaan vt 15 ja rautatien
risteysalueella sijaitseva allas. Valtatien 6 pohjoispuolelta virtaa kohti etelaéa valtaoja, jonka kautta
Maijanaron sadevedet kulkevat.
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Kuva 8. Maijanaron ja suunnittelualueen kuivatuksen kannalta olennaisen avo-ojan linjaus tulee siirrettavaksi asemakaavaa toteutet-
taessa.

3.1.3. Rakennettu ymparist6

Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueella sijaitsee yksi asuinkaytdssa oleva rakennus. Rakennuspaikalta on tieyhteys
Harkaojantielle. Rakennuspaikka on liittynyt vesihuolto-osuuskunnan vesihuoltoverkkoon. Suun-
nittelualueen ulkopuolella Harkaojantien varrella sijaitsee haja-asutusta. Alueelle on suuntautunut
asutusta toisen maailmansodan jalkeen. Ennen 2000-lukua alueelle ei ole ollut muuta maankayt-
tOpainetta, vaan alueella on ollut haja-asutusluonteista aluetta viljeltyine peltoineen.

Muinaismuistot ja -jAdnnokset

Kaavoitettavalla alueella ei talla hetkella ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia
kiinteitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintdéa. Alueella ei ole tiedossa olevia
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, kohteita tai alueita. LAhimpé&na suunnittelualuetta
oleva kiinted muinaisjaannos on Hark&ojantien ja valtatie 6 valissa oleva historiallisen ajan puo-
lustusvarustus Utti-Salmela (tunnus muinaisjaannosrekisterissa 1000012957).

Rakennettu kulttuuriymparisto
Suunnittelualueella sijaitsee yksi asuinkaytdssa oleva vuonna 1947 valmistunut asuinrakennus
pihapiireineen.

I g - 5
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Kuva 9. Kaavoitettavalla alueella sijaitseva asuinrakennuksen pihapiiri.

Keskiaikainen Ylinen-Viipuri tielinja on noudattanut suunnittelualueen kohdalla pitkalti nykyista
Karjalankatu-Vt6 linjaa.
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Kuva 10. Vasemmalla kuvassa ote Senaatin kartoista 1870-1907. Oikealla ote maanmittauslaitoksen peruskartasta 1965.
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Palvelut ja tydpaikat

Suunnittelualue sijoittuu noin 5 kilometrin etaisyydelle kaupungin ydinkeskustasta. Suunnittelu-
alue rajautuu olemassa oleviin Kullasvaaran ja Teholan logistiikka- ja tydpaikka-alueisiin. Alueen
ymparistossa olevat tydpaikat ovat padosin logistiikkaan liittyvia.

Liikenne- ja katualueet

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee nykytilanteessa Harkéojantien yksityistieltd lahteva ajoura
asuinkaytossa olevalle rakennuspaikalle. Suunnittelualueella ei sijaitse muita liikennevaylia.
Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Harkaojantien yksityistie ja valtatie 6 ja suunnittelu-
alueen lansipuolella sijaitsee Karjalankatu. Rakenteilla oleva Kultasuontie rajoittuu kaavoitettavan
alueen etelareunaan.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on talla hetkelld suurimmaksi osaksi rakentamatonta aluetta, joten alueella oleva
kunnallistekniikka on rakennettu alueen haja-asutuksen tarpeisiin. Suunnittelualueella sijaitse-
valle asuinkaytdssa oleva rakennus on kytketty Jyrdaankoski-Hyppéala vesihuolto-osuuskunnan
vesijohtoon ja viemariin. Suunnittelualueen itapuolinen alue kuuluu vesihuolto-osuuskunnan toi-
minta-alueeseen. Rakennuspaikalle tulee myds sahko- ja datakaapelit. Suunnittelualueen mer-
kittavin johto on Sydanmaa — Valkeala 110 kV voimajohto, joka on uusittu samaan aikaan logis-
tiikkka-alueen rakennustdiden kanssa.

Ymparistohairiot

Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla
taajamissa ja taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alu-
eilla on ohjeena, ettda melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yo6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alu-
eilla ei kuitenkaan sovelleta ydohjearvoja.

Asuinhuoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisélla alittaa
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja ydohjearvon (klo
22-7) 30 dB. Opetus- ja kokoontumistiloissa sovelletaan ainoastaan melutason péaivaohjearvoa
35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa paivaohjearvoa 45 dB.

Kouvolan kaupunkialueella olevaa melua on selvittanyt Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP
Finland Oy vuonna 2016. Selvityksen perusteella suunnittelualueen melutilanteeseen vaikuttaa
paaosin valtatielta 6 ja osittain Karjalankadulta kantautuva ajoneuvoliikenteen melu. Paivaaikaan
suunnittelualueen pohjoisimmat valtatien 6 valittomassa laheisyydessa sijaitsevilla alueilla kes-
kiaanitaso kohoaa yli 55 dB(A):n tasolle. Suunnittelualueen lansiosa on paivaaikaan paaosin 50-
55 dB(A):n tasolla ja itdosa on 45-50 dB(A):n tasolla. Ydaikaan suunnittelualue on lahes koko-
naan 40-50 dB(A):n melutasolla.
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Liséksi alueelle suuntautuu melua suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsevalta
moottoriradalta silloin kun radalla jarjestetaan ajotapahtumia.

40.0 dB
45.0 dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
B S 8§ R 65.0 dB

: A b L AN ‘ 70.0 dB
B Saz T N BN LA 75.0 dB
Kuva 11. Suunnittelualueen ymparisttmelu WSP Finland Oy:n vuonna 2016 tekeman tutkimuksen mukaan. Vasemmassa karttaku-
vassa on esitetty paivaajan (klo 7-22) keskidanitasot ja oikeanpuoleisessa karttakuvassa on esitetty ydajan (klo 22-7) keskiaanitasot.
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Valtatien 6 meluvaikutusten nykytilannetta seké kaavoitettavalla alueelle tulevaisuudessa toteu-
tettavien paavaylien meluvaikutusta on lisaksi tutkittu valtatien 6 aluevaraussuunnitelman yhtey-
dessa (SitoWise Oy, 2019). Nykytilanteen meluvythykekartta vastaa pitkalti WSP Finland Oy:n
vuonna 2016 laatimaa selvitysta. Vuoden 2019 meluselvityssa on ollut kaytettavissaan tarkempi
maastomalli kuin vuoden 2016 selvityksessé. Selvityksessa on mallinnettu nykytilanteen liiken-
neverkko tdman paivan likennemaarilla seké vuoden 2040 ennusteliikenteelld. Vuoden 2040 lii-
kennemaarien ennustetaan olevan valtatiella hieman nykyistd suuremmat, mutta melutasojen
kasvu jaa kuitenkin hyvin vahaiseksi.

/ Q
AN MBS
Piiviajan keskidinitaso Selitteet:
Aeq, 7-22 I A~ suinrakennus 5
askengakorkels:;2 [ Liike- tai julkinen rakennus \,e"—ﬁf,
[ Lomarakennus —
[C1>45d8 [ Teollinen rakennus
I - 50 4B I Kirkollinen rakennus
[>55d8 [ Muu rakennus
[C>60d8 ) )
> 65dB s melukaide !
> 7048 s meluseind | < .\
. > 75 4B e meluvalli \ J |

Kuva 12. Ote Vt6 aluevaraussuunnitelman yhteydessa laaditusta Vt6:n nykytilanteen meluvydhykkeisté paivaaikaan (klo 7-22) (Sito-
Wise).

Virkistysalueet

Suunnittelualueella ei ole varsinaisesti yleisia virkistysalueita. Alueen poikki kulkee moottorikelk-
kareitti. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee moottoriurheilun keskittyméa. Suunnittelualueella
sijaitsee enduroratoja. Lahialueiden asukkaat todennakoisesti kayttavat suunnittelualueella sijait-
sevia metsia ulkoiluun.
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Kuva 13. Asemakaavoitettavan alueen lansipuolelle on rakennettu lahivuosina uusia motocrossratoja.

3.1.4. Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus jakautuu Kouvolan kaupungin ja yksityisten maanomistajien kes-
ken. Maanomistustilanne on esitetty kartalla, joka on kaavan liitteena nro 4.

3.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020. Maakun-
takaavan hyvaksymisesta on tehty valituksia Itd-Suomen hallinto-oikeuteen. Yksi tehdyista vali-
tuksista koskee Kouvolan Kullasvaaran logistiikka-aluekokonaisuutta. Maakuntahallitus on kui-
tenkin 24.8.2020 MRL 2018 mukaisesti maarannyt maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen
sen lainvoimaisuutta. Maakuntakaavan voimaantulosta on kuulutettu 30.8.2020. Asemakaavan
suunnittelualueella tuore maakuntakaavatilanne on p&éapiirteiltdééan hyvin samankaltainen kuin alu-
eella aiemmin voimassa ollut maakuntakaava. Maakuntakaavassa 2040 on osoitettu Kullasvaa-
ran logistiikka-alueen laajenemissuunnat.

Maakuntakaavassa 2040 asemakaavoitettava alue kuuluu suurimmaksi osaksi likennealueeseen
(L). Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat liikennealueet. Liiken-
nealueisiin sisaltyy niiden paakayttotarkoitusta tukevaa varastointi-, tuotanto-, palvelu- ja hallin-
totoimintaa. Alueella on voimassa MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus. Alueen suunnittelu-
maaraykseksi on kirjattu, etta alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkaista mer-
kittavat ymparistohairiot teknisin ratkaisuin ja riittavin suoja-aluein. Mikali alueella varastoidaan,
kasitellaan tai valmistetaan polttonesteité tai muita vaarallisia aineita on alueen ja sen lahiympa-
ristén suunnittelussa huomioitava aineista aiheutuvat ymparistoriskit. Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee turvata puolustusvoimien Tykkim&en ajoharjoitteluradan toiminta.
Maakuntakaavakartalle on merkitty myds Tornionmé&en pohjavesialueen rajaus seka aluetta hal-

kova 110 kV voimalinja paaséahkdélinjana (z).
~
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Kuva 14. Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040.
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Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Alueella on voimassa 6.1.2016 lainvoiman saanut oikeusvaikutteinen Kouvolan keskeisen kau-
punkialueen osayleiskaava. Yleiskaava on tyypiltddn ja esitystavaltaan osin strategisen ja osin
yleispiirteisen aluevarausyleiskaavan kaltainen. Kaavassa on otettu kantaa rakenteellisiin asioi-
hin ja laajenemissuuntiin. Suunnittelualue on merkitty suurimmaksi osaksi teollisuus- ja varasto-
alueeksi (T). Teollisuus- ja varastoalue on varattu ymparistdhairidita aiheuttavalle teollisuus- ja
varastointitoiminnalle seka logistiikalle. Asutukseen tai arvokkaaseen luontoalueeseen rajoittu-
valla alueen osalla tulee huolehtia riittavasta suojaetaisyydesta ja suojakasvillisuudesta.

Alueen itdosa on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Merkinnélla on osoitettu
padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen tarkoitetut alueet sekd maatalouden liitan-
naiselinkeinoihin (esim. hevostenpito, kenneltoiminta, kauppapuutarhat) soveltuvat alueet. Uuden
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintddn 10 000 m2. Rakennuspaikan kokoa koskevaa
maaraysta ei sovelleta maatilan talouskeskuksen alueelle rakennettaessa.

Osayleiskaavaan on merkitty uusi eritasoliittyma valtatielle 6. Alueelle on merkitty uusia ohjeellisia
tie-/katulinjauksia. Aluetta halkova 110 kV:n voimajohto on merkitty yleiskaavaan voimajohto-mer-
kinnalla (z).

Suunnittelualueella sijaitseva luonnontilainen lahde on merkitty luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo-1). Luo-1 -merkinnalla on yleiskaavassa esitetty alueen osa,
jolla sijaitsee mahdollinen metsélain 10 8:n mukainen erityisen arvokas elinymparisto, vesilain 2.
luvun 11 8:n mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu huomattavan arvokas luontokohde.
Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeiden elinymparistojen, elitlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedelly-
tykset. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustytd, maa-ainesten ottoa
tai muuta kasittelya, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128
8:n mukaista lupaa. Maisematyotlupaa ei tarvita taimikon hoitotydhon, ensiharvennukseen eika
kasvatushakkuuseen.

Suunnittelualue rajautuu Harkaojantien asutukseen, joka on yleiskaavassa merkitty pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP-2). Merkinnalla on osoitettu asemakaavoitetun tai asemakaavoitetta-
vaksi tarkoitetun alueen ulkopuolella sijaitsevat usean rakennuspaikan rakennusryhmat. Aluetta
ei ole tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle ohjataan haja-asutusluonteista rakentamista.
Rakennuspaikkoja ei voida sijoittaa siind maarin, ettd asemakaavoituskynnys ylittyy.

Kuva 15. Ote Kouvolan kaupungin keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty
karttaan punaisella katkoviivalla.
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Saarenmaa-Tykkiméaki osayleiskaava

Suunnittelualue luoteispuolella on voimassa Kouvolan kaupunginvaltuuston 8.4.2013 hyvaksyma
Saarenmaa-Tykkiméki osayleiskaava. Osayleiskaavassa Karjalankadun kaakkoispuolisia alueita
on merkitty pientalovaltaiseksi taajaman lievealueen asuntoalueeksi (AT-1) ja moottoriurheilualu-
eeksi (E-1). Karjalankadun nykyinen vayla on merkitty paékaduksi (pk) ja uusi mahdollinen sijainti
uutena ohjeellisena paakatuna (pk).
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Kuva 16 Ote Saarenmaa- Tykklmakl osaylelskaavasta Kullasvaara 3 asemakaavan suunnittelualue sijoittuu Saarenmaa-Tykkiméki
osayleiskaavan ksskkoispuolelle.

Kullasvaara-Tykkiméaki osayleiskaava

Alueella on vireilla Kullasvaara-Tykkiméaki osayleiskaava. Yleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla
kesalla 2019. Laadittava osayleiskaava koskee laadittavan asemakaavan pohjoisosaa. Asema-
kaavan suunnittelualuetta koskee erityisesti yleiskaavassa suunniteltavat liikenneyhteydet ja alu-
een katujen kytkeytyminen valtatieverkkoon valtatielle 6. Voimaan tullessaan Kullasvaara-Tykki-
maki osayleiskaava kumoaa osia Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta seké
Saarenmaa-Tykkiméki osayleiskaavasta.

Osayleiskaavaluonnoksessa ita-lansisuuntainen vayla on merkitty yhdystieksi/kokoojakaduksi
(yt/kk). Vaylan pohjoispuolelle osayleiskaavaluonnoksessa on merkitty teollisuusalue, jolla ympa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Teollisuusalueen ymparistd on merkitty
suojaviheralueeksi (EV). Alueen liito-oravan elinympéristd on myos merkitty kaavaluonnoskartalle
(luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, luo). Alueen halkaiseva voimajohto
(nykyinen johto tai putki, z=sdhkd) ja pohjavesialue (pohjavesialue, pv) ovat myds merkitty
osayleiskaavaluonnokseen.

Yleiskaavan yhteydessa laadittava valtatien 6 aluevaraussuunnitelma hyvaksytaan osana yleis-
kaavaa ja aluevaraussuunnitelma tulee toimimaan alueella valtatien yleissuunnitelmaratkaisuna.
Aluevaraussuunnitelmaan liittyy eritasoliittyman yleissuunnitelmallinen ratkaisu valtatien 6 ja Kar-
jalankadun risteysalueelle. Tavoitetilanteessa valtatatie 6 olisi suunnittelualueen kohdalla 4-kais-
tainen keskikaiteellinen tie. Aluevaraussuunnitelmassa osoitetaan valtatieosuuden lisaksi rinnak-
kainen tie/katuyhteys valtatien etelapuolelle. Aluevaraussuunnitelmassa osoitettava rinnakkais-
vayla sijoittuu osittain laadittavan asemakaavan alueelle.
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Kuva 17. Ote suunmttelualueen pohjoisosalla vireilla oIevasta Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavan luonnoksesta. Asemakaavmtet-
tavan alueen likim&aréainen rajaus on esitetty kuvan keskella olevalla punaisella katkoviivalla.
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Kuva 18. Ote Vt6 aluevaraussuunnitelman Tykkimaki-Hékamaki (SitoWise Oy) luonnoksesta asemakaavan suunnittelualueen koh-
dalla.

Kouvolan RRT-alueen yleissuunnitelma/kaavarunko

Kullasvaaran alueen kaavarunko ja siihen liittyva yleissuunnitelmatasoinen suunnitelma ovat osa
Kouvolan kaupungin logistiikkaan liittyvaa kehittdmishanketta. Hankkeen tavoitteena on hyddyn-
tda Kouvolan asemaa rautatie- ja kumipyoraliikenteen solmupisteend Suomessa ja Euroopassa.
Kaavarunko on hyvéaksytty yleissuunnitelmatasoisena maankayttésuunnitelmana ja teknisena to-
teutuksen taustaselvityksena teknisessa lautakunnassa 28.2.2018 (8§ 49), kaupunginhallituk-
sessa 9.4.2018 (§ 103) ja kaupunginvaltuustossa 23.4.2018 (8 36). Kaavarunko toimii tavoiteku-
vana tarkemman tason suunnittelussa, kuten alueen asemakaavoituksessa. Kaavarunko ei ole
oikeusvaikutteinen kaavamuoto.

Uuden asemakaavan suunnittelualue kasittda kaavarungon pohjoisosien kortteli-, suojaviher- ja
katualueita. Suunnittelualueen kaksi etelaisinta korttelialuetta on merkitty kaavarungossa teolli-
suus- ja varastointitoimintaa seka liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten alueeksi (TVL).
TVL-merkintdan liittyy toimintaa ohjaava lisamaarays: "Alueelle saa sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttavia teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintoja seka niihin liittyvaa liiketoimintaa ja palve-
luita seké terminaalialuetta palvelevia tukitoimintoja.”

Suunnittelualueen pohjoisin kortteli on merkitty teollisuus- ja varastointitoimintaa seka liittyvaa
liketoimintaa palvelevien rakennusten alueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityi-
sia vaatimuksia (TYL). TYL-merkintaan liittyy toimintaa ohjaava lisamaarays: "Alueelle saa sijoit-
taa teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintoja seka niihin liittyvaa liiketoimintaa ja palveluita seka
terminaalialuetta palvelevia tukitoimintoja. Toiminnan tulee ymparistbvaikutuksiltaan soveltua l&-
helle asutusta.”

Korttelialueita ymparoivilla suojaviheralueilla (EV) on merkitysta alueen luonnonympariston kan-
nalta. Suunnittelualueen pohjois- ja itdosien suojaviheralueet on merkitty alueeksi, joka toimii eko-
logisena yhteytena (EV/e). Alueella tulee sailyttaa yhtenainen, riittavan levea puustovythyke, joka
toimii lito-oravan kannalta kulkuyhteytend. Suunnittelualueen keskiosan suojaviheralue on mer-
kitty alueeksi, jolla ympaéristo sailytetaan (EV/s). Alueella on otettava huomioon liito-oravalle tar-
keiden pesapuiden seka liikkkumisen ja ruokailun turvaavan riittdvan soveliaan puuston sailytta-
minen. EV/s-alueella sijaitsee liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka, joten alue on merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo-3). Myds alueella sijaitseva
lahde on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi (luo-1).

Hark&aojantien asutusta suojaamaan kaavarunkoon on merkitty meluntorjuntatarve (me).
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Kuva 19. Kouvolan RRT-alueen kaavarunko 25.1.2018. Asemakaavoitettavan alueen likimaéréinen rajaus on merkitty punaisella kat-
koviivalla karttaan.

sk = N - AN S N
Kuva 20. Kouvolan RRT-alueen kaavarungon havainnekuva. Asemakaavoitettavan alueen likimaarainen rajaus on merkitty kuvaan
punaisella katkoviivalla.

X
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Kuva 21. Kaaviokuva Kouvolan RRT-alueen yleissuunnitelmaan liittyvasta liikenneverkosta ja sen liittymisesta valtatie 6:een (tammi-
kuu 2018). Asemakaavoitettavan alueen likimaaréinen rajaus on merkitty punaisella katkoviivalla. Liittymajarjestelyt ja varsinaiset

maankayttorajaukset tarkentuvat alueen suunnittelun ja kaavoituksen kuluessa.

W \

Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoittamatonta aluetta. Suunnittelualue rajautuu
etelasta asemakaavoitettuun logistiikka-alueeseen. RRT-alueen 2. vaiheen asemakaava on tullut
voimaan 30.2.2020.

Kuva 22. Ote ajantasaisesta asemakaavatilanteesta Kullasvaaran ymparistdssa. Nyt suunniteltavalla alueella ei ole voimassa ase-

makaavaa. Asemakaavoitettavan alueen rajaus on merkitty punaisella viivalla.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on 30.8.2010 hyvéaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen. Raken-
nusjarjestyksen paivittaminen on vireilla.

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Tavoitteena on laatia asemakaava Kullasvaaran logistiikka-alueen pohjoisosalle. Laadittavalla
asemakaavalla osoitetaan logistiikka-alueen pohjoisosan korttelirakenne seka sisaiset katuyhtey-
det.

4.2. Suunnittelun kdynnistys ja sitd koskevat paatdkset

Asemakaavaty0 on kaynnistetty Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2020. Asemakaava si-
saltyy vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa mainittuihin kaupunkisuunnittelun tyéohjelmakohtei-
siin ja se liittyy Kouvolan RRT (Rail Road Terminal) -hankkeeseen.

Kouvolan maankayton toteuttamissuunnitelmalla ohjataan Kouvolan kaupungin maankaytén to-
teuttamista seuraavien 10 vuoden aikana. Maankayton toteuttamissuunnitelma tuottaa lahtokoh-
dat vuosittaiselle kaavoitusohjelmalle, maanhankinnalle ja investointiohjelmalle. Suunnitelmassa
esitetdan vuotuiset tavoitteet asuin- ja yritystonttituotannolle, ajoitetaan tonttituotanto seké seu-
rataan naiden toteutumista. Tekninen lautakunta on hyvaksynyt maankaytén toteuttamissuunni-
telman 2020-2029 kokouksessaan 21.1.2020 § 6 ja kaupunginhallitus hyvéksyi sen kokoukses-
saan 3.2.2020 § 40. Kouvolan maankayton toteuttamissuunnitelmassa 2020-2029 logistiikka-alu-
een pohjoisosan maanhankinta on ohjelmoitu vuodelle 2020, asemakaavoitus vuosille 2020-21,
kunnallistekninen suunnittelu vuodelle 2021, kunnallistekninen rakentaminen vuosille 2022-23 ja
tonttien luovutus vuodelle 2024. Maank&aytdn toteuttamissuunnitelma paivitetdan vuosittain ja se
kasitellaan teknisessé lautakunnassa ja hyvaksytaan kaupunginhallituksessa seké viedéaan val-
tuustoon tiedoksi.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Suunnittelualueen ja lahialueiden kiinteistdjen omistajat seka haltijat
e Suunnittelualueen ja lahialueiden kiinteistdjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kymenlaakson liitto
Kymenlaakson museo
Kymenlaakson pelastuslaitos
Kouvolan Vesi Oy
Jyrdénkoski-Hyppala vesihuolto-osuuskunta
KSS Lampo Oy ja KSS Verkko Oy
Elisa Oy, Telia Oyj
Yhdistykset: Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson luonnonsuojelupiiri ry, Pohjois-
Kymenlaakson moottorikelkkailijat ry, Tykkimaen moottorirata ry, Kymen pienoisauto-
kerho ry

Neuvottelut ja kokoukset

Projektiryhma

Kouvolan RRT-alueen projektiryhmé vastaa alueen suunnittelun ja toteutuksen koordinoinnista.
Ryhma kokoontuu paasaantdisesti kerran kuukaudessa ja projektiryhmén ensimmainen kokous
pidettiin 19.10.2017.

Aloituskokous

Kaavahanketta kasiteltiin Kouvolan kaupungin Asuminen ja ymparistd -toimialan sisdisessa aloi-
tuskokouksessa 7.4.2020. Aloituskokouksessa esiteltiin kaavahankkeen taustat ja tavoitteet seka
kaava-alueen rajaus.
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Joukkoliikenne

Kaavahankeen lahtokohtia esiteltiin yhdessa Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavan luonnosai-
neiston kanssa Kouvolan joukkoliikenneyksikoélle 16.11.2020. Kokouksessa esiteltiin alueen lii-
kennemuutokset, joilla on vaikutusta joukkoliikenteen jarjestamiseen.

Moottoriradat

Kaavahankeen lahtokohtia esiteltiin yhdessa Kullasvaara-Tykkiméaki osayleiskaavan luonnosai-
neiston kanssa Tykkim&en moottoriradat ry:lle 26.11.2020. Yhdistykselle esiteltiin alueen maan-
kayton suunnitellut muutokset, joilla on vaikutusta moottoriratojen toimintaan. Yhdistykselle vuok-
rattu alue kattaa osan asemakaavoitettavasta alueesta. Yhdistyksellda on halu kehittdd mootto-
riurheilutoimintaa koko vuokra-alueen puitteissa. Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee talla
hetkell& endurorata.

Tydneuvottelu, Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kaavahankkeen lahtokohtia ja alustavaa kaavaluonnosta esiteltiin Kaakkois-Suomen ELY-kes-
kukselle viranomaisten tydoneuvottelussa 8.1.2021.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan asemakaavoitettavan alueen rajaus on luonteva suhteessa
valtatien 6 aluevaraussuunnitelmaan. Nykyisen Karjalankadun mahdollinen muutos maantiesta
kaduksi liittyy Kullasvaaran eritasoliittyméan toteuttamiseen, joten nykyinen Karjalankatu on hyva
jattédéd nyt laadittavan asemakaavan ulkopuolelle. Valtatien 6 rinnakkainen vayla tulee ELY-kes-
kuksen ndkemyksen mukaan osoittaa katuna. Samassa yhteydessa keskusteltiin myds mahdol-
listen erikoispitkien kuljetusten jarjestamisesta terminaalialueelta valtatielle.

Pohjaveden osalta ELY-keskus totesi, ettd pohjavesialueeseen rajautuen ei talla paikalla tulisi
osoittaa polttoaineen jakelua, silla se voi aiheuttaa pohjaveden pilaantumisriskin. Melutilanteen
osalta todettiin, ettd mahdolliset melulle herkat toiminnot voidaan todennakoisesti suojata raken-
nusten huolellisella sijoittelulla tontilla.

Sammalsuon lahteikon tilanteesta todettiin, ettd kaupunki on hakenut poikkeuslupaa lahteikon
luonnontilan vaarantamisesta Etela-Suomen aluehallintovirastolta. Esitetyn kaavaratkaisun ei
nahty olevan ristiriidassa poikkeuslupatilanteen kanssa.

Kullasvaara 3 asemakaavan alueella on liito-oravan elinymparistoja. Liito-oravat pystyvat siirty-
maan levean katualueen yli, jos molemmin puolin katua on liito-oravan kannalta riittdva viheryh-
teys. Pohjoisen suunnan kulkuyhteydet Vt6 pohjoispuolelle ovat tarkeitda. Kullasvaara 3 kaavoi-
tettavan alueen sisaiset kulkuyhteydet pystytaan turvaamaan esitetylla ratkaisulla.

4.3.2. Vireilletulo ja osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavahanke kuulutettiin vireille Kouvolan Sanomissa ja kaupungin virallisella s&hkdisella
ilmoitustaululla 20.5.2020. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vai-
heista on kerrottu 18.5.2020 paivatyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asema-
kaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 20.5.-22.6.2020 vali-
sena aikana.
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4.4. Kaavaratkaisun perusteet

4.4.1. Lausunnot, mielipiteet ja niiden huomioiminen

Asemakaavan vireilletulo sekd kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtavilla olo

Asemakaava kuulutettiin vireille kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja kaupungin sahkdisella il-
moitustaululla 20.5.2020. Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
20.5.—22.6.202 valiseksi ajaksi. Tieto kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavilldolosta lahetettiin sahkopostitse niille viranomaisille ja muille tahoille, joiden toi-
mialaan kaava-alue liittyy 20.5.2020. Alueen maanomistajille l&hetettiin tiedotuskirje kaavoituksen
kaynnistymisesté 19.5.2020. Aloitusvaiheessa kaavahankkeesta saatiin kuusi lausuntoa. Aloitus-
vaiheessa asemakaavasta ei saapunut yhtdan mielipidetta kuntalaisilta tai muilta osallisilta.

Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:
Kaakkois-Suomen ELY-keskus: Tavoitteena on laatia asemakaava Kullasvaaran logistiikka-

alueen pohjoisosalle. Laadittavalla asemakaavalla tutkitaan logistiikka-alueen pohjoisosan liikken-
nejarjestelman kytkemistd osaksi olemassa olevaa liikenneverkkoa.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asiallisesti laadittu ja kaavan tarkoitus ja merkitys
huomioiden riittava. (MRL 63 8)

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kirjataan tiedoksi.
Kymenlaakson liitto: Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvéaksynyt Kymenlaakson maakun-

takaavan 2040 kokouksessaan 15.6.2020. Hyvaksytty maakuntakaava tulee huomioida asema-
kaavan muutoksen jatkovalmistelussa.

Kymenlaakson liitolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Vastine: Kymenlaakson maakuntakaava 2040 huomioidaan asemakaavan laadin-
nassa. Huomiona todettakoon, etta laadittava kaava on alueen ensimmainen ase-
makaava.

Kymenlaakson museo: Kymenlaakson museo on tutustunut asemakaavamuutoshankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Kaavahankeen tavoitteena on laatia asemakaava Kullasvaaran logistiikka-alueen pohjoisosalle.
Hankkeessa selvitetaan logistiikka-alueen pohjoisosan liikennejarjestelmén kytkemista osaksi
olemassa olevaa liikenneverkkoa.

Rakennettu kulttuuriperint®

Suunnittelualue on lahinna peltoa ja metsaa, mutta alueella sijaitsee yksi asuinkéytdssa oleva
vuonna 1947 valmistunut asuinrakennus pihapiireineen. Kymenlaakson museo on lausunut alu-
eella vireilla olevan Kullasvaara-Tykkimaki —osayleiskaavan luonnoksen yhteydessa, etta Harka-
ojantien ymparistdssa on jalleenrakennuskauden jalkeen syntynyttd rakennuskantaa, jolla Ky-
menlaakson museo ei katso olevan rakennetun kulttuuriymparistén kannalta erityisia vaalittavia
arvoja (KymM49, 2019).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman selvitykset ovat rakennetun kulttuuriymparistén osalta riit-
tavat.

Arkeologinen kulttuuriperinto
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Kaava-alueella on suoritettu arkeologinen inventointi Kouvolan keskeisen kaupunkialueen
osayleiskaavaan liittyneen yleisinventoinnin yhteydessa (S. Parssinen 2014). Inventoinnissa ei
kaava-alueelta tavattu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muuta arkeologista kulttuuriperint6a. ValittAmosti kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee kuitenkin
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea muinaisjaannds Utti Salmela (tunnus muinais-
jaannosrekisterissa 1000012957), joka on Kustaan sotaan (1788-1790) liittyva taistelupaikka.

Hankealueen arkeologiset selvitykset ovat ajan tasalla ja tiedot arkeologisesta kulttuuriperinndsta
riittAvat kaavan laatimista varten.

Vastine: Kymenlaakson museon lausunto kirjataan tiedoksi. Huomiona todetta-
koon, etté laadittava kaava on alueen ensimmainen asemakaava.

Kymenlaakson pelastuslaitos: Tavoitteena on laatia asemakaava Kullasvaaran logistiikka-alu-
een pohjoisosalle. Laadittavalla asemakaavalla tutkitaan logistiikka-alueen pohjoisosan liikenne-
jarjestelman kytkemista osaksi olemassa olevaa liikenneverkkoa.

Suunnittelualue sijoittuu Kullasvaaran logistiikka-alueen pohjoisosaan. Alue sijoittuu entisen yh-
dyskuntajatteen kaatopaikan, Tykkimaen moottoriratojen seka Karjalankadun, valtatien 6 ja Har-
kdojantien rajaamalle alueelle.

Asemakaava-alue sijaitsee noin 7 km etaisyydella Kouvolan paloasemasta. Alue kuuluu 4-riski-
luokkaan.

Suunnittelualueen kaksi eteldisinta korttelialuetta on merkitty kaavarungossa teollisuus- ja varas-
tointitoimintaa seka liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten alueeksi (TVL). Lisaksi suun-
nittelualueella on eritasoisia suojaviheralueita.

Pelastusviranomainen lausuu seuraavaa:

Suunnittelualueella on otettava huomioon pelastustoiminnan edellytykset, kuten mahdollisen uu-
disrakentamisen pelastustiejarjestelyt ja sammutusvesi. Sammutusvesi tulee jarjestaa alueelle
voimassa olevan sammutusvesisuunnitelman mukaisesti.

Vastine: Uudisrakentamisen korttelikohtaiset pelastustiejarjestelyt kasitellaan ra-
kennusvalvonnan toimesta, kun alueelle tulee haettavaksi rakennuslupia.

KSS Verkko Oy: Alueella on KSS Verkko Oy:n sahkdverkkoa. Alueella sijaitsee 20 kV

ja 400 V seka 110 kV sahkoverkkoa. Alueelle sijoitetaan sahkdnjakeluverkkoa. Kaapeliyhteydet
pyritaan sijoittamaan katualueille. Kiinteist6ille tulee olla mahdollista sijoittaa séhkoverkkoa ja sita
koskevia komponentteja tarvittaessa. Alueen ristedd Sydanmaa — Valkeala 110 kV voimajohto.
Tielinjauksien suunnittelussa tulee huomioida uusittavan 110 kV johdon pylvaspaikat. Kaavaan
tulee olla merkitty 110 kV voimajohto ja sille varattu alue. KSS Verkko Oy:lla ei ole huomautetta-
vaa Kullasvaara 3 asemakaavaan.

Vastine: 110 kV voimajohto on merkitty asemakaavaluonnokseen johdolle varat-
tuna alueen osana. Kaavaluonnos toimitetaan KSS Verkko Oy:lle rasteri- ja vekto-
rimuodossa, jotta yhtio voi varmistua voimajohdolle varatun alueen riittavyydesta.

MTK Kaakkois-Suomi: MTK-Kaakkois-Suomella ei ole OAS:iin lausuttavaa. Alueen Kiinteistdjen
omistajille tiedottaminen on tarke&é kaikissa vaiheissa

Vastine: Alueen kiinteistbjen omistajia tiedotettiin kaavoituksen kaynnistymisesta
kirjeitse.
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Kouvola Innovation, ei toimitettua lausuntoa.

Kouvolan Vesi Qy, ei toimitettua lausuntoa.

Telia, ei toimitettua lausuntoa.
Elisa, ei toimitettua lausuntoa.

Kouvolan seudun ammattiopisto KSAQ, ei toimitettua lausuntoa.

TUKES, ei toimitettua lausuntoa.

Kaavahankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta tiedotettiin
lisdksi seuraavia yhdistyksia ja muita toimijoita. Tiedotteet ja lausuntopyynnoét lahetettiin sahko-
postitse toimijoiden tiedossa oleville yhteyshenkilGille tai toimijoiden ilmoittamiin s&hkdpostiosoit-
teisiin. Seuraavat toimijat eivat antaneet lausuntoa tai palautetta kaavan aloitusvaiheessa: Jy-
raénkoski-Hyppalad vesihuolto-osuuskunta, Kouvola Circuit, Kymen pienoisautokerho ry, Pohjois-
Kymen Luonto ry, Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry, Pohjois-Kymenlaakson
moottorikelkkailijat ry, Tykkim&en moottorirata ry, Teholan yrityspuiston yrittdjayhdistys ry, Har-
kaojantien tiehoitokunta. Mydhemmin aloitusvaiheen kuulemisen jalkeen kaavoitukselle toimitet-
tiin alueella sijaitsevien moottorikelkkareittien kartat.

Asemakaavan valmisteluvaiheen kuuleminen
Taydennetddn mydhemmin.

Asemakaavan ehdotusvaiheen julkinen nahtavillaolo
Taydennetddn mydhemmin.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaava ratkaisu koostuu kaavassa muodostuvista teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialueista 10015 ja 10016 (TVL) ja toimitilarakennusten korttelialueista 10017 ja 10018 (KTY) seka
niité rajaavista katu- ja suojaviheralueista. Kaavassa esitetyssa maankayttératkaisussa huomioi-
daan alueella olevat luontokohteet ja kaava-aluetta halkova 110 kV:n sahkolinja.

5.1.1. Mitoitus

Korttelialueiden osalta rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvuilla e=0.50 ja €=0.40, jotka ker-
tovat kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Kaavaluonnoksessa esitettyjen korttelialueiden ra-
kennusoikeus on yhteensa noin 73 300 k-m2,

5.2. Aluevaraukset

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TVL)

Maankayttémerkintaa on kaytetty kaavassa muodostuvissa kortteleissa 10015 ja 10016. Kortte-
leihin saa sijoittaa teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintoja seka niihin liittyvaa liiketoimintaa ja
palveluita. Teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoiminnot ovat luonteeltaan sellaisia, etta niista voi
aiheutua ymparistohairioita kuten melua ja alueelle suuntautuvaa raskasta liikennetta. Kortteli
10015 on pinta-alaltaan n. 6,3 ha ja kortteli 10016 n. 3,2 ha. Korttelialueiden maksimirakennusoi-
keus on Kkorttelien osalta esitetty tehokkuusluvulla e=0.50. Rakennusoikeutta korttelissa 10015
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on noin 31 290 k-m? ja korttelissa 10016 noin 16 200 k-m2. Maksimikerroslukumaaré on Il. Ra-
kentamisen sijoittumista on ohjattu rakennusalalla.

Korttelin 10016 itdosaan on merkitty luo-merkinnélla kaava-alueella sijaitsevan Sammalsuon |&h-
teikon vaikutusalue. Merkinnan tarkoituksena on osoittaa alue, jolla maanmuokkaamisella voi olla
vaikutusta Sammalsuon lahteikon vesitalouteen ja siten sen luonnontilaan.

Kortteli 10016 sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella. Pohjavesialuetta koskee asema-
kaavan erillismaaraykset.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Maankayttémerkintaa on kaytetty kortteleissa 10017 ja 10018. KTY-alueelle saa sijoittaa toimis-
totiloja, oppilaitos- ja koulutustiloja seka ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus-, logis-
tiikka- ja varastorakennuksia seka niihin liittyvaa liiketoimintaa ja palveluja. Korttelissa 10017
tehokkuuslukuna on kaytetty e=0.50 ja korttelissa 10018 tehokkuuslukuna on e=0.40. Korttelin
10017 pinta-ala on noin 4,1 ha, joten rakennusoikeudeksi muodostuu noin 20 070 k-m2. Korttelin
10018 pinta-ala on noin 1,4 ha, joten rakennusoikeudeksi muodostuu noin 5760 k-mz.

Korttelit sijaitsevat osittain pohjavesialueella. Pohjavesialuetta koskee asemakaavan erillisméa-
raykset.

Suojaviheralueet (EV)

Asemakaavassa muodostuvat uusilla suojaviheralueilla on merkittéva rooli logistiikka-alueella ha-
vaittujen luontoarvojen turvaajina. Suojaviheralueilla on liito-oravien elinymparist6ja ja suojaviher-
alueet toimivat kauttakulkualueina liito-oravien elinymparistojen valilla, eli suojaviheralueilla on
merkittava vaikutus ekologisina yhteyksina. Lisaksi suojaviheralueella sijaitsee luonnontilainen
Sammalsuon lahde, joka kaavaratkaisulla pyritddn sailyttdméaéan. Luonnonmukaisina sailytettavat
suojaviheralueet on merkitty kaavakartalle EV/s-alueina (/s, alue, jolla ymparisto sailytetaan).

Suojaviheralueille on mahdollista sijoittaa maisemavalleja lgjittamalla alueella mm. alueelta muo-
dostuvia ylijadmamassoja, mikali toimenpiteet eivat heikenna alueen luontoarvoja kuten liito-ora-
van kulkureitteja. Suojaviheralueilla on merkitysta my6s hulevesien kasittelyyn ja johtamiseen.
Kaavakartalle on merkitty ohjeellisia maisemarakenteita (mai). Merkinnalla osoitettuja alueita voi-
daan muotoilla maamassoilla.

Suojaviheralueilla on merkintdja ohjeellisesta hulevesien késittelyalueesta (hule). Nykytilan-
teessa suunnittelualueen poikki virtaa valtatien 6 pohjoispuolelta valtaoja, jonka linjaus tulee muu-
tettavaksi asemakaavan mukaisia kortteleita ja katuja toteutettaessa.

Katualueet.

Asemakaavalla muodostuu Kultasuontien pohjoinen osa sekd Terminaalikaduksi nimetty uusi
katu. Kultasuontien katualueelle ja Terminaalikadun poikki on osoitettu johdolle varattu alueen
osa (alueen lapi kulkeva 110 kV voimajohtolinja). Terminaalikadun poikki on merkitty liito-oravien
kauttakulkualue, joka tulee huomioida katusuunnittelussa ja tarvittaessa yhteyttd on vahvistet-
tava.

Terminaalikatu on osa Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavan yhteydessa laadittavan valtatien 6
aluevaraussuunnitelmassa esitettavista vaylistd. Terminaalikatu tulee siten tulevaisuudessa toi-
mimaan valtatien 6 rinnakkaisena vaylana siind vaiheessa, kun valtatietd 6 parannetaan idan
suuntaan ja hitaalla liikenteella ei ole mahdollisuutta kulkea valtatiella. Vt6 aluevaraussuunnitel-
massa esitetty rinnakkainen vayla sijoittuu valtatien eteldpuolelle valilla Karjalankatu-Hak&amaen-
tie. Rinnakkaista vaylaa ei ole osoitettu tdssa asemakaavassa kokonaisuudessaan.

Tahan asemakaavaan liittyy muita erityisia maarayksia, jotka ohjaavat alueen toteuttamisen so-
veltuvuutta pohjavesialueelle ja rautatiealueen lahiymparistoéon.
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PYSAKOINTIMAARAYKSET

Teollisuus-, toimitila- ja varastotilat: 1 autopaikka / 200 k-m?
Liike- ja palvelutilat: 1 autopaikka / 100 k-m2

Oppilaitos- ja toimistotilat: 1 autopaikka / 100 k-m?2

Polkupyorapaikat
Liike-, palvelu-, oppilaitos- ja toimistotilat: 1 pp / 250 k-m?

HULEVEDET JA POHJAVEDEN SUOJELU

Osa kaava-alueesta sijoittuu vedenhankintaa varten tarkealle 1E-luokan Tornion-
maen pohjavesialueelle. Rakentaminen, louhinta tai alueella oleva muu toiminta ei
saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista tai vaarantaa pohjaveden
laatuaja maaraa.

Pohjavesialueelle ei tule rakentaa uusia muuntamoita, joissa 6ljyn valumista maa-
han ei ole estetty suoja-altain tai muilla soveltuvilla ratkaisuilla. Saneerattaessa van-
hoja muuntamoita uudella muuntamorakenteella, tulee pohjavesisuojaus toteuttaa
uutta muuntamoa vastaavaksi.

Teollisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pyséakointiin
kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Alueelta ker-
tyvat likaantuneet sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuo-
lelle.

Alueelle on laadittu hulevesiselvitys, joka tulee huomioida aluetta toteutettaessa.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) k&-
sittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla tai mikali tama ei
ole mahdollista, ne tulee johtaa alueelle toteutettuun hulevesien hallintajérjestel-
maan.

MELU- JA TARINASUOJAUS

Valtatien 6 ja logistiikka-alueen laheisyydessa saattaa esiintyd sellaista melua ja
tarinad, joka voi heikentaa viihtyisyytta.

Toimisto-, oppilaitos-, koulutus-, liike- ja palvelutoimintoja rakennettaessa ja suun-
nittelussa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida valta-
tieltd 6 ja Terminaalikadulta mahdollisesti tuleva liikennelahtdinen melu seka logis-
tiikka-alueen toiminnoista aiheutuva melu.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistéon tulee tarvitta-
essa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.

EV-alueille saa sijoittaa yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin, verkostoihin ja niiden
huoltoon liittyvia johtoja, putkia, rakennelmia, laitteita ja hulevesien kasittelyyn ja
viivytykseen tarkoitettuja rakenteita.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa on suosittava energiatehok-
kaita ja ymparistoystavallisida menetelmia, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien
energialahteiden kayttoa tulee edistaa.

YMPARISTOARVOT

Aluetta tdydennysrakennettaessa tulee ymparistomuutokset toteuttaa olevan ympa-
ristbn arvokkaita ominaispiirteita kunnioittaen ja niitd mahdollisuuksien mukaan tay-
dentéen.

EV-alueilla tehtdvissd muutoksissa tulee huomioida luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden elinymparistojen sailyminen.

EV-alueilta ei saa poistaa kaikkea puustoa.
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Korttelialueiden, EV-alueiden ja alueen katujen suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava riittéavien liito-oravan kannalta tarkeiden puustollisten yhteyksien sailyt-
taminen alueen liito-oravan elinymparistdjen valilla. Liito-oravan elinymparistdjen
valisia puustollisia yhteyksia tulee kehittda EV-alueita toteutettaessa.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

TVL-alueelle saa sijoittaa teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintoja seka niihin liit-
tyvaa liiketoimintaa ja palveluja.

KTY-alueelle saa sijoittaa toimistotiloja, oppilaitos- ja koulutustiloja sek& ymparisto-
hairidita aiheuttamattomia teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennuksia seka niihin
liittyvaa lilkketoimintaa ja palveluja.

Kortteliin 10017 rakennettavien rakennusten/rakennelmien arkkitehtuuriin ja sopi-
vuuteen ymparoivadn kaupunkikuvaan tulee kiinnittdd erityistd huomioita. Suunni-
telmat tulee hyvaksyttda kaupunkikuvasta vastaavalla tyéryhmalla. Kortteliin 10015
saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.
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Kuva 23. Ote asemakaavaluonnoksesta.

5.3. Kaavan vaikutukset

Rakennettu ymparisto ja kulttuuriperinndn vaaliminen

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjgannoksia. Kaavahankkeella ei ole vaiku-
tusta tiedossa olevien muinaismuistojen tai muun arkeologisen kulttuuriperinndén sailymiseen.
Asemakaava-alueella sijaitsee yksi 1940-luvulla rakennettu asuinrakennus pihapiireineen. Piha
sijoittuu asemakaavassa suojaviheralueeksi (EV) merkitylle alueelle, eika sille on merkitty erillista
rakennusalaa tai —oikeutta.

Kaavoitettava alue sijaitsee valtatien 6 kupeessa, jolle on suunniteltu uutta eritasoliittymaa vireilla
olevan Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavan yhteydesséd. Yhteys valtatieltd Karjalankadulle
kohti Kouvolan keskustaa on Kouvolan itdinen sisdantuloportti, jonka merkitys kasvaa tulevaisuu-
dessa eritasoliittyman myo6ta. Rakentamisen laatuun sisaantulovaylan ymparistéssa on kiinnitet-
tava huomiota erityisesti toimitilarakennusten korttelialueilla. Asemakaavassa maarataan, etta
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toimitilarakennusten kortteleissa uudisrakennusten sopeuttamisessa ymparistoonsa on kiinnitet-
tava erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin.

Yhdyskuntarakenne ja -talous

Asemakaavan toteuttaminen lisda yritystonttien tarjontaa laajentuvalla logistiikka-alueella, johon
Kouvolan kaupunki viime vuosina merkittdvasti panostanut. Tonttitarjonta sijoittuu intermodaali-
alueen laheisyyteen, jolloin tonteilla pyritdan saamaan mahdollisimman suuri hyoty terminaali-
investoinnista. Toteutuessaan asemakaava mahdollistaa merkittdvan lisdyksen seudun tyo-
paikka-alueisiin. Alue on vahvistaa Kouvolan kaupungin asemaa merkittdvan rautatieverkkoon
liittyvana logistiikan paikkakuntana.

Tekninen huolto ja yhdyskuntarakentamisen kustannukset

Asemakaavalla on merkittava vaikutus alueen tekniseen huoltoon ja yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin. Alue nykytilanteessa lahes taysin rakentamatonta ja alueen infra on rakennettava
kokonaisuudessaan alusta. Kuntatalouteen vaikuttaa erityisesti alueen liikennevaylien rakentami-
nen. Alueelle esitettyjen kortteleiden rakentamisesta aiheutuu kustannuksia, mikéli ne paatetaan
esirakentaa. Alueen lansiosa on maaperaltaan hiekkaa, joten se on rakennettavuudeltaan hyvaa.
Itdosa on rakennettavuudeltaan heikompaa ja niiden rakentaminen vaatinee esikuormitusta pai-
numien hallitsemiseksi.

Aluetta toteutettaessa alueelle tulee rakennettavaksi kunnallistekniikka vesihuoltojarjestelmi-
neen. Talléin tulee tarpeelliseksi supistaa Jyradankoski-Hyppéalé vesihuolto-osuuskunnan toiminta-
aluetta ja vastaavasti lagjentaa Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-aluetta.

Liikenne

Asemakaavalla muodostetaan uusia likennevaylid. Rakenteilla olevaa Kultasuontietd jatketaan
pohjoiseen. Kaavassa esitetaén itd-lansi —suuntainen Karjalankadun jatke, joka on nimetty Ter-
minaalikaduksi ja se liittyy valtatien 6 liikennejarjestelyihin. Vayla tulee toimimaan valtatien 6 rin-
nakkaisena tieyhteytena. Asemakaavan lilkkenneratkaisu vastaa rakenteilla olevan tavaratermi-
naalialueen kaavoituksen yhteydessa hyvaksyttyd RRT-alueen yleissuunnitelman liikenneverk-
koa. Kaava-alueen toteutuessa raskas liikenne alueelle tulee lisdantymaan huomattavasi. RRT-
alueelle suuntautuvat kuljetukset voivat tapahtua myos ilta- ja yfaikaan.

Alueen liikennejarjestelyiden suunnittelussa on otettava huomioon, etta alueen liikennejarjestelyt
kytkeytyvat valtatieverkkoon. Valtatien 6 suunnittelu- ja toteutus on valtion viranomaisten vas-
tuulla. Valtatien 6 ja Karjalankadun risteykseen on suunniteltu yleissuunnitelmatasolla (alueva-
raussuunnitelma) eritasoliittyma ja valtatien rinnakkaiset tie/katuyhteydet. Mikali Kullasvaara 3
asemakaavan mukaiset korttelit toteutuvat ennen eritasoliittymad, on liikkenndinti néille kortteleille
toteutettava etelastad Kultasuontien kautta tai erillisen rakennettavan véliaikaisen kulkuyhteyden
kautta Karjalankadulta.

Terminaalikadun ja Kultasuontien risteykseen on osoitettu riittava tilavaraus, joka mahdollistaa
tarvittaessa myads kiertoliittyman rakentamisen. Alueen yksityiskohtaiset katujarjestelyt osoitetaan
asemakaavan hyvaksymisen jalkeen laadittavassa katusuunnitelmassa.

Vireilla olevan Kullasvaara-Tykkimaki osayleiskaavan yhteydessa laadittavassa valtatien 6 alue-
varaussuunnitelmassa osoitettu valtatien rinnakkainen tie/katuyhteys vastaa suunnittelualueella
taman asemakaavan Terminaalikatua. Terminaalikatu tulee siis tavoitetilanteessa (valtatie 4-kais-
taisena keskikaiteellisena tiend) toimimaan osana valtatien 6 rinnakkaista yhteytta, jolle ohjattaan
valtatien hidas ja kevyt liikenne. Terminaalikatu on siten osa valtatien liikennejarjestelmaa ja ta-
voitetilanteen mukaisen Karjalankatu-Hakamaentie vélisen rinnakkaisvaylan toteuttamisen kus-
tannusvaikutuksista ja -osuuksista on neuvoteltava kaupungin ja valtion tieviranomaisen kesken.
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Valtatien 6 liikkennejarjestelyjen suunnittelun ollessa vasta yleissuunnitelmatasolla, nahtiin tar-
peelliseksi tutkia tarkemmin uuden rinnakkaisen tie/katuyhteyden ja valtatielle suunnitellun erita-
soliittyman tilantarpeita, silla tassd asemakaavassa suunnitellun eritasoliittymén kupeeseen 0soi-
tetaan rakennuskortteli. Alueelle osoitettava rakentaminen osaltaan lukitsee valitun vaylaratkai-
sun ja sen takia erillisella tilavaraustarkastelulla (Kouvolan Kullasvaaran eritasoliittyman
aluevaraustarkastelu, SitoWise Oy 2020) on haluttu varmistaa riittdva tilantarve tulevaaisuuden
likennejarjestelyille. Tarkastelun tavoitteena oli maarittaa asemakaavoitettavan alueen suunnit-
telun lahtokohdaksi eritasoliittyman ja muiden liikkennevaylien seka niihin liittyvien muiden raken-
teiden tilantarve. Asemakaavaratkaisussa kortteli 10017 on esitetty aluevaraustarkastelussa esi-
tettyja liikennevaylien vaatiman tilantarpeen edellyttdmissa rajoissa. Asiassa on kuitenkin syyta
huomioida, etta tarkastelu on tehty silla lahtdoletuksella, ettd Vt6 aluevaraussuunnitelman rat-
kaisu paatyy toteutettavaksi, eiké tien yksityiskohtaisessa suunnittelussa poiketa merkittavasti
aluevaraussuunnitelman ratkaisussa.

. Pohjavesien
suojaus

Asemakaavan
aluerajaus

e —-

1400 il
Kuva 24. Ote Kullasvaaran eritasoliittyméan aluevaraustarkastelusta, jossa oranssilla rajauksella on esitetty uusien suunniteltujen vay-
lien vaatima aluevaraus.

Elinkeinoelama

Asemakaavan toteuttamisella on positiivisia vaikutuksia elinkeinoelamaan ja yritysten toiminta-
mahdollisuuksille. Asemakaavan korttelialueet tarjoavat yrityksille hyvan logistisen sijainnin val-
tatieverkon ja rautatieverkon solmukohdassa valmistuvan intermodaaliterminaalin kupeessa.
Asemakaava tulee lisaamaan yritystonttien tarjontaa kehittyvan ja sujuvan infran ymparistossa.
Kullasvaaran logistiikka-alueen toteutuksella pyritdan turvaamaan Kouvolan ja laajemmin koko
Kymenlaakson elinkeinoelaman kilpailukykya ja vahvistamaan sen kansainvélistd asemaa hy6-
dyntamalla alueen logistista sijaintia.

Sosiaalinen ymparisto ja palvelut

Asemakaavalla on vaikutusta suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa asuville ihmisille. Ase-
makaava on osa laajempaa Kullasvaaran logistiikka-aluekokonaisuutta, jonka tavoitetilanteeseen
liittyy mm. liikennejarjestelyjen muutokset valtatielle 6. Logistiikka-alueen toteuttaminen lisaa ras-
kasta liikennetta alueella ja ymparoivélle asutukselle voi aiheutua haittaa logistiikka-alueen toi-
minnoista. Harkaojantien asutus jaa kahden ymparistohairiéta aiheuttavan elementin, valtatien 6
ja Kullasvaaran logistiikka-alueen valiin. Suunnittelualue on nykyisin rakentamatonta metsa- ja
peltoaluetta, joten alueen virkistyskaytt6 ja vanhoilta asuinpaikoilta koettu ndkyma tulee muuttu-
maan. Logistiikka-alueen hanketta suunniteltaessa on jarjestetty useita yleisotilaisuuksia eri
suunnitelma- ja kaavavaiheissa. Paikallisilta asukkailta saatu palaute on ollut kriittista, silla logis-
tiikkka-alueen toteuttaminen vaikuttaa suoraan asukkaiden elinpiiriin heikentéen niitd alueen omi-
naisuuksia, joita alueen asukkaat ovat pitdneet arvossa. Alueella asuvat ovat arvostaneet luon-
nonlaheisyyttd ja maalaismaisemaa seka sit, etta alue on kuitenkin hyvin lahella Kouvolan kes-
kustan palveluja. Toteutuessaan asemakaava voi lisdtd Kouvolan seudun alueellisia palveluita,
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silla kaava-alueen pohjoisimpaan korttelin kayttotarkoitus mahdollistaa toimisto- ja koulutustilojen
seka niihin liittyvien liiketilojen toteuttamisen.

Viher- ja virkistysalueet

Suunnittelualueella ei sijaitse varsinaisia puisto- tai virkistysalueita. Alue on metséista, joten silla
voi olla télla hetkelld virkistyskayttoa esimerkiksi lahialueiden asukkaille. Alueen halki on toteu-
tettu moottorikelkkareitti, joka tulee siirtymaan tai poistumaan aluetta toteutettaessa. Tykkimaen
moottoriradat sijaitsevat suunnittelualueen lansipuolella. Moottoriratakokonaisuuteen kuuluva
motocrossrata sijoittuu nyt kaavoitettavan alueen valitttmaan laheisyyteen. Moottorirata-aluee-
seen kuuluva endurorata sijaitsee suurimmaksi osaksi korttelin10016 alueella. Endurorata tulee
siten poistumaan korttelin 10016 toteutuessa.

Asemakaavalla ei muodosteta uusia puisto- tai virkistysalueita. Luonnontilaisiksi jaavéat suojavi-
heralueen osat tulevat metsittymé&an, jolloin suojaviheralueista muodostuu viheryhteyksia eri
elidlajeille.

Luonnonymparist6

Logistiikka-alueen ja alueen katujen rakentamisella on merkittava vaikutus alueen luonnonympa-
ristéon ja luontokohteiden sailymiseen. Alueelle osoitetuilla suojaviheralueilla on tarkoitus toimia
ekologisina yhteyksina. Alueella on havaittu lito-oravaa ja logistiikka-alueen rakentamisen joh-
dosta liito-oravan elinympaérist6t pirstaloituvat osa-alueisiin, jolloin elinymparistéjen valisten kul-
kuyhteyksien merkitys kasvaa. Asemakaavassa on kiinnitetty huomiota liito-oravan elinymparis-
tojen sailymiseen ja elinymparistét seka niiden véliset yhteydet on esitetty kaavakartalla. Liito-
oravan kulkualueen tulee olla puustoinen. Asemakaavassa esitettyja yhteyksiksi merkittyja tulee
kehittda ja vahvistaa. Levedhkojen katualueiden ylityskohdat voivat olla haastavia yhteyksien
kannalta. Asemakaava-alueella on aina voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus,
jonka mukaan maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin ver-
rattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa. Maisematydlupia mydnnettaessa suojaviher-
alueille on kiinnitettava erityistéd huomiota siihen, etté lito-oravan kannalta tarkeat puustoiset yh-
teydet eivat vaarannu. Asemakaavassa on esitetty suojaviheralueita (EV) ja suojaviheralueita,
joilla ymparistd sailytetddn (EV/s). Suunnittelualue sijoittuu valtavaylien valiin ja kasittda laajoja
teollisuus- ja logistiikkakortteleita, joiden valiin jaa suhteellisen suuri méara rakentamatonta suo-
javiheraluetta. Erityisesti EV/s-alueilla ei ole painetta metsankasittelylle tai maan muokkaamiselle,
silla alueita ei ole tarkoitus rakentaa eika alueelle ole tarkoituksenmukaista tehda esim. virkistys-
reitteja. NAilla alueilla on siten potentiaalia muodostaa ajan kanssa liito-oravan kannalta hyvin
edullinen puustoinen vyéhyke.

Suunnittelualue on huomioitu myds potentiaalisena lepakkoalueena. Alueella sijaitsevat vanhat
rakennukset ovat 1-luokan lepakkokohteita. Vanhat rakennukset ovat yksityisomistuksessa ja ne
sijoittuvat suojaviheralueelle, jolle ei ole osoitettu uutta rakentamista. Alueen suojaviheralueet
voivat toimia myds lepakoiden siirtyma- ja saalistusreitteina.

Asemakaava vaikuttaa merkittavasti alueen maaperaan. Alueen Kkortteli- ja katualueilta tulee teh-
tavaksi runsaasti maamassojen siirtoja.

Sammalsuon lahteikk ja ekologinen kompensaatio

Asemakaavan alueella sijaitsee Sammalsuon lahteikkd, joka on luonnontilainen ja siten Vesilain
suojelema kohde. Luonnontilaisen lahteen vaarantaminen edellyttédé vesilain 2:11 8:n toisen mo-
mentin mukaista poikkeuslupaa. Asemakaavan tavoitteena on sailyttda lahdealue ja sen luonto-
arvot, mutta [&hteen ymparilla tapahtuva rakentaminen voi vaikuttaa lahteen vesitalouteen ja siten
sen luonnontilaan. Kouvolan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa Etela-Suomen aluehallintovi-
rastolta lahteen luonnontilan vaarantamisen johdosta. Tarkat tiedot poikkeusluvasta ja ekologi-
sesta kompensaatiosta on luettavissa aluehallintovirastolle toimitetusta lupahakemuksesta (alue-
hallintoviraston diaarinumero ESAVI/13623/2020). Osana poikkeuslupahakemusta Kouvolan
kaupunki hankki omistukseensa vastaavan vesilain mukaisen lahteikkdalueen Lautakorvesta.
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Alueen on tarkoitus toimia ekologisena kompensaatioalueena mahdollisesti vaarantuvan Sam-
malsuon lahteikdn alueelle. Ekologinen kompensaatio on prosessi, jonka tavoitteena on hyvittda
ihmistoiminnasta luonnon monimuotoisuudelle aiheutuvat heikennykset elinymparistdja ennallis-
tamalla tai suojelemalla. Onnistuneesti toteutettuna ekologinen kompensaatio tuottaa mitatta-
vissa olevan hyddyn luonnon monimuotoisuudelle ja mahdollistaa luonnonvarojen hyddyntami-
sen siten, ettd luontoheikennykset ovat mahdollisimman vahaisia. Kouvolan kaupungin tekninen
lautakunta on tehnyt paatoksen, etta Lautakorven lahteikkdalueelle perustetaan luonnonsuojelu-
alue. Sammalsuon lahdealue sijoittuu asemakaavassa suojaviheralueelle ja lahdealue on mer-
kitty erillisend kohteena kaavakartalle ja se on tarkoitus sailyttdd alueella ja jattaa rakentamisen
ulkopuolelle. Lahteikon vaikutusalue on informatiivisuuden vuoksi merkitty asemakaavaan. Tar-
koituksena on ollut maaritelld alue, jonka maan muokkaamisella voi olla vaikutusta l&hteikdn ve-
sitalouteen ja siten sen luonnontilaan, joten alueen maanmuokkaaminen vaatii aluehallintoviras-
ton myoéntaman poikkeamisluvan lahteikén vaarantamiskiellosta.

Pohja- ja hulevedet

Asemakaava-alue sijoittuu lantiseltad osaltaan Tornionméaen 1E-luokan pohjavesialueelle. Pohja-
veden muodostumiseen vaikuttaa maanpeite. Logistiikka-alueen rakentamisen johdosta alueelle
muodostuu laajoja alueita, jotka ovat paallystetty vetta lapaisemattomilla pinnoilla, mika tarkoittaa
pohjaveden muodostumisen vahenemista ainakin jossakin maarin. Paallystetyilla pinnoilla on vai-
kutusta my6s huuhtoutuvien hulevesien laatuun. Liikenndityjen ja asfaltoitujen alueiden hulevedet
sisaltavat tyypillisesti epapuhtauksia kuten raskasmetalleja ja 6ljyd. RRT-alueen maankayton to-
teuttamisen on arvioitu lisddvan koko logistiikka-alueen hulevesivalunnan maaréa noin kolmin-
kertaiseksi.

Pohjavesialueella sijaitsevilla toiminnoilla voi olla haitallisia vaikutuksia pohjaveden laatuun ja
maaraan, joten pohjaveden pilaantumisen ehkaisyyn tulee kiinnittda asemakaavaa toteutettaessa
erityistd huomiota. Tornionmaen pohjavesialueen suojelusuunnitelman mukaan pohjaveden laa-
tua vaarantavia toimintoja ovat esimerkiksi vaarallisten kemikaalien késittely ja varastointi, polt-
tonesteiden jakeluasemat, lilkkenne ja tienpito, maa-ainesottoalueet seka jateveden kasittely, kun
taas pohjaveden maaraan vaikuttavia tekijoita voivat olla esimerkiksi pohjavedenpinnan alainen
maa-ainesten otto, ojitus tai liiallinen rakentaminen. Pohjavesialueelle sijoittuvien kortteleiden
osalta tulee kiinnittda erityistd huomiota toimintoihin, joita kortteleihin aiotaan sijoittaa. Sijoittumi-
sessa tulee arvioida myds tulevaisuuden tarpeet, eli voiko korttelissa tapahtuva toiminta muuntua
tulevaisuudessa sellaiseksi, joka voisi aiheuttaa pohjaveden pilaantumista. Pohjaveden muodos-
tuminen voidaan turvata, jos riittavan laajat alueet jatetaan rakentamattomaksi ja vetta imevaksi
pinnaksi. Asemakaavassa on esitetty laajoja rakentamisen ulkopuolelle jadvid suojaviheralueita.

Kaava-alueelle on merkitty erityisid hulevesien huomioimiseen ja pohjavesien suojeluun liittyvia
maarayksia. Kouvolan RRT-alueen yleissuunnitelmaa varten alueelta on laadittu pohjavesi- ja
hulevesiselvitykset. Selvityksissa on esitetty tapoja pohjaveden suojelemiseen ja hulevesien ké-
sittelyyn. Raporttien mukaan kattovesien imeyttdminen RRT-alueella olisi suositeltavaa pohjave-
sivarantojen yllapitamiseksi ja hulevesimaarien vahentamiseksi. Hulevesiselvitys on mainittu
yleismaarayksissa "Alueelta on laadittu hulevesiselvitys, joka tulee huomioida aluetta toteutetta-
essa.”.

Suunnittelualueelta kertyvat hulevedet on tarkoitus johtaa yhdessa valtatien 6 pohjoispuolella si-
jaitsevan Maijanaron alueen sadevesien kanssa itdan logistiikka-alueelle suunnitellulle laajalle
hulevesien viivytysalueelle. Viivytysalueelta vedet on tarkoitus johtaa etelddn rautatien ali ja sitéa
kautta lopulta Kymijokeen laskeviin ojiin ja puroihin. Asemakaavan toteuttaminen vaatii alueen
valtaojien muotoilua.

Alueelle on tarve mahdollistaa polttoaineen jakelu. Polttoaineen jakelu mahdollistetaan kaava-
maaraykselld pohjavesialueen ulkopuolella sijaitsevalla korttelilla 10015.
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5.4. Ympariston héairiotekijat

Asemakaavalla on ympariston hairidtekijoitd lisdava vaikutus. Kaava-alueen korttelit 10015 ja
10016 ovat osoitettu teollisuus-, varastointi ja logistiikkakayttdon. Kyseisista toiminnoista voi ai-
heuta melua, tarind4, raskasta liikennetta, hajuhaittoja, paastoja ilmaan, hairitsevaa valohaittaa
tai muita ymparistohairioitd. Mahdollisesta tulevasta toiminnasta johtuvaa ymparistéhairididen le-
viamista on pyritty lieventdamaan varaamalla kortteleiden ja hairiintyvien kohteiden, kuten asumi-
sen, vdlille laajoja suojavythykkeita joille voidaan muotoilla maavalleja. Lahimmaksi Harkaojan-
tietd sijoittuva kortteli 10017 on merkitty kayttotarkoitukseltaan toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi, jolloin alueelle voidaan sijoittaa toimintoja, joista ei aiheudu merkittavid meluvaikutuksia tai
muita merkittavia negatiivisia ymparistovaikutuksia.

Melu

Asemakaavan toteutuessa alueen melua lisda kaavassa osoitetut liikennevayléat seka alueen te-
ollisuuden ja logistiikan toiminnot, jotka sijoittuvat kaavan korttelialueille. Liséksi alueen rakenta-
misesta aiheutuu valiaikaisesti melua, silla alueen toteuttaminen vaatii runsaasti maansiirtoja ja
alueiden esikuormittamista, mika lisdd maansiirron kuljetuksista aiheutuvaa melua.

Kouvolan Kullasvaaran alueella on jo nykyisellaan eriluonteisia logistiikka- ja teollisuustoimintoja,
joista aiheutuu jo nykyisen toiminnan laajuudessa haittaa alueen laheisyydessé olevalle asutuk-
selle. Toiminnan laajentuessa meluvaikutukset lisaantyvat, mutta TVL-kortteleiden ja asutuksen
Hark&ojantien asutuksen valille on osoitettu suojaviheralueita, joille voidaan toteuttaa meluhaittaa
vahentavia rakenteita. TVL-korttelialueille sijoittuva toiminta liittyy teollisuuteen, varastointiin ja
logistiikkaan. Kyseisista toiminnoista aiheutuu tyypillisesti ymparistéhairioita, kuten melua. Logis-
tiikkkatoimintoihin liittyy mm. raskas liikenne ja meluhaitat. Logistiikka-alueen toteutuessa raskas
likenne lisdantyy huomattavasti. Terminaalialueen kehittdminen tahtéa valtion rajat ylettaviin kul-
jetuksiin. Logistiikka-alueen luonteen takia meluhaittoja voi esiintyd myds yoaikaan. LA&himmaksi
Harkaojantien asutusta sijoittuva kortteliin 10017 saa sijoittaa vain ymparistohdiriita aiheutta-
mattomia toimintoja. Kortteli on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, jonne voidaan si-
joittaa myds toimisto-, oppilaitos- ja koulutustiloja.

Asemakaavan suunniteltujen paavaylien meluvaikutuksia on tutkittu Vt6 aluevaraussuunnitelman
yhteydessa. Suunnittelualueella sijaitseva Terminaalikatu on lahimpana hairiintyvia kohteita, el
asutusta, joten Terminaalikadun liikenteesta aiheutuva melu on olennainen aiheutuvien ympaéris-
tohairididen nakdkulmasta. Melutilanne on mallinnettu siten, ettad valtatielle 6 toteutetaan erita-
soliittym&. Mallinnus on tehty tavoitetilanteesta, eika se siten kuvaa suoraan taméan asemakaavan
mahdollistamia asioita, silla tavoitetilanteen toteuttaminen lisékaavoitusta ja suunnittelua. Melu-
selvityksestéa on kuitenkin havaittavissa, etta edes tavoitetilanteessa Terminaalikadun meluvaiku-
tus ei muodostu kovin merkittavaksi. Terminaalikadun meluvaikutus on helpoiten havainnoita-
vissa tavoitetilanteen 2040 mallinnuksessa, jossa on mallinnettu myds yleissuunnitelmatasoinen
meluntorjunta. Liikenteen osalta valtatien meluvaikutus on merkittavin. Melulle herkki& toimintoja
on tassa asemakaavassa mahdollista sijoittaa toimitilarakennusten korttelialueille (KTY). KTY-
alueille on mahdollista sijoittaa toimisto-, oppilaitos-, koulutus-, palvelu- ja liiketiloja. Tonteilla ra-
kennusten sijoittelua voidaan hyddyntaa piha-alueiden melusuojauksessa. Kyseisille hairiintyville
toimintojen rakennuksille on annettu melutason ohjearvot myds sisatiloille, jotka tulee huomioida
rakennuksia suunniteltaessa.
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Kuva 25. Otteet valtatien 6 aluevaraussuunnitelman tavoitetilanteen (vuosi 2040) melumallinnuksista (aluevaraussuunnitelman luon-

nosaineisto). Vasemmassa kuvassa mallinnus ilman meluntorjuntaa ja oikean puoleisessa kuvassa mallinnus yleissuunnitelmatasolla
mallinnetulla meluntorjunnalla (SitoWise Oy).

\
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Osasta korttelialueiden painopenkereiden maa-aineksesta voidaan kayttaa aluetta rajaavien mai-
semavallien rakentamiseen. Vallien tarkempi sijainti ja niiden toteutustapa ratkaistaan tulevaisuu-
dessa RRT-alueen suunnittelun edetessa.

Kuva 26. Hark&ojantien asutusta suunnittelualueen itdosasta kuvattuna. Lahimmilla&n Terminaalikatu sijoittuu asemakaavan ita-
osassa noin 70 metrin paédhan Harkaojantien varren asuinrakennuksista.

Tarina

Kaavassa muodostuvan logistiikka-alueen merkittdvimpia tarinan aiheuttajia ovat raskas liikenne
ja alueen maanrakennustyott. Kullasvaaran alueella on jo nykyisellaan logistiikka- ja teollisuustoi-
mintoja, jolla on jonkin verran tarinavaikutusta alueella. Alueen rakennustyét tulevat lisdamaan
tilapaisesti tarindvaikutuksia. Liikenteen aiheuttama térind kasvaa suoraan verrannollisesti ras-
kaan liikenteen kasvun suhteessa.

lIma

Logistiikkatoimintoihin liittyy tavaran siirtely kuljetusmuodosta toiseen. Ulkona tapahtuvasta las-
taamisesta voi aiheuta pdlyhaittoja. Lisaksi mm. alueen raskas lilkkenne lisda ajoneuvojen paas-
téja ilmaan.

5.5. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset iimenevat asemakaavakartalta. Ne noudattavat ymparistominis-
terion julkaisemia ohjeita ja tukevat voimassa olevien Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 Kou-
volan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan maankayttoratkaisuja. Vireilla oleva asema-
kaava vastaa maankayttératkaisultaan Kouvolan kaupunginvaltuustossa 23.4.2018 hyvaksyttya
Kouvolan RRT-alueen yleissuunnitelmaa. Asemakaavaratkaisu vastaa alueella vireilla olevan
Kullasvaara-Tykkiméaki osayleiskaavan maankayttoratkaisua.

5.6. Nimisto
Alueelle on osoitettu uusi katu, joka on nimetty Terminaalikaduksi.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS JA AJOITUS

Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Asemakaava-alue on osa laajempaa Kullasvaaran logistiikka-aluetta, joka on suunniteltu toteu-
tettavaksi vaiheittain. Rakenteilla oleva intermodaaliterminaalin kayttéénottovuoden on arvioitu
olevan 2023. Ensimmaiset terminaalialueen pohjoispuolella olevia korttelialueita esikuormitetaan
ja ne ovat valmiita kayttdonotettavaksi arviolta vuonna 2023.

Kouvolan maankayton toteuttamissuunnitelmalla ohjataan Kouvolan kaupungin maankayton to-
teuttamista seuraavien 10 vuoden aikana ja arvioidaan hankkeiden aikataulua. Kouvolan maan-
kayton toteuttamissuunnitelmassa 2020-2029 logistiikka-alueen pohjoisosan maanhankinta on
ohjelmoitu vuodelle 2020, asemakaavoitus vuosille 2020-21, kunnallistekninen suunnittelu vuo-
delle 2021, kunnallistekninen rakentaminen vuosille 2022-23 ja tonttien luovutus vuodelle 2024.
Alueen rakentamisajankohdasta ei kuitenkaan ole tehty sitovia paatoksia.

Alueen kadut ja yleiset alueet seka alueeseen liittyvat hulevesien kasittelyalueiden toteuttaminen
vaatii kaupungin panostusta. Luovutettavien tai vuokrattavien kortteleiden esirakentamisen taso
on paatettava erikseen.

Kouvolan kaupunki on hakenut Eteld-Suomen aluehallintovirastolta poikkeuslupaa suunnittelu-
alueen keskella sijaitsevan luonnontilaisen l&hteen luonnontilan vaarantamisen johdosta. Osa

suunnittelualueen toteuttamisesta voi vaatia myonteisen poikkeusluvan saamista tai toimenpiteita
sen eteen, ettd rakentaminen ei vaikuttaisi lahteen luonnontilaan.

Kouvolassa 26.1.2021

Anne Kangasniemi-Kuikka Olli Ruokonen
kaupunginarkkitehti kaavoitusinsindori
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