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SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET
Soveltamisala

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekda muiden maan kayt-
tamista ja rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten liséksi on Kouvolan
kaupungissa noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarays-
kokoelmassa ei ole toisin m&aratty (MRL 14 8 4 mom.).

Rakennusvalvontaviranomainen

Kouvolan kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on rakennus- ja ymparisto-
lautakunta. Sen alaisena toimii rakennusvalvontapalvelut-yksikkd. Paatdsvallan
siirtAmisesta viranhaltijoille (delegointi) paattaa rakennus- ja ymparistolautakun-
ta.

Rakentamistapaohjeet
Rakentamisen ohjaamiseksi Kouvolan kaupunki voi antaa alueellisia tai koko
kaupunkia koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistad alueen omi-

naispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Rakentamistapaohjeet ovat velvoittavia, jos asemakaavassa on sita koskeva
maarays tai tontin saantokirjassa on asiasta sovittu.
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LUPAJARJESTELMAT
Toimenpiteiden luvan- / ilmoituksenvaraisuus
Maankaytto- ja rakennuslain 126 8:n ja 129 8:n sekd asetuksen 62 ja 63 §:n no-

jalla maarataén toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltami-
sesta kunnan osa-alueilla seuraavasti:

Kunnan osa-alue: Lupamenettelyn tyyppi:

1 = Asemakaava- ja ranta- Toimenpidelupa haettava =T
asemakaava-alue

2 = Yleiskaava-alue MRL 129 8:n muk. ilmoitusmenettely = |
3 = Kaavan ulkopuolinen alue Rakennuslupa haettava = R

Merkinta (-) tarkoittaa, ettei toimenpide-
lupaa tai ilmoitusta edellyteta

Toimenpide Kunnan osa-alue
1 E E

1) Rakennelma (rakentaminen)

- autokatos tai vastaava muu katos alle 15 m?® T I I

- autokatos tai vastaava muu katos 15 - 30 m? T T T

(suurempi rakennusluvalla)

- kevytkatos autoa varten I - -

- kevytrakenteinen vaja alle 12 m? (ei autovaja) - - -

- kevytrakenteinen vaja 12 - 30 m” (ei autovaja) T T T
(suurempi rakennusluvalla)
- grillikatos, grillikota, huvimaja ym. rakennelma, jossa |T T T

on tulisija < 30 m? (suurempi rakennusluvalla)

- leikkimokki, keskikorkeus enint. 180 cm, alle 8 m? - - -

- kioski (toiminta kausiluontoinen) T T T
- kiinteistOkohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen | T T T
tai muuttaminen

- kAymala T - -
- esiintymislava, tilapainen T - -
(pysyva esiintymislava rakennusluvalla)

- muu vastaava rakennelma T - -
esim. jateaitaus, huvimaja, maakellari, enintaan 12 m?

- lintutorni tai vastaava T T T

Rakennelman rakentamisen edellytyksena ilman toimenpidelupaa tai ilmoitus-
menettelyd tapauksissa, jotka merkitty ylle viivalla (-), on rakennelman sijoittami-
nen alueelle, jolle rakentaminen on muutoinkin sallittu enintdan 1 kpl / tontti.
Useamman rakennelman rakentamiseen on haettava toimenpidelupa.

Kuivakaymalan sijoitus vah. 5 m tontin rajasta ja vah. 20 m keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Kuivakdymala on varustettava tiiviilla jatesailiélla. Kom-
postit ja kompostoivat kdymaléat on sijoitettava vahintaan 20 metrin paéhan keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta lapaisemattomalle maapohjalle.
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2) Yleis6rakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

- urheilupaikka

- kokoontumispaikka

- asuntovaunualue tai vastaava, enintaan 10 paikkaa

- katsomo, tilapainen, paikallaoloaika < 2 viikkoa

- katsomo, pienehké, pysyva

- yleistteltta tai vastaava yli 2 viikon ajaksi

I

)R] )R] )

=R

3) Liikuteltava laite

- asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitaminen pai-
kallaan sellaista kayttoa varten, joka ei liity tavanomai-
seen retkeilyyn tai veneilyyn

4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto, piippu, antenni, korkeus alle 10 m

- masto, piippu, antenni, korkeus 10 m — 60 m

- polttoaine- tai muu varastointisailio yli 10 m®
(hake, pelletti, [ABmmitysoljy ym.)

=

- hiihtohissi

- muistomerkki (pienehkd)

- lautasantenni (halkaisija yli 1.5 m)

- tuulivoimala

- suurehko valaisinpylvas tai vastaava yli 10 m

—[—|

- aurinkopaneeli, pinta-ala yli 2.0 m?, enintaan 1 kpl

- virtsasailio, lantala, rehutorni tai laakasiilo

—

- pieneldinten ulkotarha

N

5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- tavanomainen laituri, alle 15 m?

- suurehko laituri, yli 15 m? tai pituus (ulottuma rannasta)
yli 15 m

- pienehkd silta

- venekatos tai -vaja alle 30 m?
(suuremmat rakennusluvalla)

- muu vesirajaa muuttava tai silhen olennaisesti vaikut-
tava rakennelma

6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestdminen)

- muusta alueesta erotettu suurempi kuin 1000 m? va-
rastointi- tai pysakdintialue taikka tallaiseen alueeseen
verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide

- rakennuksen julkisivun muuttaminen

- kattomuodon muuttaminen

- katteen materiaalin tai sen varityksen olennainen
muuttaminen

—|— |4

- ulkoverhouksen materiaalin tai sen varityksen olennai-
nen muuttaminen
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- katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen T - -

- ikkunajaon olennainen muuttaminen T T -

- ikkunan puitejaon muuttaminen - - -

- ikkunajaon ja ikkunan puitejaon muuttaminen arvokoh- | T T T
teissa

- parvekkeen, terassin lasittaminen T - -

- LVI-laitteiden ison ulkoyksikén yli 1 m?( esim. iimalam- [T - -

popumpun ulkoyksikkd, héyrystin, lauhdutin) sijoitus jul-
kisivulle

Parvekkeen lasittamisessa silloin, kun se ei vaadi toimenpidelupaa, tulee noudat-

taa:

e parvekelasit tulee asentaa parvekekaiteen sisapuolelle

e parvekkeen terassin etusivun suljettavista aukoista ainakin puolet tulee olla

avattavissa
e parveketta ei saa lampoeristaa

e parvekkeen vedenpoistojarjestelma tulee pitda toimintakuntoisena

e lasitukseen tulee kayttaa riittdvan tukeviin ja asianmukaisesti kiinnitettyihin
puitteisiin asennettuna vahintdan 6 mm vahvuista lasia tai karkaistua ja
tarvittaessa laminoitua lasia. Lasit tulee varustaa sen laatua osoittavalla

merkinnalla

LVI-laitteiden iso ulkoyksikko on sijoitettava ensisijaisesti sisdpihan puoleiselle
julkisivulle. Ulkoyksikké on verhoiltava materiaaleiltaan ja varitykseltéan muuhun

julkisivuun sopivaksi.

8) Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa saadetyn raken-
nelman, tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle
mainos- tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa
taikka ikkunaa peittdvan mainoksen asettaminen
pysyvasti tai pitkaaikaisesti

- myynti- tiedotus-, mainos-, opastus- ja muun sel-
laisen laitteen sijoittaminen
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Naiden sijoittamisessa on noudatettava seuraavaa:

Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 metrin (helposti nostettavis-
sa oleva markiisi ja vastaava laite 2 metrid) tontin rajan yli katualueelle tai
muulle yleiselle alueelle siten, etta maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla
on oltava vahintaan 3 metria (helposti nostettavissa oleva markiisi ja vas-
taava laite vahintaan 2,4 metria) vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,6
metrid ajoradan ylapuolella tai 0,5 metria lahempanéa ajoradan reunaa
Laite on kiinnitettava tukevasti eikd se saa haitata kadun tai yleisen alueen
kayttoa eika olla hairitseva

Irralliset mainoslaitteet, myyntitelineet ja kesékalusteet on asetettava katu-
tai muulle yleiselle alueelle niin, etteivat ne haittaa kadun tai yleisen alueen
kayttoa, eivatka saa aiheuttaa vaaraa henkiléille, joiden nakékyky on rajoit-
tunut. Niita ei saa sijoittaa myodskaan pysakadintia estavasti. Mainostelineet
on poistettava liikkeen aukioloajan paattyessa. Katu- ja muulle yleiselle
alueelle ei saa sijoittaa mainoslaitteita tai kalusteita ilman Kouvolan kau-
pungin lupaa, joka on hankittava ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Lu-
vansaajan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen maksu kaupungille
Laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava
valittdbmasti

9) Aitaaminen ja tukimuuri

- rakennettuun ymparistoon liittyvan erottavan kiintedn | T - -
aidan tai kadun reunus- / tukimuurin rakentaminen

Aitojen ja reunusmuurien rakentamisessa on noudatettava seuraavaa:

Aidan korkeus on enintaan 1,6 metrid lukuun ottamatta kadun vastaista ra-
jaa, jossa korkeus enintaan 1,2 metrid. Katua vasten kohtisuoraan olevan
aidan korkeus saa olla enintdéan 1,2 metrid, ulottuen kadulta rakennuksen
kadunsuuntaiseen julkisivupintaan saakka.

Reunus / tukimuurin enimmaiskorkeus enintdén 0,5 metria

Aita tai reunus / tukimuuri on sijoitettava perustuksineen kokonaan omalle
tontille, elleivat naapurit kirjallisesti sovi aidan sijoittamisesta rajalle ja sen
rakentamiskustannusten ja hoitokustannusten jaosta. Jos aita sijoitetaan ir-
ti rajasta, on aita sijoitettava niin kauas naapurirajasta, etta aidan / reu-
nusmuurin ja tontin kunnossapito voidaan suorittaa oman tontin puolelta
Aitaa ei saa rakentaa piikkilangasta tai vastaavasta

Aidasta tai reunus / tukimuurista ei aiheudu haittaa naapurille, likenteelle
eikd kadun kunnossa- ja puhtaanapidolle

Liséksi on noudatettava kohdan 3.6 maarayksia

10) Kaupunkikuvajarjestely

- muut kaupunki- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja T T -
pitkaaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset

11) Huoneistojarjestelyt

- asuin- tai liikehuoneiston yhdistaminen tai jakaminen |R R R
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- rakennusten LVI-jarjestelman uusiminen kokonaisuu- |R R R
dessaan
- asuin- tai liikehuoneiston markatilojen korjaus R* R* R*

*) Rakennus- ja muutostéille edellytetdén rakennuslupaa mm. seuraavissa tapa-
uksissa:

1. Asuinhuoneiston méarkatila rakennetaan tai laajennetaan entuudestaan ns. kui-
viin tiloihin

2. Olemassa olevan markéatilan rakentaminen uudestaan silloin, kun on todettu
kosteus- tai homevaurio, joka edellyttda laajamittaista tutkimus- ja korjaustoimen-
piteita.

1-10 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeusvai-
kutteiseen kaavaan.

Edella esitettya vahaisemmat toimenpiteet saa suorittaa ilman rakennusvalvon-
taviranomaisen lupaa tai ilmoitusta, ellei muualla ole toisin maaréatty. Edella esi-
tettya laajempiin hankkeisiin rakennus- / toimenpideluvan hakemisesta on sovit-
tava rakennusvalvontaviranomaisen kanssa hankekohtaisesti.

Sellaisetkin rakennelmat ja laitteet, jotka eivat edellyta lupa- tai iimoitusmenette-
lya, on rakennettava rakenteellisesti kayttotarkoitukseensa sopiviksi ja turvallisik-
si, saaddsten ja maaraysten mukaiselle etaisyydelle naapurin rajasta ja raken-
nuksista, ymparistoon sopeutuviksi ja sellaisiksi, ettei niistd aiheudu naapurille tai
ymparistolle kohtuutonta haittaa.

[Imoitusmenettely

Purkamisesta on tehtava kirjallinen purkamisilmoitus vahintaan 30 paivaa en-
nen tyéhon ryhtymistéa (MRL 127 8). Purkamisilmoituksessa tulee selvittad myos
purkujatteen kasittely. Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kulues-
sa perustellusta syysté vaatia purkamisluvan hakemista.

Edella kohdan 2.1 taulukossa ilmoituksenvaraiseksi saadettyyn rakentamiseen
tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvontaviranomai-
nen ole 14 paivan kuluessa kirjallisen ilmoituksen vastaanottamisesta edellytta-
nyt luvan hakemista ilmoitettuun toimenpiteeseen (MRL 129 § 2 mom).

lImoitukseen on liitettdva tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laa-
dusta.

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa rakennus- tai
toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kan-
nalta on tarpeen (MRL 129 8).

liImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole saatettu loppuun kolmen vuoden kulu-
essa viranomaiselle annetun vastausajan paattymisesta.
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Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivéat edellytd lupamenettelyd, on
kuitenkin rakennettava saadosten ja maaraysten mukaiselle etaisyydelle naapu-
rin rajasta ja rakennuksista, niiden on sopeuduttava ymparistoon eika niista saa
aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

Talousrakennuksen luvan-/ ilmoituksenvaraisuus

Lupamenettelyn asemesta asemakaavan ulkopuolella maanviljelystilaan kuulu-
van enintaan 40 m%n suuruisen muun talousrakennuksen tai talousrakennus-
ryhman kuin saunarakennuksen rakentamiseen sovelletaan ilmoitusmenettelya.

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

Rakennuksen etdisyys naapurista, maantiesta ja maakaasuputkistosta
asemakaava-alueen ulkopuolella

Rakennuksen vahimmaisetéaisyyden toisen omistamasta ja hallitsemasta maasta
on oltava vahintadn 5 metria, kuitenkin vahintaadn rakennuksen korkeuden suu-
ruinen, kun rakennuksen korkeus > 5 m.

Rakennuksen etéaisyydesta toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta
rakennuksesta seka palovaarallisen rakennuksen sijoittamisesta on saadetty
maankaytto- ja rakennusasetuksessa (MRA 57 § 2 ja 3 mom).

Rakennusta ei saa sijoittaa tai pitdd maantien suoja-alueella (Maantielaki
2005/503 44 8). Suoja-alueet maaritelty maantielain pykalassa 44 8. Maanteiden
luokittelu maaritelty maantielain pykalassa 4 8.

Uusien rakennelmien esim aitojen rakentaminen maantielain mukaisen yleisen
tien suoja-alueelle edellyttaa tiehallinnon poikkeamispaatosta ennen toimenpide-
luvan kasittelya.

Rakennusta tai rakennelmaa ei saa sijoittaa maakaasuputkiston suoja-alueelle.
Suojaetdisyydet rakennuksista, erillisista rajatuista alueista, maanalaisista raken-
teista ja muista maakaasuputkiston erityiskohteista on maaratty valtioneuvoston
asetuksessa maakaasun kasittelyn turvallisuudesta (asetus 551/2009). Maan-
kaivu ja louhintaty6t maakaasuputken laheisyydessa tulee tehda maakaasuyhti-
On ohjeiden mukaisesti ja valvonnassa.

Rakennuksen sopeutuminen ymparistéon

Rakentamisessa on saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyéhykkeita,
luonnon merkittavid kauneusarvoja ja erityisia luonnonesiintymia.

Rakennuspaikan luonnonmukaisuus on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.
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Uudisrakennuksen, lisdrakennuksen ja uudestaan rakentamisen tulee sopeutua
olemassa olevaan ymparistoon ja ympardivan alueen yleisesti noudatettuun ra-
kennustapaan rakennuksen sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, vari-
tyksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla tai tontilla rakennus-
ten tulee muodostaa ymparist6- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonai-
suus, joka ottaa riittdvasti huomioon myds rakennusperinnon ja kulttuuriympéris-
ton vaalimisen.

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.
Rakennuksen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa on otet-
tava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus
seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Rakennetun ympaéristén hoito ja valvonta

Rakennukset ymparistbineen on pidettava rakennusluvan mukaisessa kayttssa
ja sellaisessa kunnossa, etteivat ne rumenna ymparistoa tai aiheuta haittaa ter-
veydelle tai turvallisuudelle (MRL 167 8).

Rakennukset, niiden julkisivut ja muut ulkopuoliset osat, portit, aidat ja istutukset
seka sellaiset rakennelmat ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistoku-
vaan, on pidettava asianmukaisessa kunnossa niin, etteivat ne rumenna ympa-
ristoa.

Asuinrakennusta varten tarkoitetulla tontilla tai rakennuspaikalla ei saa hairiéta
aiheuttavasti tai ymparistdd rumentavasti varastoida tai sailyttda autoja, koneita,
laitteita, polttopuita tai muita vastaavia tavaroita.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesaili-
Oiden tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennetta-
va aita.

Toherrykset rakennusten julkisivuista, rakennelmista, laitteista ja aidoista tulee
poistaa mahdollisimman pian.

Kayttamattomat rakennukset on taajama-alueilla suojattava niin, etteivat asiat-
tomat paase niihin sisélle. Suojeltavaksi maarattyja rakennuksia on hoidettava
niin, ettei niiden sailyminen vaarannu. Kaytosta poistetut kaivot ja muut vaaralli-
set rakennelmat on purettava, kasiteltava tai peitettéava niin, ettei niista aiheudu
vaaraa.

Rakennuspaikkaa ei saa kayttaa sellaiseen varastointiin, joka rumentaa ymparis-
t6a tai aiheuttaa haittaa naapureille. Ymparist66n olennaisesti vaikuttavat ulkova-
rastot, jatesailiot tai -katokset ja vastaavat rakennelmat on tarvittaessa suojatta-
va istutuksin tai aidalla.
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Julkisen kaupunkitilan kunnossapito ja hoito

Liikennevaylat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ul-
kotilat on pidettava asianmukaisessa kunnossa siten, etta ne tayttavat hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden seka toimivuuden vaatimukset. Kevyen liiken-
teen vaylat tulee sailyttaa liikkumiselle esteettomina ja turvallisina.

Rakennetun ympariston valvonta

Rakennus- ja ymparistolautakunta valvoo rakennettua ymparistéa ja julkista kau-
punkitilaa suorittamalla tarkastuksia ja katselmuksia ja antamalla korjauskeho-
tuksia.

Havaituista puitteista tulee ilmoittaa kunnossapitovelvolliselle ja maarata aika,
mihin mennessa korjaukset on suoritettava. Maaraajan jalkeen, mikali laiminlyon-
teja ilmenee, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus ryhtyd maankaytto- ja
rakennuslain 182 §:ssa s&adettyihin toimenpiteisiin.

Aidat ja istutukset

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeusasemaltaan ja muodoltaan sopeutua ympa-
ristoon. Aita on tehtava, sijoitettava ja kunnossapidettava siten, ettei se aiheuta
haittaa naapurille, likenteelle eika kadun puhtaana ja kunnossapidolle.

Katua, maantieta tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinteé aita on tehtava

kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on rakennettava, sijoitettava ja
hoidettava niin, ettei se esta nakyvyytta risteyksessa tai aiheuta muuta haittaa lii-
kenteelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitdd kunnos-
sa sen tontin tai rakennuspaikan haltija, jonka puolella aita sijaitsee. Aita on sijoi-
tettava niin kauas tontin rajasta, etta aidan kunnossapito voidaan suorittaa koko-
naisuudessaan sen tontin rajojen sisapuolelta, jonka puolelle aita on sijoitettu,
ellei rajanaapurin kanssa ole kirjallisesti muuta sovittu.

Mikali asiasta ei sovita, siitéa paattaa rakennusvalvontaviranomainen (MRA 82 8).

Tonttien tai rakennuspaikkojen valiselle rajalle rakennettavan aidan tekemisestéa
ja kunnossapidosta ovat rakennuspaikkojen haltijat velvolliset sopimaan keske-
naan. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Milloin aitana kaytetdaan puita tai pensaita, on ne istutettava siten, etta niiden ok-
sisto ja juuret taysikasvuisenakin pysyvat omalla tontilla. Jos aita ei sijaitse tont-
tien rajalla, aita on sijoitettava niin kauas tontin rajasta, ettd aidan kunnossapito
ja rajan ja aidan valiin jaavan piha-alueen kunnossapito voidaan suorittaa koko-
naisuudessaan sen tontin rajojen sisapuolelta, jonka puolelle aita on sijoitettu,
ellei rajanaapurin kanssa ole muuta sovittu.

Puista ja pensaista istutettua aitaa ei katsota kiinteaksi aidaksi.
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Vajat, rakennelmat, pienet laitteet

Vajat, katokset, puutarhamajat, kasvihuoneet, grillikatokset, maakellarit, jateka-
tokset ja -aitaukset tai muut vastaavat rakennelmat ja laitteet, joita ei pideta ra-
kennuksena, on sijoitettava kiinteistdlle siten, etteivat ne aiheuta haittaa naapuril-
le eivatka rumenna ymparistoa.

Edellisessa kappaleessa mainitut ja muut rakennelmat ja laitteet seka pienelain-
ten ulkotarha on sijoitettava vahintaan neljan (4) metrin etaisyydelle naapurin ra-
jasta. Rakennelman tai laitteen sijoittaminen [Ahemmaksi naapuritontin rajaa
edellyttaa toimenpide- / rakennusluvan hakemista ja naapuritontin omistajan tai
haltijan suostumusta.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan sijoittaa raken-
nelman tai laitteen edellda mainittua etaisyytta lahemmaksi naapuritontin rajaa,
vaikka naapuri ei ole antanut suostumustaan.

Piha-alue / pihamaa ja liikennejarjestelyt

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ym-
paristén korkeusasemiin.

Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
olennaisesti muuttaa siitéq, mita rakennusluvassa vahvistetut piirustukset osoitta-
vat.

Uusille asemakaava-alueille on yleensa olemassa vahvistettu katusuunnitelma,
jonka esittdmé&an katukorkeuteen rakennuspaikan korkeusasema, lattiakorkeus
ja littymakorkeus tulee sovittaa.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa si-
ten, etta pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja mui-
den ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

Rakentamisen yhteydesséa pihamaa on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakentaminen ei aiheuta hulevesien (pinta- ja sadevesien) valumista tontin rajan
yli naapurin puolelle eika vaikeuteta naapuritontin kuivana pitoa. Pihamaa on
suunniteltava ja rakennettava siten, etté hulevesien ohjautuminen yleisen tien
alueelle ei ole mahdollista.

Pihamaan tasaaminen on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti
pengertamalla tai tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertaminen on toteutettava
kokonaan omalla tontilla siten, etteivat maa-ainekset ja sade- ja pintavedet valu
naapuritontin puolelle tai katualueelle.

Pihalta aurattava lumi on voitava sijoittaa rakennuspaikalle niin, ettei siita ole
haittaa rakennuksille eikd naapureille eika pelastustoiminnalle. Muutoin lumi on
kuljetettava pois.
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Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttaa naapuritontin omistajan
tai haltijan suostumusta. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi
antaa luvan rakentaa tukimuuri naapurin rajaan kiinni, vaikka tama ei ole antanut
suostumustaan.

Pengertamista tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen suostu-
musta tehda jyrkemmaksi kuin 1:5. Pengertdminen tontin rajalla ja sen laheisyy-
dessa ei saa aiheuttaa maa-aineksien ja sade- ja pintavesien valumista naapuri-
tontin puolelle tai katualueelle.

Rakennuspaikalla on oltava riittava maara autopaikkoja. Paikat on sijoitettava
niin, etteivat pysakoidyt ajoneuvot peita nakyvyytta liittymassa tai risteyksessa tai
aiheuta muuten vaaraa.

Rakennusluvan mukaisia autopaikkoja ei saa ilman lupaa ottaa muuhun kéayt-
toon. Polkupydrille on varattava riittdva maara sailytyspaikkoja.

Rakennuspaikan / tontin rajan ylittdAminen

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa ulottua
tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraa-
vasti:

1. Rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyy-
teen saakka 0,3 metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perus-
tusrakenteet 1,2 metria,

2. Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat ra-
kennuksen osat 1,2 metria ja

3. Julkisen rakennuksen, liikerakennuksen tai vastaavan rakennuksen paa-
sisdadnkaynnin suojakatos 3,0 metria.

4. Tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvonta-
viranomaisen harkinnan mukaan.

Rakennuksen osat tai rakennelmat eivéat kuitenkaan saa hairita katu- tai muun
yleisen alueen kayttdd. Rakennuspaikan rajan ylittdvan osan alle on jaatava va-
paata korkeutta vahintd&n 3,0 metrid, markiisien osalta kuitenkin vahintaan 2,4
metrid ja vahintaan 4,6 metria ajoradan ylapuolella. Mainoslaite, joka ulkonee
seinasta enintaan 15 cm, saa olla alempanakin. Rakennuspaikan rajan ylittavat
osat on kiinnitettava varmasti ja niiden kunnosta on pidettava erityista huolta.

Asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan ylittdminen

Rakennus saa erityisesta syysta ulottua asemakaavassa méaaratyn rakennusalan
rajan yli seuraavasti:

1. Rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella
rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan
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2. Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, avokuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennusosat 1,2 metria

3. Ulkoseinan lisaeristys, porrasaskelmat, tekniset laitteet, invalidiluiskat ja muut
vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa ymparistolle tai tontin naapureille.
Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seka markiisit ja ikkunamainokset

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovimarkiisia
tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

1. Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua enintaan 1,2 metria tontin rajan
yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen
alapinnan valilla on oltava vahintddn 3 metria vapaata tilaa jalkakaytavan
osalla ja 4,6 metrid ajoradan osalla

2. Laite on kiinnitettava tukevasti ja niin, ettei se haittaa kadun tai yleisen alueen
kayttoa ja turvallisuutta eika ole hairitseva

3. Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja
ymparistoon

4. Laite on pidettdva kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava
valittomasti.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi on helposti nostettava, markiisi saa ulottua tontin
rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintdan 2 metrid. Markiisin alimman
kohdan ja maanpinnan valilla on oltava vahintaan 2,4 metria vapaata tilaa jalka-
kaytavan osalla ja 4,6 metria ajoradan ylapuolella tai 0,5 metria lahempéana ajo-
radan reunaa.

Mainoksia ei saa sijoittaa ikkunalasin ulkopintaan eivatkd ne saa rumentaa ra-
kennusta tai kaupunkikuvaa.

Irralliset mainoslaitteet on asetettava katu- tai muulle yleiselle alueelle niin, ettei-
vat ne haittaa kadun tai yleisen alueen kayttoa tai ole pysakdinnin esteena. Mai-
nostelineet on poistettava liikkkeen aukioloajan jalkeen.

Mainoslaitteen tulee soveltua rakennukseen ja ymparistoon laitteen muodon, va-
rityksen ja rakenteen puolesta. Rakennukseen kiinnitetty mainoslaite saa tulla
seinasta ulospain enintddn kohdassa 3.9. ilmoitetun maaran

Irrallisenkin mainoslaitteen sijoittaminen jalkakaytavalle tai muulle likennevaylal-
le vaatii kaupungin liikennevaylien kunnossapidosta vastaavan viranomaisen lu-
van.
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Asemakaava-alueen ulkopuolella myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteiden lupakasit-
telysta vastaa tiehallinto. Tiehallinto vastaa myos asemakaava-alueen maantien
alueelle (LT) haettavan mainosluvan kasittelysta (Maantielaki 52 8§).

Tontin ja rakennuksen valaistus sekd osoitenumerointi

Tontin ja rakennuksen valaistus on jarjestettava siten, etta valaistus lisda alueen
turvallisuutta eika haitallisesti haikaise naapureita tai alueella liikkkuvia.

Rakennuksen omistajan tulee asettaa rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta
iImaiseva selvalukuinen ja riittavan suurikokoinen numero ja/tai kirjain siten, ettéa
se nakyy kadulta, muulta liikennevaylalta ja tontin sisaiselta likennealueelta.
Osoitenumerointi on oltava luettavissa myds pimean aikaan jolloin se on tarvitta-
essa erikseen valaistava.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikkennevayldan tai tontin sisdiseen lii-
kennealueeseen taikka sen vélitttmaan laheisyyteen, osoitenumerointi tai sen
osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajovaylan alkup&ahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen loppukatsel-
muksessa (rakennuksen kayttéonottokatselmus).

Tontin ajoneuvoliittyma ja liikennejéarjestelyt

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai yleiselle tielle johta-
van ajoneuvoliittyman. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sal-
lia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittymén, mikéli se tontin tai rakennus-
paikan kayton kannalta on perusteltua. Yleiselle tielle rakennettavista liittymista
paattaa tiehallinto.

Ajoneuvoliittyman rakentaminen seka kunnossa- ja puhtaanapito kuuluu tontin tai
rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle. Tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai
haltijalle kuuluu kadun peruskorjauksen yhteydessa myads liittym&n rummun uu-
siminen, mikali vanha rumpu ei ole tarkoitustaan vastaavassa kunnossa.

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan 6 metria ja muilla alu-
eilla enintdan 8 metria.

Mikali tontille tai rakennuspaikalle ei ole jarjestettavissa edella mainitun mukaista
littym&a, rakennukseen on jatettdva kulkuaukko, joka on vahintaan 3 metria le-
vea ja vapaa korkeus vahintaan 3 metria ja jonka pituuskaltevuus ei saa olla jyr-
kempi kuin 1:7, ellei palo- ja pelastuskaluston pihamaalle paasy muuta edellyta.

Ajoneuvojen ja muiden kulkuneuvojen seka laitteiden sailyttdminen asuin
kiinteistolla

Asuinrakennusta varten tarkoitetulla rakennuspaikalla ei saa sailyttaa pitkaaikai-
sesti / pysyvasti linja-autoa, yhdistelmaajoneuvoa, asuntoautoa, asuntovaunua,

tyokonetta, venettd, laitteita tai muita vastaavia tavaroita eikd huomattavaa maa-
raa palavia nesteité tai vaarallisia kemikaaleja ulkosailytyksessa, ellei sailyttami-
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nen perustu rakennuspaikan vahvistettuun pihamaajarjestelyyn tai rakennusval-
vontaviranomainen ole muutoin hyvaksynyt toimenpidetta.

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
Suunnittelutarvealueet

Talla rakennusjarjestykselld osoitetut maankaytto- ja rakennuslain 16 8 3 mo-
mentin mukaiset suunnittelutarvealueet on esitetty liitekartalla.

Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maa-
peraltddn tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittdva. Ra-

kennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otet-
tava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa.

Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saa-
detty maankaytt6- ja rakennuslain 116 8:ssé ja mikali alueella ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa tai siiné ei ole esitetty rakennuspaikan vahimmaisvaati-
muksia, on asuntokayttoon tarkoitetun rakennuspaikan oltava pinta-alaltaan va-
hintd&n 5 000 m?,

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta kaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuol-
tojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000
m?(MRL 116 §).

Lomarakennuskayttoon tarkoitetun rakennuspaikan oltava pinta-alaltaan vahin-
taan 3000 m? ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole muuta maaratty.

Uudestaan rakentaminen rakennuksen tuhoutumisen seurauksena (esim. tulipa-
lo), peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen saadaan suorittaa sen estamatta,
mita edella tassa pykaldssa on maaratty rakennuspaikan pienimmasta koosta,
jos rakennuspaikka pysyy samana.

Rakentamisen maara muualla kuin ranta-alueella

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 kerrosnelio-
metrid. Rakennuspaikan rakennusoikeus on kuitenkin 350 kerrosneliometria, mi-
kali rakennuspaikan koko on 2000 — 3500 m?.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen ja enintadéan
kaksikerroksisen asuinrakennuksen tai enintddn yksiasuntoisen enintaan kaksi-
kerroksisen loma-asunnon.

Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousra-
kennuksia enintaan 2 kpl, mikali rakennuspaikan koko on alle 5 000 m?. Suu-
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remmilla rakennuspaikoilla talousrakennusten lukumaara harkitaan tapauskoh-
taisesti rakennusluvan kasittelyn yhteydessa. Talousrakennuksen pohjapinta-ala
saa olla enintaan 100 k-m?

Sen estamattd, mita edelld tdsséa pykalassa on rakennusten tai asuntojen luku-
maarasta ja kerrosalasta maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa lu-
van rakentaa maatalouskaytdssa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen
siihen sopeutuvia maataloutta palvelevia rakennuksia.

Muulle kuin asuntokaytt6on tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa raken-
nuspaikan kayttétarkoitukseen liittyvia rakennuksia.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Rakennuksen paakayttétarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen ullakon tasol-
le tai maanpinnan alapuolelle voidaan sallia, jos se on mahdollista ottaen huomi-
oon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennettuun ymparis-
toon.

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA
Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistéon ranta-alueella

Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etédisyyden rantaviivasta tulee olla
sellainen, etta rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuspaikan puusto
ja muu kasvillisuus on sailytettava erityisesti rakennusten ja rantaviivan valisella
vyOhykkeella.

Ymparivuotisen asunnon ja loma-asunnon alimman vaurioituvan rakenteen tulee
olla keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvan ylimman tulvaveden (HW 1/100)
ylapuolella lisattyna puolen metrin (0.5 m) lisdkorkeudella. Tama maarays kos-
kee myds muita rakennuksia, jos niissa on veden noususta vaurioituvia rakentei-
ta.

Avointen ulapoiden rannoilla tulee viela lisata rakennusvalvontaviranomaisen
maaraama aaltoiluvara.

Rakennettaessa ranta-alueilla tulee erityistd huomiota kiinnittdd rakennuksen
maastoon sijoittamiseen, korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin (ei tiili-
vuoria) ja varitykseen (kaytettdva maisemaan sulautuvia vareja).

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus séilyttaa ja vain puuston
harventaminen on sallittua.

Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa kasvillisuutta saastaen siten, etta
maiseman luonnonmukaisuus sailyy.
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Vesiston rannalla olevan uuden rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla
vahintaan 50 metria.

Alle yhden (1) hehtaarin suuruiset saaret tulee jattda rakentamattomiksi.

Saariin ja niemiin rakennettaessa tulee saaren tai niemen leveyden olla vahin-
td&n 100 metria.

Alle kahden (2) hehtaarin suuruiset lammet tulee jattaa rakentamatta.
Rakennusten etaisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:
Asuinrakennuksen vahimmaisetaisyys 60 m.

Lomarakennuksen vahimmaisetaisyys 30 m, kun lomarakennuksen kerrosala
on pienempi kuin 100 k-m* ja vahintaan 40 m, kun lomarakennuksen kerrosala
on 100 - 200 k-m?. Etaisyys ratkaistaan edella mainituissa rajoissa maaston
muoto huomioon ottaen tapauskohtaisesti maisemalliset ndkdkohdat huomioi-
den.

Yksikerroksisen talousrakennuksen vahimmaisetaisyys 30 m.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m2 ja kerrosala + katettu
terassi enintd&n 35 m2 seka parven sisakorkeus enintaan 1600 mm, etaisyys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan 20 metria,
mikali rakennus muuten sopeutuu ymparistoon.

Luhtiaitan tai muun vastaavan kaksikerroksisen rakennuksen etaisyys keskive-
denkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan 30 metria.

Muu rakennelma kuten grillikatos tms. tulee sijoittaa niin, etta se sijoittuu ranta-
puuston sisdan.

Venevaja ei saa ulottua veden péaalle ja sen on sopeuduttava ympariston raken-
nuskantaan ja maisemaan.

Muu maisemaan vaikuttava rakennelma kuin laituri tai venevaja on sijoitettava
vahintaan 10 metrin etéisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta. Venevajan etaisyys rantaviivasta ratkaistaan tapauskohtaisesti huomioi-
den erityisesti maisemalliset nakékohdat.

Rantavythykkeelle rakennettaessa tulee kiinnittda erityista huomiota rantamai-
semaan, rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin, varitykseen ja korkeusase-
maan. Rantavyohykkeen kallioperaa, maa-aineksia tai kasvillisuutta ei saa tar-
peettomasti poistaa tai muuttaa.

Rakentamisen méaara ranta-alueella

Ranta-alueella sijaitsevan uuden asuinrakennuspaikan pinta-alan on oltava va-
hintaan 5000 m? ja vapaa-ajanasunnon rakennuspaikan pinta-alan on oltava vé-
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hintaan 3000 m?, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai ranta-asemakaa-
vassa ole toisin maaratty.

Asuinrakennus ranta-alueella
Jos asuinrakennuksen etaisyys rannasta on alle 150 m, noudatetaan seuraavia
maarayksia.

Rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavasti:

- yhden yksiasuntoisen ja enintdén kaksikerroksisen asuintalon,

- saunan, jonka enimmaiskoko on 25 kerros-m? ja kokonaisala 35 m?
- muita talousrakennuksia.

Rakennusten enimmaislukumaara on nelja.

Asuinrakennuksen kerrosala enintdan 250 kerros-m?. Rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintaan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintaan 350 kerros-m? ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai ranta-
asemakaavassa ole toisin maaratty..

Lomarakennus ranta-alueella

Kullekin rakennuspaikalle, jonka pinta-ala on vahintaan 3000 m? saa rakentaa
seuraavasti:

- yhden loma-asunnon,

- vierasmajan, jonka enimmaiskoko on 30 kerros-m?

- saunan, jonka enimmaiskoko on 25 kerros-m? ja kokonaisala 35 m?

- muita talousrakennuksia.

Rakennusten enimmaislukumaara on nelja.

Lomarakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla yhteensa enintaan 7 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 200 kerros-m?, ellei oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa tai ranta-asemakaavassa ole toisin maaratty.

VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMI
NEN

Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava laitoksen
vesijohtoon ja viemariin vesihuoltolain mukaisesti. Vesihuoltolain 11 §:n mukaan
liittymisvelvollisuudesta voidaan myontaan vapautus.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolelle rakennettaessa on esitettava
selvitys kayttoveden laadusta, maarallisesta riittavyydesta seka viemaradinnista.
Samoin on meneteltava haettaessa kunnan ymparistésuojeluviranomaiselta va-
pautusta liittymisesta vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja viemariin.
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Veden hankinta

Vesihuoltoverkoston ulkopuolella rakentajan on varmistuttava talousveden laa-
dusta ja riittavyydesta ennen rakennusluvan kasittelyvaihetta (selvitys lupaha-
kemukseen).

Sade- ja pintavesien johtaminen

Katoilta ja pihamaalta seka salaojiin kertyvia vesia ei saa johtaa jatevesiviemari-
verkostoon vaan ne on imeytettava ensisijaisesti oman tontin tai rakennuspaikan
alueella tai johdettava avo-ojiin. Asemakaava-alueilla sadevedet voidaan johtaa
sadevesiviemariin, mikali sadevesiviemariverkostoon liittyminen on mahdollista ja
imeyttaminen omalla tontilla tai rakennuspaikalla ei ole mahdollista. Milloin vedet
johdetaan ympardivadn maastoon tontin tai rakennuspaikan ulkopuolelle, siihen
on hankittava maanomistajan suostumus. Asemakaava-alueen ulkopuolella ve-
det johdetaan siten, ettd veden kulkusuuntaa ei saa muuttaa tilanteesta ennen
rakentamista ilman naapureiden suostumusta vesilain saadokset huomioiden.

Mikali tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayttaa, toimenpide ei
saa heikentdd oman tontin eika toiselle kuuluvan alueen kuivatusmahdollisuuk-
sia.

Mikali hulevedet johdetaan sadevesijarjestelméaan tai tien kuivatusjarjestelmaan,
tulee siihen saada jarjestelman haltijan suostumus.

Hulevesien poisjohtaminen on suoritettava siten, ettei siitéd aiheudu haittaa naa-
pureille, kadun kayttajille tai ymparistolle.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata useampia kiinteistéja suunnit-
telemaan ja toteuttamaan yhteisen hule- ja kuivatusvesijarjestelyn, mikali se alu-
een vesiolosuhteiden johdosta on valttAméatonta.

Jatevesien kasittely

Jatevesien kasittelyjarjestelmat on toteutettava rakennuslupa-, ymparisto- ja ter-
veysviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Jatevedet tulee kasitella talousjatevesien kasittelysta annetun Valtioneuvoston
asetuksen (542/2003) mukaisesti, jollei niita voi johtaa yleiseen viemariin.

Kiinteisttlle rakennettavan jatevesien kasittelyjarjestelman ja johtamisen tulee
perustua patevan suunnittelijan laatimaan, asetuksen mukaiseen suunnitelmaan.
Haettaessa rakennuslupaa, lupaa jatevesijarjestelman rakentamiseen tai sen
muutostydhon, on lupahakemukseen liitettava riittava selvitys / suunnitelma ra-
kennettavasta jatevesijarjestelmésta ja talousveden hankinnasta.

Uudisrakennuksen rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettavéa vesihuoltosuunnitelma
tarvittavine maaperaselvityksineen.
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Jatevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan pinta-ala
ja maaperd. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jatevesien
asianmukainen esikasittely ja maapera. Liséksi jatevesien kasittelypaikka on jar-
jestettava rakennuspaikalla riittdvan kauas keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta, vedenottopisteista (kaivot) ja naapureista. Jatevesien maaperaka-
sittely on kielletty alle 20 metrin etéisyydella keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Vesikaymalan rakentaminen on kielletty saarissa, joihin ei ole ym-
parivuotista tieyhteytta. Vesistojen rantavyohykkeilla vesikdymalan jatevedet on
kerattava umpisailioon.

Jatevesien kasittelyvaatimuksista pohjavesialueilla ja vesistdjen rantavydhykkeil-
|& maaratadan ymparistosuojelumaarayksissa.

Loma-asunnoissa kdymalaratkaisuna on ensisijaisesti kuivakadymala. Kuiva-
kaymalassa on oltava tiivis pohjarakenne. Kuivakaymala on sijoitettava vahin-
taan 5 metrin etaisyydelle kiinteistdn rajasta.

Pohjavesialueilla jatevesien johtaminen ojaan tai imeyttaminen maahan on kiel-
lettya. Ensisijaisesti on pyrittdva johtamaan jatevedet pohjavesialueen ulkopuo-
lelle kasiteltdvaksi. Jos tdméa ei ole mahdollista, jatevedet on johdettava tiiviiseen
umpisailioon. Jatevedet voidaan myos kasitellda pohjavesialueella, mutta talléin
maasuodattimessa tai pienpuhdistamossa kasitelty jatevesi on johdettava tiiviis-
sa rakenteessa pohjavesialueen ulkopuolelle. Tall6in maasuodattimen rakenta-
misen ehtona on tiivistetty rakenne. Lisaksi on otettava huomioon pohjavesialuei-
ta koskevat vesi- ja ymparistonsuojelulakien mukaiset pohjaveden muuttamis- ja
pilaamiskiellot.

Kiinteiston viemarivedet tulee erottaa kuivatusvesista. Jos kiinteiston kuivatusve-
det on johdettu aiemmin jatevesiviemariin ja kiinteiston laheisyyteen rakennetaan
hulevesiviemari (sadevesiviemari), kiinteiston tulee liittya ja johtaa kuivatusvedet
hulevesiviemariin.

Erityismaarayksia tarkeille pohjavesialueille

Oljy- ja polttoainesailididen sijoitusta ja rakenteita seka kemikaalien sailytysta ja
varastointia koskevia maarayksia on annettu ymparistonsuojelumaarayksissa.

Rakentaminen alueilla, joilla on erityisia maankayton ja rakentamisen rajoi-
tuksia

Sellaisilla alueilla, joilla on epaily maaperéan pilaantumisesta jatteilla, raskasme-
talleilla, dljylla tai muulla kemikaalilla, on rakennuslupahakemukseen liitettava
selvitys suoritetuista maaperatutkimuksista.
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TURVALLISUUSJARJESTELYT
Pelastustiet

Pelastustien tarpeellisuudesta paatetdan rakennuslupavaiheessa ja se on mer-
kittava asemapiirrokseen. Erilliseen varitettyyn pelastustiepiirrokseen tulee mer-
kita myos vaestonsuojan sijainti.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla ja halytysajoneuvoille tulee tarvittaessa olla
vapaa paasy majoitus-, hoito-, liike-, tydpaikka-, tuotanto-, varasto- ja kokoontu-
misrakennusten seka vahintdan kolmekerroksisten asuinrakennusten vierelle.
Tama edellyttaa pelastustien rakentamista siten, etta pelastustoimenpiteet ovat
mahdollisia.

Tontille tai tallaisen rakennuksen porrashuoneiden seinélle on lisaksi pysyvasti
kiinnitettava kiinteiston pelastusjarjestelyt osoittava opastekartta. Valittomasti
kiinteiston sisaanajotien varteen on sijoitettava kyltti (tielikenneasetuksen
182/1982) 21 §:n mukainen lis8kilpi), josta ilmenee pelastustien sijainti.

Tontin pelastustie seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulku-
yhteydet tulee sailyttda ajokelpoisina. Kaikki kansirakenteet on merkittava paino-
rajoituskyltein.

Pelastussuunnitelma

Pelastuslain 9 8:n 3 momentin mukaan sellaisissa rakennuksissa ja muissa koh-
teissa, joissa onnettomuusriskit ovat vakavat henkilo- ja paloturvallisuuden tai
ympariston kannalta, on rakennuksen omistajan, haltijan ja toiminnanharjoittajan
yhteisvastuullisesti laadittava erityinen pelastussuunnitelma omatoimisen varau-
tumisen toimenpiteista. Pelastussuunnitelma vaaditaan muun muassa asuinra-
kennuksilta, joissa on vahintaan viisi asuinhuoneistoa, hoitolaitoksilta ja palvelu-
taloilta, majoitustiloilta, tietyn kokoisilta kokoontumistiloilta seka suurilta tuotanto-
ja varastotiloilta.

Pelastussuunnitelman laatimisvelvollisista ja pelastussuunnitelman sisallosta on
tarkemmn saadetty pelastusasetuksen 9 ja 10 8:ssa.

Rakennuksen kaikista tiloista on paastava poistumaan rakentamismaaraysko-
koelman mukaisesti ilman avainta tai muuta avausvalinetta. Poistumisen on voi-
tava tapahtua myos pimeéssa. Kulkuteiden on oltava koko ajan esteettémind, jo-
ten uloskaynteihin ja porrashuoneisiin ei saa varastoida edes valiaikaisesti mi-
taan tavaraa.

Asuinkerrostalojen huoneistoihin on uudisrakentamisen yhteydesséa laadittava
huoneistokohtainen pelastautumiskortti, mik& opastaa asukkaita poikkeukselli-
sissa olosuhteissa. Kerrostalojen porrashuoneisiin on merkittava kerrosten nu-
mero selkeasti kerroksittain.
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Parvekelasituksen turvallisuus

Parvekelasitus on kohdassa 2. esitetylla tavalla luvanvarainen toimenpide. Lasi-
tetut, eri huoneistoihin kuuluvat, parvekkeet tulee palo-osastoida toisistaan ra-
kenteella, joka tayttdd vahintaan puolet huoneistojen palo-osastointivaatimuk-
sista.

Sammutuslaitteistot, paloilmoittimet, hiilimonoksidivaroittimet, palovaroit
timet ja savunpoisto

Ennen rakennuksen tai sen osan loppukatselmusta (kayttdonottokatselmus) pa-
lovaroittimien tulee olla asennettuna ja toimintakunnossa.

Palovaroitin tulee sijoittaa asuntoon palovaroittimen mukana tulevan asennusoh-
jeen mukaisesti siten, ettd nukkuvatkin ihnmiset tulipalon syttyessa heraavat ja
pystyvat poistumaan huoneistosta.

Rakennuksiin, joihin on maaratty asennettavaksi paloilmoitin ja/tai sammutuslait-
teisto, on ennen kayttéonottoa suoritettava paloilmoittimelle ja sammutuslaitteis-
tolle ulkopuolisen asiantuntijan tarkastus, jossa varmistetaan asennettu laitteisto
ja sen toimivuus. Taman jalkeen pelastusviranomaisen tulee hyvaksya laitteisto
kayttoon ja antaa hatdkeskukselle lupa paloilmoittimen liittdmiseen tuotantokayt-
toon.

Rakennuksiin, joissa on méaaraysten mukaan oltava savunpoistojarjestelma, sa-
vunpoistoluukkujen / -ikkunoiden avausmekanismi on toteutettava ensisijaisesti
sahkoisena sisaankaynnin tasossa. Savunpoistoikkunoiden ja —luukkujen me-
kaaniseen avaamisjarjestelmaan on haettava hyvaksyntéa rakennusvalvontavi-
ranomaiselta ja pelastusviranomaiselta. Savunpoistoa ei voida jarjestaa rikotta-
vien ikkunoiden avulla.

Savunpoiston mahdollisista erityisjarjestelyista on neuvoteltava pelastusviran-
omaisen kanssa.

Kerrostalojen turvallisuus

Kolme ja useampikerroksiten rakennusten porrashuoneet tulee varustaa sisaan-
tulotasanteelta avattavalla savunpoistoikkunalla. Savunpoistoikkunan tulee sijaita
ylimman kerroksen huoneisto-ovia ylempana ja sen on oltava kooltaan vahintaan
1,0 m%.

Kerrostalojen porrashuoneiden kerrostasot on merkittava selkeasti porrashuo-
neeseen kerroksittain.

Kerrostalojen porrashuoneet ja yhteiskayttttilat on varustettava riittavalla maaral-
|& paloposteja siten, etté niiden toimintasédde ulottuu jokaiseen asuntoon ja yh-
teiskayttotilaan.

Kerrostalojen porrashuoneet tulee suunnitella siten, etté porrashuoneisiin ei
muodostu séailytystiloja esimerkiksi portaiden alle tai em. tilat on osastoitava.
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JATEHUOLTO
Jatehuollon kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa hyotyjatekerayspisteitd ja kaupungin
jarjestamia alueellisia jatteiden kerayspisteita. Kerayspisteen sijoittaminen edel-
lyttdd rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Kerayspisteiden tulee sopeutua
kaupunki- ja maisemakuvaan.

Kiinteiden jatteiden kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevia
jatehuoltomaarayksia.

Jatehuolto

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien ra-
kennusten kokoon ja kayttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jar-
jestamiseen. Mikali jatteiden kerayslaitteet sijoitetaan tontin pihapiiriin, on niiden
suojaksi rakennettava jatesuoja, -katos tai -aitaus.

Kaupungin jatehuoltoméaérayksissa on esitetty hyvaksytyt jatteiden keraysva-
linetyypit ja lajitteluvaatimukset.

Jatteiden keraysvalineet ja kompostit on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta
haittaa kiinteiston asukkaille tai naapureille. Elintarvikejatteen kompostori ja puu-
tarhajatteen kompostin etdisyys naapurin rajasta on oltava vahintaan viisi (5) m
ellei jatehuoltomaarayksissa ole muuta maaratty.

RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT
Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedoittaa tulevasta rakentamisesta pystyt-
tamalla rakennustydmaalle tydmaataulu- tai kyltti, jos rakentaminen tai muu toi-
menpide aiheuttaa olennaisen muutoksen ymparistossa.

Tybmaataulusta tai -kyltista tulee ilmeté rakennustydn kohde, ty0osta vastaavat
tahot seka yhteystiedot.

Rakennusaikaiset toimenpiteet

Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on sijoitettava raken-
nuspaikalle siten, etta ne eivat haittaa naapurikiinteiston kayttéa. Johtojen. lait-
teiden ja rakenteiden sijoittamiseen on saatava alueen haltijan lupa. limoitukseen
on liitettava suunnitelma sijoittamisesta. Yleiselle alueelle jaavista rakenteista,
laitteista, johdoista ja kaapeleista on toimitettava tarkepiirustukset alueen haltijal-
le 2 viikon kuluessa tyon paattymisesta.



9.3

9.4

10.

Kouvolan kaupungin rakennusjarjestys 25 (34)

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa ja rakennustyémaa on
tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siita aiheudu henkilo-
tai omaisuusvahinkoja, likenne- tai muuta hairiota tai kohtuutonta melu-, pély- tai
muuta haittaa ymparistolle.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suo-
jata tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa
lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa rakenta-
jaa laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

Rakennustyon jalkeen tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms. tydmaa-
rakenteet on poistettava viipymatta ja tybmaa-alue on siistittava.

Katu- ja muun yleisen alueen kayttaminen

Rakentajalle voidaan hakemuksesta myontad maaraajaksi oikeus kayttaa raken-
nuspaikan viereista kaupungin katu- tai muuta yleista aluetta tydmaata tai sen
huoltotiloja varten. Luvan myontaa Kouvolan kaupungin tekninen ja ymparisto-
toimiala.

Hakemukseen on sisdllytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta,
jatehuollon seka ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta, likenteen oh-
jaamiseksi tarvittavista merkeisté ja melu- ja pdlyhaittojen rajoittamisesta.

Hakijan on suoritettava kayttdoikeudesta kaupungin hyvaksyman taksan mukai-
nen maksu.

Vahingoittunut katu- tai muu alue on korjattava viivytyksettd muuta katualuetta
vastaavaan kuntoon.

Tydmaan jatehuolto sekd tydmaan purkaminen ja siistiminen
Tybmaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon
asianmukaiseen jarjestamiseen ja jatehuollon tulee olla suunnitelmallista huomi-

oiden jatemaaran vahentaminen ja jatteen hyotykaytto.

Rakennustyon jalkeen tydbmaan huoltoparakit ja tybmaa-aidat sekd vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue siistittava.

Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittdva
valittomasti.

RADONIN HUOMIOIMINEN RAKENTAMISESSA

Asuntojen ja tyotilojen rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava
huomioon maaperan radonpitoisuus ja sen torjunta.
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HEVOSTALLEIHIN LIITTYVIA MAARAYKSIA
Rakennuspaikan vdhimmaiskoko

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla riittavan suuri, jotta kiinteiston luonne sallii
toimintojen jarkevan sijoittamisen ilman naapureille koituvaa huomattavaa hait-
taa.

Enintdan kolmen (3) hevosen tai ponin tallin rakennuspaikan suositeltava va-
himmaiskoko on kaksi (2) hehtaaria, koska silloin eri toimintojen vahimmaisetai-
syydet ja rakennuspaikan omaleimaiset tekijat voidaan ottaa huomioon helpom-
min. Rakennuspaikan suurempi koko (3 — 5 ha) antaa enemman vapauksia ottaa
huomioon my6s ympéardéivdn maiseman erityispiirteet.

Suuremmalle elainmé&éaralle rakennuspaikan vaatima vahimmaiskoko arvioidaan
tapauskohtaisesti elainten maara ja kiinteiston ominaisuudet huomioon ottaen.

Rakennuspaikalla tulee olla riittavasti tilaa elainten ulkoilualueille ja ne tulee si-
joittaa riittdvan kauas naapurin rajasta, mahdollisista avo-ojista, vesistoista, poh-
javesialueista seké kiinteiston omasta ja naapureiden kaivoista.

Kunnan ymparisténsuojelumaaraykset voivat asettaa rajoituksia rakennuspaikan
kaytdlle mm. maaston kaltevuuden tai pinta- tai pohjavesien laheisyyden vuoksi.

Tarkentavia ohjeita hevostenpidosta mm. ulkoilualueiden vahimmaisetaisyyksista
ja talvikaytdsta on annettu ymparistoministerion ohjeessa hevostallien ymparis-
tonsuojelusta (YM:n moniste 121, 2003)

Etéaisyydet naapuriin

Hevosten pitoon liittyvien toimintojen vahimmaisetaisyyksilla naapurikiinteistojen
rajoista pyritdan ennaltaehkaisemé&an naapureille koituvia haittoja silloin, kun ra-
jan tuntumassa oleva alue on asema- tai yleiskaavassa osoitettu rakennettavak-
si. Etaisyyden riittavyytta arvioitaessa tulee ottaa huomioon paikalliset maasto-,
maisema- ja rakentamisolosuhteet.

Taulukko 1. Tallin, lantalan, ulkotarhan, ratsastuskentan ja laitumen vahim-
maisetaisyydet naapurikiinteiston rajaan.

Naapurikiinteiston raja
Talli 50 m
Lantala 50m
Ulkotarha 50 m
Ratsastuskentta 20 m
Laidun 10 m

Naapureiden kirjallisella suostumuksella vahimmaisetaisyys voi olla pienempi.

Etaisyys voi olla pienempi myds silloin kun naapurikiinteiston rakennusoikeus on
siirretty kaavalla muualle.
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Rakennuspaikan muut ominaisuudet

Ulkotarhat ja ratsastuskentat tulee vesien pilaantumisen ehkaisemiseksi raken-
taa asianmukaisesti ja sijoittaa riittavan etaalle vesistoista, valtaojista seka talo-
usveden hankintaan kaytettavista kaivoista ja lahteista. Tarvittava suojavythyk-
keen leveys riippuu elainten maarasta, ulkotarhan pinta-alasta, paivittaisesta ul-
koiluajasta, maaston kaltevuusolosuhteista seké maalajista. Vesistoon viettavéat
rinteet tulee jattad kokonaan ulkotarhan ulkopuolelle, ellei rinteen ja vesiuoman
valiin ole mahdollista jattaa riittavaa suojavyohyketta.

Taulukko 2. Ulkotarhojen ja ratsastuskenttien etaisyysvaatimukset valtaojaan,
vesistoon ja talousvesikaivoon.

Etaisyysvaatimus
Valtaoja 10-20m
Vesisto 50 -100 m
Talousvesikaivo 30-100m

Rakennuspaikan erityisominaisuuksien perusteella voidaan paatya rakennusjar-
jestysta tiukempiin tai erityistapauksissa myds lievempiin ymparistéehtoihin.

Uusien kotieldinsuojien ja lantavarastojen rakentaminen I- ja ll-pohjavesialueilla
voi tulla kyseeseen vain erityisen perustein ja pohjaveden pilaantumisvaaran es-
tavin toimenpitein. Ymparistbviranomaiselta on selvitettdva ymparistoluvan tarve.

Tarkentavia ymparistdéehtoja hevostenpidosta mm. ulkoilualueiden koosta ja puh-
taanapidosta on annettu ymparistoministerién ohjeessa hevostallien ympariston-
suojelusta (YM:n moniste 121, 2003)

Hevostallin alueen aitaamista suositellaan hevosten karkaamisen estamiseksi.

Hevosten pitoon tarkoitetun rakennuksen tai aitauksen sijoittamisesta tai kayt-
toonotosta asemakaava-alueella tulee tehda (viimeistaan 30 vrk ennen toimin-
nan aloittamista) kirjallinen ilmoitus kunnan terveydensuojeluviranomaiselle.

Hevostalleihin liittyvid méaarayksia voidaan kayttda soveltuvin osin muihinkin
elaimiin kuin hevosiin.

Tarhan alueelle kertyvien jatteiden siivoamisesta on huolehdittava siten, ettei
niistd aiheudu huomattavaa haittaa naapureille.
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ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT LISAMAARAYKSET

Tama kappale 12. sisaltaa rakennuslain mukaisen rakennuskaava-alueen
(MRL:n asemakaava) kaavoihin liittyvia lisdmaarayksia.

Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdén 2-asuntoisen asumiskayttoon
tarkoitetun rakennuksen. Lisdksi raeknnuspaikalle saa rakentaa sen kayttotarkoi-
tukseen liittyvia talousrakennuksia.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen asemakaava-alueella
(rakennuskaava) yhteensa enintddn 30 %.

Lisdmaaraykset entisen Valkealan kunnan alueella

Entisen Valkealan kunnan alueella on voimassa asemakaavoja, jotka on aika-
naan muodostettu rakennuslain rakennuskaavoina. Naiden rakennuskaavojen
maaraykset on esitetty alla olevassa tekstissa.

Rakentamismaaraykset

Taman luvun maarayksia noudatetaan rakennettaessa asemakaava-alueella,
jollei kaavasta muuta johdu.

Rakennuspaikka

Milloin asemakaavassa ei ole maaréatty tai esitetty korttelissa tai korttelin osassa
rakennuspaikkaa tai sen vahinta pinta-alaa, mutta rakennusalat on maaratty, ra-
kennuspaikan tulee likimain vastata rakennusoikeuden nojalla maaraytyvaa suh-
teellista rakennuspaikan pinta-alaa.

Rakennuspaikan suuruutta ja tarkoitukseensa soveltuvuutta harkittaessa on
huomiota kiinnitettava ohjeellisiin rakennuspaikan rajoihin ja muihin asemakaa-
van tarkoitusta osoittaviin ohjeellisiin merkintdihin. Rakennuspaikan tulee olla
muodoltaan ja sijainniltaan sellainen, etta se ei vaikeuta korttelialueen muun
osan tarkoituksenmukaista kayttdd kaavan osoittamaan tarkoitukseen.

Rakennuspaikan on rajoituttava asemakaavan mukaiseen liikennevaylaan tai
erityisessa tapauksessa yleiseen alueeseen, minka kautta on jarjestettavissa
ajokelpoinen yhteys.

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etéisyyden
rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintad&n yhta suuri kuin sen rajan puolinen
korkeus, kuitenkin vahintaan nelja metria. Rakennus- ja ymparistdlautakunta voi
kuitenkin erityisesta syysta sallia rakennuksen rakennettavaksi rajaan tai lahem-
maksi rajaa, jollei siita ole naapurille huomattavaa haittaa ja tama on antanut ra-
kentamiseen suostumuksensa.

Samalla rakennuspaikalla rakennukset on sijoitettava riittavan etaalle toisistaan.
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Rakennusoikeus

Asuntokerrostaloa (AK) tai yhdistettya lilke- ja asuntokerrostaloa (ALK) varten
tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 25
prosenttia. Liikerakennusta (AL) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen enintdan 40 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala
saa olla enintdéan 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan
pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintddn 30 prosenttia. Rakennuspaikan
kerrosala saa olla enintd&n 40 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan
talouskeskusta (AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enin-
taan 25 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintddn kahden perheen taloa palveleva talousra-
kennus saa olla enintdén 3,5 metria korkea.

Asunto- ja kasvitarharakennusta (AV) varten tarkoitetun rakennuspaikan tulee
olla vahintaan 3000 m®. Rakennuspaikan kerrosala, mihin ei lueta kasvihuoneita,
saa olla enintédéan 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Moottoriajoneuvojen huoltoaseman (AM, LM) rakennuspaikan on oltava vahin-
taan 3000 m?. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintédan 20 prosenttia sen
pinta-alasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdéan yhden asunnon, ei kuitenkaan mootto-
riajoneuvojen huolto- tai sailytystilojen ala- tai ylapuolelle. Rakennuspaikalle saa-
daan sijoittaa myds sen kayttoon liittyvia myymala- tai muita liiketiloja.

Yleista rakennusta (YY) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen enintdan 50 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enin-
tdan 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Teollisuus tai varastorakennusten (T) rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahin-
taan 2000 m?. Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan
50 prosenttia ja kerrosala saa olla enintaan 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-
alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa myos sen kayttoon liittyvia toimisto-, henkil®-
kunnan ruokailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa
enintaan kaksi asuntoa, ei kuitenkaan teollisuus- tai varastotilojen ala- tai ylapuo-
lelle. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- tai varasto-
rakennuksen rakentamisen kanssa.

Kasiteollisuusrakennuksen (TK) rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa raken-
tamiseen enintddn 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 40
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.
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Rakennukseen saadaan sijoittaa myos sen kayttoon liittyvia toimisto-, henkil®-
kunnan ruokailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa
enintaan kaksi asuntoa. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti ka-
siteollisuusrakennuksen rakentamisen kanssa.

Maanviljelys- tai metsatalousalueeksi kaavassa osoitetulle (MV, MM) seka maati-
lan talouskeskuksen alueella saa rakentaa ainoastaan maanviljelysta, karjanhoi-
toa tai metsataloutta palvelevia rakennuksia. Ndille alueille saa rakentaa myds
maatilan talouskeskukseen valittbmasti liittyvia maatilamatkailuun kaytettavia tilo-
ja.

Rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan kaksi (2) hehtaaria. Rakennus ja
ymparist6lautakunta voi kuitenkin erityisesta syysta sallia rakentamisen pienem-
mallekin rakennuspaikalle, jos se on alaltaan vahintaan yksi hehtaari.

Kasvitarha-alueen (MK) rakennuspaikan pinta-ala on oltava vahintaan 5000 m?.
Rakennuspaikalle saa rakentaa kasvihuoneita ja talousrakennuksia seka yhden
asunnon kutakin rakennuspaikan 2500 m? kohden.

Ryhmapuutarha-alueen (MR) rakennuspaikan pinta-ala on oltava vahintaan yksi
hehtaari ja saa rakennuspaikkaa kayttaa ainoastaan kasvien kasvukautena.

Rakennusten tulee olla yhdenmukaisia. Rakennuksen ala saa olla enintdan 20
m? ja korkeus enintaan kolme metria. Rakennuspaikalle saa rakentaa lisaksi var-
tijan asunnon seké yhteiseen kayttoon tarkoitettuja talousrakennuksia.

Loma-alueen (RL) rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan kaksi (2) heh-
taaria ja loma-asuntoalueen (RH) rakennuspaikan pinta-alan vahintaan 1000 m?.
Rakennuspaikan rakennusten kerrosala saa olla enintd&n 10 prosenttia sen pin-
ta-alasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa ainoastaan lomanviettoon suoranaisesti liittyvia
yksikerroksisia rakennuksia.
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13. ERINAISIA MAARAYKSIA

13.1 Rakennusjarjestyksen valvonta
Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.
Kaupungin viranomaiset toimivat yhteistydssa, mikali rakennusjarjestyksen mu-
kaisten tehtavien hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

13.2 Rakennusjarjestyksen maarayksista poikkeaminen
Poikkeuksia tahan rakennusjarjestyksen sdannoksista voi myontad kaupungin
hallintosaanndssa maaratty viranomainen ja vahaisia poikkeuksia rakennusluvan

myoOntava viranomainen siina jarjestyksessa kuin maankaytto- ja rakennuslaissa
asiasta on saadetty.

14. RAKENNUSJARJESTYKSEN LIITTEET
Taman rakennusjarjestyksen liitteena on seuraava aineisto:

1. Kartta suunnittelutarvealueista
2. Kartta pohjavesialueista

15. VOIMAANTULO

Kouvolan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt taman rakennusjarjestyksen koko-
uksessaan 30.8.2010 § 67.

Talla rakennusjarjestyksessa kumotaan kunnanvaltuustojen hyvaksymat, alla
olevassa luettelossa esitetyt rakennusjarjestykset.

KV:n hyvaksymispvm

Anjalankoski 28.08.2000
Elimaki 17.12.2001
Jaala 20.12.2001
Kouvola 25.03.2002
Kuusankoski 16.05.2005

Valkeala 28.01.2002



32 (34)

Kouvolan kaupungin rakennusjarjestys

10

Kilometria

%ﬁWﬁ?»

/

tu-,ﬂ‘ﬂs!' NS
S AT AR YR
£ 35

KOUVOLA

|:| Asemakaavoitettu alue 10.12.2009

Suunnittelutarvealue 2010

m Suunnittelutarvealue 2010




33 (34)

Kouvolan kaupungin rakennusjarjestys

10

kilometria

©
(<]
=
1]
<3
ocg
3 8,
=
Oo
¥a

[ | Vedenhankintaa varten tirke# pohjavesialue
[ ] Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue




