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1. KILPAILUKUTSU

Kouvolan kaupunki jarjestaa Kouvolan matkakeskuksen keskustatoimintojen korttelin (kortteli
nro 1101) ensimmaisesta toteutettavasta osasta tontinluovutuskilpailun. Kilpailun
ensimmaisessa vaiheessa kilpailijat ilmoittautuvat ja ilmoittautuneiden kanssa pidetaan
yhteinen neuvottelu kilpailuohjelman tarkemmista reunaehdoista. Kilpailuohjelma julkaistaan
neuvottelun jalkeen. Toisessa vaiheessa kilpailijat laativat kilpailuohjelman mukaisen
suunnitelman, jonka perusteella kilpailu ratkaistaan.

Kilpailu on kaikille avoin, mutta kilpailutydryhmassa tulee olla nimettyna kohteen toteuttaja
sekd paasuunnittelija.

Kilpailun tavoitteena on suunnitella ja rakentaa vaiheittain rakennettavan Matkakeskuksen
korttelikokonaisuuden ensimmainen radanpuoleinen korttelinosa. Alue muodostaa tarkean
kaupunkikuvallisen elementin paaradan henkilératapihan laiturialueen suunnasta ja luo siten
ensivaikutelmaa kaupungista. Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista, sen tulee eheyttaa
kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa sekd muodostaa mielenkiintoinen kokonaisuus yhdessa
nykyisten rakennusten kanssa. Korttelinosat tulee suunnitella ja siten, etta valmiin
Matkakeskuksen korttelin kaikki osa-alueet kytkeytyvat toiminnallisesti hyvin toisiinsa.
Kulkuyhteydet korttelialueen lapi eri suuntiin tulee jarjestaa luonteviksi ja pysakointi
toimivaksi kokonaisuudeksi.

Kilpailulla tavoitellaan arkkitehtuuriltaan korkeatasoista, toiminnoiltaan monipuolista ja
toteutukseltaan realistista ratkaisua Kouvolan kaupungin keskeisimmalle paikalle. Kilpailulla
haetaan ymparoéivaan kaupunkitilaan soveltuvaa rakennuskokonaisuutta joka tdydentaa
asemanseudun toimintoja seka kytkeytyy luontevasti olemassa olevaan asemarakennukseen
ja mahdollistaa vaiheittaisen toteuttamisen koko Matkakeskuskorttelin osalta.

Asuminen ja majoitustilat eivat sovellu kilpailualueelle rata-alueen laheisyydesta johtuen.
Maantasokerrokseen osoitetaan paaasiassa liike- ja palvelutiloja, ylempiin kerroksiin
paaasiassa toimitiloja.

Kokonaisrakennusoikeudeksi tavoitellaan 10 000-15 000 k-m2 ja kerrosluvuksi padmassaan
neljasta kuuteen kerrosta (IV-VI) ja rakennusten nivelosiin kahta (II). Laadittavan
suunnitelman tulee rajautua kilpailuohjelmassa osoitetulle alueelle. Asemakaava on saanut
lainvoiman 7.6.2017. Perustellut poikkeamiset asemakaavasta ovat mahdollisia.

Rakennusoikeuden arvoksi on maaritelty keskihinta 150e/k-m2.

Kilpailua varten on perustettu kaupungin viranhaltijoista koostuva arviointiryhmd, joka
valitsee kilpailun voittajan. Arviointiryhma voi kutsua tarpeellisiksi katsomiaan asiantuntijoita
mukaan arviointiin. Kilpailun jalkeen arviointiryhma esittaa tekniselle lautakunnalle tontin
varaamista ja toteuttamissopimuksen tekemista kilpailun voittaneen toimijan kanssa. Kilpailun
voittajaksi voidaan valita myos kilpailuehdotus, jonka ovat laatineet useat toimijat ja
toteuttajat yhdessa. Tonttien luovuttaminen tulee sisdltdmaan kaupungin puolelta ehtoja,
kuten alueen rakentamisvelvoitteen toteutusaikatauluineen.

Kilpailuaika on 1.4. — 25.11.2020.

Kilpailun jarjestamisesta vastaavat Kouvolan kaupungin Asuminen ja ymparistd —toimialalla
Kaupunkisuunnittelu seka Maaomaisuus ja paikkatietopalvelut.



2. KILPAILUKOHDE

Kilpailualue sijaitsee Kouvolan ydinkeskustassa rautatien ja linja-autoterminaalin valissa.
Idassa kilpailualuetta rajaa Asema-aukio seka nykyinen matkakeskus ja lannessa
lityntdpysakointialue. Kilpailualue on osa keskustatoimintojen korttelialuetta, Matkakeskusta.
Kilpailualueen koko on n. 4500 m2. Tavoiteltava rakennusoikeus on 10 000-15 000 k-m2

Kokonaisuutena Matkakeskuksen alueelle rakentuu keskustatoimintojen kortteli, johon on
mahdollista sijoittaa mm. liilke-, toimisto-, asuin- ja majoitustiloja, kaupallisia- ja julkisia
palveluita sekd maanalaista ja maanpaallista pysakdintid. Kokonaisuuden itdpuolelle on
mahdollista sijoittaa uusi kaukoliikenteen linja-autoasema, joka nykyisin sijaitsee korttelin
keskella.

Matkakeskuksen kortteli rajautuu pohjoisessa nykyisin yksisuuntaiseen Hallituskatuun, joka on
yksi keskustan paakaduista. Hallituskadun osalta tavoitteena on tulevaisuudessa muuttaa katu
kaksisuuntaiseksi, mahdollistaa kaikkien paikallisliikenteen pysakkien sijoittaminen kadun
varteen ja sujuvat tonttiliittymat matkakeskuksen alueelle.

Kilpailualueen ja sen Iahiympariston kuvaus seka tekniset yksityiskohdat I6ytyvat
Matkakeskuksen asemakaavan selostuksesta, joka on tdman kilpailuohjelman liitteena 8.
Pelkastaan kilpailualuetta koskevat tiedot on esitetty jaljempana. Matkakeskuskorttelin
toteuttaminen kokonaisuudessaan edellyttaa Hallituskadun liikennejdrjestelyjen muuttamista.
Hallituskadun katusuunnitelma on liitteena 11. Korttelin vaiheittain toteuttamista on tutkittu
erillisessa suunnitelmassa, joka on kilpailuohjelman liitteena 15.

Kilpailualue on nykyisin osittain linja-autojen odotusaluetta. Néama toiminnot jarjestetaan linja-
autojen lahtolaitureiden yhteyteen ensimmaisessa vaiheessa. Mybhemmassa vaiheessa linja-
autoterminaali siirretdan uuteen paikkaan matkakeskuskorttelin itapuolelle.

Kuva 1. a/ue rajattu oﬁo//me:'kuvaan (2018) puna/'sgﬁ‘;katko viivalla.

Alue on melko tasaista +72,1...+72,3 (laiturialue), +72,7 (itdpaa), +74,2 (lansipaa).
Hallituskadun ja pohjoisimman laiturin valinen korkeusero on noin 2,5 metria eli maanpinta
viettaa kohti etelaa.

Alue sijoittuu Salpausselan harjanteen reunalle, jossa maalajit ovat maaperakartan mukaan
padosin karkearakenteisia. Tehtyjen maaperatutkimusten mukaan harjun paallisosassa
maapera koostuu hiekasta ja moreenista seka hajanaisista ohuista savikerroksista niiden
valissa. Alueella ei ole tiedossa olevia tayttdalueita eika suunnittelualueelta ole tehty



selvityksia pilaantuneista maa-aineksista.

Tehtyjen melututkimuksen mukaan Matkakeskuksen alueella on paivaaikana (klo 07-22)
Hallituskadulla kulkevan ajoneuvoliikenteen ja rautateilld kulkevan junaliikenteen aiheuttamaa
melua. Suunnittelualueen keskidaanitaso vaihtelee paivisin selvityksen mukaan 55—-60 dB valilla
(paivaajan raja-arvo 55 dB). Y6aikana (klo 22—07) Hallituskadulla kulkeva ajoneuvoliikenne ja
etenkin rautatiealueella kulkeva liikenne aiheuttavat melua alueelle. Huomioitavaa on, etta
katumelun maara vahenee ydaikana, mutta raideliikenteen melu sailyy likipitéen samanlaisena
vilkkaasta tavarajunaliikenteesta johtuen.

LAeq22-07 [dB]

[ I> 40.0dB
- 45.04dB
I - 50.0dB

> 55.0 dB

Paivdajan klo 07-22 keskidénitaso, kaikki  Yoajan klo 22-07 keskidanitaso, kaikki -: 22:8 gg

meluléhteet. melulahteet. [ 1> 70.0dB
N - 75048

Kuva 2. Suunnittelualueen ymparistomelu vuonna 2016 tehdyn tutkimuksen mukaan.

Rautatieliikenteen aiheuttaman tarinan vaikutuksia Kouvolan rautatiealueella ei ole arvioitu
Matkakeskuksen kohdalla, mutta kylldkin sen ita seka lansipuolella. Tehtyjen selvitysten
mukaan junaliikenteen aiheuttamat tarinat ylittavat suositusarvot ihmisten hairidiksi
kokemalle tarindlle alle 100 m etdisyydella padradasta / 35 m etdisyydella huoltoraiteesta
(olemassa olevat rakennukset, < 0,6 mm/s). Uusia rakennuksia koskeva ohjearvo 0,3 mm/s
alittuu yli 110m etdisyydelld padradasta / 45 m etdisyydella huoltoraiteesta, joten
uudisrakentamista ei suositella 110 m Idhemmas padrataa eika 45 m ldhemmaksi
huoltoraidetta. Rungon ja lattian varahtely ei suositusalueella aseta rajoituksia rakennusten
kerroskorkeudelle tai rakennesuunnittelulle.

Kouvolan jarjestelyratapihan alue on yksi Suomen vaarallisten aineiden kuljetusten (VAK)
ratapihoista. Alueen ldheisyyteen suunniteltavassa uudisrakentamisessa tulee huomioida
Kouvolan ratapiha-alueen toiminnan aiheuttamat turvallisuusriskit. Ratapihan
turvallisuusselvitys on paivitetty viimeksi vuonna 2018. Ratapihan ldheisyyteen rakennettavat
rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilla kaasuntunnistimilla seka
automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella ilmastoinnilla. Raitisilman sisdanottoa ei saa
sijoittaa ratapihan suuntaan. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma
pelastustoimenpiteista huomioiden ratapihan turvallisuusriskit seka ratapihan
turvallisuusselvitys. Korttelialueelle haettavasta rakennusluvasta on pyydettava
pelastusviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueen itapuolella (osittain suunnittelualueella) sijaitsee arkkitehti Eero A. Kajavan
suunnittelema rakennuskokonaisuus, joka sisaltda kaksikerroksisen rautatieaseman ja sen
nelikerroksisen siipiosan (1960) seka postitalo- ja toimistorakennuksen (1961). Kouvolan
rautatieasemarakennus on tyypillinen aikansa edustaja keveine julkisivuineen, lasiseinineen ja
nauhaikkunoineen. Ulkoverhouksena on kdytetty vaaleaksi maalattuja betonilaattoja,
eloksoitua alumiinia ja asbestisementtilevya. Rakennukset on suojeltu asemakaavalla
rautatieaseman lansipaata lukuun ottamatta. Oman kokonaisuutensa muodostavat
rautatieaseman eteldpuolella sijaitsevat laiturikatokset, jotka valmistuivat vuosina 1962—-65
insindoritoimisto Pentti Kaista & Co:n suunnitelmien mukaan. Kasittelemattomasta betonista
lautamuottiin valetut, lennokkaasti muotoillut laiturikatokset muodostavat vastakohdan
asemarakennuksen suorakaiteen muotoisille valkeille rakennusmassoille.

Kilpailualueen pohjoispuolella sijaitsevat Kouvolan linja-autoaseman 70- luvulta peraisin oleé/at



terasrakenteiset katokset ja niiden alla samaan kokonaisuuteen liittyva pieni
ravintolarakennus. Linja-autojen laiturialueen lansipuolella sijaitsee avonainen pysakointialue.
Kilpailualueella ja sen valittbmassa laheisyydessa sijaitsevat museoveturi Ruuhveltti ja Savon
radan 100-vuotismuistomerkki siirretdan uuteen sijaintiin rakennushankkeen lahtiessa
kayntiin.

Kilpailualueella on jate- ja sadevesiviemarilinja seka sahktkaapeleita. Lisaksi alueen
koillisosassa kulkee Telian tietoliikennekaapeli.

Kaikki kunnalliset ja yksityiset palvelut ovat erittdin hyvin saavutettavissa kilpailualueen
sijaitessa Kouvolan ydinkeskustassa. Kavelykatu Manskille on matkakeskuksesta noin 300
metria.

Kuva 3. Nakymdé suunnittelualueen keskelld sijaitsevalta bussiliikenteen alueelta kohti itda. Nykyinen
matkakeskusrakennus kuvan keskelld ja entinen Valtion virastotalo taustalla.

Al

Kuva 4. Kilpailualueen korttelit vaiheistussuunnitelmassa (2019, suunnittelukonsortio arkkitehtitoimisto Sami
Vikstrom Oy & arkkitehtitoimisto Karin Krokfors Oy)
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Kuva 5. Kaksi vaihtoehtoista vaiheistussuunnitelman lopputilannetta korttelista, tapahtumakeskus 1 tai asuminen 2

3. KILPAILUTEHTAVA

3.1Yleiset ohjeet ja vaatimukset

Kilpailuun osallistuvan on laadittava konseptiesitys korttelin toteuttamisesta (sama toimija voi
jattaa useamman ehdotuksen). Kaksi tai useampi toimija voivat myos jattaa yhteisen
ehdotuksen. Kilpailutydryhman tulee olla monialainen, jossa tulee olla nimettyna vahintaan
toteuttaja seka paasuunnittelija.

Kilpailun jalkeen valittu toimija muodostaa yhdessa kilpailun arviointiryhman kanssa korttelin
kehitystydryhman joka ohjaa kohteen jatkosuunnittelua rakennuslupavaiheeseen saakka.
Tyoskentelyn tavoitteena on saavuttaa toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti kaikkia
osapuolia tyydyttava ratkaisu.

3.2 Tavoitteet suunnittelussa ja toteutuksessa

Matkakeskuskortteli tdydentdaa Kouvolan keskustan kaupunkirakennetta. Matkakeskuksen
aluetta on tarkoitus tiivistda ja muodostaa edustavaa sisaantulojulkisivua radan suuntaan.
Tehtavassa on tarkeaa huomioida toiminnallisuus ja liikennevirtojen, erityisesti jalankulku ja
pyodrailyn, sujuvuus. Toiminnallisuus tulee tarkastella korttelin lopputilanteen mukaan.
Suunnitelmassa tulee olla sujuvat yhteydet asema-aukiolle, olemassa olevaan
asemarakennukseen, juna-laitureille, bussipysakeille, Hallituskadun varren rakennusmassoja
lopputilanteessa yhdistavalle kaytavalle seka lansiosan korttelinosiin. Maantasokerrokseen
tulee sijoittaa kaupunkikudosta aktivoivia tiloja ja niiden tulee avautua laiturialueelle ja
yhdyskaytavalle. Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

3.3Suunnitteluohjeet

Kilpailijan tulee ehdotuksessaan esittaa rakennusoikeuden maara ja sen jakautuminen eri
toimintoihin. Rakentamisen maaraksi tavoitellaan yhteensa 10 000 -15 000 k-m2.
Matkakeskuksen korttelikokonaisuus rakennetaan vaiheittain, mika on huomioitava
suunnitelmassa. Rakentaminen on aloitettava olemassa olevan asemarakennuksen
puoleisesta paasta.

Kilpailussa tulee esittaa kytkeytyminen vanhaan suojeltuun asemarakennukseen.
Rakennuksen lansipaaty ei kuulu suojelun piiriin eli se on mahdollista purkaa.

Suunnittelualue koostuu Matkakeskuskorttelin radanpuoleisesta korttelinosasta, jonka voi
jakaa useampaan tonttiin. Korttelinosan pinta-ala on n. 4500 m2.

Pysakaintinormi on liike-, toimistotilat 1 autopaikka/100 k-m2 ja 1 pydrapaikka/200 k-m2.

Ensimmaisessa rakentamisvaiheessa pysakdinti on mahdollista jarjestda kokonaisuudessaan
8



maantasoon kaupungin omistamille korttelinosille kilpailualueen viereen, joista kaupunki perii
vuosivuokraa ks kohta 7.2.

Matkakeskuskorttelin toisessa rakentamisvaiheessa, kun rakentamisen on tarkoitus ulottua
Hallituskadun varteen, on pysakaintia sijoitettava maanalaiseen pysakdintilaitokseen.
Pysakointilaitoksen rakentamisesta padtetdaan erikseen ensimmaisen rakentamisvaiheen
jalkeen. Alueen suunnittelussa joukkoliikennetta, pyodrailya ja jalankulkua pidetaan
ensisijaisina liikkkumismuotoina.

4. KILPAILUEHDOTUSTEN ARVIOINTIPERUSTEET

Kilpailu ratkaistaan seuraavin perustein:
e Suunnitelman kokonaisidea, arkkitehtuurin laatu seka ratkaisun omaleimaisuus 40%
e Kokonaisuuden toiminnallisuus (toimintojen sijoittelu, tulevien rakennusvaiheiden
huomiointi, kiinteistén huolto) 30%
e liikkenteen sujuvuus, turvallisuus ja esteettomyys (erityisesti jalankulku, pydraily,
joukkoliikenne) 30%

5. KILPAILUN KULKU

5.1Kilpailuun osallistuminen, kilpailuaika, esittelytilaisuus
Kilpailu on kaikille avoin, mutta kilpailutydéryhmassa tulee olla mukana ainakin toteuttaja ja
paasuunnittelija. Ilmoittautumiskutsu lahetettiin sahkdpostitse Kouvolan kaupungin tiedossa
oleville kiinnostuneille tahoille seka julkaistiin kaupungin internet-sivuilla. Kilpailusta
tiedotettiin my6s HILMASSA. Kilpailuehdotuksen voivat jattéa myds useammat toimijat
yhdessa. Kilpailuun osallistuja voi esittda myds useampia kilpailuehdotuksia.

IImoittautuminen tapahtui 31.1.-28.2.2020 valisena aikana sahkdpostilla osoitteeseen
kirjaamo@kouvola.fi IImoittautumisviestissa piti olla seuraavat tiedot: Aihekentéssa
‘Matkakeskuskorttelin 1. vaiheen tontinluovutuskilpailuun iimoittautuminen’ seka
viestissd/liitteessa toteuttajayrityksen ja tydryhman jasenten nimet, yhteyshenkilon
puhelinnumero ja sahkdpostiosoite.

Kilpailijoille jarjestettiin neuvottelu 18.3.2020 klo 9-12, jolloin kaupunki esitteli
kilpailutehtdvan ja sen tavoitteet. Tilaisuus jarjestettiin Tekniikka- ja ymparistétalolla
osoitteessa Valtakatu 33, 45701 Kuusankoski. IImoittautuneille Iahetettiin neuvotteluun
erillinen kutsu kilpailuohjelmaluonnoksen kera. Neuvottelun jalkeen lopullista kilpailuohjelmaa
tarkennettiin ja se julkaistaan 1.4.2020 Kouvolan kaupungin internetsivuilla:
www.kouvola.fi/matkakeskus

Kilpailuaika on 1.4.2020 — 25.11.2020.

Kilpailijoilla on oikeus esittaa 29.5.2020 asti kilpailua koskevia kysymyksia sahkdpostilla
osoitteeseen kirjaamo@kouvola.fi Sdhkopostin aiheeksi tulee laittaa ” Matkakeskuskorttelin
1.vaiheen tontinluovutuskilpailu”. Kysymykset ja vastaukset ovat luettavissa kaupungin
internetsivuilta www.kouvola.fi/matkakeskus 17.6.2020 Iahtien.

Kilpailuehdotukset on toimitettava viimeistaan 25.11.2020 klo 12.00 osoitteeseen Kouvolan
kaupunki/kirjaamo, Torikatu 10, PL 85, 45101 Kouvola. Lahetys on varustettava maininnalla
"Matkakeskuskorttelin 1.vaiheen tontinluovutuskilpailu” ja nimimerkilld. Lahetyksen sisalla
tulee olla suljettu kirjekuori, jonka sisalld on tiedot ehdotuksen tekijdista yhteystietoineen.
Kilpailun jarjestdja ei vakuuta eika palauta kilpailuehdotuksia.
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5.2 Arviointiryhmda ja kilpailun sihteeri
Kilpailuehdotukset arvioi Asuminen ja Ymparistd toimialan viranhaltijoista koostuva
arviointiryhma, jota johtaa tekninen johtaja. Arviointiryhma kayttaa tarvittaessa
asiantuntijoita.

Kilpailun arviointiryhma:

Hannu Tylli, tekninen johtaja

Anne Kangasniemi-Kuikka, kaupunginarkkitehti
Kaisa Niilo-Rama kaavoitusarkkitehti

Kari Jarvenkyld, kaavoitusarkkitehti

Sami Suoknuuti, kaupungingeodeetti

Tapani Vuorentausta, suunnittelupaallikkd
Tapani Ryynanen, rakennusvalvontajohtaja

Arvioinnista laaditaan pdytakirja. Kilpailun sihteerina toimii suunnitteluavustaja Tomi
Ristimaki, puh. 020 615 5275, tomi.ristimaki@kouvola.fi

5.3 Tulosten julkaisu
Tavoitteena on, ettd arviointiryhma valitsee kilpailun voittajan tammikuun 2021 loppuun
mennessa. Tieto kilpailun ratkaisusta lahetetaan kaikille osallistujille.

5.4 Kilpailun jatkotoimenpiteet
Kilpailun paatyttya voittajan kanssa tehdaan sopimus suunnittelualueen toteuttamisesta,
jonka kaupungin osalta hyvaksyy kaupunginhallitus. Sopimuksessa maaritellaan alueen
vaiheittainen toteuttamisaikataulu.

Kaupunki vuokraa tontit suunnitteluvarauksen saaneille erikseen sovittavan
tontinluovutusohjelman mukaisesti. Kaupunki voi myyda tontit rakennushankkeen
valmistuttua. Kaupunki tulee asettamaan tontinluovutusehtoja ja edellyttaa valittavan
kumppanin sitoutuvan niihin.

Tontinluovutusehtoja ovat mm.
e Tontinluovutukseen sisaltyy rakentamisvelvoite rakentamisaikatauluineen
e Tontteja ei saa luovuttaa eteenpdin rakentamattomina

Rakennuslupa tulee hakea vuoden 2021 loppuun mennessa. Kohteen rakentaminen tulee
aloittaa viimeistaan vuoden 2022 aikana.

Kouvolan kaupunki pidattda oikeuden pyytaa kilpailuehdotuksista lisdselvityksia,
suunnitelmaehdotuksen tarkistuksia tai jattaa valitsematta voittajaa. Lisaksi kaupunki pidattaa
oikeuden poiketa edella esitetysta paatdoksentekomenettelystd, mikali kaupunki katsoo sen
tarkoituksenmukaiseksi.

Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvista kustannuksista, mikali kilpailu
keskeytetaan tai paattavan toimielimen paatos (kuten tontinvuokrauspaatos tai rakennuslupa)
ei tule lainvoimaiseksi. Mikali kohteiden rakentaminen viivastyy tai peruuntuu, kaupunki ei
vastaa miltaan osin kilpailuehdotuksen tekijdille aiheutuneista kustannuksista.

5.5Asiakirjajulkisuus ja kilpailuehdotusten kdyttéoikeus
Paatdksenteon jalkeen asiakirjat ovat padasaantoisesti julkisia viranomaisten toiminnan
julkisuudesta annetun lain perusteella. Mikali asiakirjoihin sisaltyy liike- ja
ammattisalaisuuksia, tulee ne eritelld ja ilmoittaa selkedsti. Kaupunki kuitenkin noudattaa
asiakirjojen julkisuuden osalta viranomaisten toiminnan julkisuudesta annettua lakia.
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Kilpailun jarjestdjilla on oikeus kayttaa kilpailuaineistoa tekijatietoineen esittely-, nayttely- ja
julkaisutarkoituksiin. Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan- seka kaytto- ja
keksijanoikeuskysymyksien osalta noudatetaan voimassa olevaa lainsaadantoa.

5.6 Kilpailun séGénnot

Kilpailussa noudatetaan taman kilpailuohjelman mukaisia saantdja, jotka kilpailija osoittaa
hyvaksyneensa osallistuessaan kilpailuun.

6. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

Kilpailuasiakirjat ovat ladattavissa kaupungin nettisivuilta osoitteesta
https://www.kouvola.fi/matkakeskus

Kilpailuasiakirjoihin kuuluu seuraava liiteaineisto:
1. Kilpailuohjelma (pdf)
2. Kilpailualue (pdf)
3. Pohjakartta (dwg)
4. Johtokartta (dwg)
5. Nykyisten rakennusten lattioiden ja maanpinnan korkoja (dwg)
6. Ajantasa-asemakaava (dwg)
7. Kouvolan ydinkeskustan osayleiskaavaehdotus (pdf)
8. Matkakeskuksen asemakaava ja selostus (pdf)
9. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta (pdf)
10. Asemarakennuksen piirustukset
11. Hallituskadun katusuunnitelma (pdf)
12. Viistoilmakuvia (jpg)
13. Ortokuva (jpg)
14. Matkakeskuksen 3D —malli (SketchUp Model)
15. Matkakeskuksen korttelin vaiheistussuunnitelma (pdf)
16. Valokuvia alueesta (jpg/zip)
17. Vaihtoehtoinen_bussiaseman_sijainti_luonnos (pdf)

Kaikki Kouvolan dwg-muotoiset kartta-aineistot ovat ETRS-GK25-tasokoordinaatistossa seka
N2000- korkeusjarjestelmassa.

7. EHDOTUKSEN LAADINTAOHJEET

7.1Suunnitelma

Kilpailutyéryhman tulee olla monialainen, jossa tulee olla mukana toteuttaja ja
paasuunnittelija. Kilpailuaineisto tulee ldhettad muistitikulla (nimimerkilla varustettuna) pdf-
muodossa.

¢ Kilpailuehdotuksen tulee siséltaa seuraavat dokumentit:

e Kilpailuehdotuksen selostus, jossa eriteltyna laskelma tilojen eri kayttdtarkoituksista
(rakennusoikeuden maarat), rakentamisen vaiheistus ja aikataulu, autopaikojen maara
seka polkupyodrapaikkojen maara

e Asemapiirustus 1:1000, jossa esitetdan liittyminen ymparistéon, rakennusmassat,
likennejarjestelyt, pysakdintijarjestelyt ja polkupydrapaikat

e Liikennekaavio, jossa on huomioitu joukko-, ajoneuvo- ja pyoraliikkenne seka
jalankulku

e Rakennusten pohjapiirustuskaaviot katutason kerroksesta ja normaalikerroksesta ja
littyminen asemarakennukseen 1:500

e Perspektiivikuvia keskeisilta alueilta 2 kpl tai julkisivut radan ja keskustan (etela ja

pohjoinen) suuntaan (kaikki vaiheet 1-3), esityksesta tulee ilmeta julkisivumateriaalit
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Halutessaan kilpailuun osallistuja voi esittda muuta havainnollistavaa aineistoa

Lisdksi 3D-aineisto tarkasteltavassa muodossa, kaupungilla on lopulliseen malliin
kayttooikeus

7.2 Rakennusoikeuden ja pysdkdintipaikoituksen hinnoittelu

Alueelle rakennusoikeuden maaraksi alueelle tavoitellaan tdaman vaiheen osalta yhteensa 10
000-15 000 k-m2. Rakennusoikeuden arvoksi on maaritelty keskihinta 150e/k-m2.

Pysakdintipaikan vuokraksi esitetdan maantasossa n. 250 e/vuosi. Pysakointilaitoksessa n.
1200e/v (vuokra tarkistetaan rakentamispaattksen yhteydessa).
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