KOUVOLAN YDINKESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

A ASUNTOALUE

AK

ASUINKERROSTALOJEN ALUE

AP

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

ANV

ASUNTOALUE/ VIRKISTYSALUE

C | KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alueelle saa sijoittaa toimisto-, asuin-, lilke-, palvelu-, majoitus- ja hallintorakennuksia sek3
ympdristohairititd aiheuttamattomia tydpaikkoja. Rakennusten maatasokerroksessa ja kadulle avautuvat
tilat on paasaantoisesti osoitettava liike- tal toimistotiloiksi. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava
kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sailyminen.

L B 8 ERITYISALUE
L ET 4 YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

LHA

HENKILOLIKENTEEN TERMINAALIALUE

LR RAUTATIELIIKENTEEN ALUE

Alueen ja sen lahiympdristdn kdyttod suunniteltaessa tulee ottaa huomioon ratapihalla tapahtuvien
toimintojen aiheuttamat ymparistdvaikutukset ja onnettomuusriskit, sekd pyrkia niiden ehkéisemiseen ja
tai lieventamiseen. Alueelle voidaan sijoittaa rautatieliikennetti ja logistiikkaa palvelevia rakennuksia.
Veturitallien alueelle rakennettaessa tulee uudisrakentamisen sopeutua alueen kulttuurihistoriallisiin
arvoihin ja muodostaa yhtendinen kokonaisuus nykyisen rakentamisen kanssa. Halkotarhantietd
reunustavalle osalle ei rakennusten suhteen ole erityisid vaatimuksia.

LR/vak VAK-RATAPIHA

Alueen ja sen |dhiympdristdn kdyttda suunniteltaessa tuiee ottaa huomioon ratapihalla tapahtuvien
toimintojen aiheuttamat ympdristévaikutukset ja onnettomuusriskit, sekd pyrkid niiden ehkdisemiseen ja
tai lieventamiseen. Alueelle voidaan sijoittaa rautatielilkennettd ja logistiikkaa palvelevia rakennuksia.
Hallituskatuun rajautuvalta osaltaan alue tulee rajata kaupunkikuvaltaan sopivilla aluetta palvelevilla
rakennuksilla tai viheralueella. Alueetta reunustaviin kortteleihin ei saa sijoittaa uutta asumista, hoivaa,
tai merkittdvia kokoontumistiloja siséltdvaa rakentamista. Alueen turvallisuutta tulee lisgtd erilaisin
toimenpitein, kuten sammutusjarjestelman rakentamisella ja aitaamisella.

LP PYSAKOINTIALUE

Alueelle saa sijoittaa joko yleistd tai yksityista pysakdintia palvelevan alueen.

LP/P

PYSAKOINTIALUE / PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alueelle saa sijoittaa joko yleistd tai yksityistd pysdkointid palvelevan alueen tai palveluja ja hallintoa.
Ennen alueen muuttamista pois pysakointikdytostd, tulee huolehtia jéljelle jdavien yleisten
pysakéintipaikkojen riittavyydesta.

LP/PA

PYSAKOINTIALUE / YHDISTETTY PALVELUJEN JA ASUINRAKENNUSTEN ALUE

Alueelle saa sijoittaa joko yleist4 tai yksityista pysdkointid palvelevan alueen tai palveluja ja asumista.
Ennen alueen muuttamista pois pysakointikdytosta, tulee huolehtia jéljelle jadvien yleisten
pysdkdintipaikkojen riittdvyydesta.

PYSAKOINTIALUE / KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

LPIC

Alueelle saa sijoittaa joko yleistd tai yksityistd pysdkointid palvelevan alueen tai keskustatoimintoja.
Ennen alueen muuttamista pois pysdkointikdytosts, tulee huolehtia jaljelle jadvien yleisten
pysdkodintipaikkojen riittdvyydesta.

©

Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on huolehdittava siitd, ett§ alueella varastoitavat ja kasiteltdvit
aineet eivat aiheuta pohjavesien pilaantumisvaaraa.

HUOLTOASEMA-ALUE

P PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

PA YHDISTETTY PALVELUJEN JA ASUINRAKENNUSTEN ALUE

PU

YHDISTETTY URHEILUN JA PALVELUJEN ALUE

Alueelle saa sijoittaa rakentamista, jonka tulee ensisijaisesti palvella urheiluun liittyvds toimintaa.
Rakentamisessa tulee huomioida alueen kaupunkikuva, kulttuurihistorialliset arvot ja turvata sujuvat
kulkuyhteydet.

Y

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

TYOPAIKKA-ALUE

TP

V VIRKISTYSALUE

Alueelle saa sijoittaa alueen padkédyttdtarkoitusta palvelevia véahdisid rakennuksia ja rakennelmia.
Puistoja tulee kehittéa kasvillisuudeltaan nykyistd monimuotoisemmiksi niiden historialliset arvot ja
kiyttotarkoitus huomioiden. Puistojen tulisi olla niiden sisdltdmien toimintojen osalta monipuolisia ja
omaleimaisia.

TORI/KATUAUKIO

Péaallekkdismerkinnat

O ASEMAKAAVALLA SUOJELTU RAKENNUS

Merkinnilld osoitettua rakennusta ei saa purkaa eiké sen ulkoasua muuttaa siten, ettd kohteen
arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Korjaus ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kaupunkikuvallisiin
ja rakennetun kulttuuriymparistdn arvoihin. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen ennen kohteeseen kohdistuvia toimenpiteita.

< RAKENNUSPERINTOKOHDE

Merkinnalld osoitettua rakennusta ei saa purkaa eikd sen ulkoasua muuttaa siten, ettd kohteen
arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Korjaus ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kaupunkikuvallisiin
ja rakennetun kulttuuriympdristdn arvoihin. Museoviranomalselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen ennen kohteeseen kohdistuvia toimenpiteita.

RAKENNUSHISTORIALLISEST!, KULTTUURIHISTORIALLISESTI TAI
KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS

Merkinnilli osoitettua rakennusta ei saa purkaa eikd sen ulkoasua muuttaa siten, ettd kohteen
arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Korjaus ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kaupunkikuvallisiin
ja rakennetun kulttuuriympdristén arvoihin. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen ennen kohteeseen kohdistuvia toimenpiteitd. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen
kohdeluetteloon ja perusteluihin.

RAKENNUS TAI RAKENNUSKOKONAISUUS, JONKA ARVOT TULEE HUOMIOIDA
ASEMAKAAVOITUKSEN YHTEYDESSA

Merkinnélld osoitettu rakennus/rakennusryhma on kaupunkikuvallisesti tirked. Yksityiskohtainen
toteuttamistapa ja rakennuksen laajennus- tai muut muutosmahdollisuudet ratkaistaan
asemakaavatasolla. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen kohteeseen
kohdistuvia toimenpiteitd. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon ja perusteluihin.

? HARVINAISEN JA UHANALAISEN LAJIN ESIINTYMISALUE

Alueen kdyttod suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistdjen, eliélajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset.
Alueen asemakaavoituksessa tulee huomioida alueella oleva harvinaisen ja uhanalaisen elidlajin
esiintyma ja selvittda kaavaratkaisun vaikutukset kyseiseen lajiin. Kasvilajien osalta tulee tutkia
edellytykset kasviyksildiden siirrolle, jos alueelle suunnitellaan muuttuvaa maankayttoa,

@) PILAANTUNUT / MAHDOLLISESTI PILAANTUNUT MAAPERA

Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessé, ja maaperd on
tarvittaessa kunnaostettava ennen rakentamiseen ryhtymisté,

11I-VI KERROSLUKUMAARA

Matkakeskuksen aluetta tulee kehitt44 monipuolisena ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena liikenteen
ja palvelujen alueena, jossa eri liilkennemuotojen valiset yhteydet ovat sujuvat.
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MATKAKESKUS

KAVELYKATU

KAVELYPAINOTTEINEN KATU

”'““” PUISTOKATU

Viherverkon gsana toimlva katu, Jolla tulee olla puuistutuksia.

Alueen rajaus perustuu valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden tarkoittamaan valtakunnalliseen
inventointiin. Alueen ominaispiirteet tulee sdilyttd4 ja asemakaavoitusta varten tulee laatia yleiset
periaatteet ja suunnitteluohjeet. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen
ennen rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista,

o

Alue tulee suojella asemakaavalla. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttdd ja asemakaavoitusta varten
tulee laatia yleiset periaatteet ja suunnitteluohjeet. Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa ja
lisdrakentamismahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Alueelle voidaan sijoittaa uutta
rakentamista ja toteuttaa muita ymparist6on vaikuttavia toimenpiteitd, kunhan aluekokonaisuuden
kulttuurihistoriallisen arvon sdilymineen taataan. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen ennen ympéristdn arvoihin merkittivisti vaikuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista.
Kirjainindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon ja perusteluihin.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLISESTI TAl
KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE

| | LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ARVOKAS ALUE

Alueella olevien erityisten luontoarvojen sdilyminen tulee turvata. Alueen kiytdssd, kehittdmisessd ja
hoidossa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja
elidlajien esiintymien sdilyttamisedellytykset.

I I HARVINAISEN JA UHANALAISEN LAJIN ESIINTYMISALUE

Alueen kadyttéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistojen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttdmisedellytykset.
Alueen asemakaavoituksessa tulee huomioida alueella oleva harvinaisen ja uhanalaisen eliélajin
esiintyma ja selvittdd kaavaratkaisun vaikutukset kyseiseen lajiin. Kasvilajien osalta tulee tutkia
edellytykset kasviyksiloiden siirrolle, jos alueelle suunnitellaan muuttuvaa maankayttoa.

PV
g § TARINAALUEEN RAJA

NN

VyGhyke, jonka sisdpuolelia tulee laatia tdrindselvitys ennen asemakaavan muuttamista ja rakentamista.

| | KEHITTAMISALUE

Alueella voidaan soveltaa mitd MRL:a sdddetéén kehittdmisalueiden erityisjdrjestelyistd. Kehittdmisalue
on voimassa 10 vuotta kaavan hyvaksymisesta.

I@) | AUTOPAIKKAVYOHYKKEEN RAJA

= = = VIHERYHTEYSTARVE

Alueen asemakaavoituksessa ja/tai muussa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida
vahintdankin visuaalisen viheryhteyden toteutuminen.

00O ULKOILUREITTI

oo o) KEHITETTAVA KEVYEN LIKENTEEN YHTEYS
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KATU

KAUPALLISEN KEHITTAMISEN YDINALUEEN RAJA
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Osayleiskaavassa on annettu seuraavia koko aluetta koskevia yleismédrayksié:

Kaavakartan maaraykset ja merkinnat ovat korttelikokonaisuuksien padsaantdisen
kayttotarkoituksen mukaan.

Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL § 128:n mukaista lupaa.

Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistdd kestdvén kehityksen periaatteita mm.
kehittdmalld kevyen liikenteen ja joukkolilkenteen olosuhteita sekd huomioimalla
kaupunkiekologia.

Rakennusoikeuden, kerroslukujen ja rakennustavan méarittamisen perusteena tulee olla katu- ja
kaupunkikuvan ominaispiirteiden huomioon ottaminen, kulttuurihistoriallisten arvojen
huomioiminen sekd tasapainoisen kaupunkikuvan luominen. Osayleiskaavassa esitetyt kerrosluvut
ovat kaavamadarayksen mukaisesti enimmais-/vahimmaislukuja, joita ei asemakaavoituksella saa
ylittd4/alittaa ilman erityisiéd syit4. Asemakaavassa ja lopulta rakennusluvissa méaéritellyt
rakennusoikeudet ovat néitd enimmaismaéaria pienempid, mikali esimerkiksi oleskelualueiden ja
pysdkéinnin vahimmaismadrat eivdt muuten tayty. Erityisistd toiminnallisista, kaupunkikuvallisista
tai rakennetun ymparistén suojelua koskevista syista johtuen asemakaavassa voidaan osoittaa
osayleiskaavan suosituksesta poikkeavia korttelitehokkuuksia ja kerroslukuja, mikéli piha- ja
oleskelualueet, autopaikoitus ja muut toiminnot ja ympadristdn kannalta keskeiset vaatimukset
voidaan osoittaa muulla tavoin toteutettaviksi.

PYSAKOINTIMAARAYKSET:

Korttelitehokkuuden ylittdessd 1,0 pysdkdinti on |dhtokohtaisesti jarjestettéva rakenteellisella tai
keskitetyilld pysédkéintiratkaisuilla. Autopaikkojen lisiksi asemakaavassa on méiriteltévi
pySrdpysdkoéintipaikkojen méaara. Pysdkdintimadraykset tarkennetaan asemakaavoituksessa.

Autopalkkoja on osoitettava seuraavasti;

- vybhyke 1: yksi kutakin asuntokerrosalan 120 nelidmetrid kohti

- vybBhyke 2: yksi kutakin asuntokerrosalan 100 nelidmetriad kohti

- vybhyke 3: yksi kutakin asuntokerrosalan 80 nelidmetrid kohti

- yksi kutakin erityisasumisen kerrosalan 200 neliémetrié kohti

- yksi kutakin liiketilojen kerrosalan 60 neliémetrid kohti

- yksi kutakin toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilojen kerrosalan 120 neliometria kohti
- yksi kutakin majoitustilojen 200 nelidmetrid kohti.

Yleisid inva-pysdkdintipaikkoja tulee olla riittévasti, ja niiden tulee sijaita tasaisesti eri puolilla
keskustaa.

OLESKELUALUEMAARAYKSET:

Asemakaavassa piha-alueita tulee ldhtékohtaisesti varata 10 m2/ 100 k-m2. Alueilla, joissa on
julkinen leikkialue korkeintaan 200 m etdisyydelld, voidaan oleskelualueilta jattaa kiinteistén oma
leikkipaikka rakentamatta. Muut oleskelualueet tulee kuitenkin toteuttaa MRL:n mdardysten
mukaisesti.

RAKENTAMISEN LAATUA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Uudisrakennukset ja —osat tulee sopeuttaa olemassa olevaan rakennuskantaan ja niiden tulee olla
arkkitehtonisesti korkeatasoisia. Asemakaavoissa ja niihin liittyvissa ohjeissa tulee kiinnittds
huomiota vaatimuksiin kestavistd ja laadukkaista julkisivumateriaaleista seka suositella
uudisrakentamisessa rakennusten myéhemman korottamisen mahdollistavia ratkaisuja. Yleiset
alueet rakennetaan laadukkaasti ja esteettémiksi.

Huoltopihojen ja sisddnajoaukkojen /-ramppien sijoituksessa ja mitoituksessa tulee huomioida
kaupunkikuvalliset seikat. Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen.

Katutilan suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota jalankulun ja pydréilyn
ympdrivuotiseen esteettdmyyteen, liilkenneturvallisuuteen ja sujuvuuteen sekd tilojen korkeaan
laatutasoon.

Uusiin yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin, kulkuvalinesuojiin ym. katoksiin tulee
rakentaa ensisijaisesti viherkatto.

Energizhuoltoon liittyvien rakenteiden kuten aurinkopaneeleiden ja pientuulivoimaloiden tulee
sopia kaupunkikuvaan ja niiden tulee olla integroitu rakenteisiin mahdollisimman hyvin.

HULEVESIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Koko keskustan alueella tulee suosia ldpaisevia pinnoitteita. Katujen Ja muiden yleisten alueiden
suunnittelussa tulee kdyttaa ekologisia hulevesiratkaisuja. Hulevesien hallinnan suunnittelulla
tulee ehkdistd tulvariskid suosimalla niiden paikallista kasittelyd ja suunnittelemalla tulva-alueet
osaksi viheralueita. Hulevesia viivyttdvien rakenteiden sailidtilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vettd lapdisematonta pintaneliometrid kohden. Viivytysrakenteiden suunnitteluun
tulee sisdllyttaa tulvareitin suunnittelu. Hulevesien imeyttdminen maaperasn tulee tehdi
paikalliset olosuhteet huomioiden (maapera, pohjaveden korkeus yms.). Maaperén
vedenldpdisevyyden tulee olla vdhintddn 0,001 m/s. Imeytykseen varattava pinta-ala on 1 m2/ 50
kattonelidmetrid kohden, Hulevesirakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesiratkaisujen
kayttékelpoisuus tulee aina tarkistaa tarkemmassa suunnittelussa.

MELU:

Aluetta koskeva yleispiirteinen meluselvitys on ohjeena arvioitaessa melusuojauksen ja tarkempien
selvitysten tarvetta asemakaavoituksen ja lupamenettelyiden yhteydessa. Korttelin melutasot ja
melun yleiset ohjearvot tulee huomioida asemakaavoituksessa ja rakennusten seka niiden piha-
alueiden suunnittelussa.

RAUTATIEN LAHIALUEISHIN LITTYVAT MAARAYKSET:

Rautatien laheisyydessé tehtadvissd maankayton muutoksissa tulee huomioida rautatien
aiheuttaman melun, térinan ja vaarallisten aineiden kuljetuksien vaikutusalueen vaikutukset ja
selvittda ne riittdvalla tasolla.

Koko kaava-alue on ratapihalla tapahtuvien vaarallisten aineiden kuljetusten
onnettomuusriskialuetta. Aluetta koskevista maankayttdsuunnitelmista tulee pyyt4s
Védyldviraston, Lilkenne- ja viestintdviraston, alueellisen pelastuslaitoksen ja
ympdristéviranomaisen lausunnot.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO:

Uudis- ja korjausrakentamisessa on suositeltavaa edistdd ekologisesti kestdvien energiamuotojen
kayttdd sekd tehostaa energian tehokasta hyddyntdmistd ja kierrdtystd. Asemakaavoituksessa
tulee huomioida kattolappeiden suuntaus mahdollisuuksien mukaan kohti etel44, Tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida kunnallisteknisten verkostojen ja niihin liittyvien rakenteiden
tilantarve.
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