Kaavan laatija VASTINE
Ympiristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
10.6.2019

Kouvolan kaupunki

A:N MIELIPIDE 29.6.2017 VERLAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN SEKA
JAALAN ITAOSAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN 2. LUONNOKSESTA

Mielipide: Mielipide nro 1

Mielipiteend esitetdin mm. ettd [td-Suomen vesioikeuden pédédtos 1992 Verlan juok-
sutuksista tulee kumota kokonaan. Ja ettd KSS Energian voimalaitosoikeudet on
poistettava sekd Siikakosken ettid ja Verlan voimalaitokseen. Verlan juoksutukset
vaikuttavat Niska- ja Suolajdrven vedenpinnan tasoon seki haitallisesti Sonnanjér-
ven vedenpinnan tasoon ja virtaamiin. Sonnanjirven vedenpinnan lasku on aiheut-
tanut mm. vesiston rehevoitymisti ja mielipiteen esittdjin laituri on jadnyt kuivalle
maalle. Verlan juoksutuksista esitetddn olevan hdiriotd mm. pohjavesille ja muulle
luonnonympiristolle.

Vastine: Verlan voimalaitosoikeuksia tai veden juoksutusmiirié ei ratkaista tdlld osayleis-
kaavan muutoksella. Luvanvaraisesti toimivan voimalaitoksen alue on perusteltua
osoittaa osayleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon alueeksi huomioiden aluee-

seen kohdistuvat rakennusperinndn suojelutavoitteet.

Mielipiteessd esitetyt nikokohdat Verlan juoksutuksia koskien toimitetaan
osayleiskaavan muutostyotd ohjaavien viranomaisten tiedoksi.

Esitetiiin, etti kaavaluonnosta ei muuteta mielipiteen perusteella.

Héimeenlinnassa 10.6.2019

Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

22, o,

Arto Remes
maanmittausinsinéori (AMK), YKS-617



Kaavan laatija VASTINE
Ympiristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
10.6.2019

Kouvolan kaupunki

B:N MIELIPIDE 16.6.2017 VERLAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN SEKA
JAALAN ITAOSAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN 2. LUONNOKSESTA

Mielipide: Mielipide nro 2

Mielipiteessd tuodaan esille, ettd Verlan kokkokalliolla oleva "hiidenkirnu" ei ole
hiidenkirnu vaan rapautumiskuoppa, jonka syntyhistoria ja -tapa on aivan toinen.

Verlan kohdalla asiasta 16ytyy tosi vihén oikeaa tietoa. Geologian tutkimuskeskuk-
sen sivuilla on yksi lause: "Rapakivialueilla ovat yleisid, ja sddnnollisesti hiiden-
kirnuihin sekoitettuja, rapakiven kiteytymisen loppuvaiheessa syntyneisiin miaro-
liittisiin kideonkaloihin muodostuneet rapautumiskuopat, joista esimerkkeind mai-
nittakoon Ahvenanmaan Brunnskoppankittel ja Verlan "hiidenkirnu”. Rapautumis-
kuoppa on hiidenkirnua harvinaisempi.

Vastine: Verlan hiidenkirnua / rapautumiskuoppaa on yleisesti nimitetty hiidenkirnuksi.
Geologisen kohteen syntytapa ei ole ollut tarkemmin tiedossa kaavaluonnosta laa-

syntytapa. Toisaalta kohteella olisi hyvi kdyttdd my0s vakiintunutta nimitysta.
Esitetiiin, etti Kokkokallion ”hiidenkirnu’ osoitetaan osayleiskaavaehdotuk-
sessa arvokkaan geologisen muodostuman kohdemerkinnéllé ja kaavamaiéi-
riaykseni todetaan, etti merkinnélla on osoitettu Kokkokallion hiidenkirnu
(rapautumiskuoppa).

Himeenlinnassa 10.6.2019

Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsinéori (AMK), YKS-617



Kaavan laatija VASTINE
Ympiristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
10.6.2019

Kouvolan kaupunki

C:N MIELIPIDE 16.6.2017 VERLAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN SEKA
JAALAN ITAOSAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN 2. LUONNOKSESTA

Mielipide: Mielipide nro 3

Mielipiteend pyydetiin korjaamaan mahdolliset virheet ja epdjohdonmukaisuudet
Verlan osayleiskaavan kaavaselostuksessa ja sen liitteissa.

- Kaavaselostus kohta 2.2 : "Verlan voimalaitoksen alueen omistaa Kouvolan Seu-
dun S&hko oy" Uusin voimalaitos on kuitenkin sekd Koskelan koskitilan 286-444-
27-1, ettd myllytontin jdrjestaytymittdmin osakaskunnan 286-444-878-1 alueella.
Kyseisilld alueilla on lukuisia omistajia. Voima laitos toimii alueella vuokrasopi-
muksen perusteella.

- Sivulla 17 oleva viittaus ojittamattomaan suohon tulisi poistaa kaava-alueeseen
kuulumattomana.

- Kohtaan 3.7.6 erityisalueet tulisi liséti teksti : Myllytontilla 286-444-878- 1 si-
jaitsevan myllyn toimintaedellytykset ja kehittiminen yhdyskuntateknisen huollon
kannalta tulee huomioida osayleiskaavassa.

- Kaavaselostuksen liitteet: Sivulla 66 oleva talokartan kuvaus kohteesta 3: "Selédn-
piidn entinen mylly" ei ole kohdallaan. Mylly on edelleen kéytdssi.

Vastine: Esitetiiin, etti kaavaselostuksen kohdan 2.2 omistajatietoja tismennetéiin
mielipiteen mukaisesti.

Esitetiin, etti kaava-alueen ulkopuolinen suokohde poistetaan kaavaselostuk-
sen kuvasta 11.

Esitetiin, etti Verlan myllytontilla 286-444-878- 1 sijaitsevan myllyn toimin-
taedellytykset ja kehittiminen yhdyskuntateknisen huollon kannalta huomi-
oidaan kaavaselostuksen kohdassa 3.7.6 erityisalueet.

Sivulla 66 olevalla myllyn kuvauksella tarkoitetaan ilmeisesti vuonna 2011

tehdyn rakennusinventoinnin kuvausta. Vanhaa vuonna 2011 hyviksyttya
selvitysti ei ole mahdollista kaavan laatijan toimesta muuttaa.

Himeenlinnassa 10.6.2019

Ympdéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

22, o,

Arto Remes
maanmittausinsinéori (AMK), YKS-617



Kaavan laatija VASTINE
Ympiristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
10.6.2019

Kouvolan kaupunki

D:N MIELIPIDE 16.6.2017 VERLAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN SEKA
JAALAN ITAOSAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN 2. LUONNOKSESTA

Mielipide: Mielipide nro 4

Mielipiteend pyydetiin kaavaselostuksen liitteessé sivun 85 kartassa olevat virheet
voimalaitosalueen omistussuhteissa ja kidyttdmiin virallisissa asiakirjoissa jirjes-
tdytyneestid osakaskunnasta 286- 444-876-1 sen lyhentamitonti nimed:"Viha-
Seldnpidin Vesialueen Osakaskunta"

Vastine: Sivulla 85 olevalla kartalla tarkoitetaan ilmeisesti vuonna 2011 tehdyn rakennusin-
ventoinnin karttaa. Vanhaa vuonna 2011 hyvéksyttyd selvitystd ei ole mahdollista
kaavan laatijan toimesta korjata.

Esitetiin, etti Vahi-Selinpiin Vesialueen Osakaskunta tuodaan esille kaava-
selostuksen kohdassa 2.2 vesialueen omistajana.

Himeenlinnassa 10.6.2019

Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

L2, o,

Arto Remes
maanmittausinsinéori (AMK), YKS-617



Kaavan laatija VASTINE
Ympiristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
10.6.2019

Kouvolan kaupunki

E:N MIELIPIDE 15.6.2017 VERLAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN SEKA
JAALAN ITAOSAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN 2. LUONNOKSESTA

Mielipide: Mielipide nro 5

Kaavasta el huomautettavaa, ainoastaan omistussuhteista alueilla.

1. Selédnpdin puoleinen voimalaitostontti on Vidhi-Seldnpdidn osakaskunnan omis-
tama koskitila, jossa KSS Energia on ainoastaan vuokralla.

2. Selédnpddn puoleinen mylly toimii edelleen eiki ole entinen, kuten papereissa
esitetddn.

Vastine: 1. Esitetiiin, etti kaavaselostuksen kohdan 2.2 omistajatietoja tismennetian.

2. Virheelliset kuvaukset entisestd myllysta siséltyvét vuoden 2011 rakennusinven-
tointiin. Vanhaa vuonna 2011 hyvéksyttyd selvitysté ei ole mahdollista kaavan laa-
tijan toimesta korjata.

Esitetiiin, etti toimiva Selanpain mylly tuodaan esille kaavaselostuksessa, ja
ettii voimalaitosalueen ET-1 alueen kaavaméairayksiin lisidtiaén, etti alue on
varattu voimalaitos- ja teollisuuskayton lisiksi Seldnpéain myllyn toimintaan.

Himeenlinnassa 10.6.2019

Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

L2, o,

Arto Remes
maanmittausinsinéori (AMK), YKS-617



Kaavan laatija VASTINE
Ympiristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
10.6.2019

Kouvolan kaupunki

F:N MIELIPIDE 13.6.2017 VERLAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN SEKA
JAALAN ITAOSAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN 2. LUONNOKSESTA

Mielipide: Mielipide nro 6
Rakennuspaikka tulee merkiti jo rakennetuksi rakennukseksi.
Perustelut:
Tiloilla 12:43 ja 12:132 on kaksi pientalorakennusta (omakotitalot ovat rakennettu

n. 1902 ja 1939). Toinen rakennuksista on merkitty rakennuspaikaksi (avoin neli®).
Mielipiteend pyydetéén, ettd my0ds timi rakennus saa oikean merkinnén.

Vastine: Esitetiiin, etti Kiinteistoilla 12:43 ja 12:132 sijaitsevat kaksi omakotitaloa
merkitiain molemmat vanhoiksi asuinrakennuspaikaksi.

Himeenlinnassa 10.6.2019

Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

2, o,

Arto Remes
maanmittausinsindori (AMK), YKS-617



Kaavan laatija

VASTINE

Ympiristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Kouvolan kaupunki

10.6.2019

G:N MIELIPIDE 26.5.2017 VERLAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN SEKA
JAALAN ITAOSAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN 2. LUONNOKSESTA

Mielipide:

Mielipide nro 7
Mielipiteend vaaditaan seuraavaa;

1. Rakennusoikeus UPM: n kiinteistdssd 12: 176

Mielipiteend vastustetaan UPM: n tontille 12: 176 esitettyi liian suurta rakennusoi-
keutta. Rakennusalue sijoittuu liséksi liian tiiviind ldhelle tonttiani. Jo nyt olemassa
olevien mékkien Saukko Orava M'ziyréi ja Janis k'ziytt')stéi syntyy meluhajttoja sielld

tyd.

Mielipiteen esittdjdn kiinteiston 12:165 (Villa Lydia) ja UPM:n tontin 12:176 viliin
oli aiemmassa luonnoksessa merkitty yleinen uimaranta, jonka sijoitus on Villa
Lydian kannalta erityisen huono. Ko. uimarannaksi merkitty tontinosa tyontyy ka-
peana kiilana Villa Lydian pddrakennuksen ja jdrven viliin. Jos ko. tontin osaan
tehdédédn uimaranta, héiriintyy Villa Lydian piharauha ja kéyttd pahoin. Esitimme,
ettd uimaranta on pidettdvi nykyiselld paikallaan tontilla 12:176 olevien mokkien
Saukko/Orava ja Miayrd/Jénis vélissd. Siind on hyvin tilaa vaikka kéytto lisdéntyi-
sikin ja valmis hiekkapohjainen rannanosa. Toinen vaihtoehto uimarannalle voisi
olla luonnokseen merkitty V-1 alue mokkialueen koillispuolella, jossa siitd ei ai-
heudu hiiriotéd kenellekdin.

ko _osa kiinteistod 1 2:176 vai 1 2:107?

Kyseessd oleva rakennuspaikka on kiinteiston 12: 165 (Villa Lydia)
koillis/pohjoispuolella oleva alue, sekd myos UPM:n tontin 12: 176 vieressd (vai
onko osa ko. kiinteist6d?).

Mielipiteend vastustetaan ko. tontille esitettyéd liian suurta rakennusoikeutta. Alu-
eelle suunniteltu liian iso rakennusmassa ja siitd muodostuva lomakyld muuttaa
alueen luonteen tdysin. Rakennusten valtava massa sijoittuisi aivan liian tiiviind la-
helle tonttiani ja piharauha héiriintyy todella pahoin.

Iso-Kamposen puolellekin on jétetty uusien rakennuspaikkojen véliin M-alueet,
joiden avulla saadaan yksityisyyttd ja alueen piharauha sdilyy. Mielipiteend edelly-
tetddn, ettd samaa periaatetta noudattaen timén alueen rakennusalue sijoitetaan
niin, ettd syntyy etdisyyttd ja piharauha siilyy.

3. Rakennusoikeus mielipiteen esittéjén tontilla 12:165, Verlantie 253 A

Tontille tulisi saada sijoittaa kaksi loma-asuntorakennusta ja yhteenslasketuksi ker-
rosalaksi 250 m2. Villa Lydian mokki on télld hetkelld pieni ja sité olisi tarvetta



Vastine:

laajentaa. Nykyinen mokki on sijoitettu rinteeseen siten, ettd sen laajentaminen ei
ole mahdollista. Kyseisen Honkarakenteen mokkityypin laajennus pitiisi tehdi ra-
kennuksen takaosaan ja se ei ole mahdollista rakennuksen takana olevan jyrkén rin-
teen johdosta .

Jotta laajennus olisi mahdollista, tontille on merkittdvi oikeus rakentaa kaksi loma-
asuntoa.

4. Rakennusoikeus mielipiteen esittdjin tontilla 12:145, Verlantie 276 Tontille tuli-
si saada sijoittaa kaksi asuinrakennusta. Tontti on poikkeuksellinen ja sen halkaisee
Verlantie ja isoin osa tonttia on tien itdpuolella. Nykyinen rakennus on pienelld
alalla Verlantien ldnsipuolella aivan tiessd kiinni ja rakennusoikeutta ei pysty hyo-

dyntdmiin télle alalle. Nyt karttaan merkitty musta nelié on vdérédssi osaa tonttia.
Tien itdpuolella olevalla tontin osalla on pieni sauna ja puutavaraliiteri.

Jotta rakennusoikeutta pystyisi kdyttimain tontille tulisi saada sijoittaa kaksi asuin-
rakennusta, joista toinen tulisi Verlantien toiselle puolelle tontin itdosaan.

1. Osayleiskaavan tavoitteena on edistdd Verlan maailmaperintdkohteen ja siihen
tukeutuen myds 1dhiympériston matkailupalvelujen kehittamisti. Kyseinen alue
toimii nykyisin matkailukédytossd. Alue sopii mm. sijaintinsa ja nykyisen maankdy-
ton puolesta hyvin matkailupalvelujen rakentamiseen. Alueen sijainti on erittdin
edullinen Verlan tehdasmuseoalueeseen nihden. Alueella ei ole erityisid luonnon-
ympériston arvoja ja alueen rakentamien voidaan toteuttaa Verlan maailmaperinto-
kohteen rakennussuojeluarvoja vaarantamatta. Osayleiskaavalla on perusteltua
osoittaa alue matkailupalvelujen alueeksi ja mahdollistaa alueen kehittdminen tule-
vaisuudessa.

Kyseisen matkailupalvelujen alueen mahdollista lisdrakentamista ei ole tarkoituk-
senmukaista toteuttaa mielipiteen esittdjin kiinteiston viereiselle rannanosalle.
Matkailupalvelujen alueen RM-1 aluerajausta on perusteltua tdsmentii tilta osin.

Esitetiiin, etti RM-1- aluetta supistetaan léinsireunasta siten, etti alueen lin-
sireunaan osoitetaan n. 30 m levei kaistale MU- aluetta (Maa- ja metséitalous-
valtainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta).

2. Osayleiskaavan tavoitteena on edistdd Verlan maailmaperintdkohteen ja siithen
tukeutuen myds 1dhiympériston matkailupalvelujen kehittamistd. Kyseinen alue si-
jaitsee aivan vanhan matkailupalvelujen alueen vieressa ja alueen sijainti on erittdin
edullinen Verlan tehdasmuseoalueeseen nihden. Alueella ei ole erityisid luonnon-
ympériston arvoja ja alueen rakentamien voidaan toteuttaa Verlan maailmaperinto-
kohteen rakennussuojeluarvoja vaarantamatta. Osayleiskaavalla on perusteltua
osoittaa alue matkailupalvelujen alueeksi ja mahdollistaa alueen kehittdminen tule-
vaisuudessa.

Kyseisen matkailupalvelujen alueen mahdollista lisdrakentamista ei ole tarkoituk-
senmukaista toteuttaa vilittomaésti mielipiteen esittdjin kiinteiston viereiselle alu-
eelle. Matkailupalvelujen alueen RM-2 aluerajausta on perusteltua tdsmentéd tiltd
osin.

Esitetiiin, etti RM-2- alue rajataan uudelleen siten, etti alueen eteliosaan
(kiinteiston 12:165 pohjoispuolelle) osoitetaan n. 20 m levei kaistale MU- alu-
etta (Maa- ja metsiitalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamis-
tarvetta). Vastaavasti RM-2- aluetta laajennetaan hieman pohjoisen suuntaan.



3. Mielipiteen esittdjidn kiinteistd 12:165 on osoitettu osayleiskaavaluonnoksessa
vanhana lomarakennuspaikkana (RA).

Kullekin RA-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintidin kaksi loma-
asuinrakennusta, enintddn kaksi saunarakennusta seki talousrakennuksia. Raken-
nuspaikan rakennusten lukumééré saa olla korkeintaan viisi.

Rakennuspaikan rakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintiéin 7 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 200 m2. Ensimmaéisen enintidin 1%2-
kerroksisen loma-asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdédn 140 m? tai 70 % ra-
kennuspaikan kokonaiskerrosalasta. Toisen enintdédn yksikerroksisen loma-
asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintédin 30 m?2.

Osayleiskaava mahdollistaa RA- rakennuspaikoille kahden loma-asunnon rakenta-
misen. Ensimméiinen loma-asunto voi olla enintéén 140 k-m?2 ja toinen enintiin 30
k-m2.

Kiinteistolle 12:165 ei ole perusteltua osoittaa mielipiteend esitettyd muita RA- ra-
kennuspaikkoja korkeampaa 250 k-m2:n rakennusoikeutta.

Esitetiiin, etti kaavaluonnosta ei ole perusteltua muuttaa mielipiteen perus-
teella télti osin.

4. Kiinteiston 12:145 vanha rakennuspaikka muodostuu kahdesta osata. Vanhaa ra-
kennuspaikkaa kuvaava symboli on perusteltua osoittaa nykyisen piaidrakennuksen
paikalle kiinteiston Verlantien ldnsipuoliselle palstalle.

Osayleiskaava suunnittelu- ja mitoitusperusteen mukaan kokoispinta-alaltaan jo ra-
kentuneelle mitoittavalta pinta-alaltaan n. 1900 m2:n kiinteistolle ei ole perusteltua
osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Kaksiosainen kiinteistd muodostaa yhden raken-
nuspaikan. Koko kiinteiston pinta-ala on kédytettdvissd rakentamisalueena. Yleis-
den enintidn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosluku voi olla korkein-
taan kaksi (II), sekd sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintién 350
m2.

Esitetéiin, etta kiinteiston 12:145 vanhan rakennuspaikan symboli siirretiin
kiinteiston Verlantien liinsipuolen palstalle.

Himeenlinnassa 10.6.2019

Ympdéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

22, o,

Arto Remes
maanmittausinsinéori (AMK), YKS-617



