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KAAVA-ALUEEN SIJAINTI JA YLEISKUVAUS

Alue sijaitsee Pohjois-Kymenlaaksossa noin 30 kilometrin paassa Kouvolan keskustasta. Kaava-alueen
kokonaispinta-ala on noin 164 ha, josta vesipinta-alaa on noin 45 ha. Alueeseen kuuluu Vaha-Kamposen
ja Suolajarven rantaviivaa yhteensa noin 6,5 km.

Suunnittelualueeseen sisaltyy UNESCO:n Verlan maailmanperintékohteen alue. Maailmaperintékohteen
alueeseen kuuluu nykyisin tehdasmuseona toimiva Verlan puuhiomo ja pahvitehdas, tehtaan ympariston
entiset tydvaen asuinalueet seka Verlankosken voimalaitoksen alue.

Alueen halki kulkeva vesireitti ja sitéd ymparoivat korkeat, osin jyrkkapiirteiset, makialueet ovat alueen
nakyvinta luonnonymparistéa. Verlankosken ymparistoa hallitsee Verlan tehdasmuseon alue ja sahkélai-
toksen rakennukset. Vaha-Kamposen itdarannalla on vanhoja tehtaantyéntekijéiden taloja, joista suurin
osa on nykyaan vuokrattavia loma-asuntoja. Vaha-Kamposen itdrannan eteldosassa sijaitsee maisemassa
nakyva Vennukanniemi. Suunnittelualueen ldnsiosaan sijoittuu Verlan kylaalue. Tiivis vanha kylaasutus ja
Kokkokallion mdkialue seka Vahd-Kamposen rannalla sijaitsevaa maatilan talouskeskusta ymparéivat
peltoalueet ovat alueen lansiosan ympariston keskeisia maisemaelementteja. Verlan tehdasmuseon alu-
eella on majoituspalveluja ja alueella toimii lounaskahvila sekd myyntipuoteja. Kesaisin auki oleva kyla-
kauppa ja ravintola sijaitsevat kylan keskustassa. Lahimmat muut kaupalliset palvelut sijaitsevat Jaalan
kirkonkylalla.

Verlan osayleiskaavan muutos-
ja laajennus- seka Jaalan ita-
osan ja Valkealan pohjoisosan
rantayleiskaavojen muutosalue
sijaitsee entisten Jaalan ja Val-
Suunnittelualue kealan kuntien rajalla Pohjois-
A Kymenlaaksossa noin 30 kilo-
O metrin padssa Kouvolan keskus-
tasta. Jaala ja Valkeala liittyivat
Kouvolaan vuoden 2009 alusta.

KUVA 1. Suunnittelualueen sijainti.
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1.1

1.2

TIIVISTELMA

YLEISKAAVAN TARKOITUS

Tydn tarkoituksena on laatia UNESCO:n Verlan maailmanperintékohteen ja sen lahiympa-
ristén alueelle sekad Verlan kyldalueelle oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka huomioi ja
turvaa alueen rakennetun ja luonnonymparistén ominaispiirteet seka erityisarvot kuitenkin
mahdollistaen myds Verlan tehdasmuseon ja siihen liittyvien matkailutoimintojen kehitta-
misen seka Verlan kylaalueen elinvoimaisuuden tukemisen.

Verlan maailmanperintékohde lahiympadristdineen

Osayleiskaavoituksen paatarkoituksena on etenkin Verlan maailmanperintékohteen ainut-
laatuisuuden sdilyttaminen ja vaaliminen. Samalla selvitetdaan Verlan tehdasmuseon ja sii-
hen liittyvien matkailutoimintojen lisdrakentamisen ja muun kehittamisen tarpeet.
Osayleiskaavan tavoitteena on tukea Verlan tehdasmuseon seka siihen liittyvien matkailu-
ja virkistystoimintojen kehittamista. Verlan maailmaperintékohteen alueella ja siihen liitty-
villa virkistys- seka maa- ja metsatalousalueilla osayleiskaava laaditaan yleispiirteisena
aluevarausyleiskaavana ja osayleiskaavalla ohjataan rakentamisen lupaharkintaa seka
muuta maankadyttéa.

Ranta-alueet

Lukuun ottamatta Verlan maailmanperintékohteeseen kuuluvia ranta-alueita osayleiskaava
laaditaan ranta-alueiden osalta MRL 72 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena ranta-
osayleiskaavana siten, etta Kouvolan kaupunki voi mydntaa yleiskaavan perusteella raken-
nusluvat alueen loma-, asuin- ja matkailupalvelujen rakentamiselle. Ranta-alueiden tavan-
omaiset vanhat loma-ja asuinrakennuspaikat osoitetaan lahtokohtaisesti nykytilanteen mu-
kaisina rakennuspaikkoina. Yleiskaavalla voidaan osoittaa alueen matkailuelinkeinon tuke-
miseksi myds tavanomaisesta rantarakentamista poikkeavia matkailupalvelujen alueita.
Rantojen rakentamisalueista pyritaan muodostamaan yhtendisid kokonaisuuksia, jolloin
myds rakentamisesta vapaata yhtendista rantaviivaa sailyy riittavasti.

Verlan kyldalue

Osayleiskaavalla yksildiddan ja osoitetaan Verlan kyldalueen vanhat rakennuspaikat. Kyla-
alueen uusien asuinrakennuspaikkojen sijoittelussa huomioidaan erityisesti vanhan
osayleiskaavan kaavaratkaisu, liittyminen vesihuoltoverkostoon ja olevaan tiest66n, sopeu-
tuminen vanhaan rakennettuun ymparisté6n ja sijoittuminen kylan yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisesti. Uudet rakentamisalueet pyritaan sijoittamaan kylan yhdyskuntaraken-
teen kannalta luonteville alueille. Kaavalla mahdollistetaan myds palvelu- ja elinkeinotoi-
mintojen sijoittuminen alueelle. Verlan kylaalueen osalta tavoitteena on laatia osayleiskaa-
va MRL 44§:n mukaisena kyldyleiskaavana siten, ettd yleiskaavaa voidaan nailla alueilla
kayttaa asuinrakentamisen ja myo6s matkailurakentamisen rakennuslupien mydntamisen
perusteena.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

2007-2008 Verlan osayleiskaavan muutoksen valmistelu on aloitettu vuonna
2007. Jaalan kunnanhallitus paatti kaavan laatimisesta 26.6.2007 ja
Valkealan kunnanhallitus 16.6.2008.

kesa 2008 Luontoselvityksen laatiminen (Luontoselvitys Kotkansiipi / Petri Park-
ko, raportti valmistui 23.2.2009)

26.5.2009 Kaavan vireille tulon ja osallistumis-ja arviointisuunnitelman kasittely
Kouvolan teknisessa lautakunnassa.

3.6.2009 Kuulutus kaavan vireille tulosta kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa

(Kouvolan sanomat ja Pohjois-Kymenlaakso).

3.6.-3.7.2009 | Osallistumis- ja arviointisuunnitelma yleisesti nahtavilla.

5.6.2009 UPM Kymmene oyj:n esitys niiden omistuksessaan olevien Verlan
maailmanperintdalueen rakennusten rakennussuojelusta, joita ei ollut
aikaisemmin rakennussuojelulailla suojeltu.
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2009

Osayleiskaavan laajennusalueen arkeologisen selvityksen laatiminen
(Museovirasto / Kreetta Lesell)

kevat 2009,
syksy 2009,

Liito-oravaselvityksen laatiminen kevaalla 2009, laajennusalueen
luontoselvityksen laatiminen syksylla 2009 ja laajennusalueen liito-

kevat 2010 oravaselvityksen laatiminen kevaalld 2010 (Luontoselvitys Kotkansiipi
/ Petri Parkko, yhdistetty luontoselvitysraportti valmistui 19.5.2010).

3.2.2010 Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu.
Neuvotteluun osallistuivat Kouvolan kaupungin, Kymenlaakson liiton,
Kaakkois-Suomen ELY- keskuksen ja Museoviraston edustajat.

2010 Kysely Verlan Kylaalueen kiinteistéjen mahdollisesta vuokrauskadytos-
td ja osayleiskaavan |ahtékohdista.

2010-2011 Rakennusinventoinnin laatiminen (Hanna-Riitta Toivanen)

18.10.2011 Kaavaluonnoksen hyvdksyminen teknisessa lautakunnassa.

26.10.- Verlan osayleiskaavaluonnos pidettiin yleisesti nahtavilla.

25.11.2011

6.3.2012 Viranomaisten tyéneuvottelu.
Neuvotteluun osallistuivat Kouvolan kaupungin, Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen ja kaavan laatijan edustajat.

18.12.2014 Kaakkois-Suomen ELY- keskuksen Verlan maailmanperintékohdetta
koskeva rakennussuojelupaatos.

22.2.2016 Viranomaisten tydneuvottelu.
Neuvotteluun osallistuivat Kouvolan kaupungin, Kaakkois-Suomen
ELY- keskuksen ja kaavan laatijan edustajat. Neuvottelussa kasiteltiin
mm. suunnittelualueen laajentamista Verlan kylaalueelle ja Verlan
kyldalueen kaavoittamista MRL 44 §:n mukaisena kyldkaavana.

02 / 2016 Maanomistajakysely kiinteistdjen rakentamistilanteesta ja lisaraken-
tamistarpeista.

31.3.2016 Ymparistdministerio vahvisti Verlan maailmanperintokohdetta koske-
van rakennussuojelupdatoksen (YM14/531/2014).

20.1.2017 Viranomaisten tyéneuvottelu.
Neuvotteluun osallistuivat Kouvolan kaupungin, Kaakkois-Suomen
ELY- keskuksen, Kymenlaakson museon, Museoviraston, UPM Kym-
mene oyj:n ja kaavan laatijan edustajat. Neuvottelussa kasiteltiin
alustava uusi osayleiskaavaluonnos.

25.4.2017 Verlan osayleiskaavaluonnoksen kasittely ja hyvaksyminen Kouvolan
kaupungin teknisessa lautakunnassa.

17.5. - Verlan osayleiskaavaluonnos pidettiin 2. kerran yleisesti nahtavilla.

16.6.2017 Viranomaisista Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto,
Kymenlaakson museo, Kymenlaakson pelastuslaitos ja Kouvolan kau-
pungin maaseutupalvelut antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta.
Lisdksi kaavaluonnoksesta esitettiin kuusi mielipidetta.

Kaavaehdotusvaihe

syksy 2017- Rakennusinventoinnin tdydennyksen laatiminen (Kari Mustonen,

kevat 2018 Arkkitehtuuritoimisto ARKHALTIA QY)
Inventoinnin tarkastus ja kohteiden arvotus (Kirsi Toivonen, Kymen-
laakson museo ja kaavoitusarkkitehti Hannu Purho Kouvolan kaupun-
kisuunnittelu, kevat 2018)

16.1.2019 Viranomaisten tyéneuvottelu.
Neuvotteluun osallistuivat Kouvolan kaupungin, Kaakkois-Suomen
ELY- keskuksen, Kymenlaakson museon, Museoviraston, UPM Kym-
mene oyj:n, Verlan tehdasmuseon ja kaavan laatijan edustajat. Neu-
vottelussa kasiteltiin alustava osayleiskaavaehdotus.

XX.XX.2019 Verlan osayleiskaavaehdotuksen kasittely ja hyvaksyminen Kouvolan
kaupungin teknisessa lautakunnassa.

XX.X. - Verlan osayleiskaavaehdotus pidettiin yleisesti nahtavilla.

XX.X.2019




1.3

YLEISKAAVAN KESKEINEN SISALTO
Verlan maailmanperintokohde lahiymparistoineen

Verlan maailmanperintdkohteen alue on osoitettu osayleiskaavassa valtioneuvoston
6.5.1993 paatdksellad ja ymparistoministerion 31.3.2016 paatdksella suojelluilta osin ra-
kennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltuina alueina (SRS). Rakennus-
suojelupaatoksilla suojellut yksittdiset rakennukset on osoitettu rakennusperinnén suoje-
lemisesta annetun lain nojalla suojeltuina rakennuksina. Osayleiskaavan SRS- alueella si-
jaitseva Verlan tehdasmuseon alue on osoitettu yleiskaavassa lisamaareella /RM-3 matkai-
lupalvelujen alueeksi. Verlan tehdasmuseoon liittyvien vuokramékkien alueet on osoitettu
matkailupalvelujen alueina (/RM-4) ja Vaha-Kamposen pohjoisrannalle on osoitettu palve-
lualue (/P). Ymparistdministerion rakennussuojelupaatéksen mukaisen alueen virkistyskay-
tossa olevat osat on osoitettu virkistysalueina (/V) ja kalliomaalauksen alue muinaismuisto-
lain nojalla suojeltuna alueena (/SM).

Rakennussuojelupdatdksien ulkopuoliset Verlan maailmanperintdalueen osat on osoitettu
yleiskaavassa paaosin rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltaviksi
tarkoitettuina alueina (SRS-1). Verlan tehdasmuseon kayttéa palveleva pysakoéintialue on
osoitettu lisamaddreella /LP yleiseksi pysakoéintialueeksi ja pysakointialueen pohjoispuolinen
ranta-alue lisamaareelld /V virkistysalueeksi. Verlan voimalaitoksen alue on osoitettu lisa-
maareelld /ET-1 yhdyskuntateknisen huollon alueeksi ja voimalaitoksen pohjoispuolella si-
jaitseva yhteisalue matkailupalvelujen alueeksi (/RM-4). Yksityinen vanha rakennuspaikka
on osoitettu erillispientalon rakennuspaikaksi (/AO-2) ja virkistyskaytdssa olevat SRS-1-
alueen osat on osoitettu lisamaareelld /V virkistysalueiksi.

Verlan maailmanperintdokohteeseen maisemallisesti ja my&s toiminnallisesti kytkeytyvat
itd- ja pohjoispuoliset tausta-alueet on osoitettu yleiskaavassa virkistysalueiksi (V) seka
maa- ja metsatalousalueiksi, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-2).

Ranta-alueet

Lukuun ottamatta Verlan maailmanperintdkohteeseen kuuluvia ranta-alueita osayleiskaava
on laadittu ranta-alueiden osalta MRL 72 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.
Osayleiskaavan perusteella voidaan myontdaa rakennusluvat rakennusten rakentamiseen
(MRL 72 §) yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille loma-asuntojen alueille (RA), loma- ja
matkailupalvelujen alueelle (RM-1 ja RM-5) ja erillispientalojen alueille (AO ja AO-1). Lisak-
si rakennuslupa voidaan my6ntda yleiskaavan mukaisesti asuinrakennusten- ja saunojen
rakentamiseen maatilojen talouskeskusten alueilla (AM).

Osayleiskaavalla on osoitettu kolme vanhaa lomarakennuspaikkaa (RA), 16 vanhaa erillis-
pientalon rakennuspaikkaa (AO, AO-1) ja yksi maatilan talouskeskuksen alue (AM). Ranta-
alueille on osoitettu yksi uusi erillispientalon rakennuspaikka (AO-1). Muutoin ranta-
alueiden uusi rakentaminen on keskitetty kahdelle matkailupalvelujen alueelle (RM-1 ja
RM-5) Vahd-Kamposen lansipuolen ranta-alueelle. Yleiskaavassa maa- ja metsatalousval-
taisiksi alueiksi (M, MU), virkistysalueiksi (V-1) ja maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi
(MA) osoitettujen ranta-alueiden loma- ja asuinrakennusoikeus on siirretty kaavassa osoi-
tetuille rakentamisalueille.

Osayleiskaava turvaa alueen merkittavien yhtenaisten rakentamisesta vapaiden rantojen
sdilymisen. Kaavaratkaisussa on myds huomioitu ranta-alueiden virkistyskayttoarvot seka
luonnonympaéristén ja rakennetun ymparistdn erityisarvot. Osayleiskaavassa on osoitettu
Vaha-Kamposen itdarannan Verlan maailmanperintéalueen etelapuolinen ranta-alue ja Ven-
nukanniemen alue virkistysalueeksi. Myds Verlan tehdasmuseon eteldpuolinen Vaha-
Kamposen lansipuolen ranta-alue ja maailmaperintéalueen pohjoispuolinen Suolajarven
ranta-alue sailyvat virkistyskayttoalueina. Vaha-Kamposen lansirannalla sijaitsevaa maati-
lan talouskeskusta ymparoivat peltoalueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi pelto-
alueiksi (MA).

Verlan kyldalue

Verlan kylaalueen osalta yleiskaava on laadittu MRL 448§:n mukaisena kyldyleiskaavana.
Osayleiskaavan perusteella voidaan myodntaa rakennusluvat rakennuksen rakentamiseen
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2.1

2.1.1

(MRL 44 §) yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille kyldalueille (AT-1) ja matkailupalvelu-
jen alueille (RM-2).

Osayleiskaavalla on osoitettu 32 vanhaa asuinrakennuspaikkaa ja 19 uutta asuinrakennus-
paikkaa kaavan kylaalueille AT-1. Lisaksi osayleiskaavan kyldaalueella AT on kaksi vanhaa
rakennuspaikkaa, jotka poikkeavat rakentamisen maaran ja kayttétarkoituksen osalta ta-
vanomaisista asuinrakennuspaikoista. Padosa uusista asuinrakennuspaikoista on sijoitettu
nykyista kyldarakennetta tdydentden kyldalueen suurille vanhoille rakennuspaikoille. Kokko-
kallion eteldpuolelle on osoitettu uusi seitseman uuden asuinrakennuspaikan alue vanhan
osayleiskaavan kaavaratkaisun mukaisesti. Osayleiskaavalla osoitetut asuinrakennuspaikat
tukeutuvat Verlan nykyiseen kyldrakenteeseen ja olevaan tiesto6n. Rakennuspaikat on lii-
tetty tai ne ovat liitettavissa vesihuoltoverkostoon. Alueen eteldosaan on osoitettu alueen
matkailuelinkeinon tukemiseksi uusi matkailupalvelujen aluevaraus (RM-2). Kyldalueen
eteldosassa sijaitsevan Verlan sahan alue on osoitettu yleiskaavassa teollisuus- ja varasto-
alueeksi (T).

Yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M-1, MU-1) ja virkistysalueiksi (V-2)
osoitettujen alueiden loma- ja asuinrakennusoikeus on siirretty kaavassa osoitetuille raken-
tamisalueille (AT-1 ja RM-2).

Kylayleiskaavan alueelle sijoittuvan Kokkokallion lakialue on osoitettu virkistysalueeksi (V-
2) ja Kokkokallion alue muutoin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-1). Kokkokallion laella oleva hiidenkirnu (rapautumiskuop-
pa) on osoitettu geologisesti arvokkaana kohteena (ge). Kaavaratkaisussa on myés huomi-
oitu kyldalueen luonnonympariston ja rakennetun ympariston erityisarvot. Verlan tehdas-
kylan ymparistdon arvokkaimmat rakennuskohteet on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja ky-
lakuvallisesti arvokkaina rakennuksina (sr) seka kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvallisesti
arvokkaimmat tehdaskylan ympadriston osat alueina, joiden ymparistd sailytetaan (/s). sr-
ja /s- kaavamerkinndt perustuvat Verlan osayleiskaavan rakennusinventointiin 2010-2011
ja Verlan osayleiskaavan rakennusinventoinnin tdydentamiseen 2017. Osayleiskaavalla oh-
jataan alueen korjaus- ja uudisrakentamista kylaalueen kulttuurihistorialliset arvot huomi-
oiden. Kaavalla pyritdéan myds edistamaan alueen vanhojen rakennusten kunnossapito- ja
korjausrakentamista tukemalla mahdollisuutta noudattaa rakennusten alkuperdista raken-
tamistapaa ja rakennusten alkuperaa tukevien teknisten ratkaisujen kayttamista.

PERUSTIEDOT

SUUNNITTELUTILANNE
Maakuntakaava

Verlan alue sisaltyy Kymenlaakson maakuntakaavaan, maaseutu ja luonto, jossa kasitel-
ldan maaseutualueita ja yhteysverkoston kokonaisuutta seka taajama-aluevarauksia niilta
osin kuin ne rajattiin ensimmaisen vaihekaavan Taajamat ja niiden ympdéristét suunnittelu-
alueen ulkopuolelle (vahvistettu 28.5.2008 ja 18.1.2010). Ymparistoministerié on paatok-
sillddn 14.12.2010 vahvistanut maakuntakaavan Maaseutu ja luonto.

Vaihemaakuntakaavoissa Energiamaakuntakaava ( vahvistettu 10.4.2014, KHO 9.2.2016)
seka Kauppa- ja merialue (vahvistettu 26.11.2014) ei ole osoitettu suunnittelualueelle uu-
sia aluevarauksia.

Maakuntakaavassa Verlan kyldalue on merkitty loma- ja matkailualueeksi, jolla on sailytet-
tavia, vahintddn maakunnallisesti merkittdvia rakennuskulttuurikohteita. Vanha tehdasalue
on merkitty UNESCOn maailmanperintdkohteeksi. Seka kyld- etta tehdasalue on esitetty

maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tar-
kedksi alueeksi. Tehdasalueen pohjoispuolella sijaitsevat, noin 7000 vuotta vanhat kallio-

maalaukset on merkitty muinaismuistokohteeksi. Alueen halki kulkevat yhdystie seka pyo-
raily-, patikointi- ja melontareitit. LIITE 2 — Ote Kymenlaakson ajantasamaakuntakaavasta

Kymenlaakson liitto valmistelee uutta maakuntakaavaa 2040. Uusi maakuntakaava on ollut
luonnoksena julkisesti nahtavilla 27.8.-7.10.2018.
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2.1.2

2.1.3

2.1.4

Yleiskaava

VERLAN OSAYLEISKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa 8.6.1999 paivatty Verlan osayleiskaava, joka on vahvis-
tettu Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksessa. LIITE 3 - Verlan osayleiskaava 2001

Osayleiskaavaa taydentdmaddn on laadittu rakentamistapaohje 15.3.1999 ja maisemahoito-
suunnitelma 30.12.1998.

JAALAN ITAOSAN RANTAYLEISKAAVA
Suunnittelualueen ldnsiosassa on voimassa 14.4.2003 hyvaksytty oikeusvaikutteinen Jaa-
lan itdosan rantayleiskaava. LIITE 4 - Ote Jaalan Itdosan rantaosayleiskaavasta

VALKEALAN POHJOISOSAN RANTAYLEISKAAVA

Kapea kaistale suunnittelualueen pohjoisosan Suolajérven ranta-alueesta (Karitsasalmen
pohjoispuolella) kuuluu 21.5.2007 hyvaksytyn ja 25.11.2009 voimaan tulleen oikeusvaikut-
teisen Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan alueeseen. Tama rantayleiskaavan VR- ja
vesialueen kaistale on rajattu mukaan tdhan Verlan osayleiskaavaan sen vuoksi, etta Ver-
lan maailmanperintékohteen suojavythykkeen rajaus voidaan esittad kaavateknisesti ko.
alueen osalta kokonaan tassa osayleiskaavassa. Rantayleiskaavan muutosalue on esitetty
likimaarin kuvassa 1.1.

Kuva 1.1. Ote Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta. Rantayleiskaavan muutosalue on
esitetty likimdérin siniselld viivalla.
Rakennusjarjestys

Kouvolan rakennusjarjestys on tullut lainvoimaiseksi 11.10.2010.

Muut alueella tehdyt ja tehtdvait selvitykset

Suunnittelualueelta ja Iahiymparistosta on valmistunut ja kaytdssa osayleiskaavatydssa
seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

10



2.2

= Rakennushistoriallinen selvitys, Timo Lievonen, Kymenlaakson maakuntamuseo, 1995.
» Maisemaselvitys, kasvillisuusselvitys ja eldaimistdinventointi on laadittu Verlan nykyisen
vuonna 1999 voimaan tulleen osayleiskaavan yhteydessa.
- Maisemaselvityksesta vastasi Maisemasuunnittelu-Hemgard.
- Kasvillisuusselvityksen tekijana on ollut Frank Hering & Mette Godenhjdlm, Helsin-
gin yliopisto, Kotkan tutkimus- ja koulutusyksikkd, 1997.
- Elaimistdselvityksen on laatinut Seppo Karjalainen, 1997.
= Ennen Verlan nykyisen osayleiskaavan virallista nahtdvillepanoa on laadittu vesihuollon
suunnitelma syksylla 1998, jossa maariteltiin vedenhankinnan ja jatevesihuollon periaat-
teet.
= Verlan tieymparistén kohentaminen, Tarveselvitys, Tiehallinto, 2007.
= Osayleiskaavan osalta luontoselvityksid on paivitetty seuraavasti: Muutosalueen luonto-
selvitys valmistui helmikuussa 2009 ja laajennusalueen joulukuussa 2009. Liito-
oravaselvitys laadittiin kevaalla 2009 ja laajennusalueen liito-oravaselvitys kevaalla
2010. Yhdistetty luontoselvitysraportti valmistui 19.5.2010. Luontoselvitykset on laatinut
Petri Parkko Luontoselvitys Kotkansiivesta.
= Arkeologinen inventointi Museoviraston toimesta valmistui joulukuussa 2009.
= Verlan osayleiskaavan rakennusinventointi 2010-11, Hanna-Riitta Toivanen
= Verlan kyldkeskustan kehittamissuunnitelma (Diplomity6 Sini Suontausta 2010)
» Ranta-alueiden ematilaselvitys ja mitoituslaskelma (Ymparisténsuunnittelu Oy 2016, pai-
vitys 2019)
= Verlan kyldalueen rakentamistilanneselvitys (Kouvolan kaupunki / Ymparisténsuunnittelu
Oy 2016)
= Kouvolan liikenneturvallisuussuunnitelma (Kaakkois-Suomen ELY- keskus 2017)
= Verlan osayleiskaavan rakennusinventoinnin tdydentaminen (Arkkitehtuuritoimisto Ark-
haltia oy, Kari Mustonen 2017) seka inventoinnin tarkastus ja kohteiden arvotus (Kirsi
Toivonen, Kymenlaakson museo ja kaavoitusarkkitehti Hannu Purho Kouvolan kaupunki-
suunnittelu, kevat 2018)

MAANOMISTUS

Suunnittelualueen suurin maanomistaja on UPM-Kymmene Oyj, joka omistaa Verlan teh-
dasalueen ja paaosan osayleiskaavaan kuuluvista Véha-Kamposen ja Suolajarven itdpuolen
alueista. Suunnittelualueen lansipuolen alueella on yksityinen suurmaanomistaja.  Ver-
lan kyldalueen vanhojen rakennuspaikkojen alueet ovat padosin yksityisessa omistuksessa.
Verlan voimalaitoksen alueen omistaa padosin Kouvolan Seudun Sahkoé Oy. Voimalaitosalu-
een Verlan myllytontin kiinteistén 286-444-878-1 omistaa jarjestaytymatdn osakaskunta.
Kiinteistolla oleva Selanpaan mylly toimii edelleen. Kiinteistd on Kouvolan Seudun Sahko
Oy:lla vuokralla. Véaha-Selanpaan vesialueen osakaskunta omistaa osayleiskaavan alueelta
Iso-Kamposen ja Suolajarven itédpuolen vesialueita.
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2.3

2.3.1

2114

A

UPM Kymmene Oyj

12:181

yksityinen maanomistaja

Yht, 876:8

KUVA 2. Alueen maanomistus. Kaava-alue on rajattu mustalla viivalla.

LUONNONYMPARISTO
Topografia

Verlan topografian selkdrankana on jadkauden muovaama kallioperd, joka télla alueella
edustaa Kaakkois-Suomelle tyypillista rapakivigraniittia. Korkeimpina kallioselanteina alu-
eelta erottuu Kokkokallio (+126.0 m) ja Sapinavuori (+115.0 m). Kallioselanteiden vélissa
mutkittelee kapea vesistd, jonka koskiosuuden, Verlankosken, déarelle Verlan teollisuuskyla
on syntynyt. Verlankosken pudotus on lahes 6 metria.

Mannerjatikén kuljettamat irtonaiset maalajit peittédvat ohuehkona kerroksena hyvin vaih-
televan muotoiset kalliorinteet. Kallioiden laet ovat huuhtoutuneet paljaiksi. Vennukannie-
mi on mannerjdatikon aikaansaama reunamuodostuma ja osa Salpausselan harjujen sar-
jaa. Lapaisevat kivenndismaat ovat alueella vallitsevia maalajeja kuten Jarvi-Suomessa
yleensid. Alavimmilla rinnemailla, rannoilla ja painanteissa esiintyy savi- ja hietamaata. Vil-
jelykelpoista maata on kyldn eteldpuolella. Nama jarvenrantapellot ovat olleet yhtdjaksoi-
sessa viljelykdytésséa ainakin 1800-luvun alusta ldhtien.
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2.3.2

KUVA 3. Verlan topografia.

Kallio- ja maapera

Suunnittelualueen kalliopera koostuu porfyyrisestd rapakivigraniitista. Verlan alue liittyy
Kaakkois-Suomen eli Viipurin laajaan rapakivimassiiviin, joka koostuu rapakivigraniitin eri-
laisista muunnoksista. Rapakivigraniitit ovat kallioperdmme nuorimpia syvakivilajeja. Ne
eivat olleet mukana vuorenpoimutusliikunnoissa, vaan tunkeutuivat vanhempaan kalliope-
radn useissa vaiheissa 1640 - 1700 milj. vuotta sitten.

Kaava-alueen maapera koostuu pohjois- ja koillisosin kalliomaasta, kaakossa karkeasta

hiedasta, hiekasta ja sorasta, lounaassa hiesusta ja hienosta hiedasta ja keskiosin moree-
nista.
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Kuva 4. Kallioperakartta.

Kuva 5. Maaperédkartta. Kaava-alue on osoitettu mustalla viivalla.

2.3.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on valmistunut 19.5.2010 Luontoselvitys Kotkansiiven Petri Parkon laa-
tima luontoselvitys, jonka maastoty6t on tehty vuosina 2008-2010. Alkuperdisen kaavan
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muutosalueen luontoselvitys on tehty kesdlla 2008 ja liito-oravaselvitys kevaalla 2009.
Laajennusalueen luontoselvitys on tehty syksylla 2009 ja liito-oravaselvitys kevaalla 2010.

LIITE 5 - Luontoselvitys 19.5.2010.

Luontoselvityksen arvokkaat luontokohteet

Yhteenveto kaavan luontoselvityksen arvokkaista luontokohteista on esitetty alla olevissa
taulukoissa ja rajaukset kuvissa 6-11.

Metsalain arvokkaat elinymparistot

KOHDE LUONTOSELVITYS- KAAVAKAR-
KARTTA, KUVIO TAN KOHDE-
NUMERO
Kokkokallion poh- kartta 2, kuvio 1 1.1
joispuolen lehto-
laikku
LEHTOLAIKUT | Kokkokallion poh- kartta 2, kuvio 2 1.2
joispuolen lehto-
laikku 2
Kulttuurivaikuttei- kartta 3 1.3
nen lehtolaikku
Vaha-Kamposen kartta 4 1.4
lansireunan lehto-
laikku
1.5
JYRKANTEET Jyrkdnne kartta 2, kuvio 4
ALUSMETSI- Sapinavuoren jyr- kartta 5 1.6
NEEN kdnne
Jyrkdnne kartta 6, kuvio 2 1.7
Jakalakallio kartta 2, kuvio 5 1.8
Jakalakallioalue kartta 2, kuvio 7 1.9
KALLIOT,
KIVIKOT, Kokkokallio kartta 2, kuvio 8 1.10
LOUHIKOT
Edustava kallioalue kartta 6, kuvio 2 1.7
Jakalakallioita kartta 6, kuviot 5-7 1.11-13
NORON VAR- Sapinavuoren poh- kartta 6, kuvio 1 1.14
SI joispuolen noron
varsi
Muut arvokkaat elinymparistot
KOHDE ARVO LUONTOSELVITYS- KAAVAKAR-
KARTTA, KUVIO TAN KOH-
DENUMERO
Karitsaniemi | Puusto hyvin vanhaa kartta 6, kuvio 8 2.1
Saastdmetsa | Puusto on luonnonti- kartta 6, kuvio 9 2.2
lan kaltaista. Met-
sdastd on muodostu-
massa arvokas luon-
tokohde.
Vennukan- Edustava Salpausse- kartta 7 2.3
niemi Ian harjumuodos-
telma
Metsasaare- | Jalopuita, mutta kartta 8 2.4
ke annettava kehittya

luonnontilaisem-
maksi




Muita arvokkaita lajikohteita

KOHDE LUONTOSELVITYS- KAAVAKAR-

KARTTA, KUVIO TAN KOH-
DENUMERO

Uhanalaisen (vaarantunut, VU) ran- Museoalueen piha- -

takdarmeen esiintymispaikka piiri

Uhanalaisen (vaarantunut, VU) Myllyalue -

hyénteislajin minttunirpun esiinty-

mispaikka

Silmallapidettavan (NT) kovakuo- Tehdasmuseon py- -

riaislajin orvoisotylpdn esiintymis- sakdintialue

paikka

Silmallapidettavan (NT) kelta-apilan kartta 9 3.1

kasvupaikka

Kymenlaaksossa harvinaisen sarja- kartta 5 1.6

talvikin kasvupaikka

Suuren petolinnun pesa kartta 3 3.2

Kuva 6. Ote luontoselvityksen kartasta 2. Arvokkaita elinympdéristéja: lehtolaikkuja (kuviot
1-3), kallioita ja jyrkénteitd (kuviot 4-8) sekd muu arvokas elinymparistéd (kuvio 9).
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Kuva 7. Ote luontoselvityksen kartasta 3. Kulttuurivaikutteinen lehtolaikku on rajattu kart-
taan vihredlld. Suuren petolinnun pesdpaikka on merkitty sinisella tahdella.

Kuva 8. Kuva 9.

Kuva 8. Ote luontoselvityksen kartasta 4. Vdaha-Kamposen itareunan lehtolaikku ja vadan
kasvupaikka on rajattu karttaan vihrealla. Kuva 9. Ote luontoselvityksen kartasta 5. Sa-
pinavuoren jyrkanne alusmetsineen on rajattu karttaan vihrealla.
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Kuva 10. Ote luontoselvityksen kartasta 6. Arvokkaita elinymparistéja: Noron varsi (kuvio
1), kallioalueita ja jyrkanteita (kuviot 3-7). Muita arvokkaita elinymparistéja: Niemenkarki
(kuvio 8) ja saastémetsa (kuvio 9) seka liito-oravalle sopiva metsa (kuvio 10).

Kuva 11. Ote luontoselvityksen kartasta 7. Maisemallisesti arvokas harjumuodostelma on
rajattu karttaan sinisella.

Liito-oravaselvitys

Kaavan luontoselvityksen mukaan Verlan kaava-alueella on useita luontodirektiivin liitteen
IV (a) nisdkaslajille liito-oravalle sopivia elinymparistdja, joilta ei kevaiden 2009 ja 2010 lii-
to-oravaselvityksissa kuitenkaan 16ytynyt merkkeja lajin esiintymisesta. Luontoselvitysra-
portissa esitetaan, etta liito-oravalle sopiviksi elinymparistéiksi arvioidut metsakuviot on
syyta huomioida tulevaisuudessa, mikali niitéd uhkaavat rakentaminen tai hakkuut. Luonto-
selvityksen maastotdiden perusteella liito-oravan kulkuyhteydet muihin metsiin nayttavat
katkenneen, silla edes kolohaapojen alta ei ole I6ytynyt lajin ulostepapanoita. Luontoselvi-
tyksessa liito-oravalle sopivat kohteet eivat edellyta suojelua edistdavaa kaavamerkintaa.

Luontoselvityksen muita huomioita
Yleiskaava-alueelta ei 16ytynyt v. 2008 maastotdissa EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a)
sudenkorentolajien lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Lummelampikorentoa tai sirolampiko-

rentoa saattaa tulevaisuudessa 16ytya alueen poukamista vesikasvillisuuden lisaantyessa.
Alueelta tuskin l6ytyy merkittavia lisdaantymispaikkoja lajeille.
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Vahd-Kamposen lansirannalla olevalta harjumuodostelmalta ei 16ytynyt kevdan 2010 maas-
totdissa uhanalaisen (vaarantunut, VU) kangasvuokon kasvupaikkoja. Metsan pohjakasvilli-
suus saattaa olla hieman liian rehevaa lajille.

Verlan alue on suosittu matkailukohde ja historiallisesti sekd maisemallisesti arvokas koko-
naisuus, jonka metsia tulisi hoitaa my6s maisema-arvot huomioiden. Tama hyddyttaa sa-
malla alueen luontoarvojen sailymista. Alueen vanhassa kulttuurimiljééssa viihtyvat monet
uhanalaiset hyodnteislajit, jotka hyodtyvat alueen pysymisesta avoimena. Kaikenlainen liialli-
nen siistiminen ja asfaltointi havittavat alueelta kuivien hiekkaisten paikkojen kasvit, jolla
uhanalaiset lajit eldvat. Tama tulee huomioida alueen hoidon ja kaytén suunnittelussa.

Verlan osayleiskaavan 2001 luontokohteet

Verlan 2001 vahvistetussa osayleiskaavassa on Verlan kaavaan merkitty nelja kohdetta sl-
merkinnalla. Vaha-Kamposen itarannan suunnittelualueen Iadhteikké ja puronvarsi, todettiin
uuden luontoselvityksen maastotodissa kevaalla 2010 tuhoutuneeksi tai selvasti heikenty-
neeksi. Lansirannan vadan kasvupaikka ei osoittautunut erityisen edustavaksi kohteeksi,
eika sitd voida luokitella tervaleppdluhdaksi. Paikalla kasvaa tervaleppda rannassa kapeana
vyona. Koska vadalla ei ole suojelu- tai uhanalaisuusstatusta, ei kohde edellyta sl-
merkintaa (kuva 12).

Voimassa olevassa osayleiskaavassa 2001 sl- merkinnalla osoitettu kallionaluslehdon alue
on arvioitu uudessa luontoselvityksessa paikallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi (kuva 6,
luontoselvityksen kartta 2, kuvio 2), joka tulisi jattaa rakentamisen ja hakkuiden ulkopuo-
lelle. Luontoselvityksessa esitetaan, etta vuoden 2001 osayleiskaavassa sl- merkinnalla
osoitetun Kokkokallion eteldpuolisen kedon luontoarvot tulisi arvioida kesalla. Tallainen
kohde ei saily ilman hoitoa, joten todennakdisesti se on heikentynyt tai havinnyt. Selvityk-
sen mukaan edella esiteltyjen kohteiden merkinnaksi kaavassa riittda MU/Iuo (kuva 13).

Kuva 12. Verlan 2001 vahvistetun osayleiskaavan sl-alueista Idhteikké ja puronvarsi sekd
vadan kasvupaikka.

19



2.3.4

Kuva 13. Verlan 2001 vahvistetun osayleiskaavan sl-alueista kallionaluslehto ja Kokkokalli-
on eteldpuolinen keto.

Maisemakuva

Verlan keskeisintd paikkaa kosken aadressa hallitsee tehdasalue ja sen komea arkkitehtuuri,
joka nakyy vesistdjen yli pitkalle kaakkoon entiseen saapumissuuntaan. Verlan kyldasutus
levittdytyy tehdasalueen ympaérille kulkureittien varsille. Taté rakennettua ympéristéa ke-
hystavat korkeat metsaiset maet.

Verlan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat elinymparistot sijoittuvat asutuksen
ulkopuolelle metsaisille alueille.

Maisemalliseksi hairiétekijaksi nousee nykyinen kylan keskustaa hallitseva avoin pysakdin-

tialue tehdasmuseon luoteispuolella. Alue sijaitsee maanteiden risteyskohdassa ja siitd joh-
tuen opasteiden, kylttien ja ilmajohtojen mdaara on suuri.
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Kuva 14. Maisema-analyysi.
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2.4

2.4.1

2.4.2

KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISMUISTOT
Valtakunnallisesti merkittiava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY)

Paaosa suunnittelualueesta on Verlan teollisuusympariston valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY).

Verlan teollisuusymparistén RKY- alueen kuvaus:

Verlan tehdas on ainutlaatuinen 1800- ja 1900-luvun vaihteen teollisuusmiljéé. Puuhiomo
Jja pahvitehdas muodostavat ehedn tehdaskokonaisuuden Suomen metséateollisuuden var-
haisvuosilta. Verla on valittu 1996 UNESCOn maailmanperintélistalle ja se on valtakunnalli-
sesti arvokas maisemandahtévyys.

Arkkitehti Edward Dippellin suunnittelemat puuhiomo, pahvitehdas ja kuivaamo ovat ri-
kasmuotoista tiiliarkkitehtuuria. Koristeellinen Patruunan pytinki on rakennettu vuosina
1885 ja 1898 (E. Dippell). Puistomaisella piha-alueella on lisdksi huvimaja, palokaluvaja
seka kalkkitiilinen tarvikevarasto ja mylly. Tehdas on séilynyt pddosin 1800- ja 1900-luvun
vaihteen asussa antaen alkuperdisine koneineen ainutlaatuisen kuvan tuon ajan teolli-
suusmiljéésta.

Verlankosken vesivoimaa on hybédynnetty rakentamalla sen partaalle voimalaitoksia kol-
messa vaiheessa 1920-luvulta 1990-luvulle. Patorakenteiden lisGksi kosken partaalla ovat
voimalaitokset vuosilta 1954 ja 1995.

Teollisuusyhdyskuntaan kuuluu maantien varrelle kasvanut Jaalan kylad virran ldnsipuolella
sekd vanhat tydvaestdn asuntoalueet, jotka sijaitsevat osaksi kosken itdrannalla.

Verlan padotun kosken yldpuolella on suoraan vedestd kohoavassa kallioseindmdssa puna-
vérilld tehtyjé kivikautisia maalauksia. Niiss& on kuvattu mm. hirvié ja ihmishahmoja.

Kuva 15. Verlan teollisuusymparistén RKY- alueen rajaus (Museoviraston tietopalvelu)
Rakennusinventointi

Verlan osayleiskaavan muutosta varten on laadittu rakennusinventointi 2010-2011 (Hanna-
Riitta Toivanen (FM)). Osayleiskaavan muutosalueen laajentuessa Verlan rakennusinven-
tointia on taydennetty 2017-2018 (Arkkitehtuuritoimisto Arkhaltia oy, Kari Mustonen) teh-
dasalueen lansipuoliselle kylaalueelle.

Verlan rakennusinventoinnissa 2010-2011 alueen kulttuurinen merkitys todettiin erittain
suureksi ja monitahoiseksi. Alueella on esihistoriaa kalliomaalausten ja roykkiéhautojen
muodossa. Historialliselta ajalta periytyy tieverkoston perusrakenne, joka on sailynyt paa-
piirteissaan samanlaisena nykypaiviin asti. Verlan tehdasalue on ainutlaatuinen 1900-luvun
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vaihteen teollisuusmiljéd. Puuhiomo ja pahvitehdas muodostavat ehean kokonaisuuden
Suomen metsateollisuuden varhaisvuosilta. Teollisuusymparistddn kuuluvat myds vanhat
tyévaen asuntoalueet kosken molemmin puolin. Inventoinnissa rakennukset luokiteltiin
kolmeen luokkaan: A- suojeltava kohde, B — harkinnanvaraisesti suojeltava kohde, C- koh-
de voidaan jattaa suojelun ulkopuolelle. Rakennusinventointi on kaavaselostuksen erillisena
liitteena. LIITE 9 - Rakennusinventoinnin 2010-2011 talokartta.

Verlan rakennusinventoinnin tdydennyksessa 2017-2018 inventoitiin 191 rakennusta tai
rakennelmaa. Taydennysinventoinnissa on kaytetty samanlaista rakennusten ja rakennel-
mien arvoluokitusta, kuin Hanna-Riitta Toivanen on kayttanyt Verlan tehdasalueen raken-
nuskulttuuri-inventoinnissa 2010-2011. Inventoinnin maastotutkimuksessa on tarkasteltu
arvotuksen osalta rakennuksen sijoittumista, massaa, yleisilmetta, muutettavuutta alkupe-
raiseen asuun, pihatilan luomista yms. Verlan kylamaisemaan sopivuutta. Tdydennysinven-
toinnin tarkistustydn seka molempien rakennusinventointien kohteiden arvotuksen ovat
tdydentaneet rakennustutkija Kirsi Toivonen Kymenlaakson museolta ja kaavoitusarkkitehti
Hannu Purho Kouvolan kaupunkisuunnittelusta kevaalla 2018.

Kirsi Toivosen ja Hannu Purhon rakennuskohteiden arvotuksen mukaiset Verlan tehdasky-

lan ympadriston kulttuurihistoriallisesti ja kyldkuvallisesti arvokkaimmat rakennuskohteet on
esitetty alla olevassa taulukossa seka kuvan 15.1 kartalla.
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Kuva 15.1 Verlan tehdaskylédn ympériston kulttuurihistoriallisesti ja kyldkuvallisesti arvok-
kaimmat rakennuskohteet
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2.4.3

UNESCOn maailmanperintoéalue

Yleissopimus maailman kulttuuri- ja luonnonperinnén suojelemiseksi on UNESCOn vuonna
1972 hyvaksyma kansainvalinen sopimus. Maailmanperintésopimuksen tavoitteena on kan-
sojen valisen yhteistydn avulla osoittaa ja turvata maailman keskeisten kulttuuriperint6-
kohteiden arvot ja sdilyminen. Vuoden 2017 maaliskuuhun mennessa sopimukseen oli liit-
tynyt 191 valtiota. Suomi ratifioi sopimuksen 1987.

Maailmanperintoluetteloon paaseminen edellyttda kulttuuriperintokohteelta, etta se on in-
himillisen luovuuden mestariteos tai poikkeuksellisen merkittava todiste olemassa olevasta
tai jo havinneesta kulttuurista. Kohde voi olla merkittavaa historiallista aikakautta edustava
rakennustyyppi tai kuvastaa tietyn kulttuurin perinteista asutusta. Se voi my®és liittya ta-
pahtumiin, elaviin perinteisiin, aatteisiin, uskontoihin ja uskomuksiin tai taiteellisiin ja kir-
jallisiin teoksiin.

Verla on hyvaksytty Unescon maailmanperintdkohteeksi vuonna 1996. Yleissopimus vel-
voittaa sopimuksen tehnytta valtiota huolehtimaan alueellaan sijaitsevan kulttuuri- ja luon-
nonperinndén maarittamisesta, suojelemisesta, sailyttamisesta, esittelemisestd seka tulevil-
le sukupolville vélittamisesta (Yleissopimus maailman kulttuuri- ja luonnonperinnén suoje-
lemisesta). Suomessa opetusministerié on allekirjoittanut yleissopimuksen, jonka alaisena
Museovirasto vastaa operatiivisesti kulttuuriperintéad koskevissa asioissa. UNESCOn maail-
man kulttuuri- ja luonnonperinndn suojelemiseksi 1972 hyvaksytyn yleissopimuksen mu-
kaan Maailmanperintéluetteloon on merkitty Verlan kohteen suojavydhyke hyvdksymisen
yhteydessa vuonna 1996 (kuva 18).

Verlan rakennussuojelu

Maailmanperintékohteen Verlan puuhiomo ja pahvitehdas ymparistéineen on suojeltu ra-
kennussuojelulain nojalla valtioneuvoston paatdksella 6.5.1993 (N:O 18/561/92). UPM
Kymmene Oyj laittoi yleiskaavaprosessin aikana 5.6.2009 vireille suojeluesityksen koskien
UPM-Kymmene Oyj:n omistamia niitd rakennuksia Verlan maailmanperintéalueella, joita ei
aikaisemmin ollut rakennussuojelulailla suojeltu. Kaakkois-Suomen ELY-keskus maarasi
18.12.2014 paatokselld (Dnro KASELY/56/07.01/2010) Verlan maailmanperintdalueella si-
jaitsevat kaksi aluetta seka niilla sijaitsevat 30 rakennusta, niihin liittyvat maakellarit,
muut rakennelmat ja pihapiirit seka tieymparistot suojeltavaksi rakennussuojelulain
(60/1985) nojalla. Ymparistdministerio vahvisti ELY-keskuksen tekeman rakennussuojelu-
paatdksen 31.3.2016 (Dnro YM 14/531/2014) (kuvat 16 ja 17).

LIITE 10 - Ymparistoministerion vahvistama Verlan maailmanperintdalueen rakennussuoje-
lupdatds (YM14/531/2014) ja LIITE 11 - Valtioneuvoston paatdés N:O 18/561/92.

Ymparistoministerion 31.3.2016 vahvistamalla rakennussuojelupdatoksilla on suojeltu seu-
raavat kohteet (kuva 16):

Suojelukohteet

Verlan puuhiomo-ja pahvitehtaan lansipuolella sijaitsevat puutavaran kuljetukseen ja kasit-
telyyn liittyvat rakennukset

Saha (F5). Pystyrimalaudoitettu, punamullattu 1935 (piirustukset on allekirjoittanut W.W.
Alm joulukuussa 1934) valmistunut saha, joka on hyvin sdilynyt alkuperadisessa asussaan
tekninen laitteisto ja koneisto mukaan lukien.

Raamitavarasuoja (FB). Pulpettikattoinen, pystyrimalaudoitettu punamultainen puutava-
rakatos, joka on hyvin sailynyt. Rakentamisvuosi ei ole tiedossa.

Talli, éljyvarasto ja vaunuvaja (07). 1930-luvun lopulla rakennettu pystyrimalaudoitet-
tu puurakennus. Tallina toiminut eteldosa on sementtitiilinen. Rakennuksen toiseen paa-
tyyn on myéhemmin rakennettu WC-tilat.

Polttopuiden sahaus- ja pilkkomisvaja (08). Punamullattu huopakatteinen ja pystyri-

malaudoitettu varastorakennus. Paadyssa olevat ovet on koristeellisesti vinolaudoitettu.
Hyvin sdilyneen vajan rakentamisvuosi ei ole tiedossa.
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Lautavarasto (M3). Vuodelta 1935 oleva pitkdnomainen, tiilikatteinen ja punaiseksi maa-
lattu lautavarasto on hyvin sailynyt alkuperaisessa asussaan.

Uittoradan konehuone. Ulkoasultaan, sisatilailtaan seka koneiston ja laitteiston osalta-
hyvin sdilynyt uittoon liittyva rakennus. Se on rakennettu 1960-luvun alussa, kun Verlassa
siirryttiin irtouitosta nippu-uittoon.

Nippu-uittoon liittyvia rakenteita ovat myds osittain sdilyneet kiskot, vaijeripyora ja tie-
puomin kannattimet.

Tehtaan ty6vaen asuinrakennukset ulkorakennuksineen sijaitsevat entisen Valkealan kun-
nan puolella. Ne ryhmittyvat etupdadssa Seldnpaan asemalle kulkevan tien varteen.

Asuintalo (VB1). Vaaleankellertava ja ponttilaudoitettu hirsirakennus, ns. Ilmosen virka-
miestalo sijaitsee jyrkdssa rinteessa ent. Valkealan puolella. Osin kaksikerroksisessa talos-
sa on kuusiruutuiset ikkunat ja koristeelliset vuorilaudat. Julkisivuja jasentelee vaaka- ja
pystylaudoitus. Rakennus on osa 1886 Jaalan puolelle rakennettua ns. kasdérintaloa ja on
siirretty (valmistunut) nykyiselle paikalleen, betoniperustukselle 1931. Tehtaan toiminnan
padtyttya rakennus jaettiin useammaksi asunnoksi Kymi-yhtién lomakylan loma-
asunnoiksi. Rakennuksen vanhat tulisijat, kaakeli- ja peltikuoriuunit ovat sadilyneet. Raken-
nus on liitetty 2000-luvun alussa vesi- ja viemariverkostoon ja asuntoihin on tehty keittio
ja WC-tilat. Talla hetkella rakennus on tyhjillddn huonon kunnon vuoksi.

Asuintalo (VB2). Vuonna 1890 valmistunut tyévaen asuinkasarmi on yksikerroksinen
vinkkelirakennus. Ulkovuori on punamullattu ja ikkunat vuorilautoineen valkoiset. Raken-
nuksessa oli 1900- luvun alkupuolella kauppapuoti. Rakennuksen alkuperdiseen huoneja-
koon on tehty muutoksia. Se on liitetty vesi- ja viemariverkostoon 2000-luvun alussa ja
siihen on tehty keittid ja WC-tilat peruskorjauksen (2009-10) yhteydessa. Rakennuksessa
on nykyisin tehdasmuseon toimisto- ja tyétiloja. Pihapiiriin kuuluu kellari seka liiteri- ja ul-
kohuonerakennus.

Asuintalo (VB3). Virkamiestaloksi rakennettu hirsinen rakennus on vuodelta 1890. Vaale-
aksi maalattua rakennusta koristaa vaaka- ja pystylaudoitettu vuoraus, koristeelliset ikku-
noiden vuorilaudat seka paadyssa oleva lasinen veranta. Rakennus on katettu betonitiili-
katteella. Sisatilojen muutosten yhteydessa osa tulisijoista on sailynyt. Rakennus on toimi-
nut tehtaan toiminnan aikana virkailijoiden asuinkaytdssa, lomakylan aikana virkistyskay-
tossa, vuokrattavana loma-asuntona ja nykyisin asuntona. Pihapiiriin kuuluu ulkorakennus.

Asuintalo (VB4). Vuonna 1890 rakennettu punamullattu ja valkoisin vuorilaudoin koris-
teltu hirsirunkoinen tyévaenmokki, ns. Vilkmanien mokki on rakennettu rinteeseen. Sisa-
tilailtaan alkuperdisena sadilynyt moékki on lomakyldn virkistyskdytdssa. Rakennus on liitetty
vesi- ja viemariverkostoon 2000-luvun alussa, jolloin siihen tehtiin keittio ja WC. Talla het-
kelld rakennus ei ole kdytdssa. Pihapiirissa on pulpettikattoinen ulkorakennus.

Asuintalo (VBS). Vuodelta 1890 peraisin oleva ns. Richterien talo sijaitsee maantien ku-
peessa rinteen puolella. Hirsirakennus on punamullattu ja sen kuistia on laajennettu 1920-
luvulla. Ikkunoiden koristeelliset vuorilaudat ovat samalta ajalta. Sisatilailtaan alkuperai-
send sdilynyt mokki on lomakylan virkistyskdytdssa. Rakennus on liitetty 2000- luvun
alussa vesi- ja viemariverkostoon ja sen asuntoihin on rakennettu WC- ja keittiotilat Talon
pihapiirissd on pengerryksia. Pihapiiriin kuu- luu ulkorakennus ja kivistd tehty maakellari.

Asuintalo (VB6). Pienikokoinen ns. Leivon mdkki sijaitsee aivan kosken tuntumassa.
Nurkkakiville pystytetty hirsirakenteinen tydlaismokki on pystyrimalaudoitettu ja sen ikku-
noita ymparoivat koristeelliset vuorilaudat. Erittdin hyvin sdilynyt, vuonna 1880 rakennettu
tyévaenmokki on Verlan alueen vanhimpia asuinrakennuksia. Rakennuksen ulkovuoraus
on uusittu.

Asuintalo (VB7). Pienikokoinen punamullattu ns. Lipun torppa sijaitsee tien varressa mai-
semallisesti tarkedssa paikassa Seldnpdan suunnasta lahestyessa. Torppa on yksi alueen
vanhimmista rakennuksista. Perimatiedon mukaan torppa on entinen venaladisen rajavarti-
jan tupa 1700-luvun puolivélistda. Tuoreemman tutkimustiedon valossa kyseesséa saattaisi
olla yksi Valkealan ruotujakoisen sotavden sotilastorpista, joka on siirretty Verlaan 1870-
luvun alussa. Rakennus on erittain hyvin sailynyt alkuperdisessa asussaan seka ulkoasul-
taan etta sisatiloiltaan. Alkuperadiseen kiinteaan sisustukseen kuuluu uuni, ovia seka listoi-
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tusta. Rakennuksen paadyssa on lautarakenteinen liiteri. Rakennus on kunnostettu perus-
teellisesti vuonna 2004, sisatilat vuonna 2012.

Asuintalo (VB9). Vuodelta 1895 peraisin oleva punamullattu hirsirakenteinen tyévaen
asuinrakennus, jossa on valkoisin vuorilaudoin koristellut ikkunat. Kuisti on lisatty myo-
hemmin. Erittdin alku- perdisena sailynyt tyéldisasuintalo on nykyisin tyhjilldaan. Rakennus
on karsinyt voimakkaasta perustusten painumisesta, joka on aiheuttanut vaurioita raken-
nukseen. Pihapiiriin kuuluu ulkorakennus.

Asuintalo (VB10). Seppalanmden tehtaan tydvaen asuinrakennus sijaitsee kalliomaella ja
sen pihasta avautuu nakyma tehtaalle. Rakennus on punamullattu pystylaudoitettu hirsira-
kennus, jossa on koristeelliset valkoiset vuorilaudat. Hyvin sailynyt rakennus on todennd-
koisesti 1800-luvun lopulta. Rakennus on liitetty 2000-luvun alussa vesi- ja viemariverkos-
toon ja siihen on rakennettu WC- ja keittidtilat. Rakennus on toiminut tehtaan toiminnan
paatyttya lomakylan virkistyskaytdssa. Pihapiiriin kuuluu ulkorakennus.

Asuintalo (VB13). Vuonna 1895 rakennettu punamullattu, pystyrimoin vuorattu tyévaen
asuintalo. Rakennuksessa on koristeelliset valkoiset ikkunoiden vuorilaudat. Avokuisti on
mydhdisempi lisa. Sisatilaltaan alkuperdisena sailynyt mokki on lomakylan virkistyskaytos-
sa. Rakennus on liitetty 2000-luvun alussa vesi- ja viemariverkostoon ja siihen on raken-
nettu WC- ja keittiotilat. Pihapiiri rajautuu rantaan ja siihen kuuluu liiteri ja ulkohuonera-
kennus.

Asuintalo (VB14). Pienikokoinen ns. Arkon mdkki on punamullattu ja siind on valkoiset
vuorilaudat. Vuonna 1898 rakennettu tyévaen rakennus on hyvin sailynyt. Sisatilaltaan al-
kuperdisena sailynyt mokki on lomakylan virkistyskaytéssa. Rakennus on liitetty 2000- lu-
vun alussa vesi- ja viemariverkostoon. Pihapiiriin on siirretty myéhemmin hirsirunkoinen,
vaakalaudoituksella vuorattu saunarakennus, jossa on WC- ja saunatilat. Pihapiirissa on
puretun aitan peruskivet seka puutarhaan liittyvia pengerryksia.

Seurantalo (VB16). Hirsirunkoinen pystyrimalaudoitettu okrankeltaiseksi maalattu seu-
rantalo on rakennettu juhlatilaksi vuonna 1919 Thesleffin lahjoituksella. Rakennus muutet-
tiin asunnoiksi vuonna 1923 ja palautettu seuratalokayttéén 1947. Rakennusta on kunnos-
tettu entistden vuonna 2009-2011. Rakennus liitettiin kunnostuksen yhteydessa vesi- ja
viemariverkostoon ja siihen on rakennettu WC- ja keittidtilat Rakennus on sisdtilailtaan
erittdin hyvin sdilynyt. Sisatiloihin kuuluvat aulatilat ja juhlahuone nayttédmorakenteineen.
Kiinteat sisatilan rakenteet ovat peltiuunit, seina- ja kattopaneelit, sisdovet seka listat. Pi-
hapiiriin kuuluu ulkorakennus, maakellari seka vanha kaivo.

Ulkorakennus (VU1a). Ilmosen talon pihapiiriin kuuluva pyramidikatteinen, punaiseksi
maalattu ulkorakennus. Rakennuksen ulkoasu noudattaa alueelle tyypillistd puupanelointia
ja yksityiskohtien hillittyd, koristeellista muotokielta. Hyvin sdilyneen ulkorakennuksen
ajoituksesta ei ole tarkkaa tietoa.

Ulkorakennus (VU2). VB2 asuinrakennuksen pihapiiriin kuuluva punainen liiteri- ja ulko-
huonerakennus. Hyvin sailyneen ulkorakennuksen rakentamisvuosi ei ole tiedossa.

Ulkorakennus (VU3). Virkamiesrakennuksen pihapiiriin kuuluva punainen, pystyrima-
laudoitettu ulkorakennus. Huonokuntoisen ulkorakennuksen rakentamisvuosi ei ole tiedos-
sa.

Ulkorakennus (VU4). Pulpettikattoinen ulkorakennus sijaitsee rinteessa Vilkmanien mo-
kin ylapuolella. Huonokuntoisen ulkorakennuksen rakentamisvuosi ei ole tiedossa.

Ulkorakennus (VU5a). Richterin taloon kuuluva punamullattu ulkorakennus. Hyvin sdily-
neen ulkorakennuksen rakentamisvuosi ei ole tiedossa. Ulkorakennus on perusteellisesti
kunnostettu 2011.

Kellari (VUSc). Richterien talon pihapiirissa sijaitseva kivista tehty maakellari. Kellarin
ajoitus ei ole tiedossa. Kellarin maanpaalliset osat on perusteellisesti kunnostettu vuonna
2011.

Ulkorakennus (VU9). Tydéldismuseon pihapiirissa sijaitseva osittain hirsirunkoinen, osit-
tain lautarakenteinen liiteri- ja ulkohuonerakennus. Hyvin sadilyneen ulkorakennuksen ra-
kentamisvuosi ei ole tiedossa. Rakennus on perusteellisesti kunnostettu 2003.
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Ulkorakennus (VU10). Pihapiiriin kuuluva punamullattu liiteri- ja ulkohuonerakennus.
Hyvin sdilyneen ulkorakennuksen rakentamisvuosi ei ole tiedossa.

Ulkorakennus (VU13a). Pihapiiriin kuuluva punamullattu ulkorakennus. Hyvin sailyneen
ulkorakennuksen rakentamisvuosi ei ole tiedossa.

Ulkorakennus (VU16b). Seurantalon pihapiirissa sijaitseva punamullattu ulkorakennus
rajaa pihaa pohjoisessa. Hyvin sdilyneen ulkorakennuksen rakentamisvuosi ei ole tiedossa.
Rakennus on kunnostettu 2000-luvun lopussa.

Kellari (VU16c). Seurantalon yhteydessa sijaitseva maakellari. Kellarin ajoitus ei ole tie-
dossa.

Uittotoimintaan liittyvdt rakennukset ja rakennelmat sijaitsevat Verlankosken yldpuolella.

Uittokdamppa. Verlankosken yldpuolella kalliolla sijaitseva uittomiesten punamullattu y6-
pymis- ja ruokailupaikka. Ulkoasultaan ja sisatilailtaan hyvin sadilynyt 1900-luvun alun uit-
tokamppa kertoo alueen uittoperinteista. Alkuperadiseen kiinteaan sisustukseen kuuluu ovet
seka listoitusta ja tulisija. Uittokamppaan liittyva venevaja on purettu 1996. Rannassa on
sailynyt uittoon liittyva, rinteeseen osittain rakennettu betonirakenteinen varastorakennus,
jossa on tiilikatto.

Kuva 16. Kartta rakennussuojelupéétoksilld suojelluista Verlan maailmanperintéalueen ra-
kennuksista (ote rakennussuojelupdétdksen liiteaineistosta)
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Kuva 17. Kartta rakennussuojelupéaétékselld (YM14/531/2014) suojellusta alueesta (musta
viiva) (ote rakennussuojelupdéatéksen liiteaineistosta)

Ymparistoministerié on vahvistanut suojeltua aluetta ja suojeltuja kohteita koskien seuraa-
vat suojelumaddraykset:

la. Suojeltuja rakennuksia ja rakennelmia ei saa purkaa. Rakennusten ja rakennelmien ul-
koasu ja vakiintunut asema ymparistdssa seka rakennusten sisatilojen ominaispiirteet on
sailytettava siten, kun ne suojelupaatdksen kohdassa Suojeluesityksen kohteet (kts. Suoje-
lukohteiden kuvaukset edelld) on kuvailtu.

1b. Rakennusten VB6, VB7, VB9, VB16 ja uittokampdn huonejako ja kiinted sisustus on
sailytettdva. Sahan laitteisto ja uittoradan konehuoneen kiinted sisustus ja tekninen lait-
teisto on sailytettava.

2. Suojeltua aluetta, rakennuksia ja rakennelmia tulee hoitaa ja kayttaa niiden kulttuurihi-
toriallista arvoa heikentamattda. Korjaustyot on toteutettava perinteisid materiaaleja kayt-
taen ja siten, etta ne ovat rakennusten ja rakennelmien ominaispiirteisiin sopivia.

3. Suojellulla alueella ympéaristdon ominaisluonne on sailytettava mukaan lukien alueelle
tyypillinen kasvillisuus ja avoin maisema. Ymparistossa olevat laitteet ja rakenteet kuten
nippu-uittoon liittyvat kiskot pydrineen, tiepuomin kannattimet, kalliossa olevat kiinnitys-
koukut ja raudat seka tyévden asuinrakennuksiin liittyvat pihamaan pengerrykset on saily-
tettdva. Verlantien linjaus alueella on sailytettava ja tien pinnoite seka korkeusasema tule-
vissa kunnostustoimenpiteissa tulee suunnitella ja toteuttaa ymparistdoon ja lahirakennuk-
siin soveltuvaksi liikenneturvallisuusnakdékohdat huomioiden.

4. Muutoksissa ja rakentamis- ja korjaustodissa lukuun ottamatta normaaleja kunnossapito-
toimenpiteita on asiantuntijana kuultava Museovirastoa. Museovirastolla on oikeus antaa
tarkempia ohjeita suojelumadardaysten soveltamisesta.

LIITE 10 - Ymparistoministerion vahvistama Verlan maailmanperintdalueen rakennussuoje-
lupdatés (YM14/531/2014)

29



2.4.4

Muinaismuistot

Verlan tehtaan pohjoispuolella Verlankosken yldajuoksulla on n. 7000 vuotta vanha esihisto-
riallinen kalliomaalaus. Pystysuoraan kallioseindan on maalattu hirvia ja ihmisia.

Museoviraston arkeologian osasto laati osayleiskaavaa varten arkeologisen inventoinnin
joulukuussa 2009. Inventoinnissa alueella havaittiin kahdessa kohtaa roykkiditd. Kylaalu-
een etelapuolella pellon laidalla sijaitseva Vaha-Kamposen roykkiokohde on todennadkoéisesti
historiallisen ajan viljelyroykkié, mutta esihistoriallisen ajan hautardykkiétulkintaakaan ei
voi taysin sulkea pois. Vaha-Kamposen roykkiokohde on maaritetty selvityksessa kiinteaksi
muinaisjaannokseksi. Huiperinojan roykkiékohde sijaitsee lansiosassa kaava-aluetta pellon
metsdsaarekkeessa. Huiperinojan réykkiét on arvioitu selvityksessd Vaha-Kamposen royk-
kiokohdetta epamadaraisemmaksi ja todenndkoisesti uudemmiksi. Ne ovat todennakdisesti
peltoraunioita. Tama kohde on arvioitu mahdolliseksi muinaisjaanndkseksi (kuva 18).

LIITE 6 — Arkeologinen inventointi

KUVA 18. UNESCO-alueen rajaus (vihreé palloviiva) ja sen suojavydhyke (vihreé katkovii-
va) sekd muinaismuistot (vihred ympyréd). Kaava-alue on osoitettu harmaalla viivalla.
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2.5

VAESTO

Tehtaan toiminnan aikana 1900-luvulla koko Verlan asukasmaarasta suurempi osa asui
Jaalan puolella, vaikka tehtaan tydntekijoiden asuminen jakautui varsin tasaisesti puoliksi.
Valkealan puolen tehtaan asunnot on hiomon lakkauttamisen jdlkeen tyhjennetty ja niiden
asukkaat lahteneet kuka minnekin, kun taas Jaalan puolen asukkaista moni on jaanyt
omaan taloonsa asumaan pysyvasti tai siirtynyt kdyttamaan sita loma-asuntona.

Tana paivana entisen Valkealan kunnan puolella sijaitsevia asuintaloja vuokrataan matkaili-
joille tehdasmuseon ja UPM-Kymmene Oyj:n toimesta. Varsinaista kyldasutusta on Verlan
kylan alueella ja suunnittelualueeseen kuuluvilla ranta-alueilla. Alueella on noin 50 yksityis-
ten henkildéiden omistamaa vanhaa asuinrakennuspaikkaa, joista suurinta osaa kuitenkin
kaytetdan nykyaan loma-asuntona. Alueella on 15-20 vakituisesti asuttua asuinrakennus-
paikkaa ja asukkaita vajaa 50 henkiléa. LIITE 8 - Yhteenveto alueen rakentamistilannesel-
vityksesta.

KUVAT 19 JA 20. UPM-Kymmene Oyj:n omistamia vuokramokkeja.
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2.6

PALVELUT JA ELINKEINOTOIMINTA

Maailmanperintdkohteena Verla on ainutlaatuinen ndhtavyys ja matkailukohde. Verlan teh-
dasmuseon alue tarjoaa monipuolisia matkailupalveluja. Tehdasmuseon alueella on mm.
ravintola- ja majoituspalveluita, useampi kasityoldisputiikki ja nayttelytiloja. Tehdasmuse-
on alueella ja sen lahiymparistdssa on tarjolla erilaisia aktiviteetteja. Kokkokallion luonto-
polku ja Metsatietopolku tarjoavat mahdollisuuden tutustua alueen luonnonymparisté6n ja
suomalaiseen metsatalouteen.

Verlantien varressa tehdasmuseon lansipuolella toimii kesaisin Werlan Hovi- niminen ravin-
tola. Vahan syrjemmalla Verlan kylaalueen etelapuolella on Verlan saha ja Valkealan puo-
lella juuri kunnostettu seurantalo, joka toimii juhla- ja kokouspaikkana seka harrastetilana.
Lisaksi alueella toimii muutamia maa- ja metsatalousyrittajia.

KUVA 21. Suunnittelualueen palvelut ja elinkeinonharjoittajat. Kaava-alue on rajattu mus-
talla viivalla.
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2.7

LITKENNE

Maantie 14570 (Verlantie) kulkee Verlan halki ylittden Verlankosken. Verlan kylan keskus-
tasta siitd haarautuu maantie 14569 (Kantokoskentie). Opastus ja ajo Verlan tehdasmuse-
olle tapahtuu nykyisin kylaén lansipuolelta maantieta 14570 pitkin. Tiehallinnon Kaakkois-
Suomen tiepiiri on tehnyt Verlan tieympadristdon kohentamisen tarveselvityksen vuonna
2007. Siind on mm. tarkasteltu tulosuunnan muuttamista sekd pysakdintipaikkojen maaraa
ja sijainteja. Verlantien parantamistarpeet on tunnistettu myods Kouvolan liikenneturvalli-
suussuunnitelmassa 2017, jonka toimenpidesuosituksiin sisdltyy esitys esisuunnitelman
laatimisesta Verlan kohdan jalankulun ja pysakéinnin olosuhteiden parantamiseksi.

Useimmille ainoa tapa paasta Verlaan tai Verlasta muualle on oma auto, taksi tai jarjestet-
ty ryhmakuljetus, silla Verlaan ei liikenndi julkisia kulkuneuvoja. Asiointitaksi reitilla Verla -
Poyryla — Nisus — Jaala kk ajaa kutsuperiaatteella tiistaisin. Verlan heikko julkinen liikenne

vaikuttaa suuresti autottomien kyldlaisten eldamdan seka autottomien turistiryhmien, kuten
monien ulkomaalaisten turistien, museoalueelle paasemiseen.

Verlassa ei ole kevyen liikenteen vaylid. Ulkoilu- ja luontopolkuina alueella toimii Kokkokal-
lion luontopolku ja Verlan metsatietopolku. Kokkokalliolla on myds yksi Kymenlaakson suu-
rimmista hiidenkirnuista. Kummallakin poluilla on hyvat opasteet (kuva 22).

KUVA 22. Verlan liikenne- ja virkistysreitit. Kaava-alue rajattu mustalla viivalla.
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2.8 YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
2.8.1 Vesihuolto

Kouvolan Veden toiminta-alueeseen kuuluu osa Verlan kyldalueen asutuksesta. Toiminta-
alueella on vesi- ja viemdrijohdot (kuva 23).

Kouvolan vesihuollon kehittamissuunnitelmassa on kartoitettu toiminta-alueen reunamia
seka haja-asutusalueita. Verlan osalta ei kuitenkaan ole muutoksia luvassa ja yhdyskunta-

tekniikan toiminta-alueen ulkopuolisten uusien rakennusalueiden osalta vesihuollon mah-
dollinen toteuttaminen hoidetaan vesiosuuskunnin.

Kuva 23. Verlan yhdyskuntatekniikan toiminta-alue (violetti). Kaava-alue on rajattu mus-
talla viivalla.

2.8.2 Energiahuolto

Kaava-alueella Verlankoskessa sijaitsee KSS-Energian Verlan voimalaitoksen kaksi sahko-
laitosyksikkda. Alueella on kattava jakelujannitteinen séahkéverkko.
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3.1

OSAYLEISKAAVOITUKSEN TAVOITTEET

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET VIREILLETULOVAIHEESSA
Kaavatilanne

- Pdaosalla suunnittelualuetta on voimassa 8.6.1999 paivatty Verlan osayleiskaava, joka on
vahvistettu Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksessa. Osayleiskaavaa tdydentamaan on
laadittu rakentamistapaohje 15.3.1999 ja maisemahoitosuunnitelma 30.12.1998.

- Iso-Kamposen lansipuolen ranta-alueella suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Jaa-
lan kunnanvaltuuston 14.4.2003 hyvaksyma oikeusvaikutteinen Jaalan itdosan ran-
tayleiskaava.

Tavoitteet vireille tulovaiheessa

Suunnittelun lahtékohtana on Verlan kylan ja tehdasmiljodn ainutlaatuisuuden sailyttami-
nen ja vaaliminen.

- Yleiskaavan merkittava tavoite on alun pitden ollut Verlan osayleiskaavan rakennusoikeu-
den ja rakennuskannan kokonaisvaltainen tarkastelu. Mitka rakennukset ja rakennusoikeu-
det ovat tehdasmuseon kannalta oleellisia. Lahtokohtana oli ns. uusien aluevarauksien
kriittinen tarkastelu ja tarvittaessa poistaminen.

- Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan museon todelliset tarpeet lisarakennuksille ja mah-
dollisuudet niiden sijoittamiseksi alueelle.

- Uutena asiana vanhaan Verlan osayleiskaavaan verrattuna tullaan ehdottamaan maail-
manperintdékohteen rakennusten suojelemista rakennussuojelulailla (60/85).

- Alueelta on valmistunut v. 2007 tarveselvitys Verlan tieymparistén kohentamiseksi. Yleis-
kaavassa selvitetadn Verlan sisdaantuloliikenteen jakautumista molemmille sisd@ntulorei-
teille (Verlantielle ja Kantokoskentielle) seka nykyisten ja uusien paikoitusalueiden sijain-
teja ja suuruuksia. Varsinkin suurten tapahtumien yhteydessa on todettu selvaa tarvetta
uusien pysakdintialueiden osoittamiseksi.

- Pdivitetdan historiallisten rakennusten kayttotarkoitus ja kaavamerkinnat.

- Sahkodlaitoksen uusien rakennusten ja yksityisten maanomistajien rakennusten seka alu-
eella tarpeelliseksi katsottavien rakennusten arkkitehtoninen ilme ja parantamismahdolli-
suudet arvioidaan ja selvitetaan rakennussuojelulain soveltamisen vaikutukset naihin.

- Verlan osayleiskaavan laajennus- ja Jaalan itdosan rantayleiskaavan muutosalueella tut-
kitaan mahdollisen uudisrakentamisen sijoittumista ja mdaraa ja sen sopeutumista alueen
maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

- Yleiskaavan merkittavaksi tavoitteeksi rakennuskannan ja -oikeuden osalta asetettiin teh-
taan lopettamisen ajankohdan tilanteen ennallistaminen. Yleiskaavalla selvitetaan, mitka
tehtaan sulkemisen jalkeiset rakennuskohteet ovat sopusoinnussa Verlan tehdasmuseon
kanssa. Tarvittaessa poistetaan voimassaolevan yleiskaavan rakennusoikeuksia, joita ei pi-
detd museon kannalta suotavina.

- Matkailun kehittaminen alueella tukee myds Verlan tehdasmuseon toimintaedellytyksia.
Osallisneuvotteluissa todettiin Verlan kylaalueen kokonaisuutena tarjoavan tavanomaisesta
poikkeavat ja poikkeuksellisen hyvat olosuhteet matkailupalvelujen ja majoituksen lisaami-
selle. Etenkin Jaalan puolen vanhat asuinrakennukset nahtiin tulevaisuuden mahdollisuu-
tena majoituspalveluiden lisaamiseksi.
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3.2

3.3

OHJAUSVAIKUTUS
Verlan maailmanperintokohde lahiymparistoineen

Verlan maailmaperintékohteen alueella ja siihen liittyvilld virkistys- sekd maa- ja metsata-
lousalueilla osayleiskaava laaditaan yleispiirteisend aluevarausyleiskaavana ja osayleiskaa-
valla ohjataan rakentamisen lupaharkintaa seka muuta maankayttéa. Verlan maailmanpe-
rintdalue lahiymparistdineen on esitetty liitekartalla 1 (Alue, jonka osalta yleiskaava laadi-
taan ilman MRL 448§:n ja MRL 72 §:n oikeusvaikutuksia)

Ranta-alueet

Lukuun ottamatta Verlan maailmanperintékohteeseen kuuluvia ranta-alueita osayleiskaava
laaditaan ranta-alueiden osalta MRL 72 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena ranta-
osayleiskaavana siten, etta Kouvolan kaupunki voi mydntaa yleiskaavan perusteella raken-
nusluvat alueen loma-, asuin- ja matkailupalvelujen rakentamiselle. MRL 72 §:n mukaisen
rantaosayleiskaavan alue on esitetty liitekartalla 1.

Verlan kyldalue

Verlan kylaalueen osalta tavoitteena on laatia osayleiskaava MRL 44§:n mukaisena ky-
layleiskaavana siten, etta yleiskaavaa voidaan nailla alueilla kdyttaa asuinrakentamisen ra-
kennuslupien mydntamisperusteena. MRL 44 §:n mukaisen kyldkaavan alue on esitetty lii-
tekartalla 1.

VALTAKUNNALLISET JA MAAKUNNALLISET TAVOITTEET

Osayleiskaavassa tulee huomioida valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet sekd maakun-
takaavan ohjausvaikutus.

Valtioneuvoston paatdksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvda maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen

- Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvis-
tetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. - Edistetaadn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya
ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista. - Mer-
kittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejérjestelma

- Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla
edellytykset eri lilkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytté6n perustuville matka- ja kul-
jetusketjuille sekd tavara ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle. - Turvataan
kansainvadlisesti ja valtakunnallisesti merkittavien lilkenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus
ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien sata-
mien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin. - Ehkdistadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ym-
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3.4

paristo- ja terveyshaittoja. - Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheut-
tavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etai-
syys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten toi-
mintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista. - Otetaan huomioon yhteiskun-
nan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet
ja turvataan niille riittdvat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta. - Edistetadan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. - Huolehditaan virkistyskayttdon soveltu-
vien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta. - Luodaan edellytyk-
set bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestdavaa hyédyntamista. Huo-
lehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaaluei-
den seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sadilymisesta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin.

- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytdvia.

RAKENNUSSUOJELUPAATOKSEN JA SELVITYSAINEISTOJEN ASETTAMAT
TAVOITTEET

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. (MRL 9§).

Rakennuskanta ja kulttuuriymparisto

Osayleiskaavalla pyritaan edistamaan suunnittelualueen arvokkaan kulttuuriympariston ja
arvokkaan rakennuskannan sailymista.

UPM Kymmene Oyj:n omistamat Verlan maailmaperintdkohteeseen kuuluvat alueet ja ra-
kennukset osoitetaan osayleiskaavassa rakennussuojelulain nojalla suojeltuina alu-
eina/rakennuksina valtioneuvoston rakennussuojelupaatéksen N:O 18/561/92 ja ymparis-
toministerién 31.3.2016 rakennussuojelupaatéksen (YM 14/531/2014) mukaisesti. Raken-
nussuojelupaatoksiin kuulumattomien maailmanperintdalueella sijaitsevien kiinteistojen ra-
kennuskannan arvot seka Verlan tehdaskyldan ymparistén rakennuskannan mahdolliset eri-
tyisarvot huomioidaan kaavan rakennusinventointeihin perustuen.

Luonnonymparisto

Kaavan luontoselvityksessa esille tulleet luonnonymparistén erityisarvot ja ominaispiirteet
turvataan ensisijaisesti uuden rakentamisen sijoittamisella ja / tai kaavamaarayksin. Ar-
vokkaiksi inventoidut alueet pyritaan sadilyttdmaan uuden rakentamisen ulkopuolella, mikali
se on maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja yleiskaavan kohtuullisuuden mukaan mah-
dollista. Arvokkaiden alueiden mahdollinen uusi rakentaminen tulee sijoittaa alueen erityis-
arvot huomioiden tapauskohtaista harkintaa noudattaen.

Arkeologia

Kiintedt muinaisjaanndkset ovat muinaismuistolain nojalla suojeltua. Osayleiskaavalla tur-
vataan suunnittelualueella sijaitsevien kiinteiden muinaisjaéanndsten sailyminen. Tavoit-
teena on, etta naille alueille ei osoiteta uusia rakentamisalueita tai muuta alueen nykytilaa
merkittdvdsti muuttavaa maankayttéa.
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3.5

3.6

3.7

3.7.1

3.7.2

Muuta

Muut selvitysaineistot huomioidaan rantayleiskaavoituksessa tapauskohtaista harkintaa
noudattaen riittavalla tavalla.

LIIKENNE

Osayleiskaavan rakentamisalueet osoitetaan tukeutuen jo olemassa olevaan tieverkostoon.
Alueen liikennejdrjestelyissa huomioidaan v. 2007 valmistunut tarveselvitys Verlan tieym-
paristdn kohentamiseksi seka Kouvolan liikenneturvallisuussuunnitelma 2017.

VESIHUOLTO

Vesi- ja viemarilaitoksen seka vesiosuuskuntien toiminta-alueella rakentamisalueet tulee
liittda olevaan vesihuoltoverkostoon. Vesihuollon toiminta-alueen ulkopuolella osayleiskaa-
valla osoitettavien rakentamisalueiden vesihuolto tulee pystya lahtkohtaisesti jarjesta-
maan rakennuspaikkakohtaisesti noudattaen kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantéa seka
kaupungin maadrayksia.

Osayleiskaavalla ei tutkita eikd osoiteta rakennuspaikkakohtaisia vesihuoltojdrjestelyja.
Kaavalla voidaan kuitenkin ohjata vesihuollon toiminta-alueella sijaitsevien rakennuspaik-
kojen / rakentamisalueiden liittamista vesihuoltoverkostoon.

ERI MAANKAYTTOMUOTOJEN TAVOITTEET
Loma- ja matkailupalvelujen rakentaminen

- Ranta-alueiden tavanomainen vanha loma-asuminen osoitetaan lahtékohtaisesti nykyti-
lanteen mukaisesti lomarakennuspaikkoina.

- Osayleiskaavoituksen tavoitteena on tukea ja kehittda alueen matkailuelinkeinotoimintaa
maailmanperintokohteen alueella seka muualla kaava-alueella. Yleiskaavassa voidaan
osoittaa tavanomaisesta rantarakentamista poikkeavia matkailupalvelujen alueita.

- Loma- ja matkailupalvelujen rakentamisalueista pyritdaan muodostamaan yhtenaisia ko-
konaisuuksia, jolloin myds rakentamisesta vapaata yhtendista rantaviivaa jaa riittavasti.

Asuinrakentaminen

- Ranta-alueen rakennusoikeutta laskettaessa asuinrakennuspaikka mukaan lukien maati-
lan talouskeskus ja lomarakennuspaikka ovat mitoituksellisesti samanarvoisia sijainniltaan
vastaavilla paikoilla (1 rakennusyksikkd).

- Vanhat asuinrakennuspaikat osoitetaan osayleiskaavassa lahtokohtaisesti asuinrakennus-
paikkoina riippumatta niiden nykyisesta kayttétarkoituksesta.

- Alueen maatilojen talouskeskusten alueet osoitetaan talouskeskusten alueina ja niiden
kehitystarpeet pyritddn huomioimaan yleiskaavoituksen keinoin.

- Verlan kylaalueen uusi rakentaminen osoitetaan lahtokohtaisesti vakituiseen asumiseen.

- Osayleiskaavalla voidaan tukea olevien lomarakennuspaikkojen kayttotarkoituksen muu-
toksia asuinrakennuspaikoiksi erityisesti Verlan kylaalueella.

- Verlan kylaalueen uusien asuinrakentamisalueiden sijoittelussa huomioidaan erityisesti
vanhan osayleiskaavan kaavaratkaisu, liittyminen vesihuoltoverkostoon ja olevaan ties-
téon, sopeutuminen vanhoihin rakennuspaikkoihin ja sijoittuminen kylan yhdyskuntara-
kenteen kannalta. Uudet rakentamisalueet pyritdan sijoittamaan kylan yhdyskuntaraken-
teen kannalta luonteville alueille.
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3.7.4

3.7.5

3.7.6

3.7.7

4.1

4.1.1

Virkistysalueet

Suunnittelussa tulee huomioida alueeseen kohdistuvat valtakunnalliset, maakunnalliset ja
paikalliset virkistyskayttotarpeet. Osayleiskaavoituksessa huomioidaan erityisesti Verlan
maailmaperintékohteeseen liittyvien ranta- ja tausta-alueiden virkistyskayttétarpeet.

Suojelualueet

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita eika kaavan selvitysten perusteella ole
tullut esille tarvetta osoittaa uusia luonnonsuojelualueita.

Erityisalueet

Kaava-alueella Verlankoskessa sijaitsee KSS-Energian Verlan voimalaitoksen kaksi sahko-
laitosyksikkda. Sahkdlaitosten merkitys yhdyskuntateknisen huollon kannalta tulee huomi-
oida osayleiskaavassa. Myds Verlan myllytontilla 286-444-878- 1 sijaitsevan myllyn toimin-
taedellytykset ja kehittdminen yhdyskuntateknisen huollon kannalta tulee huomioida
osayleiskaavassa.

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet

Osayleiskaavoituksessa huomioidaan alueen maa- ja metsatalousalueisiin kohdistuvat vir-
kistyskayttotarpeet seka ulkoilun ohjaamistarpeet. Osayleiskaavoituksessa otetaan huomi-
oon, etta maa- ja metsatalouselinkeinon harjoittamisedellytykset sailyvat eika kaavalla ai-
heuteta maa- ja metsatalouselinkeinolle kohtuuttomia rajoituksia.

MRL 72 §:n mukaisten ranta-alueiden seka MRL 44 §:n mukaisen kyldalueen loma- ja
asuinrakennusoikeudet siirretadn osayleiskaavalla maa- ja metsatalousvaltaisilta alueilta
maanomistajakohtaisesti kaavan rakentamisalueille.

RANTA-ALUEIDEN SUUNNITTELU- JA MITOITUSPERIAATTEET
SUUNNITTELUPERIAATTEET

Ranta-alueiden osalta kaavoituksessa noudatetaan soveltuvin alueella osin voimassa ole-
van Jaalan itdosan rantayleiskaavan suunnitteluperiaatteita. Verlan maailmanperintdaluetta
ei tarkastella naiden ranta-alueiden suunnitteluperiaatteiden mukaisesti, koska alueen ny-
kyinen ja osayleiskaavalla osoitettava tuleva maankaytté poikkeaa merkittavasti ranta-
alueiden tavanomaisesta loma- ja asuinrakentamisesta.

Ematilaperiaate

Ematilan rajaamisajankohta ja maaritelma

Osayleiskaavan ranta-alueiden suunnittelussa kaytetdadan ematilan rajaamisajankohtana
ajankohtaa 1.7.1959. Ematilatarkastelu tehdaan koskemaan ainoastaan tdman osayleis-
kaavan aluetta.

Rantasuunnittelun ematila on siten ajankohdan 1.7.1959 mukainen tila taman osayleiskaa-
van alueella. Rantasuunnittelun ematila voi olla ennen 1.7.1959 rekisterdity ja edelleen
voimassa oleva kiinteisto tai rantasuunnittelun ematila voi muodostua useista nykyisin
voimassa olevista 1.7.1959 jalkeen ematilasta muodostuneista kiinteistdista.

Emadtilan rakennusoikeus

Kullekin ematilalle maaritetaan laskennallinen kokonaisrakennusoikeus rakennusyksikdina
perustuen muunnetun rantaviivan pituuteen ja ranta-alueen mitoitusarvoon.
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Ematilan rantarakennusoikeus lasketaan siten, ettd ematilan muunnetun rantaviivan pituus
(km) kerrotaan osa-alueen mitoitusluvulla (rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km). Saa-
tu yhden desimaalin tarkkuudella laskettu luku pydristetaan siten, etta jos desimaaliosa on
suurempi tai yhta suuri kuin 0,5, py6ristéminen tapahtuu yldspain lahimpaan kokonaislu-
kuun. Vastaavasti jos desimaaliosa on pienempi kuin 0,5 pyoéristaminen tehdaan alaspain
[dhimpaan kokonaislukuun. Saatu luku kertoo kantatilan omarantaisten rakennusyksikko-
jen enimmaislukumadaran. Eli jos pyoristamatén luku on 2,5, rakennuspaikkojen luku-
maardksi tulee kolme. Mikali taas rakennusoikeuslaskelman pyéristamaton luku on 2,4 ra-
kennuspaikkojen lukumaaraksi tulee kaksi.

Rakennusoikeuttaan kayttamattéman ematilan rakennusoikeus on kuitenkin yksi raken-
nusyksikk® rantarakennusoikeutta mitoittavilla ranta-alueilla, mikali tila tayttda rakennus-
jarjestyksen asettamat rantarakennuspaikan vaatimukset, vaikka suunnitteluperusteen
mukainen laskennallinen rakennusoikeus jaisi alle yhden rakennusyksikon.

Emadtilan kdyttama rakennusoikeus

Ematilan hyédyntamaksi (kdytetyksi) rakennusoikeudeksi katsotaan ematilojen téman
osayleiskaavan ranta-alueen nykyinen rakentamistilanne lukuun ottamatta Verlan maail-
manperintdalueen rakentamista. Osayleiskaavalla osoitetaan vanhoina rakennuspaikkoina
ematilalle tai ematilasta muodostuneille tiloille rakennetut rakennuspaikat seka voimassa
olevat rakennus- ja poikkeusluvat.

Rantaetdisyyden ja rakennuspaikan kdyttotarkoituksen vaikutus ematilan hyo-
dyntaman rakennusoikeuden laskentaan

Osayleiskaavan ranta-alueella sijaitseva loma- tai asuinrakennuspaikka tai maatilan talous-
keskuksen alue lasketaan pddasaantoisesti yhtena (1) rakennusyksikkdna riippumatta ra-
kennuspaikan rantaetaisyydesta.

Taustamaastossa sijaitseva rakennuspaikka voidaan jattda tapauskohtaisen harkinnan pe-

rusteella laskematta ematilan kayttamaksi rantarakennusoikeudeksi, jos rakennuspaikalla

ei ole esim. kiinteistd- tai maasto-olosuhteista johtuen toiminnallista yhteytta vesistén ran-
taan eika kaavalla tata yhteytta muodosteta.

Jos kaava-alueella taustamaastossa sijaitsevaan olemassa olevaan loma- tai asuinraken-
nuspaikkaan tai maatilan talouskeskukseen liittyy rantasauna, niin saunan ja rakennuspai-
kan/maatilan talouskeskuksen muodostama kokonaisuus lasketaan yleiskaavassa yhtena
(1) rakennusyksikkdna.

Ematilan jadljella oleva rakennusoikeus

Ematilan jaljella oleva rakennusoikeus saadaan vahentamalla ematilan kdayttama raken-
nusoikeus ematilan kokonaisrakennusoikeudesta.

Mikali ematila on kayttanyt rantarakennusoikeutta enemman kuin nyt laadittavan ran-
tayleiskaavan mitoitusperusteilla ematilalle voitaisiin osoittaa, ei ematilalle osoiteta uusia
rakennusyksikoita.

Rakennusoikeuttaan kayttdmattéman ematilan rakennusoikeus on kuitenkin yksi rakennus-
yksikkd rantarakennusoikeutta mitoittavilla ranta-alueilla, mikali tila tayttaa rakennusjar-
jestyksen asettamat rantarakennuspaikan vaatimukset, vaikka suunnitteluperusteen mu-
kainen laskennallinen rakennusoikeus jaisi alle yhden rakennusyksikon.

Mikali jonkin ematilan alueella on ematilan kokonaisrakennusoikeus ylitetty, niin naapurina
olevan ematilan rakennusoikeus ei siita vahene.

Kohtuullisuusharkinta
Mikali ematilaperiaate tai muu suunnitteluperuste johtaa jossain tapauksessa emadtilan tai
siitd erotettujen tilojen osalta kohtuuttomaan lopputulokseen voidaan niista poikkeamista

harkita. (Kohtuullisuusharkinta). Mahdollista kohtuullisuusharkintaa tulee soveltaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun Iahtékohdista yhtenaisesti koko kaavan laajuudessa.
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

Muunnetun rantaviivan periaate

Rakennusoikeuden maarittdmisessa on ldhtdkohtana tilan rantaviivan pituus. Kaytetyssa
mitoitustavassa rantaviivan pituutena kaytetdan ns. muunnettua rantaviivan pituutta.

Todellinen rantaviivan pituus mitataan 1:10 000 kartoilta pienet rantaviivan mutkat oikoen.

Muunnetun rantaviivan pituus saadaan muuntamalla todellisen rantaviivan pituutta seuraa-
vasti:

1. Kun niemen tai kannaksen leveys on alle 50 metrid, lasketaan rantaviivaan vain niemen
tai kannaksen kanta.

2. Kun niemen tai kannaksen leveys on 50-100 metria, rantaviivan pituudesta luetaan mi-
toitusrantaviivaan 50%.

3. Kun niemen tai kannaksen leveys on 100-150 metria, rantaviivan pituudesta luetaan mi-
toitusrantaviivaan 75%.

4. Alle 50 metriad levean vesistdn osalla (lahti, salmi ja joki) rantaviivan pituudesta luetaan
mitoitusrantaviivaan 50%.

5. Kun vesistdn leveys on 50-150 metria, rantaviivan pituudesta luetaan mitoitusrantavii-
vaan 75%.

6. Selvasti rakennuskelvottomia pehmeikkéja tai suo- ja jyrkdnnerantoja ei oteta huomioon
muunnetun rantaviivan pituutta laskettaessa.

7. Sellaiset kiinteistdn osat, jotka ovat rantaviivasta mitattuna enintdan 40 metria syvyy-
deltaan, ei oteta huomioon mitoitusrantaviivaa laskettaessa.

Saman maanomistajan kiinteistot ja rakennusoikeuden siirtaminen

Samalle maanomistajalle kuuluvia eri kiinteistdja kasitelladn mitoituksellisesti paasaantoi-
sesti ematilaperiaatteen maaraamalla tavalla, jolloin jokaisen kiinteistén rakennusoikeus
maaraytyy ematilaperiaatteen mukaan.

Samalle maanomistajalle kuuluvia kiinteistdja voidaan tarkastella osayleiskaavan alueella
yhtena kokonaisuutena rakennuspaikkoja sijoitettaessa. Rakennusoikeutta voidaan siirtaa
tilalta toiselle, jos esim. luonto- ja maisema-arvojen huomioiminen, yhtenadisen rakentami-
sesta vapaan rannan jarjestaminen tai muu kaavan tavoitteiden mukainen maankayttérat-
kaisu sitd perustelee. Rakennusoikeuksien siirroissa tulee huomioida maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun periaate.

Olemassa olevat rakennusyksikot

Olemassa olevilla rakennusyksikéilla tarkoitetaan Jaalan itdosan rantayleiskaavaan perus-
tuvia rakennuspaikkoja, rakennettuja loma- ja asuinrakennusyksikdéita tai erillisia saunan
rakennuspaikkoja seka sellaisia rakentamattomia rakennuspaikkoja, joille on myénnetty
voimassa olevasta kaavasta poikkeamislupa /rakennuslupa. Rakennusyksikkd voi muodos-
tua myds taustamaaston rakennuspaikasta ja siihen kuuluvasta erillisesta rantasaunasta.

Osayleiskaavassa huomioidaan olemassa olevat rakennuspaikat, eli vaikka vanha raken-
nuspaikka olisi esim. jollain tavoin kaavan paaperiaatteiden vastainen, rakennuspaikka
merkitddn kaavaan ja huomioidaan tilan mitoituksessa. Yleiskaava ei siis esta vanhojen ra-
kennusten peruskorjausta tai uusimista. Vanhan rakennuspaikan rakennusoikeus maaray-
tyy olemassa olevien rakennusten lukumadran ja rakennusten kerrosalan mukaisesti, mi-
kali yleiskaavalla maaritelty rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on vallitsevaa tilan-
netta pienempi.
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RANTA-ALUEIDEN MITOITUSMENETELMA JA MITOITUSVYOHYKKEET
MITOITUKSEN YLEISET LAHTOKOHDAT

Osayleiskaavalla madritetdan rantarakennusyksikdiden maara ja sijoittuminen ranta-
vybhykkeelld. Rantarakennusoikeus maaritetdaan ja osoitetaan kiinteistékohtaisesti.

Osayleiskaavan mitoitusarvot perustuvat Jaalan itdosan rantayleiskaavaan seka Valkealan
pohjoisosan rantayleiskaavan mitoitusperusteisiin. Verlan maailmanperintdaluetta ei tar-
kastella ndiden ranta-alueiden mitoitusperiaatteiden mukaisesti, koska alueen nykyinen ja
osayleiskaavalla osoitettava tuleva maankaytté poikkeaa merkittavasti ranta-alueiden ta-
vanomaisesta loma- ja asuinrakentamisesta.

MITOITUSVYOHYKKEET

Mitoitus 5 - 6 rakennusyksikkod/ muunnettu rantaviiva-km.

- Jaalan itdosan rantayleiskaavan mitoitusperuste
- Iso-Kamposen lansipuolen ranta-alue

Osayleiskaavassa kaytetdadn korkeampaa mitoitusarvoa, koska kaavan ranta-alue on
hyvin rakentamiseen soveltuvaa, tihedmpi rakentaminen tukee selvasti alueen elin-
keinoelamaa ja alue sijaitsee kyldan yhteydessa (Jaalan itdosan rantayleiskaavan mitoi-
tusperuste)

Edelld esitetysta mitoitusperiaatteesta voidaan harkita poikkeamista, mikali rakennus-
oikeus osoitetaan osayleiskaavalla tavanomaisen loma- tai asuinrakentamisen sijaan
matkailupalvelujen alueena Verlan kylan elinvoimaisuuden tukemiseksi.

Mitoitus 3 - 4 rakennusyksikkod/ muunnettu rantaviiva-km.

- Jaalan itaosan rantayleiskaavan mitoitusperuste
- Maailmanperintékohteeseen kuulumaton Vaha-Kamposen léansipuolen ranta-alue
- Maailmanperintékohteeseen kuulumaton Suolajdrven lansipuolen ranta-alue

Osayleiskaavassa kaytetdadn korkeampaa mitoitusarvoa, koska kaavan ranta-alue on
hyvin rakentamiseen soveltuvaa, tihedmpi rakentaminen tukee selvasti alueen elin-
keinoeldmaa ja alue sijaitsee kylan yhteydessa (Jaalan itdosan rantayleiskaavan mitoi-
tusperuste)

Edella esitetysta mitoitusperiaatteesta voidaan harkita poikkeamista, mikali rakennus-
oikeus osoitetaan osayleiskaavalla tavanomaisen loma- tai asuinrakentamisen sijaan
matkailupalvelujen alueena Verlan kylan elinvoimaisuuden tukemiseksi.

Mitoitus 4 rakennusyksikkdd/ muunnettu rantaviiva-km.

- Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan mitoitusperuste

- Maailmanperintékohteeseen kuulumaton Iso- ja Vaha-Kamposen itapuolen ranta-
alue

- Maailmanperintékohteeseen kuulumaton Suolajarven itdpuolen ranta-alue

- Mitoitusvydhykkeen rakennusoikeus voidaan ohjata ainoastaan taman osayleiskaa-
van matkailupalvelujen alueille

Edelld esitetysta mitoitusperiaatteesta voidaan harkita poikkeamista, mikali rakennus-
oikeus osoitetaan osayleiskaavalla tavanomaisen loma- tai asuinrakentamisen sijaan
matkailupalvelujen alueena Verlan kylan elinvoimaisuuden tukemiseksi.

Mitoitusvydhykkeet on esitetty liitekartalla 1.
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6.1

6.2

6.3

VERLAN KYLAALUEEN SUUNNITTELU- Ja MITOITUSPERIAATTEET

YKSITYISKOHTAISEN KYLASUUNNITTELUN ALUE

Maailmanperintékohteen lansipuolella sijaitsevat Verlan kylan keskeiset rakentamisalueet
ja kylan ldheiset maa- ja metsatalousvaltaiset alueet on rajattu osayleiskaavassa yksityis-
kohtaisen kylasuunnittelun alueeksi (Liite 1). Rajausperusteena on ollut nykyinen kylan yh-
dyskuntarakenne seka alueiden tukeutuminen vesi- ja viemariverkostoon ja tiestéon. Talla
alueella rakennuspaikkojen maara ja sijainti osoitetaan osayleiskaavassa kiinteistékohtai-
sesti. Mitoitusperusteena kdytetaan kiinteistéjen pinta-alaa.

KYLAYLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSET

Nykymuotoinen maankayttd- ja rakennuslain sdannoés kyldyleiskaavasta (MRL 44 §) tuli
voimaan 21.4.2017.

MRL 44 § 1 mom: ” Rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momen-
tissa sdddetyn estamaéttéd (rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella)
mydbntéd, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti madarétty kaavan tai sen
osan kayttdmisestd rakennusluvan myéntdmisen perusteena. Maéardys ei voi koskea aluet-
ta, jolla maankdytén ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista. Edellytyksend on li-
sdksi, ettd yleiskaava ohjaa riittdvasti rakentamista ja muuta maankayttda kyseiselld alu-
eella”.

Kyldyleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon alueidenkdytdn suunnittelulle asetetut
tavoitteet, yleiskaavan sisdltovaatimukset (MRL 39 §) ja valtakunnalliset alueidenkayttéta-
voitteet. Lisdksi maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa. Yleiskaavassa huo-
mioidaan maakuntakaavan asettamat maankayttotavoitteet. Yleiskaava tarkentaa maakun-
takaavan asettamia maankayttétavoitteita perustuen yleiskaavan selvitysaineistoihin ja yk-
sityiskohtaisempaan suunnittelutarkkuuteen

Valtioneuvoston paatéksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet on esitetty yksityiskohtaisemmin selostuksen kohdassa 3.3.

KYLAYLEISKAAVOITUKSEN LAHTOKOHDAT

Verlan kylassa oli vakituisia asukkaita vajaa 30 henkil6a vuonna 2010. Verlan kyldosayleis-
kaavan alueella sijaitsee n. 30 loma- tai asuinrakennuspaikkaa. Viimeisen kymmenen vuo-
den aikana kyldosayleiskaavan alueelle ei ole rakentunut uusia asuinrakennuksia.

Verlan kyldaluetta koskevaa vaestéennustetta ei yleiskaavatydssa ole ollut kaytettavissa.
Tavoitteena kuitenkin on, ettd osayleiskaavan laatimisella voitaisiin edistaa Verlan kylaalu-
een vaestdnkasvua ja kaavalla pyritdan luomaan edellytyksia aiempaa positiivisemmalle
vaestdkehitykselle.

Kylayleiskaavoituksen tavoitteena on kaavaratkaisu, jossa Verlan kylaalueen kehittymisen
tarpeet on ratkaistu ainakin 10 vuoden aikajanteella. Rakennuspaikkojen maara ja sijainti
osoitetaan MRL 44 §:n mukaisesti laadittavan kyldosayleiskaavan alueella kiinteistokohtai-
sesti. Tdma tarkoittaa, etta rakennuspaikkojen maara sidotaan kaavan laadintahetken kiin-
teistéjakoon.

Verlan kylaosayleiskaavoituksen lopputulokseksi tavoitellaan toteutuskelpoista ja eheaa ky-
larakennetta. Asuinrakennuspaikkojen maara ja sijainti ratkaistaan eri maanomistajien
kannalta tasapuolisella tavalla. Verlan kyldalueen toimiva vesihuoltoverkko vaikuttaa ky-
ldyleiskaavalla osoitettavien rakennuspaikkojen sijoituksen edullisuuteen.

Verlan kylaalueen asuinrakennuspaikkojen sijoittelussa huomioidaan erityisesti vanhan
osayleiskaavan kaavaratkaisu, liittyminen vesihuoltoverkostoon ja olevaan tiest66n, sopeu-
tuminen vanhoihin rakennuspaikkoihin ja sijoittuminen kylan yhdyskuntarakenteen kannal-
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ta. Uudet rakentamisalueet pyritdan sijoittamaan kylan yhdyskuntarakenteen kannalta
luonteville alueille.

Kyldaosayleiskaavalla pyritéan osoittamaan uudet rakentamisalueet tukeutuen jo olemassa
olevaan tieverkostoon. Kyldosayleiskaavalla ei osoiteta sitovasti kiinteisté- tai rakennus-
paikkakohtaisia tieyhteyksia. Kulkuoikeudet rakennuspaikoille tulevat ratkaistavaksi kiin-
teistbnmuodostamislain perusteella. Kulkuyhteyksia voidaan tarkastella osayleiskaavassa
yhteystarpeina tai merkitd kulkuyhteydet yleiskaavan ohjeellisina linjauksina.

Suunnittelussa huomioidaan tarvittaessa alueen luonnonympariston ja rakennetun ympa-
ristdn ominaispiirteet ja erityisarvot.

Kaavassa otetaan huomioon, ettd maa- ja metsatalouselinkeinon harjoittamisedellytykset
sailyvat.

MITOITUSPERIAATTEET

Yksityiskohtaisen kylasuunnittelun alueeksi rajatulla Verlan kyldalueen osalla (liite 1) mitoi-
tusperusteena kdytetaan tilan pinta-alaa Maanmittauslaitoksen vuoden 2015 raja-aineiston
mukaisesti seuraavasti:

- Jos pinta-alaltaan yli 5000 m2:n kiinteist6lld on ennestdaan rakentamisaluetta, kyseista
aluetta ei lasketa mukaan uutta rakentamista mitoittavaan pinta-alaan

- Tilan maa- ja metsatalouskaytdssa olevilla alueilla lasketaan pinta-ala kokonaan raken-
nusoikeutta mitoittavaksi alaksi. (Mitoittava pinta-ala)

Tilakohtainen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy mitoittavan pinta-alan perusteella
seuraavasti:

MITOITUSTAULUKKO

Mitoittava pinta-ala Rakennuspaikkojen enimmaislukumaara
yhteensa

alle 2000 m2

2000 m2 - 5000 m2 -2

5000 m2 - 2 ha

2ha-5ha

5ha-10ha

10 ha - 15 ha

ONUNWIN ==

15 ha - 25 ha

Verlan kylan yksityiskohtaisen kylasuunnittelualueen rajaus on esitetty liitekartalla 1.
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7.1

7.2

OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT
OHJAUSVAIKUTUS

Verlan maailmaperintékohteen alueella ja siihen liittyvilld virkistys- sekd maa- ja metsata-
lousalueilla osayleiskaava on laadittu aluevarausyleiskaavana ja osayleiskaavalla ohjataan
rakentamisen lupaharkintaa sekd muuta maankayttoa.

Verlan kyldalueen osalta yleiskaava on laadittu MRL 44§:n mukaisena kyldyleiskaavana.
Osayleiskaavan perusteella voidaan my6ntaa rakennusluvat rakennusten rakentamiseen
(MRL 44 8) yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille kylaalueille (AT-1) ja matkailupalvelu-
jen alueille (RM-2).

Lukuun ottamatta Verlan maailmanperintdkohteeseen kuuluvia ranta-alueita osayleiskaava
on laadittu ranta-alueiden osalta MRL 72 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.
Osayleiskaavan perusteella voidaan myontdaa rakennusluvat rakennusten rakentamiseen
(MRL 72 §) yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille loma-asuntojen alueille (RA), loma- ja
matkailupalvelujen alueelle (RM-1, RM-5) ja erillispientalojen alueille (AO, AO-1). Lisdksi
rakennuslupa voidaan myodntaa yleiskaavan mukaisesti asuinrakennusten- ja saunojen ra-
kentamiseen maatilan talouskeskuksen alueella (AM).

YLEISPERUSTEET

Osayleiskaava on laadittu kaavan tavoitteiden seka suunnittelu- ja mitoitusperusteiden
mukaisesti. Verlan maailmanperintékohteen osalta valtioneuvoston 6.5.1993 ja ymparis-
téministerion 31.3.2016 rakennussuojelupaatbkset maarittelevat osayleiskaavasuunnittelun
lahtokohdat. Yleiskaavassa on liséksi huomioitu erityisesti Verlan tehdasalueen merkitys
matkailukohteena. Kaavassa on huomioitu myés mm. rakentamistilanteen, kiinteistéolo-
suhteiden, maasto-olosuhteiden, rakennetun ymparistdén arvojen, maiseman ja luonnonolo-
jen, yleisten virkistyskayttotarpeiden seka alueen elinkeinotoiminnan asettamat lahtékoh-
dat suunnittelutydlle.

Verlan maailmanperintdkohde lahiymparistdineen

Verlan maailmanperintdalueen suojelunakdékohdat ovat tdsmentyneet yleiskaavaprosessin
aikana ymparistéministerion rakennussuojelupaatokseen 31.3.2016 perustuen. Vanhassa
osayleiskaavassa maailmanperintdalueelle osoitetut rakentamisen aluevaraukset on pois-
tettu kaavasta ja maailmanperintéalue on osoitettu osayleiskaavassa valtioneuvoston
6.5.1993 paatoksella ja ymparistoministerion 31.3.2016 paatdksella suojelluilta osin ra-
kennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltuina alueina (SRS). Rakennus-
suojelupaatoksilla suojellut yksittdiset rakennukset on osoitettu rakennusperinnén suojele-
misesta annetun lain nojalla suojeltuina rakennuksina.

Yleiskaavalla tuetaan Verlan tehdasmuseon matkailuelinkeinotoimintojen kehittamista.
Osayleiskaavan SRS- alueella sijaitseva Verlan tehdasmuseon alue on osoitettu yleiskaa-
vassa lisamaareelld /RM-3 matkailupalvelujen alueeksi. Verlan tehdasmuseoon liittyvien
vuokramdkkien alueet on osoitettu matkailupalvelujen alueina (/RM-4) ja Vdha-Kamposen
pohjoisrannalle on osoitettu palvelualue (/P). Ymparistoministerion rakennussuojelupaatok-
sen mukaisen alueen virkistyskaytdssa olevat osat on osoitettu virkistysalueina (/V) ja kal-
liomaalauksen alue muinaismuistolain nojalla suojeltuna alueena (/SM).

Rakennussuojelupdatdksien ulkopuoliset Verlan maailmanperintdalueen osat on osoitettu
yleiskaavassa paaosin rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltaviksi
tarkoitettuina alueina (SRS-1). Verlan tehdasmuseon pysakdintialue on osoitettu yleiseksi
pysakointialueeksi lisamaareelld /LP ja pysakdintialueen pohjoispuolinen rantakaistale vir-
kistysalueeksi (/V). Verlan voimalaitoksen alue on osoitettu lisamaareelld /ET-1 yhdyskun-
tateknisen huollon alueeksi ja voimalaitoksen pohjoispuolella sijaitseva yhteisalue matkai-
lupalvelujen alueeksi (/RM-4). Vaha-Kamposen itdrannalla sijaitseva yksityinen vanha ra-
kennuspaikka on osoitettu erillispientalon rakennuspaikaksi (/AO-2) ja virkistyskaytossa
olevat muut SRS-1- alueen osat on osoitettu lisamaareella /V virkistysalueiksi.
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Verlan maailmanperintokohteeseen maisemallisesti ja my&s toiminnallisesti kytkeytyvat
itd- ja pohjoispuoliset tausta-alueet on osoitettu yleiskaavassa virkistysalueiksi (V) seka
maa- ja metsatalousalueiksi, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-2).

Ranta-alueet

MRL 72 §:n mukaisen osayleiskaavan alueelle on osoitettu kolme vanhaa lomarakennus-
paikkaa (RA), 16 vanhaa erillispientalon rakennuspaikkaa (AO, AO-1) ja yksi maatilan ta-
louskeskuksen alue (AM). Ranta-alueille on osoitettu yksi uusi erillispientalon rakennus-
paikka (AO-1). Muutoin ranta-alueiden uusi rakentaminen on keskitetty kahdelle matkailu-
palvelujen alueelle (RM-1 ja RM-5) Vaha-Kamposen lansipuolen ranta-alueelle. Unesco-
alueen suojavydhykkeelle tehdasmuseon eteldpuolelle osoitettu matkailualue on muodos-
tettu Hirsniemen vanhaa majoitusmokkialuetta taustamaastoon laajentamalla. Suoja-
vybhykkeen ulkopuolelle Parikansalmen eteldpuolelle on osoitettu kokonaan uusi matkailu-
palvelujen alue. Uudet matkailualuevaraukset vahvistavat alueen nykyisten toimintojen
elinvoimaisuuden sadilymistd ja mahdollistavat uusien entistd monipuolisempien palvelujen
tarjoamisen.

Yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M, MU), virkistysalueiksi (V-1) ja
maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA) osoitettujen ranta-alueiden loma- ja asuinra-
kennusoikeus on siirretty kaavassa osoitetuille rakentamisalueille.

Osayleiskaava turvaa alueen merkittavien yhtenaisten rakentamisesta vapaiden rantojen
sdilymisen. Kaavaratkaisussa on myds huomioitu ranta-alueiden virkistyskayttdarvot seka
luonnonympaéristén ja rakennetun ymparistdn erityisarvot. Vaha-Kamposen itédrannan Ver-
lan maailmanperintéalueen eteldpuolinen ranta-alue ja Vennukanniemen alue on osoitettu
osayleiskaavassa virkistysalueeksi. Myos Verlan tehdasmuseon etelapuolinen Vaha-
Kamposen lansipuolen ranta-alue ja maailmaperintéalueen pohjoispuolinen Suolajarven
ranta-alue sailyvat virkistyskayttoalueina. Vaha-Kamposen lansirannalla sijaitsevaa maati-
lan talouskeskusta ymparoivien peltojen rakennusmahdollisuuksia on selvitelty rakennusin-
ventoinnin ja maisemaselvityksen yhteydessa seka ranta-alueiden ematilaselvityksessa.
Peltoaukeat on todettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi ja ne tulisi sailyttaa rakentamat-
tomina, maisemallisesti aukeina. Peltorantojen rakennusoikeudet on siirretty kaavassa
osoitetuille rakentamisalueille ja pellot on osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueik-
si (MA).

Verlan kylaalue

MRL 44 §:n mukaisen kyldosayleiskaavan kylaalueille AT-1 on osoitettu yhteensd 32 van-
haa asuinrakennuspaikkaa ja 19 uutta asuinrakennuspaikkaa. Lisaksi osayleiskaavan kyla-
alueella AT on kaksi vanhaa rakennuspaikkaa, jotka poikkeavat rakentamisen maaran ja
kayttotarkoituksen osalta tavanomaisista asuinrakennuspaikoista. Padosa uusista asuinra-
kennuspaikoista on sijoitettu nykyista kylarakennetta tdydentaen kylaalueen suurille van-
hoille rakennuspaikoille. Kokkokallion eteldpuolelle on osoitettu uusi seitseman uuden
asuinrakennuspaikan alue vanhan osayleiskaavan kaavaratkaisun mukaisesti. Osayleiskaa-
valla osoitetut asuinrakennuspaikat tukeutuvat Verlan nykyiseen kyldrakenteeseen ja ole-
vaan tiestéon. Rakennuspaikat on liitetty tai ne ovat liitettavissa vesihuoltoverkostoon.
Alueen eteldosaan on osoitettu alueen matkailuelinkeinon tukemiseksi uusi matkailupalve-
lujen aluevaraus (RM-2). Kylaalueen eteldaosassa sijaitsevan Verlan sahan alue on osoitettu
yleiskaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T).

Yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M-1, MU-1) ja virkistysalueiksi (V-2)
osoitettujen alueiden rakennusoikeus on siirretty kyldalueen (at-1) osalta kaavassa osoite-
tuille rakentamisalueille (AT-1 ja RM-2).

Kylayleiskaavan alueelle sijoittuva Kokkokallion lakialue on osoitettu virkistysalueeksi (V-2)
ja Kokkokallion alue muutoin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ul-
koilun ohjaamistarvetta (MU-1). Kokkokallion laella oleva hiidenkirnu (rapautumiskuoppa)
on osoitettu geologisesti arvokkaana kohteena (ge). Kaavaratkaisussa on myds huomioitu
kylaalueen luonnonymparistdn ja rakennetun ymparistén erityisarvot. Verlan tehdaskylan
ymparistdén arvokkaimmat rakennuskohteet on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja kylaku-
vallisesti arvokkaina rakennuksina (sr) seka kulttuurihistoriallisesti ja kyldkuvallisesti ar-
vokkaimmat tehdaskylan ymparistdn osat alueina, joiden ympadristd sailytetaan (/s). sr- ja
/s- kaavamerkinnat perustuvat Verlan osayleiskaavan rakennusinventointiin 2010-2011 ja
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Verlan osayleiskaavan rakennusinventoinnin taydentamiseen 2017. Osayleiskaavalla ohja-
taan alueen korjaus- ja uudisrakentamista kylaalueen kulttuurihistorialliset arvot huomioi-
den. Kaavalla pyritddan myo6s edistamaan alueen vanhojen rakennusten kunnossapito- ja
korjausrakentamista tukemalla mahdollisuutta noudattaa rakennusten alkuperaista raken-
tamistapaa ja rakennusten alkuperaa tukevien teknisten ratkaisujen kayttamista.

KOKONAISRAKENNE JA MITOITUS
Yleiskaavalla on osoitettu aluevarauksia seuraavasti:

Maailmanperintdalue lahiympéaristdineen

Aluevaraus Pinta-ala
(ha)

Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltu alue / 3,33

MATKAILUPALVELUJEN ALUE (SRS/RM-3)

Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltu alue / 4,91

MATKAILUPALVELUJEN ALUE (SRS/RM-4)

Rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltu alue / 1,00

PALVELUALUE (SRS/P)

Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltu alue / 2,88

VIRKISTYSALUE (SRS/V)

Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltu alue / 0,04

VENEVALKAMA/SATAMA (SRS/LV)

Rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltu alue / 0,19

MUINAISMUISTOLAIN NOJALLA SUOJELTU ALUE (SRS/SM)

Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltavaksi tarkoi- 0,37

tettu alue / ERILLISPIENTALOJEN ALUE (SRS-1/A0-2)

Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltavaksi tarkoi- 0,56

tettu alue / VIRKISTYSALUE (SRS-1/V)

Rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltavaksi tarkoi- 0,21

tettu alue / MATKAILUPALVELUJEN ALUE (SRS-1/RM-4)

Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltavaksi tarkoi- 0,91

tettu alue / YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE (SRS-1/ET-1)

Yleinen pysakodintialue (SRS-1/LP) 0,39

Venevalkama-alue (LV) 0,02

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistar- 16,72

vetta (MU-2)

Virkistysalue (V) 18,75

Vesialueet (W) 6,68

YHT. 56,96

Verlan kylaalue

Aluevaraus Pinta-

ala (ha)

Kyldalue (AT/s) 0,72

Kylaalue (AT-1) 6,63

Kylaalue (AT-1/s) 1,79

Teollisuus- ja varastoalue (T) 1,13

Virkistysalue (V-2) 3,07

Matkailupalvelujen alue (RM-2) 0,86

Maa- ja metséatalousvaltainen alue (M-1) 2,44

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistar- 13,10

vetta (MU-1)

YHT. 29,74
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Ranta-alueet

Aluevaraus Pinta-ala
(ha)
Erillispientalojen alueet (AQO) 1,19
Erillispientalojen alue (AQ/s) 0,60
Erillispientalojen alueet (AO-1) 1,73
Erillispientalojen alueet (AO-1/s) 0,80
Maatilojen talouskeskusten alue (AM) 1,16
Virkistysalueet (V-1) 12,83
Loma-asuntoalueet (RA) 1,60
Matkailupalvelujen alue (RM-1) 0,95
Matkailupalvelujen alue (RM-5) 0,96
Venevalkamat/satamat (LV) 0,26
Maa- ja metséatalousvaltainen alue (M) 1,89
Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA) 8,34
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistar- 6,48
vetta (MU)
Vesialueet (W) 38,67
YHT. 77,46

Ranta-alueiden mitoitus

MRL 72 §:n mukaisen osayleiskaavan alueella on todellista rantaviivaa 3,83 km ja muun-
nettua mitoitusrantaviivaa 3,21 km. Osayleiskaavalla on osoitettu kolme vanhaa lomara-
kennuspaikkaa (RA), 16 vanhaa erillispientalon rakennuspaikkaa (AO, AO-1) ja yksi maati-
lan talouskeskuksen alue (AM). Tehdasmuseoalueen eteldpuolella Vaha-Kamposen lansi-
rannalla sijaitsevalle Hirsniemen vuokramodkkialueelle on rakentunut nelja lomamokkia ja
rantasauna. Ranta-alueille on osoitettu yksi uusi erillispientalon rakennuspaikka (AO-1).
Muutoin ranta-alueiden uusi rakentaminen on keskitetty kahdelle matkailupalvelujen alu-
eelle (RM-1) Vaha-Kamposen ldnsipuolen ranta-alueelle (Hirsniemen alue ja Parikansalmen
eteldpuolinen uusi alue). Verlan tehdasmuseon etelapuoliselle osin jo rakentuneelle matkai-
lupalvelujen alueelle on osoitettu yhteensa viiden omarantaisen rakennusyksikén raken-
nusoikeus ja Parikansalmen eteldpuoliselle matkailupalvelujen alueelle kolmen omarantai-
sen rakennusyksikdn rakennusoikeus.

Ranta-alueiden rakentamisen nykyinen keskimaadrainen mitoitus on 6,3 rakennusyksikkda /
todellinen ranta-km ja 7,5 rakennusyksikkéa / muunnettu ranta-km. Osayleiskaavan toteu-
tuessa ranta-alueiden rakentamisen keskimadraiseksi mitoitukseksi tulee 7,6 rakennusyk-

sikk6a / todellinen ranta-km ja 9,0 rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km. Vanhat oma-
rantaiset ja takamaastoon sijoittuvat rakennuspaikat on laskettu edelld mitoituslaskelmas-
sa yhtena rakennusyksikkdna sijainnista riippumatta. Tehdasmuseon eteldpuolisen matkai-
lupalvelujen RM-1- alueen nelja vuokramdokkia on laskettu nykytilanteen mukaisiksi raken-
nusyksikoiksi.

Kyldalueen mitoitus

MRL 44 §:n mukaisen kyldosayleiskaavan alueen pinta-ala on 30,41 ha. Osayleiskaavalla
on osoitettu 32 vanhaa asuinrakennuspaikkaa ja 19 uutta asuinrakennuspaikkaa kaavan
kylaalueille (AT-1, AT-1/s). Lisaksi osayleiskaavan kylaalueella (AT/s) on kaksi vanhaa ra-
kennuspaikkaa, jotka poikkeavat rakentamisen maaran ja kayttotarkoituksen osalta tavan-
omaisista asuinrakennuspaikoista. Kahden asuinrakennusyksikdn rakennusoikeus on siir-
retty saman maanomistajan alueelle osoitetulle matkailupalvelujen alueelle (RM-2). Kiin-
teistokohtaiset mitoitustiedot on esitetty taulukossa 2. Kyldalueen asuinrakennuspaikkojen
maara lisdantyy n. 56 % yleiskaavan toteutuessa.

Asuinalueiden (AT-1, AT-1/s ja AT/s) pinta-ala on yhteensa 9,14 ha. Uusista asuinraken-
nuspaikoista 12 on osoitettu nykyisen kylarakenteen sisadn alueen suurimmille vanhoille
rakennuspaikoille. Kokonaan uusi seitseman asuinrakennuspaikan alue (AT-1) on osoitettu
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voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti Kokkokallion etelarinteen alaosaan nykyisen
kylarakenteen yhteyteen. Uuden AT-1- alueen pinta-ala on 1,96 ha.

Osayleiskaava varaa kyldyleiskaavan alueesta yhteensa n. 31 % asuinrakentamiseen (AT-
1, AT-1/s ja AT/s). Asuinrakennusalueiden pinta-alue lisaantyy yhteensa n. 4,0 ha. Noin
puolet asuinalueiden pinta-alan lisdyksesta on kyldrakenteen sisaan alueen suurimmille
vanhoille rakennuspaikoille osoitettuja uusia asuinrakennuspaikkoja ja noin puolet Kokko-
kallion etelarinteen alaosaan osoitettua uutta AT-1- aluetta.

Maanomistajan K.azavalla ozoivetut
Kiinteistdn | kiinteistéjen pinta Mitoittawa K.Eutetty undet
Kiinteistdtunnus | AM.o | pinta-ala | alstyhtesenss pinta-ala rakennusoikeus rakennuspaikat  |Huom.
28647000120003] 123 0,2245 0,22 1 1
28647000120005] 125 01635 0,16 1
28647000120006] 126 0,1654 017 1
28E47000120008] 128 01593 0,16 1
28647000120010| 12:10 | 0,.2985 0,30 1 1
2847000120011 122N 01280 0,13 1
28647000120013| 12:13 01074 0N 1
28647000120014 | 12:14 | 02008 0,20 1 1
286470001200716 | 1216 | 00836 0,302 0,30 AT AT AT-zlueellz
28647000120037) 1237 | 00026
2864000120044 ) 1244 | 02150
2864000120025 12:28 | 00370 0,1513 0,16 1
ZBE4T000120135 | 12133 | 00645
28647000120029) 12:29 | 02686 027 1 1
28647000120035]) 12:35 | 04425 0,44 1 1
28647000120035] 12:35 0.2161 022 1 1
2864T000120040) 12:40 | 00357 03187 032 1 1
28647000120130 | 12130 | 01007
2864T000120131 | 12131 | 01223
2864T000120041]  12:41 01735 017 1
2864 7000120042) 12:42 | 00323 0,03 1
28647000120043 ) 12:43 | 0.1831 0,2545 0,25 2
28647000120132 | 12132 | 0,0654
28647000120046]) 12:46 | 02563 0,26 ar a7 AT-alueells
2864 7000120056) 12:56 | 02773 0,28 1 1
2864 7000120037 12:57 0,107 01 1
2647000120061 1261 0,11 02350 0,24 1 1
2864000120093 12:33 | 0.0
28647000120119 | 12113 | 04031
28647000120067) 12:67 | 0.0615 0,06 1
2864000120075 1275 | 01203 01415 0,14 1
28647000120102 ) 12102 | 00206
2864 7000120076) 12:76 | 01550 0,16 1
28647000120077] 12:77 0,111 01 1
2864000120057 1287 | 01651 0, 1346 0,15 1
28647000120036) 12:36 | 0.0135
28647000120085) 12:88 | 04355 0,44 1 1
2864 7000120095 12:35 | 0.1023 0,1045 0,10 1
28647000120123 ] 12:123 | 0,006
268647000120700] 12:100 | 00531 0,08 1
2864700012015 121153 | 00733 1} 0 Lis5palsta
2864700012011 12141 | 02086 0,21 1 1
2864700020145 | 12:145 | 01934 0,19 1 Kiinteiztd koostuu kahdesta palstasta
2864700012018 12148 | 02173 022 1 1 |
284700020051 122181 | 22,0000 20,63 1 T+PBM-2 700 kes-m® | AT-1-2lue 0,24 haja T-alue 113 ha
=i mitaita rakennusoikeutta |

Taulukko 2. Kylaalueen mitoituslaskelma.

MAAILMANPERINTOALUE LAHIYMPARISTOINEEN

Unesco:n Verlan maailmanperintokohteen alue on rajattu osayleiskaavassa un- viivamer-
kinnalla. Kyseessa on Unescon maailman kulttuuri- ja luonnonperinnén suojelemiseksi
1972 hyvaksytyn yleissopimuksen mukaan Maailmanperintdluetteloon 1996 merkitty kohde
(no 751). Yleiskaavalla maarataan, etta alueen kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiir-
teet tulee sailyttda. Alueen maa- ja vesiymparistdn muutostodista tulee neuvotella Museovi-
raston kanssa.

Unescon maailman kulttuuri- ja luonnonperinnén suojelemiseksi 1972 hyvdksytyn yleisso-

pimuksen mukaan Maailmanperintdluetteloon 1996 merkityn kohteen suojavydhyke on
osoitettu kaavassa sv- viivamerkinnalla.

49



7.4.1

Rakennussuojelualueet

Verlan maailmanperintékohteen alue on osoitettu osayleiskaavassa valtioneuvoston
6.5.1993 paatokselld ja ympéaristoministerion 31.3.2016 pdatdksella suojelluilta osin ra-
kennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltuina alueina (SRS).

SRS- aluetta koskevat suojelumaaraykset on annettu valtioneuvoston paatoksessa
18/561/92 ja ymparistoministerion paatoksessa YM 14/531/2014. Ymparistdoministerion
paatdés YM 14/531/2014 on selostuksen liitteena 10 ja valtioneuvoston paatés 18/561/92
on selostuksen liitteena 11.

Yleiskaavalla maarataan, ettd SRS- alueiden muutoksissa ja rakentamis- ja korjaustdissa
on asiantuntijana kuultava Museovirastoa, jolla on oikeus antaa tarkempia ohjeita suojelu-
maardysten soveltamisesta.

Verlan maailmanperintdalueella sijaitsevat ymparistdministerién pdatdksella 31.3.2016
suojellut 30 rakennusta seka aiemmalla valtioneuvoston paatdksella 18/561/92 suojellut
rakennukset on osoitettu yleiskaavassa rakennusperinndén suojelemisesta annetun lain no-
jalla suojeltuina rakennuksina.

Rakennuksia koskevat suojelumadraykset on annettu valtioneuvoston paatoksessa
18/561/92 ja ymparistoministerion paatoksessa YM 14/531/2014. Ymparistdoministerion
paatés YM 14/531/2014 on selostuksen liitteena 10 ja valtioneuvoston paatés 18/561/92
on selostuksen liitteena 11.

Osayleiskaavan SRS- alueella sijaitseva Verlan tehdasmuseon alue on osoitettu yleiskaa-
vassa lisamaareelld /RM-3 matkailupalvelujen alueeksi. SRS/RM-3- alue on varattu Ver-
lan ruukin museo-, majoitus- ja muille matkailupalveluille ja pienimuotoisten ymparistéhai-
riotd aiheuttamattomien tyétilojen toiminnalle. Alueelle voidaan sijoittaa aluetta palvelevia
huolto- ja teknisia tiloja. Aluetta voidaan kayttaa myds tapahtumien jarjestdmiseen. Teh-
dasmuseoalueen eteldosaan on osoitettu tehdasmuseon kayttéon tarkoitettu venevalka-
ma/satama SRS/LV- aluevarausmerkinnalla.

Verlan tehdasmuseoon liittyvien vuokramékkien ja muiden matkailutoimintojen alueet on
osoitettu matkailupalvelujen alueina SRS/RM-4, jotka on varattu matkailu- ja majoitus-
palveluille sekd pienimuotoisten ymparistohairiota aiheuttamattomien tydétilojen toiminnal-
le.

Maailmanperintdalueen Vaha-Kamposen pohjoisrannalle ja itdrannalle Seurantalon alueelle
on osoitettu palvelurakentamisen aluevaraukset SRS/P. Alueille saa sijoittaa pienimuotoi-
sia tyd-, palvelu- ja majoitustiloja.

SRS-/RM-4 ja SRS-/P- alueilla sijaitsevia olemassa olevia rakennusperinndén suojelemisesta
annetun lain mukaiseen suojelupaatdékseen (YM 14/531/2014) kuulumattomia rakennuksia
voidaan peruskorjata nykyista kokonaisalaa ylittamatta huomioiden suojelupaatéksen alu-
etta koskevat suojelumaaraykset.

SRS- alueen rakentuneiden osien ulkopuoliset paaosin virkistyskaytdssa olevat osat on
osoitettu lisamdadreella /V. SRS/V- alueet on tarkoitettu yleiseen virkistyskayttéon ja nii-
den metsanhoidossa tulee ottaa huomioon puuston maisemalliset arvot. SRS/V- alueille
voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja alueille saa rakentaa ulkoilu- ja virkistyskayttoa palvele-
via rakennelmia. SRS/V- alueella oleva nykyisin tehdasmuseon pysdkdintialueena toimiva
entinen tenniskenttdalue on osoitettu kaavassa tehdasmuseon kayttéén tarkoitettuna py-
sakdintialueena viivamerkinndlla (Ip). Pysakointialue toimii myds Verlan metsatietopolun
l[ahtopisteena.

Maailmanperintbalueella sijaitseva kalliomaalauksen alue, joka on muinaismuistolain
(295/1963) nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds, on osoitettu yleiskaavassa
SRS/SM- alueena. SRS/SM- alueella sijaitsee rakennussuojelupaatdksella suojeltu uitto-
kamppa. Yleiskaavalla mdarataan, ettd alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, va-
hingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettdava museoviranomaisen (Museovirasto tai maakun-
tamuseo) lausunto.
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7.4.2

7.4.3

Muu osa maailmanperintdalueesta

Rakennussuojelupaatoksien ulkopuoliset Verlan maailmanperintdalueen muut osat on 0soi-
tettu yleiskaavassa paaosin rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojelta-
viksi tarkoitettuina alueina (SRS-1). Merkinnalla on osoitettu Unesco:n maailmanperinto-
kohteeseen kuuluvat suojeltavaksi tarkoitetut kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet.

Verlan voimalaitoksen SRS-1- alue on osoitettu lisamaareelld /ET-1 yhdyskuntateknisen
huollon alueeksi. Alue on varattu voimalaitos- ja teollisuuskdyttéon seka Seldnpaan myllyn
toimintaan.

Voimalaitoksen pohjoispuolella sijaitseva yhteisalue on osoitettu matkailupalvelujen alu-
eeksi SRS-1/RM-4. Alue on varattu matkailu- ja majoituspalveluille seka pienimuotoisten
ymparistéhairiota aiheuttamattomien tydétilojen toiminnalle. Alueella sijaitsevia olemassa
olevia rakennuksia voidaan peruskorjata nykyista kokonaisalaa ylittamatta huomioiden ra-
kennusten kulttuurihistoriallinen merkitys osana Unescon:n maailmanperintékohteen
aluetta.

Vaha-Kamposen ita- /koillisrannalla sijaitseva yksityinen vanha rakennuspaikka on osoitet-
tu erillispientalon rakennuspaikaksi (SRS-1/A0-2). Yleiskaavalla madrataan, ettd raken-

nuspaikan rakennuksia voidaan peruskorjata nykyista kokonaisalaa ylittdmatta huomioiden
rakennusten kulttuurihistoriallinen merkitys osana Unesco:n maailmanperintékohteen alu-
etta.

Verlan tehdasmuseon pohjoispuolella sijaitseva rakennussuojelupaatdoksien alueeseen kuu-
lumaton tehdasmuseon pysdkdintialue on osoitettu yleiseksi pysakdintialueeksi (SRS-
1/LP). Kaavalla maarataan, etta LP- alueen rakenteiden, paallysteiden, valaismien ja pin-
tamateriaalien tulee sopeutua ympadriston kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Pysdakdintialueen
ja rannan valinen tehdasmuseon toimintaan keskeisesti liittyva alue on osoitettu kaavassa
virkistysalueeksi (SRS-1/V). Virkistysalueella sijaitsee kalliomaalauksen katselutasanne ja
rannassa kulkee pitkospuita mydten Verlan historiatietopolku.

Rakentamisalueiden ulkopuoliset muut SRS-1- alueiden osat on osoitettu lisamaareella
/V virkistysalueiksi. SRS-1/V- alueet on tarkoitettu yleiseen virkistyskayttoon ja alueiden
metsdnhoidossa tulee ottaa huomioon puuston maisemalliset arvot. SRS-1/V- alueille voi-
daan sijoittaa ulkoilupolkuja ja alueille saa rakentaa ulkoilu- ja virkistyskayttda palvelevia
rakennelmia.

Katselutasanteen pohjoispuolelle on osoitettu nykyisinkin rantautumispaikkana toimiva alue
venevalkamaksi/satamaksi (LV) ja LV- alueen pohjoispuolelle jaava maailmanperintoalu-
eeseen kuuluva kapea rantakaistale virkistysalueeksi (V).

Maailmanperintoalueen ldhiymparisto

Tassa yhteydessa maailmanperintdokohteen lahiymparisténa tarkastellaan maailmanperin-
toalueen itd- ja pohjoispuolista yleiskaava-aluetta, jota ei kaavoiteta MRL 44 § tai 72 §
mukaisena yleiskaavana.

Virkistysalueet (V)

Maailmanperintdalueeseen rajautuvat itd- ja pohjoispuoliset kaava-alueen osat on osoitettu
yleiskaavassa virkistysalueiksi (V).

Virkistysalueet (V) on tarkoitettu yleiseen virkistyskayttéon. Alueilla on luonnon ja maise-
man arvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueiden metsanhoidossa tulee ottaa huomioon puuston
maisemalliset arvot. Virkistysaluille (V) voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja alueelle saa ra-
kentaa Verlan tehdasmuseon ulkoilu-, lilkunta-, virkistys- ja matkailutoimintaa palvelevia
kerrosalaltaan enintdan 50 m2 rakennuksia seka rakennelmia. Virkistysalueilla (V) sijaitse-
via olemassa olevia rakennuksia voidaan peruskorjata ja rm-rakennusaloilla sijaitsevia ra-
kennuksia rakentaa uudelleen nykyistd kokonaisalaa ylittamatta.
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7.4.4

7.4.5

Virkistysalueiden (V) rakentamis- ja korjaustdissa on asiantuntijana kuultava Museoviras-
toa.

Yleiskaavalla maarataan, ettd virkistysalueilla (V) ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman
maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus).

Virkistysalueina (V) on osoitettu maailmaperintdalueeseen rajautuvat |dhiymparistdén virkis-
tyskaytOssa olevat alueet ja maisemallisesti keskeiset maaston lakialueet. Virkistysalueilla
on myds luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteita.

Yleiskaavan virkistysalueella (V) kahdessa eri ryhmdssa sijaitsevat Raili-Kaarina- mokit on
osoitettu kaavassa rakennusaloina (rm), joille saa sijoittaa Verlan tehdasmuseon kaytto6n
tarkoitettuja majoitus- ja muita matkailutoimintoja seka virkistyskayttéa palvelevia raken-
nuksia. Kaava turvaa rakennusten peruskorjaamisen ja uudelleenrakentamisen rakennus-
ten nykyista kokonaisalaa ylittamatta. Pohjoisemman neljan Raili-Kaarina- mokkiryhman
alueelle on varattu rakennusala (et), jolle saa sijoittaa Verlan tehdasmuseon kdyttéon tar-
koitettuja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia.

Yleiskaavan virkistysalueella (V) sijaitsevat urheilukentan alue ja vanha soranottoalue on
varattu kaavassa tehdasmuseon kayttéon tarkoitetuiksi pysdkdintialueiksi viivamerkinnalla
(Ip).

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (MU-2)

Maailmanperintdalueen ita- ja pohjoispuolinen tausta-alue on osoitettu yleiskaavassa maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-2).

MU-2- alue on tarkoitettu metsatalouden harjoittamiseen. MU-2- alueen metsien hoidossa
ja metsia uudistettaessa tulee ottaa huomioon niiden ulkoilukaytté ja puuston maisemalli-
set arvot. Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja alueelle saa rakentaa Verlan tehdas-
museon ulkoilu-, virkistys- ja matkailutoimintaa palvelevia kerrosalaltaan enintaan 50 m2
rakennuksia seka rakennelmia.

MU-2- alueella liikkumista on jo ohjattu tapahtumaan alueelle rakennettuja ulkoilureitteja
pitkin. Alueella kulkeva n. 2 km:n mittainen Verlan metsatietopolku on osoitettu kaavassa
kaava-aluetta koskevilta osin ohjeellisen ulkoilureitin merkinnalla. Yleiskaavassa on osoitet-
tu my6s MU-2- aluetta pitkin etelaan Vennukkaniemeen suuntautuva ulkoilureitin yhteys-
tarpeen kaavamerkinta, jonka tarkoituksena on edistaa Verlan tehdasmuseon ymparistén
laajempaa ulkoilureitiston kehittdmista.

Liikenneyhteydet

Maailmaperintdalueen maankadyttératkaisu tukeutuu alueen oleviin liikenneyhteyksiin.

Yleiskaavan laatimisen yhteydessa on tullut esille erityisesti alueen kevyen liikenteen ja ris-
teysalueiden turvallisuuden parantamistarve. Verlantien (yhdystie 14570) osuus maail-
manperintdalueen osalta seka Kantokoskentien (yhdystie 14569) osuus tehdasmuseon py-
sakdintialueen risteykseen saakka on osoitettu parannettavaksi tieosuudeksi, jonka paran-
tamistarve koskee erityisesti kevyenliikenteen seka Verlantien ja Kantokoskentien risteys-
alueen turvallisuuden parantamista. Teiden parantamistoimenpiteissa tulee huomioida ra-
kennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltua aluetta koskevat suojelupaa-
toksen maddraykset.

Luonnonympadriston erityispiirteet

Yleiskaavan luontoselvityksessa esille tulleet arvokkaat luontokohteet on osoitettu yleis-
kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alueina (luo). Kaavalla
maarataan, etta luontokohteen ominaispiirteita ei saa heikentda. Kunkin luo- merkinnan
yhteydessa oleva kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen kohdan 2.3.3 numerointiin.
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7.5

7.5.1

7.5.2

VERLAN KYLAALUE

Osayleiskaava on laadittu Verlan kyldalueen osalta oikeusvaikutteisena kylaosayleiskaava-
na siten, ettd osayleiskaavan perusteella voidaan myéntda rakennusluvat rakennuksen ra-
kentamiseen (MRL 44 §) yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille kylaalueille (AT-1) ja
matkailupalvelujen alueille (RM-2). MRL 44 §:n mukaisen kyldaosayleiskaavan alue on rajat-
tu kaavakartalla kylaalueen rajan viivamerkinnalla (at-1).

Asuinalueet

Kylaalueet (AT-1, AT)

Yleiskaavan kyldalueille AT-1 on osoitettu 32 vanhaa asuinrakennuspaikkaa ja 19 uutta
asuinrakennuspaikkaa. Rakennuspaikat on maaritetty kylaosayleiskaavan suunnittelu- ja
mitoitusperusteiden mukaisesti ja osoitettu kaavassa kiinteistokohtaisesti. Padosa uusista
asuinrakennuspaikoista on sijoitettu nykyistd kylarakennetta taydentaen kyldalueen suuril-
le pinta-alaltaan 2000-5000 m?:n kokoisille vanhoille rakennuspaikoille. Kokkokallion ete-
lapuolelle on osoitettu uusi seitseman uuden asuinrakennuspaikan alue vanhan osayleis-
kaavan kaavaratkaisun mukaisesti. Uuden AT-1- alueen pinta-ala on noin 1,96 ha.

AT-1- alueet on tarkoitettu padasiassa vakituiseen asumiseen seka palvelu- ja elin-
keinotoimintaa varten, joille saa sijoittaa asuin- ja lomarakentamista seka pienimuotoisia
ymparistéhairiditd aiheuttamattomia ty6-, palvelu- ja majoitustiloja.

Kaavan laatimishetkella jo toteutetut AT-1- alueen rakennuspaikat on yksildity kaavassa
mustilla nelidilla ja uusien rakennuspaikkojen ohjeellinen sijainti seka sen tilan alue, jolle
rakennuspaikka kuuluu, on osoitettu avonaisella neliélla.

Kullekin AT-1-alueen rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuin-
rakennuksen, jonka kerrosluku voi olla korkeintaan kaksi (II), seka sauna- ja talousraken-
nuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pin-
ta-alasta, kuitenkin enintaan 350 m2. Mikali rakennuspaikan rakennusoikeus tai rakennus-
ten lukumaara poikkeavat edelld mainitusta, voidaan rakennuksia peruskorjata ja rakentaa
uudelleen samalla paikalla olemassa olevaa kokonaisalaa ylittamatta.

Osayleiskaavalla osoitetut uudet kyldalueen AT-1 asuinrakennuspaikat tukeutuvat Verlan
nykyiseen kylarakenteeseen ja olevaan tiestdén. Rakennuspaikat on liitetty tai ne ovat lii-
tettavissa vesihuoltoverkostoon.

Yleiskaavassa osoitettu kyldalue AT on tarkoitettu pddasiassa vakituiseen asumiseen seka
palvelu- ja elinkeinotoimintaa varten. AT- alueelle on osoitettu kaksi vanhaa rakennuspaik-
kaa. AT- alueella sijaitsee mm. kesdkaytdssa olevan ravintolan tiloja ja alue poikkeaa kyla-
alueen tavanomaisista asuin- tai vapaa-ajankaytdssa olevista rakennuspaikoista. AT- alu-
een rakennuspaikan rakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintdén 20 % (e=0.2)
rakennuspaikan pinta-alasta.

Matkailupalvelujen alueet

Kylaalueen eteldaosaan on osoitettu Verlan alueen matkailuelinkeinon tukemiseksi uusi
matkailupalvelujen aluevaraus (RM-2). RM-2- alueelle on siirretty kahden kylaalueen mitoi-
tusperusteen mukaisen rakennusyksikén rakennusoikeus saman maanomistajan muilta
alueilta. RM-2- alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 700 k-m?2.

RM-2- alue on tarkoitettu majoitusrakennuksia seka muita matkailua palvelevia rakennuk-
sia varten. Alueelle voidaan sijoittaa enintdan kahdeksan rakennusta. Rakennuksen kerros-
luku saa olla enintaan I V2. Yksittdisen rakennuksen kerrosala saa olla enintddan 350 m=2.
Rakentamisen mittakaavan, tyylin, rakennusmateriaalien ja varityksen on sopeuduttava
ympardivaan kulttuuri- ja luonnonymparistédn. Rakentamatta jaava alue tulee sailyttaa
mahdollisimman luonnonmukaisena ja puustoisena.
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7.5.3

7.5.4

7.5.5

7.5.6

Yleiskaavalla maarataan, etta RM-2- alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusval-
vontaviranomaiselle esittda koko aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten maarasta,
kerrosalasta ja sijoittumisesta seka lilkenne- ja pysdkointijarjestelyista ja vesihuollon jar-

jestamisestd. Lisdksi yleiskaavalla maarataan, ettd RM-2-alueen rakennusoikeutta ei voida
jakaa lohkomalla osiin.

Teollisuusalueet

Kyldalueen eteldosassa sijaitsevan Verlan sahan alue on osoitettu yleiskaavassa teollisuus-
ja varastoalueeksi (T).

Yhdyskuntateknisen huollon alueet

Kokkokalliolla sijaitseva masto on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon kohdemerkinnalla
(ET).

Alueen halki kulkeva 20 kV sahkdlinja on osoitettu kaavassa sdhkdélinjan viivamerkinnalla.

Liikenneyhteydet

Kyldalueen osalta yleiskaavan maankadyttératkaisu tukeutuu alueen oleviin liikenneyhteyk-
siin. Paaliikennevaylana toimiva Verlantie (yhdystie 14570) on osoitettu kaavassa luokituk-
seltaan yhdystiena. Paaosalle alueen vanhoista rakennuspaikoista kuljetaan suoraan Ver-
lantielta. Alueen pienemmat Verlantielta lahtevat kokoojatiet on osoitettu yleiskaavassa
paasytien merkinnalld. Uudelle seitseman uuden asuinrakennuspaikan AT-1- alueelle kulje-
taan Kokkokallion mastolle menevan tien kautta. Ja uuden AT-1- alueen sisdinen tieyhteys
on myods jo rakentunut valmiiksi.

Virkistysalueet

Kylayleiskaavan alueelle sijoittuva Kokkokallion lakialue on osoitettu kaavassa virkistys-
alueeksi (V-2), joka on tarkoitettu yleiseen virkistyskayttéén. V-2- alueella on luonnon ja
maiseman arvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueen metsanhoidossa tulee ottaa huomioon
puuston maisemalliset arvot.

V-2- alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja alueelle saa rakentaa yleista ulkoilu-, liikun-
ta- ja virkistyskaytt6a palvelevia kerrosalaltaan enintdan 50 m2 rakennuksia seka raken-
nelmia.

Yleiskaavalla maarataan, ettd V-2- alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanra-
kennustyo6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman maan-
kaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus).

Maankayttd- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella madrataan, etta V-2-alueella
ei sallita asuin- ja lomarakennuksien rakentamista. V-2-alueen asuin- ja lomarakennusoi-
keus on siirretty AT-1 ja RM-2-alueille.

V-2- alueella kulkeva Kokkokallion luontopolun osa on osoitettu kaavassa ohjeellisen ulkoi-
lureitin merkinnalla.
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7.5.7

7.5.8

Maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
(MU-1)

Kokkokallion méakialue on osoitettu yleiskaavassa lakialuetta lukuun ottamatta maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-1). Myd&s
osa Verlantien eteldpuolisista kyldyleiskaavan metsaalueista on osoitettu MU-1- alueina.

MU-1- alueet on tarkoitettu metsatalouden harjoittamiseen. Metsien hoidossa ja metsid
uudistettaessa tulee ottaa huomioon niiden ulkoilukayttd ja puuston maisemalliset arvot.
MU-1- alueille voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja alueille saa rakentaa ulkoilu- ja virkistys-
kayttéa palvelevia rakennelmia.

Maankayttd- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella madrataan, ettda MU-1-alueilla
ei sallita asuin- ja lomarakennuksien rakentamista. MU-1-alueiden rakennusoikeus on siir-
retty kaavan AT-1 ja RM-2-alueille.

Kokkokallion MU-1- alueella liikkumista on jo ohjattu tapahtumaan alueen polkuverkostoa
pitkin. Alueella kulkeva Kokkokallion luontopolku on osoitettu kaavassa ohjeellisen ulkoilu-
reitin merkinnalla. Verlantien etelapuolen MU-1- alueita pitkin on osoitettu ulkoilureitin yh-
teystarpeen kaavamerkintd, jonka tarkoituksena on edistaa Verlan tehdasmuseon ymparis-
ton laajempaa ulkoilureitistén kehittamista.

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (M-1)

Kylayleiskaavan metsatalousalueet, joilla ei ole katsottu olevan erityista ulkoilun ohjaamis-
tarvetta, on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M-1). M-1- alueita on 0soi-
tettu Verlantien etelapuolelle ja Verlan Sahan ymparistoon.

M-1- alueet on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Maankaytt6- ja raken-
nuslain 43 §:n 2 momentin perusteella maarataan, etta kaavan kylaalueeseen (at-1) kuu-
luvalla M-1-alueella ei sallita asuin- ja lomarakennuksien rakentamista. M-1-alueen raken-
nusoikeus on siirretty AT-1 ja RM-2-alueille. Maa- ja metséataloutta varten tarpeellinen ra-
kentaminen on sallittu.

Luonnonympadriston erityispiirteet

Yleiskaavan luontoselvityksessa esille tulleet arvokkaat luontokohteet on osoitettu yleis-
kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alueina (luo). Kaavalla
maarataan, etta luontokohteen ominaispiirteita ei saa heikentda. Kunkin luo- merkinnan
yhteydessa oleva kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen kohdan 2.3.3 numerointiin.

Kokkokallion laella oleva hiidenkirnu (rapautumiskuoppa) on osoitettu geologisesti arvok-
kaana kohteena (ge).

7.5.9 Rakennetun ympadriston erityispiirteet

Kaavaratkaisussa on huomioitu Verlan kylaalueen rakennetun ympéaristén erityisarvot. Ver-
lan tehdaskylan ympariston arvokkaimmat rakennuskohteet on osoitettu kulttuurihistorial-
lisesti ja kylakuvallisesti arvokkaina rakennuksina (sr) seka kulttuurihistoriallisesti ja kyla-
kuvallisesti arvokkaimmat tehdaskylan ymparistén osat alueina, joiden ymparistd sdilyte-
taan (/s). sr- ja /s- kaavamerkinnat perustuvat Verlan osayleiskaavan rakennusinventoin-
tiin (Hanna-Riitta Toivanen 2010-2011) ja Verlan osayleiskaavan rakennusinventoinnin
tdydentamiseen (Arkkitehtuuritoimisto Arkhaltia oy, Kari Mustonen 2017) seka kohteiden
arvotukseen (Kirsi Toivonen, Kymenlaakson museo ja kaavoitusarkkitehti Hannu Purho
Kouvolan kaupunkisuunnittelu, kevat 2018).
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7.6

7.6.1

sr- kohdemerkinndilla (turkoosi nelidé vanhaa rakennuspaikkaa kuvaavan mustan nelién yh-
teydessa) on osoitettu Verlan tehdaskylan ympariston kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvalli-
sesti arvokkaimmat kohteet. Yleiskaavalla maarataan, ettd sr- kohdemerkinnalla osoitettu-
jen rakennuksen korjaus- ja muutostoista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto. sr-
kohdemerkinndn yhteydessa esitetty kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen kohdan
2.4.2 numerointiin. Jos vanhalla asuinrakennuspaikalla sijaitsee useampi kulttuurihistorial-
lisesti ja kylakuvallisesti arvokas rakennus, niin saman rakennuspaikan kaikki arvokkaat
rakennukset on osoitettu kaavassa kuvausteknisesti yhdella sr- kohdemerkinnalla. Talléin
sr- kohdemerkintdan on liitetty kaikkien ko. kohdemerkintaan liittyvien rakennusten koh-
denumerot esim. sr/11,12.

Verlan kylaalueen kulttuurihistoriallisesti ja kyldkuvallisesti arvokkaimmat rakentamisalu-
eet on osoitettu yleiskaavassa alueina, joiden ymparisto sdilytetaan (AT-1/s, AT/s).

Yleiskaavalla maarataan, etta /s- alueiden kaikessa rakentamisessa tulee ottaa huomioon
alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne siten, ettd korjaus- ja uudisrakentaminen so-
peutuvat mittakaavaltaan, julkisivu- ja vesikattomateriaaleiltaan seka sijainniltaan olemas-
sa olevaan rakennuskantaan ja arvokkaaseen ymparistoon. Muutoksissa tulee huomioida
olemassa olevat kulttuurihistoriallisesti ja kyldakuvallisesti arvokkaat rakennukset, rakenteet
ja tiestd. Lisaksi rakennusten muutostodista ja uudisrakentamisesta tulee pyytaa museovi-
ranomaisen lausunto.

Osayleiskaavalla ohjataan AT-1/s ja AT/s- alueiden korjaus- ja uudisrakentamista kylaalu-
een kulttuurihistorialliset arvot huomioiden. Kaavalla pyritaan myo6s edistamdan alueen
vanhojen rakennusten kunnossapito- ja korjausrakentamista tukemalla mahdollisuutta
noudattaa rakennusten alkuperdista rakentamistapaa ja rakennusten alkuperaa tukevien
teknisten ratkaisujen kayttamista.

RANTA-ALUEET

MRL 72 §:n mukaisen rantaosayleiskaavan ranta-alueet on rajattu kaavakartalla ranta-
alueen rajan viivamerkinnalla. Merkinnalla on osoitettu ranta-alueet, joiden rantarakennus-
oikeus on madritelty ranta-alueiden ematilaperiaatteen mukaisesti.

Loma-asuntoalueet

MRL 72 §:n mukaisen osayleiskaavan alueelle on osoitettu kolme vanhaa lomarakennus-
paikkaa (RA).

Kaavan laatimishetkella jo toteutetut lomarakennuspaikat on osoitettu mustilla ympyrailla.
Kullekin RA-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan kaksi loma-asuinrakennusta,
enintaan kaksi saunarakennusta seka talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten Iu-
kumaara saa olla korkeintaan viisi.

RA- alueen rakennuspaikan rakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintdan 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdéan 200 m2. Ensimmaisen enintaan 1>-
kerroksisen loma-asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintédaan 140 m2 tai 70 % raken-
nuspaikan kokonaiskerrosalasta. Toisen enintaan yksikerroksisen loma-asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintaan 30 m=2.

RA- alueen loma-asuinrakennuksen etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla
vahintaan 30 metria. Loma-asuinrakennukset tulee rakentaa samaan pihapiiriin enintdan
15 m etdisyydelle toisistaan. Kerrosalaltaan enintdan 30 m2:n yksikerroksisen saunaraken-
nuksen saa rakentaa vahintdan 15 metria etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivas-
ta. Loma- ja saunarakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1 m ylavesirajaa
korkeammalla.

Mikali RA- alueen rakennuspaikan rakennusoikeus, rakennusten lukumaara tai rakennusten

rantaetdisyydet poikkeavat edella mainitusta, voidaan rakennuksia peruskorjata ja raken-
taa uudelleen samalla paikalla olemassa olevaa kokonaisalaa ylittamatta.
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7.6.2

7.6.3

Matkailupalvelujen alueet

Ranta-alueiden uusi rakentaminen on keskitetty paaasiassa kahdelle matkailupalvelujen
alueelle (RM-1 ja RM-5) Vaha-Kamposen lansipuolen ranta-alueelle. Unesco-alueen suo-
javybhykkeelle tehdasmuseon eteldapuolelle osoitettu matkailualue RM-1 on muodostettu
Hirsniemen vanhaa majoitusmokkialuetta taustamaastoon laajentamalla. Suojavydhykkeen
ulkopuolelle Parikansalmen etelapuolelle on osoitettu kokonaan uusi matkailupalvelujen
alue RM-5. Uudet matkailualuevaraukset vahvistavat alueen nykyisten toimintojen elin-
voimaisuuden sadilymistd ja mahdollistavat uusien entista monipuolisempien palvelujen ke-
hittamisen.

Hirsniemen matkailupalvelujen alueelle (RM-1) on osoitettu viiden omarantaisen rantara-
kennuspaikan rakennusoikeus siirtdamalla rantarakennusoikeutta maanomistajan muilta
kaavaan kuuluvilta ranta-alueilta. Hirsniemen jo vuokramokkikaytéssa olevalle matkailu-
palvelujen alueelle on osoitettu yleiskaavalla rakennusoikeutta yhteensa 1000 k-m?2.

Parikansalmen etelapuolinen kokonaan uusi matkailupalvelujen alue (RM-5) perustuu poik-
keamisharkintaan kaavan mitoitusperiaatteista. Uusi matkailupalvelujen alue on osoitettu
Verlan kylan elinvoimaisuuden tukemiseksi sijainniltaan ja maastoltaan matkailurakentami-
seen edulliselle rannanosalle. Parikansalmen matkailupalvelujen alueelle on osoitettu yleis-
kaavalla rakennusoikeutta 600 k-m2.

RM-1- ja RM-5- alueet on tarkoitettu majoitusrakennuksia seka muita matkailua palvele-
via rakennuksia varten.

RM-1- alueen olemassa olevien rakennusten lisaksi alueelle voidaan sijoittaa enintaan
nelja uutta rakennusta. Yksittdaisen uuden rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 350 m2.
Uusien enintaan 1 1/2- kerroksisten matkailua palvelevien rakennusten etdisyys keskive-
den mukaisesta rantaviivasta tulee olla véhintaan 30 m. Yhden enintaan yksikerroksisen
saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 80 m2, saa rakentaa 15 m etaisyydelle
keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Alueen olemassa olevia rakennuksia voidaan perus-
korjata nykyista kerrosalaa ylittdmatta. Rakentamisen mittakaavan, tyylin, rakennusmate-
riaalien ja varityksen on sopeuduttava ympardivaan kulttuuri- ja luonnonymparistéoon. Ra-
kentamatta jaava alue tulee sailyttaa mahdollisimman luonnonmukaisena ja puustoisena.
RM-1- alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittaa ko-
ko aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten maarasta, kerrosalasta ja sijoittumisesta
seka liikenne- ja pysakdintijarjestelyista ja vesihuollon jarjestdmisestd. RM-1-alueen ra-
kennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

RM-5- alueelle voidaan sijoittaa enintdan kuusi rakennusta. Yksittdisen enintaan 1 1/2-
kerroksisen rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 140 m2. Rakennusten etaisyys keski-
veden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m. Yhden enintadn yksikerroksisen
saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdéan 80 m2, saa rakentaa 15 m etaisyydelle
keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Rakentamisen mittakaavan, tyylin, rakennusmateri-
aalien ja varityksen on sopeuduttava ymparoéivaan kulttuuri- ja luonnonymparistéén. Ra-
kentamatta jaava alue tulee sdilyttaa mahdollisimman luonnonmukaisena ja puustoisena.
RM-5-alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittaa koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten maarasta, kerrosalasta ja sijoittumisesta se-
ka lilkenne- ja pysakdintijarjestelyista ja vesihuollon jarjestamisesta. RM-5-alueen raken-
nusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

Asuinalueet

MRL 72 §:n mukaisen osayleiskaavan alueelle on osoitettu 5 vanhaa omarantaista erillis-
pientalon rakennuspaikkaa (AO) ja 11 takamaastossa sijaitsevaa erillispientalon rakennus-
paikkaa (AO-1) seka yksi maatilan talouskeskuksen alue (AM). Ranta-alueelle on osoitettu
yksi uusi erillispientalon rakennuspaikka (AO-1).
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7.6.4

7.6.5

Erillispientalojen alueet (AO, AO-1)

Kaavan laatimishetkella jo toteutetut erillispientalojen rakennuspaikat (AO, AO-1) on 0soi-
tettu kaavassa mustalla neliélla. Uusi AO-1- alueen rakennuspaikka on kuvattu avonaisella
nelidlla.

Kullekin AO- ja AO-1-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoi-
sen ja enintadn kaksikerroksisen asuinrakennuksen, sauna- ja talousrakennuksia sekd ym-
paristda hairitsemattémia palvelu- ja tyétiloja. Rakennuspaikan rakennusten yhteen lasket-
tu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 350
m2. Rakennuspaikan rakennusten lukumaara saa olla korkeintaan viisi. Asuinrakennuksen
enimmaiskerrosala saa olla enintdan 280 m2 tai 80 % rakennuspaikan kokonaiskerrosalas-
ta.

AO- alueen rakennuspaikalla asuinrakennuksen etdisyys keskiveden mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla vahintaan 30 metrid. Kerrosalaltaan enintaan 30 m2:n yksikerroksisen
saunarakennuksen saa rakentaa vahintaan 15 metrin etdisyydelle keskiveden mukaisesta
rantaviivasta. Asuin- ja saunarakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintdén 1 m
ylavesirajaa korkeammalla.

AO-1- alueella Rakennukset tulee sijoittaa yleiskaavassa rakentamisalueeksi osoitetulle
kiinteistdn osalle. Asuinrakennuksen etadisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee ol-
la véhintdan 30 metrid. Asuin- ja saunarakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahin-
tdan 1 m yldvesirajaa korkeammalla.

Ympadristohairidita aiheuttamattoman palvelu- ja tyétilarakentamisen maara saa olla enin-
taan 20 % AO- ja AO-1-alueen rakennuspaikan sallitusta enimmaiskerrosalasta.

Mikali AO- ja AO-1-alueen rakennuspaikan rakennusoikeus, rakennusten lukumaara tai ra-
kennusten rantaetadisyydet poikkeavat edelld mainitusta, voidaan rakennuksia peruskorjata
ja rakentaa uudelleen samalla paikalla olemassa olevaa kokonaisalaa ylittamatta.

AO-1- rakennuspaikkojen ja rannan valissa kulkee yleinen tie (yhdystie 14569, Kantokos-
kentie). Kantokoskentien ja rannan vélinen kapea kaistale on osoitettu rakennuspaikkojen
kohdalta Verlan vanhan osayleiskaavan mukaisesti yleiseen kdyttéon tarkoitetuksi virkis-

tysalueeksi V-1- aluevarauksella.

MAATILAN TALOUSKESKUKSEN ALUE (AM)

Vaha-Kamposen lansirannalla sijaitsevan vanhan maatilan talouskeskuksen alue on osoitettu
yleiskaavassa AM- aluevarauksella.

AM- alue on tarkoitettu maa-, metsé- ja kalataloutta tai niihin soveltuvia sivuelinkeinoja palve-
levien asunto-, tuontanto- ja talousrakennuksien rakentamiseen. AM-alueelle saa rakentaa
korkeintaan kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, sauna-, talous- ja tuotantorakennuksia se-
k& palvelu- ja tydtiloja. Asuin- ja saunarakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enin-
tdadn 600 m2. Asuinrakennuksen etédisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla va-
hintdan 30 metrid. Kerrosalaltaan enintdédn 30 m2:n yksikerroksisen saunarakennuksen saa
rakentaa vahintaan 15 metria etéisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Asuin- ja
saunarakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintddn 1 m ylavesirajaa korkeammalla.

Venevalkamat /satamat

Suolajarven Koulunlahden ranta-alueella sijaitseva Verlan Seudun kylayhdistyksen olemas-
sa oleva veneranta on osoitettu yleiskaavassa venevalkamana / satamana (LV) ja Verlan
tehdasmuseon etelapuolelle Hirsniemen pohjoisrannalle on osoitettu uusi tehdasmuseon
kayttoon tarkoitettu venevalkaman / sataman LV- aluevaraus.

Liikenneyhteydet

Yleiskaavan maankdyttératkaisu tukeutuu ranta-alueiden osalta oleviin liikkenneyhteyksiin.
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7.6.6

7.6.7

Virkistysalueet

Vaha-Kamposen itarannan Verlan maailmanperintdalueen etelapuolinen ranta-alue ja Ven-
nukanniemen alue on osoitettu osayleiskaavassa virkistysalueeksi (V-1). My6s Verlan teh-
dasmuseon eteldpuolinen Vaha-Kamposen ldnsipuolen ranta-alue ja maailmaperintdalueen
pohjoispuolinen Suolajarven ranta-alue sailyvat virkistyskdyttdalueina. Virkistysalueet tur-
vaavat alueen rantoihin liittyvia virkistyskayttdarvoja ja myds alueen merkittédvien yhte-
naisten rakentamisesta vapaiden rantojen sdilymisen asuin- ja lomarakentamisesta vapai-
na.

V-1- alueet on tarkoitettu yleiseen virkistyskayttéon. V-1- alueilla on luonnon ja maiseman
arvoja, jotka tulee sailyttaa. V-1- alueille saa rakentaa pohjavedenottoa seka Verlan teh-
dasmuseon ja yleista ulkoilu-, liikunta- ja virkistyskayttéa palvelevia kerrosalaltaan
enintdan 50 m2 rakennuksia seka rakennelmia.

Maankayttd- ja rakennuslain 43 § 2 momentin perusteella maarataan, etta V-1- alueilla ei
sallita asuin- ja lomarakennuksien rakentamista. V-1- alueiden asuin- ja lomarakennusoi-
keus on siirretty AO, AO-1, AM, RA ja RM-1- ja RM-5-alueille.

V-1- alueilla ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista
tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman maankaytt6- ja rakennuslain 128 §:ssa
tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus).

Vaha-Kamposen ranta-alueen V-1- alueille (Vennukanniemi-Tehdasmuseo) on osoitettu ul-
koilureitin yhteystarpeen kaavamerkinta, jonka tarkoituksena on edistaa Verlan tehdasmu-
seon ymparistdn laajempaa ulkoilureitiston kehittamista. Ulkoilureitiston kehittamiseen liit-
tyen Parikansalmeen on osoitettu ulkoilureitin kehittdmiskohteen kaavamerkintd, jonka
alueelle voidaan sijoittaa ulkoilureitin vesiston ylitykseen tarvittavia rakenteita ja laitteita.

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet

Maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet (M)
M- alueet on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Maankadyttd- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella mdarataan, etta asuin- ja lo-
marakennuksien rakentamista ei sallita M- alueilla. M- alueiden asuin- ja lomarakennusoi-
keus on siirretty AO, AO-1, AM, RA, RM-1- ja RM-5-aluceille.

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
(MU)

MU- alueet on tarkoitettu metsatalouden harjoittamiseen. MU- alueiden metsien hoidossa
ja metsia uudistettaessa tulee ottaa huomioon niiden ulkoilukaytté ja puuston maisemalli-
set arvot.

MU- alueille voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja alueelle saa rakentaa ulkoilu- ja virkistys-
kayttéa palvelevia rakennelmia.

Maankadyttd- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella maarataan, etta asuin- ja lo-
marakennuksien rakentamista ei sallita MU- alueilla. MU- alueiden asuin- ja lomarakennus-
oikeus on siirretty AO, AO-1, AM, RA ja RM-1- ja RM-5-alueille.

Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA)

Vaha-Kamposen lansirannalla sijaitsevaa maatilan talouskeskusta ymparéivien peltojen ra-
kennusmahdollisuuksia on selvitelty rakennusinventoinnin ja maisemaselvityksen yhtey-
dessa sekd ranta-alueiden ematilaselvityksessa. Peltoaukeat on todettu kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaiksi ja ne tulisi sdilyttda rakentamattomina, maisemallisesti aukeina. Peltoran-
tojen rakennusoikeudet on siirretty kaavassa osoitetuille rakentamisalueille ja pellot on
osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA).
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7.6.8

7.6.9

7.6.10

MA- alueet on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Pellot ja muut avoimet
alueet tulee sailyttda rakentamattomina seka pyrkia sailyttamaan avoimina.

Maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella maarataan, ettd asuin- ja lo-
marakennuksien rakentamista ei sallita MA- alueilla. Alueen rakennusoikeus on siirretty
AO, AO-1, AM, RA, ja RM-1- ja RM-5-alueille.

Luonnonympadriston erityispiirteet

Yleiskaavan luontoselvityksessa esille tulleet arvokkaat luontokohteet on osoitettu yleis-
kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alueina (luo). Kaavalla
maarataan, etta luontokohteen ominaispiirteita ei saa heikentda. Kunkin luo- merkinnan
yhteydessa oleva kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen kohdan 2.3.3 numerointiin.

Rakennetun ympadriston erityispiirteet

Tehdasmuseon pohjoispuolisella Suolajarven ranta-alueella sijaitsevat Verlan tehdaskylan
ymparistdén arvokkaat rakennuskohteet on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvalli-
sesti arvokkaina rakennuksina (sr) seka kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvallisesti arvok-
kaimmat tehdaskylan ymparistén osat alueina, joiden ymparisto sdilytetdan (/s). Ranta-
alueiden osayleiskaavan sr- ja /s- kaavamerkinnat perustuvat Verlan osayleiskaavan ra-
kennusinventoinnin taydentamiseen (Arkkitehtuuritoimisto Arkhaltia oy, Kari Mustonen
2017) seka kohteiden arvotukseen (Kirsi Toivonen, Kymenlaakson museo ja kaavoitusark-
kitehti Hannu Purho Kouvolan kaupunkisuunnittelu, kevat 2018).

sr- kohdemerkinndilla (turkoosi nelié vanhaa rakennuspaikkaa kuvaavan mustan nelién yh-
teydessa) on osoitettu Verlan tehdaskylan ympéaristén kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvalli-
sesti arvokkaimmat kohteet. Yleiskaavalla maarataan, etta sr- kohdemerkinnalla osoitettu-
jen rakennuksen korjaus- ja muutostoista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto. sr-
kohdemerkinndn yhteydessa esitetty kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen kohdan
2.4.2 numerointiin. Jos vanhalla asuinrakennuspaikalla sijaitsee useampi kulttuurihistorial-
lisesti ja kylakuvallisesti arvokas rakennus, niin saman rakennuspaikan kaikki arvokkaat
rakennukset on osoitettu kaavassa kuvausteknisesti yhdella sr- kohdemerkinnalla. Talldin
sr- kohdemerkintdan on liitetty kaikkien ko. kohdemerkintaan liittyvien rakennusten koh-
denumerot esim. sr/20,21.

Ranta-alueiden osayleiskaavan kaava-alueen osalle sijoittuvat Verlan tehdaskylan ymparis-
ton kulttuurihistoriallisesti ja kyldakuvallisesti arvokkaimmat rakentamisalueet on osoitettu
alueina, joiden ymparisto sadilytetadan (AO/s, AO-1/s).

Yleiskaavalla maarataan, etta /s- alueiden kaikessa rakentamisessa tulee ottaa huomioon
alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne siten, ettd korjaus- ja uudisrakentaminen so-
peutuvat mittakaavaltaan, julkisivu- ja vesikattomateriaaleiltaan seka sijainniltaan olemas-
sa olevaan rakennuskantaan ja arvokkaaseen ymparistédn. Muutoksissa tulee huomioida
olemassa olevat kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvallisesti arvokkaat rakennukset, rakenteet
ja tiestd. Lisaksi rakennusten muutostéista ja uudisrakentamisesta tulee pyytdaa museovi-
ranomaisen lausunto.

Osayleiskaavalla ohjataan AO/s ja AO-1/s- alueiden korjaus- ja uudisrakentamista kylaalu-
een kulttuurihistorialliset arvot huomioiden. Kaavalla pyritdédan myos edistamaan alueen
vanhojen rakennusten kunnossapito- ja korjausrakentamista tukemalla mahdollisuutta
noudattaa rakennusten alkuperdista rakentamistapaa ja rakennusten alkuperaa tukevien
teknisten ratkaisujen kayttamista.

Kiintedt muinaisjaannokset

Ranta-alueiden osayleiskaavan alueella Verlan kyldaalueen eteldapuolella pellon laidalla sijait-
seva Vaha-Kamposen réykkiékohde on osoitettu yleiskaavassa muinaismuistolain nojalla
rauhoitettuna muinaismuistokohteena (SM). Kaavalla mdarataan, ettd kohteen kaivami-
nen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
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muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava mu-
seoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

8 OSALLISPALAUTTEEN HUOMIOIMINEN KAAVAN VALMISTELUSSA

8.1

8.2

8.3

VALMISTELUVAIHEEN VIRANOMAISLAUSUNNOT

Kaavan valmisteluvaiheessa saadut viranomaislausunnot, viranomaisten tyéneuvottelu
19.1.2019 seka rakennusinventoinnin tadydentaminen huomioitiin kaavaratkaisussa seuraa-
vasti:

- SM- alueen/kohteen kaavamaardays muutettiin Museoviraston lausunnossa esitettyyn
muotoon: Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjddnnds.
Alueen/kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta/kohdetta koskevista suunnitel-
mista on pyydettdvd museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

- SRS- alueen kaavamaaraykseen lisattiin Museoviraston lausunnossa esitetty maarays:
Alueen muutoksissa ja rakentamis- ja korjaustdissd on asiantuntijana kuultava Museoviras-
toa, jolla on oikeus antaa tarkempia ohjeita suojelumédérdysten soveltamisesta.

- SRS-1- aluevarausta laajennettiin maailmaperintékohteen alueella koskemaan mydés teh-
dasmuseon pohjoispuolista pysakdinti- ja virkistysaluetta (Muutos tehtiin Kaakkois-Suomen
ELY- keskuksen kaavaluonnoksesta antaman lausunnon ja Museoviraston 18.3.2019 lau-
sunnon perusteella)

- Osayleiskaavan rakennusinventointia taydennettiin koskemaan myds Verlan kyldalueen
rakennuskantaa Museoviraston ja Kymenlaakson museon lausuntojen perusteella

- Verlan tehdaskylan ymparistdn arvokkaimmat rakennuskohteet osoitettiin kulttuurihisto-
riallisesti ja kylakuvallisesti arvokkaina rakennuksina (sr) seka kulttuurihistoriallisesti ja ky-
ldkuvallisesti arvokkaimmat tehdaskylan ymparistdén osat alueina, joiden ymparisto sdilyte-
taan (/s). sr- ja /s- kaavamerkinnat osoitettiin Verlan osayleiskaavan rakennusinventointiin
(Hanna-Riitta Toivanen 2010-2011) ja Verlan osayleiskaavan rakennusinventoinnin tayden-
tamiseen (Arkkitehtuuritoimisto Arkhaltia oy, Kari Mustonen 2017) seka kohteiden yhden-
mukaiseen arvotukseen (Kirsi Toivonen, Kymenlaakson museo ja kaavoitusarkkitehti Han-
nu Purho Kouvolan kaupunkisuunnittelu, kevat 2018) perustuen.

- sr- ja /s- kaavamerkintéjen maarayksissd huomioitiin Kymenlaakson museon lausunto

VALMISTELUVAIHEEN MIELIPITEET

- Kokkokallion hiidenkirnun kaavamerkinnan selitykseen lisattiin (rapautumiskuoppa) esite-
tyn mielipiteen perusteella

- vanhan asuinrakennuspaikan kohdemerkinta AT-1- alueella (kiinteist6lla 286-470-12-
145) siirrettiin kiinteiston oikealle palstalle/paarakennuksen kohdelle (mielipiteen perus-
teella)

- AT-1- alueelle kiinteistolle 286-470-12-43 osoitettu yksi uuden asuinrakennuspaikan
kohdemerkintd muutettiin vanhan asuinrakennuspaikan merkinndksi olevaan rakentamisti-
lanteeseen perustuen (mielipiteen perusteella)

- RM-1- aluevarauksen rajausta tasmennettiin jattamalla MU- kaistale naapuritilan vanhan
RA- paikan ja RM-1- alueen valiin

- RM-2- aluevarauksen rajausta tasmennettiin jattamalla MU- kaistale naapuritilan vanhan
RA- paikan ja RM-1- alueen valiin

- /Et-1- aluevarauksen maaraykseen lisattiin maininta Seldanpaan myllysta “Alue on varattu
voimalaitos- ja teollisuuskayttédn sekd Selénpéaén myllyn toimintaan”

MUUT MUUTOKSET

Kaavaluonnosta muutettiin viranomaisten tyéneuvottelun 19.1.2019 seka kaavan laatijan /
Kouvolan kaupungin kaupunkisuunnittelun valmistelun perusteella mm. seuraavasti:

- MRL 44§ delegointimaarays muotoiltiin uusiksi MRL- muutos huomioiden

- Parikansalmen eteldpuolinen RM-1- alue muutettiin RM-5- alueeksi erotuksena toisesta jo
osittain rakentuneesta RM-1- alueesta. Samalla RM-1- ja RM-5- alueiden kaavamdarayksia
tdsmennettiin. Ja molempia alueita koskien lisattiin kaavamaarays: RM-1- / RM-5-alueelle

rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittda koko aluetta

61



koskeva aluesuunnitelma rakennusten méaéarédsta, kerrosalasta ja sijoittumisesta seké lii-
kenne- ja pysékoéintijérjestelyista ja vesihuollon jarjestdmisestd. RM-1/RM-5- alueen ra-
kennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

- Kylaosayleiskaavan alueen lahivirkistysaluevaraus (VL) muutettiin MU-1- alueeksi

- MU-2- alueelle lisattiin Verlan tehdasmuseota palvelevan pienimuotoisen rakentamisen
salliva kaavamaarays: Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja alueelle saa rakentaa
Verlan tehdasmuseon ulkoilu-, virkistys- ja matkailutoimintaa palvelevia kerrosalaltaan
enintddn 50 m2 rakennuksia sek& rakennelmia.

- Virkistysalueiden (V, V-1 ja V-2) kaavamaarayksia tdsmennettiin pienimuotoisen raken-
tamisen maaraa koskevilta osin. Lisdksi V- ja V-1- alueiden madrayksia tasmennettiin si-
ten, ettd mahdollisen pienimuotoisen rakentamisen ym. tulee palvella Verlan tehdasmuse-
on / yleista ulkoilu-, lilkkunta-, virkistys- ja matkailutoimintaa.

- V- alueelle lisattiin kaavamaarays: Alueen rakentamis- ja korjaustdissd on asiantuntijana
kuultava Museovirastoa.

- Kaava-alueen rajausta laajennettiin siten, etta maailmanperintdkohteen suoja-alue voi-
daan osoittaa sv- kaavamerkinnadlla keskeisiltd osin taman kaavan alueella. Kaava-alue laa-
jentui alueen pohjoisosassa (Suolajarven itdrannalla) Valkealan pohjoisosan rantayleiskaa-
van alueelle. Talta osin kyse on Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan muutoksesta.

- Kaava- ja kuvausteknisina muutoksina mm. ulkoilureittimerkinnat poistettiin kaava-
alueen ulkopuolelta, rakennusalamerkinnat poistettiin RM- alueilta ja ohjeelliset rakennus-
paikkojen rajamerkinnat poistettiin AT-1- alueilta. Lisaksi yleismaaraykset paivitettiin huo-
mioiden mm. aluevarausmerkintdihin tehdyt muutokset.

9 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

9.1

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET JA MAAKUNTAKAAVAA

Osayleiskaava edistaa valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden toteutumista monella
tavalla. Erityisesti osayleiskaavalla on huolehdittu valtakunnallisesti arvokkaan Verlan maa-
ilmanperintékohteen ja Verlan teollisuusymparistdon valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriymparistén (RKY) arvojen turvaamisesta. Osayleiskaavassa on huolehdittu
myds alueen luonnonperinndn turvaamisesta. Osayleiskaavalla myds edistetaan luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdilymista seka
huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Arvioidaan, etta osayleiskaavassa toteutuvat alueeseen kohdistuvat keskeiset valtakunnalli-
set alueidenkaytontavoitteet.

Alueella on voimassa ymparistéministerién 14.12.2010 vahvistama Kymenlaakson maakun-
takaava, maaseutu ja luonto. Maakuntakaavassa Verlan kylaalue on merkitty loma- ja mat-
kailualueeksi, jolla on sailytettavia, vahintdan maakunnallisesti merkittavia rakennuskult-
tuurikohteita. Vanha tehdasalue on merkitty UNESCOn maailmanperintdkohteeksi. Seka ky-
|a- etta tehdasalue on esitetty maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriympariston tai mai-
seman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Tehdasalueen pohjoispuolella sijaitsevat,
noin 7000 vuotta vanhat kalliomaalaukset on merkitty muinaismuistokohteeksi. Alueen hal-
ki kulkevat yhdystie seka pyoraily-, patikointi- ja melontareitit.

Verlan maailmanperintdkohteen rakennussuojelu laajentui osana yleiskaavaprosessia, kun
Ymparistoministerio vahvisti ELY-keskuksen tekeman rakennussuojelupaatoksen 31.3.2016.
Rakennussuojelupaatés on huomioitu osayleiskaavassa ja kaavalla edistetddan myds raken-
nussuojelupdatdsten ulkopuolisen maailmanperintdalueen eritysarvojen sadilymista. Toisaal-
ta osayleiskaavalla on huomioitu Verlan tehdasmuseon ja sen ymparistdon merkitys valta-
kunnallisena matkailukohteena ja osasyleiskaavalla edistetadn tehdasmuseon matkailuelin-
keinon tulevaisuuden kehittamismahdollisuuksia.

Osayleiskaavaa varten on laadittu my6s muuta kaava-aluetta koskeva rakennusinventointi
ja kaavalla edistetaan Verlan tehdaskyléan ympariston kulttuurihistoriallisesti ja kyldakuvalli-
sesti arvokkaimpien rakennuskohteiden ja alueiden arvojen sailymista.

Maailmanperintdalueella sijaitsevien kalliomaalausten alue on osoitettu muinaismuistolain
rauhoittamaksi muinaismuistoalueeksi.
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9.2

9.3

Osayleiskaavassa on huomioitu Verlantien parantamistarve erityisesti kevyenliikenteen
kannalta. Kaavassa on myds huomioitu alueen olevat virkistysyhteydet seka virkistysyh-
teyksien ja virkistysalueiden kehittamistarpeet.

Arvioidaan, etta osayleiskaavassa on huomioitu maakuntakaavan ohjausvaikutus.

VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON JA MAISEMAAN

Osayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvitys. Luontoselvityksessa esille tulleet arvok-
kaat luontokohteet on osoitettu yleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeina alueina (luo). Kaavalla maarataan, etta luontokohteen ominaispiirteita ei saa
heikentaa. Arvokkaat luontokohteet on otettu huomioon myds yleiskaavan maankayttorat-
kaisuissa. Uudet rakentamisalueet on pystytty pdaosin rajaamaan siten, etta arvokkaat
luontokohteet jadvat rakentamisalueiden ulkopuolelle yleiskaavan virkistys- sekd maa- ja
metsdatalousvaltaisille alueille.

Uusi rakennusoikeus on sijoitettu padosin vanhojen rakentamisalueiden yhteyteen tai alu-
eille, joissa rakentaminen ei aiheuta merkittavaa vaikutusta maiseman nykytilaan. Metsai-
set maisemaa rajaavat reunavydhykkeet seka avoimet kulttuurihistorialliset peltoaukeat on
huomioitu jattdmalld ne rakentamisen ulkopuolelle. Salpausselan edustava harjumuodos-
telma, Vennukanniemi seka vanhat ja maisemallisesti arvokkaat peltoaukeat on sddstetty
rakentamiselta. Osayleiskaavalla ei ole osoitettu merkittavasti muuttuvaa maankayttoa
luonnonmaiseman kannalta keskeisille alueen osille.

Maailmanperintdalueen ita- ja pohjoispuoliset luonnonmaiseman kannalta tarkeat makialu-
eet on osoitettu virkistysalueiksi (V), Vennukanniemi, Parikansalmen lansiranta ja tehdas-
museon eteldapuolinen Vaha-Kamposen lansiranta seka tehdasalueen pohjoispuolinen Suola-
jarven itdranta on osoitettu virkistysalueiksi (V-1). Kokkokallion lakialue on osoitettu virkis-
tysalueeksi (V-2). Vaha-Kamposen ldansirannalla sijaitsevaa maatilan talouskeskusta ympa-
roivien pellot on osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA).

Yleiskaavalla maarataan, etta kaavan virkistysalueilla on luonnon ja maiseman arvoja, jotka
tulee sailyttaa. Virkistysalueiden metsanhoidossa tulee ottaa huomioon puuston maisemalli-
set arvot. Lisaksi yleiskaavalla on annettu kaavan virkistysalueita koskeva maankaytto- ja
rakennuslain 128 §:n mukainen mdarays maisematydéluvasta. Osayleiskaavan virkistysalu-
eilla ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muu-
ta ndihin verrattavaa toimenpidetta ilman lupaa (toimenpiderajoitus).

Osayleiskaavan toteutuminen ei vaikuta merkittavasti alueen luonnonymparistén arvoihin.
Kokonaisuutena arvioiden osayleiskaavalla edistetaan alueen luonto- ja maisema-arvojen
sdilymista.

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Verlan maailmanperintdalueen suojelunakékohdat ovat tdsmentyneet yleiskaavaprosessin
aikana ymparistoministerién rakennussuojelupaatékseen 31.3.2016 perustuen. Vanhassa
osayleiskaavassa maailmanperintdalueelle osoitetut rakentamisen aluevaraukset on poistet-
tu kaavasta ja maailmanperintéalue on osoitettu osayleiskaavassa valtioneuvoston
6.5.1993 paddtoksella ja ymparistéministerion 31.3.2016 paatodksella suojelluilta osin raken-
nusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltuina alueina (SRS). Rakennussuoje-
lupaatoksilla suojellut yksittaiset rakennukset on osoitettu rakennusperinndn suojelemisesta
annetun lain nojalla suojeltuina rakennuksina. Osayleiskaavassa on huomioitu mydés raken-
nussuojelupdatdksien ulkopuolisen maailmanperintdéalueen rakennetun ymparistén arvot ja
edistetty myds maailmanperintdalueen rakennetun ymparistén arvojen sailymista myds
naiden alueiden osalta.

Osayleiskaavan laatiminen on osaltaan edistédnyt Verlan maailmanperintékohteen rakennus-
suojelun toteutumista. Osayleiskaava on laadittu tehdasmuseon ja Museoviraston kanssa
yhteisty6ssa siten, etta aluetta voidaan edelleen kehittda myds elinvoimaisena matkailualu-
eena. Osayleiskaava tukee Verlan tehdasmuseon alueen ja sen ldhiympdristdn matkai-
luelinkeinotoimintojen kehittamista.
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9.4

Osayleiskaavaa varten on laadittu myds muuta kaava-aluetta koskeva rakennusinventointi
ja kaavassa on huomioitu Verlan tehdaskylan ympariston kulttuurihistoriallisesti ja kyldku-
vallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja rakentamisalueet.

Osayleiskaavan kylaalueille AT-1 on osoitettu yhteensa 32 vanhaa asuinrakennuspaikkaa ja
19 uutta asuinrakennuspaikkaa. Pddosa uusista asuinrakennuspaikoista on sijoitettu nykyis-
ta kylarakennetta taydentaen kyldaalueen suurille vanhoille rakennuspaikoille. Kokkokallion
etelapuolelle on osoitettu uusi seitseman uuden asuinrakennuspaikan alue vanhan osayleis-
kaavan kaavaratkaisun mukaisesti. Kokkokallion eteldpuoliselle alueelle osoitetut uudet
asuinrakennuspaikat tukeutuvat olevaan tiestdon ja sijoittuvat hieman erilleen ldhimmista
vanhoista rakennuspaikoista, eika rakennuspaikkojen toteutuminen tule vaikuttamaan mer-
kittavasti kyldalueen vanhaan rakennettuun ymparistéon. Nykyisen kylarakenteen alueelle
sijoittuvien uusien asuinrakennuspaikkojen toteutuminen saattaa vaikuttaa paikallisesti
vanhaan rakentuneeseen ymparistoon.

Osayleiskaavalla ohjataan Verlan tehdaskyléan ymparistén kulttuurihistoriallisesti ja kylaku-
vallisesti arvokkaimpien alueiden (/s) korjaus- ja uudisrakentamista kylaalueen kulttuuri-
historialliset arvot huomioiden. Kaavalla pyritdan myds edistamaan alueen vanhojen raken-
nusten kunnossapito- ja korjausrakentamista tukemalla mahdollisuutta noudattaa raken-
nusten alkuperaista rakentamistapaa ja rakennusten alkuperaa tukevien teknisten ratkaisu-
jen kayttamista.

Osayleiskaavalla on osoitettu maailmanperintéalueen ulkopuolisille ranta-alueille kolme
vanhaa lomarakennuspaikkaa, 16 vanhaa erillispientalon rakennuspaikkaa ja yksi maatilan
talouskeskuksen alue. Ranta-alueille on osoitettu yksi uusi erillispientalon rakennuspaikka.
Muutoin ranta-alueiden uusi rakentaminen on keskitetty kahdelle matkailupalvelujen alueel-
le (RM-1 ja RM-5) Vaha-Kamposen lansipuolen ranta-alueelle. Unesco-alueen suojavyéhyk-
keelle tehdasmuseon etelapuolelle osoitettu matkailualue (RM-1) on muodostettu Hirsnie-
men vanhaa majoitusmdkkialuetta taustamaastoon laajentamalla. RM-1- alue on rajattu
maasto-olosuhteet huomioiden siten, ettd kaavan mukainen RM-1- alueen rakentuminen ei
vaikuta merkittavasti Verlan tehdasmuseon alueen rakennettuun ymparistéén. RM-1- mat-
kailualuevarauksen rajauksessa on huomioitu myds alueen etelapuolelle jaavat vanhat ra-
kennuspaikat. Maailmanperintdalueen suojavydhykkeen ulkopuolelle Parikansalmen etela-
puolelle on osoitettu kokonaan uusi matkailupalvelujen alue (RM-5). RM-5- alueen toteutu-
minen ei vaikuta merkittédvasti nykyiseen rakennettuun ymparistéon.

Arvioidaan, ettd kokonaisuutena osayleiskaava huomioi alueen rakennetun ymparistén eri-
tyisarvot ja etta kaava edistda rakennetun ympariston arvojen sailymista. Kaavalla osoitet-
tu uusi rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu olevaan rakennettuun ymparistoon.

YHDYSKUNTARAKENNE JA LITIKENNE

Osayleiskaavalla osoitetut uudet asuinrakennuspaikat tukeutuvat Verlan nykyiseen kyldra-
kenteeseen ja olevaan tiestdodn. Verlan kyldalueen rakennuspaikat ovat liitettavissa vesi-
huoltoverkostoon. Matkailupalvelujen laajenemisalueet sijoittuvat vanhastaan matkailukay-
tossd olevalle Verlan alueelle ja uudet matkailupalvelujen alueet nykyisten matkailupalve-
lualueiden valittomaan laheisyyteen. Uudet majoitusalueet voivat hyddyntaa Verlan nykyi-
sia matkailupalveluita ja sen valmista infraverkostoa.

Osayleiskaavan maankayttératkaisu tukeutuu alueen oleviin liikenneyhteyksiin. Yleiskaavan
laatimisen yhteydessa on tullut esille erityisesti alueen kevyen liikenteen ja risteysalueiden
turvallisuuden parantamistarve. Verlantien (yhdystie 14570) osuus maailmanperintéalueen
osalta seka Kantokoskentien (yhdystie 14569) osuus tehdasmuseon pysakdintialueen ris-
teykseen saakka on osoitettu parannettavaksi tieosuudeksi, jonka parantamistarve koskee
erityisesti kevyenliikenteen sekd Verlantien ja Kantokoskentien risteysalueen turvallisuuden
parantamista. Teiden parantamistoimenpiteissa tulee huomioida rakennusperinnén suoje-
lemisesta annetun lain nojalla suojeltua aluetta koskevat suojelupadatdéksen maaraykset.

Yleiskaavan laatimisen aikana on tullut esille tarve osoittaa Verlan alueelle venevalkamia
vesiliikenteen rantautumispaikoiksi. Erityisesti on selvitetty mahdollisuutta osoittaa teh-
dasmuseon pysakdintialueen viereiseen rantaan nykyista laajempi venevalkama / satama.
Kyseiselld ranta-alueella venevalkamatoiminnan on kuitenkin katsottu vaikeuttavan maail-
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9.5

9.6

9.7

maperintdkohteen toimintaa, ja kun alueeseen kohdistuu Museoviraston lausunnon mu-
kaan myds maailmanperintokohteeseen liittyvia suojeluarvoja, niin aluetta ei ole voitu
osoittaa venevalkamakayttéon. Osayleiskaavalla on kuitenkin osoitettu Suolajarven lansi-
rannalle kalliomaalauksien katselutasanteen pohjoispuolelle nykyisinkin rantautumispaik-
kana toimiva alue seka Koulunlahden ranta-alueella sijaitseva Verlan Seudun kylayhdistyk-
sen olemassa oleva veneranta venevalkamaksi/satamaksi (LV). Lisaksi kaavalla on osoitet-
tu uusi venevalkama/satama Verlankosken alapuolelle Véaha-Kamposen Hirsniemen poh-
joisrannalle sekd tehdasmuseon kayttoén tarkoitettu venevalkama/satama tehdasmuseo-
alueen eteldosaan (SRS/LV)

Osayleiskaava turvaa alueen merkittavien yhtenaisten rakentamisesta vapaiden rantojen
sdilymisen.

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

Uusien matkailupalvelujen alueiden sekd alueelle osoitettujen uusien asuinrakennuspaikko-
jen toteutuminen tukee Verlan olemassa olevien palveluiden sadilymista ja mahdollisten uu-
sien palveluiden syntymista. Osayleiskaavan sosiaaliset vaikutukset kohdistuvat Idhinna
alueen yleiseen elinvoimaisuuden vilkastumiseen alueen matkailupalvelujen kehittymisen ja
tavoitteena olevan asukasmaaran lisdantymisen myota. Kaavan toivotaan edesauttavan
uusien sosiaalisten suhteiden muodostumisessa ja pysyvan asutuksen tydmahdollisuuksien
lisdantymistd. Yleensa pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen suhteet ovat varsin hyvin
toimivat ja molempia osapuolia hydédyntavat.

Yleiskaavassa on huomioitu alueeseen kohdistuvat yleiset virkistyskayttétarpeet. Verlan
tehdasmuseon alueen ja sen ldhiympariston alueet on osoitettu rakentamisalueita lukuun
ottamatta yleiseen kayttdéon tarkoitetuiksi virkistysalueiksi. Ulkoilun ohjaamistarve on
huomioitu myds laajemmin tehdaskylan ymparistén metsaalueilla. Yleiskaavassa on varat-
tu venevalkama- ja uimaranta-alueita, jotka tarjoavat niin matkailijoille kuin sisdmaan tilo-
jen omistajillekin mahdollisuuden nauttia alueen vesistéjen virkistysmahdollisuuksista. Ar-
vioidaan, ettd yleiskaavalla osoitetut pysyvdn asutuksen ja loma-asutuksen alueet tarjoa-
vat mahdollisuuden turvalliseen ja terveelliseen asumiseen.

MAANOMISTAIJIEN TASAPUOLINEN KOHTELU

Osayleiskaavaan kylaosayleiskaavoitusta (MRL 448) ja ranta-alueiden osayleiskaavoitusta
(MRL 72 8) varten on laadittu suunnittelu- ja mitoitusperusteet. Kaavan suunnittelu- ja mi-
toitusperusteiden yhtena tarkoituksena on turvata maaomistajien tasapuolinen kohtelu
ominaisuuksiltaan samankaltaisissa olosuhteissa. Osayleiskaava on paaosin laadittu suun-
nittelu- ja mitoitusperusteiden mukaisesti. Ainoastaan Parikansalmen eteldpuolinen koko-
naan uusi matkailupalvelujen alue (RM-5) perustuu poikkeamisharkintaan kaavan mitoitus-
periaatteista. RM-5- alue on osoitettu Verlan kylan elinvoimaisuuden tukemiseksi sijainnil-
taan ja maastoltaan matkailurakentamiseen edulliselle rannanosalle.

ELINKEINOT JA TALOUS

Yleiskaavan yhtena tavoitteena on ollut tukea Verlaa kulttuurimatkailukohteena. Verlan
tehdaskylan matkailukaytdssa olevat alueet on huomioitu kaavaratkaisussa. Verlan teh-
dasmuseon alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (/RM-3), joka on varattu Verlan
ruukin museo-, majoitus- ja muille matkailupalveluille ja pienimuotoisten ympadristohairiéta
aiheuttamattomien tyétilojen toiminnalle. RM-3- alueelle voidaan sijoittaa aluetta palvele-
via huolto- ja teknisia tiloja ja aluetta voidaan kayttaa mydés tapahtumien jarjestamiseen.
Verlan tehdaskylan majoitusrakennusten alueet on osoitettu matkailupalvelujen alueiksi
(/RM-4). RM-4- alueet on varattu matkailu- ja majoituspalveluille seka pienimuotoisten
ymparistéhairiotd aiheuttamattomien tydétilojen toiminnalle. Lisdksi tehdaskylan alueelta on
varattu alueen osa palvelurakentamista varten (/P). /P- alueelle saa sijoittaa pienimuotoi-
sia ty6-, palvelu- ja majoitustiloja.

Osayleiskaavalla on osoitettu kaksi uutta matkailupalvelujen aluetta (RM-1 ja RM-5) Vaha-
Kamposen lansipuolen ranta-alueelle. Osayleiskaavalla mahdollistetaan uusien matkailu-
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palvelutoimintojen rakentuminen alueelle ja ndin edistetadn Verlan elinvoimaisuutta mat-
kailukohteena. Uusien matkailupalvelualueiden toteutuessa alueelle saadaan liséa majoi-
tuskapasiteettia ja uusia kavijéita, jolloin edellytykset Verlan palvelujen sdilymiselle ja ke-
hittymiselle paranevat.

Osayleiskaavassa on huomioitu myds mahdollisuus hyddyntda olemassa olevia yksityisia
asuin- ja piharakennuksia majoitus- ja matkailukdytdssa. Verlan kyldalueen AT-1- ja AT-
alueet on osoitettu padasiassa vakituisen asumiseen, mutta myoés palvelu- ja elinkeinotoi-
mintaa varten. AT-1- alueille saa sijoittaa asuin- ja lomarakentamista seka pienimuotoisia
ymparistéhairioitd aiheuttamattomia ty6-, palvelu- ja majoitustiloja. Majoitusmahdollisuuk
sien laajenemisen edistamisella toivotaan olevan myds positiivisia vaikutuksia Verlan elin-
voimaisuuden kannalta.

Alueella sijaitsevan Verlan sahan alue on osoitettu yleiskaavassa teollisuus- ja varastoalu-
eeksi. Nykyisin maa- ja metsatalouskdytdssa olevat alueet on osoitettu paaosin erilaisina
maa- ja metsdtalousvaltaisina alueina, jotka on tarkoitettu metsatalouden harjoittamiseen.
Alueen lansiosassa sijaitsevan maatilan talouskeskuksen peltoalueet sailyvat nykytilanteen
mukaisti maa- ja metsatalouskdytdssa. Osayleiskaava saattaa vaikuttaa metsien hakkuu-
mahdollisuuksiin kaavassa osoitettujen arvokkaiden luontokohteiden alueilla. My6s vaati-
mus maisema-arvojen huomioimisesta metsien hoidossa ja metsia uudistettaessa saattaa
vaikuttaa metsien kasittelymahdollisuuksiin. Osayleiskaavassa osoitetuilla virkistysalueilla
puiden kaatamista edellyttdd MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

Kokonaisuutena arvioiden osayleiskaavassa on huomioitu alueen nykyiset elinkeinotoimin-
not. Kaavalla on pyritty turvaamaan nykyiset elinkeinotoiminnot eika kaavasta aiheudu
kohtuutonta haittaa mydskaan maa- ja metsatalouselinkeinon harjoittamiselle. Osayleis-
kaavalla edistetaan erityisesti Verlan alueen matkailuelinkeinon kehittamismahdollisuuksia.
Kaavan myo6ta toivottava vakituisten ja vapaa-ajan asukkaiden maaran lisaantyminen saat-
taa parantaa myds alueella toimivien pienten yritysten ja elinkeinonharjoittajien toiminta-
edellytyksia ja synnyttaa parhaimmillaan my6s uutta elinkeinotoimintaa. Osayleiskaavan
toteutumisella arvioidaan olevan myds positiivisia taloudellisia vaikutuksia.

10 TOTEUTTAMINEN

10.1

OIKEUSVAIKUTUKSET

Oikeusvaikutteisella yleiskaavalla on mm. seuraavia oikeusvaikutuksia:

1. Yleiskaavan kayttd rakennusluvan perusteena ranta-alueella (MRL 728)

- Taman osayleiskaavan perusteella voidaan myontaa rakennuslupa rakennuksen rakenta-
miseen (MRL 72 §) yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille loma-asuntojen alueille (RA),
loma- ja matkailupalvelujen alueille (RM-1, RM-5) ja erillispientalojen alueille (AO, AO-1).
Lisaksi rakennuslupa voidaan mydntaa yleiskaavan mukaisesti asuinrakennusten- ja sauno-
jen rakentamiseen maatilojen talouskeskusten alueilla (AM).

2. Yleiskaavan kaytt6é rakennusluvan perusteena kylaalueella (MRL 448§)

- Taman osayleiskaavan perusteella voidaan myontaa rakennuslupa rakennuksen rakenta-
miseen (MRL 44 §) yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille kylaalueille (AT-1) ja matkai-
lupalvelujen alueille (RM-2).

3. MRL 43 § 2. mom:n perusteella yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-
alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (ra-
kentamisrajoitus)

MRL 72 §:n mukainen ranta-alue

- Uudisrakentaminen ei saa vaikeuttaa alueen kayttda yleiskaavassa varattuun tarkoituk-
seen.
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10.2

- Tassd osayleiskaavassa on madratty maankadyttd- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin pe-
rusteella, etta asuin- ja lomarakennuksien rakentamista ei sallita yleiskaavan M-, MU-, MA-
ja V-1- alueilla. M-, MU-, MA- ja V-1- alueiden rakennusoikeus on siirretty yleiskaavan AO,
AO-1, AM, RA ja RM-1-alueille.

MRL 44 §:n mukainen ranta-alue

- Uudisrakentaminen ei saa vaikeuttaa alueen kayttda yleiskaavassa varattuun tarkoituk-
seen.

- Tassa osayleiskaavassa on maaratty maankayttd- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin pe-
rusteella, ettd asuin- ja lomarakennuksien rakentamista ei sallita yleiskaavan M-1-, MU-1-

ja V-2- alueilla. M-1-, MU-1- ja V-2- alueiden rakennusoikeus on siirretty yleiskaavan AT-1

ja RM-2- alueille.

4. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpi-
teisiin alueiden kaytén jarjestamiseksi. (MRL 42 §)

5. Rakennusjarjestyksen mdadraykset ovat oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella tois-
sijaisia eli kaava maarayksineen syrjayttaa sen kanssa ristiriidassa olevat rakennusjarjes-
tyksen maaraykset.

6. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteitd ja paattdes-
sdan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteu-
tumista. (MRL 42 §)

7. Tama osayleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin Verlan osayleiskaavan
sekd Jaalan itdaosan rantayleiskaavan ja Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan tata
osayleiskaavaa koskevilta osin.

TOTEUTTAMINEN

Kaavan rakentamisalueet toteutuvat maanomistajien hyddyntdaessa kaavan mukaista ra-
kennusoikeutta. Kaavan mahdollistama rakentaminen toteutuu maanomistajien maaraa-

man jarjestyksen ja aikataulun mukaisesti.

Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo kaupungin rakennusvalvontaviranomai-
nen.

Hameenlinnassa 10.6.2019

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsinéori (AMK), YKS-617
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