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KUKKURAMAEN ALUE

RAKENTAMISTAPAOHJE

Kouvolan kaupungin Niiniston kaupunginosan asemakaavan korttelit 62 (osa) ja 67 — 71.
Tama ohje liittyy asemakaavaan nro 42/004

YLEISIA OHJEITA RAKENTAJILLE

Rakennuspaikan varaajan / ostajan tulee rakennuspaikkaa varatessaan ottaa huomioon
asemakaavamaaraykset ja tama rakennustapaohje, joka taydentaa asemakaavan raken-
tamista koskevia maarayksia ja merkintoja. Ohje tdydentda asemakaavaa |&hinna kau-
punkikuvallisten tavoitteiden osalta, antaa kasityksen alueen tulevasta luonteesta ja aut-
tavat sovittamaan oma hanke kokonaisuuteen. Taman alueen myo6ta laajempi eri aikoina
rakennettu pientaloalue Vanhatien kaakkoispuolella rakentuu valmiiksi. Tavoitteena on,
ettd nyt rakennettavasta alueesta muodostuu laajempaa kokonaisuutta hyvin taydentava
sopusuhtainen, viihtyisa ja hallittu kokonaisuus, jossa edelleen myods yksildlliset ratkaisut
ovat mahdollisia.

TONTIN LUOVUTUSEHTO

Omakotialueen tontinluovutusehtojen mukaan vuokramiehen tulee rakennusta suunnitel-
lessaan noudattaa vuokrasopimukseen liitettavia, kaavoituspaallikon hyvaksymia raken-
nustapaohjeita. Tata varten hakijan tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnassa ennen vuok-
rasopimuksen allekirjoitusta tontin kayttosuunnitelma seka alustavat paapiirustukset, jois-
ta tulee ilmeta naissa ohjeissa edellytettavat asiat.

Tontin kayttosuunnitelmaluonnos (mittakaavassa 1:200)
Asemapiirrostyyppisessa tontinkayttosuunnitelmassa esitetaan kaupungin antamien Iah-
totietojen pohjalta mm.

- rakennusten sijoittuminen ja maastoon sovitus

- pihan korkeustasot seka tasoerojen ratkaisutapa

- pihajarjestelyt istutuksineen ja materiaaleineen

- pintavalumavesien (hulevesien) kasittely

Paapiirustusluonnokset (mittakaavassa 1:100)

Rakennusten alustavissa luonnoksissa tulee esittaa pohjapiirrokset, julkisivut ja leikkaus
vahintdan kaaviomaisesti (naistéd 1. kerroksen pohjapiirros tulee olla sovitettuna myds
tontinkayttdsuunnitelmaan). Julkisivuhahmotelmissa tulee esittda myos rakennuksen kor-
keusasema korkomerkinnoin nykyiseen ja suunniteltuun maanpintaan nahden.

Kayttosuunnitelmavaiheessa laadittu tontillesovitus vahentaa virheratkaisujen mahdolli-
suuksia ja helpottaa suunnitelmien yhteensovittamista.

‘



- Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, ettd rakennus suunnitel-
laan ja rakennetaan rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten seka
myonnetyn luvan mukaisesti.

- Rakennushankkeeseen ryhtyvalla tulee hankkeen vaativuus huomioon ottaen olla
riittavat edellytykset sen toteuttamiseen seka kaytettavissaan patevat asiantuntijat.

- Rakennuksen paasuunnittelija tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnassa ja hanen
tulee olla koulutukseltaan vahintaan rakennusmestari, jolla on riittavasti kokemus-
ta rakennusten suunnittelusta.

- Suunnittelun lahtékohdista ja suunnittelijoiden nimeamisesta on suotavaa neuvo-
tella rakennusvalvontaviranomaisen kanssa jo suunnittelua aloitettaessa. Paa-
suunnittelijan on hyva olla mukana jo tonttivaihtoehtojen selvittamisessa ja hanen
tulee olla kaytettavissa viimeistaan luonnospiirustusvaiheessa esimerkiksi tehdas-
valmisteisen tyyppitalon rakennustyyppia valittaessa ja arvioitaessa rakennuksen
soveltuvuutta ja sijoittumista rakennuspaikalle.

- Suunnitteluun ja toteutukseen tulee varata riittava ja realistinen aikataulu.

TONTIN MUOTOILU

- Osa tonteista sijaitsee rinteessa, mika edellyttdd huolellista suunnittelua raken-
nuksia maastonmuotoihin sovitettaessa. Asuinrakennuksen kellarikerroksen liitta-
minen viemariverkostoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa. Alu-
eelle ei rakenneta sadevesiviemarointia, joten katoilta ja pihamaalta seka salaojiin
kertyvat vedet on imeytettdva oman tontin alueella.

- Piha-alueen korkeustasot tulee sovittaa myos ympardiviin tontteihin / katualuee-
seen.

- Tonttien taytot tulee muotoilla siten, etta tonttien rajoille ei synny tasoeroja (luiska-
kaltevuus 1:5)

- Pengerrettaessa maata muureilla, ei muuria saa rakentaa rajalle, vaan vahintaan
1,5 metrin paahan tontin rajasta. Naapurien yhteisesta sopimuksesta muuriraken-
ne voidaan rakentaa myos tonttien valiselle rajalle tai lahemmas kuin 1,5 m etai-
syydelle rajasta. Sama koskee kadun varteen rakennettavia muureja. Muurilla ra-
jattu maaleikkaus tai pengerrys saa olla enintaan 70 cm korkea.

ASUINRAKENNUKSET

Sijainti
- Asemakaavan mukaisesti. Kukkurakujan itapaassa rakennusten sijoittaminen
kauemmas kadun reunasta saattaa helpottaa korkeusasemien hallintaa.

Kerrosluku
- Asemakaavan mukaisesti.

Julkisivut
- Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan selkeita ja mittasuhteiltaan kauniita. Ra-
kennuksessa on oltava yksi selkea paamateriaali, jota kaytetdan samanvarisena
sokkelin ylapinnasta raystaalle asti.



Rakennusten julkisivumateriaaliksi suositellaan puuverhousta. Myods rapattu kivi-
pinta on mahdollinen.

Julkisivuvariteiksi suositellaan murrettuja ja maanlaheisia savyja. Varityksessa tu-
lee valttda kovin huomiota herattavia kirkkaita vareja tai kuultovareja. Visuaalisen
eheyden saavuttamiseksi alueella kaytettavien julkisivuvarien taytyy sointua kes-
kenaan yhteen, mutta viereisten talojen varit voivat hyvin poiketa toisistaan.
Sokkelit tummahkon- tai luonnonharmaita.

Julkisivujen varisavyt tulee esittaa rakennuslupakuvissa julkisivukuvaan liitetyilla
varimalleilla soveltuvuuden arviointia varten.

Korttelialueilla rakennusten kattomuoto on harjakatto tai ns. murrettu harjakatto,
jossa katonlappeet ovat eri tasoilla. Raystaiden tulee olla ulkonevat.

Katteen yleisvarina tulee kayttaa mustaa tai tummanharmaita mattapintaisia kattei-
ta.

Kattokaltevuus tulee olla 1:2,5 tai 1:2

AUTOTALLIT JA VARASTORAKENNUKSET

Rakennusten julkisivujen varitys ja materiaalit tulee toteuttaa paarakennuksen
mukaisesti.

Talousrakennusten kattomuoto on harja- tai pulpettikatto

Kattokulma voi olla paarakennusta loivempi.

Autokatokset ja -tallit seka talousrakennukset eivat saa olla kooltaan hallitsevia.
Niiden on oltava selvasti matalampia ja kapeampia kuin varsinainen paarakennus.

ISTUTUKSET

Kadun puolelta tontit voidaan aidata pensasaidoin, pensasaitaa voidaan kayttaa
my0s tonttien valisena raja-aitana siella, missa sille on hyvat kasvuedellytykset.
Kadun puoleisilla sivuilla on istutuskaistat, joille tulee nurmikon lisaksi istuttaa
pensaita ja / tai puita. Aluetta ei saa kokonaisuudessaan pinnoittaa asvaltilla tai
muulla kivetyksella.

Tontin olemassa oleva puusto ja kivilohkareet tulee pyrkia sailyttdmaan silta osin
kuin se on mahdollista.

Niilla paikoin, missa metsan pohjakasvillisuus on vahvaa ja luonteikasta, kannat-
taa sita sailyttaa mahdollisuuksien mukaan. Nain nurmetettavat tontin osat jaavat
sopusuhteisen kokoisiksi ja helpommin hoidettaviksi.

Kouvolassa 22.8.2012

Kaavoituspaallikkd Hannu Luotonen

Lisatietoja rakennustapaohjeesta:
kaavoitusinsinoori Heikki Kauppi, puh. 020 615 6066
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